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Sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Espoossa, noin 3 km Kalajarven keskustasta pohjoi-
seen. Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Korpilammentie, kaakkoispuolella sijait-
see Hotelli Korpilampi seka vesipuisto Serena.
Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna
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Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue on Lahnuksen alueella sijaitseva metsaalue, joka siséltaé koko-
naisuudessaan eri-ikdista ja -lajista metsaa. Alue rajautuu eteldssa Korpilammen-
tiehen, idassa Aurinkolammen lomahuvila-alueeseen, lannessa pientalotontteihin
seka pohjoisessa toimivaan hevostalliin.

Asemakaavan sisélto ja mitoitus

Asemakaavalla alueelle muodostetaan kolme pientalojen korttelia, jotka sisaltavat
kolme erillispientalojen korttelialuetta (AO) seka yhden asuinpientalojen korttelialueen
(AP). Alueen muut osat ovat lahivirkistys- ja katualueita.

Asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 6,4 hehtaaria. Alueella on rakennusoikeutta
yhteensa 5 423 k-m?, rakennustehokkuuden vaihdellessa ex=0,25...0,35.

Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta Espoon kaupungille
30.10.2008.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu Espoon kaavoituskatsauksessa 2012 ja valmiste-
luaineisto oli nahtavilla 4.11.-3.12.2013.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 19.2.2020 asemakaavaehdotuksen nahta-
ville ja kaavaehdotus oli néhtavilla 9.3.-7.4.2020.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 20.1.2021 asemakaavan hyvaksymisen esitta-
misesta kaupunginhallitukselle.

Lahtokohdat

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet 14.12.2017.
Tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti
seuraavat tavoitteet:
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta.

e Tavoitellaan edellytyksia vahahiiliselle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensi sijassa olemassa olevaan rakenteeseen.

Tehokas liikennejarjestelma

e Edistetaan liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdamalla en-
sisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

e Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

e Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
ristd- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnon-
perinndn arvojen turvaamisesta.

¢ Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen logistisiin tarpeisiin.

e Turvataan energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaasuput-
kien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

Asemakaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.
2.1.2. Maakuntakaava
Voimassa oleva:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa kaikkien
maankayttomuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet. Lain-
voiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2007.
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Uudenmaan vaihemaakuntakaavat tdydentavat vahvistettua kokonaismaakuntakaa-
vaa tiettyjen teemojen osalta.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasséa suunnittelualue sijoittuu sinisella
katkoviivoituksella merkityn pohjavesialueen reunaan. Alueen eteldosa on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua
edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varat-
tavat rakentamisalueet. Suunnittelualueen pohjoisosan kautta on merkitty viheryh-
teystarve.

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta.
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Kuva: Ote yhdistetysta voimassa olevasta Uudenmaan maakuntakaavasta (lahde:
Uudenmaanliiton karttapalvelu 10/2019 © Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto, ©
Maanmittauslaitos lupa nro 744/MYY/06). Suunnittelualue on osoitettu kuvassa pu-
naisella tahdella.
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Vireilla oleva:

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankayton keskeiset teemat, jotka tulee
ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava korvaa nyt voi-
massa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan alueen maakuntakaavat.
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Maakuntahallitus on hyvaksynyt kaavakokonaisuuden elokuussa 2020 ja sen on
madra paattad kaavan voimaantulosta loppuvuonna 2020.

Vireilla olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa ei suunnittelualueelle ole enda osoitettu
erillista taajamatoimintojen aluetta tai kehittamisvyohyketta. Alueen lapi kulkeva vi-
heryhteystarve ja vieressa sijaitseva pohjavesialueen rajaus sailyvat ennallaan.

Alla ote vireilla olevasta maakuntakaavasta Uusimaa-kaava 2050.
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Kuva: Ote vireilld olevasta Uusimaa-kaava 2050:sta (lahde: Uudenmaanliiton kartta-
palvelu 02/2020 © Uudenmaan liitto ja Ita-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos
lupa nro 744/MYY/06). Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella tahdella.

2.1.3. Yleiskaava
Voimassa oleva:

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |
Kaava-alue kasittaa paddosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava sai lain-
voiman vuonna 1997.

Suunnittelualue on yleiskaavassa virkistysaluetta (V), joka varataan yleiseen virkis-
tys-, ulkoilu- ja urheilukayttéon. Alueen lansipuolella on pientalovaltainen asuntoalue
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(AP), pohjoispuolella maa- ja metsatalousvaltainen alue seka itapuolella matkailupal-
velujen alue (RM).

Alla ote voimassa olevasta yleiskaavasta.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (10/2019, © Espoon kaupunki). Suunnit-
telualue on osoitettu kuvassa punaisella tahdella.

Vireilla oleva:
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Alueella on vireilla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava. Yleiskaavaehdotus ol
nahtavilla syys-lokakuussa 2020.

Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualueella limittyvat asuntovaltainen alue (A3) ja
virkistysalue (V). Kaava-alueen pohjoispuolitse on osoitettu maakunnallinen ekologi-
nen yhteys ja alueen itdpuolelle virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan palveluiden alue

(P).

Alla ote vireilla olevasta yleiskaavasta.
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Kuva: Ote vireilld olevasta Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaehdotuksesta.

(8/2020, © Espoon kaupunki). Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella ra-
jauksella.

2.1.4. Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton. Alueen lansipuolella on Lahnus-Korpilampi
-asemakaavan (2016) erillispientalojen alue (AO-1) ja itdpuolella Lahnus-Korpilampi
-asemakaavan (1992) matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-1). My6s
suunnittelualueen etelapuolitse kulkeva katualue kuuluu edella mainittuun kaavaan.

Alla ote alueen asemakaavoista.
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista (10/2019, © Espoon kaupunki). Suun-
nittelualue on osoitettu kuvassa punaisella rajauksella.

2.1.5. Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (112 §). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.1.6. Tonttijako
Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.1.7. Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

2.2. Selvitys alueesta
2.2.1. Alueen yleiskuvaus

Kalajarven pohjoispuolella oleva suunnittelualue rajautuu eteldssa Korpilammen-
tiehen, lannessa Huhtamaentien varressa olevaan pientaloalueeseen, pohjoisessa
Lahnuksen Ratsastuskoulun hevostilaan seké idassa Korpilammen ympaéristdssa toi-
mivaan Aurinkolammen lomahuvila-alueeseen.
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Suunnittelualue on rakentamaton. Alue on alavilta osiltaan vanhaa peltoa ja reunoil-
taan kallioista metsdmaastoa. Kaava-alue on talla hetkella kokonaisuudessaan eri-
ikaisen ja erilajisen puuston peittdmaa. Alue on asemakaavoittamaton.

Maanomistus

Suunnittelualue on lahes kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Alueen koillisnur-
kassa on noin 500 m? kokoinen palsta, joka on Espoon kaupungin omistuksessa.

Rakennettu ymparist6

Maankayttt

Korpin suunnittelualue sijaitsee Tornimaen-Korpilammen kallioalueen ja sen lansi-
puolella sijaitsevan makialueen valisessa laaksossa. Alue on osittain vanhaa peltoa
ja kokonaisuudessaan rakentamaton. Alueen lapi kulkee oja, joka laskee pohjoiseen,

Lepsamaénjoen kautta Vantaanjokeen. Suunnittelualueella ei ole aiempaa asemakaa-
vaa.

Alueen lansipuolella on Lahnus-Korpilampi -asemakaavan (2016) erillispientalojen
korttelialue (AO-1) ja itdpuolella Lahnus-Korpilampi -asemakaavan (1992) matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue (RM-1). Aluetta rajaa eteldssa Korpilammentie ja
pohjoisessa hevostila.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Kulku suunnittelualueelle tapahtuu paatietasoisen Vihdintien seké alueellisten kokoo-
jakatujen Lahnuksentien ja Korpilammentien kautta. Lahnuksentie liittyy etelapéas-
téaan Vihdintielle ja pohjoispaastaan Nurmijarven liikenneverkkoon. Korpilammentie
muuttuu loppupdéssaan Huhtamaentieksi, joka taas liittyy pohjoisosastaan yksityisiin
kiinteistdihin ja etelapaastaan Lahnuksentiehen.
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Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueella on varsin kattava jalankulku- ja pyoratieverkko. Alueelle Vihdin-
tieltd johtavan Lahnuksentien seka suunnittelualueelle johtavien Korpilammentien ja

Huhtaméaentien varsilla kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyoréatie.
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Kuva: Nyky- ja ennusteliikennemaarat suunnittelualueen ymparistéssa (10/2019, ©

Suunnittelualueelta on noin 1,6 kilometrid Vihdintielle, josta jalankulun ja pyorailyn

yhteydet jatkuvat lanteen (kohti Luukkia), itddn (kohti Kalajarved) ja etelaan (kohti
Roylad). Pyorailyn tavoiteverkossa 2050 Vihdintien varrella kulkee pyorailyn paareitti

ja Lahnuksentien varrella pyorailyn seutureitti.

Sisainen liikkenne ja pysakointi

Suunnittelualue on rakentamaton, eika siella ole katuyhteyksia tai pysakointia. Uusi
katuyhteys alueelle tulee Korpilammentielta. Alueelle ei ole mydskaan nykyiselladn

yleiselle pysakdinnille varattuja alueita.

Joukkoliikenne

Alueelle on kohtalainen joukkoliikennetarjonta. Lahimmat pysakit ovat Hotelli Korpi-
lammen ja Hepoméen pysakkiparit suunnittelualueen molemmin puolin Korpilammen-

tiella.
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Korpilammentielld ja Lahnuksentiella likenndivat seuraavat linjat:
o 236 (V) (Leppavaaran asema — Serena)
e 349 (Lahnuksen koulu — Lepsamanjoki)
e 348K Skogby — Kalajarvi/Koirankorpi — Kalajarvi
e 349 (BK) Lankela — Nemlahti (Lahnuksen koulu — Lepsamaénjoki)

Liikenneturvallisuus

Kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa sattuneita liikenneonnettomuuksia on tar-
kasteltu Destian iLIITU-ohjelman avulla viimeisen 10 vuoden ajalta (2008 — 2018).
Talla aikavalilla alueen liikenneverkolla on tapahtunut 26 liikenneonnettomuutta. Suu-
rin osa tarkastelualueen onnettomuuksista sattui Lahnuksentien ja Vihdintien liittyma-
alueella (16 kpl). Lahnuksentiella onnettomuuksia oli 7 ja Korpilammentiellda 3 kappa-
letta. Yleisimmat onnettomuustyypit olivat suistuminen kaarteessa, kdéantyminen vas-
taantulevan eteen seka peuraonnettomuudet.

Suurimman maaran onnettomuuksista kerannyt Lahnuksentien ja Vihdintien liittyméa
on linjattu ja rakennettu uudelleen vuonna 2018-2019. Ylla esitetyt onnettomuudet
ovat siis tapahtuneet ennen liittyman parantamista. Tulevaisuudessa onnettomuuk-
sien maara olettavasti tippuu radikaalisti, koska uusi littyma on suunniteltu paremmin
ja se on liikennevalo-ohjattu.

Palvelut

Suunnittelualuetta lahinna oleviin kouluihin on matkaa 2,5 km (Lahnuksen koulu, ala-
koulu) ja 3,0 km (Kalajarven koulu, yhtenaiskoulu). Lahimpaan ruotsinkieliseen kou-
luun (R6dskogs skola, luokat 1-4) on matkaa noin 4,5 km. Lahimmat paivakodit sijait-
sevat 3,0 km paéassa Kalajarvella (molemmat suomenkielisia).

Suunnittelualueen lahin postin palvelupiste on noin 1,5 km paasséa, Vihdintien ja Lah-
nuksentien risteyksessa sijaitsevalla huoltoasemalla. Lahin terveysasema sekéa neu-
vola ovat Kalajarvella. Jorvin sairaalaan on matkaa lyhinta reittia noin 16 kilometria.

Lahnuksentien risteyksessa sijaitsevan huoltoaseman (Shell) liséksi lahimmaéat kaupal-
liset palvelut sijaitsevat Kalajarvelld, jonka ostoskeskuksessa mm. paivittaistavara-
kauppa, parturi-kampaamo, apteekki, pizzeria seka moottoripyoraliike.

Vesipuisto ja hiihntokeskus Serena sijaitsevat vajaan 1 km paassa Korpin kaava-alu-
eesta. Samoin hotelli Korpilampi ja sen yhteydessa oleva lomahuvila-alue ovat aivan
suunnittelualueen vieressa. Helsingin kaupungin omistaman Luukin ulkoilualueen
reunalle on matkaa vajaa 1,5 km.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole kunnallisteknisid johtoja ja kaapeleita. Alueen viereisilla
Korpilammentielld ja Huhtaméentiella kulkee vesi-, jatevesi- ja hulevesijohtoja seké&
kunnallisteknisia kaapeleita: suurjannite-, pienjannite- ja puhelinkaapeli seka katu-
valo.

Luonnonolosuhteet

Alue on metséinen ja sen topografia vaihtelee. Ita- ja kaakkoisosissa maasto nousee
vaihtelevana rinteend ja eteldosissa on makialuetta. Pohjoisosan maasto tasaantuu
ja on lievasti soistunutta metsaaluetta. Korkein kohta nousee reiluun 64 metriin me-
renpinnan ylapuolella (mpy), kun taas pohjoispuolinen peltoalue on hieman alle 40
metri& mpy. Korkeuseroja kaava-alueella on noin 25 m.

Alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2019 (Ymparistotutkimus Yrjola). Alueella ei
ole erityisesti suojeltavia kohteita. Alueen metsat vaihtelevat lehtipuuvaltaisesta met-
sastd sekametsdan ja havupuuvaltaiseen metsaan. Kasvillisuus on melko tavan-
omaista. Alueen keski- ja pohjoisosassa on osin vanhaa kosteaa niittya ja peltoa, jolle
on kasvanut lehtipuuvaltainen metsa. Vanhat ojat ovat yha havaittavissa, vaikka ne
ovatkin pddosin umpeutuneet. Alueen itdosan rinteilla on kuusivaltaista tuoretta kan-
gasta ja kallioselanteiden laella kuivempaa havupuukangasta. Lounaisosassa on li-
séksi lehti-havupuukangasta.

Alueen halki virtaa puro, Manninpellonoja, joka on kaivettu aikoinaan suoraksi. Puro
on nykytilassaan ennemmin oja kuin enda luonnontilainen puro. Oja laskee pohjoi-
seen ja yhtyy Lepsamanjoen kautta Vantaanjokeen.

Alueelta ei ole havaittu liito-oravaa. Lahimmat liito-oravaesiintymat ovat Korpilam-
mella noin 600 m etaisyydella ja Lahnuksentien varressa noin 500 m etaisyydella.
Metséat soveltuvat osin lepakoiden ruokailualueeksi, mutta erityisesti suojeltavia alu-
eita ei lepakoiden suhteen ole. Alueelta ei ole I6ytynyt lahokaviosammalta, mutta ita-
rinteen lahopuualuetta suositellaan sailytettavéaksi ainakin osittain luonnon monimuo-
toisuuden vuoksi. Sudenkorentolajeista havaittiin muutamia huomionarvoisia lajeja,
joiden perusteella kaava-alueen pohjoisosassa suositellaan sailytettdvan metsaalu-
etta. Alueella ei ole merkittavaa ekologista yhteyttd, mutta kaava-alueen pohjois-
osaan suositellaan jattamaan hieman viherkaytavaa, jota pitkin elaimet voisivat liik-
kua.

Alue sijaitsee lahellda 1-luokan pohjavesialuetta ja osa kaava-alueesta sijaitsee alle
500 m paassa Lahnuksen varavedenottamosta. Kaavan valmistelun yhteydessa on
tehty pohjavesiselvitys (Sitowise 2020), jossa selvitettiin tarkemmin kaava-alueen lan-
sipuolella olevan pohjavesialueen vaikutusalue. Selvityksen mukaan asemakaava-
alueelta ei arvioida olevan pohjaveden virtausyhteytta vedenottamolle niiden valiin
sijoittuvien kalliokynnysten vaikutuksesta. Selvityksen mukaan Korpin kaava-alueelle
ei ole tarvetta ottaa huomioon pohjavesialueelle esitettavia pohjaveteen liittyvia
maankayttosuosituksia.
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Suunnittelualueen maapera on paaosin savea. Rinne- ja méakialueilla esiintyy myos
moreenia seka siltin ja saven peittdmia moreenialueita. Savialueet ovat vaikeasti ra-
kennettavaa syva pehmeikkoa (rakennettavuusluokka 4) ja moreenialueet ovat suu-
relta osin normaalisti rakennettavaa (rakennettavuusluokka 2).

Suojelukohteet

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita. Kaava-alueen valmistelun yhteydessa tehdyssa
luontoselvityksessa (Yrjola 2019) alueella ei ole todettu suojeltavia luontokohteita tai
erityisesti suojeltavien lajien esiintymispaikkoja.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue kuuluu alueeseen, jolla asuinrakennusten ja muiden meluherkkien
toimintojen rakennusten ulkokuoren daneneristavyys lentomelua vastaan on oltava
vahintddn 30 dBA. Noin 500 metrin paassa kaakkoispuolella vastaava aanenerista-
vyysvaatimus on jo 35 dBA.

Lahnuksentien sekd Korpilammentien ajoneuvoliikenteen nyky- ja ennusteliikenne-
maarat ovat vahaisia ja melusta ei aiheudu hairiéta suunnittelualueelle.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytykset luonteeltaan vaihtelevaan ja luon-
nonléheiseen asuinpientalorakentamiseen.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet:

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 4.11.-3.12.2013. Aineistosta jatettiin
yksi mielipide. Siina hevostalliyrittajat kiinnittivat huomiota tallitoiminnan mahdollisesti
aiheuttamaan melu- ja hajuhaittaan seké toivoivat, etta tama seikka otetaan huomi-
oon kaavoituksessa.

Asemakaavan kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus

Asemakaava vastaa maakuntakaavallisia sek& paaosin yleiskaavallisia tavoitteita
maankayton kehittdmisestd. Asemakaavalla kehitetd&n olemassa olevaa aluetta ja
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tuetaan kaupungin tavoitteita yhdyskunta- ja kaupunkirakenteen tiivistamisesta, ot-
taen huomioon alueen nykyinen luonne.

Asemakaavalla luodaan kolme asuinkorttelia, joissa on kolme erillispientalojen kortte-
lialuetta (AO) ja yksi asuinpientalojen korttelialue (AP). Asemakaavassa on myos laa-
jat lahivirkistysalueet (VL).

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 63 737 mz2, eli noin 6,4 hehtaaria.
Aluetehokkuus on koko kaava-alueella e,=0,085.

Asuinkortteleiden pinta-ala on yhteensa 19 575 m?. Korttelialueiden korttelitehokkuus
vaihtelee ex=0,25...0,35 valilla. Kokonaiskerrosala on 5 423 k-m?2.

AO-korttelialueen 87135 pinta-ala on 4 423 m? ja korttelitehokkuus ek=0.25, mika
vastaa 1 106 k-mZia rakennusoikeutta.

AO-korttelialueen 87136 pinta-ala on 4 859 m? ja korttelitehokkuus ek=0.25, mika
vastaa 1 215 k-mZia rakennusoikeutta.

AO-korttelialueen 87137 pinta-ala on 5 000 m? ja korttelitehokkuus ek=0.25, mika
vastaa 1 250 k-mZia rakennusoikeutta.

AP-korttelialueen 87137 pinta-ala on 5 293 m? ja korttelitehokkuus ek=0.35, mika
vastaa 1 853 k-mZia rakennusoikeutta.

Lahivirkistysalueiden kokonaispinta-ala on 40 980 m?.
Katualueen pinta-ala on 3 182 m2,
Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Suunnittelualueelle muodostuu kolme korttelialuetta kayttotarkoitusmerkinnalla erillis-
pientalojen korttelialue (AO) ja yksi asuinpientalojen korttelialue (AP). Naiden kortteli-
tehokkuus vaihtelee €=0,25...e=0,35 valilla, jolloin laskennallinen kokonaisrakennus-
oikeus on 5 423 k-m?.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi alueella saa rakentaa erillisia asuntojen
kayttdon tulevia talous-, sailytys-, sauna- ja yhteistiloja enintdén 5 % rakennusoikeu-
desta.
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Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi alueelle saa rakentaa myos autotalli-,
huolto- ja varastotiloja, kuitenkin enintdan 10 % kaavaan merkitysta rakennusoikeu-
desta.

Asuntojen sallittu kerrosmaara vaihtelee kortteleittain. AO-korttelialueille saa rakentaa
yhden asunnon tontin taytta 600 m? kohti. Rakennusten paaasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee olla puu. Asuinkorttelialueella missa kerroslukumerkinta on (1/2)111(1/2)
saa kayttaa kivimateriaalia julkisivumateriaalina kerroksessa, joka on osittain sijoittu-
nut rinteeseen.

Tehokkuusluvun mukaisesta rakennusoikeudesta saa enintdan 1/3 kayttaa liike-, tyo-
ja toimistotiloiksi, jotka eivat aiheuta hairiota asumiselle.

Kortteleita suunniteltaessa tulee ottaa huomioon viereisen kadun katu- ja rakennus-
suunnitelmien korkeustasot. Katutasoon yhdistavien luiskien kallistus saa olla enin-
tdaan 20 %. Maanpinnan turhaa louhimista ja tayttamista tulee kuitenkin valttaa.

Kortteleissa sallitaan vain rakentamisen kannalta valttamattéméat puun kaadot ja
puusto on séilytettava ja luonnonmukaisesti hoidettava kaikilla niilla rakentamatto-
milla tontin osilla, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakointiin.

Asuinrakennukset on perustettava siten, ettei huoneilman radonpitoisuus kohoa yli
ohjearvojen.

Jos korttelin tai korttelin osa toteutetaan yhtiomuotoisesti niin vahintdan 5 % tontin
pinta-alasta tulee varata asuntojen yhteista leikkialuetta varten.

Kaavassa maarataan korttelialueella hulevesien viivyttamisesta ja maarallisesta hal-
linnasta. Velvoitteet koskevat myods rakentamisen aikaisia hulevesia.

Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla.

Virkistysalueet

Suunnittelualueella on laajat lahivirkistysalueet (VL) ja ne sailyvat metsaisina alueina.
Alueen lounaiskulmasta, Korpilammentielta, alkaen on suunniteltu uusi ulkoilureitti
alueen koilliskulmaan. Ulkoilureitille on yhteys myos kaava-alueen keskelta, Korpin-
kaaren varrelta.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue tulee tukeutumaan nykyiseen liikenneverkkoon. Kaava-alue on talla
hetkella rakentamaton, joten suunnittelualueelle toteutetaan kokonaan uusi Korpin-
kaari-niminen katu. Korpinkaari on lenkkikatu, jonka molemmat p&at yhtyvat
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Korpilammentiehen. Korpinkaarta ympé&rdiva ja olemassa oleva liikenne-verkko tulee

sdilymaan ennallaan. Katukartta liitteessa 2.

15.10.2019

1 km

LUUKKI

paatie tai padkatu
alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu
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Kuva: Alueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa (10/2019, © Espoon

kaupunki).

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueen ymparistdssa jalankulun ja pyorailyn verkko tulee sailymé&én kuta-
kuinkin ennallaan. Kaava-alueelle suunnitellun katualueen mitoitus mahdollistaa Kor-
pinkaaren varteen 2,5 metrid levean jalkakdytavan. Suunnittelualueen lansi- ja
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pohjoisosaan on myds osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, johon on osoitettu kulku sek&
Korpilammentieltd ettd Korpinkaari-kadun luoteisosasta.

15.10.2019

X 10 8
s A

eecccccccccccce jalankulku- ja pyératie
00000000000000000 ulkoilureitti

------------ ratsastusreitti

Kuva: Alueen sijainti kvelyn ja pyoréilyn tavoiteverkossa (10/2019, © Espoon kau-
punki).
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Sisainen liikenne ja pysakainti

Katualueen leveys mahdollistaa suunnittelualueen sisaiselle kadulle 5 metria levedn
ajoradan, mikali jalkakaytava toteutetaan. liman jalkakaytavaa ajoradan leveytta on
mahdollista kasvattaa.

Kaava-alueen korttelit ovat pientalokortteleita, joten pysakdinti hoidetaan tonteilla.
Alueelle ei ole tulossa taman kaavan myota lisaa yleista pysakointia, mutta katualu-
een leveys antaa mahdollisuuden kadunvarsipysékoéinnin toteuttamiseen Korpinkaa-
ren varrella, jos se katsotaan tarpeelliseksi.

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

e 2 autopaikkaa / asunto tai 1 autopaikka / asunto, jos asunto on kooltaan enin-
tadan 60 k-m2

Joukkoliikenne

Alueen joukkoliikennetarjontaan ei ole néilla nédkymin ole tulossa muutoksia. HSL:n
tekemien Pohjois-Espoon ja Leppavaaran seka Hameenlinnanvaylan ja Vihdintien
linjastosuunnitelmien mukaan Vihdintielle ja sité kautta suunnittelualueelle vaikutta-
viin bussilinjoihin ei ole tulossa muutoksia.

Palvelut
Asemakaavalla ei ole vaikutusta alueen palveluihin.
Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntatekninen huolto tarkentuu kunnallisteknisen yleissuunnitelman myo6ta.
Alueelle rakennetaan kayttévesi- ja viemariverkko tarvittavine pumppaamoineen. Alu-
eella kulkevat 20 kV voimalinjat kaivetaan maahan kulkemaan kaapelissa. Alueen hu-
levesia varten tehdaan suunnitelma yhdessa kunnallisteknisen yleissuunnitelman
kanssa. Hulevedet pyritdan ensisijaisesti kasittelemaan syntypaikallaan eli tonteilla,
joihin liittyen on kaavamaarayksia.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maapera on paaosin savea (sininen). Osa alueesta on moreenia (keltainen) ja
sen paalla olevaa kerrosta, joka sisaltaa silttia ja savea. Alueelta [6ytyy myds kalliota
(punainen). Rakennettavuusluokituksessa savialueet kuuluvat luokkaan 4 (vaikeasti
rakennettava syva pehmeikkd). Siltti- ja savipintaisen moreenipohjan alueilla raken-
nettavuusluokitus on 2 (normaalisti rakennettava). Alueen itareunassa on vaikeasti
rakennettavaa rinnemaastoa (3B) ja erittdin vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa
(5B). Savialueet ovat potentiaalisesti happamia sulfaattimaita. Mahdolliset
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4.4,

4.5.

sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista. Lisétietoja saa
valvovalta ympéaristbviranomaiselta.
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Kuva: Ote maaperdkartasta (10/2019, © Espoon kaupunki).

Kaavan mukainen luonnonymparisto

Yli puolet koko kaava-alueesta on lahivirkistysaluetta (64 %). Virkistysalue on yhte-
ndinen kaavan kolmella ilmansuunnalla ja mahdollistaa muun muassa viheryhteydet
kaava-alueen lapi useaan suuntaan.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Korpin asemakaava-alueesta on laadittu arkeologinen inventointi (Museovirasto / Ar-
keologiset kenttépalvelut 2020). Inventoinnissa ei I0ydetty kaava-alueelta maan
padlle erottuvia rakenteita, eikd koekuopista havaittu mitdan ihmistoimintaan viittaa-
vaa. Tarkkuusinventoinnin perusteella Korpin asemakaava-alueella ei sijaitse mui-
naismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia, eik muita kulttuuriperinto-
kohteita.
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Ympariston hairiotekijat

Espoon rakennusjarjestyksen mukaan suunnittelualue kuuluu alueeseen, jolla asuin-
rakennusten ja muiden meluherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren &&neneris-
tavyys lentomelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Finavia pyrkii toiminnallaan vaikuttamaan lentokoneista kantautuvan melun ehkaisyyn
erityisesti asutuksen laheisyydessa. Toimenpiteet, joilla tahan vaikutetaan ovat muun
muassa kiitoteiden kayttétapa, lentoreittien optimointi, laskeutumisten optimointi,

CDO-menetelma (jatkuvan liu’'un menetelma) ja lentoonldahdén melunvaimennusme-
netelmat.

Alla olevassa kuvassa on esitetty Lden-melualue Helsinki — Vantaan lentoaseman
ymparistdssa seka Korpin suunnittelualue. Lden-taso on melun painotettu keskiaani-
taso, jossa ilta-ajan (klo 19-22) melutasoja on painotettu + 5 dBA ja y6-ajan (klo 22-

07) melutapahtumia + 10 dBA. Painotukset on tehty melun héairitsevyyden kuvantami-
seen.

Vaikka Korpin kaavakohteen ymparistdon kohdistuu lentomelua, jaa se kuitenkin
koko vuoden tarkastelutilanteessa lentokonemelun verhokayrien ulkopuolelle.

F Temsuo JARVENPRA T
- p‘?:u ° SR
.\ ! ~ ’ ~ 3T
. & 3
o & AL | amnconat IR o
D, SO
<7 s /W50 & xl Honkala
1 . N et
Jerventausta ¥ . Kafos maki TLasuen- -
’ . o, r {/ "™
. . V o® .
. . . ’,
0 4 Numight] ¢t - Ruscyan 8 S
[P Helugokuings | J % W Y o TUUSEA \ R »’ Eea-Pagpinen
iomers . s Alvkvla\‘ "’ﬂ"m‘ v o o : s .. 5 4
Nommenai . .
S5'y N

ke )
P

T
o5 T
Lepsama o . ipvala

Lauri ‘\
~ Tl W".“'i‘ Regna \ Marsnkyld
e S A ' W\ LA T N3
Sokighho Vot g . . Rinkati’ 8y, o* .2 N V4
Ty Y Tovola R 1, o SIPOO i Nkkila
e T Ripha . whe ;.
Kuonomaks, “ . 4 3
=y . -
Mty - ’
w Suunnittelualue ...
- N——
{ ™
Sasrgaw \ 2 . Asukasmaarat, Census 2016
Vet B * &y Honkild3 / 100m*100m
csho

Paktankyla |\ 4

=

|/ | Helsinki-Vantaan lentoasema
. Lentokonemeluselvitys, vuosi 2017

{47 " Vuosi 2017, toteutunut tilanne
: Leen (50), 55, 60 ja 65 dB

2 JEy kv WW!
B NN AR ;1 * 3
bl F 7 \:._.—k <

: SAMPE Sv AN S 1:100 000
¥* | Laskettu ECAC Doc 29 3rd ed. mukaisest . Finavia Oyj 28.6.2018 Liitekartta 4

Kuva: Vuoden 2017 toteutunut paiva-ilta-yd -melutaso (Lden). Helsinki-Vantaan
lento-asema, lentokonemeluselvitys (Finavia 2018).

Nimisto

Kaava-alueen nimi Korppi perustuu taltéd alueelta nimikokoelmiin tallennettuun niit-
tynimeen Korppi. Vanhoista asiakirjoista paatellen nimi on ollut ilmeisesti alkujaan
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Korpiniittu, mutta lyhentynyt ja muuttunut viimein muotoon Korppi. Nimelle ei ole
muodostettu erillista ruotsinkielista vastinetta. Kaarevanmuotoinen asuntokatu saa
nimen Korpinkaari - Korppisvangen. Alueella on kaytetty myds méaennimea Korpin-
maki, josta tulee puiston ulkoilutielle nimi Korpinméenpolku - Korpinmékistigen.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kalajarven keskustan pohjoispuolelle sijaitseva kaava-alue tukee Kalajarven palvelui-
den sailymista ja kehittdmista. Yhdyskuntakehitys tukeutuu olemassa olevaan raken-
teeseen. Alue on helposti kytkettéavissa kunnallisteknisiin verkostoihin ja katuverk-
koon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Uusi asemakaava mahdollistaa alueelle lisdrakentamista pientalojen muodossa. Lisa-
rakentaminen tuo alueelle uutta asumista ja sité kautta lisdliikennettdq, mutta koska
kyseessa on vain pientalorakentamista mahdollistava asemakaava, ei lisaantyva lii-
kenne ole merkittavaa. Nain ollen se ei mytdskaan aiheuta merkittdvaa haittaa alueen
likenneverkolle turvallisuuden tai toimivuuden suhteen. Uusi katu ja kunnallistekniset
verkostot joudutaan rakentamaan. Kaavassa on osoitettu varaukset mahdollisille
pumppaamolle ja muuntamolle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykyisellaén rakentamattoman alueen maisemakuva tulee muuttumaan rakentami-
sen ja sen myota tapahtuvan maaston muokkauksen ja puiden kaatamisen seurauk-
sena. Rakentamisen sijoittumisella pyritdan huomioimaan alueen maastonmuotoja.
Itdpuolen rinteet ja pohjoisosan alavimmat alueet sailyvat rakentamattomina lahivir-
kistysalueina. Liséksi lahivirkistysalueena sailytetaéan etelaosan maki, joka jaa asuin-
korttelialueiden keskelle.

Asemakaavan vaikutuksia metsaluontoon on pyritty minimoimaan jattamalla yli puolet
kaava-alueesta lahivirkistysalueeksi (64 %). Kaava-alueen pohjoisosaan jatetaan le-
vea yhtenainen viheralue, joka toimii virkistyksen lisdksi mahdollisena ekologisena
yhteytena elaimille.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Uudet asuinkorttelit liitetddn liikenteellisesti ja kunnallisteknisesti Korpilammentiehen.
Alueen rakennettavuus on tyydyttava, eika alueella ole tiedossa muita kustannuksia
nostavia tekijoita, kuten maaperan epapuhtauksia. Alueelle laaditaan kunnallistekni-
nen yleissuunnitelma.
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6. Asemakaavan toteutus
6.1. Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

6.2. Toteuttamis- ja soveltamisohjeet
Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.
6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista rakennuspaikkojen osalta valvovat kaupungin rakennusvalvon-
taviranomaiset. Kadun rakentamisen osalta toteutuksesta vastaa kaupunkitekniikan

keskus.
7. Suunnittelun vaiheet
7.1. Suunnittelua koskevat paatokset
Sopimukset

Asemakaavasta kdaydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat sopimukset, jotka
hoitaa tonttiyksikko.

7.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villa MRA 30 8:n mukaisesti 4.11. — 3.12.2013.

7.3. Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot
Suunnittelu

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksiktssa kaavan valmistelusta
on vastannut Christian Ollus, Juha Miettinen, Matias Kallio ja Minna-Maija Sillanpaa
seka liikennesuunnitteluyksikdssa Markus Pasanen.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Kaavaehdotuksessa on paadytty hieman laajempiin virkistysalueisiin kuin vuonna
2013 nahtavilla olleessa valmisteluaineistossa. Toisaalta kaavaehdotuksessa oli suu-
rempi rakentamistehokkuus, joka vastaa paremmin tiivistamistavoitteita ja tulevan
kunnallistekniikan tehokasta kayttoa.
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7.4. Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

4.11. - 3.12.2013 Osallisilla mahdollisuus mielipiteen lausumiseen MRA 30
8:n mukaisesti. Aineistosta jatettiin yksi mielipide. Siina hevostalliyrittajat kiin-
nittivat huomiota tallitoiminnan mahdollisesti aiheuttamaan melu- ja hajuhait-
taan seka toivoivat, ettd tama seikka otetaan huomioon kaavoituksessa.

19.2.2020 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoseh-
dotuksen nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti.

9.3. - 7.4.2020 Asemakaavan muutos on nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti.
Ehdotusta saatiin yksi muistutus ja 7 lausuntoa/kannanottoa.

Muistutuksessa naapurikiinteiston omistaja esitti omistamansa alueen liitta-
mista Korpin asemakaavaan.

Helsingin seudun liikenne (HSL) ilmoitti, ett& heilla ei ole lausuttavaa.

Espoon ymparistokeskus kiinnitti huomiota yhdyskuntarakenteeseen, kaavati-
lanteeseen, luontoon, viheryhteyksiin, hulevesien kasittelyyn, sulfidisaviin,
pohjaveteen ja lentomeluun.

Caruna Espoo Oy lausui sdhkoverkosta, muuntamotarpeesta ja mahdollisista
johtosiirroista.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa (HSY) lausui kunnallistekni-
sen yleissuunnitelman laatimisesta.

Espoon kaupunginmuseo ilmoitti, etta alueelle on tarpeen laatia arkeologinen
tarkkuusinventointi.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) katsoi, etta ase-
makaava poikkeaa yleiskaavasta. Poikkeamisen tueksi ei ole esitetty peruste-
luja. ELY-keskus katsoi, etté kaava-alue sijoittuu maakunnallisten ja seudullis-
ten tavoitteiden nakdkulmasta ongelmallisesti, eiké yleiskaavasta poikkeami-
selle ole perusteita. Mytskaan alueen olosuhteet eivét tue poikkeamista yleis-
kaavasta, silla muun muassa lahimmat koulut ja paivakodit sijaitsevat 2,5-4,5
km péédssa suunnittelualueelta ja kaava-alue tukeutuu vahvasti henkildauton
kayttdon. Lisaksi kaava-alue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentokentén jo nykyi-
sellaéan vilkkaalle nousureitille, johon lentoliikenne on keskittyméassa tulevina
vuosina. Kaava-alue on lentomelualuetta, vaikka jadkin nykyisen lentoko-
nemelun verhokayrien ulkopuolelle. Lentokentén toimintaedellytysten turvaa-
minen on yksi seikoista, joka on otettava huomioon nyt kyseessa olevan
suunnan maankayténsuunnittelussa.
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Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos kiinnitti huomiota sammutusveden saantiin
ja vaestonhalyttimiin.

Asemakaavaehdotusta tarkistettiin poistamalla korttelin 87136 terava karki
seka lisddmalla kaavaan varaukset pumppaamolle ja muuntamolle. Kaavaan
on lisatty myds maarays sulfidisaven huomioimisesta seka taydennetty hule-
vesimaaraysta.

e 3.2.2021 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutoksen.

ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTTELUKESKUS

Juha Miettinen
Asemakaavainsindori

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

049 Espoo Tayttamispvm
KORPPI

6,3737

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

15.01.2021
19.02.2020
01.01.2012
721800

6,3737

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

6,3737

100,0

5424

0,09

6,3737

5424

A yhteensa

1,9575

30,7

5424

0,28

1,9575

5424

|P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

4,0980

64,3

4,0980

IR yhteensé

[L yhteensa

0,3182

5,0

0,3182

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 6,3737 100,0 5424 0,09 6,3737 5424
1,9575 30,7 5424 0,28 1,9575 5424

AP 0,5293 27,0 1853 0,35 0,5293 1853
1,4282 73,0 3571 0,25 1,4282 3571

Y yhteensa

C yhteensi

yhteensa

4,0980 64,3 0 4,0980 0

VL 4,0980 100,0 0 4,0980 0

L yhteenséa 0,3182 5,0 0 0,3182 0
0,3182 100,0 0 0,3182 0

E yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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