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Bodomgérd

Stadsdel 83, Bodom
delar av kvartersn 83100 och
83102 samt gatu- och skydds-
omraden
Detaljplan
Bodom
Stadsdel 83, Bodom
Kvarter 83100 och del av kvarter
83101 samt gatu- och skydds-
omréaden
Detaljplane&ndring
Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTO.A JA

-MAARAYKSIA;

Asuinrakennusten korttallalu.
Katso myos §§ 1, 3, 6,7, 10, 12.

Exillispiantalojen korttelialue.
Katso myds §§ 1-4, 6, 7, 8-13, 15.

Erlipientacen otsislue, ola
ympéristd eal
Katso myos §§ 1 7 9,10, 12

Asumista palveleva yhteiskaytttinen
korttellalue. Katso myds §§ 12, 14, 15.

Palvelurakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa ympaﬂmhﬂlnm
P mm

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomréde for bostadshus.
Seaven§§1,3,6,7,10, 12

Kvartersomrade for fristiende smahus.
Se aven §§ 1-4, 6,7, 8-13, 15.

Kvartersomréde for fristiende smahus
dér miljén bevaras.
Se aven §§ 17, 8, 10, 12.

Kvartersomréde i sambruk som betjanar
boendet. Se aven §§ 12, 14, 15.

Kvartersomréde for servicebyggnadel
| omradet fér byggas Iokemllwmande

BODOMINT

Y%klu%

tiloja.
Kabomym§§1,6,1.9. 12, 13.15.

Golfkentan korttslialue.

Alueslle saa rakentaa golfkentan seka sita.
palvelevia rakennuksla kuten harjoltus-,
huolto-, kerho-, myymﬂlﬂ ja varastotiloja

lager ach samhallstekniiska utrymmen.
Seaven §§1,6,7,9, 12, 13, 15.

Kvartersomréde for goffplan.
P4 omradet far byggas golfplan samt
byggnader som betjanar denna, tex.
tranings-, service-, kiubb-, butiks- och

rkityille
Ketso myos §§ 1,8, 840, 12, 15,

Luonnonsuojelualue, joka kuuluu
Netura2000 -vsrkostoon Alusen wo}elu-
arvojen huor

pé de byggytor som
&r antecknade | detaljplanen.
Seaven §§ 1, 6, 8-10, 12, 15.

Naturskyddsomrade som ingér i natverk-
et Natura 2000. Om beaktande av om-
rédets har bestamts i 65

detty qunnmuojelulam B5ja ee § saﬂ.

3 metris ki rajan

‘och 66 § naturskyddslagen.

oleva viiva.

Kaupunginosan reja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeelinen alusen tai osa-alueen raja.

Ohjesllinen tontin raja.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen imi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Nuolimerkint4 osoittaa ne alusen osat,

Jollle kityttétarkoltusmeriinta tal arabla-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus
sijoittuu,

Roomalainen numero osoittaa rakennus-

Linjo 3 m utanfor
Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och

‘omradesgréns.

Rikiglvand gréins for omrade eller
del av omréde.

Rikigivande tomtgréins.

Namn p4 gata, vag, dppen plats, torg,
park eller annat allmant omréde.

Byggratt | kvadratmeter vaningsyta.

Pilbeteckningen visar de omrédesdelar till
vilka beteckningen rérande anvéandnings-

‘&ndamélet eller den med arabisk siffra an-
givna byggrétten fSrisggs.

Rom!rsk SMII visar storsta tilldtna

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen elasta saa
kellarikerroksessa 4 kermosalaan
luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalai-
sen numeron Jajessé osolttag, kulnka
suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan laskettavaksl tlaksl.

Kadun suunnkteitu liimarainen korkeus-
asema.

Rakennusala, jolle sa sioittaa talous-
rakennuksen.

“Yhdyskuntateknisten laitteiden tai raken-
nusten rakennusala. Alue tulee maise-
molda vierelstan ketualuelden suuntaan
olemassa olevaa kasvillisuutta sailytts-
maila ja istutuksin.

Muuntamon rakennusala.

Huoltorakennusten rakennusala. Yksitiai-
sen rakennuksen suurin sallitu kerrosala
on 600 kerrosnalibmatria. Huoltopiha ja
varastointialueet tulee rejata rakennuksin,
Istutuksin seka rakennusten materlaallin,
‘variin ja arkkitehtuuriin sovalluvllla mkan-
teellisilla osilla.

eller en del dérav. Braktal framfor
romersk siffra visar hur stor del av
byggnadens storsta vanings yta som

| kallarvaningen fér anvéindas for ut-
rymme som inraknas i vAningsytan.
Braktal efter romersk siffra visar hur stor
del av byggnads stdrsta vénings yta som
i vindsnivan fr anvandas fr utrymme
‘som inraknas i vaningsytan.

Gatans planerade ungefariiga hojdlage.

Byggyta.

Byggyta déir ekonomibyggnad far
placeras.

gyta for samhallstekniska anlaggnin-
ger eller byggnader. Omradet ska inar-
betas | landskapet mot de angransande
gmmmaden. genom bevarande av exis-
terande vaxiighet ach nyplanteringar.

Byggyta for transformator.

Byggyta for servicebyggnader. En enskild
byggnads mma ﬂllém: vanlngsyta &r

800 vaningskvadratmetar. Servicegarden

och lageromrédena ska avgransas med

byggnader, planteringar och tlll byggnader-

nas material, farg och arldtekiur anpassa-

iga delar. Utomhus-

valttaa. Rakennuksen suurin aallmu kor-
keus maanpinnasta vesikaton korkaim-
paan kohtaan on 8 metria.

Ohjeslinen leikki- ja oleskelualuseksi
varattu alusencss.

Istutettava alueen osa.

Iagrlnu ska undvikas. Byggnadens stdrsta
tillatna hajd frdn markytan till vatten-
kets hogsta punkt &r 8 meter.

Rikigivande for lek och utevistelse reser-
verad del av omrade.

Del av omréde som skall planteras.

L isena ja met-
‘sisend sailytettava alueen osa, jolla on
eritylsté merkitysta alueen malsema-
kuvan, luonnonarvojen ja hulevesian
hallinnan kannalta. Ne alueen osat,
jotka sivét ole luonnontialsla, tulee
istuttaa puustoisiksi.

Sailytattiva historialinen puukujanne.
Jalankululle ja pyarailylle varattu katu.

Jalankululle ja pyoralylie varattu katu,
jolta tortille ajo on sallttu.

Alyeen sisainen sjoyhtays.

Alusen sisinen linjaukseltaan ohjeeli-
fien jalanikulku- ja pydraily-yhteys.

Del 'som ska bavaras natur-
enligt vaxtlig och skogbevuxen och som
har sarskild betydelse fér omradets land-
skapsbild, mmnvmdsn och daavaﬂan-
kentrollen. De or

arl nammllwend ska plamera» med trad.

Historisk tradallé sorm ska bevaras.
For géng- och cykeltrafik reserverad gata.

Gata reserverad for gang- ach cykel-
trafik dir infart til tomt & til&ten.

Korfsrbindelse Inom omrédet.

Till utstakningen rikigivande géng- och
cykelforbindelse inom omridet.

Ohjeeliinen

Magnalalsta Johtoa varten varattu alusen
osa. Olemassa levien johojen tarkka
sijainti saattaa poiketa aluevarauksesta.

Ketualueen refan ose, Jonka kohdsita el
saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.

Luonnonsuojelualue, jolla siaitsee luon-
nonsuojelulain 20 §:n mukeinen suojeltu
lelopuumeulkkb ‘Alusella tulee noudat-

Fr underjordisk ledning reserverad del
av omrédet. De existerande ledningar-
nas lage kan avvika fran omradesreser-
veringen.

Del av gatuomrades gréns dar In- och
utfart 4r forbjuden.

Naturskyddsomsrade i viket finns en pa
basen av 29 § naturskyddslagen skyd-
dad adeltrédsdunge. | omrédet ska
bestémmelser fd]as s&

siten,
alua alue silyy luonnontilaisena eika sen
ominglisplirteiden sallyminen vaarannu.

Natura-alusen sucjavyBhykieekksi kehi-
tetiava alueen osa, jolla olevaa kasvili-
suutta tulee sailyttas ja taydentaa siten,
ettt gunkanwn hoidossa tarvmavnen

nta

att omradat forblir i naturtlistand och
dess karaktarsdrag inte aventyras.

Del av omrédet som ska utvecklas som
en del av Natura-omradets skyddszon
och dér den existerande vaxtiigheten
ska bevaras och kompletteras s att

je
Matalajarveen mlnlmoidain Alueella saa
kunnossapitaa olemassa olevia kulku-
yhteyksia ja yhyskuntateknisia laitieita.

Luonnon monimuctoisuuden kannalta
eritylsen térked alue, jonka ominals-
piirteet tulee ssilyttaa. Alueslia salitaan
vain luonnon- ja maisemahoidon kan-
nalta valtamat

Kulttuurimaiseman kannalta arvokas
rakennus, Jota el ssa purkaa Ja jonka
ominaispilrteet ulee korjausttissd

att de for skotseln av golf-
banan behoviiga naringsamnena och
bekampningsmedlen rinner ut i Grund-
tréisk minimieras, | omradet fér de exis-
terande forbindelserna och samhalls-
tekniska anlaggningama underhéllas.

Fdr naturens méngfald sérskilt viktigt
omréde vars karektérsdreg ska be-
varas. | omradet tilléts enbart for natur-
och landskapsvirden nodvandiga
Atgérder.

Foér kutturlandskapet viktig byagnad som
inte far rivas och vars karaktaredrag ska
bevama vid renoveringar. Om &tgérder

sailyttad,
rakennus-

ska forhandlas med

on
valvonta- ja museoviranomaisten kanssa.

Kultuurihistoriallisesti merkittava kartano-
ympristd, jonka rakennushistorisliset,

heterna.

Kulturhistoriskt betydelseful hergards-
milj6 vars byggnadshistoriska, land-
och

naispirteat tulee sailyttsa. Istutuksissa
tulee kayttaa pihapiiille luontsenomaista

foniska sardrag ska bevaras. | plante-
ringarna bor for gardsomgivningen
anvandas. Om

lgjistoa. Alueeseen toimen-
piteista on pyydettava museoviranomai-
gen lausunto.

Suojettava tie. Tien tasauksen tai linjauksen
iten, etta tien

linen arvo vahenee, on kielletty. Tieta reu-

nustavat kiviaidat ja historiallinen kiviviitta

tulee sallytiaa.

Alueen 0sg, jolia ennen rakentamista tulee
selvittaa onko alueen aiempi toiminta aiheut-
tanut maaperan pilaantumista. Pilaantunut
maapera on kunnostettava ennen rakenta-
mista.

Alusen osa, jolia sijaitsee muinaismuistotain
rauhoittama keskiaikainen kylanmaki.

Aluetta koskevista suunnitelmista Ja t hlmen-
piteista on kuuttava

Atgarder rorande omradat ska begéras
utidtande av mussimyndigheten.

'Vag som skall skyddas. Andring av va-
gens niva eller strackning, s4 att vagens
kulturhistoriska varde mlnskﬂr ar for-
bjudet. De stenmurar och den historiska
stenvagvisaren som kantar vagen ska
bevaras.

Del gv omrédet pa vilken man innan
byggandet paborjas bor utreda om
den tidigare verksamheten pa omradet
medfdrt nedsmutsning av jordménen.
Nedsmutsad jordmén skall istindséat-
tas innan byggandet pabarias.

Del av omrédet pé vilken finns en med
stod av fomminneslagen fredad medel-
tida bykulls. Om planer och &tgarder

Rakentamisen yhteydessa on museoviran-
omalsllle varattava

hetera hras. | ansuiing il byggan-

Alusen osa, jolla tulee viivyttaa, kisitella,
puhdlma Ja mahdolllsuuksien mukaan
imeytt4a hulevesid. Aluselle saa johtaa
naapuriiinteistdjen ja katujen vesia.
luevar va, mutta sen
rajaus likimaarainen.

Alueellisen hulevallenrulllmajaqsstelmn
083, Jonka kautta saa ohjata
kiinteistdjen tai katualueiden hlllevsslﬂ

Autopalkkola on rakennettava v&hinta4n
seuraavasti:

- AO Ja AO/s-aluset: 2 anmpelld(aa lasunto
ja 1 autopaikka /sivuast
-A-ulueel 1 aumpalkkaIBSkin’ kuiten-
kin vahintaan 1,2 autopalkkaa /asunto.
- P-1ja EG-1 -alueet rakennettavaksi

ber
mﬂllghet att undersdka omrédet

Del av omrédet p4 vilken dagvatten ska
fordrojas, behandlas, renas och | man
av mdjlighet uppsugas. Till omréidet far
ledas vatten fran grannfastighetema och
gatoma. Omrédesbehovet &r bindande
men dess granser ar ungefarliga.

Del av omrédets system for dagvatten-
kontroll via vilken far ledas dagvatten
frén de angransande fastigheterna eller
getuomrédena.

Bliplatser ska byggas minst enligt follande:

= AO-och AO/s-omraden: 2 bllphtserl
bostad och 1 bllplats Isidobos
- A-omraden: 1 bl B185v-m‘ doek
minst 1,2 bilplatser /bostad.

= P-1 och EG-1-omréden: antalet bil-
platser som krévs avgdrs av bygglovs-

patiza
rakennuslupaviranomalnen rakennusiupa-
hakemuksan yhteydessa annetun erilisen
selvityksen perusteella, hankithuaan tarvit-
taessa kaupunldauunnmeluvllanomabsn
lausunnon. Autopaikkaja on rakennet-
tava kuitenkin vammaan 1 ‘autopaikka /
200 k-m2.

Kaavaan merkityn rakennusoikauden lisak-
i 5aa erilisiin piharakennuksiin rakentaa
sauncia paveavia autotal-J aiousticia
yhteensé enintaan 20 % kaavaan

tysts rakennusoikeudesta.

Rakennusalan kaavaan raken-
nusoikeudesta saa emmﬂan 20% kéyttsa
asumista hairitsemattsming tys- ja
palvelutiloina.

Rakennusalalle saa rakentaa korkeintaan
kaksl asuntoa, oista plenemman sivuasun-
non kerrosala saa olla enintadn 80 k-m2 ja
sen saa sijoittaa samaan asuinrakennukssen
Ilsomman asunnon kanssa tal erllliseen asuln-
rakennukseen. Erilliset asuinrakannukset

unnitella yhtengiseksi kokonaisuudeksi

tulee sur

Janillia tulee olla ymalnen ajoneuvolllttymé.

Rakennusalaa ei saa jakaa kahdeksi fontiksi.
Asemakaavaan meihty:ﬂ rakennusoikeu-

desta saa enintaén 75 % rakentaa yhteen

karmokseen.

Alue on rakennattava siten, etta san maise-
malliset ominaispiirteet sailyvat. Aluetta
koskevista tolmenpitsista Ja luvista on pyy-
dettavé musaoviranomaisen lausunto.

pé basen av en utredning
i anslutning till bygglovsansokan efter
att vid behov ha inforskaffat utidtande
fréin stasdplaneringsmyndigheten.
Bilplatser ska dock byggas minst 1
bilplats / 200 v-m?.

Utsver den i planen antecknade byggrat-

ten fari fristende garsbyggnader bygg-

as garage- och ekonomiutrymmen som
nar bostsdema sammanisgt

20 % av den i planen antecknade bygg-

ratten.

Av den i planen antecknade byggratten
pé byggytan fér hdgst 20 % anvéindas
for arbets- och servicelokaler som Inte
stor boandet.

P4 byggytan far byggas hogst tvé bosta-
der varav den mindre bostadens vénings-
yta far vara hogst 80 v-m* och den fér
placaras i samma bostadsbyggnad som
den stdrre bostaden eller i fristiende
bostadsbyggnad. Fristdende bostads-
byagnader ska planeras som en enhatiig
helhet och de ska ha en gemensam infart.
Byggytan far Inte uppdelas | tva tomter.
Av deni detafiplanen antecknade

réiten far hgat 75 % byggas | en vaning.

Omrédet ska byggas 4 att dess land-

‘skapsmassiga karakiarsdrag bevaras.
Om étgéirder och tillstind rérande om-
radet ska begéiras utiétande frén musel-
myndigheten.

Alueen maisemakuvassa tulee sailyttaa kult-
tuurihistoriallisesti arvokas jako avoimiin
laaksoalueisiin ja metsasaarekkaisiin. Uudis-

| omradets landskapebild ska bevaras den
kulturhistoriskt vardefulla uppdelningen i
ppna delomréden och skogsdungar.

sijoittelun,

lien, mitiasuttisiden ja pintojen jésentelyn

tules sopeutua ympardivéian kulttuurimai-

semaan. Rakennusten tulee olla massoit-
telultaan selkeita. Kattomuodon tulee olla

placaring, il, dimen-
sioner och ytomas strukturering ska har-
monlera med det omglvande kulturland-
‘skapet. Bypgnademas disponering ska folja
klara linjer. Takformen ska vara sadetak.
ska vara r

arjal ).
aalin tulee olla puuta ja julkisivujen vari-
kaytta# porinteisis varisévyja.
AO-tortten relofa el saa aldata rakentsin,

och | fasademas fargsattning ska anvAnde:
traditionella fargtoner. | AO-tomtern:
granser fér inte byggas stangsel om det inte

takia ole

Hulevedet tulee kasitella, puhdistaa ja mah-
mukaan ime il

siton, etta Matalajdrveen tai Bodomin-
Jarveen johdetiavat vedet eivat vaikuta jarvi-
veden laatuun tai vitaaman madraan.
Velvoite koskee myss raksnnustyomas-
aikaisia jarjestelyja. Piha- ja pysakointialu-
eilla tulee sucsia hulevesien hytyklytts- ja
haldutusrabesisue,foka pistavat veta
pintakuivatusjarjesteimasta ja parantavat
veden laatua. Asuinkorttelialusilla pihojen
ja pysaksintialueiden pinnoittsiden tulee
olla vetta Iapaisevid.

Kortisllalueen suunnittelussa, rakentami-
sessa ja kunnossapidossa on ofsttava
huomioon Matalajarven vesien- ja linnus-
ton suojelu. Gol!kenﬂn hulevedet tulee
ennen jarviin johtamista kasitalla ja viivyt-
taa luonnonmukaisia menetelmia suosien.
Golfkentan veslalhest on

ar

Dagvatinet eka behandlas, renas och i man
‘av méjlighet uppsugas pé kvartesomréaden
st det vatten som leds ut | Grundtréisk
och Bodom trask inte péverkar vattnets
kvalitet eller stromningens kvantitet. For-
pliktelsen galler ocksa arrangemangen un-
der byggfiden. P4 gérds- och parkerings-
omraden ska gynnas 6sningar som ut-
nmar ‘och avdunstar dréneringsvattnet
iagsnar vatten fran yidranerings-
sysiams( och forbatirar vatinets kvalitet.
Pa bostadskvartersomrédena
ytbeléggningen pa gardsplaner och park-
eringsplatser ska vara genomslappliga.

VK planeringen, byggandet och underhélist
av kvartersomrédet ska beaktas skyddan-
det av Grundirasks vatten och fagelliv.
Dagvattnet frén golfplanen ska innan det
slapps ut | sjoema behandlas och fordrsjas
med gynnande av naturenliga metader.

i forses med en

vahint4an 10 m levealla kaswullisena hoi-
dettavalla suojavyohykkeella, jonka tar-
koltuksena on estéia kentan holdossa
tarvittavien ravintaiden ja torjunta-ainei-
den pasisy Bodomin- ja Matalajarveen.

minst 10 m bred skyddszon som ska vardas
véttiig och vars uppgift 4r att hindra att de
for planens skotsel behdviiga narings-
&mnena och bokampningsmedien finner ut
| Bodom trask och Grundtrask.

tulee sovittaa i
man tarkasti maaston muotoja seuraten
Ja vaittaen lelkiauksla Ja pengerryksia.
Suunnittelussa on otettava huomicon
viereisen kadun katu- tai rakennussuun-

ska s& noga som majligt an-
passas fill terrangformema med undvikan-
«de av skémingar och terrasseringar. Vid
planeringen ska beaktas de hojdiagen som
forutséitis av gatu- eller anlaggningsplanen
for don 3

nitelmien Ja hulevesien
ohjaamisen edellyttamat korkeusasemat.

Suunnittelussa on otettava huomioon
golfiolmintojen edellyttamit turve-
etaisyydet.

Mahdoliisimman suuri osa tontista tulee
sallytia puustolsena Ja olemassa olevet
arvokkaat puut tulee s!lMtﬂl Rak.m--

mattomat tontinosat, joita ei kayteta
kipalkkolna, kulkuteina tal vyﬂkﬂlnﬂln
on séilytettava luonnontilaisina tai istu-
tsttava. Rakennusluvan yhteydessa
tulee eslttia tontin puustokartoltus ja
pihasuunnitaima,

Valalstus tulee toteuttaa siten, etté se
aiheutiaa mahdollisimman vahan hairiota
Matalajarven linnustolle. Piha-alueilla
tulee valttsa tameetonta valalstusta.

Sr-merkinnalla varustetut rakennukset saa
sAilyttas asemakaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Alueslle saa sijoittaa leikki- ja oleskelu-
Kayttoa palvelevia katoksia ja muita ra-
kennelmia, Olemassa olevat vanhat kivi-
jalat ja kellarirakenteet tulee sdilyttaa.

1 planema ska beaktas de sakerhetsav-
stand som forutsatts av gotfunktionems.

En s stor del av tomten som mojligt ska
bevaras tridbevuxen och de existerande
viirdefulla triden ska bevaras. Obebygg-
da tomtdelar som inte anvands som lek-
platser, Ianwagar eller parkering ska
bevaras I naturtliistand eller planteras.

I anslutning il bygglovet ska for tomten
foretas en kartlaggning av trden och en
gérdsritning.

Belysningen ska forverkigas sé att den
medfor s lite stomingar som mjligt for
fagellivet vid Grundtriisk. P4 gardsomra-
«dena ska onddig belysning undvikas.

Byggnader med sr-beteckning fér bevaras
uttver den i detaljplanen antecknade bygg-
ratten.

1 omradet fér placeras skjultak och andra
konstruktioner som befjanar lek- och ute-
vistelsebruket. De existerande gamia sten-
grundema och kéllarkonstruktionerna

'ska bevaras.

laadittu korttelisuunnit
jossa on tarkempia ohjeita rakentamisesta.

e noggrannars fersskeier om bygaeetist

Talls asemakaava-alueslla on korttellaluellle laadlttava erillinen tonttijako.
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Espoon kaupunkisuunnitielukesius
Esho stadsplanaringscentral

Kari Moilanen
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