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Bodominkartano

83. kaupunginosa, Bodom

osat kortteleista 83100 ja 83102 seka katu, liikenne- ja suojelualueet
asemakaava

Bodom

83.kaupunginosa, Bodom

kortteli 83100 ja osa korttelia 83101 seka katu- ja suojelualueet
asemakaavan muutos

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 18. paivana
toukokuuta 2009 paivattya ja 31.10.2012 muutettua Espoon kaupunkisuunnitte-
lukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 6492.

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Espoossa noin puolitoista kilometria Keha Ill:n
pohjoispuolella ja rajoittuu lannessa Bodominjarveen, idassa Bodomintiehen ja
Roylantiehen seké etelassa Matalajarveen ja Hognasin kannakseen.
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rum 25.10.2010
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TIVISTELMA

Bodominkartanon asemakaava-alue sijaitsee Pohjois-Espoossa noin puolitoista
kilometria Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaava-alue rajoittuu lannessa Bodomin-
jarveen, idassa Bodomintiehen seka etelassa Matalajarveen ja Hognasin kan-
nakseen. Alueen paaelementteja ovat nykyisin golfkenttana toimiva entinen
alava peltoalue, kumpareet, joille asutus perinteisesti on sijoittunut (kartanoméa-
ki ja Eskaksenmaki) sekd p&dosin puustoiset tai ruovikoituneet ranta-alueet.

il

-

3= 5w

kuva: Arkkitehtisuunnittelu Arkitekturum Oy

Bodomin kartanon paarakennus ja sitd ymparoéiva kartanopuisto varustetaan
suojelumerkinnéin. Asemakaavan véljahkd uusi asuinrakentaminen sijoittuu
Eskaksenmdaen vanhojen teiden varteen muodostaen kylamaista miljoota. Pe-
rusideana on, etta tonteilla selkedlinjaiset mittasuhteiltaan perinteiset raken-
nukset muodostavat maastoon sopeutuvia suojaisia pihapiireja. Eskaksenmael-
le osoitetaan uusia erillispientalotontteja 22 kappaletta. Niiden tonttitehokkuus
on keskimaarin e=0.11. Jo nykyisin asuinkaytdsséa olevat rakennukset osoite-
taan kaavalla edelleen asumiseen. Maen reuna-alueet jatetdan rakentamatto-
miksi ja ne tulee sailyttdd puustoisina. Entisten golfharjoitteluratojen alue vara-
taan asukkaiden lahivirkistysalueeksi. Maen pohjoisosassa nykyisella yritys-
alueella varaudutaan palvelu-, varasto- ja toimitilojen laajentamiseen ja mm.
asuinaluetta palvelevan lampoékeskuksen rakentamiseen.

Koko golfkentan alue saatetaan asemakaavan piiriin. Merkittavin muutos golf-
toimintojen osalta on huollon siirtAminen Eskaksenméaen kaakkoispuolelle Es-
kaksentien itdpuolelle. Samalla luovutaan maen lansireunassa paamaisemati-
lassa olevasta toteuttamattomasta huoltoaluevarauksesta. Skrakaby Jofs esite-
taan erillispientalojen korttelialueena, jolla ymparistod séilytetaan.

Alueella on runsaasti kulttuuriymparistén suojelukohteita kuten suojeltuja ra-
kennuksia, muinaisjadnnoksia ja maisemallisesti arvokasta aluetta. Uudisra-
kennusten sijoittelun, rakennusmateriaalien, mittasuhteiden ja pintojen jasente-
lyn tulee sopeutua ympardivaan kulttuurimaisemaan ja varityksessa tulee kayt-
téa perinteisia varisavyja.

Aluevarauksissa huomioidaan Matalajarven Natura2000-alueen suojelun to-
teuttamisesta aiheutuvat muutokset kiinteistrajoihin ja luonnonsuojelualueiden
rajauspaatokset. Hulevesien kasittelyyn jo niiden syntypaikalla on asemakaa-
vamaarayksissa, kunnallistekniikan yleissuunnittelussa ja korttelisuunnitelmas-
sa kiinnitetty erityistd huomiota.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 133 hehtaaria (ha). Kokonais-
rakennusoikeus on n. 14340 k-m?, josta on varattu asuinrakentamiseen 8390 k-
m?, golfkentan toimintoihin n. 3750 k-m? ja palvelualueille 2000 k-m?. Raken-
nusoikeus nousee ensimmaisen asemakaavan alueella n. 4000 k-m2:llaja kaa-
vanmuutosalueella n. 1400 k-m?*lla. Uusien asuintonttien tonttikohtainen ra-
kennusoikeus on 260 k-m?. Kaava-alueen teoreettinen laskennallinen asu-
kasméaara on 168 asukasta (1as. / 50 k-m2), miké tarkoittaisi asukasmaaran
kasvua 138 asukkaalla.
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista tuli voi-
maan 1.6.2001 ja niiden tarkistus tuli voimaan 1.3.2009. Suunnittelualuetta
koskevat asemakaavoitusta ohjaavat erityistavoitteet ohjelmakohdista 4.2 toi-
miva aluerakenne, 4.3 eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu,
4.4 kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat seka 4.6 Helsin-
gin seudun erityiskysymykset.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioimista asemakaavassa on
kasitelty kohdassa 5.1.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006.
Uudenmaan maakuntakaava on lainvoimainen korkeimman hallinto-oikeuden
15.8.2007 tekeméan pé&atoksen jalkeen. Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
17.12.2008 Uudenmaan vaihemaakuntakaavan. Se taydentdad Uudenmaan
maakuntakaavaa.

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole esitetty erityista
kayttotarkoitusta (valkoinen alue). Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voi-
daan osoittaa merkitykseltaan paikallisina kaikkia maankayttémuotoja. Alue ra-
jautuu etelassa taajamatoimintojen alueeseen ja on lahelld Keha Ill:n kehitta-
misvyohyketta. Matalajarvi on osoitettu Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi
alueeksi.

Uudenmaan maakuntakaavan uudistamistyd on vireilla ja 2. vaihemaakunta-
kaavaluonnos oli nahtavilla 16.5.-17.6.2011 ja kaavaehdotus 14.5.-15.6.2012.
Kaavaehdotuksessa alue sijoittuu edelleen ns. valkoiselle alueelle.

Ote maakuntakaavasta on sisallytetty liitteeseen 2 (Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma).

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava osa | (YM 27.6.1996).
Eskaksenméki on siin& merkitty julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY).
Sen etelapuolinen alue on merkitty virkistysalueeksi (V) ja pohjoispuolinen alue
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Matalajarvi ranta-alueineen on
osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL1, valtakunnallisesti merkittava). Kaava-
alue kokonaisuudessaan on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavéaksi ympa-
ristoksi, jossa rakentamisen on rakennustavaltaan ja sijainniltaan sopeuduttava
ymparistoon.

Nyt laadittu asemakaava ja asemakaavan muutos poikkeavat osittain yleiskaa-
vasta. Perustelu yleiskaavasta poikkeamiseen on esitetty kohdassa 4.1.

Ote yleiskaavasta on siséllytetty liitteeseen 2 (Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma).

Kaava-alueen eteldosassa on voimassa Bodom -asemakaava (kv 27.10.1997),
jossa se on osoitettu golfkentan korttelialueeksi (EG-1). Alueelle saa rakentaa
golfkentén seka sita palvelevia rakennuksia kuten harjoitus-, huolto-, kerho-,
myymala- ja varastotiloja seka henkilokunnan asuntoja asemakaavaan merki-
tyille rakennusaloille. Nykyinen kaavassa osoitettu rakennusoikeus on yhteen-
s& 4250 k-m®. Lisaksi on osoitettu maanalainen tila (mav) vaesténsuoja-, urhei-
lu-, liikunta- ja vapaa-ajantiloja ja varastoja varten ja suojeltavia rakennuksia
(sr) ilman rakennusoikeusmerkintédd. Eskaksenmadki on osoitettu s-3 -
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merkinnalla historiallisesti arvokkaaksi alueen osaksi, missa on selvitettava,
onko alueella muinaismuistolain mukaisia kohteita. Golfkentan vesialueisiin ra-
jautuvat osat on osoitettu kasvullisena hoidettaviksi suojavyohykkeiksi (s-2).
Bodomintie 2:n kiinteistd (Skrakaby Jofs) on merkitty merkinnalla S-1 "Historial-
lisesti arvokas alue. Alueella sijaitsee keskiaikainen asuinpaikka. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteitd, jotka vahentavat alueen arvoa historiallisena tutki-
muskohteena.”

Eskaksenmaen lansiosassa ja kartanon paarakennuksen alueella ei ole ase-
makaavaa. Merkittava osa kaava-alueen nyKkyisista rakennuksista sijaitsee talla
asemakaavoittamattomalla alueella.

R N
q I

-asemakaavasta, josta ilmenee nykyisin asemakaavoitetun alueen Ia—
juus (lila varitayttd). Lahde: Espoon kaupunki Webmap 11/2011.

2.1.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.1.6 Muut paatokset ja suunnitelmat

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli alueen jo asemakaavoitettua osaa kos-
kevan asemakaavan muutoksen tavoiteohjelmaa 25.9.2003. Tuolloin tehdyn
paatdksen pohjalta kaava-aluetta laajennettiin kattamaan my6s Bodomin kar-
tanon ja Eskaksenméen pohjoisosan alueet.

2.1.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:2000 on Espoon kaupungin kiinteistdpalvelukes-
kuksen kaupunkimittausyksikon laatima ja se tayttéda kaavoitusmittausasetuk-
sen vaatimukset.
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2.2 Selvitys alueesta

221 Alueen yleiskuvaus

Kuva: ilmakuva Eskaksenmaki ja kartano (206)

Bodominkartanon asemakaava-alue sijaitsee Pohjois-Espoossa noin puolitoista
kilometria Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaava-alue rajoittuu l&nnessa Bodomin-
jarveen, etelassa Hognasiin ja Matalajarveen ja iddssa Bodomintiehen. Alueen
paaelementteja ovat nykyisin golfkentténa toimiva entinen alava peltoalue,
kumpareet, joille asutus perinteisesti on sijoittunut (kartanomaki ja Eskaksen-
maki) seka paaosin puustoiset tai ruovikoituneet ranta-alueet.

Bodominjarven alue on pitkdan ollut suosittu retkeilykohde. 1980-luvun loppu-
puolella Bodomin kartanon alueelle perustettiin golfkentta. 2000-luvun alussa
kentta laajeni ja golfkentan klubitalo muutti kartanon paarakennukseen. Eskak-
senmaéella on jonkin verran golftoimintaan littyméaténtd asutusta ja pienimuo-
toista yritystoimintaa.

222 Maanomistus

Alueen suurimmat maanomistajat ovat Master Golf Course Oy ja yksi yksityi-
nen maanomistaja. Nuuksion kansallispuistoon liitetty osa Matalajarveé on
Metséahallituksen hallinnassa, muu osa oli asemakaavoitusta aloitettaessa Pyo-
lin ja Koskelon kylien yhteisté vesialuetta. Bodomintien katualueen omistaa Es-
poon kaupunki.

2.2.3 Rakennettu ymparisto

2.23.1 Véaestd, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella asui vuoden 2009 alussa n. 30 henked. Yritys- ja toimipistere-
kisterin mukaan vuonna 2006 kaava-alueella oli yhteensé 21 tydpaikkaa. Tilas-
tolukuun siséltyvét todennakoisesti myos kesdkauden aikana tydssa olevat
henkildt, ympéarivuotisia tydntekijéitéa on luultavasti alle 10. Suurimpana tyénan-
tajana toimii Master Golf Course Oy.

2.2.3.2 Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Alue sijoittuu véljaan kylamaiseen rakenteeseen, johon Keha lll:n 1&heisyys tuo
muutospaineita. Alueella ei ole alkuperdista viljelysmaisemaa, mutta miljoo on
kuitenkin maalaismainen ja mutkittelevine teineen vaihteleva.



2.2.3.3

2234

Palvelut

Maankaytto

9 (41)

Itse kaava-alueella ei sijaitse julkisia palveluita. Kaava-alue kuuluu talla hetkel-
|& suomenkieliseen Pohjois-Espoon oppilasalueeseen ja ruotsinkieliseen Réd-
skogin oppilasalueeseen. Lahimmaét alakoulut ovat Karamzinin koulu (etaisyys
2,7-3,4 km) ja Pakankylan koulu (etéisyys 3.2-3.8 km). Lahin ylakoulu on Jar-
venperan koulu (etaisyys n. 3,5 -4,1 km). Ruotsinkieliset alakoulut ovat R6ds-
kogs skola (ROyl&) ja Lagstads skola (Espoon keskus). Kaava-alue kuuluu
paivahoidon Keski-Espoon palvelualueeseen. Lahimmat paivahoitopaikat 16y-
tyvat Jarvenperasta ja Niipperista. Lahin paivakoti on Auroran paivékoti (Jar-
venpera).

Aluetta palveleva terveyskeskus laboratorioineen sijaitsee Kalajarvella. Neuvo-
la ja hammashoitola 16ytyvat Juvanpuiston lastentalosta Niipperista. Lahimmat
kirjastot ovat Karhusuon kirjasto ja Viherlaakson kirjasto. Kivipylvaantiella on
kirjastoauton pysakki.

Lahin paivittaistavarakauppa on Auroranportissa n. 3 km:n paassa.

Valtaosa kaava-alueesta on golfkenttdd. Bodomin kartanon vanha paaraken-
nus toimii Master Golf Course Oy:n klubirakennuksena. Golfkentan alueella on
lisaksi joitakin rakennuksia, joita kaytetdan varasto- ja sosiaalitiloina. Eskak-
senmaen alueella kartanotoiminnan aikaisista vanhemmista rakennuksista osa
on asuin- tai loma-asuntokaytdssa ja osa tyhjilladn. Uudempaan rakennuskan-
taan kuuluvat Master Golf Course Oy:n entinen klubirakennus, kaksi 2-
kerroksista majoitusrakennusta, golftoiminnan kaytéssa olevat huoltorakennuk-
set seka yksi pientalo. Eskaksenméen pienimuotoisella yritysalueella on kaksi
maataloustoiminnan ajalta periytyvaa hallirakennusta ja kartanon viljan kuivuri.

Golfkauden ulkopuolella aluetta kaytetdéan jonkin verran yleiseen ulkoiluun. Ke-
séalla alueen vetovoimatekijana on kartanon paarakennuksen ravintola.

Kaava-alueen nykyisten rakennusten kerrosala on arviolta noin 6970 k-m?, jois-
ta nykyisin asemakaavoittamattomalla alueella n. 4490 k-m®. Asuin-
/majoituskaytdssa rakennuksista on nykyisin vajaat 1700 k-m?. Osa ker-
rosalaan lasketuista rakennuksista on talousrakennuksia. Kaikista rakennuksis-
ta ei ole rekistereissa kerrosalatietoja.

(10/2012).
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Kuva: Bodomin kartanon paarakennus Bodominjarven rannasta péin kuvattuna (2010).

Kuvat: Eskaksenmaen rappauspintainen tydvéen asuintalo (kuvaldhde: Arkitekturum Oy) ja
yritysalue kuivureineen (2010)

Kuva: Golfkentan aikaisempi klubirakennus ja majoitusrakennukset Eskaksenméaen etelérin-
teessa edustavat alueen 80-luvun keltasavyistéa rakennuskantaa (2010).
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maen eteldrinteeseen useampaan ra-

Kuva: Nykyiset huoltotoiminnot sijoittuval
kennukseen ja niiden vélisille piha-alueille.

2.2.35 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaavoitettava alue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparistos-
sa. Alkuperéista peltomaisemaa paikalla ei enda ole, mutta maisema on edel-
leen sailynyt pdéosin avoimena. Maakuntakaavan tarkistustyohon liittyvissa
kulttuuriymparistéselvityksissa on huomioitu Bodominjarven alue vaihtelevilla
aluerajauksilla. Uudenmaan rakennettu kulttuuriymparisto - selvityksessa
(luonnos, toim. Lauri Putkonen, Uudenmaan liitto 2007) on erilliset varaukset
kartanon paarakennuksen ymparistolle ja Skrakabyn (Margrethebergin) alueel-
le. Uudenmaan kulttuuriymparistdselvitys (luonnos 1.7.2011) puolestaan liittaa
alueen laajaan koko Bodominjarven ymparistdn kasittavaan kokonaisuuteen.

Espoon rakennuskulttuuri ja kulttuurimaisema julkaisussa (inventointi 1983)
alueen arvion yhteenveto kuuluu: "Yhtenainen arvokas kartano- ja viljelysmai-
semakokonaisuus. Paarakennus ymparoivine puistoineen on kulttuurihistorialli-
sesti erittdin huomattava. Paérakennuksen arvion yhteenvetona sanotaan:
"Rakennushistoriallisesti erittéin arvokas, kaunis kartanorakennus " ja Skraka-
bysta (Eskaksenmaki): "Historiallinen kylanpaikka. Kaunis maisemakokonai-
suus, johon kuuluu viljelysaukea, vanha kylétie ja erikoinen kasvillisuus kyla-
maelld." Kartanon paarakennuksen ymparoivine puistoineen kuvataan sijaitse-
van matalalla kukkulalla lahella jarven rantaa ja talousrakennusten kukkulan
itdpuolella. Bodomin paarakennuksen rakennutti kenraalimajuri Karl Johan Ja-
gerskjold vuonna 1797. Rakennuksessa on tehty perusteellisia uudistustoita
1885 ja 1930. Myds kartanon puiston runko on 1700-luvulta. Bengt Schalin uu-
disti puiston ja puutarhan 1919. Talousrakennukset ovat nuorehkoja. Myohais-
kustavilainen kartanorakennus on historiansa aikana lapikaynyt monia perus-
teellisia muutoksia. Monet pihapiiriin 1900-luvun alussa kuuluneista rakennuk-
sista eivat ole sailyneet (mm. paarakennuksen siipirakennus, navetta, tydvaen
asunto, kasvihuone). Eskaksenméell& on kolme puista punamultaista tyéva-
enasuntoa. Smedjebackstugan Bodominkujan varressa on mahdollisesti siirret-
ty paikalle muualta. Snickarstugan on toiminut kiertokouluna, puusepéanvers-
taana ja mythemmin kesaasuntona. Eskaksenméen lansirinteessa on lisaksi
vanha mansardikattoinen kivitalo, jossa on nelja alun perin kartanon tydvéen
kayttoon tarkoitettua asuntoa.

Kaava-alue jakaantuu kahden keskiaikaisen kylan alueelle (Bodom ja Skraka-
by), joista Bodomin nelja taloa kasittéanyt kylatontti on sijainnut joko Bodomin
kartanon tai Bodom Smedsin luona, Skrakabyn niin ikdan nelja taloa kasittavan
tontin jakautuessa Eskaksenméen (Eskas ja Guss) ja Bodomintie 2 kohdalla
(Jofs). Museoviraston Muinaisjaanndsrekisteriin on kaava-alueella merkitty
seuraavat rauhoitusluokan Il keskiaikaiset kylanpaikat, joilla on mahdollisesti
sailynyt keskiaikaista asutuskerrostumaa:

1000001819 Bodom (Bodaby)

1000001885 Puotinen (Skrakaby)

1000001884 Puotinen (Skrakaby) Bodomintie 2
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Tiedot muinaisjaannéksista perustuvat Espoon kaupunginmuseon v. 2000 te-
kemaan inventointiin (Teija Nurminen). Rauhoitusluokan Il kohteiden arvon sel-
vittdminen edellyttédé tarkempia tutkimuksia, jotka voivat vaikuttaa rakentamis-
mahdollisuuksiin ja joiden kustannuksista vastaa maanomistaja (MML 15 §).
Maanviljelys seké teiden, rakennusten ja golfkentan rakentaminen maanvaih-
toineen ovat heikenténeet kaava-alueen kohteiden séilyneisyytta.

Espoon kartanopuistojen inventaariossa (Ranja Hautaméki /Espoon kaupungin
tekninen keskus 2001) aluetta kuvataan seuraavasti: "Bodom on maisemalli-
sesti ja puutarhataiteellisesti merkittdva kartanoymparistd Bodominjarven ran-
nalla. Paarakennusta ymparéi 1900-luvun alussa istutettu puisto. Puiston osa-
na on melko hyvin sailynyt, todennakdisesti Bengt Schalinin suunnitelmaan
pohjautuva terassipuutarha, jonka istutukset ovat osittain havinneet. Arvo:
"Merkittava". Idasta ja lounaasta johtavat puukujat pdarakennukselle.

Kaava-alueen lapi kulkeva Bodomintie on Espoon vanhojen teiden sailyttdmis-
mahdollisuudet -raportissa (1985) kuvattu seuraavasti: "maisemallisesti hyvin
sailynyt reitti, jonka varrella jyrkat méet, metsa- ja peltomaisemat seka nakymat
Bodomijarvelle vaihtelevat " (K5) Tie on inventoinnissa arvioitu luokkaan II, eli
maisemallisesti ja historiallisesti merkittaviin tieosuuksiin. Se on myods mainittu
Espoon rakennuskulttuuri- ja kulttuurimaisema-teoksessa maisemallisesti ja
historiallisesti erityisen huomattavien paikallistieosuuksien joukossa. Reitti on
ollut merkittyna jo 1750-luvun pitdjankarttaan ja sen voidaan olettaa toimineen
yhdysreittind Skrakabyn ja Backbyn kylien valilla hyvin varhaisessa vaiheessa.
Kartanonmaelle idésta ja lounaasta johtavat tiet ovat osia vanhoista kylateista.

Kaava-alueen kulttuuriymparistokohteista on laadittu erillinen kooste (ks. s. 4).

P&aosa ajoneuvoliikenteesté kulkee Bodomintiella. Bodomintien etelapaéssa
keskim&arainen vuorokausiliikenne kavl on 1200 ajoneuvoa (v. 2010). Pohjois-
ta kohti mentaessa liikennemaarat pienenevat; Snettansintien kohdalla kavl on
500 ajon./vrk. Etelampana Roylantien etelapaassa maara on 3000 ajon./vrk.

Alueella ei ole yleisia kevyen liikenteen reitteja. Golfkenttien vélissé on reitteja
ja polkuja. Bodomintiellda on nykyisessa asemakaavassa varaus kevyen liiken-
teen vaylalle, jota ei ole toteutettu.

Alueen sisainen liikenne liittyy lahinna golftoimintaan sekd Eskaksenméen pie-
nimuotoiseen yritystoimintaan. Golftoiminnan asiakkaille ja tydntekijoille on va-
rattu omat pysakéintialueet.

Eskaksenmaen kohdalla Bodomintiella on bussipysékit ("Kivipylvas”). Linja 86
kulkee Espoon keskuksesta Rdylan kautta, kiertden koko Bodominjarven. Mui-
ta lahelté kulkevia Espoon sisdisia linjoja ovat mm. 82K, 82KB ja 21V (pysakit
Koskelontielld, "Koskelonristi”), joilla paasee Espoon keskukseen, Niipperiin ja
Kalajarvelle seka toiseen suuntaan Leppéavaaraan. Leppavaaran kautta kulke-
vat jatkoyhteyksina junat Helsingin keskustaan, seutubussilinjat ja siséiset bus-
silinjat muualle Espooseen. Koskelontieta kulkee liséksi seutulinja 321
Elielinaukiolta ja seutulinja 535 lentoasemalta Espoon keskukseen.
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2.2.3.7 Yhdyskuntatekninen huolto

Pl S i * .
Kuva: alueen kiinteistérakenne (punainen) ja Puotisten Vesi Oy:n vesijohto- ja viemarilinjo-
jen likimaarainen sijainti (sininen) kaava-alueella. Lahde: Espoon kaupunki Webmap 1/2011.

Alueella on yksityisesti toteutettu kunnallistekninen verkosto (Puotisten Vesi
Qy), joka liittyy kaava-alueen eteldpuolella HSY Veden verkkoon. Alueella ei
ole sadevesiviemarointia. Alue ei kuulu tarkeisiin pohjavesialueisiin eika se

Bodomin vesilaitoksen toiminnan loppumisen jalkeen ole vesilaitostoiminnan

suojavyohyketta.
2.2.4 Luonnonymparist®
2241 Maisemarakenne

Bodominjarvi rajautuu lansireunaltaan Nuuksion ylankdalueeseen, muualla sité
ympéardi pitkaan viljelykaytdssa ollut maljamainen savilaakso. Laakson avoi-
mesta viljelymaisemasta nousee moreeniselanteiden verkosto. Alueen tilallinen
luonne on saanut alkunsa maaperasta ja maastonmuodoista. Avoimet pelto-
alueet ovat sijainneet tasaisilla, alavilla savikoilla. Moreeni- ja kalliomaet taas
ovat olleet perinteisesti puustoisia. Matalajérvi ja Bodominjarvi ovat olleet n&-
kyvissd maisemassa.

Nykyéaéan golfkentta on levittaytynyt seka selanteille etté laaksoihin. Paapiirteis-
saan perinteinen maiseman jako avoimiin savilaaksoihin ja puustoisiin mo-
reeniselanteisiin on viela hahmotettavissa, vaikka selanteiden metsiin on tehty
uusia, avoimia golfvaylia ja entisille peltoalueille istutettu puustoa. Jarvien ran-
nat ovat pusikoituneet, eika varsinkaan Matalajarved enda erota maisemassa.
Merkittavid maisemallisia piirteitd kaava-alueella ovat avoimet, viljelykaytbssa
olleet laaksotilat sekéd puustoiset selanteet reunavythykkeineen. Selénteista
kaavan kannalta merkittdvin on Eskaksenméki, joka sijaitsee keskell& avointa
maisemaa ja jonka taakse Bodomin kartanon paarakennuksen alue jaa omaksi
kokonaisuudekseen.

2.2.4.2 Maapera ja rakennettavuus

Eskaksenmaen suunnittelualue on pd&osin moreenialuetta, jonka alla on luja
peruskallio. Muualla kaava-aluetta Bodomjarveen ja Matalajarveen rajoittuvilla
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osilla on erittéin heikosti rakentamiseen soveltuvia alueita (6) seka paaluperus-
tusta edellyttdvaa aluetta (4). Liséksi ranta-alue on matalaa tulvaherkkaa aluet-
ta, jonka pinnassa on turvetta.

Ote maaperakartasta on selostuksen liitteené 3.
2243 Vesiolosuhteet

Bodominjarven ja Matalajérven valuma-alue on suuri ja ulottuu pohjoisessa ai-
na Luukkiin asti. Vedet laskevat ojien ja golfkentan altaiden kautta Bodominjar-
veen ja Matalajarveen. Bodominjarvesta vedet laskevat Glomsinjokea pitkin
Espoonjokeen ja mereen. Koska alue on harvaan rakennettua ja padosin met-
saista ja kasvillisuuspeitteistd maata, se pidattaa ja viivyttaa hulevesia hyvin.
Savilaaksoissa pohjaveden pinnan korkeus on suunnilleen samaa tasoa jarvien
vedenpinnan korkeuden kanssa. Suunnittelualueella ei ole ymparistéhallinnon
luokittelemia pohjavesiesiintymia.

2244 Kasvillisuus ja elaimisto

Kaava-alueeseen kuuluu arvokkaita luonnonsuojelukohteita, jotka selostetaan
kohdassa 2.2.4.5. Kaavatyon yhteydessa alueen luontoarvoista laadittu perus-
tilaselvitys (Keiron Oy 2008) keskittyy niihin osiin kaava-aluetta, joille tai joiden
l[&hiympéaristoon lisérakentamista suunniteltiin. Selvitysraportti kasittaa alueen
ja lajiston yleiskuvauksen, kuviokohtaiset kuvaukset, huomioitavat elinympéaris-
tot ja lajihavainnot, toimenpidesuositukset seka laji- ja karttaliitteet. Natura-
alueesta on runsaasti omia selvityksia.

Kaytetyin menetelmin erityisesti suojeltavia LsL 47 §, liitteen IV tai LsL 49 8:n
suojelemia lajeja ei havaittu. Luontoselvityksen mukaan Eskaksenméen kasvil-
lisuus muodostuu osin suhteellisen vanhasta ja rehevasta sekametsakasvilli-
suudesta. Alueen sisélla Bodominkujan molemmin puolin on osittain kuitenkin
matalampaa risukkoa, jota on paikoitellen yritetty raivata. Eskaksenmaen kes-
kellda on kaksi golfin harjoituskenttad. Lansireunan lehtometséa on selvityksessa
luokiteltu paikallisesti erittain arvokkaaksi. Myds muualla Eskaksenmaella on
yksittéisia vanhoja arvokkaita puita ja sen lehtokasvillisuuskuvioista kolme on
luokiteltu paikallisesti arvokkaiksi.

Lintukartoitusten perusteella selvitysalueella esiintyi 45 pesivaa lintulajia. Li-
saksi laskentojen yhteydessa havaittiin 13 lajia, jotka eivat pesineet selvitys-
alueella. Runsaslukuisimmat lajit olivat kottarainen, rakattirastas ja peippo. Sel-
vitysalueen valittomassa laheisyydessa oli linnustoltaan edustavaa vesistoa,
mik& heijastui selvitysalueella havaittuun lajimaaraan. Paapiirteissdan selvitys-
alueen pesimalinnusto edustaa tyypillista etelasuomalaista puisto- ja kulttuuri-
linnustoa. Bodomjarven ja Matalajéarven laheisyys vaikuttaa merkittéavasti selvi-
tysalueella tavattuun lajistoon. Selvitysalueella pesivat haara- ja raystaspaaskyt
ruokailevat sdanndollisesti jarvien ylla.

Liito-oravan esiintymisesta ei havaittu merkkeja selvitysalueella. Kaava-alueen
metsat ovat lehtipuuvaltaisia ja kuusta on hyvin vahan, joten liito-oravan suo-
simaa suojaista elinymparistoa ei alueella ole. Alueella on kuitenkin runsaasti
kolopuita seka ruokailuun soveltuvia haapa- ja leppametsikoita.

Kaava-alue on ollut pitk&d&n ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena, mika on jat-
tényt omat jalkensé alueen kasvillisuuteen ja nékyy jalojen lehtipuiden maaras-
sé. Merkkeja laidunnuksesta on edelleen nahtéavissa putkilokasvilajistossa.
Suuren osan selvitysalueen pinta-alasta peittavat golfkentan vaylien viheriét ja
karheikot, jotka ovat kasvillisuudeltaan yksipuolisia, mutta voivat olla esimer-
kiksi joillekin linnuille kuten kottaraisille tarkeita ruokailupaikkoja. Bodominjar-
ven rannoilla on tervaleppéaluhtia.
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2.2.45 Suojelukohteet

Matalajarven Natura 2000-alue

Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee Matalajarven Natura2000 -alue (SCI, koo-
di: FI0100092). Nimensa mukaisesti jarvi on hyvin matala, avovesialueillakin
suurin syvyys on vain vahan yli metrin. Itse jarven ohella Natura-alueeseen
kuuluu mygs sen viereinen Bodomin kannaksen pahkinapensaslehto.

Matalajarvi on luontaisesti runsasravinteinen ja lahdevaikutteinen osmank&ami-
ratamosarpio -tyypin jarvi. Jarvella on tavattu uposkasveista muun muassa val-
takunnallisesti vaarantuneeksi luokiteltua luontodirektiivin lajia, hentonakin-
ruohoa (Najas tenuissima) ja silméallapidettavaa jouhivitaa (Potamogeton ruti-
lus).

Matalajarvea ymparoivat alueet ovat olleet pitkdan viljeltyja ja nykyisin myos
golfkentta vaikuttaa jarven vedenlaatuun. Rehevoitymisen seurauksena Mata-
lajarven avovesialue on viime vuosikymmeniné kasvanut vahitellen umpeen.
Matalajarvella pesii monipuolinen vesi- ja rantalinnusto. Jarvi on myds merkit-
tava vesilintujen muutonaikainen levahdyspaikka. Matalajarvi kuuluu valtakun-
nalliseen lintuvesiensuojeluohjelmaan.

Natura-alueen suojelun toteutuskeinona on luonnonsuojelulaki. Metséhallitus
on hankkinut osan Natura-alueesta haltuunsa ja liittanyt ndméa alueet Nuuksion
kansallispuistoon. Lunastustoimitus Pydlin ja Koskelon kylien yhteisten vesi-
alueiden osalta on vireilla (tilanne 12/2011).

Suojellut_luontotyypit

Kaava-alueella on nelja luonnonsuojelulain mukaista suojeltua luontotyyppia,
jotka on rajattu Uudenmaan ymparistokeskuksen (UUS) paatoksilla (numerointi
viittaa kaavaselostuksen liitekarttaan 5).

1. Bodomin jalopuumetséa (UUS 24.10.2002/ LUO 754) sijaitsee Bodomin kar-

tanon lahella pienella kalliojyrkénteellad ja sita ymparoivilla alueilla ja sen pinta-
ala on noin 0,36 ha. Luontotyypilld kasvaa runsaasti jalopuita: vaahteroita (51

kpl) ja tammia (6 kpl). Alueen on katsottu olevan luonnontilaiseen verrattava ja
luontaisesti syntynyt.

2. Skurunasin jalopuumetsikkd (UUS 27.7.2005 / LUO 716) on Bodominjarven
itdrannalla golf-kentén pohjoispuolella loivassa rinteessa sijaitseva puustoltaan
monipuolinen jalopuumetsikkd. Jalopuista metsikdssé kasvaa vaahteraa (30
kpl) ja tammia (20 kpl). Rajattu luontotyyppi on pinta-alaltaan 0,61 hehtaaria.

3. Matalajarven jalopuumetsa (UUS 3.5.2005 / LUO 446) on 0,7 hehtaarin suu-
ruinen metséasaareke, joka sijaitsee Bodomin kartanon ja Matalajarven valissa
golfkentén alueella. Jalopuumetsdssa kasvaa kymmenia tammia ja vaahteroita
sekd mm. valkolehdokkia, valko- ja sinivuokkoa ja kieloa.

4. Bodominjarven tammilehto (UUS 30.12.2004 /LUO 1363) sijaitsee Matala-
jarven ja Bodominjarven vélisella kannaksella paéosin tasamaalla ja on pinta-
alaltaan n. 0,7 ha. Puusto on lehtipuuvaltaista harvaa sekametsaa, jota on
hoidettu jalopuita suosien. Valtalajeja ovat haapa, tammi, kielo, lillukka ja leh-
tonurmikka.
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Ympaéaristohairiot

Bodomintie on alueen merkittéavin likennevayla, mutta sen liikenteesta asuin-
toiminnoille aiheutuva melutaso jaa selvasti ohjearvojen alapuolelle.

Alueella ei ole varsinaisia ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja. Golfkentan
huoltotoiminta ja nykytilanteessa myds puun haketus voidaan ajoittain kokea
héiritsevina.

Nykyisilla huolto- ja varastoalueilla on tarpeen selvittdd maaperén puhtaus en-
nen rakentamista.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Alueelle sijoitetaan maakuntakaavan mukaisesti paikallista merkitystd omaavaa
valjaa pientaloasutusta. Kaupungin tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivista-
minen alueilla, jotka sijaitsevat paateiden lahelld ja joilla on hyvéat liikenneyh-
teydet. Aluetta koskevia yleisid Espoon kaupungin tavoitteita ovat myos tontti-
varannon lisédminen, pientaloasutuksen osuuden lisé&dminen ja yritysten toi-
mintaedellytysten varmistaminen. Alueen kulttuurihistorialliset ja luontoarvot
otetaan huomioon uuden rakentamisen suunnittelussa. Alueella hyédynnetédan
olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaa ja paikallisia [ammitysratkaisuja.
Suunnittelussa huomioidaan turvallisuusnakdkohdat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on linjannut asemakaavan tavoitteita kaavoituk-
sen tydohjelman kasittelyn yhteydessa ks. kohta 7.4.

Osallisten tavoitteet

Tietoa kaava-alueen ja lahiympariston asukkaiden mielipiteista keréattiin valmis-
teluaineiston nahtavillaolon yhteydessa asukastilaisuudessa ja kirjallisista mie-
lipiteisté sekéa golfkentéan huoltorakennuksen vaihtoehtoista sijaintipaikkaa kos-
kevalla erillisella kuulemisella. Saatua palautetta selostetaan selostuksen koh-
dassa 7.4.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleiskuvaus ja -perustelu

Yleiskuvaus

Eskaksenmaki osoitetaan padosin erillispientalojen alueeksi (AO). Valjahko
asuinrakentaminen sijoittuu vanhojen teiden (Bodominmaki ja Eskaksentie /
Eskaksenméki) varteen muodostaen kylamaista miljoota. Myds nykyiset asuin-
rakennukset osoitetaan kaavalla edelleen asuinkayttoon (A). Mé&en reuna-
alueet jatetdan rakentamattomiksi ja ne tulee sailyttdd puustoisina. Eskaksen-
maelle jaava entinen harjoitteluratojen alue varataan asukkaiden lahivirkistyk-
seen (AH).

Mé&en pohjoisosassa nykyisella yritysalueella varaudutaan palvelu- ja toimitilo-
jen ja mm. asuinaluetta palvelevan lampdkeskuksen rakentamiseen (P-1).

Bodomin kartanon paarakennusta ympéardiva miljéo varustetaan suojelumer-
kinnodin eika talle alueelle osoiteta uutta lisarakentamista. Merkittavin muutos
golftoimintojen osalta on huollon siirtdminen Eskaksentien itdpuolelle. Samalla
luovutaan méaen lansireunassa olevasta toteuttamattomasta huoltoaluevarauk-
sesta.

Koko golfkentan alue saatetaan asemakaavan piiriin (EG-1). Aluevarauksissa
huomioidaan Matalajarven Natura2000-alueen toteuttamisen edellyttdmat ra-
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jamuutokset ja luonnonsuojelualueiden rajauspaattkset. Alueella on myds run-
saasti kulttuuriymparisténsuojelukohteita; suojeltuja rakennuksia, muinaisjaan-
noksia ja maisemallisesti arvokasta aluetta.

Asemakaavan asema yhdyskuntarakenteessa ja perustelu yleiskaavasta poikkeamisel-
le

Uudenmaan v. 2008 vahvistettu maakuntakaava mahdollistaa alueelle merki-
tykseltdan paikallisen rakentamisen. Maakuntakaavan ns. valkoisista alueista
se on lahinn& Helsingin keskustaa ja myds maakuntakaavan erityisen kehitté-
mismerkinnan (Keha lll:n kehittdmisvydhyke) vaikutuspiirissa. Eskaksenmaki
ei ole mydskaan YKR-taajama2010 -aineiston mukaan taajamarakenteesta ir-
rallaan. Alueen asemakaavoittamisella padosin asumiseen voidaan saavuttaa
monia kaupungin ja seudunkin maankéaytéllisia tavoitteita (ks. 3.1.). Alueen to-
teuttaminen kaavoituksen keinoin mahdollistaa ympéaristdvaikutusten arvioinnin
ja niiden lieventamisen paremmin kuin vastaavan asukasmaaran asuttaminen
hajarakentamisena yhdyskuntarakenteesta irrallaan. Espoon asukasmaaran
kasvu on ollut huomattavasti nopeampaa kuin 1980- ja 1990-luvulla nykyisen
yleiskaavan mitoitusta laadittaessa ennustettiin. Myods yleiskaavan hyvaksymi-
sen jalkeinen lainsdadéantod korostaa asuntotuotannon turvaamista.

Yleiskaavan PY-, V- ja AP-alueiden yhdessa ajateltiin muodostavan kokonai-
suuden, joille jo 1988 aloittanut golfkentta ja sita tukevat toiminnot sijoittuivat.
Alueet kuuluivat myds maanomistuksellisesti yhteen. Bodominkartanon ase-
makaavalla siirretdan kaava-alueen sisaisesti asuinrakentamisvolyymia Skra-
kaby-Jofsin maisemallisesti herkaltd AP-alueelta pois ja sita lisdtdan Eskak-
senmdaen PY-alueelle. Asemakaavassa liséksi todetaan jo tapahtuneet liikun-
tapalveluiden siirtyminen Eskaksenmaeltd kartanonméaelle ja asumisen paino-
pisteen siirtyminen kartanon pihapiiristd Eskaksenmaéelle.

Eskaksenmaki soveltuu maaperan, topografian, olemassa olevan vesihuollon
ja tieyhteyksien vuoksi hyvin rakentamisalueeksi. Jos alueella ei jo olisi ollut
golfkenttédd, Eskaksenmaki olisi viereisten vastaavien metsasaarekkeissa sijait-
sevien perinteisten rakentamispaikkojen tapaan voitu osoittaa yleiskaavassa
asumiseen eli AP- tai AT-alueeksi. Kulttuuriymparistdtavoitteiden kannalta valja
pienirakeinen asuinrakentaminen soveltuu alueelle vahintaén yhta hyvin kuin
palvelutoiminta. Alueella on hyvat mahdollisuudet omaleimaiseen ja paikan eri-
tyispiirteet huomioon ottavaan rakentamistapaan.

Espoon yleiskaavoissa ei ole kaytetty erityismerkintaa golfkentille, joten ne
yleisesti sijoittuvat virkistysalueille (V). Eskaksenméaen tapauksessa lisaksi tuol-
loisen klubirakennuksen ympérist6 osoitettiin julkisten palveluiden ja hallinnon
alueeksi (PY). Yleiskaavan liitekartassa PY-varaus oli osoitettu valmiille tai kun-
tasuunnitelman 1987-91 urheilu- ja liikuntatoimen palvelulle. Yleiskaavan ta-
voitteet liikuntapalveluiden jarjestamisesta alueella ovat golftoimintojen kehit-
tymisen myo6ta nain jo toteutuneet, vaikkakin yksityisena toimintana ja alueraja-
uksista poiketen. Eskaksenmaéelle on tutkittu myds muiden kuin liikuntatoimen
julkisten palveluiden sijoittamista, mutta palveluverkkoselvityksissa sille ei ole
I6ytynyt roolia [&hialueen palvelutarjonnan varmistamisessa. Koska Eskak-
senméked ymparoi golfkentta, sille alueena ei voida luoda niin suurta asukas-
pohjaa, etté silla voisi olla omia julkisia palveluita. Alue on myds sijainniltaan
sellainen, etté se huonosti soveltuu muiden alueiden julkisten palveluiden jar-
jestamispaikaksi. Olemassa olevat palvelukeskittymat ovat vahvistuneet ja
mahdollistavat Bodominkartanon alueen palveluiden jarjestamisen. Etaisyydet
palveluihin eivéat ole poikkeukselliset. Kaupungin ja seudun yleisten tavoitteiden
mukaisesti palvelut tulevat ynd enemman keskittyméaéan Keha lll:n ja Vihdintien
varteen.

Yleiskaavan suunnittelutarkkuus ja yleiskaavamaarayksen sanamuoto huomi-
oiden paakayttotarkoituksen liséksi alueelle voidaan sallia muitakin toimintoja.
PY-alueelle oli 1997 hyvaksytyssé asemakaavassa mahdollista sijoittaa majoi-
tustiloja ja pienimuotoisesti asumista. 1997-2001 toteutetulla golfkentén laajen-
nuksella mahdollistettiin kulttuurimaiseman sailyminen p&éosin avoimena ja
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useiden vanhojen rakennusten suojelu senkin jalkeen, kun maanviljelys myds
kartanon paarakennusta ymparéivalla alueella (yleiskaavan maa- ja metsatalo-
usalue M) loppui.

Nyt alueelle suunnitellulla asumisella on sama tavoite kuin yleiskaavan PY -
varauksella eli alueen olemassa olevan toiminnan ja paikallisten elinkeinojen
tukeminen. Asemakaava mahdollistaa kuitenkin edelleen myés palveluiden si-
joittamisen alueelle. Eskaksenmaéelld asemakaavan kokonaiskerrosalasta noin
puolet on osoitettu uuteen asuinrakentamiseen. Yleiskaavaa laadittaessa pai-
kan tuolloisiin toimintoihin raataldidyn yksittaisen palvelutoimintovarauksen
pienentaminen ei vaaranna yleiskaavan palvelumitoitusta tai vaikeuta yleiskaa-
van toteuttamista.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 133 hehtaaria (ha). Tésté asuinkorttelei-
ta (A, AO, AO/s) on n. 9,4 ha, asumista palvelevaa yhteiskayttdista korttelialu-

etta (AH) 3,2 ha, golfkentan korttelialuetta (EG-1) n.72,4 ha ja palvelualuetta

(P) 1,3 ha. Suojelualueita on 44 ha ja katuja 2,3 ha.

Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on n. 14 544 k-m?, josta on varattu
asuinrakentamiseen 8590 k-m2, golfkentan toimintoihin (EG) n. 3950 k-mzja
palvelualueille (P) 2000 k-m?. Rakennusoikeus nousee ensimmaisen asema-
kaavan alueella jo toteutuneeseen tilanteeseen verrattuna n. 4000 k—m2:lléja
kazavanmuutosalueella voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna n. 1600 k-
m*:l1&.

Eskaksenmaelle uusia erillispientalotontteja (AO) on sijoitettu 22 kappaletta ja
niiden kerrosala on yhteensa 5720 k-m®. Yhden tontin rakennusoikeus on 260
k-m?. Eskaksenmaen omakaotitonttien keskimaarainen koko on vajaat 2600 m?
(n. 1500-3600m?). AO-korttelinosien keskimaarainen korttelitehokkuus on e,=
0,11 ja koko kaavan aluetehokkuus laajoista suojelualueista ja golfkentasta joh-
tuen n. e,=0.01.

Kaava-alueen teoreettinen laskennallinen asukasmaara on 168 asukasta (las /
50 k—mz), mika tarkoittaisi asukasmaaran kasvua 138 asukkaalla. Alueen todel-
linen asumisvaljyys tullee olemaan laskennallista suurempi.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue A (osa korttelia 83100)

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat asuinrakennukset eli suojeltu karta-
non tydvaen asunto Eskaksenmaen lansirinteessé seka entiset majoitusraken-
nukset ja entinen klubitalo. Rakennuksissa on paallekkaisia asuntoja, vaikka ne
mittakaavaltaan vastaavatkin pientaloja. Rakennusoikeus on osoitettu abso-
luuttiluvulla vastaamaan likimaéaraisesti jo toteutunutta kerrosalaa. Suurin sallit-
tu kerrosluku on II.

Rakennusalan kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta saa enintéén 20%
kayttdd asumista hairitsemattdémina tyd- ja palvelutiloina. Osalle tonteista on
esitetty uusi talousrakennusten rakennusala lahinna autotallia varten.

Korttelialueen osia koskevat samat hulevesimaaraykset kuin uudisrakentamis-
alueitakin (ks. AO-alueet). Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa
puustoisena ja olemassa olevat arvokkaat puut tulee sailyttda. Rakentamatto-
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mat tontinosat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pyséakaointiin on sai-
lytettéva luonnontilaisina tai istutettava. Suunnittelussa on otettava huomioon
golftoimintojen edellyttamat turvaetaisyydet. Valaistus tulee toteuttaa siten, et-
ta se aiheuttaa mahdollisimman vahén hairiéta Matalajarven linnustolle. Piha-
alueilla tulee vélttaa tarpeetonta valaistusta.

Osalle korttelialuetta kohdistuu rakennussuojelumerkinté (ks. kohta 4.4.) tai
maaperan tutkimisvelvoite (ks. 4.3.5).

Erillispientalojen korttelialue AO (osat kortteleita 83100 ja 83102)

Merkinnalla on osoitettu Eskaksenmé&en uudisrakentamistontit. Suurin sallittu
kerrosluku on | u %. Osalla tonteista sallitaan liséksi paakayttétarkoituksenmu-
kaisten tilojen sijoittaminen kellariin (%2 k). Kerrosluvuilla pyritddn saamaan ai-
kaan perinteiseen rakentamiseen ja maisemaan sopiva rakennusten massoitte-
lu suhteellisen hallitsevine kattoineen ja sovittamaan rakentaminen paikoittain
jyrkk&an maastoon.

Uusilla rakennuspaikoilla rakennusalakohtainen rakennusoikeus on 260 k-m?
riippumatta tontin koosta. Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa eril-
lisiin piharakennuksiin rakentaa asuntoja palvelevia autotalli- ja taloustiloja yh-
teensa enintaan 20 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. Rakennusalan
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta saa enintdan 20% kayttaa asumista
hairitseméattomina tyo- ja palvelutiloina.

Rakennusalalle saa rakentaa korkeintaan kaksi asuntoa, joista pienemman si-
vuasunnon kerrosala saa olla enintaan 80 k-m? ja sen saa sijoittaa samaan
asuinrakennukseen isomman asunnon kanssa tai erilliseen asuinrakennuk-
seen. Erilliset asuinrakennukset tulee suunnitella yhtendiseksi kokonaisuudeksi
ja niilla tulee olla yhteinen ajoneuvoliittyma. Rakennusalaa ei saa jakaa kah-
deksi tontiksi. Asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta saa enintdan 75
% rakentaa yhteen kerrokseen. Maarayksella pyritddn mahdollistamaan asu-
misratkaisujen muunneltavuus eri elamantilanteisiin ja pienimittakaavaisten pi-
hapiirien muodostaminen. Sivuasunnolla tarkoitetaan tassa tapauksessa si-
nansa itsendista asuntoa, jolla on kuitenkin rajoitetusta koosta johtuen valjempi
autopaikkanormi. Rakennuksilla tulee olla kokonaisuutena mietityt pysakainti-,
piha- ja hulevesijarjestelyt. Tonteille ei voi toteuttaa perinteisia paritaloja (joissa
samankokoiset asunnot) kuten normaalisti kaavamerkinnélla AO on mahdollis-
ta.

Alueen maisemakuvassa tulee sdilyttaa kulttuurihistoriallisesti arvokas jako
avoimiin laaksoalueisiin ja metsésaarekkeisiin. Uudisrakennusten sijoittelun,
rakennusmateriaalien, mittasuhteiden ja pintojen jasentelyn tulee sopeutua
ympéardivaan kulttuurimaisemaan. Rakennusten tulee olla massoittelultaan
selkeitd. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Rakennusten julkisivumateriaalin
tulee olla paéosin puuta ja julkisivujen varityksessa tulee kayttaa perinteisia va-
risdvyja. AO-tonttien rajoja ei saa aidata rakentein ellei se turvallisuusvaati-
musten takia ole valttamatonta.

Hulevedet tulee kasitelld, puhdistaa ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa kort-
telialueilla siten, ettd Matalajarveen tai Bodominjarveen johdettavat vedet eivat
vaikuta jarviveden laatuun tai virtaaman maaraan. Velvoite koskee myos ra-
kennustytmaa-aikaisia jarjestelyja. Piha- ja pysakointialueilla tulee suosia hu-
levesien hyodtykayttd- ja haihdutusratkaisuja, jotka poistavat vettd pintakuivatus-
jarjestelmésté ja parantavat veden laatua.. Pihojen ja pysakdintialueiden pin-
noitteiden tulee olla vetté lapéaisevia. Maarays edellyttaa rakennuslupavai-
heessa tonttikohtaisen hulevesilaskelman ja -suunnitelman tekemistéd. Tonttien
suuri koko ja maapera mahdollistavat poikkeuksellisen hyvin hulevesien hallin-
nan niiden syntypaikalla. Korttelisuunnitelmassa on annettu rakentajille tar-
kempia ohjeita tonttien hulevesien kasittelysta.

Rakennukset tulee sovittaa mahdollisimman tarkasti maaston muotoja seuraten
ja valttaen leikkauksia ja pengerryksia. Suunnittelussa on otettava huomioon
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viereisen kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja hulevesien ohjaamisen
edellyttamat korkeusasemat seka golftoimintojen edellyttdmat turvaetaisyydet.
Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttda puustoisena ja olemassa ole-
vat arvokkaat puut tulee sailyttdd. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteté
leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysékointiin on sailytettava luonnontilaisina tai is-
tutettava. Rakennusluvan yhteydessé tulee esittéé tontin puustokartoitus ja pi-
hasuunnitelma.

Valaistus tulee toteuttaa siten, ettd se aiheuttaa mahdollisimman vahan hairiéta
Matalajarven linnustolle. Piha-alueilla tulee valttaa tarpeetonta valaistusta.

Osalle korttelialuetta kohdistuu muinaismuistoaluemerkinta (ks. kohta 4.4.) tai
maaperan tutkimisvelvoite (saa ks. 4.3.5). Sr-merkinnalla varustetut rakennuk-
set saa sailyttdd asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetdan AO/s (osa korttelia

83100)

Merkinnélla on osoitettu nykyinen Skrakaby Jofsin omakotitalo sek& uusi ra-
kennusala samalla kiinteist6lla. Suurin sallittu kerrosluku on Il. Merkittdva osa
kiinteistdsta on osoitettu merkinnalla "luonnonvaraisesti kasvullisena ja metsai-
sena sailytettava alueen osa, jolla on erityistd merkitysta alueen maisemaku-
van, luonnonarvojen ja hulevesien hallinnan kannalta”.

Alue on rakennettava siten, ettd sen maisemalliset ominaispiirteet sailyvat.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja luvista on pyydettava Espoon kaupungin-
museon lausunto.

Muutoin kaavamaaraykset ovat soveltuvin osin samat kuin kaavan AO-alueilla.
Osalle korttelialuetta kohdistuu muinaismuistoaluemerkinta (ks. kohta 4.4.).

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue AH (osa korttelia 83102)

Alueen keskella on asukkaiden lahivirkistysalueeksi tarkoitetut kaksi yhteiskayt-
toista korttelinosaa (AH). Merkintaperiaate on sama kuin viereisen Kivipylvaan-
tien asuinalueen kohdalla. Suurempi AH-alue sijoittuu entisen golfin harjoitus-
kentéan paikalle Eskaksenméen keskiosiin ja soveltuu toiminnalliseksi 1&hivirkis-
tysalueeksi. Alueelle on mahdollista toteuttaa leikkipaikkoja yms. toimintoja.
Alueen halki on kulkuyhteys Bodomintien varren bussipyséakeille. Alueelle saa
sijoittaa leikki- ja oleskelukayttoa palvelevia katoksia ja muita rakennelmia.
Olemassa olevat vanhat kivijalat ja kellarirakenteet tulee sailyttaa. Osa aluees-
ta on muinaismuistoaluetta (keskiaikainen kylamaki). Alueen etelareunaan on
varattu rakennusala muuntamoa varten, mutta muuten alueella ei ole raken-
nusoikeutta. Alue on entista harjoituslyontikenttédd ja nykyisellaan paaosin nur-
mipintainen. Nykyisin puustoiset alueet tulee sailyttda puustoisina.

Pienempi AH-alueista on tarkoitus sailyttaa pitkalti luonnontilaisena. Maastoa
voi alueen pohjoisreunassa muokata hulevesien viivytysta edistavalla tavalla si-
ten, ettd alueen kosteusolot eivat merkittavasti muutu.

Palvelurakennusten korttelialueet P-1 (osat korttelia 83100)

Alueelle saa rakentaa ymparistohairiota aiheuttamattomia palvelutiloja, toimiti-
loja, varastotiloja ja yhdyskuntateknisia tiloja. Merkinnalla on osoitettu nykyinen
yritysalue, jonka rakennusoikeus on 1800 k-m?. Alueelle on ollut suunnitteilla
myds asuinaluetta palveleva pieni lampokeskus, joka ei tehonsa puolesta edel-
lytéd ympéristélupaa. Alueen koilliskulmaan on osoitettu yhdyskuntateknisten
laitteiden tai rakennusten rakennusala "et” pumppaamoa ja muuntamoa varten.
Alue tulee maisemoida viereisten katualueiden suuntaan olemassa olevaa kas-
villisuutta sailyttdamalla ja istutuksin. Pumppaamoa varten rakennetaan lyhyt
huoltotie. Myds golfkentan kastelujarjestelmarakennuksen alue on osoitettu
merkinnalla P-1. Rakennusoikeus on likimaaraisesti jo toteutetun mukainen.
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Alueen pohjois- ja lansireunaan on osoitettu luonnonvaraisesti kasvullisena ja
metsaisena sailytettavaa alueen osaa. Korttelinosien uudisrakennusten sijoit-
telun, rakennusmateriaalien, mittasuhteiden ja pintojen jasentelyn tulee sopeu-
tua ympéristdon. Rakennusten tulee olla massoittelultaan selkeitéa. Kattomuo-
don tulee olla harjakatto. Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla padosin
puuta ja julkisivujen varityksessa tulee kayttaa perinteisia varisavyja.

Korttelialueen osia koskevat samat hulevesimaaraykset kuin uudisrakentamis-
alueita (ks. AO-alueet) lukuun ottamatta pinnoitteen lapaisevyysvaatimusta.
Alueelle vai sijoittua toimintoja, joiden hulevedet tulee voida kerata lapaisemét-
témilla pinnoitteilla esimerkiksi dljynerotusta tms. puhdistamista varten. Alueella
tulee valttaa ulkovarastointia. Ulkovarastointialueet tulisi aidata ymparistoon
sopeutuvalla tavalla.

Rakennukset tulee sovittaa mahdollisimman tarkasti maaston muotoja seuraten
ja valttaen leikkauksia ja pengerryksid. Suunnittelussa on otettava huomioon
viereisen kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja hulevesien luonnonmukai-
sen ohjaamisen edellyttdmét korkeusasemat. Valaistus tulee toteuttaa siten, et-
ta se aiheuttaa mahdollisimman vahén hairiéta Matalajarven linnustolle. Piha-
alueilla tulee valttaa tarpeetonta valaistusta. Sr-merkinnalla varustetut raken-
nukset saa sdilyttda asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Golfkentan korttelialueet EG-1 (osat kortteleita 83100 ja 83101)

Alueelle saa rakentaa golfkentan seka sita palvelevia rakennuksia kuten harjoi-
tus-, huolto-, kerho-, myymala- ja varastotiloja. Merkinnalla on osoitettu nykyi-
nen golfkentan alue, jonka rajoja SL/nat-alueen suuntaan on suojelun toteutta-
misen edetessa tarkistettu.

EG-1 alueelle sijoittuu Bodomin kartanon paarakennus, joka toimii klubiraken-
nuksena. Pihapiirin rakennuskanta on taydentynyt nykyasuunsa 2000-luvun
alussa ja sen rakennukset on merkitty kaavaan nykytilanteen mukaan. Monet
rakennuksista on varustettu sr-merkinnélla. Kartanon ymparisto6n ei ole 0soi-
tettu uutta laajennusvaraa. Voimassa olevan asemakaavan toteuttamaton ra-
kennusala Kannaksenkummun kohdalla on sailytetty. Samoin sailyy Eskaksen-
pellon nykyisen latorakennuksen rakennusala.

Golfkenttéaa palveleville toiminnoille on osoitettu uusi rakennusala (h-1) Eskak-
senméaen kaakkoisreunaan ja sen rakennusoikeudeksi on varattu 1400 k-m?.
Rakennusalalle on suunniteltu rakennettavaksi mm. huoltorakennuksia kone-
halli- yms. varastotiloineen, henkilékunnan sosiaalitilat sek& mahdollisesti ra-
kennusoikeuden puitteissa muita pienimuotoisempia golfkentta& palvelevia tilo-
ja. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden huollon nykyisesta paikasta pois-
tuu n. 2800 k-m? ja harjoituslydntipaikan kohdalta 650 k-m° golfiin liittyville toi-
minnoille tarkoitettua rakennusoikeutta. Uuden huoltoalueen liikenne voidaan
jarjestdd Eskaksentien ja edelleen harjoituskentan nykyisen pysakointialueen
kautta.

Koko korttelialueetta koskee maarays "Alueen maisemakuvassa tulee sailyttaa
kulttuurihistoriallisesti arvokas jako avoimiin laaksoalueisiin ja metsasaarekkei-
siin. Uudisrakennusten sijoittelun, rakennusmateriaalien, mittasuhteiden ja pin-
tojen jasentelyn tulee sopeutua ymparéivaan kulttuurimaisemaan. Rakennus-
ten tulee olla massoittelultaan selkeitd. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Ra-
kennusten julkisivumateriaalin tulee olla puuta ja julkisivujen varityksessé tulee
kéayttaa perinteisia varisavyja.”

Uuden huoltoalueen sovittamiseksi ymparistdon on kaavassa lisaksi maarays:
"Yksittaisen rakennuksen suurin sallittu kerrosala on 600 kerrosnelimetria.
Huoltopiha ja varastointialueet tulee rajata rakennuksin, istutuksin seka raken-
nusten materiaaliin, vériin ja arkkitehtuuriin soveltuvilla rakenteellisilla osilla.
Ulkovarastointia tulee valttaa. Rakennuksen suurin sallittu korkeus maanpin-
nasta vesikaton korkeimpaan kohtaan on 8 metria.” Korttelisuunnitelmassa on
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annettu tarkempia ohjeita huollon jarjestelyista. Kattokaltevuuden ja korkeuden
rajaaminen rajoittaa my®s rakennusten jannevaleja.

Korttelialueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kunnossapidossa on otettava
huomioon Matalajarven vesien- ja linnuston suojelu. Golfkentan hulevedet tulee
ennen jarviin johtamista kasitelld ja viivyttda luonnonmukaisia menetelmia suo-
sien. Golfkentan vesiaiheet on varustettava vahintdaadn 10 m levealla kasvulli-
sena hoidettavalla suojavydhykkeelld, jonka tarkoituksena on estédé kentén
hoidossa tarvittavien ravinteiden ja torjunta-aineiden paasy Bodomin- ja Mata-
lajarveen. Rakennukset tulee sovittaa mahdollisimman tarkasti maaston muoto-
ja seuraten ja valttaen leikkauksia ja pengerryksia. Suunnittelussa on otettava
huomioon viereisen kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja hulevesien luon-
nonmukaisen ohjaamisen edellyttdmat korkeusasemat. Suunnittelussa on otet-
tava huomioon golftoimintojen edellyttdmat turvaetéisyydet. Valaistus tulee to-
teuttaa siten, ettd se aiheuttaa mahdollisimman vahéan hairiotéd Matalajarven
linnustolle. Piha-alueilla tulee vélttéda tarpeetonta valaistusta.

Kaava-alueen ja sen ympaériston vesiensuojelun kannalta oleellista on hule-
vesien kasittely korttelialueilla. Hulevesien hallinta asemakaavassa koostuu
uusien asuintonttien hulevesien kasittelysta jo tonttialueella (78), kaikkien golf-
kenttdan rajautuvien vesialueiden varustamisesta suojavyohykkeella (88) seka
aluevarauksista Natura-alueen suojavydhykkeelle (s-2), golfkentan hulevesien
kasittelyalueille (hule-1) ja puustoisina sailytettaville alueille (puustorasteri).
Hulevesien kasittelyperiaatteita on kuvattu kohdassa 4.3.4.2.

Bodominjarven ranta-alueet (pois lukien varsinaiset luonnon tai kulttuuriympa-
ristdn suojelukohteet), Eskaksenmé&en reunametsat ja Skrakaby Jofsin alue on
osoitettu rasterimerkinnalla "luonnonvaraisesti kasvullisena ja metsaisena saily-
tettdva alueen osa, jolla on erityista merkitysta alueen maisemakuvan, luon-
nonarvojen ja hulevesien hallinnan kannalta. Ne alueen osat, jotka eivét ole
luonnontilaisia, tulee istuttaa puustoisiksi.”

Luonnonsuojelualue, joka kuuluu Natura2000-verkostoon SL/nat

Merkinnalla on osoitettu Matalajarven Natura2000-alueen pohjoisosa (ks.
2.2.4.5). Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta on tarkemmin saadetty
luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:ss&, jotka koskevat Natura-alueeseen vaikuttavi-
en hankkeiden ja suunnitelmien arviointia, lupien myontamista seka suunnitel-
man hyvaksymisté ja vahvistamista. Asemakaava ei vaikuta Natura-alueen
suojelutasoon tai hankkeiden vaikutusarviointitarpeeseen, vaan ne maaraytyvat
suojelupaatdsten ja lainsaadannon kautta.

Natura-alueen lunastusprosessi myos niilta osilta, joita ei viela ole liitetty Nuuk-
sion kansallispuistoon on vireilla (tilanne 11/2011). Natura-alueen sisallyttami-
nen asemakaavaan on tarpeen, koska lunastusprosesseissa toteutuneet tai to-
teutuvat Natura-alueen rajat poikkeavat seka nykyisestd asemakaavasta etta
nykyisista kiinteistbrajoista. Asemakaavaehdotuksessa esitetty Natura-alueen
koillisreunan ja golfkentén vélinen raja perustuu Maanmittauslaitoksen toimi-
tuskarttaan 2009-319904.

Luonnonsuojelualueet SL

Nelja erillistéa golfkentdn ymparéimaa jalopuumetsikkdsaareketta (ks. 2.2.4.5)
on osoitettu luonnonsuojelualueiksi SL. Alueista on Uudenmaan Ymparisto-
keskuksen suojellun luontotyypin rajauspéaéatokset. Alueilla tulee noudattaa
suojelupaatoksen maarayksia siten, ettd alue sailyy luonnontilaisena eiké sen
ominaispiirteiden sdilyminen vaarannu. Luonnonsuojelulain 108 1 momentin
mukaan luontotyypin ominaispiirteité ovat tietynlainen kallio- ja maapera seka
niiden vesi- ja ravinnetalous ja naihin olosuhteisiin luontaisesti sopeutuneet
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elidlajit ja elibyhdyskunnat. Ominaispiirteitd saattavat muuttaa seuraavat toi-
met:

- rakennuksien, rakennelmien tai teiden rakentaminen

- maa-aineksien ottaminen tai maa- tai kallioperan vahingoittaminen

- ojittaminen tai muu alueen vesitalouden muuttaminen

- jalopuiden poistaminen, havittdminen tai vahingoittaminen

- muun luontaisen kasvillisuuden, mukaan lukien puiden poistaminen, hévitta-
minen tai vahingoittaminen

- moottoriajoneuvoilla ajo

- maastopyoraily

- leiriytyminen seka

- kaikenlainen muu toiminta, joka saattaa vaikuttaa epaedullisesti alueen omi-
naispiirteiden sailymiseen.

Uudenmaan ELY-keskus on ilmoittanut, ettd suojelualueita ei ole tarkoitus lu-
nastaa valtiolle. Asemakaava ei muuta alueiden suojelutasoa.

Ajoneuvoliikenne ja katualueet

Aluetta halkoo Bodomintie, joka on paikallinen kokoojakatu. Maankaytén li-
sdantymisen vaikutus sen liikennemaariin on melko vahainen. Ajo tonteille ta-
pahtuu Eskaksentie-, Eskaksenmaéki-, Bodominmé&ki-, Bodominkartano ja Bo-
dominrinne-nimisten katujen kautta. Eskaksenmaéelld ajoratojen leveydet ovat
5 m ja piennaralueet avo-ojineen ovat n. 3,5 m leveat. Golftoimintoihin liittyvan
liikenteen ja asuinalueen jalankulun risteyskohtiin on suunniteltu katujen var-
teen jalkakaytavaosuudet. Liittymakieltoalueita on osoitettu tarvittaville kohdin
mm. Bodomintien varteen ja katujen risteysalueille.

Alueelle suunnitellut kadut ovat kestopaallysteisia. Katujen yleissuunnitelmassa
katutiloja ei ole suunniteltu yleisesti valaistaviksi. Valaisimia kaytetdan vain
tarkeimmissa kohdissa, esim. risteyksissa ja linja-autopysékkien kohdilla. Va-
laisimien tulee olla alueen kulttuurimaisemaluonteeseen sopivia.

Kewyt liikenne

Aluevaraus Bodomintien jalankulku- ja pyoératielle sailyy. Eskaksentien ja Bo-
dominmaen valilla on jalankulku- ja pyorailytie. Pohjoisen kautta on mahdollis-
tettu ajo nykyiselle kiinteistolle 4:34 M114.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen toiminta Bodomintielld turvataan varaamalla edelleen bussi-
pysékkipari Bodomintien varrelle Eskaksenmaen lahivirkistysalueen viereen.
Kéavelyetaisyys Eskaksenméen alueen asunnoista bussipysékille vaihtelee 150
- 350 metrin valilla riippuen asunnon sijainnista ja kavelyreittivalinnasta.

Pysakdinti ja muut liikkennetta palvelevat alueet

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- AO ja AO/s-alueet: 2 autopaikkaa / asunto ja 1 ap/sivuasunto.

- A-alueet: 1 autopaikka / 85 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,2 autopaikkaa / asun-
to.

- P-1 ja EG-1 -alueet: rakennettavaksi vaadittavan autopaikkamaaran paattaa
rakennuslupaviranomainen rakennuslupahakemuksen yhteydessa annetun eril-
lisen selvityksen perusteella, hankittuaan tarvittaessa kaupunkisuunnitteluvi-
ranomaisen lausunnon. Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin vahintaan 1
autopaikka / 200 k-m2.

Yleiset pysakointialueet

Eskaksenmaelle on osoitettu yleinen pysakointialue LP-1 -merkinnalla. Alueen
kadunpuoleinen reuna osoitettu puustoisena sailytettavaksi ja alueen lapi on
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sallittu ajo viereiselle palvelualueelle, jotta pysékdinti visuaalisesti ja toiminnal-
lisesti sopeutuisi ymparistéonsa.

Eskaksenmaen palvelurakennusten korttelialueelle voi sijoittua palvelutiloja.
Master Golfin paarakennuksessa toimii ruokaravintola. Alueelle ei ole suunnit-
teilla julkisia palveluita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kunnallistekniset jarjestelmat

Kunnallistekniset rakenteet sijoitetaan padasiassa katujen ja kevyen liikenteen
vaylien alle. Asemakaava-alue liitetd&n olemassa oleviin sahko- ja tietoliiken-
neverkostoihin sekd Puotisten Vesi Oy:n vesi- ja viemériverkostoihin. Kaava-
alueella on ennestdéan yksi pumppaamo ja toisen jatevedenpumppaamon ra-
kentamiseen tulee varautua et-merkitylle rakennusalalle palvelualueelle Bodo-
minmé&ki- ja Bodominkartano-nimisten katujen kulmaan. Kaava-alueella on
kaksi vm-rakennusalavarausta muuntamoille ja et-merkitylle rakennusalalle
nykyisen pylvasmuuntamon laheisyyteen on mahdollisuus toteuttaa kolmas
muuntamo. Muuntamo, pumppaamo ja huoltotie tulee toteuttaa huolellisesti
maisemoituna siten, ettd myods nykyista kasvillisuutta sailyy nakoésuojana katu-
maisemassa.

Puotisten Vesi Oy:n vesihuoltoverkko on selvitysten mukaan kapasiteetiltaan
riittdva suunnitellulle rakentamiselle. Johtorasitteilla varaudutaan siihen, etta tu-
levaisuudessa yksityinen vesihuoltoverkko mahdollisesti siirtyy HSY Veden
omistukseen. Yksityisen vesihuoltoverkon johtojen tarkka sijaintitieto on epéa-
varma. Suurempien saneeraustoimenpiteiden yhteydessa johdot tulisi mahdol-
lisuuksien mukaan siirtdé nykyista kauemmaksi Matalajarven Natura2000-
alueesta.

Alue kuuluu HSY:n jatehuoltojarjestelmaan.

Hulevesien hallinta

Kaavan hulevesien hallintaratkaisut ja aluevaraukset perustuvat Matalajarven
valumavesien hallintasuunnitelmaan (Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen
julkaisuja 2/2011) ja kaava-alueen kunnallistekniikan suunnittelun yhteydessa
laadittuun hulevesijarjestelyjen yleissuunnitelmaan. Matalajarven valumavesien
hallintasuunnitelmassa on huomioitu kaikkien Matalajarven ymparistossa tie-
dossa olevien hankkeiden vaikutukset.

Uusien asuinrakentamispaikkojen hulevedet viivytetaéan, puhdistetaan ja maa-
peran salliessa myds imeytetddn omalla tontilla.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelman mukaan alueen katujen kuivatus tapahtuu
paaosin avo-ojin, jotka viivyttdvat hulevesien virtaamaa katualueilla. Ne l&dhin-
na AO-korttelin alueenosat, joiden I&pi ohjataan johtorasitteenomaisesti katu-
alueiden vesia, esitetddn kaavassa merkinnalla "hu”. Korkeusasemien niin sal-
liessa ndmakin yhteydet tulisi toteuttaa viivyttéavind luonnonmukaisina ratkai-
suina. EG-1 -alueelle on osoitettu laajemmat padosin luonnonmukaiset hule-
vesien kasittely- ja viivytysalueet, jotka on osoitettu aluerajaukseltaan ohjeelli-
sin hule-1 -merkinndin.
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pidettava alue keskuksen julkaisuja 2/2011)

Uuden rakentamisen hulevesien hallinta edellyttda uusien viivyttavien viher-
painanteiden ja imeytyspainanteiden rakentamista Eskaksenméaen etelapuolel-
le. Muita tarvittavia jarjestelyja ovat niskaojan muokkaaminen tasaamaan vir-
taamia Lillangenintdrman alaosassa, Eskaksenméen pohjoisosan vesien joh-
taminen tasattaviksi tarkoitukseen muokattavaan golfkentan vesiaiheeseen ja
huoltoalueen vesien puhdistaminen ennen niiden ohjaamista golfkentan vesiai-
heisiin (ks. liite 11).

Muut hule-1 -merkinnan alueet ovat lahinnd nykytilanteen mukaisia ja golfken-
tan sisdista tarvetta varten. Matalajarven ravinnekuormituksen kannalta erityis-
téd merkitystéa on Matalajarven valumavesien hallintasuunnitelman mukaisilla
Gussinniityn vesiesteen kunnostuksella (kohde nro 8) seka golfkentan etela-
reunan ja pellon vélisen ojan viivytyskosteikon toteuttamisella.

4.3.5 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Uudet pientalot ja kadut sijoittuvat normaalisti rakennettavalle alueelle ja voi-
daan perustaa maanvaraisesti. Huoltorakennukset sijoittuvat vaikeammin ra-
kennettavalle pehmeikdlle.

Kayttohistorian vuoksi golfkentan nykyisella huoltoalueella (tuleva AO) ja yri-
tysalueella (tuleva P) tulee ennen rakentamista selvittd&d onko alueen aiempi
toiminta aiheuttanut maaperan pilaantumista. Pilaantunut maapera on kunnos-
tettava ennen rakentamista (kaavamerkinta saa).

4.4 Kaavan mukaiset suojelukohteet

44.1 Luonnonsuojelu

Matalajarven Natura2000-alue on osoitettu paakayttdtarkoitusmerkinnalla
SL/nat. ja LSL 298:n mukaiset jalopuumetsikot merkinnélla SL. Naiden aluei-
den sisaltda on selostettu kohdassa 4.3.1.2.
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Golfkentan alueelle SL/nat-aluetta vasten on osoitettu merkinta s-1. "Natura-
alueen suojavydhykkeeksi kehitettava alueen osa, jolla olevaa kasvillisuutta tu-
lee sailyttda ja tdydentdd siten, ettd golfkentdn hoidossa tarvittavien ravinteiden
ja torjunta-aineiden paasy Matalajarveen minimoidaan.” S-1 alue yhdistada Ma-
talajarven Natura-alueen ja suojellut luontotyypit Bodominjéarven tammilehto ja
Matalajarven jalopuumetsa yhtendiseksi alueeksi. Kaavamerkinté on pyritty
sovittamaan yhteen Hognasin asemakaava-alueen merkintdjen kanssa. Mata-
lajarven koillispuolella alueella on Puotisten Vesi Oy:n viemari- ja vesijohtoja
seka golfkentan ajoteita, joita tulee edelleen voida kunnossapitaa. Suurempien
saneeraustoimenpiteiden yhteydessa ajoyhteydet ja johdot tulisi mahdollisuuk-
sien mukaan siirtda s-1 alueen ulkopuolelle nykyistd kauemmaksi Matalajarven
Natura-alueesta.

Paikallisesti erittdin arvokas Eskaksenméen lansirinteen lehto on osoitettu
merkinnalla luo-1” Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonarvoiltaan arvokas lehto,
jonka ominaispiirteet tulee sdilyttaa. Alueella sallitaan vain luonnon- ja maise-
mahoidon kannalta valttamattdmat toimenpiteet”. Alueen sailyminen on tarke-
a4 alueen monimuotoisuuden kannalta, vaikka se ei tAytakaan luonnonsuojelu-
alueeksi rajattavan arvokkaan luontokohteen kriteerejd. Asemakaava-alueella
suunniteltujen hoitotoimenpiteiden soveltuvuus arvioidaan MRL 128 §:n tarkoit-
tamassa lupamenettelyssa (maisematyolupa).

Luo-1 -merkintaa taydentaa rasterimerkintd "luonnonvaraisesti kasvullisena ja
metsaisena sdilytettdva alueen osa, jolla on erityista merkitysta alueen maise-
makuvan, luonnonarvojen ja hulevesien hallinnan kannalta. Ne alueen osat,
jotka eivat ole luonnontilaisia tai puustoisia, tulee istuttaa puustoisiksi.” Mer-
kinnalla on osoitettu myds nykyisia pysékdintialueita.

Suojellut rakennukset

Suojeltavat rakennukset on osoitettu merkinnalla sr "kulttuurimaiseman kannal-
ta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa ja jonka ominaispiirteet tulee korjaus-
toissa sailyttdd. Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista on neuvoteltava
rakennusvalvonta- ja museoviranomaisten kanssa.”

Golfkentan alueella rakennuksiin on sijoitettu paakayttotarkoituksen mukaisia
toimintoja ja suojeltujen rakennusten rakennusoikeus on osoitettu kaavassa ra-
kennusoikeusluvulla joko Xcity-rekisterissa olevan kerrosalatiedon mukaan tai
tdman puuttuessa arvioituna rakennuksen ulkomittojen mukaan. Muilla alueilla
sr-merkityt rakennukset voidaan sailyttda kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi. Suojellut rakennukset on listattu kaavan yhteydessa laaditussa kulttuu-
riymparistoselvityksessa.

Muu kulttuuriympéaristo

Muinaismuistorekisterin kohteet on osoitettu merkinnalla sm ” Alueen osa, jolla
sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu muinaisjadnnos (keskiaikainen kyla-
tontti). Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on neuvoteltava mu-
seoviranomaisen kanssa.” Tutkimusten jalkeen 2-luokan muinaisjaannokset
siirretdan tavallisesti luokkaan 3 (kohteet, jotka eivét ole enda rauhoitettuja,
koska ne ovat riittavasti tutkittuja tai kokonaan tuhoutuneita), joskus luokkaan 1
(valtakunnallisesti merkittavat kohteet). Kartanoméella muinaismuistoalueen
rajaa on rekisterin rajasta maastonmuokkaukset huomioiden tarkistettu hieman
ja se yhtyy kartanopuiston aluemerkinnan rajaan.

Kartanopuisto on osoitettu merkinnalla sk “kulttuurihistoriallisesti merkittava
kartanoymparist®, jonka rakennushistorialliset, maisemalliset ja puutarhataiteel-
liset ominaispiirteet tulee sailyttdd. Alueella on mahdollisesti séilynyt keskiai-
kaista asutuskerrostumaa. Istutuksissa tulee kayttaa pihapiirille luonteen-
omaista lajistoa. Alueeseen kohdistuvista toimenpiteisté on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto.” Aluerajaus on arvioitu ilmakuvista ja aikaisemmin teh-
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dyista inventoinneista. Kartanopuistoalueen ulkopuolella on lisdksi osoitettu
sailytettaviksi vanhoja teita reunustavat historialliset puukujanteet kartanomael-
ta koilliseen ja luoteeseen.

Bodomintie on osoitettu merkinnalla st "suojeltava tie. Tien tasauksen tai linja-
uksen muuttaminen siten, etta tien kulttuurihistoriallinen arvo vahenee, on kiel-
letty. Tietd reunustavat kiviaidat ja historiallinen kiviviitta tulee sailyttda.” Bo-
domintien katualuevaraukseen siséltyy uusi erillinen kevyen liikenteen vayla
tien pohjoispuolella. Eskaksenmaen kohdalla on katualueella jo olemassa
golfkentan toteuttama kavely-yhteys. Eskaksenmaelle sijoittuu myés bussi-
pysékki, jonka parannustdissa tulee erityisesti ottaa huomioon kiviaidan sailyt-
taminen.

Skrakaby Jofsin kohdalla on erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristo saily-
tetdéan (ks. 4.3.1). Rakentaminen on mitoitettu maltilliseksi ja sen sopeutumi-
nen ymparistéon varmistetaan neuvottelemalla aluetta koskevista toimenpiteis-
td museoviranomaisten kanssa.

Ympariston hairiotekijat

Nimisto

Liikennemelutason tai paastéjen ohjearvot eivat ylity, kun huomioidaan tavoite-
tilanteen liikkennemaarat ja se, ettéd uudet asuinrakentamispaikat sijoittuvat va-
hintdan 60 metrin padhan Bodomintien keskilinjasta. Kaava-alueen toteuttami-
nen ei edellytd meluntorjuntatoimenpiteita katu- tai korttelialueilla.

Rakentamista ei osoiteta tulva-alueille.

Bodomin kylassa on kaksi vanhaa asuintonttia. Niista eteldisemmalla sijaitsee
Bodomin kartanon paarakennus. Kartanonnimi kirjoitetaan erilleen Bodomin
kartano — Bodom gard, mutta alueennimi- ja kadunnimikaytéssa nimi on muo-
dossa Bodominkartano — Bodomgérden. Kartanolle tuleva katu, jolla on aiem-
min ollut nimena Bodominkuja, saa kaavassa paremmin kuvaavan nimen Bo-
dominkartano, koska katuverkko muuttuu niin, ettd kuja-loppuinen nimi ei enda
olisi sille sopiva.

Paakadunnimi Bodomintie — Bodomvagen on ollut tdssd muodossa kaytdssa
vuodesta 1990, ja se vahvistetaan myos tdssa asemakaavassa. Bodominkar-
tanon eteldinen sivukatu ja sen lantinen haara saavat nimet Bodominmaki —
Bodombacken ja Bodominrinne — Bodombranten.

Kartanon tuntumassa oleville golfkentta-, viher- ym. alueille merkitd&n kaavas-
sa nimet Bodominkartanonpuisto — Bodomgardsparken ja Bodominkartanon-
kallio — Bodomgardsberget (kartanon mukaan), Bodom Norrékern ja Bodom
Hemangen (perinteisten vilielysnimien Norrakern ja Hemangen mukaan), Bo-
dom Lillangen ja Lillangenintérma — Lillangsbranten (niitynnimen Lillangen mu-
kaan) ja Saxpott (vanhan painanteennimen Saxpott mukaan).

Bodominkartanon kaava-alueeseen siséaltyy myds Skrakabyn kylan muinaiset
asuintontit Bodomintien varressa. Ne autioituivat, kun kylan tilat liitettiin Bodo-
min kartanoon. Skrakabyn kantataloja olivat Eskas, Guss ja Jofs. Kylastéa ker-
tovat kadunnimet Eskaksentie — Eskasvagen ja Eskaksenmaki — Eskasbacken
ja golfkenttaalueen osien nimet Skrakadkern, Eskaksenpelto — Eskasakern ja
Gussinniitty — Gussangen (vilielysnimien Skrakadkern, Eskasakern ja Gussan-
gen mukaan). Eskaksenmaéki on kaavassa myos korttelialueen nimena. Jofsin
talo, jota kutsuttiin myos nimellda Skrakaby Jofs erotukseksi mm Tréaskéndan ja
Sadrikin kylissé olleista Jofs-nimisesté taloista, sijaitsi peltoaukean itapuolella,
jonne merkitaan korttelialueen nimeksi Skrakaby Jofs.

Matalajarvi — Grundtrask kuuluu pohjoisosaltaan kaava-alueeseen. Sen las-
kuoja on Matalajarvenoja — Grundtraskbacken. Jarven rantojen kosteikkoalueil-
le merkitddn kaavassa nimet Bodominluhta — Bodommaren Bodomin kartanon
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kohdalla, Skrakabynluhta — Skrakabymaren vanhalla Skrakabyn kylan ranta-
osuudella ja Pirunpakanluhta — Pirubacksmaren jarven lansirannalla. Vanha
maennimi Pirunpakka — Pirubacken on tarkoittanut Hoégnasin korkeaa makea.

Kaava-alueen lansi- ja lounaisosassa golfkentan osilla on nimet Lillnas, Lill-
nasakern ja Hognasakern (niemennimesta Lillnas ja pellonnimista Lillnasékern
ja Hognasakern) seka Kannaksenkumpu — Naskullen, joka viittaa paikan sijain-
tiin Matalajarvenojan lounaispuolisella kumpareella Hognésin kannaksella.

5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET
51 Suhde valtakunnallisiin alueidenkéayttotavoitteisiin seké vaikutukset yhdyskuntaraken-
teeseen

Kaava-alueen asema yhdyskuntarakenteessa on maarittynyt aikanaan karta-
non ja sekd myéhemmin golfkentéan alueelle sijoittumisen myo6ta. Keha Ill on
muuttanut alueen asemaa paakaupunkiseudun kontekstissa.

Asemakaavalla osoitetaan pienehkd maara asuinrakentamista maakunnallisen
kehittdmisvydhykkeen valittomaan laheisyyteen. Rakentamisella on paikallista
merkitystd. (VAT ohjelmakohta 4.2.)

Asemakaava parantaa osaltaan asunto- ja tydpaikkatonttivarantoa. Alue sijoit-
tuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Kaavassa suunnataan
asutusta ja vapaa-ajan toimintoja tukemaan nykyisia taajamia ja infrastruktuu-
ria. Kaava edistdd olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamista. Kaavassa
on huomioitu jalankulun ja pyoérdilyn verkostot. limastonmuutokseen on varau-
duttu hulevesiratkaisuissa. Alueelle ei sijoiteta uusia hairitta aiheuttavia toimin-
toja eikd uudesta rakentamisesta aiheudu merkittavia ymparistohairioita ympa-
ristéon. Rakentaminen osoitetaan perustamisolosuhteiden ja tulvasuojelun
kannalta luontevaan paikkaan ja maaperan puhdistustarve huomioidaan. Alu-
eella on edellytykset toteuttaa uusiutuvaa energiaa kayttava paikallinen [ammi-
tysjarjestelma. Alue sijoittuu olemassa olevan vesihuoltoverkon yhteyteen. (4.3)

Suunnittelussa on huomioitu valtakunnalliset kulttuuriymparist6- ja luontoarvot,
yhtendiset luontoalueet seké pinta- ja pohjavesien suojelu. (4.4.)

Asemakaava ei heikenna nykyisia julkisen liikenteen toimintaedellytyksia ja sii-
na on riittavat tilavaraukset liikenteen jarjestamiseksi. (4.5.)

Helsingin seudulla asemakaava omalta osaltaan turvaa tonttimaan riittavyytta.
Suunnitelmassa ei sijoiteta merkittdvaa maaraa rakentamista joukkoliikenteen
palvelualueen ulkopuolelle, vaan ohjataan rakentamista olemassa olevan ra-
kennuskannan yhteyteen. Kévelyetaisyys asuintonteilta bussipysékeille on pi-
simmillaankin alle 600 metria. Asemakaava ei ole vaikuta ylikunnalliseen virkis-
tysalueverkostoon. (4.6.)

5.2 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Rakennettu ymparistd muuttuu paikallisesti Eskaksenmaelld, missa miljéd
muuttuu nykyista tiivimmaksi. Miljoo tulee kuitenkin olemaan pientaloalueeksi
erittain valja ja vehrea eika alueelle synny kaupunkimaisia katutiloja. Kaava sal-
lii varsin monenlaiset yksilolliset ratkaisut, vaikka kattomuodolla seké julkisivu-
materiaalilla ja -varilla alue sidotaan kokonaisuudeksi. Uusi asuinrakentaminen
jAd metsanreunojen sisdan ja on sovitettu vanhaan rakenteeseen ja maastoon
suhteellisen luontevasti. Vanhojen suojeltujen rakennusten asema ja historial-
linen ymparistd ei enédé alueen rakentamisen jalkeen hahmotu yhta selvasti
kuin nykyisin.

Eskaksenmaen ulkopuolella ndkyvin muutos tulevat olemaan uudet huoltora-
kennukset, joiden toteutus pyrkii viittaamaan vanhaan maatalousrakentami-
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seen. Rakennusten sijainti vastapaata uutta asuinaluetta edellyttaa huolellista
toteutusta.

Muualla kaava-alueella suojelumerkinnéat tukevat rakennetun kulttuuriympéris-
ton sailymista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Alueen siséiset tieyhteydet muuttuvat kaduiksi. Asemakaavaratkaisu tuo kaa-
va-alueelle jonkin verran lisdéa ajoneuvoliikennettd. Nykyisen katuverkon kapa-
siteetti on riittava Eskaksenmaen uuden asuinalueen kannalta. Alueen liikken-
nemaarat vaihtelevat edelleen merkittavasti johtuen golfkentan kaytén sesonki-
luonteisuudesta. My6s alueen sisdinen jalankulku ja pyoraily lisdantyvat uuden
asutuksen myota.

Golfin huoltotoimintaan liittyva liikenne ohjataan huollon uuteen paikkaan. Golf-
kentan huoltoreitit muuttuvat jonkin verran, mutta Bodomintien ylitysten maara
ei oleellisesti muutu, koska kentét sijoittuivat jo aikaisemminkin Bodomintien
molemmille puolille. Huoltoalueelta likennodivéat golfkenttien leikkuu- ja lannoi-
tekoneet ajavat lahinn& golfalueen sisdisia reitteja pitkin. Huoltoalueelle on
myds henkildkuntalilikennetta.

Kaava-alueen rakentumisen vaikutus HSY Veden vesihuoltoverkkoon on suh-
teellisen pieni. Tulevaisuudessa mahdollisesti syntyy kustannuksia vesihuolto-
verkon siirtymisesta HSY Veden hallintaan.

Vaikutukset luontoon

Asemakaavaluonnoksessa esitetaan useita keinoja Eskaksenméen alueelle
suunnitellun rakentamisen luontovaikutusten lieventdmiseksi. Kaavassa raken-
taminen on ohjattu arvokkaimpien lehtokohteiden ulkopuolelle. Arvokkain suo-
jelualueiden ulkopuolinen lehtoalue Eskaksenméen lansipuolella on merkitty
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo-1). Paa-
osa Eskaksenméen rehevimmistad metsista on myods merkitty kaavassa sdilytet-
taviksi luonnontilaisina ja puustoisina. Liséksi kaavaan merkittyjen tonttien osal-
ta kaavamaarayksisséa korostetaan tonttien rakentamattomien osien sailytté-
mista luonnontilaisina sekd olemassa olevan puuston sailyttamista osana ra-
kennettua piha-aluetta. Rehevimpien metsaalueiden séailyminen ja piha-
alueiden reunamien pysyminen puustoisina ja osittain myds luonnontilaisina,
mabhdollistaa arvokkaan lajiston sailymisen Eskaksenmaen alueella. Eskak-
senmaen puustoinen ilme tulee sdilyméaan kaavassa suunnitellun rakentamisen
jalkeen. Sailytettavasta kasvillisuudesta ja sen huomioimisesta annetaan ohjei-
ta myos erillisessa korttelisuunnitelmassa.

Kaavassa on huomioitu olemassa olevat suojelualueet SL-merkinngilla. Liséksi
Matalajarven Natura-alueen reunalle on jatetty vaihtelevan levyinen suoja-
vybhyke s-1— merkinnalla. Vydhykkeen tyypillinen leveys on yli 20m. Leveys
vaihtelee valilla 4- 80 m maasto-olosuhteiden mukaan ja on kymmenta metria
kapeampi paasaantdisesti vain siella misséa Natura-alueen rajan sisalla on
enemman vastaavaa puskurietdisyyttd suhteessa vesialueeseen. Suoja-
vy6hykkeen vahimmaisleveytena ravinteiden pidatysta ajatellen voidaan pitda
10 metrid. Suojavyodhyketta ja golfkentén vesiaiheita (hule-1) tulisi ehdotetulla
tavalla kehittéda siihen suuntaan, etté tulvatilanteissakaan ei tapahdu nykyisen-
laista ravinteiden huuhtoutumista vesistoon.

Johtuen uudisrakentamisen pienestd maarasta, sen etaisyydesta Matalajar-
veen, kunnallisteknisesta jarjestelmasta ja pintavesien imeyttamisesta riittdvan
etaalle, ei luontoselvityksen arvion mukaan ole lakisaateista velvoitetta laatia
luonnonsuojelulain 658:n mukaista Natura-vaikutusten arviointia. Matalajarven
luonteen ja yhteisvaikutusten selvittdmistarpeen vuoksi kaavoitusprosessin yh-
teydessa on kuitenkin tehty Natura-arvio (Luontotieto Keiron 31.3.2010), jossa
on huomioitu kaikki ympéariston vireilla olevat hankkeet. Natura-arviossa esite-
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taan, etta merkittavimmat vaikutukset kaava-alueelta kohdistuvat Matalajarven
vesialueeseen ravinnekuormitukseen muodossa. Pintavesien valunta golfkentil-
ta rehevoittad jarvea. Kaava-alueelta muodostuvat jatevedet johdetaan viema-
riverkostoon, eivatka ne siten kuormita Matalajarved. Sen sijaan tonteilta tule-
vat hulevedet voivat lisatad kuormitusta. Kaava-selostuksessa ja — maarayksis-
sé seka erillisessa korttelisuunnitelmassa annetaan yksityiskohtaisia ohjeita hu-
levesien kasittelystéa seké rakennusaikana ettd rakennusten valmistettua. N&ita
ohjeita noudattamalla minimoidaan Matalajarveen Eskaksenméen rakentumi-
sen seurauksena paatyva ravinnekuormitus.

Hulevesien kasittelyn liséksi kaavassa annetaan maarayksia myos golfkentta-
toiminnan aiheuttamaan ravinnekuormitukseen liittyen (7 8). Golfkentan vesiai-
heiden ymparille tulee kaavan mukaan jattéda vahintaan 10 metria levea, kas-
vullisena hoidettava suojavyohyke. Suojavythykkeen tarkoituksena on osal-
taan vahentad Bodom- ja Matalajarviin paatyvaé ravinnekuormitusta. Kaavassa
esitetdan rakennettavaksi myos uusia vesiaiheita, jotka toimivat hulevesia ka-
sittelevind ja ravinteita pidattavina kosteikkoina.

Kaavaselostuksessa — ja maarayksissa annetaan ohjeita pihojen ja muiden
alueiden valaistuksesta. Valaistuksella voi olla vaikutusta Matalajarven vesilin-
nustoon. Voimakas valaistus vaikuttaa etenkin ydaikaan muuttavien lajien
muuttokayttaytymiseen. Kaavassa pyritaan palauttamaan Eskaksenmaen Ma-
talajarven puolinen puustoinen reunavyohyke, joka on pyséakdintikenttien ja
huoltorakentamisen seurauksena heikentynyt. Reunavydhyke vahentéaa valais-
tuksen haittoja Matalajarven suuntaan. Kaavassa mainitaan lisaksi, ettd asuin-
tonteilla valaistus tulee toteuttaa siten, etta se aiheuttaa mahdollisimman véhan
hairidta linnustolle ja ettd tarpeetonta valaistusta tulee valttaa. Korttelisuunni-
telmassa mainitaan mm. valon suuntaamisesta seka valaisimien sijoittamises-
ta. Noudattamalla valaistuksesta annettuja maarayksia ja ohjeita voidaan mer-
kittavasti pienentdd Matalajéarven linnustolle mahdollisesti aiheutuvaa haittaa.

Asutuksen lisdantymisen seurauksena myos kaava-alueen virkistyskayttopaine
lisdantyy. Ihmisten liikkuminen luonnonympaéristossa aiheuttaa kulumista seka
hairiéta eldinlajistolle. Kaavassa on esitetty erillinen virkistysalue, joka talla het-
kella on golf-alueena. Kyseinen alue on pinta-alaltaan yli kolme hehtaaria ja
soveltuu hyvin puistomaiseksi rakennetuksi virkistyskohteeksi. Kyseiselle alu-
eelle esitetdan myds leikkipaikan rakentamista. Kaava- alueella on myés virkis-
tykseen soveltuvia kavelyreitteja ja suunnitteilla oleva kevyen liikenteen vayla.
Eskaksenmaéen luonnontilaisina sdilytettéaviin metsikoihin tulee todennékoisesti
kohdistumaan jonkin verran virkistyspainetta. Osa metsista on kasvillisuutensa
vuoksi epamiellyttéavia (nokkosta, tiheda pensaikkoa yms.), eivatk& houkuttele
ihmisia liikkumaan niissa. Myos Matalajarven rantaluhdat ovat todennékoisesti
monen mielesta niin vaikeakulkuisia, ettei niihin kohdistu erityista virkistyksesta
johtuvaa kulumista. Pelikaudella golfkentta rajoittaa paasya Matalajarven ran-
taan. Osassa alueen metsista tulee todennékoisesti kuitenkin ilmenemaén se-
ké kasvillisuuden ja pintamaan kulumista. Kulumisen liséksi asukkaiden ja
lemmikkieléinten liikkkuminen metsissa ja niiden liepeilla voi aiheuttaa hairitta
alueen eldimistolle. Alue ei ole kuitenkaan nykyiselladnkaan luonnontilainen,
vaan hairiota aiheutuu tallakin hetkella. Asukasmaaran kasvu lisaa hairiotekijoi-
ta jonkin verran, mutta asukasmaaran jaadessa vahaiseksi, sita ei voida pitaa
erityisen merkittdvana tekijana.

Asemakaavassa on pyritty edella esitetyn mukaisesti useilla eri keinoilla lieven-
tdmaan alueen rakentumisesta aiheutuvia haittoja. Kaavaselostuksessa ja —
maarayksissa seka erillisessa korttelisuunnitelmassa on huomioitu niin luonnon
ympaéristo, valaistus, hulevesien kasittely kuin virkistyskéyttn ohjaaminen. Ra-
kentamisesta, kuten muustakin ihmistoiminnasta, aiheutuu aina tietty haitta
luonnolle, jota ei voida taysin valttdd. Bodominkartanon alue on kuitenkin ollut
ihmistoiminnan piirissa jo satoja vuosia, joten taysin luonnontilaista luontoa
kaavan alueella ei ole.
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Vaikutukset maisemaan

Runsaat luontoarvot vaikuttavat alueen perinteisesti avonaiseen maisemaan
sulkevasti. Puustoisina sdilytettavien alueiden maisemaa sulkevaa vaikutusta
voidaan lieventaa sallimalla maisemaa avaavia toimenpiteita niissa kohdissa,
joissa ei ole merkittavia luontoarvoja. Metséasaarekkeilla sijaitsevien alueiden
puustoisina sdilytettava -merkinta puolestaan estdd makien hakkuut ja ndin tu-
kee perinteistd maisemarakennetta. Lainvoimaisen asemakaavan alueelle as-
tuu automaattisesti voimaan MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, kun
kaava saa lainvoiman. N&in esimerkiksi puunkaadot kaikkialla alueella edellyt-
tavat maisematydlupaa.

Kulttuurimaiseman kannalta uusien asuinrakennusten sijainti kulttuurimaise-
massa on perinteinen ja nain ollen hyva. Katuverkosto sijaitsee maiseman
maastonmuotojen kannalta paéaosin suotuisasti. Ainoastaan Bodominkujan ja
Bodominmaen risteysalueelle ja Bodominkujan etelapaahan tulee maisemalli-
sesti merkittavaa tayttéd, enimmilladn noin 1,5 metrid. Korttelialueilla on pai-
koin niin jyrkki& kohtia, ettéd yhden kerroksen korkuiset rinnerakentamisratkaisut
eivat riitd kuromaan korkeuseroa. Yksittéisilla tonteilla maastoa saatetaan jou-
tua muokkaamaan melko rajustikin ja ratkaisemaan korkeuseroja erilaisilla luis-
killa ja tukimuureilla. Tama tarkoittaa olemassa olevan puuston kaatamista
maaston muokkaamista vaativilla alueilla. Maen hahmotettavuuden kannalta
on merkittdvaa, etta varsinkin sen reunavyohykkeella ja lakialueella sailytetaan
puustoa. Uuden rakentamisen my6ta maen metsainen siluetti saattaa pirstou-
tua entisestaan. Koska luonnonvaraisina sailytettavat vydhykkeet ovat melko
kapeat, vaikutuksia maisemaan lieventaisi se, etta korttelialueilla pystyttaisiin
kaavamaarayksen mukaisesti sdilyttamaan mahdollisimman paljon puita. Tama
on pyritty varmistamaan kaavamaarayksella ja mm. edellyttamalla puustokar-
toitusta rakennusluvan yhteydessa.
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Kuva: Eskaksenmaen kaakon puoleisen rinteen puustoisuuden kehitys (1930-luku,
nykytilanne, asemakaavaehdotus). Golfkentan huolto- ja pysakéintialueiden takia
reunavydhyke Matalajarven suuntaan on pirstoutunut. (Lahde: Kulttuuriympéaristoselvitys
28.11.2011). Pyséakointialueenliséksi myods AH-alue voi asemakaavan toteuttamisen
myodtakehittya nykytilannetta puustoisemmaksi.
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Kuva: Lannen puoleinen rinne on sailynyt melko ehjana. Uusi rakentaminen tulee
pirstomaan sitd,mutta kaavan puustoisena sdilytettavat vydhykkeet auttavat reunan
hahmottumiseen metsaisend. (Lahde: Kulttuuriympéaristoselvitys 28.11.2011)

Golfkenttien alueesta maarataan, ettd ” alueen maisemakuvassa tulee sailyttaa
kulttuurihistoriallisesti arvokas jako avoimiin laaksoalueisiin ja metsésaarekkei-
siin”. Parhaimmillaan kaavamaarayksella saattaa olla positiivinen vaikutus kult-
tuurimaisemaan, jos golfkentille istutettua puustoa harvennetaan.

Sr-, sk- ja st- merkinnét turvaavat kartanoymparistdn sailymisen maisemallise-
na merkkikohteena.

Huoltorakennusten uusi alue sijaitsee Eskaksenmaen ja sen itdpuolella olevan
pienen metsasaarekkeen valissa olevalla avoimella kapealla entisen peltolaak-
son osalla. Huoltorakennusten on tarkoitus toteutua perinteiseen tyyliin ja muo-
dostaa yhdessa istutusten kanssa pihapiiri niin, etteivat varsinaiset huoltotoi-
minnot nay ymparoivddn maisemaan ja Eskaksenméen asuntoihin. Rakennuk-
set nakyvat kuitenkin tietyista sektoreista Bodomintielta ja golfkentélta. Raken-
nusten massoittelu ja koko poikkeavat kuitenkin jossain maarin perinteisesta
rakentamisesta. Rakennukset eivat hairitsevasti erotu paamaisematilassa, jos-
ta kaavanmuutoksella poistuu voimassa olevassa asemakaavassa oleva Es-
kaksenméen kaakkoisrinteen huoltorakennusvaraus. Rakennukset pyritdan so-
vittamaan paikkaan rajaamalla varsinainen huoltopiha rakennuksin, jakamalla
rakennusoikeus useampaan rakennukseen ja kiinnittamalla huomiota istutuk-
siin, varitykseen, rakennusten korkeuteen ja kattomuotoihin.

Laajempi analyysi alueen maisemasta on esitetty kulttuuriymparistoselvityk-
sessa (ks. myos kaavaselostuksen liite 6).

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaava-alueen rakentamisen maaran vuoksi sen vaikutukset ihnmisten elinoloihin
ovat pienehkot. Kaavan toteutuessa alueelle tulee uusia asukkaita ja mahdolli-
sesti myads joitakin tydpaikkoja. Kaava-alue muodostaa kylamaisen kokonai-
suuden, joille on mahdollista muodostaa oma identiteetti, joka saa tukea alueen
historiasta, maisemasta ja laheisesta golfkentastd. Alueen yhteisdllisyys voi
kehittyd mm. yhteiskayttdisen alueen hoidossa ja hallinnoinnissa.

Liikenteen suhteellinen lisays Eskaksenmé&ella on suuri, mutta likennemaaréat
seka Eskaksenméaelld etta Bodomintiellda ovat edelleen niin pienia, etta toteutus
ei edellyta erityisia turvallisuus- tai meluntorjuntatoimenpiteitd. Nékemaalueet
on huomioitu suunnittelussa.

Uudisrakentamisen sijoittelu suhteessa golfkenttdan noudattaa kansainvalisia
turvanormeja ja -etaisyyksia ja suunnitelma on Suomen Golfliitto Ry:n kentta-
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toimikunnan lausunnon mukaan turvallinen seka pelaajille etta muille ulkoilijoil-
le. Arvioinnissa on huomioitu etaisyyden lisaksi myds vaylan taitepisteiden si-
jainti, korkeuserot, puusto ja kenttdan rajoittuvan alueen kayttotarkoitus ja se
perustuu tilanteen arviointiin paikan paalla. Lahimmaksi pelivaylia jaavat jo
olemassa olevat asuinrakennukset.

Kuva: Kaava-alueen golfvayléat ja niiden lydntisuunnat.

Vaikka alueen vetovoima asuinpaikkana perustuu pitkalti golfkentan laheisyy-
teen, on mahdollista, etta kaava-alueen uusien asukkaiden joukossa korostuu
lapsiperheiden osuus. Lahimmat alakoulut ovat Karamzinin koulu (matka 2,7-
3,4 km) ja Pakankylan koulu (3.2-3.8 km) ja lahin ylakoulu Jarvenperan koulu
(matka n. 3,5 -4,1 km). Osalle oppilaista, ainakin mahdollisille ruotsinkielisille
oppilaille, on jarjestettava koulukyyti. Asiointi kevytta likennetta kayttaen on
alueelta aikaavievaa. Kaupallisia palveluita haetaan myds Pohjois-Espoon ul-
kopuolelta mm. sen mukaan mihin kotitalouden tydmatkat suuntautuvat.

Asukkailla on riittéavat l&hivirkistysalueet kaava-alueella. Laajemman alueen vir-
kistysmahdollisuudet eivéat kaavalla muutu. Golfkenttd on saavutettavissa ka-
vellen. Virkistyskayton nékokulmasta kaava-alueen luonnonsuojelualueet ovat
huonosti saavutettavissa maaston vaikeakulkuisuuden ja golfkentan toiminnan
luoman estevaikutuksen takia.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Alueen rakentuminen tuo alueelle lisda asukkaita, erityisesti rakentamisaikaisia
tyopaikkoja ja tata kautta valillisesti verotuloja. Vaikutus koko kaupungin mitta-
kaavassa on kuitenkin hyvin pieni. Kyseessa on p&éosin yksityisen sektorin in-
vestointi. Tiivistdminen lisdé kuitenkin Pohjois-Espoon kaupallisten ja julkisten
palvelujen kannattavuutta. Kaupunki investoi alueen katuverkkoon ja hule-
vesijarjestelyihin. Kunnallistekniikan kustannukset on arvioitu kunnallistekniikan
yleissuunnittelun yhteydessa. Vesihuollon ja katujen toteuttamisen kokonais-
kustannukset (alv 0%) ovat n. 1,3 miljoonaa euroa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteutus on mahdollista asemakaavan saatua lainvoiman. Alue toteutuu
todennékaoisesti vahitellen yksityisind hankkeina.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Sopimukset

Asemakaavan toteuttamiseksi tehddaan maankayttdsopimukset tai maarataan
maksettavaksi kehittamiskorvaus. Kunnallistekniikan suunnittelusta ja toteutuk-
sesta sovitaan maanomistajien ja kaupungin kesken.

Kunnallistekniikan yleissuunnittelu

Alueelle on asemakaavatytn yhteydessa tehty kunnallistekniikan yleissuunnit-
telu. Toteutus tarkentuu jatkosuunnittelussa sen pohjalta. Bodomintien katu-
suunnittelussa on huomioitava mydés historialliset arvot.

Korttelisuunnitelma

Eskaksenmaen alueesta on laadittu korttelisuunnitelma, jossa tarkemmin anne-
taan ohjeita rakennusten sijoittamisesta, iimeesta, varityksesta, pihojen jasen-
telysta ja hulevesien kasittelystd. Rakennusluvan hakemisen yhteydessa on
hakijan esitettéava tarkempi hulevesien hallintasuunnitelma.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun vireilletulo

Bodominkartanon asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoitus-
katsauksessa 2007-2008. Maanomistaja Master Golf Course Oy on 20.12.2002
hakenut alueen asemakaavoittamista ja 29.4.2003 asemakaavan muutosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavasta on laadittu erillinen 12.12.2008 paivéatty osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma, joka on tdmén selostuksen liitteena (liite 2). Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on kuulutettu 31.12.2008 ja siihen voi tutustua Espoon kau-
punkisuunnittelukeskuksen asiakaspalvelussa koko kaavoitusprosessin ajan.
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Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaavan valmisteluaineisto perustuu arkkitehtitoimisto Arkitekturum Oy:n
laatimaan konsulttitybhon, jota on vaiheittain tarkennettu. Asemakaavaehdo-
tuksen laadinnassa on voitu hyddyntaa samanaikaisesti tehtyja luontoselvitys-
ta, korttelisuunnitelmaa, kunnallistekniikan yleissuunnittelua ja maisemavaiku-
tusarviointia.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa valmistelusta on vastannut kaavoi-
tusarkkitehti Aila Valldén ja siihen ovat osallistuneet mm. aluearkkitehti Leena
Kaasinen, maisema-arkkitehti Aino Aspiala, likennesuunnittelijoina Riikka Aal-
tonen, Pekka Tukiainen ja Silja Savolainen seka suunnitteluavustaja Henna
Heikeld. Bodominkartanon asemakaavan nimistésuunnitelman laati kaupunki-
suunnittelukeskuksen nimistéryhma (Kaija Mallat, Sami Suviranta) 2011. Ruot-
sinkieliset nimet tarkasti Espoon kaupungin kdannéspalvelut. Espoon kaupun-
ginmuseota on kaavatydssa edustanut Tryggve Gestrin ja Espoon ymparisto-
keskusta Tia Lahteenmaki. Kunnallistekniikan suunnittelun ohjaukseen ovat
osallistuneet lisdksi mm. Marno Hanttu kaupunkisuunnittelukeskuksesta, Pasi
Marjamaa teknisesta keskuksesta ja Tiia Lampola HSY Vedesta.

Vaihtoehdot

Tyon aikana on tutkittu vaihtoehtoja asuinrakentamisen ja golfkentén huollon
sijoittamiseksi. Pientaloasumisen osalta kaavan mitoitus ja rakentamisen sijoi-
tus on alun perin lahtenyt alueen ominaisuuksista eikd perusratkaisu ole suun-
nittelutyén aikana oleellisesti muuttunut. Golfkentan huollon sijoittamisen vaih-
toehdoista laadittiin tyon aikana erillinen selvitys, josta jarjestettiin yliméarainen
kirjallinen kuuleminen.

Ratkaisuja yksityiskohdissaan on kauttaaltaan tarkennettu kaavaehdotusvai-
heessa.

vl §
Huollon vaihtoehtoiset sijaintipaikat (Arkitekturum Oy 25.10.2010 ja 8/2011)
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7.4 Kasittelyvaiheet, vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet
Ajankohta Késittelytieto
2007-2008 Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa.

12.11.2008 ksl

Kaupunkisuunnittelulautakunta linjaa asemakaavan tavoitteita
kaavoituksen tydohjelman kasittelyn yhteydessa:

- Alue kaavoitetaan golfkentta- ja asuinalueeksi siten, ettd Bodominkujalta
etela&n haarautuvan tien varteen lisataén valjaéd omakotiasutusta ja golfken-
tan nykyisen varikon paikalle suunnitellaan uutta pientaloasutusta.

- Uudisrakentaminen sovitetaan mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan
arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja sailytettaviin vanhoihin rakennuksiin.

- Bodomintien varressa sdilytetaan riittavan levea luonnontilainen vydhyke
siten, ettd uudet rakennukset jaavat piiloon Eskaksenmaen metsaisten reuno-
jen taakse.

- Hognasin kannakselta Bodomin kartanolle kaavoitetaan raittiyhteys.

- Suunnitelman vaikutukset Matalajarven Natura-alueeseen selvitetdan. Selvi-
tykseen otetaan mukaan kaikki tiedossa olevat hankkeet Matalajarven ympa-
rill&.

12.12.2008 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

16.4.2009 Aloituskokous
- kokouksessa ovat mukana konsulttien, kaupunkisuunnittelukeskuksen, ym-
paristokeskuksen, kaupungin museon, Espoon Veden ja Teknisen keskuksen
edustajat.

18.5.2009 kp Kaupunkisuunnittelup&allikké paattad asemakaavan valmisteluaineiston
nahtaville asettamisesta MRA 30 8:n mukaisesti.

1.6.-30.6.2009 Asemakaavan valmisteluaineisto nahtavilla MRA 308:n mukaisesti

Mielipiteet

- valmisteluaineistosta saadaan 9 Kirjallista mielipidettd, joissa oltiin huolestu-
neita rakentamisen sopimisesta maisemaan, rakentamisen vaikutuksista Ma-
talajarveen, Bodomintien liikenneturvallisuudesta ja alueen kevyen liikenteen
yhteyksista. Golfkentan huoltorakennuksen sijaintia Eskaksenméen pohjois-
puolella vastustettiin laajalti. Osan mielestéa asuntorakentaminen oli hyvaksyt-
tavissa vain sellaisin ehdoin, etté niitd voidaan soveltaa myds laajemman ky-
ldalueen muissa kohteissa.

Kannanotot ja lausunnot

YTV arvioi, etté joukkoliikennepalveluiden merkittéava lisddminen edellyttaisi
kaava-alueelle ja sen lahialueille selvasti suunniteltua tiivimpaa maankayttoa.
YTV esittad, ettd Bodomintielle ja Roéylantielle rakennettaisiin kevyen lilkken-
teen véayla ja samassa yhteydessé linja-autopysakit saneerattaisiin.
Kiinteistopalvelukeskus ilmoitti kaavan edellyttdvan maankayttésopimusta.
Tekninen keskus toivoi kdantdpaikkoja Bodominkujan ja Eskaksenméen pai-
hin seka liittymékieltoaluetta. Kaupunginmuseo vaati suojelumerkinttjen tar-
kentamista ja uudisrakentamisen sijoittamista etddmmalle Eskaksenméen
tyévaenasunnosta. Uudenmaan ymparistokeskus katsoo, ettd asemakaava ei
asuntojen uudisrakentamisen osalta edista valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden toteutumista eiké oikeusvaikutteinen yleiskaava ei ole ollut riitta-
vasti ohjeena omakotiasutuksen osalta. Edelleen sen mukaan valmisteluai-
neiston selvitykset ja luontokohteiden suojelumerkinnét olivat puutteelliset.
Suomen Golfliitto Ry:n kenttéatoimikunnan turvallisuuslausunnon mukaan val-
misteluaineistossa esitetylle asumiselle ei golfkentan toiminnasta ole turvalli-
suusriskeja lukuun ottamatta joitakin Eskaksenméen lansireunan tontteja, joi-
den alaosat ulottuvat liian lahelle viereista golfvaylaa.




37 (41)

Asukastilaisuus Bodomin kartanolla

8.6.2009
- asukastilaisuudessa tulivat esille padosin samat asiat kuin kirjallisissa mieli-
piteissa. Esitetyt mielipiteet kirjataan muistioon.

31.3.2010 Natura-arvio

- Keiron Oy:n laatima Natura-arvio valmistuu. Arvion mukaan Bodominkarta-
non asema-kaavan mahdollistamalla maankaytolla suunnitellut lieventamis-
toimenpiteet huomioiden Matalajérven Natura — alueeseen ei kohdistu sellai-
sia merkittavasti kielteisia vaikutuksia, joiden vuoksi hanketta ei voitaisi toteut-
taa tai joiden vuoksi varsinainen LSL 658:n mukainen Natura-arviointiprosessi
olisi tarpeen.

25.10.2010 - 18.11.2010

Ylim&éarainen kuuleminen valmisteluaineiston tdydennyksen johdosta

- golfkenttasuunnittelun etenemisen ja valmisteluaineistosta saadun
palautteen vuoksi tutkittiin golfkentan huollon vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja ja
kuultiin kirjallisesti vaihtoehtojen mahdollisesti edellyttamasta kaava-alueen
laajentamisesta uusia rajanaapureita. Taydennysaineistosta saatiin 8 kirjallis-
ta mielipidettd, joissa useissa my0s ensisijaista vaihtoehtoista sijaintia (VES5)
vastustettiin.

13.7.2011

Kunnallistekniikan yleissuunnittelu valmistuu
- Ramboll Finland Oy on laatinut alueelle katujen yleissuunnitelman seka ve-
sihuoltoselvityksen. Katualueratkaisu perustuu pintakuivatukseen avo-ojin.

28.11.2011

Korttelisuunnitelma ja kulttuuriymparistéselvitys
- Asemakaavamateriaaliin lisatéaan selvitys kulttuuriymparistokohteista ja mai-
semavaikutuksista. Arkitekturum Oy:n laatima korttelisuunnitelma valmistuu.

28.11.2011

Valmisteluaineistoa ehdotetaan tarkistettavan seuraavasti:

- Erillispientalojen korttelialuetta pienennetaan Eskaksenmaen lansireunalla
luontoarvojen sailymisen ja golfturvallisuuden varmistamiseksi.

- golfkentéan huolto sijoitetaan samaan paikkaan kuin valmisteluaineistossa,
mutta uusien huoltorakennusten sijoituspaikkaa ja rakentamistapaa tarkenne-
taan siten, ettd Bodomintielté sdilyy kapea nakyma avoimeen golfmaisemaan.
Myds erillispientalojen maarayksia tdsmennetaan.

- Kaava-aluetta laajennetaan Natura-alueen lunastusprosessiin liittyvien raja-
muutosten vuoksi. Luonnonsuojelualueet esitetdan suojelupaatéstenmukai-
sessa laajuudessa.

- Katujen, vesihuollon ja hulevesiratkaisujen tilavaraukset esitetaan tehdyn
kunnallistekniikan yleissuunnittelun mukaisina.

- tAsmennetaan tai lisatdan suojavyodhykkeita (s-2), suojeltuja rakennuksia
(sr), historiallista tieta (st), muinaismuistoalueita (sm), kulttuurimaisemaa
(yleismaaraykset ja sk-alue), mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita (saa),
pyséakdintia (p) ja hulevesia (hule) koskevia merkintéja ja maarayksia.

7.12.2011 ksl

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee valmisteluaineistosta saadun
palautteen, hyvaksyy asemakaavaehdotuksen néahtéaville (MRA 27 8) ja
pyytaa tarvittavat lausunnot ja kannanotot.
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27.12.2011-26.1.2012

Asemakaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 8).
Aineiston pohjalta saatiin 10 muistutusta:

useimpien muistuttajien mukaan huoltorakennusten sijoittaminen eh-
dotettuun paikkaan aiheuttaisi haittaa alueen pohjoispuolisten AT-
alueiden kaytolle, vaikuttaisi liikkaa kulttuurimaisemaan ja olisi liilken-
teellinen ongelma. Muistuttajat pitivat rakentamista liian tiiviina ja toi-
saalta ehdotettuja kaavamaarayksia lilan tasapaistavina. Vastustus-
perusteena mainitaan myds mm. valtakunnalliset alueidenkéayttéta-
voitteet ja Matalajarven Natura-alueen laheisyys.

Lausuntoja tai kannanottoja saatiin 8 kappaletta:

Fortum Espoo Distribution Oy pyysi lisédmaéan kolmannen puisto-
muuntamon

Espoon ymparistokeskuksen mukaan asemakaavaehdotuksessa si-
jainti Matalajarven valuma-alueella on huomioitu hyvin hulevesien ka-
sittelya ja suojavythykkeita koskevilla merkinngilla ja maarayksilla.
My6s Bodomjarvelle on osoitettu suojavydhyke, rauhoitetut luontotyy-
pit on riittavasti merkitty ja paikallisesti arvokasta luontoa seka asuin-
korttelien puustoa on merkitty sailytettavaksi. Myos kulttuurimaisema
on huomioitu. Rakentamisella on kuitenkin aina vaikutusta valuma-
alueella ja maisemassa. Yhdyskuntarakenteen nékdkulmasta ase-
makaava ei kuitenkaan tue riittavasti kestavan kehityksen tavoitteita.
Kaupunginmuseo ehdotti tarkennuksia kaavan sm- sk- ja st-
merkintdjen tekstimaarayksen muotoiluun. Kaupunginmuseon kasi-
tyksen mukaan on mahdollista varjella alueen kulttuuriympéristéa, mi-
kali rakentaminen pysyy tarpeeksi valjana ja rakentamisessa pysty-
taan sailyttamaan olevaa puustoa ja rakennusten sijoittelussa, mas-
soittelussa, hahmossa, sek& materiaaleissa ja varityksessa luomaan
alueeseen sopivaa uutta rakennuskantaa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus korosti, etta
asemakaava poikkeaa Eskaksenmaéen osalta yleiskaavan periaatteis-
ta eika pitanyt ratkaisua perusteltuna. Asemakaava ei sen mukaan luo
edellytyksia esimerkiksi palveluiden, joukkoliikenteen, kevyen liiken-
teen ja vesihuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiselle tai rakenne-
tun ympariston vaalimiselle. Rakennussuojelun ja kulttuuriympéariston
suojelutavoitteiden osalta suojelumaaraykset vaikuttavat asianmukai-
silta. Pyydettaessa Uudenmaan ELY-keskus tdydensi lausuntoaan
17.4.2012 seuraavasti: "Keironin Natura-arvioinnin perusteella tar-
kempaa arviointia lausuntomenettelyineen (LSL 658) ei ole tarpeen
tehd&, mikali arviossa esitetyt lieventamistoimenpiteet valittyvat ase-
makaavaan.”

Sivistystoimella, teknisella keskuksella, tonttiyksikoélla ja kaupunkimit-
tausyksikolla, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY:lla ja Uuden-
maan liitolla ei ollut lausuttavaa.

24.9.2012/8.10.2012

Kunnallistekniikan yleissuunnitelman tarkistukset valmistuvat

bussipysékki ja siihen liittyvat kevyen liikenteen yhteydet on tutkittu
uudelleen, jotta luonnonkivimuurit Bodomintien varressa voidaan séi-
lyttédd. Eskaksenmaéelle on mitoitettu yleinen pyséakdintialue.
hulevesiselvitys on péivitetty vastaamaan kaavaehdotuksen suunnit-
teluratkaisuja.




39 (41)

8.10.2012

Kaavaehdotukseen tehdaan seuraavat tarkistukset:

- golfkentén suojellun alueenosan merkinnat (s-1) muutetaan luonnon-
suojelualueiksi SL (ELY).

- Eskaksenmaéelle lisatédén yleinen pysékdintialue LP

- tarkennetaan sm- ja sk-alueiden maaraystekstia (kaupunginmuseo).
Poistetaan 2000-luvulla uudelleen rakennetun talousrakennuksen ra-
kennussuojelumerkinta.

- lis&tdan 3. puistomuuntamo (Fortum)

- lisataan kunnallistekniikan edellyttamia rasitteita ja tehdaan liséksi joi-
takin teknisluonteisia korjauksia mm. korttelialueiden rajoihin, ohjeelli-
siin ajoyhteyksiin ja nimistoon.

Tarkistukset ovat niin vahaisia, etteivat ne aiheuta asemakaavaehdotuksen
uutta nahtaville panoa.

31.10.2012 ksl

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kokouksessaan 31.10.2012 asema-
kaavaehdotukseen esitettavaksi kaupunginhallitukselle siten muutettuna, etta
golfkentén uusi huoltorakennus sijoitetaan vaihtoehto 6:n mukaisesti Eskak-
senmaen kaakkoispuolella olevien tenniskenttien paikalle.

- suunnitelmat péivitetd&n vastaamaan paatettya sijaintipaikkaa.

12.12.2012

MRA 328:n mukainen kirjallinen kuuleminen.
- kuulemisaikana ei saatu muistutuksia.

kh
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