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Asemakaavan muutos
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Aluenro 410300 Hyvéksytty 23.10.1979
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Sijainti

Vireilletulo

Laatija

Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19. paivana lokakuuta 2015
paivattya ja 26. paivana huhtikuuta 2017 muutettua Espoon kaupunkisuun-
nittelukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 6993.

Suunnittelualue sijaitsee Espoonlahden keskustassa, Espoonlahdenkadun
kaakkoisreunalla, kauppakeskus Lippulaivan ja tulevan Espoonlahden metro-
aseman vélitttmassa laheisyydessa. Alueen koko on n. 0,9 ha
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksen yhteydessa 19.10.2015.

Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavayksikkd

Kayntiosoite: Kirkkojarventie 6 B, 4. krs.  puh. 043 8250 799
Postiosoite:
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02070 ESPOON KAUPUNKI

Patrik Otranen, arkkitehti etunimi.sukunimi@espoo.fi
Juhani Lehikoinen, liikenneinsinori
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1.2

1.3

TIVISTELMA

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Espoonlahden keskuksessa alu-
een paakadun Espoonlahdenkadun kaakkoisp&adyssa. Kortteliin 34317 kuuluu
yksi neljakerroksinen asuin- ja liikerakennus, jossa kerrosalaa on 3153 k-m2
seka erillinen liikerakennus, jossa kerrosalaa on 147 k-m2. Rakennukset ovat
valmistuneet v. 1988.

Korttelin pohjois- ja itdpuolella on Majakkaniityn puisto, joka on metséinen ja
pusikoitunut jalankulku- ja pydrayhteys Lokirinteesta ja Espoonlahdenkadulta
Espoonlahden terveysasemalle.

Korttelia 34317 vastapaata, Espoonlahdenkadun etelapuolella on vuonna 1993
valmistunut kauppakeskus Lippulaiva, johon ollaan suunnittelemassa laajen-
nusta ja sen yhteyteen uusia asuinkerrostaloja, joiden korkeus vaihtelee Es-
poonlahdenkadun puolella 9-16 asuinkerroksen valilla. Asemakaavan muutos
Espoonlahden keskus (Espoonlahden metroasema ja Lippulaiva, alue 410307)
on saanut lainvoimaisuuden 31.8.2016.

Suunnittelualueen asukkaiden pysékointipaikat sijaitsevat nykyisin n. 200 met-
rin , paassa korttelissa 34324 (LPA), johon ajoyhteys on Tahystdjankadulta.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on n. 0,9 ha.

Korttelin rakennusoikeuden maara on 11 450 k-m?, jonka lisdksi saa rakentaa
tarpeellinen maara asuntojen ulkopuolisia varasto- ja yhteistiloja seka kiinteis-
ton, jatehuollon ja pysakéinnin tilat. Taman lisksi katutasoon on mahdollistet-
tu liiketiloja, joita tulee toteuttaa 550 k-m?. Korttelitehokkuus on noin e,= 2.89 ja
koko asemakaavan muutosalueen e, = 1.31. Tehokkaan rakentamisen myota,
edellytetdan toteutettavaksi asukkaiden kokoontumis- ja harrastetiloja vahin-
tdan 1% verran annetusta kokonaiskerrosalasta (n. 115 k-m2).

Autopaikat sijoittuvat kokonaisuudessaan tontille, pihakannen alaiseen kaksi-
tasoiseen pysakaointilaitokseen.

Asemakaavan muutoksessa tehdaan maanvaihtoja siten, etté nykyisesti AK-
korttelialueesta (Espoon Asunnot) siirtyy Espoonlahdenkadun ja Lokirinteen ka-
tualueeksi noin 224 m°. Vastaavasti nykgisesté puistosta (Espoon kaupunki)
otetaan AK-korttelialueeksi noin 1174 m* alue, jolla mahdollistetaan korttelialu-
een tarkoituksen mukainen mitoitus, hulevesijarjestelyt ja kaikkien autopaikko-
jen sijoittuminen pihakannen alaiseen pysakdintilaitokseen. AK-korttelialueen
uudeksi pinta-alaksi muodostuu asemakaavan muutoksessa 3960 m2.

Korttelin pohjoispuolelle jatetdan jalankulku- ja polkupydrareitti (Lokipolku -
Loggstigen) seka Majakkaniityn puistoalue (VP).

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa asuntojen yh-
teiskayttoiset varasto-, kerho-, harraste-, sauna-, pesutupa- ja kuivaustilat, va-
estonsuoja- seka talotekniset ja jatehuollon tilat saa toteuttaa annetun ker-
rosalan liséksi. Autopaikat saa toteuttaa annetun kerrosalan lisaksi. Korttelialu-
eelle tulee toteuttaa asukkaiden kokoontumis- ja harrastetiloja vahintaan 1%
annetusta kokonaiskerrosalasta. Yhteistiloja varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja ja ne voi toteuttaa kiinteistdjen valisin sopimuksin korttelikohtaisesti
yhteisina. Asuinrakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyotilat.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutosehdotus noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
19.12.2007 hyvaksymien Espoonlahden keskusta kehittdmisperiaatteiden sisal-
toa.



Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kuulutuksella 19.10.2015 sek&a Espoon kaavoituskatsauksessa 2016.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla (MRA 308)
2.11.-1.12.2015.

Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin nahtéville kaupunkisuunnittelulau-
takunnan kokouksessa 5.10.2016. Asemakaavaehdotus oli néhtavilla 24.10.-
21.11.2016. Samassa yhteydessa kaupunkisuunnittelulautakunta

edellytti vaihtoehtoisten ratkaisumallien tutkimista. Ote kaupunkisuunnittelulau-
takunnan paattksesta: "Hyvéaksyessdan ehdotuksen nahtaville kaupunkisuun-
nittelulautakunta edellyttda, ettéa taman kaava-alueen toteutuksesta tehdaan
vield taydentéavia ratkaisuehdotuksia ennen kaavan lopullista kasittelya kau-
punkisuunnittelulautakunnassa. Vaihtoehtona on ensinnakin liséta kokonaisra-
kennusoikeutta esimerkiksi siten, ettd yhden tornin sijasta toteutetaan massoit-
telu kahtena erikorkuisena (tai samankorkuisena) tornina ja jalustan kerroslu-
kua nostetaan. Toisena pdavaihtoehtona on tornin madaltaminen joko koko-
naisrakennusoikeutta laskien tai massoittelua muuttaen. Vaihtoehtojen peruste-
luina esitetaan kaupunkikuvalliset tekijat, varjostuksen vaikutukset, pysakoinnin
tarve ja sijoittelu seka hankkeen taloudellisuus Espoon Asuntojen kannalta.
Tassé edellytetty vaihtoehtotarkastelu tuodaan kaupunkisuunnittelulautakun-
nan arvioitavaksi erillisend asiana ja tasta annettavan palautteen jalkeen tapah-
tuu kaavan lopullinen kasittely, jota varten tuotettavaan aineistoon siséltyy Es-
poon Asuntojen laatima tarkennettu suunnitelma toteutuksen laatutasosta.”

Suunnitelmaa tutkittiin tAméan jalkeen kahdella paéavaihtioehdolla, joissa mo-
lemmissa oli kaksi vaihtoehtoversiota. Toinen paavaihtoehto sisalsi asemakaa-
vaehdotuksen mukaisen yhden korkean tornin ja matalan lamellin ratkaisun.
Tornien korkeudet olivat 22 (1A) ja 20 (1B) kerrosta. Toisena paavaihtoehtona
oli kahden tornimassan tutkiminen, jossa tornien korkeudet olivat 12 ja 16 (2A)
ja 17 ja 21 (2B).

Vaihtoehdot olivat kaupunkisuunnittelulautakunnan péétettéavina 2.3.2017, jon-
ka paatoksena oli edetd asemakaavan muutoksen hyvaksymiskasittelyyn paa-
periaatteella 1 (20 tai 22-kerroksinen torni).

Suunnittelua on tehty yhteistydssa Espoon Asuntojen ja heidan arkkitehtikon-
sultin, Anu Puustisen (Avanto Arkkitehdit Oy) kanssa.

LAHTOKOHDAT

Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutoksen hakijana on Espoon Asunnot, 16.6.2015 paivatylla
hakemuksellaan.

Suunnittelualueeseen kuuluu nykyinen asuinkerrostalojen korttelialue (AK
34317), osa Lokirinteen katualueesta seké Majakkaniityn puistosta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty kohdassa 7.2 esitetyn osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavil-
& MRA 830:n mukaisesti 2.11.-1.12.2015.

Asemakaavan nahtavilla olon aikana jarjestettiin asukastilaisuus 2.11.2015
Mainingin koululla Espoonlahdessa.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 827:n mukaisesti 24.10.-21.11.2016.
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2.1.2

2.1.3

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat Hel-
singin seudun erityiskysymykset (ohjelmakohta 4.6).

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

Yleistavoitteiden mukaisesti alueen rakentaminen eheyttaa yhdyskuntaraken-
netta hyddyntamalla olemassa olevia likenneyhteyksia, teknisia verkostoja ja
palveluita. Alue rakentuu osaksi Espoonlahden keskustan aluekeskuskokonai-
suutta monipuolisine julkisine ja kaupallisine palveluineen. Tiivistyvassa kau-
punkirakenteessa erityishuomio kohdistuu laadukkaisiin ja turvallisiin kevyen
liikenteen yhteyksiin seka puisto- ja virkistysalueisiin.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Alueen suunnittelussa hyddynnetaan joukkoliikenteen, mahdollisesti raidelii-
kenteen seka seutua ympardivien kaupunki- ja taajamaverkoston mahdolli-
suuksia. Seudun keskuksia vahvistetaan asunto-, tydpaikka- ja palvelukeskuk-
sina. Merkittava rakentaminen sijoitetaan joukkoliikenteen - ja erityisesti raide-
likenteen palvelualueelle, sen toimintaedellytysten ja hy6dyntamismahdolli-
suuksien parantamiseksi. Asemakaavatyo jatkaa Espoon kaupunkirakennetta
eheyttdvaa suunnittelua, erityisesti 2050 vuoteen ulottuvan voimakkaimman
kasvun vydhykkeella Lansimetron jatkeen varrella. Suunnittelussa on osaltaan
pidetty huolta toimivien viheralueverkoston jatkuvuudesta tiivistyvassa kaupun-
kirakenteessa korostamalla erityisesti urbaanin viherympariston laatutekijoita.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa
kaikkien maankayttomuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Uudenmaan maakuntakaava on lainvoimainen korkeimman hallin-
to-oikeuden 15.8.2007 tekeman paatoksen jalkeen. Asemakaavan muutosalue
on merkitty maakuntakaavassa keskusta- ja taajamatoimintojen alueeksi, jolle
on osoitettu merensuuntainen ja Keskuspuiston yhdistava viheryhteystarve.

Maakuntakaavaa on tdydennetty 2. vaihemaakuntakaavassa Lansimetron jat-
keen vybhykkeella tiivistettavaksi alueeksi, jossa aluetta on suunniteltava kave-
lyyn ja pyoréilyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin
rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettava
huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon, elinympa-
riston laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riit-
tavyyteen. Lisaksi maakuntakaavassa on esitetty joukkoliikenteen vaihtopaikka
(Espoonlahden keskus ja Kivenlahden metrokeskus). Asemakaava on maakun-
takaavan mukainen.

Ote maakuntakaavasta on sisallytetty liitteeseen 2 (Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma).

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittdd Leppavaa-
ran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai
lainvoiman vuonna 2010.

Asemakaavan muutosalue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta (C-K).
Keskustatoimintojen alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista se-
k& hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja. Alueelle voidaan si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikké. Alueella on liséksi virkistysalue ja virkis-
tysyhteystarve.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
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2.15

2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.1.9

Asemakaava

Ote yleiskaavasta on siséllytetty liitteeseen 2 (Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma).

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueella on voimassa seuraavat asema-
kaavat:

Espoonlahden keskus (alue 410300), joka on tullut lainvoimaiseksi
23.10.1979. Asemakaava sisaltaa korttelin 34317 (ALK) sekéa katualuetta.

Espoonlahden keskus Il (alue 410704), joka on tullut lainvoimaiseksi
16.11.2009. Asemakaava siséltaa puistoaluetta (VP), ohjeellinen jalankulku- ja
polkupydérayhteys.

Rakennusjarjestys

Tonttijako

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Asemakaava-alueelle on laadittu tonttijako ja asemakaavan muutos koskee
kaupungin tonttirekisterissa seka yleisten alueiden rekisterisséa olevia alueita.

Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Asemakaava-alue on osa Espoonlahden keskustan ja metroaseman ymparis-
ton kehittamisvyodhyketta, jonka periaatteet kaupunkisuunnittelulautakunta on
hyvaksynyt 19.12.2007. Niiden mukaisesti asuinrakentamisen paépaino on Es-
poonlahdenkadun pohjoispuolella ja palvelut keskittyvat kadun eteldpuolelle,
Lippulaivan kauppakeskuksen, metroaseman seka liityntabussiterminaalin yh-
teyteen.

Asemakaavoituksen ohella on kdynnistynyt Espoonlahden keskustan koko-
naistarkastelu, joka on asemakaavoituksen vuoden 2017 tydohjelmassa. Tassa
yhteydessa tutkitaan Espoonlahden keskustan kehittamismahdollisuuksia
huomioiden toiminnalliset ja yleiskaavalliset asukas- ja tyopaikkatavoitteet.
Tyon l&dhtdkohdat ja suuntaviivat on saatettu kaupunkisuunnittelulautakunnalle
tiedoksi ja esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 22.4.2015. Erillisia tee-
moja ja osa-alueita on esitelty liséksi hankkeiden yhteydessa, myds taman
asemakaavan muutoshankkeen yhteydessa (mm. ksl 2.3.2017).

Asemakaavan muutosalue on osa keskeisintd Espoonlahden keskustan koko-
naistarkastelualuetta. Kaavoituksessa huomioidaan mygs tydn alla olevan Lip-
pulaivan laajennushankkeeseen ja Espoonlahden metroasemaan liittyvan kun-
nallisteknisen suunnitelman siséllét. Espoonlahdenkadulle on laadittu katu-
suunnitelma, joka on toiminut tAmén asemakaavan muutoksen lahtotietona.

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupungin teknisen keskuksen
kaupunkimittausyksikon laatima ja se tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaa-
timukset.
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2.2.3

Maanomistus

Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Espoonlahden keskuksessa alu-
een paakadun Espoonlahdenkadun kaakkoisp&adyssa. Kortteliin 34317 kuuluu
yksi neljakerroksinen asuin- ja liikerakennus, jossa kerrosalaa on 3153 k-m2
seka erillinen liikerakennus, jossa kerrosalaa on 147 k-m2. Rakennukset ovat
valmistuneet v. 1988.

Korttelin pohjois- ja itdpuolella on Majakkaniityn puisto, joka on metséinen ja
pusikoitunut jalankulku- ja pydrayhteys Lokirinteesta ja Espoonlahdenkadulta
Espoonlahden terveysasemalle.

Korttelia 34317 vastapaata, Espoonlahdenkadun etelapuolella on vuonna 1993
valmistunut kauppakeskus Lippulaiva, johon ollaan suunnittelemassa laajen-
nusta ja sen yhteyteen uusia asuinkerrostaloja, joiden korkeus vaihtelee 9-16
asuinkerroksen valilla. Muutoksen mahdollistava asemakaavan muutos Es-
poonlahden keskus (Espoonlahden metroasema ja Lippulaiva, alue 410307) on
saanut lainvoiman 31.8.2016.

Suunnittelualueen asukkaiden pysékointipaikat sijaitsevat nykyisin n. 200 met-
rin paassa korttelissa 34324 (LPA), johon ajoyhteys on Téhystédjankadulta.

Korttelin 34317 tontin omistaa Espoon Asunnot. Majakkaniityn puistoalueen

seka katualueet Espoon kaupunki. Asemakaavan muutoksen my6téa osa ny-
kyista kaupungin puistoaluetta siirtyy osaksi asuinkorttelia ja vastaavasti osa
nykyista asuinkorttelia katualueeksi.

Maanomistuskartta on liitteena 4.

Rakennettu ymparistd (nykytilanne)

Maankaytto

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Espoonlahden keskuksessa alu-
een paakadun Espoonlahdenkadun kaakkoisp&adyssa. Kortteliin 34317 kuuluu
yksi neljakerroksinen asuin- ja liikerakennus, jossa kerrosalaa on 3153 k-m2
seka erillinen liikerakennus, jossa kerrosalaa on 147 k-m2. Rakennukset ovat
valmistuneet v. 1988.

Korttelin pohjois- ja itdpuolella on Majakkaniityn puisto, joka on metséinen ja
pusikoitunut jalankulku- ja pydrayhteys Lokirinteesta ja Espoonlahdenkadulta
Espoonlahden terveysasemalle.

Korttelia 34317 vastapaata, Espoonlahdenkadun etelapuolella on vuonna 1993
valmistunut kauppakeskus Lippulaiva, johon ollaan suunnittelemassa laajen-
nusta ja sen yhteyteen uusia asuinkerrostaloja, joiden korkeus vaihtelee 9-16
asuinkerroksen valilla. Tasté on vireilla asemakaavan muutos Espoonlahden
keskus (Espoonlahden metroasema ja Lippulaiva, alue 410307).

Suunnittelualueen asukkaiden pysakdintipaikat sijaitsevat nykyisin n. 200 met-
rin paassa korttelissa 34324 (LPA), johon ajoyhteys on Tahystdjankadulta.

Suunnittelualuetta vastapaétd on vuonna 1993 valmistunut kauppakeskus Lip-
pulaiva, johon on tehty voimakkaasti tehostettu asemakaavan muutos (vahvis-
tettu 31.8.2016).



Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaava-alueella on nykyisin laskennallisesti noin 70 asukasta (1 asu-
kas/45 k-m?) ja tyopaikkoja kivijalan liiketiloissa ja erillisessa liikerakennukses-
sa noin kymmenkunta.

Laskennallinen tuleva asukasluku asemakaava-alueella n. 250 asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue on osa voimakkaasti kehittyvda Espoonlahden alue-
keskuksen ja metroaseman ydinvytéhyketta. Espoonlahden keskustan alueelle
tavoitellaan vuoteen 2050 mennessa 7 500 uutta asukasta ja 2 000 uutta ty6-
paikkaa, joista noin puolet sijoittuu 300 metrin vydhykkeelle tulevan Espoon-
lahden metroaseman siséénkéynneista. Tiivistyva ja tehostuva kaupunkiraken-
ne tukee osana taté kehityssuuntaa. Samalla edellytykset palveluiden lisdami-
seksi ja niiden monipuolistamiseksi aluekeskuksessa paranevat ja joukkolii-
kenne liikkumisen muotona tulee houkuttelevammaksi.

Kaupunki-/taajamakuva

Asemakaavan muutosalueella on nykyisin vuonna 1988 valmistunut 4-
kerroksinen asuinrakennus seka yksikerroksinen erillinen liikerakennus. Ra-
kennukset ovat huonokuntoisia ja ne ovat mittavan peruskorjauksen tarpeessa.
Katutasossa rakennuksen kivijalkaliiketilat muodostavat tarke&n toiminnallisen
paikan Espoonlahdenkadun pohjoispuolella. Liiketilat ovat osin ylikasvaneiden
pensasistutusten takana.

Korttelin pohjois- ja itapuolella oleva Majakkaniityn puistoalue on metsainen
virkistysyhteys, joka on osittain pusikoitunut, erityisesti asuinkorttelin reunalla.

Liikenne ja katualueet

Espoonlahdenkatu on nykyisin vehred, koska kadun varrella, sen molemmin
puolin ja osin keskellékin on katupuita. Istutettu reunavydhyke on osaksi nur-
mea, osaksi kivettyja autopaikkoja (4 kpl), jotka ovat nykymitoitustun mukaan
alimitoitettuja. Lisaksi korttelin 34317 kadun puoleisella osalla on pensaita. Lo-
kirinne on tiiviisti mitoitettu 14,4 metriad levea katutila joka Espoonlahdenkadun
risteysalueella rajautuu molemmin puolisten rakennusmassojen valilla, Kadun
reunoilla tontin puolella on nurmikaistat sekd pensas istutuksia ja puita. Kadun
molemmin puolin on jalkakaytavét.

Pysakointi

Korttelin 34317 pysakainti sijoittuu kokonaisuudessaan omalle tontille kaksi-
tasoiseen pihakannen alaiseen pyséakaintilaitokseen. Nykyisin korttelin 43 au-
topaikkaa sijaitsevat n. 150 metrin p&éssé korttelin 34324 LPA-korttelialueella.
Ajoyhteys nykyiseen pysakointiin tapahtuu Ulappakadun ja Tahystajankadun
kautta.

Yleistad pysakadinti on nykyisin Espoonlahdenkadulla 4 autopaikkaa. Lisdksi Lo-
kirinteell& ajoradan pohjoista reunaa kaytetaan pysakaintiin, vaikka varsinaisia
pysékointipaikkoja ei ole osoitettu.

Palvelut

Asemakaava-alueella, Espoonlahdenkadun puolella, on nykyisin kivijalkaliiketi-
loja seka erillisessé 1-kerroksisessa liikerakennuksessa, etté asuinrakennuk-
sen kivijalassa. Liike- ja toimistotilojen kokonaiskerrosala on rakennusluvan
mukaan 500 k-m”’.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on toimiva ja monipuolinen kunnallistekniikka, joka tullaan rakenta-
maan osittain uudelleen kauppakeskus Lippulaivan laajennukseen ja Espoon-
lahden metroaseman yhteydessa tehdyn kunnallisteknisen suunnitelman myo-



t&. Nykyiset johdot kulkevat nykyisilla katualueilla ja ne on rakennettu paéasi-
assa vuosina 1987-88 ja 1996. Johtojen sijainnit ja mahdolliset siirtotarpeet tut-
kitaan kaavoituksen yhteydessa tehtavan kunnallisteknisen yleissuunnittelun
yhteydessé (Ramboll 2015-16).

2.2.4 Luonnonolosuhteet

Asemakaava-alue on pddasiassa rakennettua korttelialuetta, eika silla ole mer-
kittavasti luontoaluetta. Korttelin pohjoispuolella on Majakkaniityn puistoalue ja
ulkoilureitti, joka on osa Espoonlahden keskustaa kiertavéa kevyen liilkenteen
reitist6d. Yhteyden nykyinen mitoitus asuinkerrostalokorttelin pohjoispuolella
perustuu alkuperaisessa asemakaavassa olevaan vanhaan kevyen liikkenteen
alikulun tilanvaraukseen Lokirinne-kadun kohdalla. Puiston tdmé& osa on nykyi-
sin pusikoitunut.

Alueella ei ole tehty liito-oravahavaintoja vuoden 2013-14 liito-oravien elinym-
paristokartoituksessa, eikad alueen lapi myodskaan kulje liito-oraville tarkeaa lat-
vusyhteytta.

2.25 Suojelukohteet
Asemakaava alueella ei ole kaavoituksella huomioitavia suojelukohteita.

2.2.6 Ympériston hairidtekijat
Ymparistdn pienend hairidtekijoind voidaan pit&a likenteen melua. Meluolosuh-
teet, joihin vaikuttavat ensisijaisesti Espoonlahdenkatu ja Espoonlahdentie,
ovat kuitenkin sellaiset, etta erillistd kaavamé&araysta ei ole tarpeen kirjata. Me-
lu huomiidaan joidenkin osan asuntoja osalla siten, etta parvekkeet tulee lasit-
taa. Alue sijaitsee myds limanlaadun kannalta suositusvyohykkeelld, poislukien
tornirakennuksen lounaisimman nurkan, joka sekin sijaitsee turvallisesti mini-
mivydhykkeelld. Korttelin piha-alueet ovat melukatveessa.

3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.1 Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on lisété ja tehostaa asumista Lansimetron jatkeen
Espoonlahden aseman valitttmassa laheisyydessa 0-300 metrin vythykkeella
metroaseman sisaéankaynneista, johon tavoitellaan n. 3700 uutta asukasta ja
1000 uutta tydpaikkaa vuoteen 2050 mennessa. Asemakaavan muutos tayden-
taa ja tiivistdd kaupunkirakennetta ja muodostaa selkeasti suurmaisemassa
havaittavan maamerkkiméisen massan Espoonlahden keskustan paakadun,
Espoonlahdenkadun kaakkoispéassa, urheilupuiston puolella. Asemakaavan
muutos vastaa osaltaan, yhtend osana laajempaa kehityskokonaisuutta asetet-
tuihin tavoitteisiin.

Asemakaavan muutoksen hakija, Espoon Asunnot, perustelee kaavamuutok-
sen sisaltoa silla, ettd vuonna 1987 valmistuneet nykyiset rakennukset ovat
mittavan peruskorjauksen tarpeessa. Olemassa olevien rakennusten purkami-
seen on paadytty koska samalle tontille voitaisiin rakentaa olevaa enemman ja
kysyntaa vastaavia, nykyvaatimusten mukaisia, esteettdmia vuokra-asuntoja,
tayttden myo6s kaupungin asettamat vuokra-asuntotuotantotavoitteet. Espoon
Asuntojen pyrkimyksena on toteuttaa tornitalo tarvittaessa niin, etta osa talosta
rakennutetaan omistusasunnoiksi tai vapaarahoitteisiksi vuokra-asunnoiksi, jol-
loin asuntojen omistussuhdejakauma on monipuolisempi.

Lokirinne 1:n kiinteisto sijaitsee Espoonlahden keskuksessa, joka kehittyy ja tii-
vistyy metron rakentamisen myota. Tontin tehostamista tutkittaessa paadyttiin
korkeaan rakentamiseen. Tontin tornitalo sijoittuu kaupunkikuvallisesti hyvaan
paikkaan ja on perusteltu sijainniltaan myds metroaseman valittéméan laheisyy-
den vuoksi (n. 100 metrid metroaseman sisaankaynnista).

Sen laheisyydessa on lisaksi kehittyvat erinomaiset ja monipuoliset kaupalliset-
ja julkiset palvelut (terveys- ja kulttuuripalvelut). Lokirinne 1:n kaavamuutos on



osa Espoonlahden keskustan laajaa kehittamisohjelmaa, jolla vahvistetaan sen
merkitysté ja houkuttelevuutta yhten&d Espoon viidesté aluekeskuksesta. Tavoi-
te on lisdksi eheyttda nykyisin paikoin huonosti hahmottuvaa valjaa kaupunkiti-
laa ja luoda laadukasta ja toiminnallista "kivijalkakauppojen jalankulkukaupun-
kia” ja kehitettavaa jalankulun ja polkupyoérailyn verkkoa Espoonlahden keskus-
tan reunoilla.

Asemakaavan muutos tiivistdd osaltaan Espoonlahden keskuksen kaupunkira-
kennetta ja liséd asukasmaaraa hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja monipuo-
liseten ja kehittyvien palveluiden &arella. Kaavoituksella vastataan myos Val-
tioneuvoston edellyttémaén voimakkaaseen asumisen lisdtuotantoon metro-
asemien laheisyydessa, mika on kirjattu edellytykseksi valtionrahoituksen saa-
miseksi La&nsimetron jatkeen rakentamiseen.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Espoonlahti on Espoon aluekeskuksista vahiten omavarainen kaupallisten pal-
veluiden suhteen (Espoonlahden kaupallinen tarkastelu, Ramboll 2014). Lippu-
laivan ja Espoonlahden metroaseman asemakaavan muutoksessa (Espoon-
lahden keskus, alue 410307, vahvistunut 31.8.2016) on ratkaistu pddosa kau-
pallisten palveluiden sijoittuminen kauppakeskuksen ja metroaseman yhtey-
teen. Nyt tehdyssd asemakaavan muutoksessa tdydennetaén tavoitteita palve-
luiden ja paremman jalankulun ja polkupyd6railyn mahdollistavan keskustara-
kenteen muodostumista. Kivijalkakauppojen jalankulkukaupungin tavoitetta
tdydennetdan muutoksella 550 k-m2:11& liiketiloja (nykyisin 500 k-mz) ja katuja
levennetdan sen verran etta Lokirinteen lansireunalle saadaan mitat tayttava
jalkakéaytéava ja pyoratie ja Espoonlahdenkadulle voidaan toteuttaa ns. laaturei-
tin mitoitukset tayttavat erotellut jalankulku- ja polkupyorailyalueet. Erityisesti
jalankulkuympériston laatu paranee, kun ympéristé on kaupunkimainen, korkea
rakentaminen sovitettu alueen nykyiseen jseka tulevaan mittakaavaan ja katu-
taso on toiminnallisesti aktiivinen ja turvallisuus paranee kun eri kulkumuodoille
on riittavasti tilaa.

Asemakaava huomio kaupunkikuvaa edellyttdamalla erityisesti kadun ja julkisten
alueiden suuntaan avautuvien julkisivujen korkeatasoisuutta ja niiden tehtavéaa
kaupunkikuvan rikastuttajina.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, joka on paivétty 19.10.2015 ja joka oli ndhtavilla MRA 278:n mukaisesti
ja joka oli ndhtavilla 2.11.-1.12.2015. Erillinen asukastilaisuus pidettiin
2.11.2015 Mainingin koululla Espoonlahdessa.

Mielipiteitéd saatiin nelja kappaletta. Lausuntoja ja kannanottoja ei pyydetty. An-
netuissa mielipiteissa esiin nousi erityisesti huoli Lokirinteen liikenteen
lisdantymisen vuoksi ja korkean rakentamisen soveltuvuudesta paikalle.

Asemakaavan muutosalueeseen on otettu ehdotuksessa mukaan myds osa
Lokirinne-kadusta, jotta voidaan tehda toimenpiteita lisdantyvan liikenteen hal-
litsemiseksi

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla MRA 27 8§:n mukaisesti 24.10.-
21.11.2016. Lausuntoja ja kannanottoja saatiin 4 ja muistutuksia 1.

Muistutuksia saatiin yksi ja lausuntoja nelja. Muistutuksessa mainittiin etta
asemakaavan sisélto ei tue ekotehokkaan kaupunkirakenteen muodostumista
ja heikentéaé alueen asukkaiden olosuhteita mm. pienentamalla nykyista viher-
aluetta ja rakentamalla alueelle, jossa on melu- ja ilmanlaatuhaittoja. Liséksi oli
maininta piha-alueiden alimitoittamisesta leikki- ja oleskelupaikkojen suhteen.



Asemakaavaan on tehty nahtévilla olon jalkeen vain pienia muutoksia. Kortteli-
pihalle on merkitty kaksi ohjeellista leikki- ja oleskelupiha-aluetta, jotka osoitta-
vat valoisat leikki- ja oleskelualueet seké& aamu- ettd iltapéivélla. Kerrosalamer-
kintdd on muutettu siten, etté aikaisempi kokonaiskerrosala ja siihen siséltyva
kaupankerrosala on erotettu asuin- ja liikerakentamisen kerrosalaksi. Kaa-
vaselostusta ja meluselvityksen otsikointia on taydennetty nahtévilla olon jal-
keen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatkset

Asemakaavan muutoshankkeen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esitel-
ty kaupunkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2016 tydohjelman kasittelyn yh-
teydessa syksylla 2015.

Kaupunkisuunnittelulautakunta edellytti kokouksessaan 5.10.2016, jossa ase-
makaavaehdotus hyvéaksyttiin nahtaville (24.10.-21.11.2016), ohessa tehtévak-
si vaihtoehtoisia tarkasteluita siten etta kaava-alueen toteutuksesta tehd&an
taydentévia ratkaisuehdotuksia: "Vaihtoehtona on ensinnékin lisata kokonais-
rakennusoikeutta esimerkiksi siten, ettéd yhden tornin sijasta toteutetaan mas-
soittelu kahtena erikorkuisena (tai samankorkuisena) tornina ja jalustan kerros-
lukua nostetaan. Toisena paavaihtoehtona on tornin madaltaminen joko koko-
naisrakennusoikeutta laskien tai massoittelua muuttaen. Vaihtoehtojen peruste-
luina esitetaan kaupunkikuvalliset tekijat, varjostuksen vaikutukset, pysakoinnin
tarve ja sijoittelu seké hankkeen taloudellisuus Espoon Asuntojen kannalta.
Tassé edellytetty vaihtoehtotarkastelu tuodaan kaupunkisuunnittelulautakun-
nan arvioitavaksi erillisena asiana ja tastd annettavan palautteen jalkeen tapah-
tuu kaavan lopullinen kasittely, jota varten tuotettavaan aineistoon siséltyy Es-
poon Asuntojen laatima tarkennettu suunnitelma toteutuksen laatutasosta.”

Suunnitelmaa tutkittiin tAman jalkeen kahdella p&évaihtoehdolla, joissa mo-
lemmissa oli kaksi vaihtoehtoa. Ensimmainen paéavaihtoehto (1) sisalsi ase-
makaavaehdotuksen mukaisen yhden korkean tornin ja matalan lamellin rat-
kaisun. Tornien korkeudet olivat 22 (1A) ja 20 (1B) kerrosta. Toisena p&éavaih-
toehtona (2) oli kahden tornimassan tutkiminen, jossa tornien korkeudet olivat
12 ja 16 kerrosta (2A) seké 17 ja 21 kerrosta (2B).

Vaihtoehdot olivat kaupunkisuunnittelulautakunnassa paatettavina 2.3.2017,
jonka paatdksena oli edetd asemakaavan muutoksen hyvaksymiskasittelyyn
paaperiaatteella 1 (20 tai 22-kerroksinen torni).

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen asuinkerrostalokorttelin
AK 34317 laajentaminen ja huomattava tehostaminen, aivan Espoonlahden
aluekeskuksen ytimessa, tulevan Espoonlahden metroaseman ja Lippulaivan
kauppakeskuksen vélittdmassa laheisyydessa. Asuinkerrostalojen kortteliin
34317 (AK) mahdollistetaan nykyisen rakennuksen korkuinen 4-kerroksinen
(IV) rakennusmassa, joka mukautuu Lokirinteen olemassa olevaan rakennus-
massaan ja sailyttédd rauhallisen matalan katutilan, jossa valo-olosuhteet eivat
merkittdvassd mé&arin muutu nykytilanteesta. Lisdksi asemakaavassa on erilli-
nen 22-kerroksinen (XXIlI) tornirakennus, joka muodostuu vahvana Espoonlah-
den tulevan metrokeskustan maamerkkina ja porttiaiheena urheilupuiston
suunnasta saavuttaessa Espoonlahdenkadun katutasoon edellytetaén toteutet-
tavaksi liiketiloja.



Asemakaavan muutoksella kerrosala nousee nykyisesti 3 500 k-m?:sta 7 950 k-
m*lla 11 450 k-mZiin. Kerrosala siséltaa 550 k-m? katutasolle sijoitettavia liike-
tiloja.

Asemakaavamaarayksissa edellytetdaan kaupunkikuvasta huolehtimista. Jul-
kisivujen tulee olla korkeatasoiset ja kaupunkikuvaa rikastuttavat. Julkisivuissa
tulee kayttda yhtenaisen aiheen muodostavia taideaiheita tai kuviointia.

Lisaksi maamerkkimaiselta tornirakennukselta (ak-1- merkintd) edellytetaan
kaupunkivallisilta tavoitteiltaan enemman. Asemakaavamaarayksissa on huo-
mioitu Espoon korkeanrakentamisen periaatteiden (2015) teemoja. Neljan
alimman (jalusta) ja ylimpien (huippu) kerrosten tulee erottua tornin perusmas-
sasta (runko). Julkisivuissa tulee kayttaa yhtenaisen ilmeen mahdollistavaa yh-
tendisen julkisivuaiheen muodostavia taideaiheita tai kuviointia. Tornirakennuk-
sen julkisivu edellytetddn toteutettavaksi harsomaisena kaksoisjulkisivupintana,
jossa ulomman pinnan struktuuri on kerrosjakoa merkittavasti suurempaan mit-
takaavaan. Katutason aukotukset tulee toteuttaa nayteikkunamaisina. Kadun
puolen siséénkaynteja ja niiden ymparistoa seka katutason kerroksen jasente-
lya tulee korostaa kaupunkikuvassa. Alimpaan kerrokseen saa toteuttaa jalan-
kulkua ja rakennukseen liittyvien ulkotilojen parantamiseksi ja joustavamman
kayton mahdollistavia arkadeja ja siséanvetoja. Tornin alimmissa kerroksissa
(2-4. Krs) tulee varautu siihen, etté tilata voidaan asuntojen sijasta toteuttaa tai
mydhemmin muuttaa toimistoiksi. Puistoalueen puolella kansirakenteen liitty-
minen yleisiin alueisiin tulee huolellisesti sovittaa maastoon luiskauksin tai tu-
kimuurein ja liittymisvyohyke tulee istuttaa. Pysakdintilaitoksen maanpinnan
ylapuolelle tulevat rakenteet tulee kasitella samalla laatutasolla kuin asuinra-
kennustenkin.

Liikenne ja katualueet

Espoonlahdenkadulle on tehty katusuunnitelma (Ramboll, 2016) Lippulaivan
asemakaavanmuutoksen kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa. Se on ol-
lut lahtbkohtana myds tdsséd asemakaavan muutoksessa (Espoonlahden kes-
kus, Lokirinne). Katusuunnitelmiin ei ole tarvetta tehd& muita muutoksia, kuin
ettd katualueetta levennetaan kahdella metrilld, mahdollistaen mydhemmin mi-
toitukseltaan riittdvan (5,5 metrid) ja turvallisen polkupydréilyn laatureitin mitoit-
tamisen Espoonlahdenkadun pohjoisreunalla kaupungin polkupyorailynedista-
misstrategia huomioiden.

Asemakaavan tehostamisen my6ta Lokirinteen ajoneuvoliikennemaarat lisdan-
tyvat. Tasta johtuen asemakaavan muutoksessa varmistetaan auto- seka ja-
lankulku- ja polkupyéréliikenteen toimivuus. Lokirinteen puolella katualuetta le-
vennetaan 1,6 metrilla nykyisesta 14,4 metristéa 16,0 metriin, jolloin lisdantyvan
likenteen vuoksi voidaan kadulla tehda ajoneuvo-, jalankulku ja polkupyoéra-
turvallisuutta parantavia toimenpiteitd. Asemakaavaehdotuksen katukartassa
Lokirinne mitoitetaan siten, etta sen luoteisreunaan voidaan sijoittaa 3,0 metria
leved jalankulku- ja pyo6ratie seka 2,5 metrin levyiset kadunvarsiautopaikat ly-
hytaikaiseen pysakéintiin. VVarsinaiset ajokaistat on esitetty mitoitukseltaan 5,5
metrisiksi, mikd mahdollistaa turvallisen kohtaamisen eri suunnan ajoratojen
valilla ja tonttiliittyman kaanttsateen pysakointilaitokseen. Kadun kaakkoisreu-
nassa on 2,5 m leved jalkakaytava. Lumitilaa on molemmilla puolilla 1,0 metrig,
miké& on keskusta alueella tapahtuvan tehostetun lumenpoiston my6ta riittava
mitoitus.

Pysakdinti

Korttelin 34317 pysakainti sijoittuu kokonaisuudessaan omalle tontille kaksi-
tasoiseen pihakannen alaiseen pysakaintilaitokseen. Nykyisin korttelin autopai-
kat sijaitsevat n. 150 metrin paéssa korttelin 34324 LPA-korttelialueella. Ase-
makaavan edellyttaméan asukaspysakoinnin laskennallinen mé&aré on 81-87 au-
topaikkaa. Pysakaintiin ajo pihakannen alle tapahtuu Lokirinteen alkupéasta,
laheltd Espoonlahdenkadun liittymaa. Paasaantoisesti huoltoliikenteeksi lasket-
tava ajo kayttaa tata yhteyttd mutta korttelipiha-alueen kunnossapito, jatehuolto
ja muut erityistarpeet, esimerkiksi liiketilojen tavarantoimitus, voi kayttaa kortte-
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Mitoitus

lin pohjoispuolista, puistoraittiin (Majakkaniitynkuja) liittyvaa yhteytta. Jalankul-
ku- ja polkupyordilyturvallisuus huomioiden sallittu huoltoajoyhteys on eroteltu
jalankulku- ja polkupy6rayhteydesta.

Autopaikkojen lopullisesta maarasta voi rakennusluvassa hakea poikkeamaa,
mikali tarvittavat autopaikat ovat nimedmattémia ja kokonaismaéara ylittaa 50
autopaikkaa. Lisaksi tontille rakennettavasta valtion tukeman 40 vuoden korko-
tukimallin tuotannolle voidaan lisaksi antaa rakennuslupavaiheessa 20% lie-
vennys.

Lokirinteen ja Espoonlahdenkaduille sijoitetaan vahintaan kuusi yleista kadun-
varsiautopaikkaa erillisiin pyséakointitaskuihin, jotka palvelevat lyhytaikaista
saattopysakointia (mm. paivakoti Lokirinne 2:ssa ja kadun varren liiketilat).
Maéra tarkentuu myéhemman katusuunnitelman yhteydesséa tehtavien ratkai-
suiden pohjalta.

Asemakaavassa autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

lap/ 130 k-m2 asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintaéan 0,5 ap/asunto.
lap/ 200 k-m2 liiketilojen kerrosalaa

lap/ 75 k-m2 toimisto- ja tyétilojen kerrosalaa

Pelastusreitit ja puomitikasautojen nostopaikat sijaitsevat osin tontilla, osin ka-
tualueella, johtuen tiiviistd kaupunkimaisesta korttelirakenteesta. Majakkaniityn
puistoalueelle sijoittuu lisaksi varaus tornirakennuksen sammutuspaikalle.

Palvelut

Espoonlahden keskustassa on l&hitulevaisuudessa, metron valmistuttua erittain
monipuoliset ja hyvét kaupalliset palvelut kauppakeskus Lippulaivan yhteydes-
sé. Asemakaavamuutoksessa esitetty kivijalkakauppojen toteuttaminen tukee
ja monipuolistaa keskusta-alueen kaupallista tarjontaa. Asemakaavassa, torni-
rakennuksessa on lisdksi edellytetty varautumista alimpien kerrosten raken-
teissa, etta tilat voidaan joustavasti muuttaa tarvittaessa myaos liike- ja tyotiloik-
Si.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 0,9 ha.

Korttelin rakennusoikeuden maara on 11 450 k-m?, jonka lisdksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuolisia varasto- ja yhteistiloja sek& kiinteisttn, jatehuollon ja py-
sakoinnin tilat. Kokonaiskerrosala sisaltaa katutasoon toteutettavaksi edellyte-
tyt 550 k-m? liiketiloja. Korttelitehokkuus on noin e, = 2.89 ja asemakaavan
muutosalueen kokonaistehokkuus e, = 1.31.

Laskennallinen tuleva asukasluku asemakaava-alueella n. 250 asukasta.

Kaavan mukainen rakennettu ymparist6

Maankayttd

AK-korttelialue

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK
34317) kaksi rakennusalaa. Lokirinnne-kadun ja Espoonlahden kulmaukseen
sijoitetaan enintaan nelja kerroksinen (1V) L:n muotoinen asuinkerrostalo, jonka
kokonaiskerrosala on 3 350 m”. Katutasoon tulee sijoittaa liiketiloja 375 m?.
Rakennusmassa huomioi Lokirinteen luoteispuolella olevan asuinrakennuksen
sopeutuen kadun nykyiseen mittakaavaan. Varjostus ja valo-olosuhteet Lokirin-
teelld eivat merkittdvasti muutu esitetysta uudesta rakentamisesta.

Korttelin etelareunaan sijoittuu enintdan 22-kerroksinen tornirakennus, jonka
kokonaiskerrosala on 8 100 m”. Lukuun sisaltyy myos ensimmaiseen kerrok-



seen sijoitettavat 175 m? liiketiloja. Tornirakennuksen kerrokset 2-4 tulee to-
teuttaa siten, ettd niihin on mahdollista toteuttaa asuntojen sijasta myos liike-,
palvelu- ja toimistotiloja, enintdédn 1100 k-m? annetusta kokonaiskerrosalasta.
Korkea tornirakennus muodostaa vahvan maamerkin Espoonlahdenkadun ete-
lapaadyssa, josta alkaa Espoonlahdenkadun tiivis keskustavyohyke ja tuleva
urbaani metrokeskus. Torni sijoittuu paikkaan, jossa se ei varjosta muita olevia
tai suunnitteilla olevia asuinrakennuksia.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen yh-
teiskayttoiset varasto-, kerho-, harraste-, sauna-, pesutupa- ja kuivaustilat, va-
estdnsuoja- seka talotekniset ja jatehuollon tilat saa toteuttaa annetun ker-
rosalan lisaksi. Autopaikat saa toteuttaa annetun kerrosalan lisdksi. Korttelialu-
eelle tulee toteuttaa asukkaiden kokoontumis- ja harrastetiloja vahintdan 1%
annetusta kokonaiskerrosalasta. Yhteistiloja varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja ja ne voi toteuttaa kiinteistdjen valisin sopimuksin korttelikohtaisesti
yhteisina. Asuinrakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyotilat.

Asemakaavan muutoksessa tehdaan maanvaihtoja siten, etté nykyisesta AK-
korttelialueesta (Espoon Asunnot) siirtyy Espoonlahdenkadun ja Lokirinteen ka-
tualueeksi noin 224 m°. Vastaavasti nykyisesta kaupungin omistamasta puisto-
alueesta (VP) siirretaan AK-korttelialueeksi noin 1174 m? alue, jolla mahdollis-
tetaan tehostettavan korttelialueen tarkoituksenmukainen mitoitus, hulevesijar-
jestelyt ja kaikkien asemakaavan edellyttdmien autopaikkojen sijoittuminen pi-
hakannen alaiseen pysékointilaitokseen omalla tontilla. AK-korttelialueen pinta-
alaksi muodostuu asemakaavan muutoksessa 3960m?.

VP-alue

Majakkaniityn puistoaluetta supistetaan asemakaavan muutoksessa. Nykyinen,
vanhentunut kaavallinen tilanvaraus Lokirinteen alittavasta kevyen liikenteen
yhteydesta poistuu. Yhteys sailytetdan ja vahvistetaan asemakaavan muutok-
sessa. AK-korttelin puistonpuoleiseen reunaan sijoitetaan korttelin hulevesia
viivyttdva painanne, jolloin korttelin liittyminen puistoalueeseen tapahtuu halli-
tusti.

Kaupunki-/taajamakuva

Asemakaavan muutosalue muodostuu kahdesta rakennusmassasta: nelja ker-
roksisesta lamellitalosta seké 22-kerroksisesta tornirakennuksesta. Matala ra-
kennus mukautuu olemassa olevaan massaan ja muodostaa Lokirinteelle rau-
hallisen matalan katutilan, jonka valo-olosuhteet eivéat merkittavassa méaarin
muutu nykytilanteesta. Lisdksi korttelipihalle saadaan luonnonvaloa lannesta, il-
tapaivaauringon suunnasta. Korttelin korkea rakennus muodostuu vahvana
Espoonlahden tulevan metrokeskustan maamerkkina ja porttiaiheena, saavut-
taessa urheilupuiston suunnasta.

Asemakaavamaarayksissa edellytetdan kaupunkikuvasta huolehtimista: Jul-
kisivujen tulee olla korkeatasoiset ja kaupunkikuvaa rikastuttavat. Julkisivuissa
tulee kayttda yhtenaisen aiheen muodostavia taideaiheita tai kuviointia. Torni-
rakennuksen julkisivu edellytetdén toteutettavaksi harsomaisena kaksoisjul-
kisivupintana, jossa ulomman pinnan struktuuri on kerrosjakoa merkittavasti
suurempaan mittakaavaan. Katutason aukotukset tulee toteuttaa nayteik-
kunamaisina. Kadun puolen sisaankaynteja ja niiden ymparistéa seka katuta-
son kerroksen jasentelyé tulee korostaa kaupunkikuvassa. Liséksi torniraken-
nuksen kohdalla (ak-1) edellytetddn Espoon kaupungin korkean rakentamisen
periaatteiden mukaisesti rakennuksen jalustan, rungon ja huipun muodostamis-
ta. Tornirakennuksen nelja alinta kerrosta tulee toteuttaa siten, etta ne erottuvat
ylemmista kerroksista ja niiden tulee muodostaa matalamman rakennusosan
kanssa yhtendinen ja tornin rungosta erottuva massa. Kerrokset 2-4 tulee to-
teuttaa kerroskorkeudeltaan sellaisiksi, ettd ne mahdollistavat tilojen muuttami-
sen myos liike- tai toimistotiloiksi. Ylimpiin kerroksiin edellytetédén toteutettavan
asukkaiden yhteistiloja.

Pysakodinti
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Liikenne

Korttelin 34317 pysakainti sijoittuu kokonaisuudessaan omalle tontille kaksi-
tasoiseen pihakannen alaiseen pysakdintilaitokseen Pysakaintiin ajo pihakan-
nen alle tapahtuu Lokirinteen alkupaasta laheltd Espoonlahdenkadun liittymaa.
Nykyisin korttelin autopaikat sijaitsevat n. 150 metrin paassa korttelin 34324
LPA-korttelialueella.

Asukaspysakainnin laskennallinen maard on noin 81-87 autopaikkaa. Auto-
paikkojen lopullisesta mé&arasté voi rakennusluvassa hakea poikkeamaa, mikéali
tarvittavat autopaikat ovat nimeamattémia. Lisaksi kaupungin omalle vuokra-
asuntotuotannolle voidaan myéntaa 20% pienennys autopaikkamaarasta. Loki-
rinteen ja Espoonlahdenkaduille sijoitetaan vahintaan kuusi yleista kadunvarsi-
autopaikkaa erillisiin pysakointitaskuihin, jotka palvelevat lyhytaikaista saatto-
pyséakointi&a (mm. paivakoti Lokirinne 2:ssa). AK-korttelin pysékointilaitokseen
ajon sisdankaynti sijoittuu Lokirinteelle, 1ahelle Espoonlahdenkadun risteysta.
Paasaantoisesti huoltoliikenteeksi laskettava ajo kayttda tata yhteyttd mutta
korttelipiha-alueen kunnossapito, jatehuolto ja muut erityistarpeet, esimerkiksi
liiketilojen tavarantoimitus, k&yttda korttelin pohjoispuolista, puistoraittiin (Ma-
jakkaniitynkuja) liittyvaa yhteytta. Jalankulku- ja polkupyorailyturvallisuus huo-
mioiden huoltoajoyhteys on eroteltu jalankulku- ja polkupydrayhteydesta.

Asemakaavassa autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

lap/ 130 k-m2 asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto.
Nimeamattdmyydesta voidaan rakennusluvan yhteydessa myodntaa enintaan
10% lievennys autopaikkojen maarasta (vah. 0,4 ap/asunto). Lisdksi Espoon
kaupungin omaan tai muuhun ARA-rahoitteiseen tuotantoon kohdistuvaan py-
sakointiin voidaan antaa edelleen enintdén 20% lievennys.

lap/ 200 k-m2 liiketilojen kerrosalaa

lap/ 75 k-m2 toimisto- ja tyétilojen kerrosalaa.

Yleista pysékointia tulee toteuttaa 1ap/1 500 k-m2 asuntokerrosalaa. Lasken-
nallinen mééra on 6-7 autopaikkaa. Autopaikkoja on sovitettu asemakaavan
muutosalueella Espoonlahdenkadulla ja Lokirinteessé kuusi, Espoonlahdenka-
dun katusuunnitelma (2016) huomioiden.

Pelastusreitit ja puomitikasautojen nostopaikat sijaitsevat osin tontilla, osin ka-
tualueella, johtuen tiiviista kaupunkimaisesta korttelirakenteesta. Majakkaniityn
puistoalueelle sijoittuu lisaksi varaus tornirakennuksen sammutuspaikalle.

Palvelut

Espoonlahden keskustassa on l&hitulevaisuudessa, metron valmistuttua erittain
monipuoliset ja hyvat kaupalliset palvelut kauppakeskus Lippulaivan yhteydes-
sé. Asemakaavamuutoksessa esitetty kivijalkakauppojen toteuttaminen tukee
ja monipuolistaa keskusta-alueen kaupallista tarjontaa. Asemakaavassa, torni-
rakennuksessa on lisdksi edellytetty varautumista alimpien kerrosten raken-
teissa, etta tilat voidaan joustavasti muuttaa myds liike- ja tyotiloiksi.

Ajoneuvoliikenne

Espoonlahdenkadun osalta on tehty katusuunnitelma (Ramboll, 2015) koko
matkaltaan Lippulaivan asemakaavanmuutoksen kunnallisteknisen suunnitte-
lun yhteydessa. Se on ollut Iahtokohtana myds tassa asemakaavan muutok-
sessa (Espoonlahden keskus, Lokirinne). Talta osin ei ole tarvetta tehd& muita
muutoksia em. suunnitelmaan, kuin etté katualueetta levennetdan kahdella
metrill&, mahdollistaen myéhemmin mitoitukseltaan riittdvan (5,5 metrid) ja tur-
vallisen polkupy®6railyn laatureitin mitoittamisen Espoonlahdenkadun pohjois-
reunalla kaupungin polkupyorailynedistamisstrategia huomioiden.

Lokirinteen lisdantyvan liikkenteen vuoksi asemakaavan muutoksessa varmiste-
taan auto- seka jalankulku- ja polkupyéraliikenteen toimivuus. Lokirinteen puo-



lella katualuetta levennetdan 1,6 metrilla nykyisesta 14,4 metristd 16,0 metriin,
jolloin lisdantyvan liikenteen vuoksi voidaan kadulla tehd& ajoneuvo-, jalankul-
ku ja polkupydératurvallisuutta parantavia toimenpiteitd. Asemakaavaehdotuk-
sen katukartassa Lokirinne mitoitetaan siten, etta sen luoteisreunaan voidaan
sijoittaa 3,0 metria leved jalankulku- ja pyoratie seka 2,5 metrin levyiset kadun-
varsiautopaikat lyhytaikaiseen pysakaointiin. Varsinaiset ajokaistat on esitetty
mitoitukseltaan 5,5 metrisiksi, mik& mahdollistaa turvallisen kohtaamisen eri
suunnan ajoratojen valilla ja tonttiliittyman kaanttséteen pysékointilaitokseen.
Kadun kaakkoisreunassa on 2,5 m leved jalkakaytava. Lumitilaa on molemmilla
puolilla 1,0 metria.

Kevyt liikenne

Espoonlahdenkadun molemmin puolin on jalankulku- ja pydrétiet. Kadun poh-
joisreunalle on suunniteltu polkupyérailyn ns. laatureitti, joka osana laajempaa
kokonaisuutta kulkee itd-lansisuuntaisesti tulevien metrokeskuksen kautta ja
ohjaa alueen asukkaita. Polkupyorailyn laatureitilla jalankulku ja polkupyoraily
on erotettu toisistaan. Kaupungin polkupydréilyn edistamisstrategia huomioi-
den, asemakaavan muutoksessa on huomioitu laatureitin rakentaminen va-
raamalla sille nykyistd enemman tilaa leventdmalla Espoonlahdenkadun katu-
aluetta. Tilanvaraus on yhteensé 5,5 metrid, jossa 2,5 metrid metrié leveiden
jalankulku- ja polkupy®éréreittien valiin jaa 0,5 metrin suojavyohyke, joka voi-
daan toteuttaa esimerkiksi kivettyna.

Lokirinteen katualueen levynnyksen yhteydessa mahdollistetaan myos leveé
(3,5 metrid) pyoratieyhteys kadun lansireunalle, nykyisen jalkakéaytavan sijasta.

Majannaniityn puistoraitti (Lokipolku) sailyy yhteyten&, vaikka puistoa supiste-
taan kun varauksesta Lokirinteen alittavasta jalankulku- ja polkupyérayhteydes-
té luovutaan. Korttelin pohjoispuolella puisto muuttuu osalta matkaa jalankulku-
ja polkupyoéraraitiksi (Lokipolku), jonka kautta huoltoajo korttelin kansipihalle on
sallittu siten, huoltoajo erotetaan kevyesta liikenteesta, jalankulku- ja polkupyo-
railyturvallisuus séilyttaen. Muilta osin reitti sdilyy nykyisen kaltaisena puisto-
raittina ja sen on osa Espoonlahden keskustan puistomaista jalankulku- ja pol-
kupyorailyverkostoa. Majakkaniitty liitettdneen mukaan myéhemmin, arviolta
vuonna 2017 kaynnistettdvaan Espoon urheilupuiston yleissuunnitelman laati-
miseen. Tassa vaiheessa puiston toiminnallista roolia ja mitoitusta tutkitaan
tarkemmin osana laajempaa kokonaisuutta.

Alueen sisainen liikenne ja pysakointi

Kaikki korttelialueen autopaikat sijoitetaan rakennusten ja pihakannen alaiseen
pyséakointilaitokseen. Ajoluiska pysakdintikellariin sijoittuu l1ahelle Lokirinteen ja
Espoonlahdenkadun risteysaluetta. Aikaisemmin autopaikat ovat sijainneet
noin 150 metrin p4dssa Tahystajankadun varrella olevassa pysakaointipaikkojen
korttelialueella (LPA 34324/1). Autopaikkojen siirtdminen omalle tontille
edesauttaa jatkossa mahdollisen LPA 34324-korttelin ja siihen liittyvien muiden
alueiden joustavamman kehittamisen. Korttelin 34317 pysakainti sijoittuu koko-
naisuudessaan omalle tontille kaksitasoiseen pihakannen alaiseen pysakointi-
laitokseen. Nykyisin korttelin autopaikat sijaitsevat n. 150 metrin paassa kortte-
lin 34324 LPA-korttelialueella. Asemakaava edellyttdéd enimmilld&n 87 autopai-
kan rakentamisen (0,5 ap/asunto). Pysakdintiin ajo pihakannen alle tapahtuu
Lokirinteen alkupéasta.

Asukaspysakainin laskennallinen maaré on noin 81-87 autopaikkaa. Autopaik-
kojen lopullisesta maarasta voi rakennusluvassa hakea poikkeamaa, mikali tar-
vittavat autopaikat ovat nimeamattomia. Lisdksi kaupungin omalle vuokra-
asuntotuotannolle voidaan myéntaa 20% pienennys autopaikkamaarasta. Loki-
rinteen ja Espoonlahdenkaduille sijoitetaan vahintaan kuusi yleista kadunvarsi-
autopaikkaa erillisiin pysakaointitaskuihin, jotka palvelevat lyhytaikaista saatto-
pyséakointi&a (mm. paivakoti Lokirinne 2:ssa). AK-korttelin pysékointilaitokseen
ajon sisdankaynti sijoittuu Lokirinteelle, 1ahelle Espoonlahdenkadun risteysta.
Paasaantoisesti huoltoliikenteeksi laskettava ajo kayttda tata yhteyttd mutta
korttelipiha-alueen kunnossapito, jatehuolto ja muut erityistarpeet, esimerkiksi
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Palvelut

liiketilojen tavarantoimitus, k&yttda korttelin pohjoispuolista, puistoraittiin (Ma-
jakkaniitynkuja) liittyvaa yhteytta. Jalankulku- ja polkupyorailyturvallisuus huo-
mioiden huoltoajoyhteys on eroteltu jalankulku- ja polkupydrayhteydesta.

Asemakaavassa autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

lap/ 130 k-m2 asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintaéan 0,5 ap/asunto.
Nimeamattomyydesta voidaan rakennusluvan yhteydessd myontéd enintaan
10% lievennys autopaikkojen maarasta (vah. 0,4 ap/asunto). Lisdksi Espoon
kaupungin omaan tai muuhun ARA-rahoitteiseen tuotantoon kohdistuvaan py-
sakointiin voidaan antaa edelleen enintaén 20% lievennys.

lap/ 200 k-m2 liiketilojen kerrosalaa

lap/ 75 k-m2 toimisto- ja tyétilojen kerrosalaa

Yleistéd pysakaintia tulee toteuttaa 1ap/1 500 k-m2 asuntokerrosalaa. Lasken-
nallinen mééra on 6-7 autopaikkaa. Autopaikkoja on sovitettu asemakaavan
muutosalueella Espoonlahdenkadulla ja Lokirinteessé kuusi, Espoonlahdenka-
dun katusuunnitelma (2016) huomioiden.

Pelastusreitit ja puomitikasautojen nostopaikat sijaitsevat osin tontilla, osin ka-
tualueella, johtuen tiiviista kaupunkimaisesta korttelirakenteesta. Majakkaniityn
puistoalueelle sijoittuu liséksi varaus tornirakennuksen sammutuspaikalle.

Julkinen liikenne

Matinkylasta Kivenlahteen kulkevan Lansimetron jatkeen on méaéara aloittaa lii-
kenndinti arviolta alkuvuodesta 2021, jolloin alueen saavutettavuus paranee
huomattavasti ja laajempi alue ymparistoa tulee aluekeskuksen vaikutuspiiriin.

Kaavamuutosalue rajautuu Espoonlahdenkatuun, joka vahvistuu L&nsimetron
jatkeen liityntéliikenteen my6té joukkoliikennekatuna.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kaupallisten palveluiden lisdamisen Es-
poonlahden aluekeskukseen, tulevan metroaseman ja liityntébussiterminaalin
valittomassa laheisyydessé ja mahdollistaa liike-, palvelu- ja toimistotilojen si-
joittumisen kaupallisen magneetin (kauppakeskus Lippulaivan laajennus) valit-
tomaan laheisuyyteen. Asemakaava edellyttaa liiketilojen toteuttamisen maan-
tasokerrokseen (yht. 550 k-m2). Lisaksi se mahdollistaa toteutettavaksi 1100 k-
m2 liike-, palvelu- ja toimistokerrosalaa tornirakennuksen (ak-1) neljaéan alim-
paan kerrokseen siten, ettd kerroskorkeudessa tulee huomioida muunnelta-
vuuden mitoitukset. Asemakaavan muutos tukee osaltaan Espoonlahden alue-
keskuksen monitoiminnallisuutta, mahdollistamalla asumisen lisdksi muita toi-
mintoja ja tyopaikkoja. Laskennallisesti asemakaavan muutos tuottaa edellytet-
tyjen liiketilojen osalta noin 12 tydpaikkaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan korttelialueen ja katualueen rakentamisen vuoksi tehtévia kunnallistek-
nisten johtojen siirtojen suunnittelua on tehty kaavoituksen yhteydessa aloite-
tun kunnallisteknisen yleissuunnittelun yhteydessa. Hulevesien ja tulvareittien
osalta tarkastelualue on ollut asemakaavan muutosaluetta laajempi. Espoon-
lahdenkadulla jarjestelyt voitaneen pitédé nykyisellaén, joskin kadun alla poikit-
taisesti kulkevaa hulevesiputki jouduttaneen rakentamaan uudelleen tai suo-
jaamaan maanalaisten tilojen rakentamisen yhteydessa. Kaava-alueen huleve-
sia tullaan johtamaan alueelta pois kolmeen suuntaan: Espoonlahdentorin ym-
paristosta Merenkavijankujaa mydéten Kipparinkadun ja Solmutorin ymparistos-
té seka Espoonlahdereitiltd Espoonlahdenkadun eteldosan sadevesiviemariin.
Osa Espoonlahden ja linja-autoterminaalin siséltavasta korttelin osasta, liittyy
Espoonlahdenkadun/Ulappakadun hulevesijarjestelmiin.



4.3.5 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maapera on pééasiallisesti normaalisti rakennettavaa (rakennettavuusluokka
2), mika mahdollistaa maavaraisen perustamisen. Maapera on paaasiassa mo-
reenia ja osittain kallio on pinnassa.

4.3.6 Kaavan mukainen luonnonymparisto

Asemakaava alueella oleva luontoymparistd on Majakkaniitynpuisto (VP), joka
sailytetaan. Puistoalue pienenee nykyisestd n. 950 m2 mutta muodostuu ny-
kyistd ehedammaksi ja laadukkaaksi puistoksi. Puistolla ei ole merkittavaa virkis-
tysarvoa mutta se on osa Espoonlahden keskustaa kiertavaa paikallisesti tar-
keda viher- ja virkistysyhteytta ja toimii valittavana vydhykkeena tiivimman
kaupunkirakenteen ja avoimen Espoonlahden urheilupuiston vélilla.

4.4 Kaavan mukaiset suojelukohteet

Asemakaavan muutosalueella ei ole kaavalla suojeltavia luonto- ja kulttuuriym-
paristokohteita.

4.5 Ympériston hairidtekijat

Melu

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on tehty meluselvitys (Ramboll Oy,
2016), jonka mukaan julkisivuihin ei kohdistu asemakaavassa huomioitavaa li-
sé-aaneneristystarvetta. Julkisivuihin kohdistuu enimmillaédn 63 dB:n keski-
danentaso, jolloin julkisivuissa tulisi olla 28 dB:n &aneneristavyys (sisalle kan-
tautuvan liikennemelun ohjearvo on 35dB). Asuinrakennusten nykyisten raken-
teiden lahtékohtainen daneneristavyys on noin 30 dB, joten erillista kaavamer-
kintaa ei tarvita tdman saavuttamiseksi. Parvekkeet tulee lasittaa kadun puo-
leisilla julkisivuilla kaikissa rakennuksissa. Ulko-oleskelualueiden paivameluta-
son vaatimus 55 dB tayttyy leikki- ja oleskelualueiden osalta seké& nyky-, ettéa
ennustetilanteissa. Mallinnus on tehty v. 2040 ulottuvalla liikenne-ennusteella,
jossa Espoonlahdenkadun kaakkoispéaadyn liikkennemaéraksi on arvioitu 3 400
ajoneuvoa vuorokaudessa. Tilanteessa on huomioitu Lippulaivan laajennuksen
asemakaavan muutoksessa esitetty asiakaspysakaintiin ajo kolmen eri suun-
nasta tulevan ajorampin kautta (nykyisin kaksi).

lImanlaatu

Kaikki asuinrakennukset sijoittuvat vahintdan minimietaisyydelle iimanlaadun
suositusetaisyyksista (HSY 2014). Asemakaava-alueen ilmanlaatuun vaikutta-
vat Espoonlahdentien ja Espoonlahdenkadun liikkennemaaréat. llmanlaatutarkas-
telussa on huomioitu vuoden 2040 ennustetilanne seka joukkoliikenteen kayton
painotus 200 metrin vydhykkeell&d metroasemasta ja linja-autoterminaalista.
Suositusetéisyys (21m) tayttyy ilmanlaadun kannalta kuormittavammalta Es-
poonlahdentielté (ennustetilanne 10500 ajoneuvoalvrk), aivan tornirakennuk-
sen etelaisintd kulmaa lukuun ottamatta. Minimietéisyys toteutuu Espoonlah-
denkadulla suositusetaisyys (10m) tayttyy myoés. Kaava-alueella ei ole herkki&
toimintoja, eikéd asemakaavamaarayksissa ole edellytetty erityistoimenpiteité
ilmanlaadun osalta. limanlaaturajat on esitetty selostuksen liitteessa 9.

Tuulisuus

Tuulen vaikutuksista korkean rakentamisen yhteydesséa pyydettiin asiantuntija-
lausunto (Ramboll, 2016). Muutoksen alaisessa korttelissa voidaan olettaa, ett-
ei korkeaan rakentamiseen liittyva tuulisuus aiheuta siella merkittavaa epamu-
kavuutta. Asemakaavamaarayksessa 78 edellytetdan rakennusluvan yhtey-
dessé tehtavéaksi tarkempi tuulisuusselvitys ja toteuttaa tarpeen niin edellytta-
essd, katos ja suojarakenteita suojaamaan katutilaa ja oleskelupihaa siten, etta
niissa saavutetaan olosuhteet huomioiden paras mahdollinen mukavuusluokka.
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5.2

Nimisto

Asemakaava-alueen nimistdon ei tule muita muutoksia, kuin Majakkaniityn
puistoraitin lansipaahan, johon muodostetaan yleiselle jalankulkulle ja polku-
pyordilylle osoitettu katualue. Uusi katualue nimetéan viereista katua mukaillen
nimella Lokipolku - Loggstigen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos taydentéa ja tiivistdd Espoonlahden keskuksen kaupun-
kirakennetta ja tukee alueen yleisia kehittamisedellytyksid vahvaksi aluekes-
kukseksi tulevan metroaseman ja kehittdmishankkeiden myota.

Tama asemakaavan muutos vastaa osaltaan niihin suuriin kaupunkirakenteen
tiivistdmistarpeisiin, ollen jatkoa aikaisemmin vahvistuneelle kauppakeskus
Lippulaivan laajennuksen ja metroaseman asemakaavan muutokselle (Espoon-
lahden keskus, Lippulaiva ja Espoonlahden metroasema, aluenro 410307).

Asemakaava mahdollistaa asuinkerrosalan huomattavan lisdyksen ja lasken-
nallisesti noin 180 uutta asukasta (yhteenséa n. 255 asukasta) ja monipuolistaa
kivijalkakauppapaikoilla alueen kaupallista tarjontaa suuren kauppakeskuksen
rinnalla.

Liiketilojen rakentaminen tasapainottaa kaupan sijoittumista myds Espoonlah-
denkadun pohjoispuolelle ja tuottaa aktiivista ja toiminnallista kaupunkitilaa.
Asemakaava mahdollistaa myds toimisto- ja palvelutilojen sijoittamisen tornira-
kennuksen neljaan alimpaan kerrokseen, miké osaltaan parantaa tilannetta
ty6paikkakerrosalan lisdamiseksi aluekeskuksen keskeisimmilla paikoilla.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist66n

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan, valmiiksi rakennetun katuverkon varaan.
Uusi rakentaminen ei edellyté kunnallistekniikan paivittamista tai lisarakenta-
mista. Alueen johtoja (mm. vesijohdot seka kaukolampdputki) ei ole valttama-
tonta siirtdéd uuteen sijaintiin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava-alueen suunnitelmat eivat vaikuta merkittdvasti tyén alla olevaan
Espoonlahdenkadun (syksy 2016) kunnallisteknisiin suunnitelmiin ja hyvéksyt-
tyyn katusuunnitelmaan. Lokirinteen katualueen levennys huomioidaan suun-
nitteluprosessissa mychemmin. Espoonlahdenkadulla levennyksen myété voi-
daan toteuttaa polkupyorailyn laatureitti.

Lokirinteen liikenne tulee lisdantymaan kadun Espoonlahdenkadun puoleisessa
paassa kun muutoksen alaisen asuinkorttelin AK 34317 kaikki autopaikat sijoi-
tetaan pihakannen alle. Lokirinteen liikennema&arat eivat kuitenkaan merkitta-
vasti lisdénny ja nakyvin likennemé&arien lisays ajoittuu normaaleihin huippu-
tunteihin. Kaavassa on huomioitu liikenteen toimivuuden varmistaminen ja pa-
rempien jalankulku- ja polkupydréilyolosuhteiden kehittdminen mitoittamalla
Lokirinnetta leveammaksi.

Alueen vesihuolto ja sahkdnjakelu ei edellyta lisatarpeita nykyisesté tai suunni-
tellusta tilanteesta. Tornirakennuksen tielta vaistyva puistomuuntamo korva-
taan likimain samalla paikalla Majakkaniityn puistossa.

Asemakaavan muutoksessa hulevesien johtamisen kannalta vetta lapaisema-
tontd pintaa muodostuu lisédd nykyiseen, yhteensa noin 2 500 mZ. Kaavarat-
kaisussa on esitetty nykyiseen maanpintaan sovitettu biosuodatusta toteuttava
hulevesipainanne, korttelialueen puiston puoleisessa tontinosassa. Mitoitustar-
peeksi on edellytetty 0,5 m® viivytysta/100 m? paallystettya pintaa eli yhteensa
12,5 m*. Hulevesipainanteen muotoilussa ja sijoittelussa on huomioitu, etta Ma-
jakkaniityn puistoraitit voidaan sailyttdd nykyiselldan ja etta se ei ole esteena
suunnitellun tornirakennuksen uloskdynneille. Hulevesien purkamiselle on esi-



tetty vaihtoehtoiset purkireitit Espoonlahdenkadun hulevesiviemariin tai Majak-
kaniityn puiston avo-ojaan.

Syksylla kaynnistyvassa Espoonlahden keskuksen hulevesiverkon mallinnus-
tydssa selvitetddn tarkemmin koko keskusta-alueen hulevesiverkon kapasitee-
tin riittavyys nykyiset ja arvioidut tulevat maankayton suunnitelmat huomioiden.
Tassa kaavamuutoksessa esitettya hulevesien viivytyksen mitoitusta on mah-
dollisuus tarkentaa asemakaavan hyvaksymisvaiheessa, jos selvityksen mu-
kaan se on tarpeellista.

Espoonlahdenkadun ja Lokirinteen alla olevaankunnallisteknista verkostoon ei
kohdistu muutostarpeita. Lokirinteessa johdot ovat ajoradan alla ja Espoonlah-
denkadulla kevyen liikenteen raitin alla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavassa rakentamista lisatdan nykyisen Espoonlahdenkadun kaak-
koispaéssa. Rakentamisella, erityisesti korkealla tornirakennuksella on vaiku-
tusta seké alueen paikallismaisemaan, ettd suurmaisemaan. 22-kerroksinen
torni on Espoonlahden aluekeskusta rajaava maamerkki, jonka sijoittuminen
muuhun ympérdivaén rakentamiseen on tutkittu huolella. Nykyisten rakennus-
ten suoriin nékoaloihin torni ei vaikuta. Amiraalinmé&en lahin kerrostalo sijaitsee
noin 150 metrin p4dssi asemakaavan uudesta tornista, ja ne avautuvat suun-
tiin, joista ei ole suoraa nakoyhteytta torniin. Lokirinne 2:n itd&n Lokirinteen
suuntaan avautuvista rakennuksista nakyy torni mutta valissé on kaavamuu-
toksessa esitetty 4-kerroksinen asuinrakennus ja etedisyyttd muodostuu noin
80 metria. Suurin osa rakennuksen asunnoista avautuu Espoonlahdenkadulle.
Solmukuja 2 sijaitsee noin 75 metrié tornista ja sen pddavautumissuunta on
l&nteen ja eteldan.

Tulevan tornirakennuksen varjostusta on tutkittu (varjostustarkastelu, Avanto
Arkkitehdit, 2016), eika se aiheuta merkittavaa haittaa olevilla asuinrakennuk-
sille tai niiden oleskelualueille. Lokirinne 4:ssé sijaitseva leikkipuisto varjostuu
osaksi aamupaivad (n. klo 10-11). Samoin Lokirinne 2:n piha-alue, joskin ny-
kyisetkin rakennuksetkin varjostavat osaa piha-aluetta. Padasiassa varjot lan-
keavat Amiraalinmé&en eteldrinteessa olevien pysakointialueiden suuntaan seka
iltapéivan ja ilta-ajan varjot terveyskeskuksen suuntaan. Koska terveyskeskuk-
sen palvelut sijoittuvat padasiassa aamu- ja paivakayttéén, on tornin varjostuk-
sen tuottama haitta kayttajille melko pienta. Nailta osin tornin sijainti myds suh-
teessa muuhun olevaan ja tulevaan asuntorakentamiseen on l&hes optimaali-
nen. Varjostustarkastelussa on tutkittu varjostusolosuhteita tarkastelemalla
keskimaaraista tilannetta kevéat- ja syyspaivan tasauksen osalta (20.3/22.9) se-
k& keskikesan tilanteessa (20.6).

Majakkaniityn puistoalue pienenee asemakaavan muutoksessa. Puisto ja sii-
hen liittyva raittiyhteys (Lokipolku) parannetaan rakentamisen yhteydessa ja
nykyinen, hieman pusikoitunut virkistysyhteys toteutetaan nykyista kaupunki-
maisempana ratkaisuna, jolloin myds alueen kaytettavyys, turvallisuus ja sosi-
aalinen kontrolli paranee nykytilanteesta. Korttelialueella toteutettava hule-
vesipainanne ja istutettava reunavyohyke liittda korttelin luontevasti osaksi
puistoalueen maisemallista kokonaisuutta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asuinkerrostalojen korttelialueelle mahdollistetaan nykyisen rakennuksen kor-
kuinen 4-kerroksinen (1V) rakennusmassa seka erillinen 22-kerroksinen (XXII)
tornirakennus. Matalampi rakennus sijoittuu Lokirinteen ja Espoonlahdenkadun
kulmaan ja sopeutuu massaltaan olemassa olevaan sailyvaén rakennuskan-
taan, luoden Lokirinteen mittakaavasta rauhallisen ja tasapainoisen. Tornira-
kennus sijoittuu Espoonlahden aluekeskuksen paakadun alkuun ja on luonteel-
taan maamerkkimainen aluekeskuksen paakadun paate. Soukanvaylan ja Ur-
heilupuiston suunnasta se erottuu selkeédsti suurmaisematilassa mutta Espoon-
lahdenkadulla sen kontrasti tulevaan kauppakeskus Lippulaivan asemakaavan
muutoksen mukaisiin rakennusmassoihin on vahaisempi. Yksittainen torni



muodostaa Espoonlahdenkadulle paatteen, jattaen kuitenkin myds riittéavasti
valjyyttd ympaérilleen ja olemassa olevan rakennuskannan vélille. Muutos on
osa Espoonlahden keskustan ja erityisesti Espoonlahdenkadun varren voima-
kasta kehittamista.

Asemakaavan ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen on massoittelua tutkittu myés
kahdella matalammalla rakennusmassalla mutta kaupunkikuvan ja varjostuk-
sen kannalta yhden tornin malli on soveltuvampi ratkaisu paikalle.

Asemakaavamaarayksissa on edellytetty korkeatasoista toteutusta julkisivujen
osalta ja torniosaa koskevat erityismaaraykset, jotka noudattavat Espoon kor-
keanrakentamisen periaatteiden tavoitteita. Tornien osalta asemakaavassa on
annettu kaupunkikuvallisia maarayksia. Tornirakennuksen kerrosalalle (ak-1)
on annettu mé&arays: "julkisivut toteutetaan harsomaisina, koko julkisivupintaa
yhtendisesti peittavina kaksoisjulkisivuina, jossa uloimman pinnan struktuuri
perustuu kerrosjakoa merkittdvasti suurempaan mittakaavaan. Rakennuksen
kerrokset 2-4 tulee toteuttaa kerroskorkeudeltaan sellaisiksi, etté ne voidaan
muuttaa myos liike-, palvelu- tai toimistotiloiksi. Alimman kerroksen kerroskor-
keuden tulee olla suurempi kuin muissa kerroksissa. Kadun ja puiston puoleis-
ten julkisivujen tulee muodostua kaupunkikuvallisiksi kohokohdiksi. Ylimpien
kerrosten arkkitehtuurin jasentelyn ja massan tulee muodostaa kaukomaise-
massa erottuva alue ja niihin tulee sijoittaa asukkaiden yhteistiloja”.

Liséksi liiketilojen sijoittaminen katutason kerroksiin tuottaa pienimittakaavai-
sempaa ja toiminnoiltaan aktiivista kaupunkitilaa. Espoonlahdenkatu on nykyi-
sellaédn km. 32 metria leved ja suora katutila, joten se antaa osaltaan riittavasti
valjyyttd kaupunkirakenteeseen. Mittakaava luo osaltaan pohjaa aluekeskuk-
sen tulevaisuuden suuntaviivoille voimakkaasti tehostettavana metroasema-
aluekeskuksena.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, eri vdestdnryhmien toi-
mintamahdollisuuksiin 1&hiymparistdssé, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)

Asemakaavan mukainen rakentaminen aiheuttaa véliaikaista, melu- ja pélyhait-
taa lahiston asukkaille seka Majakkaniityn puiston virkistyskayttéon, etta reitin
valiaikaiseen katkaisemiseen. Rakentamisen aikana jarjestetaan mahdollisim-
man toimivat ja turvalliset véliaikaisreitit Lokirinteeseen. Tarkkaa toteutusaika-
taulua ja vaiheistusta ei ole viela tiedossa. Vaiheistukseen ja liikennejarjestelyi-
hin liittyy myds kauppakeskus Lippulaivan laajennuksen ja siihen liittyvat uudet
liikennejarjestelyt Espoonlahdenkadulla.

Asemakaava-alueelle ei kohdistu merkittavia melu- ja ilmanlaatuhaittoja. Ase-
makaavan mukainen rakentaminen tuottaa jonkin verran nykyisté tilannetta
enemman varjostusta. Vaikutukset koskevat 1ahinna Espoonlahdenkatua (ai-
kaisin aamulla, n klo 8-10) ja osittain Lokirinne 2 asuinkerrostalojen piha-alueita
ja viereisen puistoalueen leikkipaikka aamupaivéan tunteina (n. klo 10-11) 1&hin-
na talviaikana. Kesalla varjostus ei korkeammalta paistavan auringon vuoksi
ulotu edelle mainituille alueille. Kokonaisuudessaan varjostuksesta ja korkean
rakennuksen mahdollisista muutoksista ympéardivien asuinrakennusten nako-
aloihin ja maisemiin voidaan pitaa vahaisena, erityisesti Espoonlahden keskus-
tan kehittamistavoitteiden viitekehys huomioiden.

Korkean rakennuksen hetkittain vahvistava vaikutus valittdméan lahialueen tuu-
lisuuteen koskee asemakaavan muutosaluetta ja osaksi Espoonlahdenkadun
katutilaa. Tuulisuuden haittojen ennaltaehkaisyn mahdollisuuksia on huomioitu
kaavamaarayksissa ja niiden estaminen tutkitaan tarkemmin myéhemmin ra-
kennusluvan yhteydessa tehtavissa tuulisuusmallinnuksissa, jossa otetaan
kantaa tarvittaviin katos- tai muihin rakenteisiin. Varsinaista pitk&aikaiseen
oleskeluun tarkoitettua julkista tilaa ei sijoitu Espoonlahdenkadun varteen.

Korttelipihan leikki- ja oleskelualueet ovat tiiviisti mitoitettuja. Kaavamerkinnas-
sé on osoitettu kaksi ohjeellista leikki- ja oleskelualuetta, jotta valoisaa ja pie-
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nilmastollisesti suotuisaa oleskelupihaa on asukkaille vuorokauden eri aikoina.
Padaasiallinen leikki- ja oleskelualue avautuu viereisen Majakkaniityn puistoalu-
een suuntaan tehden pihan nakymaéat avarammiksi ja hyddyntaen puistoalueen
vehreyttd, siten kompensoiden tiukkaa tilamitoitusta. Paikka on varjostuksen
osalta paras aamupéivan tuntien osalta. lltapaivan tunteina varjostamaton, pie-
nempi leikki- ja oleskelualue voidaan sijoittaa tontin keskiosaan. Leikkipaikko-
jen vahimmaismitoitukset tayttavat pienten leikki-ikdisten lasten tarpeet. Liséksi
asemakaava-alueen vélittomassa laheisyydessa (n. 20 metrid), Lokirinne-
kadun lansipuolella on kunnallinen Kongsberginpuiston leikkipaikka, joka tay-
dentaa korttelin leikkimahdollisuuksia. Liséksi laheisessa Espoonlahden urhei-
lupuistossa on lahivirkistystoimintoja pienpelikenttineen ja leikki- ja kiipeilyte-
lineineen. Ymparistéministerion Suomen rakentamismaarayskokoelman osas-
sa G1 kohdassa 4.3 viitataan MRL:n 1558 1 momenttiin, jossa "asuinrakennuk-
sen yhteyteen tulee jarjestaa riittavasti ulkotilaa, leikkipaikkoja ja oleskelualuei-
ta varten. Tilojen riittAvyyttd arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myds lahiym-
pariston tarjoamat vastaavat tilat ja alueet”.

Vaikutuksen ty6paikkoihin ja palveluihin

Asemakaavaratkaisu tuo laskennallisesti noin 14 (1 tydpaikka/40 k-m2 kaupan
tiloja) uutta tydpaikkaa kadun varren liiketiloihin. Mikali tornirakennuksen alim-
piin neljaan kerrokseen toteutetaan kaavan sallima maara toimistotilaa tuottaisi
se laskennallisesti noin 22 toimistotyopaikkaa (1 tydpaikka/50 k-m2 kaupan tilo-
ja). Tyopaikkojen maaré ei ole merkittédva, mutta osaltaan vastaavat tavoitteita
lisata tyopaikkojen maaraa Espoonlahden keskuksessa.

Vaikutukset liikkumiseen

Kaava-alueelta on hyvat likenneyhteydet paavaylille (Kivenlahdentie ja Lansi-
vayla) seké alueen siséisille paakaduille Espoonlahdenkadulle ja Espoonlah-
dentielle. Asemakaavan muutosalueeseen liittyy my®s osa Lokirinnetta, jonka
uudessa mitoituksessa huomioidaan liikenteen toimivuus seka kaikkia kayttaja-
ryhmia palvelevat turvalliset jalankulku- ja polkupydréily-yhteydet. Majakkanii-
tyn Lokipolkua levennetaan siten, etta korttelin kohdalla se muuttuu rakenne-
tuksi ja nykyista levedmmaksi kovapintaiseksi kevyen liikkenteen raitiksi.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Uudet asuinkorttelit ja lisdantyva asukasmaara lisaa alueen elinvoimaisuutta
mahdollistamalla mm. paremmat palvelut ja korkealuokkaisen rakennetun l&a-
hiympériston, mm. puistot ja kevyenliikenteen raitit. Vaikka nykyinen Majak-
kaniityn puisto pienenee, sen merkitys osana keskustan kevyen liikenteen ver-
kostoa paranee. Tiiviimpi kaupunkirakenne ja alueen liittyminen vahvemmin
muuhun rakennettuun kaupunkiymparistdon parantaa sen sosiaalista kontrollia.
Laht6kohtaisena tavoitteena on segregaation véhentamiseksi, ettéa tuetun vuok-
ra-asumisen lisdksi hankkeeseen tulee myos omistus- ja vapaarahoitteista
vuokra-asumista.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos eheyttad ja tiivistdd Espoonlahden keskuksen kaupunki-
rakennetta ja tuottaa osaltaan tavoiteltua monitoiminnallista kaupunkia tulevan
metroaseman ja lityntdbussiterminaalin seka kauppakeskus Lippulaivan valit-
témassa laheisyydessa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukaista rakentamista voidaan alkaa toteuttamaan koko laajuu-
dessaan kun se on hyvéksytty ja saanut lainvoiman.

SUUNNITTELUN VAIHEET



7.1

7.2

7.3

Suunnittelun vireilletulo ja suunnittelua koskevat paatokset

Vireilletulo

Asemakaava oin tullut vireille Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuk-
sen yhteydessa 19.10.2015.

Sopimukset

Asemakaavan muutos edellyttdd maankayttésopimusta seka maanvaihto-
ja/myyntia Espoon Asuntojen ja kaupungin valilla.

Sopimusneuvottelut hoitaa kaupungin tonttiyksikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (péaivéatty
19.10.2015), joka on taméan kaavaselostuksen liitteena 2.

Kaavaselostuksen kohdassa 5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset, on arvioitu
hankkeen vaikutukset rakennettuun ymparistoon, liikkenteen ja teknisen huollon
jarjestémiseen, ihmisten elinoloihin sek& luontoon ja maisemaan.

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat ja kiinteiston-
omistajat, maanomistajat, yritykset, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, viran-
omaiset ja ulkopuoliset lausunnonantajat.

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto asetetaan néhtéville MRA 30 8:n
mukaisesti ja siitd kuulutetaan kaupungin ilmoituslehdissa seka lahetetaan kir-
jeelld ilmoitus osallisille asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta kuul-
laan kirjeelld osallisia. Valmisteluaineistosta pyydetaan tarvittaessa toimialojen
kannanotot. Osallisilla on maaraaikaan mennessa mahdollisuus ilmaista mieli-
piteensa kirjallisesti. Valmisteluaineistosta saatujen mielipiteiden lyhennelmiin
ja vastineisiin voi mydhemmin tutustua kaavaehdotuksen nahtavillaolon yhtey-
dessé. Valmisteluaineistoon voi tutustua Espoo kaavoituksen verkkosivuilla
http://www.espoo.fi).

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti ja
siité kuulutetaan kaupungin ilmoituslehdissa seka lahetetdan kirjeelld ilmoitus
osallisille. N&htavillaoloaikana on mahdollisuus jattdd muistutus maéaraaikaan
mennessa. Viimeistddn ehdotusvaiheessa pyydetéaén tarvittavat lausunnot asi-
antuntijaviranomaisilta. Ehdotuksesta muistutuksen antaneille, jotka ovat ilmoit-
taneet osoitteensa, iimoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto. Mikali allekir-
joittaneita on useita, toimitetaan kannanotto ensimmaiselle allekirjoittaneelle.

Mikali asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehddan oleellisia
muutoksia, asetetaan se uudelleen nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti. Nah-
taville asettamisessa noudatetaan edella (MRA 27 8) esitettyd menettelya.

Kaupunkisuunnittelulautakunta siirtdé kaavanmuutoksen kaupunginhallituksen
hyvaksyttavaksi, mikali kaupunginhallitus p&aattaa kaavan toteuttamiseen liitty-
en maankayttdsopimuksen hyvaksymisestd. Muussa tapauksessa kaavamuu-
toksen hyvéksyy kaupunkisuunnittelulautakunta. Hyvaksymispaatdksen jalkeen
muistuttajille ilmoitetaan tehdysta paatoksesta ja lahetetddn muistutusten vas-
tineet. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edel-
leen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa Espoon Asuntojen arkkitehti-
konsultin Avanto Arkkitehdit Oy:n Anu Puustisen ja teknisen konsultin Ramboll
Oy (Liisa Peltola ja Pekka Vain6la) kanssa.



Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmis-
telusta on vastannut arkkitehti Patrik Otranen. Kaavoitustyoryhmassa ovat mu-
kana myds Juhani Lehikoinen (suunnitteluinsindéri) ja Mikla Koivunen (maise-
ma-arkkitehti) ja Kaupunkitekniikan keskuksesta ohjauksesta on vastannut Kai-
sa Kauhanen.

7.4 Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Ajankohta Kasittelytieto

19.10.2015 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville.
2.11-1.12.2015 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla (MRA 830).
2.11.2015 Asukastilaisuus Mainingin koululla (Espoonlahden keskus).
5.10.2016 Kaupunkisuunnittelulautakunta: hyvaksyminen nahtaville (MRA 8§27)

muutoksin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta edellytty tehtévaksi lisdtarkasteluja vaihtoeh-
doin massoittulen suhteen.

24.10.-21.11.2016.

Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla.

2.3.2017 Kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli tehdyt vaihtoehtoiset tarkastelut mas-
soittelun, kerrosluvun, kerrosalan ja varjostustutkielmien osalta ja p&atti, etta
hyvaksymiskasittelyyn tuodaan alkuperainen yhden tornin vaihtoehto.

26.4.2017 Kaupunkisuunnittelulautakunta esittda asemakaavan hyvaksymista kaupun-

ginvaltuustolle.
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