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Gobbackantie

Asemakaava ja asemakaavan muutos
82. kaupunginosa, Perusmaki
Katu- ja virkistysalueet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2. paivana
lokakuuta 2019 paivattya Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua
asemakaavakarttaa, piirustusnumero 6927.

Suunnittelualue sijaitsee Perusméessa Uudismaan alueella.

Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyné:
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Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen
yhteydesséa 16.11.2016.
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Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluu:

- Asemakaava (kartta)

- Selostus liitteineen

- Gobbackantien luontolausunto (Luontotieto Keiron Oy, 2018)
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TIVISTELMA

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Perusméaessa Uudismaan alueella. Suunnittelualue
kasittda noin 400 metrin osuuden suunnitellusta Gobbackantiestd, joka jai vah-
vistamatta Kallioméen asemakaavassa. Suunnittelualue on rakentamaton ja
metséinen. Alueen pohjoisosassa kulkee huoltotie ja alueen poikki kulkee
etelad-pohjoissuunnassa vanha tienpohja.

Asemakaavan sisaltd ja mitoitus

Tavoitteena on asemakaavoittaa noin 400 metrin pituinen osuus Gob-
backantiestd, joka yhdistdd Gobbackan ja Perusméaen asemakaavoitetut alueet
toisiinsa.

Suunnittelualue kasittda ainoastaan katualuetta ja alueen pinta-ala on noin
8 000 m2,

Suunnittelun vaiheet

Suunnittelualue oli osana Kallioméen asemakaavaa, jonka valtuusto hyvaksyi
27.2.2012. Hallinto-oikeuden 23.4.2013 antamalla paatoksella asemakaava sai
vain osittain lainvoiman ja paaosalta suunnittelualuetta kaava jai vahvistumatta.

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi 24.10.2016 asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 21.11.-21.12.2016.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 16.10.2019 asemakaavaehdotuksen
nahtaville.

Asemakaavaehdotus on nahtavilla 4.11.-3.12.2019.

LAHTOKOHDAT
Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Voimassa olevat:
Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu ymparistoministeriossa 2006)
alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Uudenmaan 2. Vaihemaakuntakaavassa (vahvistettu ympéaristoministeriéssa
2014) alue on osoitettu taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialu-
eeksi.
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Kuva: Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmaésta. ‘

Vireilla oleva:

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankaytdn keskeiset teemat,
jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava
korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan alueen
maakuntakaavat. Uusimaa-kaavan ehdotus oli lausunnoilla 21.3.-24.5.2019.
Kaavaehdotuksessa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen kehittdmis-
vybhykkeen vieressa. Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu viheryhteys-
tarve.

-~ |

Ote Uusimaa-maakuntakaavan ehdotuksesta, mika oli lausunnoilla 21.3.-24.5.2019.

Voimassa oleva:

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava (osa l). Kaava sai
lainvoiman 1997. Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi (M).
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (10/2016) © Espoon kaupunki.
Vireilla oleva:

Alueella on vireilla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava. Yleiskaava-
luonnos (MRA 308) oli nahtavilla 3.4.—3.5.2018 ja kaavaehdotus tulee kaupun-
kisuunnittelulautakunnan kasittelyyn syksylla 2019. Nyt asemakaavoitettava
Gobbackantie on merkitty luonnokseen alueellisena kokoojakatuna. Alueen
poikki on merkitty ekologisten yhteyksien runko. Nyt laadittu asemakaava on

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Kuva: Ote Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksesta (1/2019) © Espoon kau-
punki.
2.1.3 Asemakaava

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja etelassé voimassa oleviin asemakaa-
voihin. Alueen lounaisosassa pieni osa suunnittelualueesta (noin 300 m2) on
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voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta (VL-1). Muilta osin alu-
eella ei ole voimassa asemakaavaa.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta (8/2019) © Espoo kaupunki.

W e

— “f 4 . . ' . B - . . .
Kuva: Laajempi ote ajantasa-asemakaavasta ja vireill
kaupunki.

olevat asemakaavat (9/2019) © Espo

Alue oli osana Kallioméen asemakaavaa, jonka valtuusto hyvaksyi 27.2.2012.
Hallinto-oikeuden 23.4.2013 antamalla paatdksella asemakaava sai vain osit-
tain lainvoiman ja péaosalta suunnittelualuetta kaava jai vahvistumatta.
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Kuva: Ote Kalliomé&en asemakaavasta (1/2019) © Espoo kaupunki.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako
Asemakaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella on rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatdkset

Suunnittelualue oli osana Kallioméen asemakaavaa, jonka valtuusto hyvaksyi
27.2.2012. Hallinto-oikeuden 23.4.2013 antamalla paatoksella asemakaava sai
vain osittain lainvoiman ja paaosalta suunnittelualutta kaava jai vahvistumatta.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Perusméaen asemakaava-alueeseen ja
eteldssa Gobbackan asemakaava-alueeseen. Asemakaava yhdistaa edella
mainitut asemakaava-alueet liikenteellisesti toisiinsa.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
laatima ja se tayttdd maankaytt6- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Perusméessa Uudismaan alueella. Suunnittelualue on
rakentamaton ja metsainen. Alueen pohjoisosassa kulkee huoltotie ja alueen
poikki kulkee etela-pohjoissuunnassa vanha tienpohja.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
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2.2.3 Rakennettu ymparisto

Maankaytto
Suunnittelualue on padasiassa rakentamaton. Alueella on vanha tienpohja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue yhdistaa asemakaavoitetut Perusméaen ja Gobbackan pientalo-
alueet.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Perusméaessa Gobbackantien rakentumattomalla
osalla. Alueelle on kulku Gobbackantieltd sek& pohjoisesta Perusméen puisto-
tielté etté etelastd Roylantielta.

Alue on hyvin saavutettavissa Roylantien ja Niipperintien kautta, jotka molem-
mat ovat luokitukseltaan alueellisia kokoojakatuja. Autoliikenteen tavoitever-
kossa Gobbackantie on esitetty myos alueelliseksi kokoojakaduksi. Alueen ny-
kylikennemaarat nakyvat alla olevassa kuvassa.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti ja likennemaarat alueen liikenneverkolla vuosien 2010 —
2016 valisena aikana (Webmap 2019).
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0 1 km 22.8.2019

moottoritie tai kehatie

alueellinen kokoojakatu

——— paéatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.

Jalankulku ja pyoraily

Pohjoispéaéastaan suunnittelualueen katuverkko on rakenteilla. Perusméen puis-
totien ja Gobbackantien kiertoliittyman tuntumassa kulkee molemmin puolin
yhdistetty jalankulku- ja pyorétie. Kiertoliittyméasté lanteen kohti Roylantieta,
jalankulku- ja pyorétie loppuu reilun 300 metrin paassa ja siirtyy ajoradan var-
teen. Itdan, kohti Niipperintietd, jalankulku- ja pyoratie kulkee koko matkan Pe-
rusméaen puistotien ja myéhemmin Suopurontieksi muuttuneen kadun etelé-
puolta. Alueella kulkee myds lukuisia ulkoilureitteja.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja py6réilyn tavoiteverkossa.

Alueen sisadinen liikenne ja paikoitus

Alueelle saavutaan joko Perusmaen puistotielta (pohjoisesta) tai Roylantielta
(eteldstda). Pohjoisen puoli on asemakaavoitettu ja alueen liikenneverkko on
suurilta osin rakentunut. Etelén puoleinen osa nykyisestd Gobbackantiesta ei
kulje ajantasaisen kaavan mukaisesti kuin aivan pieneltd osin. Suunnittelualu-
eella ei ole pysakaintia.

Julkinen liikenne
Suunnittelualueen ymparistossa lilkenndivat seuraavat linjat:

o 239 (T/K) Leppavaara — Kalajarvi

e 246 (K/T) Espoontori — Royla

e 321N Elielinaukio — Niipperi

o 437(K) Martinlaakson asema — Perusmaéki
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Kuva: Ote HSL:n relttlkartasta alueen ymparlstosta (HSL 2019).

Palvelut

Alueella ei ole palveluita. Lahimmat palvelut sijaitsevat alueen itdpuolella Niip-
perintien varrella vajaan kahden kilometrin paéssé. Niipperintien varrella sijait-
see koulu- ja paivakotipalvelut sekéd paivittaistavarakauppa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueen pohjoisosassa on vesihuoltoverkosto.
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Kuva: Ote johtokartasia (8/2019) © Espoon kaupunki.

2.2.4 Luonnonolosuhteet ja suojelukohteet

Kaava-alueesta ja sen ymparistosta on laadittu luontolausunto (Luontotieto
Keiron Oy 11.1.2018). Selvitysalue sijoittuu paaosin rakentamattomaan metséa-
maisemaan. Alueen lansipuolella on hevostalli ja pohjoisessa rakentuvaa ja
osin avointa aluetta. Selvitysalue on maastonmuodoiltaan melko tasainen. Koil-
liskulmassa on matala kallioinen maenharjanne, samoin léansiosassa lahella
tallia. Alueen poikki kulkee vanha tienpohja etelé-pohjoissuunnassa seka
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lounaiskulmassa tallille vieva pihatie. Pohjoisosassa on uusi tiepohja, joka kul-
kee pumppaamolle. Lounaiskulmassa on entinen tontti.

Luonnon yleispiirteet

Gobbackantien selvitysalueen kasvillisuus on varsin vaihtelevaa. Maasto on
laajalti suoperaista ja kosteaa. Alueen itdosa on laajalti hakattu, mutta hak-
kuulla on melko runsaasti suurempia saastopuita, l[ahinné koivua ja mantyja.
Eteld- ja lounaisosassa on runsaasti kookasta haapaa ja niiden laheisyydessa
myds kookkaita yksittéisia kuusia (kohde 1). Kohde on lahinné korpea tai turve-
kangasta ja kevaisella kaynnilla paikoin hyvinkin méarkaa. Itareunalla on pieni
kuusivaltainen metsikkd. Koillisosan méenrinteilla on méntytaimikkoa.

Selvitysalueen keskiosassa vanhan tienpohjan itdpuolella on hakkuilta ja ojituk-
silta sdastynyt suoalue (kohde 2). Suotyyppi on lahinna ruohoista sarakorpea,
joka paikoin on hyvin méarka. Matala oja kulkee suon lansireunalla. Suon
puusto on koivu- ja kuusivaltaista, mutta joukossa on myds harmaa- ja terva-
leppéé. Aluskasvillisuudessa yleisia lajeja ovat raate, jarvikorte, kurjenjalka,
korpikastikka ja pullosara. Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa ruohoinen
sarakorpi siséltyy ruohokorpien luokkaan — ruohokorvet on arvioitu Etela-Suo-
messa erittain uhanalaisiksi (EN).

Tiepohjan lansipuolella on harvennettua talousmetséé. Lounaisosassa pienella
maella puusto on mantyvaltaista. Méen pohjoispuolen painanne on koivu- ja
haapavaltaista kosteapohjaista metséaéa — todennakoisesti entista korpea. Kaak-
koiskulmassa on entinen, jo umpeen kasvava peltoalue. Pellon reunaan on to-
dennéakdisesti tehty keinotekoinen kosteikko.

=\
7

Elinymparistot
= Suot, turvekankaat
2 Kohdenumero 7

—___| Selvitysalue o,

Kuva: Luonto (1/2018) © Luontotieto Keiron Oy.
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Liito-orava

Merkittavin aluetta asuttava laji on liito-orava. Alueelta on liito-oravahavaintoja
vuodelta 2018 (Gobbackantien luontolausunto, Luontotieto Keiron Oy
11.1.2018) ja vuodelta 2019 (Ramboll 2.5.2019). Kaava-alueen lahiymparis-
tésta on rajattu kaksi liito-oravan ydinaluetta. Toinen ydinalue on kaava-alueen
itdpuolella (Luontotieto Keiron Oy, alue 1). Alueella kasvaa runsaasti eri-ikaista
haapaa. Suurimpien haapojen tyviltd havaittiin runsaasti liito-oravan papanoita.
Lisaksi loytyi kaksi kolopuuta, joiden alla oli runsaasti papanoita. Namé& ovat
lito-oravan pesapuita eli lisdéantymis- tai levahdyspaikkoja ja lahiympéaristoi-
neen luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltuja.

Toinen rajattu ydinalue on kaava-alueen lansipuolella ja ulottuu osittain kaava-
alueelle. Alue on harvennushakattu metsikkd, jossa puusto on lehtipuuvaltaista.
Vuoden 2018 luontolausunnon mukaan alue soveltuu liito-oravan ruokailuun ja
liikkumiseen (Luontotieto Keiron Oy, alue 3). Alueelta I6ytyi kuitenkin vuonna
2019 kaksi kolopuuta, joiden alla oli papanoita. Naméa ovat liito-oravan pesa-
puita. Alueelle rajattiin havaintojen ymparille ydinalue.

Liito-orava paadsee nykytilassa helposti likkumaan ydinalueiden valilla ja ydin-
alueilta pois. Itaiselta alueelta on yhteydet neljaan ilmansuuntaan. Lantiselta

e P———
\ & T oametria oo A

ohJ Es;%g -\ /f/‘-\ _‘/% rf T

Liito-oravahavainto 2017 Liito-oravayhteydet 2017 | jito-oravakohteet 2017

2 5:2;;35”” @® @ Metssinenyhteys [E—] vydinalue
- T =

®  Kolopuy, ei papanoita &~ L‘:i“;:(‘(’)ayﬂt“ei!;s ozl soveltuva

[[1 Selvitysalue 2 Kohdenumero

Kuva: Liito-oravat (1/2018) © Luontotieto Keiron Oy.
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Papanapuu

. Pesapuu

Alue

. Ydinalue

|

Kuva: Liito-oravat (9/2019)/© Espoon kéupunki

Havainnot ja arvio muusta lajistosta

Selvitysalueelta tehtiin maastokaynnin aikana havaintoja hirvielaimista. El&ain-
ten jalkia ja jatoksia oli erityisesti selvitysalueen eteldosassa liito-oravan ydin-
alueeksi rajatussa haapametsikdssa. Myds muualla alueella nakyi hirvieldinten
tekemia polkuja.

Alueen linnustossa ei todennékdisesti ole merkittavia lajeja, silla alue on varsin
tavanomaista, kasiteltya metsda. Lepakoista alueelta voisi tavata yksittaisen
pohjanlepakon saalistamassa.

Maapera

Maapera kuuluu rakennettavuusluokkiin 2 (normaalisti rakennettava) ja 4 (vai-
keasti rakennettava syva pehmeikk®). Savialueet ovat potentiaalisesti happa-
mia sulfaattimaita. Mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomioida ennen ra-
kentamisen aloittamista. Lisétietoja saa valvovalta ymparistéviranomaiselta.
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Kuva: Ote maaperakartasta (8/2019) © Espoon kaupunki.

Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueelle ei kohdistu erityisia ympariston hairittekijoita.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on asemakaavoittaa noin 400 metrin pituinen osuus Gob-
backantiesta, joka yhdistda Gobbackan ja Perusméen asemakaavoitetut alueet
toisiinsa.

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan kasittelyssa noudatetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitettyd menettelya. Asukasmielipiteitd, muistutuksia ja saatuja kannanottoja
seka lausuntoja selostetaan selostuksen kohdassa 7.4.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Suunnittelualue on pohjoisin osa Gobbackantiesta, jonka suunnittelu on kéyn-
nisséa Espoon kaupunkitekniikan keskuksessa. Tien rakentaminen alkaa
vuonna 2019. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Gobbackan kaavakoko-
naisuus, jolla on paaosin vahvistettu asemakaava. Pohjoispuolella sijaitsee Pe-
rusméen alue. Gobbackantien asemakaavan tavoitteena on osaltaan mahdol-
listaa Perusméki-Gobbackan-alueen kunnallistekniikan sek& uuden eteléapoh-
joissuuntaisen alueellisen kokoojakadun Gobbackantien pohjoisosan rakenta-
minen. Valmistuessaan Gobbackantiesta tulee Perusméki-Gobbacka-Viiskorpi-
alueen liikenteellinen selkaranka. Nyt kaavoitettava osuus Gobbackantiesta
yhdistdd Gobbackan ja Perusmé&en asemakaavoitetut alueet toisiinsa ja paran-
taa liikenneyhteyksia koko alueella. Gobbackantien kaavoittamisella edistetaan
myds Gobbackan kaava-alueen rakentumista. Gobbackantie on Espoon poh-
jois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Asemakaavalla kaavoitetaan noin 400 metrin pituinen osuus Gobbackantiesta,
joka yhdistaa Gobbackan ja Perusméaen asemakaavoitetut alueet toisiinsa.
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Suunnittelualue ké&sittdad ainoastaan katualuetta ja alueen pinta-ala on noin
8 000 m2. Kaava ei siséalla rakennusoikeutta.

Kaavan mukainen rakennettu ymparist6

Liikenne

Noin 400 metrin pituinen osuus Gobbackantietda asemakaavoitetaan katualu-
eeksi. Uusi katulinjaus on paaosin kaavaton ja rakentamaton osuus nykyisesta
Gobbackantien linjauksesta. Pohjoispaéssa Gobbackantie on asemakaavoi-
tettu ja rakennettu noin 300 metrin matkalta. Etelapaassaan Roylantielta erka-
neva Gobbackantien nykylinjaus poistuu Gobbackantien uuden katulinjauksen
myo6ta. TAma kaava sijoittuu edell& mainittujen kaavoitettujen katualueiden va-
liin ja yhdistaé ne liikenteellisesti toisiinsa.

Gobbackantien katusuunnitelmaluonnokset olivat nahtavilla tammikuussa
2019. Katusuunnitelmaluonnokset kasittavat koko Gobbackantien uuden katu-
linjauksen Koskelontien/Juvankartanontien liittymasta aina Perusmaen puisto-
tielle asti. Katulinjauksen pituus on 2,9 kilometria.

Gobbackantien suunniteltu ajoradan leveys on 6,5 m (3,25 m + 3,25 m) mah-
dollistaen joukkoliikenteen liikkennéinnin kadulla. Ajoradan lansipuolella kulkee
koko matkan 3,5 m levea yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Myds Gob-
backantien itdpuolella yhdistetty jalankulku- ja pyoratie kulkee pohjoisen lyhytta
osaa lukuun ottamatta kadun varrella koko matkan. Itapuolen jalankulku- ja
pyorétie on 3,0 metria levea.

Gobbackantien bussipysékit on toteutettu seka ajoratapysakein ettd pysakkile-
vennyksin. Ajoratapyséakkien kohdalla on ajoratojen vélissa ohituksen estava
keskisaareke. Taman asemakaavan katualueella oleva bussipysakki on ajora-
tapysakki.

Asemakaava koskee katualuetta, joten alueelle ei esiteta tdssa yhteydessa py-
sakaintia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Gobbackantielle rakennetaan vesijohto-, hulevesi- ja viemarirunkolinjat.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maapera kuuluu rakennettavuusluokkiin 2 (normaalisti rakennettava) ja 4 (vai-
keasti rakennettava syva pehmeikkd). Kaavamaarayksissa edellytetdan, etta

mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomioida ennen rakentamisen aloitta-
mista. Ei ole tiedossa, ettd alueen maapera olisi pilaantunutta.

Kaavan mukainen luonnonympaéristo

Kaava-alueen yli turvataan paikallinen ekologinen yhteys ja liito-oravan puus-
toinen latvusyhteys. Kaava-alueen ympérill& olevat metséiset viheralueet ovat
merkittavia ekologisen yhteyden ja virkistyksen kannalta.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Gobbackantien eteldaosaan merkitdan kadun ylittava ekologinen yhteystarve
lito-oravan elinalueiden valilla (eko-1). Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa
siten, ettd alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Lisaksi eko-1 yhteydella
turvataan paikallinen ekologinen yhteys.

Kadun rakentamisessa tulee huomioida Gobbackantien itéareunalla sijaitsevan
uhanalaiseen luontotyyppiin (suo, ruohoinen sarakorpi) kohdistuvien vaikutus-
ten lieventaminen.
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Ympariston hairiotekijat
Asemakaavalla ei ole merkittavid ympariston hairiotekijoita.

Nimisto
Viiskorvesta Gobbackaan ja Perusmakeen vievan, osin uuden kokoojakadun
nimi on Gobbackantie — Gobbackavégen. Nimi on jo ennestdan kayttssa ly-
hyehkélla osuudella Gobbackassa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Nyt kaavoitettava osuus Gobbackantiesta yhdistda Gobbackan ja Perusméen
asemakaavoitetut alueet toisiinsa ja parantaa likenneyhteyksia Perusméen ja
Keha Ill:n vélilla. Gobbackantien kaavoittamisella edistetdan myds viereisten
kaava-alueiden toteutumista.

Uuden alueellisen kokoojakadun toteuttaminen edistéa hyviin yhteyksiin perus-
tuvan monikeskuksisen ja verkottuvan aluerakenteen muodostumista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavalla mahdollistetaan Gobbackantien suunniteltu jatkuminen etelén
Koskelontielté aina pohjoisen Perusméen puistotielle asti. Toteutuessaan Gob-
backantien uusi katulinjaus keraé ajoneuvoliikennettd lansi- ja itdpuolella kulke-
vilta Roylantielta ja Niipperintieltd. Nain ollen ajoneuvoliikenne Keha Ill:n suun-
nasta pohjoiseen péain jakaantuu tasaisemmin.

Gobbackantien pohjoisosan kaavoittaminen osaltaan mahdollistaa Perusmaki-
Viiskorpi-alueen kunnallistekniikan rakentamisen. Gobbackantien yhteyteen
tulee vesijohto-, hulevesi- ja viemarirunkolinjat.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavalla pyritaan sailyttamaan alueen ekologiset ja maisemalliset arvot
mahdollisimman hyvin. Katulinjauksessa on huomioitu mahdollisimman vahai-
nen vaikutus liito-orava-alueisiin ja ruohoisen sarakorven alueeseen. Liséksi
katulinjaus noudattelee maaston korkeussuhteita. Linjauksessa on pyritty kier-
tamaan mahdollisimman hyvin itdpuoleinen ruohoinen sarakorpi ja lansipuoli-
nen liito-oravan ydinalue seka pesapuut. Liséksi valtetdan suuria maaleikkauk-
sia lantisen rinteen puolelle. Katulinjaus hyddynt&é olevaa vanhan tienpohjan
linjaa, milla muun muassa minimoidaan kaadettavien puiden maara. Kaava-
alueen maisema muuttuu Gobbackantien linjauksen osalta luonnontilaisesta ja
metsaisesta rakennetuksi.

Kaava-alueen lahiymparistdsta on rajattu kaksi lito-oravan ydinaluetta. Naista

lansipuolinen alue sijoittuu osittain katualueen paalle. Kaikki alueen liito-oravan
pesapuut sailyvat, mutta ydinalue kapenee hieman, silla katualue laajenee ny-

kyisen tienpohjan linjasta lanteen. Tydmaa-aikana tydmaa rajataan ydinalueen
suuntaan kadun luiskan ylapuolelle sijoittuvalla suoja-aidalla.

Kadun rakentamisessa tulee huomioida eteléd-Suomessa erittéin uhanalaiseksi
luokiteltuun ruohoiseen sarakorpeen kohdistuvien vaikutusten lieventaminen.
Katu ja luiska ulottuvat itdpuolisen ruohoisen sarakorven reuna-alueelle sen
pohjois- ja eteldosassa. Luiskat ulottuvat suoalueelle paikoin maksimissaan 9,5
m leveydelta.

Katualueen itapuolisen yhtendisen korpialueen vesitalous pyritdan sailyttdméaén
ja luontotyypin ominaispiirteet turvaamaan. Suon valuma-alue on paaosin ita-
puolella. Katua pitkin kulkevaan johtokaivantoon rakennetaan virtaussulkuja
estamaan veden kulkua putkikaivannossa, miké edesauttaa suoalueen kos-
teana pysymista. Suon kohdalla katua pitkin kulkeva hulevesiviemari rakenne-
taan normaalia lAhemmaéksi maanpintaa, jotta kaivanto ei kuivata suota.
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Linjauksella sailyy kadun itdpuolinen ekologinen kokonaisuus, jonka muodosta-
vat liito-oravan ydinalue ja ruohoinen sarakorpi. Katualueen lansi- ja itapuolis-
ten liito-oravien ydinalueiden vélilla sailytetdan puustoinen latvusyhteys. Myos
itd-lansisuuntainen katualueen ylittava paikallinen ekologinen yhteys huomioi-
daan.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteettémyyteen, eri vaes-
téryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdéssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuu-

riin)

Asemakaava luo lahtokohtia asumisen, palveluiden seké& joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen kehittdmiselle Gobbackan ja Perusméen alueella. Gob-
backantien rakentaminen luo uuden turvallisen kevyen liikenteen yhteyden
Keha lll:n ja Perusméen puistotien valille.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Alueen kaavoituksen edetessa tonttiyksikkd tekee maankayttésopimukset alu-
een maanomistajien kanssa. Naista saatuja tuloja hyddynnetéaan kunnallistek-
niikan rakentamiseen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Suunnittelualueen rakentaminen on tarkoitus aloittaa mahdollisimman pian
kaavan tultua lainvoimaiseksi. Ennen rakentamisen aloittamista laaditaan katu-
suunnitelma. Arvioitu rakentamisajankohta on 2020.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.

Toteutuksen seuranta

Toteutuksesta vastaa ja sitd seuraa Espoon kaupunkitekniikan keskus.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelua koskevat paatdkset

Sopimukset
Asemakaava ei edellytd maankayttésopimusta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut
nahtavilla MRA 308:n mukaisesti 21.11.-21.12.2016.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa kaupunkitekniikan keskuksen ja
Ramboll Finland Oy:n kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmis-
telusta on vastannut Matias Kallio ja Minna-Maija Sillanpaa seka liikennesuun-
nitteluyksikdssa Markus Pasanen.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelussa on tutkittu Gobbackantielle eri linjauksia. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukainen katulinjaus kulki samalla paikalla kuin aiemmin
alueelle suunnitellussa Kalliomé&en asemakaavassa. Kaavaehdotusvaiheessa
luontoselvityksien perusteella katulinjausta on muutettu lannemmaksi. Katulin-
jauksessa hyddynnetaan nyt vanhaa tienpohjaa, jolloin kaadettavien puiden
maara minimoidaan. Katulinjauksella on pyritty kiertamaan alueella sijaitseva
uhanalainen suoalue mahdollisimman hyvin, mutta valttdmaan lannen puolei-
sen rinteen maaleikkausta, rinteessa sijaitsevien liito-oravien papanapuiden
kaatamista tai heikentamista ja liian tiukkoja mutkia linjauksessa. Kaikki alueen
lito-oravan pesapuut sailyvat. Alkuperdisessa suunnitelmassa esitetty ajoradan
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ja jk+pp-tien vélinen valikaista on poistettu, jolloin katurakenteiden vaatima tila
on kapeampi. Uhanalainen suoalue pystytdaan kiertamaan lahes kokonaan.

7.4 Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus
Ajankohta Kasittelytieto
24.10.2016 Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi 24.10.2016 asemakaavan osallistumis-

ja arviointisuunnitelman nahtaville.

21.11.-21.12.2016 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli néhtavilla 21.11.-21.12.2016.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide, jossa toivottiin
Anfallinméen asemakaavoituksen edistamista.

2.10.2019 Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti 2.10.2019 asemakaavaehdotuksen poy-
dalle seuraavaan kokoukseen.

16.10.2019 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 16.10.2019 asemakaavaehdotuksen
nahtaville.

4.11.-3.12.2019 Asemakaavaehdotus on nahtavilla 4.11.-3.12.2019.
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