Bodomin kartano, asemakaava
Master Golfin huoltorakennusten sijainti

Yleista

Huoltotoiminnan nykyinen sijainti on osoittautunut liian ahtaaksi ja maisemallisesi
hankalaksi. Golftoiminnan tarpeet ovat muuttuneet ja kehittyneet ja sitd myota
myos huoltotoiminnan vaatimukset ovat kasvaneet. Suhteessa kenttiin nykyinen
paikka sijoittuu suhteellisen huonosti.

Nykyiset, suhteellisen huonossa kunnossa olevat rakennukset eivdt enda pysty
asianmukaisella tavalla sisdltdamaan kenttien huoltokalustoa ja palvelemaan huol-
lon muita toimintoja. Tama aiheuttaa myds sekavan pihaympadriston ja maisemal-
lisesti epamukavan kokonaisuuden. Jos toiminta voidaan siirtdd muualle, niin
asfaltoidut pihat ja pysakdintialueet voidaan istuttaa ja aikaansaada maisemallis-
esti miellyttavampi kokonaisuus. Tama vaikuttaisi Matalajarven yleismaisemaan
positiivisella tavalla.

Jos toiminta ei siirry uuteen paikkaan joudutaan nykyista kokonaisuutta laajen-
tamaan niin, etta se vastaa tdaman pdivan tarpeita. Tama tarkoittaisi, ettd nykyisia
hallirakennuksia joko purettaisiin ja niiden tilalle rakennettaisiin uusia isompia
rakennuksia tai vanhat rakennukset laajennettaisiin. Joka tapauksessa nykyinen
paikka on niin ahdas ettd toiminnan laajentaminen ilman, etta se merkittavasti
vaikuttaisi ympardivdan maisemaan on erittdin hankalaa.

Huoltotoimminnan tilantarve

Huoltotoiminnan tilantarpeisiin kuuluvat leikkuu- ja lannoitekoneiden sdilytyshalli,
henkildston sosiaali-, toimisto- ja ruokailutilat, vdestonsuoja seka erilaisia
lampimia ja kylmia varastotiloja. Nykyisessa paikassa huollon yhteenlasketut tilat
ovat n. 850m2. Taman paivan todellinen tilantarve on yhteensa n. 1200-1300m2,
josta koneiden sailytyshallin tilantarve on n. 550m2.

Toiminta ja lilkenne

Huollon liikenne muodostuu ldhinna golfkenttien leikkuu- ja lannoitekoneista.
Pienilla leikkuukoneilla aletaan ajaa aamulla klo 06.00 jalkeen ja isommilla klo
09.00 jalkeen. Toiminta loppuu viimeistadn klo 18.00. Koneet ajavat ldhinna
golfalueen sisdisia reitteja pitkin. Ulkopuolisia kuormia, jotka tulevat huoltopihalle
kuorma- tai rekka-autolla, esim. hiekkaa tai lannoitetta, toimitetaan 1-2 kertaa
kuussa. Huoltotoiminnan aktiivinen kausi alkaa huhti- toukokuussa ja jatkuu syys-
lokakuuhun, riippuen sdaolosuhteista.
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Sijainti kaava-alueella

VE 0 nykyinen sijainti

Golfkentdn nykyiset huoltorakennukset sijaitsevat Eskaksenmaen kaakkoisrint-
eessd. Golftoiminnan tarpeet ovat niiden rakentamisen jalkeen kasvaneet ja
nykyinen sijainti on muuttunut ahtaaksi. Vahitellen rakentunut pihaymparistd on
sekava. Nykyiset 1980-luvulta perdisin olevat rakennukset eivat ole kaluston ja
huoltotoimintojen kannalta tarkoituksenmukaiset. Suhteessa kenttiin nykyinen
paikka sijoittuu suhteellisen huonosti. Rakennuksia ja huoltoaluetta nykyisellaan
ei mydskaan ole suunniteltu sopeutumaan sen laheisyydessa oleviin nykyisiin
(ns. asuntolarivitalo, klubitalo, omakotitalo) asuintoimintoihin. Paikka sijaitsee
myds nyt tutkituista vaihtoehdoista lahinnd Matalajarvea.

Huoltotoiminta vaatii lisatilaa, jos se sdilytetadn nykyisessa paikassa. Taman
paivan toiminnallisiin tarpeisiin voidaan vastata purkamalla nykyiset osin
huonokuntoiset rakennukset ja rakentamalla niiden tilalle uusia isompia raken-
nuksia tai tekemalld vanhoihin rakennuksiin merkittava laajennus. Kumpikin vaih-
toehto vaikuttaisi ymparistoon ja maisemaan. Huollon poistuminen mahdollistaa
myds alueen kehittdmisen muuhun toimintaan ja liikenteellisen selkeyttamisen.
Jos toiminta siirretddn muualle, voidaan asfaltoidut pihat ja pysakoéintialueet
istuttaa. Talla voisi olla seka lahi- ettd kaukomaisemassa positiivinen vaikutus.

Viistoilmakuva eteldsta, nykyiset huoltorakennukset oikealla

Viistoilmakuva pohjoisesta

o
Viistoilmakuva idasta
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Sijainti kaava-alueella

VE1

Vaihtoehto 1 oli asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldoloaineistossa esitet-
ty huoltotoiminnan uusi sijoituspaikka. Se sijoittuu Bodomintien ja Masters Golfi:n
sisdtulotien risteykseen. Suhteessa golfkenttiin ja koko Masters Golf:n alue-
kokonaisuuteen kyseinen sijainti on erittdin hyva. Paikka on kuitenkin suhteellis-
en ahdas ja sijoittuu seka maisemallisesti ettd golfin sisdisen liikkumisen kannalta
solmukohtaan, mika asettaa haasteita huoltoalueen mahdolliselle toteutumiselle.
My®s lilkenteellisesti paikka on haasteellinen teiden risteysalueen yhteydessa.

Nykytilassa paikka on viimeistelematon eika maisemallisesti kovin onnistunut.
Aluetta on kaytetty pysdkointialueena golfkilpailujen aikana, mutta muuten sita

ei ole kytketty golfin toimintaan kenttineen. Vaikka paikka on padosin tasainen

ja helppo rakentaa joudutaan kuitenkin hieman haastellisiin korkeusolosuhteisiin
sen eteldreunoilla kun on huomioitava myds etaisyydet naapurikiinteistoon,
huoltopihan liittymiskohta Bodomintielle, pelaajien liikkkuminen kentalta toiselle ja
vieressd olevan kentan lyontipaikka.

Huoltotoiminnan siirtdminen tdhan paikkaan sulkisi nakymia Bodomintielta
avoimeen maisemaan. Siirto kuitenkin vaikuttaisi mydnteisesti alueen hoitoast-
eeseen. Tienreunat ja rakennusten ymparilla olevat alueet istutettaisiin kasvillisu-
udella ja puustolla. Alueen polusto taydentyisi puistomaisella tavalla ja yleisiime
kohentuisi. Maisemallisesti huolella ja perinteisella tyylilla rakennettu kokonaisuus
voisi olla parempi ratkaisu kuin avoin viimeistelematon ja harvoin kdytdssa oleva
pysakdintialue.

Illustraatio uusista huoltorakennuksista

Bodomin kartano, asemakaava

Master Golfin huoltorakennusten sijainti

Paikkavertailu ja analyysi

25.10.2010

3/6




VE 2

Vaihtoehto 2 muodostaa Eskaksenmden nykyinen pienimuotoinen yritysalue,
missa on kaksi maataloustoiminnan ajalta olevaa hallityyppista talousrakennusta
ja kartanon vanha kuivuri. Vaihtoehdon suurin ongelma on ahtaus, varsinkin kun
huomioidaan suhteellisen suuret maaston korkeuserot. Jotta alueelle pystyisi
mahduttamaan huoltotoiminnan hallirakennukset, niin nykyiset toiminnot olisi siir-
rettdva muualle. Alue ei ole Masters Oy.n omistuksessa.

Viistoilmakuva pohjoisesta

Sijainti kaava-alueella

VE3

Vaihtoehto 3 on nykyisessa asemakaavassa huoltorakennuksille osoitettu paikka
avoimessa Eskaksenmaden lansirinteessa nykyisen katosrakennelman pohjois-
puolella. Voimassa olevassa asemakaavassa on rakennusoikeutta varattu 750
k-m2. Alue on osa nykyista lyontiharjoituspaikkaa (Range) ja eika tata rakennu-
soikeutta ei ole toistaiseksi kdytetty. Kyseinen paikka olisi siis nykyisen kaavan
mukainen. Huoltotoiminnan siirto kuitenkin edellyttdisi rakennusoikeuden kasvat-
tamista niin, etta se vastaisi taman paivan tarpeita.

Vaihtoehdon paallimmainen ongelma on sen maisemallinen vaikutus. Rakennus-
paikkana se on erittdin nakyvalla paikalla Bodomintien maisemassa ja sen toteut-
taminen vaikuttaisi vaistamatta maisematilaan. Nyt alue on jo valmiiksi maise-
moitu sopimaan rinnemaastoon ja huoltotoiminnan siirtaminen tahan paikkaan
edellyttaisi nykyisen lyontiharjoituspaikan siirtamista muualle. Nyt vireilla olevan
Bodomin kartanon asemakaavan valmisteluaineistossa on taman vuoksi ehdotet-
tu poistettavaksi tdmad rakennusala Jaljelle on jatetty 100m2 rakennusoikeutta
Iahinna nykyisen lydntiharjoituspaikan jo toteutettuja rakennelmia varten.

Viistoilmakuva pohjoisesta

Sijainti kaava-alueella
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VE 4

Vaihtoehtovertailussa on tutkittu myds nykyinen pysdkointialue tenniskenttien vi-
eressa Eskaksenmaden lansipuolella. Tama alue olisi kooltaan sopiva ja sijoittuisi
kenttiin ndhden hiukan paremmin kuin nykyinen paikka. Se ei kuitenkaan sijoitu
niin keskeisesti, ettd lyhyen matkan siirto olisi suoraan kannattavaa. Sijainti on
myds suhteellisen lahelld Matalajarved, mika saattaisi hulevesindkdkulmasta
edellyttada erityistoimenpiteitd ja lisata tilatarvetta. Myos nykyiselle paikoitukselle
olisi varattava tilaa muualta. Maisemallisesti paikka vaikuttaa Bodomintien tie-
maisemaan, mutta ei niin paljon kuin vaihtoehdossa 3, koska sijainti on alavampi.
Maa on tasainen ja helppo rakentaa. Maisemallisesti huolella ja perinteisella tyy-
lilld rakennettu kokonaisuus voisi olla parempi ratkaisu kuin avoin pysakdintialue.

Sijainti kaava-alueella Viistoilmakuva idasta
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Sijainti kaava-alueella

VES5

Vaihtoehto 1 sijaitsee Bodomintien pohjoispuolella Kivipylvaantien asuinalueen
viereisen metsdisen rinteen lansipuolella. Masters Golf on laatinut alueelle

Range - ja lahipelialueen kehityssuunnitelman, jonka mukaan tdma on toiminnan
ja kenttakokonaisuuksien kannalta paras paikka huoltotoiminnalle. Bodomitien
pohjoispuolella olevat kentat voidaan huoltaa tasta suoraan ja tien etelanpuolisille
kentille ja sitd kautta kartanon puolelle paasee pelkalla tien ylitykselld. Huoltoka-
lustolla ajaminen Bodomintielld on véahadisempaa kuin muissa vaihtoehdoissa ja
sijainti on Bodomintien tasauksen ja nakemdalueiden kannalta paras.

Huoltotoiminnan uusi paikka sijoittuisi olemassa olevaa korkeaa metsanreunaa
vasten ja nakyisi selkedsti vain lanteen. Maisemallisesti paikka vaikuttaa Bodo-
mintien tiemaisemaan mutta vahaisemmassa maarin kuin vaihtoehdoissa 1,3

ja 4, joissa rakennukset ndakyvat useammasta suunnasta. Rakennusten sopeu-
tumista ymparistoon Perinteisella maalaistyylilla rakennetulla kokonaisuudella
voidaan kuitenkin parantaa. Myos puu- ja muilla istutuksilla voidaan pehmentaa
rakennusryhman maisemallista vaikutusta. Suhteessa Kivipylvaantien asuinal-
ueeseen alue sijoittuu huomattavasti matalammalle. Korkeusolosuhteista johtuen
ja valiin jadvan tihedn metsan takia uudet rakennukset ei juuri nakyisi siihen
suuntaan. Maa on tasainen ja helppo rakentaa.

Johtopaatokset

Paikkavertailuanalyysin johtopaatdksena voidaan todeta, ettd huoltoalueen
toiminnalliset tarpeet voidaan parhaiten tyydyttaa sijaintivaihtoehdossa 5. Kaa-
vaehdotusta laadittaessa tullaan todenndakdisesti kdyttamaan tata sijaintivaih-
toehtoa lahtdkohtana. Rakennusoikeudeksi on esitetty 1300m2, joka on katsottu
olevan riittdva huoltotoiminnan tarpeisiin. Rakennusoikeus tulee jakaa useaan
rakennukseen, jotta rakennusten mittakaava pysyy paikkaan sopivana ja huol-
topihan suojaisuutta lisatd. Suurimman rakennuksen tulee olla yksikerroksinen
kun taas pienemmat rakennukset voivat olla osittain kaksikerroksisia. Rakennuk-
set on sovitettava ymparistoon kiinnittamalla erityista huomiota massoitteluun,
materiaaleihin ja istutuksiin.

Viistoilmakuva etelasta
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