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Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksella pyritdan sailyttamaan Itdrannan asuinalueen omi-
naispiirteet ja kaupunkikuva seké luomaan perusta alueen peruskorjaukselle
jahoidolle. Alue on osa Tapiolan alkuperaista puutarhakaupunkia. Voimassa
olevaa 1950-60-luvun kaavaa, entista rakennuskaavaa, uudistetaan vastaa-
maan nykykaytantoja. Arvokkaan rakennuskannan ja ympéariston sailyminen
pyritdan turvaamaan suojelumerkinndin ja -maarayksin. Kortteli-, katu- ja
puistoalueiden rajauksia ja kaavallista sisdltd& muutetaan tarvittavin osin.
Lisaksi selvitetdan mahdollisuutta muuttaa osoitteessa Harjuviita 5 sijaitseva
pysakointialue asuinrakentamiseen.
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Kuva 2: Alustava suunnittelualueen rajaus ortoilmakuvapohjalla © Espoon kaupunki 2017
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan keskuksesta itaan.
Alue rajautuu idassaa Karhusaarentiehen ja Haga-
lundintiehen, eteldsséa Itametsééan ja lAnnessa Otso-
lahteen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 22 ha. Alue-
rajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Itaranta kuuluu Tapiolan puutarhakaupungin asuma-
[&hi6ihin. Alue on puistomainen asuinalue kerros- ja
pientaloineen ja liikekeskuksineen. 1950-60-luvun
laadukas arkkitehtuuri ja uudentyyppinen asemakaa-
va ovat tehneet alueesta arvostetun kohteen niin
Suomessa kuin kansainvalisestikin. Alueen raken-
nuskanta ja muu miljéd on verraten hyvin sailynytta.

Kaava-alueella kulkevat siséiset tonttikadut nimeltadan
Itaranta ja Harjuviita. Alue liittyy ItAranta nimisen ka-
dun kautta Tapiolantiehen (alueellinen kokoojakatu)
ja sen kautta ymparoivaan liikenneverkkoon.

Tapiolan ominaispiirteitd on kuvailtu Tapiolan van-
hojen asuntoalueiden korjauksen ja hoidon suuntavii-
vat -yleisohjeissa:
Kaupunkirakenne:

- Yhtenaisen suunnitteluihanteen mukainen koko-
naisuus

- Vihervydhykkeiden erottamat asumasolut, joilla
kullakin on oma liikkekeskus, koulu ja paivakoti

- Luonnon, rakennetun maiseman ja rakennusten
sopusointuinen liittyminen toisiinsa

- Maisemaa jasentavat rakentamattomiksi jatetyt
kalliometsat ja avoimet niittypuistot

Rakennusryhmat:

- Rakennusten sijoittuminen hienovaraisesti maas-
toon joko vapaamuotoisesti ryhmitellen tai osittain
suorakulmaiseen koordinaatistoon

- Avoimet korttelikokonaisuudet, asuntosikermét

- Korkeaa ja matalaa rakentamista lomittain

Ulkotilat:

- Luonnonlaheisyys ja valjyys, luonnonelementtien
runsaus kaupunkikuvassa

- Metséluonnon ja puutarhan onnistunut yhdistami-
nen

- Alueita rajaavat rinnemetsikot

- Puistojen sarja — viheralueiden laajuus, yhtendi-
Syys ja pitkat nakymat

Yksityiskohdat:

- Yksinkertaiset, vaatimattomat materiaalit ja ra-
kenteet korkeatasoisesti muotoiltuna

Maanomistus

Rakennetut korttelialueet ovat yksityisessad omistuk-
sessa. Yleiset alueet omistaa Espoon kaupunki.

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (kohdan
4.4.) mukaisesti kaavoitustydssa tulee varmistaa, etta
valtakunnallisesti merkittavét kulttuuriympéristéjen ja
luonnonperinnén arvot sailyvat. Viranomaisten laati-
mat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon
alueidenkayton suunnittelun Idhtokohtina. Museovi-
raston selvitys "Valtakunnallisesti merkittavat raken-
netut kulttuuriymparistot (RKY)” on tallainen valta-
kunnallinen inventointi. Tapiolan puutarhakaupunki on
yksi selvityksessa mainitusta kulttuuriympéaristoista.

Tapiolan kuvausta RKY-selvityksessa:

Tapiola on Suomessa laajin ja merkittavin esimerkki
toisen maailmansodan jalkeisesté lahididen ja asuin-
talojen suunnitteluideologiasta, jota uuden polven
suunnittelijat sovelsivat luodakseen kokonaan uuden
kaupunkiyksikoén palveluineen ja tydpaikkoineen.
Entisen Hagalundin kartanon maille 1950-luvulta 1ah-
tien rakennettu "new town"-tyyppinen avara ja vaihte-
leva puutarhakaupunki kuuluu kansainvélisen
DOCOMOMO-jarjeston hyvaksymaan valikoimaan
suomalaisen modernismin merkkiteoksia 1920-luvun
lopulta 1970-luvulle.

Tapiola kasittda yhteisen keskustan ja sitd ymparoivat
viheralueiden rajaamat 1&ahiot. Tapiolaksi on katsottu
alueet, jotka perustuvat alkuperdiseen Heikki von
Hertzenin luomaan periaatteeseen. Sen mukaan ku-
kin alue- ja rakennusryhméakokonaisuus on annettu
yhden arkkitehdin suunniteltavaksi. Asemakaavalli-
sesti keskeistéd on maaston ja luonnonympaériston
huomioiminen sek& avoimet, Otsonlahden rannoille
jatkuvat laajat niityt ja viheralueet.
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Kuva 3: Karttaote RKY-serifyksesté © Museovirasto

Aloite

Kaavamuutos tehdaan Espoon kaupungin aloitteesta
alueen puutarhakaupunkiluonteen sailyttamiseksi ja
voimassa olevan asemakaavan, entisen rakennus-
kaavan, uudistamiseksi vastaamaan nykykaytantoja.
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Kaavoitustilanne
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Kuva 4: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmas-
ta, lahde: Uudenmaanliiton karttapalvelu 2017 © Uudenmaan liitto,
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Kuva 5: Ote v0|massa olevasta erlskaavasta © Espoon kau-
punki 2017

Kuva 6: Ote ajantasa-asemakaavasta © Espoon kaupunki 2017

Uudenmaan maakuntakaavassa vuodelta 2007
Itarannan alue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Alueen Iapi on osoitettu rantaa myotaileva vi-
heryhteystarve.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa vuodelta
2017 alue on merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009).
Suunnittelumé&érayksessa mainitaan seuraavaa:
"Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta valtakun-
nallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen ja luon-
nonperinndn arvot sailyvat. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukainen maankaytto sekd alueen maisema- ja
kulttuuriympéristbarvot.”

Espoon eteldosien yleiskaavassa vuodelta 2009
[tarannan kaavamuutosalue on osoitettu paaosin
asuntoalueeksi ja osin virkistysalueeksi seka vesialu-
eeksi. Asuinalueen poikki seka ranta-alueelle on mer-
kitty virkistysyhteys.

Muutosaluetta koskee merkint&, jolla Tapiolan puu-
tarhakaupunki on kokonaisuudessaan osoitettu kau-
punkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi: "Kaupunki-
maisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia
arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei
koske yksittaisia rakennuksia vaan kohdistuu alueen
ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden kehittdmisen
tulee tapahtua niiden omista laht6kohdista kéasin ja
alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin. Alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityi-
nen paino alueiden ominaisluonteen sailymiseen.”

Tapiolan ja Hagalundin rakennussuunnitelmien
muutos (T13) vuodelta 1959 (vahvistettu 1960) on
[tarannan alueella voimassa asemakaavana. Tassa
entisessa rakennuskaavassa alueelle on osoitettu
harkitusti maastoa my®étéillen ja valjasti lomittuen
asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueet, puisto-
ja katualueet. Vesialueen osalta on voimassa Tapio-
lan rakennuskaava (T1) vuodelta 1947.

Rakennuskaavat tulivat 1.1.2000 voimaan asema-
kaavoina uuden maankaytto- ja rakennuslain my6ta.
Kaavamerkinnat ja merkintatapa eivat kuitenkaan
taysin vastaa nykykaavan siséltoa. Esimerkiksi kortte-
lialueet saattavat sijaita irti katualueesta puistokaista-
leen erottamana ilman ajoyhteyden merkintaa. Toi-
saalta esimerkiksi pysakdintipaikat saattavat sijaita
kaavan mukaisella puistoalueella, eivatka rakennus-
kaavan aluerajaukset nain kaikilta osin vastaa toteu-
tunutta tilannetta. Naisté syistéa kaavamuutoksella on
tarpeen tarkistaa alueiden rajauksia.
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MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Kaavamuutoksella pyritaan sailyttamaan kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaan asuinalueen ominaispiirteet ja
kaupunkikuva sek& luomaan perusta alueen perus-
korjaukselle ja hoidolle. Laht6kohtana on alueen to-
teutunut tilanne ja tavoitteena sen vakiinnuttaminen
paapiirteiltdan. Voimassa olevaa kaavaa, entista ra-
kennuskaavaa uudistetaan tarvittavin osin. Lisaksi
pysakdintialueen (Harjuviita 5) muuttamista asuinra-
kentamiseen on esitetty maanomistajan taholta ja
mahdollisuutta téhan selvitetdén kaavoituksen myota.

Itdrannan kaavamuutoksen yleisperusteita:

- Rakennusoikeus merkitdan kaavaan toteutuneen
kerrosalan mukaan.

- Arvokas miljoo suojellaan noudatellen Tapiolan
suojelukaavojen periaatteita. Suojelutason maa-
rittdmiseksi alueiden rakennuskanta on arvotettu.

- Katu- tai korttelialuetta laajennetaan niin, etta
jokaisesta korttelista on paasaantdisesti suora liit-
tyma katuun, ei endé puiston lapi.

- Korttelialueita muodostetaan niin, etté yleisella
alueella sijainneet jateaitaukset, autopaikat tai
muut pihatoiminnot sijoittuvat padsaantoisesti
korttelialueelle.

- Pysakdintiohje méaaritetaéan sailytettdvan ympéaris-
tén ehdoilla.

- Puistot huomioidaan alkuperéisen toteutuksen
mukaisina kokonaisuuksina ja merkittéavét avoi-
met ndkymat sailytetaan.

- Liito-oravien reitit huomioidaan.

Kaavaan lisatddn mm. seuraavia merkinttja:

- rakennusten alkuperdisten ominaispiirteiden séi-
lymisen varmistavat sr-suojelumerkinnat,

- ulkoympéristdjen ominaispiirteiden sailymisté
varmistavat merkinnat, esim. sk-merkinnét,

- asumista palvelevat AH-korttelialueet,

- autopaikkojen LPA-korttelialueet ja yleiselle py-
sakoinnille osoitetut LP-alueet,

- puistoissa toteutuneet reitit, leikkipaikat, muunta-
mot seka tarvittavat suojelumerkinnat,

- puistojen, katujen ja aukioiden nimet.

Kuva 7: Viistoilmakuva itdén / suunnittelualueen sijainti Otso-
lahden rannalla, taustalla Keilaniemen toimistorakennukset

Kaavaan liittyvat muut suunnitelmat

Tapiolan itaiset [&hi6t, Itéaranta, Otsolahti ja Itékartano
samoin kuin lantiset [&hi6t, Lansikorkee ja Kasken-
kaataja on tarkoitus kokonaisuudessaan suojella
asemakaavalla. ltdrannan lansipuolella sijaitsevalla
Otsolahden asuinalueella on suojeluun pyrkiva kaa-
vamuutos vireilla (alue 211600). Itdkartanon alueella
Itarannan luoteispuolella puolestaan on jo aiemmin
laadittu alueen sailymistéa ohjaava kaavamuutos, joka
on hyvaksytty vuonna 2006 (alue 211500). Itdkarta-
non asemakaavan suojeluperiaatteita on tarkoitus
jatkaa soveltaen Tapiolan muissa suojelukaavoissa.
Otteita Itdkartanon asemakaavan suojelumerkinndista
ja -maarayksista on timéan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman lopussa.

Itarannan alueen itdpuolella on voimassa Keilanie-
men asemakaava (alue 220823), joka on hyvéksytty
vuonna 2012 ja maanalainen metrokaava, Keilanie-
men metrotunneli (alue 920100), vuodelta 2009. Alu-
eelle on toteutettu Keilaniemen metroasema ja sen
ymparistodn on rakenteilla Keha I:n tunnelointi ja
Keilaniemen 30-40-kerroksiset asuintornit. Uudistuva
Keilaniemen alue tulee liittym&an Itdrannan asuinalu-
eeseen uuden Keilaniemenpuiston viherkannen avul-
la. Kevyen liikenteen yhteydet uudistuvat Itdrannan ja
Keilaniemen vlille.

Itarannan alueen pohjoisosaan liittyy vireilla oleva
Hagalundinkallion kaavamuutos (alue 221300). Sen
myota liikennejérjestelyt muuttuvat Otaniemen, Tapio-
lan ja Maarinsolmun ymparistossa. Keha | on tarkoi-
tus kattaa Tapiolan ja Otaniemen valilla ja mahdollis-
taa alueelle asuntojen ja toimitilojen rakentaminen
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
paatoksen 19.10.2015 mukaisesti.
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Aiemmat kaavaan liittyvéat paatdkset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 17.3.2010 aset-
taa rakennuskiellon asemakaavan muuttamista
varten maankaytto- ja rakennuslain 53.2 8:n nojalla
Otsolahden ja Itarannan alueilla. Kieltoa on jatkettu
kaksi vuotta kerrallaan. Viimeksi kaupunkisuunnittelu-
lautakunta paatti 28.2.2018 pidentéaé rakennuskieltoa
siten, etta kielto on voimassa 14.3.2020 saakka. Ra-
kennuskielto koskee paéasiassa uudisrakentamista ja
laajennuksia. Kielto ei koske kulttuuriympéaristoon
sopivaa korjausrakentamista ja rakennuksen sisalla
tapahtuvia muutostoita.

Rakennuslautakunta hyvéksyi 2.11.2006 Tapiolan
vanhojen asuntoalueiden korjauksen ja hoidon
suuntaviivat, yleisohjeet. Ohjeet koskevat Itdrannan
ja sen ympariston muiden ns. itaisten [&hididen liséksi
lantisid, pohjoisia ja eteléisia 1ahidita. Ohjeet ovat
voimassa Espoon rakennusjéarjestyksen mukaisena
rakentamistapaohjeena. Maankaytto- ja rakennuslain
124 8:n nojalla rakennuslautakunta voi antaa raken-
tamisen ohjaamiseksi alueellisia tai koko kaupunkia
koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edis-
t&& alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolo-
suhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista

Kuva 8: Tapiolan vanhat asuntoalueet © Espoon kaupunki
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TAPIOLAN VANHAT ASUNTOALUEET

Rakennuskanta rakennuswucsitiain

Itaset Bhaot Lantiset lahiot Pobgetset alueet Etelaiset dueet
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Suunnittelun toteuttaminen

Asemakaavakartta ja kaavaméaaraykset laaditaan
kaavaehdotusvaiheessa. Kaava-alue on laajuudel-
taan noin 22 ha.

Arvokkaan rakennuskannan suojeluperiaatteiden ja
suojelutason maarittamisessa kaytetaan selvitysta
Tapiolan itaisten [&hididen rakennuskannan arvotta-
minen 2000. Tarvittaessa tarkistetaan miljoéén saily-
neisyys ja mahdolliset muutokset, joita on tehty selvi-
tyksen laatimisen jalkeen.

Myds luonto- ja maisema-arvoja tarkastellaan kaa-
vamuutosta varten ja huomioidaan tarvittavin osin
kaavamerkinngin ja -maarayksin. Kaavamuutoksen
taustatietona kaytetadan vuonna 2017 laadittua Itaran-
nan luontoselvitystéd. Lisaselvityksia teetetdan tarvit-
taessa.

Liikenteeseen ja pysakointiin liittyvaa selvitys- ja
suunnitteluty6té tehdaéan arvokkaan miljéén ehdoilla.
Itarannan pysakaointitutkimusta vuodelta 2017 kayte-
tdan kaavamuutoksen pohjana. Partiomenetelmalla
on selvitetty pysakoinnin maksimikysynta.

Maastokaynnein selvitetddn myos jateaitausten ja
muiden pihatoimintojen sijainti seké kartoitetaan tar-
vittavat muutokset kortteli-, katu- ja puistoalueiden
rajauksiin.

Alueen asukkaiden ja muiden toimijoiden ndkemykset
kaavamuutoksen laadinnassa ovat tarkeitd ja suunnit-
telua on tarkoitus tehd& yhteistydssé. Suojelumaa-
rayksia harkitaan yhdessa kaupunginmuseon kanssa.
Yhteisty6td tehdaan myos kaupungin tonttiyksikon
seka kaupunkitekniikan keskuksen ja viherpalvelui-
den kanssa katu- ja puistoalueiden, leikkipaikkojen
ym. kaupungin maille sijoittuvien toimintojen osalta.

Vaikutusten arvioinnin tekeminen

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan
muutoksen merkittdvimmat vaikutukset. Soveltuvin
osin arvioidaan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun ymparistoon, liikkenteen ja teknisen
huollon jarjestdmiseen, luontoon, maisemaan, ihmis-
ten elinoloihin seka yhdyskuntatalouteen. Tarkeimmat
vaikutukset esitetaén kaavaselostuksessa. Vaikutus-
alueena on kaavamuutosalue ja sen lahiymparistd.

Vaikutusten arvioinnissa hyédynnetdén aikaisempia
alueen kaavoituksen yhteydessa tehtyja selvityksia ja
tarvittaessa tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille
tarkoituksenmukaisin menetelmin.
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaocikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka liséksi
viranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteis-
ty0 jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)

Asemakaavaty6 on kaynnistynyt taméan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistyosté osallisille. Se maarittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Mielipiteet (MRA 30 8)

Osalliset voivat osallistua kaavatydn valmisteluun
kertomalla mielipiteensa suunnitelmasta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 16.4.2018—
17.5.2018. Kirjallisia mielipiteita voi jattaa
17.5.2018 klo 15.45 mennesséa osoitteella: Kaupun-
gin kirjaamo, PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI tai
séhkopostiosoitteella: kifaamo@espoo.fi. Kijaamon
kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.
Kaavan nimi, alue- ja asianumero (Itdranta, 211700,
620/2016) on mainittava.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja
selvitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena
on, ettd se kasitelld&dn kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa vuoden 2018 aikana. Ehdotus on taméan jal-
keen julkisesti ndhtavilla 30 paivan ajan. Ehdotuksen
nahtavilldolon aikana jarjestetdén keskustelutilai-
suus / suunnittelijoiden tapaaminen, jossa alueen
asukkaat ja muut osalliset voivat tuoda esiin omia
nakemyksidan. Nahtavillaolon aikana ehdotuksesta
on mahdollisuus jattdd muistutus. Muistutus tulee
toimittaa kirjallisena nahtavilldolokuulutuksessa mai-
nitulla tavalla ja aikataululla. Viimeistaan kaavaehdo-
tusvaiheessa pyydetaéan tarvittavat lausunnot viran-
omaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta k&sittelee kaavaehdo-
tuksen seka siitd saadut muistutukset ja lausunnot.
Kasittelyn jalkeen lahetetdaan kaupungin kannanotto
muistutuksiin kunkin muistutuksen ensimmaiselle
osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaava-
ehdotukseen tehdaén oleellisia muutoksia, se asete-
taan uudelleen néhtaville (MRA 32 §).

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetédéan
kaupunginhallituksen késiteltavaksi. Kaavan hyvak-
symisesta p&attaé valtuusto. Valtuuston hyvaksy-
mispéatoksesta on mahdollista valittaa Helsingin
hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Néahtavillaoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista kuulutetaan kaupungin ilmoitusleh-
dissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa.
Liséksi kaava-alueen ja l&hinaapuruston maanomista-
jille seka asukasyhdistykselle lahetetaan kirje. Kaa-
van hyvaksymispaéattksesta tiedotetaan kaupungin
ilmoituslehdissa ja kirjeitse niille muistuttajille, jotka
ovat osoitteensa ilmoittaneet.

Kaava-aineiston virallinen nahtéavillaolopaikka on
Espoon teknisen ja ymparistdétoimen asiakaspal-
velu (kdyntiosoite: Virastopiha 2 C, 1. kerros, Es-
poon keskus). Eri kaavavaiheissa aineistoa on esilla
myo6s Tapiolan yhteispalvelupisteessé Espoon kult-
tuurikeskuksessa (Kulttuuriaukio 2) ja kaupungin
verkkosivuilla: www.espoo.fi/kaavoitus

Lisétietoja
Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Minna Jarvenpaa (arkkitehti), p. 043 825 5187
Hannu Granberg (liikkennesuunnitt.), p. 043 825 1176
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:
MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankayttd- ja rakennusasetu

Paivays ja allekirjoitus
Espoossa, 19.3.2018

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Asemakaavan muutokseen liittyvia selvityksia:

- Tapiolan itaisten lahididen rakennuskannan arvottaminen, Itdranta, Otsolahti, Itdkartano. Arkkitehtuuritoimisto
livanainen & Mustonen Oy. 21.8.2000

- Tapiola, Vanhojen asuntoalueiden korjauksen ja hoidon suuntaviivat. Espoon kaupunki, kaupunkisuunnittelukes-
kus. 2.11.2006 (Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen liite 6)

- Tapiola huomenna. Tapiolan tulevaisuustydéryhman raportti, 17.8.2003

- Tapiola, Kasvillisuuden uusimisen ja hoidon suuntaviivat. Maisema-Arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy,
28.1.2009

- Otsolahden perustilaselvitys, Vahanen Invironment Oy, 13.11.2017
- Itaranta, Luontoselvitys 2017, Luontotieto Keiron Oy

- ltarannan pysakaintitutkimus, Espoon kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus, 27.1.2017

Ote Itdkartanon asemakaavasta, alue 211500, jonka suojeluperiaatteita on tavoitteena noudattaa
soveltaen:
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Esimerkkeja Itakartanon kaavamuutoksen suojelumaarayksista, joita on tarkoitus soveltaa:
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Rakennus, joka on suojeltava sen kult-
tuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten
arvojen vuoksi (MRL 57.2 §).

Rakennusta ei saa purkaa. Suojelumaa-
rdys koskee julkisivuja, vesikattoja, kanta-
via rakenteita, porrashuoneita seka eloku-
vateatterin salia ja aulaa. Niiden korjaus-
toissa tulee sailyttaa rakennuksen omi-
naispiirteet ja kayttaa alkuperaisia tai niita
vastaavia materiaaleja, vareja ja rakenta-
mistapoja. Toimenpiteista on aina neuvo-
teltava rakennusvalvonnan kanssa.

Rakennus, joka on suojeltava sen ku lttuu-
rihistoriallisten seka rakennustaiteeliisten
tai kaupunkikuvallisten arvojen vuoksi
(MRL 57.2 §).

Rakennusta ei saa purkaa. Suojelumaa-,
rdys koskee julkisivuja ja vesikattoja.
Niiden korjaus- ja muutostoissa tulee sai-

lyttaa rakennuksen ominaispiirteet ja kayt-

134 alkuperdisia tai niita vastaavia mate-
riaaleja, vareja ja rakentamistapoja. Toi-
menpiteista on aina neuvoteltava raken-
nusvalvonnan kanssa, Hissin rakentamis-
ta varten voidaan kortteleissa AK12106 ja
12110 tehda rakennuksen takapihan puo-
leiseen julkisivuun sen alkuperaiseen

Rakennus, joka on suojeitava sen kulttuu-
rihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten

arvojen vuoksi (MRL 57.2 §).

Rakennusta ei saa purkaa. Suojelumaa-
rays koskee julkisivuja ja vesikattoja. Nii-
den korjaus- ja muutostdissa seka mah-
dollisissa laajennuksissa tulee saityttaa
rakennuksen ominaispiirteet. Erityisesti
julkisivukorjauksissa ja laajennuksissa
tulee kiinnittaa huomiota rakennuksen
mittasuhteisiin, julkisivujen materiaalien
ja vérien seka muun rakennustavan so-
osan raystaskorkeus el saa ylittaa alkupe-
réisen rakennuksen raystaskorkeutta.
Toimenpiteista on aina neuvoteltava ra-
kennusvalvonnan kanssa.

Byggnad som skall skyddas pa grund
av sitt kulturhistoriska och arkitektoniska
varde (MaBL 57.2§ ).

Byggnaden far inte rivas. Skyddsbestam-
melsen gdller fasader, vattentak, barande
konstruktioner, trapphus samt biografens
sal och entré. Vid reparation av dessa
skall byggnadens karaktarsdrag bevaras
och anvéndas ursprungliga eller motsva-
rande material och farger. Om atgarderna
skall alitid forhandlas med byggnadstill-
synen.

Byggnad som skall skyddas pa grund av
sitt kulturhistoriska och arkitektoniska eller
stadsbildmassiga varde (MaBL 57.2 §).

Byggnaden far inte rivas. Skyddsbestam-
melsen galler fasader och vattentak. Vid
reparation och andring av dessa skall
byggnadens karaktarsdrag bevaras och
anvandas ursprungliga eller motsvarande
material, farger och byggsatt. Om atgar-
derna skall alitid forhandlas med bygg-
nadstillsynen. For byggande av hiss

kan i kvarter AK12106 och 12110 i bygg-
nadens fasad mot bakgarden goras and-
ringsarbeten och tillbyggnader som har-
monierar med byggnadens ursprungliga
karaktar.

Byggnad som skall skyddas pa grund av
sitt kulturhisotirka och stadsbildsmassiga
varde (MaBL 57.2 §).

Byggnaden far inte rivas. Skyddsbestam-
melsen galler fasader och vattentak. Vid
reparation och andring av dessa samt i
eventuella tillbyggnader skall byggnadens
karaktarsdrag bevaras. Sarskilt vid fasad-
reparationer och tillbyggnader skall fastas
uppmarksamhet vid att byggnadens pro-
portioner, fasadernas material och farger
samt det dvriga byggséttet harmonierar
med sin omgivning. Tillbyggnadens tak-
kantshojd far inte vara hégre an den ur-
sprungliga byggnadens. Om atgarderna
skall alitid forhandlas med byggnadstill-
synen,
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Kaupunkikuvallisesti tarkea katuymparistd
ja siihen liittyvat etupiha-alueet. Alueilla
olemassa oleva puusto, pensaat ja muu
kasvillisuus samoin kuin alueilla sijaitse-
vat pergolat, ulkoportaat, altaat tai kiveyk-
set tulee sailyttaa, hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa alueen rakennetun ympariston
arvojen mukaisesti (MRL 57.2 §).

Kaupunkikuvallisesti tarkea nurminiitty-
alue, jota on hoidettava niin, etta sen
luonne avoimena maisematilana sailyy.

Kaupunkikuvallisesti tarkea puustoinen
alue, jota on hoidettava niin, etta sen
luonne puoliavoimena puistikkona sailyy.

Kortteli-, katu- ja puistoalueita tulee sailyt-
taa, hoitaa ja tarvittaessa uudistaa alkupe-
raisen suunniteiman tai toteutuksen luon-
teen mukaisesti.

Erityista huomiota tulee kiinnittaa alueelle
ominaisiin hienovaraisiin maastonmuotoi-
luihin, luonteenomaisiin materiaaleihin, ra-
kenteisiin, pinnoitteisiin, ulkovalaisimiin
ym. rakennelmiin seka tyypillisiin kasvila-
jeihin ja istutusryhmiin. Kortteli-, katu- ja
puistoalueiden valisten rajojen ei tule na-
kyd maastossa. Tontteja ei saa aidata
rakennelmin,

Stadsbildsmassigt viktig gatumiljo med
anslutande forgardar. Pa omradena skall
existerande tradbestand, buskar och an-
nan vaxthiget liksom ocksa pa omradena
belagna pergolor, yttertrappor, bassanger
eller stenlaggningar bevaras, vardas och
vid behov fornyas i enlighet med den
byggda miljons varden (MaBL 57.2 §).

Landskapsmassigt viktigt angsomrade,
som skall skotas si att dess karaktar

som Oppet landskapsrum bevaras.

Landskapsmassigt viktigt tradbevuxet om-
rdde som skall skotas si att dess karaktar

som halvoppen park bevaras.

Kvarters-, gatu- och parkomradena skall

bevaras, skotas och vid behov fomyas i

enlighet med karaktaren i den ursprungli-
ga planen eller utfdrandet.

Skérskild uppmarksambhet skall fastas vid
for omradet typiska finstamda terrangsbe-
arbetningar, karakteristiska material, kons-
truktioner, ytbelaggningar, utomhusarmatu-
rer m.fi. anlaggningar samt vid typiska vaxt-
arter och planteringsgrupper. Gransema
mellan kvarters-, gatu- och parkomraden
skall inte synas i tdrrengen. Tomtermna far
inte inhagnas med konstruktioner.
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Karttaote selvityksesta Tapiolan itaisten lahididen rakennuskannan arvottaminen:

MERKITTAVA KATUTILA
B |MERKITTAVA YMPARISTO
ERKITTAVA MAISEMATILA

ERKITTAVA NAKYMA

OHDENUMERO,
UOQJELUSUOSITUS JA
UOJELTAVIKSI EHDOTETUT
ULKISIVUT

ILAAJA, POHJAKARTAN TOIMITUS? ESF
APIQOLAN ITAISTEN LAHIOIDEN RAKENN
IM QY. 21.08.2000



