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ESPOO
ESBO
Asianumero 4677/10.02.03/2019
(4010/10.02.03/2013)
Aluenumero 721800
Korppi
Asemakaava
87. kaupunginosa, Lahnus
Korttelit 87135-87137, katu- ja virkistysalueet
Asemakaavan selostus
Asemakaavan selostus, joka koskee 19. pdivana helmikuuta 2020 paivattya,
Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa, piirus-
tusnumero 6756.
Sijainti Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Espoossa, noin 3 km Kalajarven keskustasta

pohjoiseen. Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee Korpilammentie, kaakkois-
puolella sijaitsee Hotelli Korpilampi seka vesipuisto Serena.
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Vireilletulo Vireilletulosta on tiedotettu Espoon kaavoituskatsauksessa vuonna 2012.
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Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluu asemakaava (kartta), selostus liitteineen, luonto-
selvitys seka pohjavesiselvitys.
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TIVISTELMA

Alueen nykytila

Suunnittelualue on Lahnuksen alueella sijaitseva metséaalue, joka sisaltaa ko-
konaisuudessaan eri-ikéisté ja -lajista metsaa. Alue rajautuu etelassé Korpilam-
mentiehen, idédssa Aurinkolammen lomahuvila-alueeseen, lannessa pientalo-
tontteihin sek& pohjoisessa toimivaan hevostalliin.

Asemakaavan sisaltd ja mitoitus

Asemakaavalla alueelle muodostetaan kolme pientalojen korttelia, jotka sisalta-
vat kolme erillispientalojen korttelialuetta (AO) sek&a yhden asuinpientalojen
korttelialueen (AP). Alueen muut osat ovat l&hivirkistys- ja katualueita.

Asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 6,4 hehtaaria. Alueella on rakennusoi-
keutta yhteensa 5 460 k-m2, rakennustehokkuuden vaihdellessa
ex=0,25...0,35.

Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta Espoon kau-
pungille 30.10.2008.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu Espoon kaavoituskatsauksessa 2012 ja val-
misteluaineisto oli nahtéavilla 4.11.-3.12.2013.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa 19.2.2020 asemakaavaehdotuksen hy-
vaksymisesta nahtaville.
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Suunnittelutilanne
2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on hyvéksynyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
14.12.2017. Tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityi-
sesti seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta.

- Tavoitellaan edellytyksia vahabhiiliselle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensi sijassa olemassa olevaan rakenteeseen.

Tehokas liikennejarjestelma
- Edistetaan liikkennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla en-
sisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

- Varaudutaan saéan aari-ilmiéihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvaris-
kien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnon-
perinndn arvojen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen logistisiin tarpeisiin.

- Turvataan energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaasuput-
kien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

Asemakaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.

2.1.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa
kaikkien maankayttémuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paattksella
vuonna 2007.

Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaavan tavoitteena on tukea kestavaa
kilpailukykya ja hyvinvointia Uudellamaalla. Siin& maaritellaén suuret yhteiset
kehittdmislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot, logis-
tiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot. Uudenmaan maakunta-
valtuusto hyvéksyi kaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta
kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Maakuntakaava tuli voi-
maan, kun siité kuulutettiin maakuntakaavan alueen kunnissa.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu sinisella katko-
viivoituksella merkityn pohjavesialueen reunaan. Alueen eteldosa on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
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suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja ty6paikka- sekéd muihin taaja-
matoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Suunnittelualueen pohjoisosan
kautta on merkitty viheryhteystarve.

! PETKAUS

o bderny (I

Kuva: Ote yhdistetystd voimassa olevasta Uudenmaan maakuntakaavasta (lahde: Uuden-
maanliiton karttapalvelu 10/2019 © Uudenmaan liitto ja Itd&-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos
lupa nro 744/MYY/06). Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella tahdella.

Vireilld oleva:

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankayton keskeiset teemat,
jotka tulee ratkaista maakuntakaavalla. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava
korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja entisen Itd-Uudenmaan alueen
maakuntakaavat. Kaava on ehdotusvaiheessa ja oli nhtéavilla syksylla 2019.
Kaava viimeistelladan maakuntavaltuuston hyvaksyttavaksi kevaalla 2020. Tul-
lessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa alueen kaikki voimassa olevat ja
lainvoimaiset maakuntakaavat.

Vireilla olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssé ei suunnittelualueelle ole enéé osoi-
tettu taajamatoimintojen aluetta tai kehittamisvydhykettd. Alueen lapi kulkeva
viheryhteystarve ja vieressa sijaitseva pohjavesialueen rajaus sailyvat ennal-
laan.
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Kuva: Ote vireilla olevasta Uusimaa-kaava 2050:sté (lahde: Uudenmaanliiton karttapalvelu
02/2020 © Uudenmaan liitto ja Ita-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos lupa nro 744/MYY/06).
Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella tahdella.

2.1.3 Yleiskaava

Voimassa olevat:

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Kaava-alue kasittdd padosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava
sai lainvoiman vuonna 1997.

Suunnittelualue on yleiskaavassa virkistysaluetta (V), joka varataan yleiseen
virkistys-, ulkoilu- ja urheilukayttdon. Alueen lansipuolella on pientalovaltainen
asuntoalue (AP), pohjoispuolella maa- ja metséatalousvaltainen alue seka ita-
puolella matkailupalvelujen alue (RM).
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (10/2019, © Espoon kaupunki). Suunnittelualue on
osoitettu kuvassa punaisella tahdella.

Vireilla oleva:
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE)

Alueella on vireilla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava. Yleiskaavaluon-
nos oli nahtavilla 3.4.-3.5.2018.

Yleiskaavaluonnoksessa suunnittelualueella limittyvat asuntovaltainen alue
(A3) ja virkistysalue. Kaava-alueen pohjoispuolitse on osoitettu ekologinen yh-
teys ja alueen itdpuolelle virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan palveluiden alue.

Yleiskaavaehdotus on talla hetkella tyon alla.
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Kuva: Ot vireilla olevasta spoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan kaavaluonnoksesta.
(10/2019, © Espoon kaupunki). Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella rajauksella.

214 Asemakaava
Suunnittelualue on asemakaavoittamaton. Alueen lansipuolella on Lahnus-Kor-

pilampi -asemakaavan (2016) erillispientalojen alue (AO-1) ja itdpuolella Lah-
nus-Korpilampi -asemakaavan (1992) matkailua palvelevien rakennusten kort-
telialue (RM-1). My6s suunnittelualueen eteldpuolitse kulkeva katualue kuuluu

em. kaavaan.

Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista (10/2019, © Espoon kaupunki). Suunnittelualue
on osoitettu kuvassa punaisella rajauksella.
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Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako
Suunnittelualueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
laatima ja se tayttad maankayttd- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset.

Selvitys alueesta

Alueen yleiskuvaus

Kalajarven pohjoispuolella oleva suunnittelualue rajautuu eteldssa Korpilam-
mentiehen, lannessd Huhtaméentien varressa olevaan pientaloalueeseen, poh-
joisessa Lahnuksen Ratsastuskoulun hevostilaan seké idasséa Korpilammen
ympéristdssa toimivaan Aurinkolammen lomahuvila-alueeseen.

Suunnittelualue on rakentamaton. Alue on alavilta osiltaan vanhaa peltoa ja
reunoiltaan kallioista metsdmaastoa. Kaava-alue on télla hetkella kokonaisuu-
dessaan eri-ikaisen ja erilajisen puuston peittamaa. Alue on asemakaavoitta-
maton.

Maanomistus

Suunnittelualue on lahes kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Alueen
koillisnurkassa on noin 500 m2 kokoinen palsta, joka on Espoon kaupungin
omistuksessa.

Rakennettu ymparisto
Maankaytto

Korpin suunnittelualue sijaitsee Torniméen-Korpilammen kallioalueen ja sen
lansipuolella sijaitsevan makialueen valisessa laaksossa. Alue on osittain van-
haa peltoa ja kokonaisuudessaan rakentamaton. Alueen lapi kulkee oja, joka
laskee pohjoiseen, Lepsadmanjoen kautta Vantaanjokeen. Suunnittelualueella ei
ole aiempaa asemakaavaa.

Alueen lansipuolella on Lahnus-Korpilampi -asemakaavan (2016) erillispienta-
lojen korttelialue (AO-1) ja itdpuolella Lahnus-Korpilampi -asemakaavan (1992)
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-1). Aluetta rajaa etelassa
Korpilammentie ja pohjoisessa hevostila.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Kulku suunnittelualueelle tapahtuu péétietasoisen Vihdintien seké alueellisten

kokoojakatujen Lahnuksentien ja Korpilammentien kautta. Lahnuksentie liittyy

eteldpaastddn Vihdintielle ja pohjoispééstdan Nurmijarven liikenneverk-

koon. Korpilammentie muuttuu loppupaasséén Huhtaméentieksi, joka taas liit-
tyy pohjoisosastaan yksityisiin kiinteistdihin ja etelapaastaan Lahnuksentiehen.
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Jalankulku ja py6réily

Suunnittelualueella on varsin kattava jalankulku- ja pyoratieverkko. Alueelle
Vihdintielta johtavan Lahnuksentien seka suunnittelualueelle johtavien Korpi-
lammentien ja Huhtamaentien varsilla kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyorétie.

Suunnittelualueelta on noin 1,6 kilometria Vihdintielle, josta jalankulun ja py6-
railyn yhteydet jatkuvat lanteen (kohti Luukkia), itdén (kohti Kalajarved) ja ete-
laan (kohti Roylaa). Pyorailyn tavoiteverkossa 2050 Vihdintien varrella kulkee
pyorailyn paareitti ja Lahnuksentien varrella pyorailyn seutureitti.

Sisainen liikenne ja pysakainti

Suunnittelualue on rakentamaton, eika siella ole katuyhteyksia tai pysakointia.
Uusi katuyhteys alueelle tulee Korpilammentielta. Alueelle ei ole mydskaan ny-
kyisellaan yleiselle pyséakadinnille varattuja alueita.

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alueelle on kohtalainen joukkoliikkennetarjonta. Lahimmat pyséakit ovat Hotelli
Korpilammen ja Hepomaen pysakkiparit suunnittelualueen molemmin puolin
Korpilammentiella.

Korpilammentielld ja Lahnuksentielld liikenndivéat seuraavat linjat:
o 236 (V) (Leppavaaran asema — Serena)
e 349 (Lahnuksen koulu — Lepsamanijoki).
o 348K (BK) Skoghy — Kalajarvi/Koirankorpi - Kalajarvi
e 349 B/BK Lankela — Nemlahti (Lahnuksen koulu — Lepsaménjoki)

Liikenneturvallisuus

Kaava-alueen vélitttmassa laheisyydessé sattuneita liikenneonnettomuuksia
on tarkasteltu Destian iLIITU-ohjelman avulla viimeisen 10 vuoden ajalta (2008
—2018). Talla aikavalilla alueen liikenneverkolla on tapahtunut 26 liikkenneon-
nettomuutta. Suurin osa tarkastelualueen onnettomuuksista sattui Lahnuksen-
tien ja Vihdintien littymaalueella (16 kpl). Lahnuksentiella onnettomuuksia oli 7
ja Korpilammentiellda 3 kappaletta. Yleisimmat onnettomuustyypit olivat suistu-
minen kaarteessa, kdantyminen vastaantulevan eteen sekd peuraonnettomuu-
det.
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Suurimman maaran onnettomuuksista kerédnnyt Lahnuksentien ja Vihdintien
liittyma on linjattu ja rakennettu uudelleen vuonna 2018-2019. YIl4 esitetyt on-
nettomuudet ovat siis tapahtuneet ennen liittyman parantamista. Tulevaisuu-
dessa onnettomuuksien maara olettavasti tippuu radikaalisti, koska uusi liittyma
on suunniteltu paremmin ja se on likennevalo-ohjattu.

Palvelut

Suunnittelualuetta 1&hinna oleviin kouluihin on matkaa 2,5 km (Lahnuksen
koulu, alakoulu) ja 3,0 km (Kalajarven koulu, yhtenaiskoulu). Lahimpaan ruot-
sinkieliseen kouluun (Rodskogs skola, luokat 1-4) on matkaa noin 4,5 km. L&-
himmat péivakodit sijaitsevat 3,0 km paassa Kalajarvella (molemmat suomen-
kielisia).

Suunnittelualueen I&hin postin palvelupiste on noin 1,5 km péé&ssa, Vihdintien
ja Lahnuksentien risteyksessa sijaitsevalla huoltoasemalla. L&hin terveys-
asema seké neuvola ovat Kalajarvella. Jorvin sairaalaan on matkaa lyhinta reit-
tid noin 16 kilometria.

Lahnuksentien risteyksessa sijaitsevan huoltoaseman (Shell) lisaksi [ahimmaét
kaupalliset palvelut sijaitsevat Kalajarvelld, jonka ostoskeskuksessa mm. péivit-
taistavarakauppa, parturi-kampaamo, apteekki, pizzeria sek& moottoripyora-
liike.

Vesipuisto ja hiihtokeskus Serena sijaitsevat vajaan 1 km p&aéasséa Korpin
kaava-alueesta. Samoin hotelli Korpilampi ja sen yhteydessa oleva lomahuvila-
alue ovat aivan suunnittelualueen vieressa. Helsingin kaupungin omistaman
Luukin ulkoilualueen reunalle on matkaa vajaa 1,5 km.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole kunnallisteknisia johtoja ja kaapeleita. Alueen vierei-
silla Korpilammentiella ja Huhtamaentiella kulkee vesi-, jatevesi- ja hulevesijoh-
toja seka kunnallisteknisia kaapeleita: suurjannite-, pienjannite- ja puhelinkaa-
peli seka katuvalo.

2.2.4 Luonnonolosuhteet

Alue on metsainen ja sen topografia vaihtelee. Ita- ja kaakkoisosissa maasto
nousee vaihtelevana rinteena ja eteldosissa on makialuetta. Pohjoisosan
maasto tasaantuu ja on lievasti soistunutta metsaaluetta. Korkein kohta nousee
reiluun 64 metriin mpy kun taas pohjoispuolinen peltoalue on hieman alle 40
metria mpy. Korkeuseroja kaava-alueella on noin 25 m.

Alueelle on tehty luontoselvitys vuonna 2019 (Ymparistétutkimus Yrjola). Alu-
eella ei ole erityisesti suojeltavia kohteita. Alueen metsét vaihtelevat lehtipuu-
valtaisesta metsasta sekametsaan ja havupuuvaltaiseen metsaan. Kasvillisuus
on melko tavanomaista. Alueen keski- ja pohjoisosassa on osin vanhaa kos-
teaa niittya ja peltoa, jolle on kasvanut lehtipuuvaltainen metsa. Vanhat ojat
ovat yha havaittavissa, vaikka ne ovatkin paaosin umpeutuneet. Alueen itdosan
rinteilld on kuusivaltaista tuoretta kangasta ja kallioselanteiden laella kuivem-
paa havupuukangasta. Lounaisosassa on lisaksi lehti-havupuukangasta.

Alueen halki virtaa puro, Manninpellonoja, joka on kaivettu aikoinaan suoraksi.
Puro on nykytilassaan ennemmin oja kuin en&aé luonnontilainen puro. Oja las-
kee pohjoiseen ja yhtyy Lepsamanjoen kautta Vantaanjokeen.

Alueelta ei ole havaittu liito-oravaa. Lahimmat liito-oravaesiintymét ovat Korpi-
lammella noin 600 m etdisyydella ja Lahnuksentien varressa noin 500 m etai-
syydella. Metsét soveltuvat osin lepakoiden ruokailualueeksi, mutta erityisesti
suojeltavia alueita ei lepakoiden suhteen ole. Alueelta ei ole 16ytynyt lahoka-
viosammalta, mutta itarinteen lahopuualuetta suositellaan sailytettdvéksi aina-
kin osittain luonnon monimuotoisuuden vuoksi. Sudenkorentolajeista havaittiin
muutamia huomionarvoisia lajeja, joiden perusteella kaava-alueen pohjois-
osassa suositellaan sailytettavan metsaaluetta. Alueella ei ole merkittavaa eko-
logista yhteyttd, mutta kaava-alueen pohjoisosaan suositellaan jattamaan hie-
man viherkaytavaa, jota pitkin elaimet voisivat liikkua.
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Alue sijaitsee lahella 1-luokan pohjavesialuetta ja osa kaava-alueesta sijaitsee
alle 500 m paassa Lahnuksen varavedenottamosta. Kaavan valmistelun yhtey-
dessa on tehty pohjavesiselvitys (Sitowise 2020), jossa selvitettiin tarkemmin
kaava-alueen lansipuolella olevan pohjavesialueen vaikutusalue. Selvityksen
mukaan asemakaava-alueelta ei arvioida olevan pohjaveden virtausyhteytta
vedenottamolle niiden valiin sijoittuvien kalliokynnysten vaikutuksesta. Kaava-
alueella ei ole tarvetta ottaa huomioon pohjavesialueella esitettavia pohjave-
teen liittyvid maankayttosuosituksia.

Suunnittelualueen maaperéd on p&dosin savea. Rinne- ja méakialueilla esiintyy
my®s moreenia seka siltin ja saven peittdmid moreenialueita. Savialueet ovat
rakennettavuusluokassa 4 (=vaikeasti rakennettava syva pehmeikk®) ja moree-
nialueet ovat suurelta osin rakennettavuusluokassa 2 (=normaalisti rakennet-
tava).

Suojelukohteet

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita. Kaava-alueen valmistelun yhteydessa
tehdyssa luontoselvityksessa (Yrjola 2019) alueella ei ole todettu suojeltavia
luontokohteita tai erityisesti suojeltavien lajien esiintymispaikkoja.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue kuuluu alueeseen, jolla asuinrakennusten ja muiden meluherk-
kien toimintojen rakennusten ulkokuoren aaneneristavyys lentomelua vastaan
on oltava vahintaan 30 dBA. Noin 500 metrin padssa kaakkoispuolella vas-
taava daneneristavyysvaatimus on jo 35 dBA.

Lahnuksentien sek& Korpilammentien ajoneuvoliikenteen nyky- ja ennustelii-
kennemaarat ovat vahaisia ja melusta ei aiheudu hairiota suunnittelualueelle.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on luoda edellytykset luonteeltaan vaihtelevaan ja
luonnonldheiseen asuinpientalorakentamiseen.

Osallisten tavoitteet

Asukasmielipiteet

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 4.11.-3.12.2013. Aineistosta ja-
tettiin yksi mielipide. Siin& hevostalliyrittajat kiinnittivat huomiota tallitoiminnan
mahdollisesti aiheuttamaan melu- ja hajuhaittaan seka toivoivat, etta tama
seikka otetaan huomioon kaavoituksessa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaava vastaa maakuntakaavallisia seka paaosin yleiskaavallisia tavoit-
teita maankayton kehittamisesta. Asemakaavalla kehitetdan olemassa olevaa
aluetta ja tuetaan kaupungin tavoitteita yhdyskunta- ja kaupunkirakenteen tiivis-
tamisestd, ottaen huomioon alueen nykyinen luonne.

Asemakaavalla luodaan kolme asuinkorttelia, joissa on kolme erillispientalojen

korttelialuetta (AO) ja yksi asuinpientalojen korttelialue (AP). Asemakaavassa
on myds laajat [ahivirkistysalueet (VL).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 63 738 m2, eli noin 6,4 hehtaaria.
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Asuinkortteleiden pinta-ala on yhteensa 19 731 m2. Korttelialueiden korttelite-
hokkuus vaihtelee ex=0,25...0,35 valilla, jolloin kokonaiskerrosala on 5 462
k-m2. Lahivirkistysalueiden kokonaispinta-ala on 41 424 mZ

Aluetehokkuus on koko kaava-alueella ea=0,08.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankayttd

Liikenne

Korttelialueet

Suunnittelualueelle muodostuu kolme korttelialuetta kayttétarkoitusmerkinnalla
erillispientalojen korttelialue (AO) ja yksi asuinpientalojen korttelialue (AP). Nai-
den korttelitehokkuus vaihtelee e=0,25...e=0,35 valilla, jolloin laskennallinen
kokonaisrakennusoikeus on 5 462 k-m?2.

Asuntojen sallittu kerrosméaara vaihtelee kortteleittain. AO-korttelialueille saa
rakentaa yhden asunnon tontin tayttd 600 m? kohti. Rakennusten paaasialli-
sena julkisivumateriaalina tulee olla puu.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi alueella saa rakentaa erillisia
asuntojen kayttéon tulevia talous-, sailytys-, sauna- ja yhteistiloja enintaan 5 %
rakennusoikeudesta.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi alueelle saa rakentaa myds auto-
talli-, huolto- ja varastotiloja, kuitenkin enintdan 10 % kaavaan merkitysta ra-
kennusoikeudesta.

Kaavassa maarataan korttelialueella hulevesien viivyttdmisesta ja maaralli-
sesta hallinnasta. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

Virkistysalueet

Suunnittelualueella on laajat lahivirkistysalueet (VL) ja ne sailyvat metsaisina
alueina. Alueen lounaiskulmasta, Korpilammentieltd, alkaen on suunniteltu uusi
ulkoilureitti alueen koilliskulmaan. Ulkoilureitille on yhteys myés kaava-alueen
keskeltd, Korpinkaaren varrelta.

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue tulee tukeutumaan nykyiseen liikenneverkkoon. Kaava-alue on
talla hetkella rakentamaton, joten suunnittelualueelle toteutetaan kokonaan
uusi Korpinkaari-niminen katu. Korpinkaari on lenkkikatu, jonka molemmat paat
yhtyvat Korpilammentiehen. Korpinkaarta ymparoiva ja olemassa oleva liiken-
neverkko tulee sailymaan ennallaan. Katukartta liitteessa 2.
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LUUKKI

— paatie tai paakatu

alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

Kuva: Alueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa (10/2019, © Espoon kau-
punki).

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueen ympéaristdssa jalankulun ja pyorailyn verkko tulee séilymaan
kutakuinkin ennallaan. Kaava-alueelle suunnitellun katualueen mitoitus mah-
dollistaa Korpinkaaren varteen 2,5 metrid leveéan jalkakaytavan. Suunnittelualu-
een lansi- ja pohjoisosaan on myds osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, johon on
osoitettu kulku seké Korpilammentielta ettd Korpinkaari-kadun luoteisosasta.
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Kuva: Alueen sijainti kavelyn ja pyorailyn tavoiteverkossa (10/2019, © Espoon kaupunki).

Sisainen liikenne ja pysakointi

Katualueen leveys mahdollistaa suunnittelualueen siséiselle kadulle 5 metria

leveédn ajoradan, mikali jalkakaytava toteutetaan. liman jalkakaytavaa ajoradan
leveyttd on mahdollista kasvattaa.

Kaava-alueen korttelit ovat pientalokortteleita, joten pysékéinti hoidetaan ton-
teilla. Alueelle ei ole tulossa taman kaavan myota lisda yleista pysakaointia,

mutta katualueen leveys antaa mahdollisuuden kadunvarsipysékdinnin toteut-
tamiseen Korpinkaaren varrella, jos se katsotaan tarpeelliseksi.

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
e 2ap/asuntotai 1 ap/asunto, jos asunto on kooltaan enintdén 60 k-m2

Joukkoliikenne

Alueen joukkoliikennetarjontaan ei ole nailla ndkymin ole tulossa muutoksia.

HSL:n tekemien Pohjois-Espoon ja Leppavaaran sekd Hameenlinnanvaylan ja
Vihdintien linjastosuunnitelmien mukaan Vihdintielle ja sita kautta suunnittelu-
alueelle vaikuttaviin bussilinjoihin ei ole tulossa muutoksia.
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4.3.3 Palvelut
Asemakaavalla ei ole vaikutusta alueen palveluihin.

4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntatekninen huolto tarkentuu hyvaksymiskasittelyvaiheessa kunnallis-
teknisen yleissuunnitelman myo6té. Alueelle rakennetaan kayttévesi- ja vieméri-
verkko tarvittavine pumppaamoineen. Alueella kulkevat 20 kV voimalinjat kai-
vetaan maahana kulkemaan kaapelissa. Alueen hulevesia varten tehdaan
suunnitelma yhdessa kunnallisteknisen yleissuunnitelman kanssa. Hulevedet
pyritdan ensisijaisesti kasittelemaan syntypaikallaan eli tonteilla, joihin liittyen
on kaavamaarayksia.

4.3.5 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maapera on paaosin savea (sininen). Osa alueesta on moreenia (keltai-
nen) ja sen paalla olevaa kerrosta, joka siséltaa silttia ja savea. Alueelta |10ytyy
myds kalliota (punainen). Rakennettavuusluokituksessa savialueet kuuluvat
luokkaan 4 (vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd). Siltti- ja savipintaisen mo-
reenipohjan alueilla rakennettavuusluokitus on 2 (normaalisti rakennettava).
Alueen itdreunassa on vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa (3B) ja erittain
vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa (5B). Savialueet ovat potentiaalisesti
happamia sulfaattimaita. Mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomioida en-
nen rakentamisen aloittamista. Lisatietoja saa valvovalta ymparistoviranomai-
selta.
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Kuva: Ote maaperékartasta (10/2019, ©"Espoon kaupunki).
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Kaavan mukainen luonnonymparisto

Yli puolet koko kaava-alueesta on lahivirkistysaluetta. Virkistysalue on yhtenai-
nen kaavan kolmella ilmansuunnalla ja mahdollistaa mm. viheryhteydet kaava-
alueen lapi useaan suuntaan.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.

Ympaéariston hairiotekijat

Nimisto

Espoon rakennusjarjestyksen mukaan suunnittelualue kuuluu alueeseen, jolla
asuinrakennusten ja muiden meluherkkien toimintojen rakennusten ulkokuoren
aaneneristavyys lentomelua vastaan on oltava véhintdan 30 dBA.

Finavia pyrkii toiminnallaan vaikuttamaan lentokoneista kantautuvan melun eh-
kaisyyn erityisesti asutuksen laheisyydessa. Toimenpiteet, joilla tdhan vaikute-
taan ovat muun muassa Kkiitoteiden kayttotapa, lentoreittien optimointi, laskeu-

tumisten optimointi, CDO-menetelma (jatkuvan liu'un menetelma), lentoonléh-

doén melunvaimennusmenetelmat ja niin edelleen.

Alla olevassa kuvassa on esitetty Lden-melualue Helsinki — Vantaan lentoase-
man ymparistéssa seké Korpin suunnittelualue. Lden-taso on melun painotettu
keskidanitaso, jossa ilta-ajan (19-22) melutasoja on painotettu + 5 dBA ja yo-
ajan (22-07) melutapahtumia + 10 dBA. Painotukset on tehty melun héiritse-
vyyden kuvantamiseen.

Vaikka Korpin kaavakohteen ymparistoon kohdistuu lentomelua, jaa se kuiten-
kin koko vuoden tarkastelutilanteessa lentokonemelun verhokéayrien ulkopuo-
lelle.
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Kuva: Vuoden 2017 toteutunut paiva-ilta-yd -melutaso (Lden). Helsinki-Vantaan lentoasema,
lentokonemeluselvitys (Finavia 2018).

Kaava-alueen nimi Korppi perustuu talta alueelta nimikokoelmiin tallennettuun
niittynimeen Korppi. Vanhoista asiakirjoista paatellen nimi on ollut iimeisesti
alkujaan Korpiniittu, mutta lyhentynyt ja muuttunut viimein muotoon Korppi. Ni-
melle ei ole muodostettu erillista ruotsinkielista vastinetta. Kaarevanmuotoinen
asuntokatu saa nimen Korpinkaari - Korppisvangen. Alueella on kaytetty myos
méaennimed Korpinmaki, josta tulee puiston ulkoilutielle nimi Korpinméenpolku -
Korpinmaékistigen.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kalajarven keskustan pohjoispuolelle sijaitseva kaava-alue tukee Kalajarven
palveluiden sdilymista ja kehittamista. Yhdyskuntakehitys tukeutuu olemassa
olevaan rakenteeseen. Alue on helposti kytkettévissa kunnallisteknisiin verkos-
toihin ja katuverkkoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uusi asemakaava mahdollistaa alueelle lisdrakentamista pientalojen muo-
dossa. Lisarakentaminen tuo alueelle uutta asumista ja sita kautta liséliiken-
netta, mutta koska kyseessa on vain pientalorakentamista mahdollistava ase-
makaava, ei lisdantyva liikenne ole merkittavaa. Nain ollen se ei mydskaan ai-
heuta merkittdvaa haittaa alueen liikenneverkolle turvallisuuden tai toimivuuden
suhteen. Uusi katu ja kunnallistekniset verkostot joudutaan rakentamaan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykyisellaan rakentamattoman alueen maisemakuva tulee muuttumaan raken-
tamisen ja sen myota tapahtuvan maaston muokkauksen ja puiden kaatamisen
seurauksena. Rakentamisen sijoittumisella pyritddn huomioimaan alueen
maastonmuotoja. Itdpuolen rinteet ja pohjoisosan alavimmat alueet sailyvat ra-
kentamattomina lahivirkistysalueina. Lisaksi lahivirkistysalueena séilytetdén
eteldosan maki, joka jaa asuinkorttelialueiden keskelle.

Asemakaavan vaikutuksia metséluontoon on pyritty minimoimaan jattamalla yli
puolet kaava-alueesta lahivirkistysalueeksi. Kaava-alueen pohjoisosaan jate-
tdan levea yhtenainen viheralue, joka toimii virkistyksen lisdksi mahdollisena
ekologisena yhteytena elaimille.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Uudet asuinkorttelit liitetdan liikenteellisesti ja kunnallisteknisesti Korpilammen-
tiehen. Alueen rakennettavuus on tyydyttava, eika alueella ole tiedossa muita
kustannuksia nostavia tekijoita, kuten maaperan epépuhtauksia. Alueelle laadi-
taan kunnallistekninen yleissuunnitelma.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muu-
toksen saatua lainvoiman.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet
Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista rakennuspaikkojen osalta valvovat kaupungin rakennus-
valvontaviranomaiset. Kadun rakentamisen osalta toteutuksesta vastaa kau-
punkitekniikan keskus.

SUUNNITTELUN VAIHEET



7.1 Sopimukset
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Asemakaavasta kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdédén tarvittavat sopimuk-
set, jotka hoitaa tonttiyksikko.

7.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

7.3 Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmis-
telusta on vastannut Christian Ollus, Juha Miettinen ja Minna-Maija Sillanpaa
seka liikennesuunnitteluyksikdssa Markus Pasanen.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Kaavaehdotuksessa on paadytty hieman laajempiin virkistysalueisiin kuin
vuonna 2013 nahtéavilla olleessa valmisteluaineistossa. Toisaalta kaavaehdo-
tuksessa on suurempi rakentamistehokkuus, joka vastaa paremmin tiivistdmis-
tavoitteita ja tulevan kunnallistekniikan tehokasta kayttoa.

7.4 Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Ajankohta

Kasittelytieto

30.10.2008

Aloite asemakaavan laatimiseksi alueen maanomistajilta

4.11.-3.12.2013

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 4.11.-3.12.2013. Aineistosta ja-
tettiin yksi mielipide. Siin& hevostalliyrittajat kiinnittivéat huomiota tallitoiminnan
mahdollisesti aiheuttamaan melu- ja hajuhaittaan seka toivoivat, ettd tdma
seikka otetaan huomioon kaavoituksessa.

19.2.2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattad 19.2.2020 asemakaavaehdotuksen
hyvaksymisesta nahtaville.
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