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Asemakaavan selostus

Asemakaavan selostus, joka koskee 3. paivana helmikuuta 2007 paivattya
(aluenumero 631900) seka 7. paivana kesékuuta 2017 muutettua Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnume-
ro 6336.

Sijainti Suunnittelualue sijaitsee Espoon kaupungissa Karhusuon kaupunginosassa
Keha Ill:n, Turunvaylan seka Nupurin tien pohjoispuolella. Suunnittelualue ra-
jautuu idassa Kunnarlantiehen, etelassa ja lannesséa voimassa oleviin asema-
kaavoihin seké Metsdlampeen. Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Kel-
lonummen asemakaavaan seka vireilla olevaan Korsbackan kaava-alueeseen.
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TIVISTELMA

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Vanhan-Espoon alueella Kunnarlantien, Miilukorven,
Pitkaniityn ja Kellonummen hautausmaan vélisella alueella, noin 3 km Espoon
keskuksesta pohjoiseen, Turun vaylan ja Keha lll:n liittymaalueen seké& Nupu-
rintien pohjoispuolella. Alue on nykyaan pitkalti rakentumaton. Alueella sijaitsee
5 omakotitaloa pihapiireineen ja rakennuksineen.

Alueen maisemarakenne koostuu metséisista kallioselanteista ja soistuneista

niittylaaksoista. Kaava-alueen itdreunan jokilaaksossa virtaa arvokas virtavesi
Glomsinjoki ja lansireunassa Brutubdck. Kaava-alue rajautuu lannessa metsa-
lampeen.

Alueelta on tunnistettu paljon luontoarvoja sekd muutamia muinaismuistokoh-
teita. Kaava-alue rajautuu idassa historialliseen Kunnarlantiehen ja sitd ympa-
roiviin laajoihin kulttuurimaisema-alueisiin, peltolaaksoihin ja metsaisiin seléan-
teisiin, pohjoisessa Kellonummen hautausmaahan ja lannessé ja eteldssé pien-
taloasutukseen.

Suunnittelualueen yhteislaajuus on n. 74,55 ha, joista Metsalampeen kuuluvaa
vesialuetta noin 2 ha.

Asemakaavan sisaltd ja mitoitus

Miilukorpi Il asemakaava-alue on pientaloaluekaava, jota tarkastellaan osana
Karhusuon laajaa aluekokonaisuutta. Asemakaavan tavoitteena on mahdollis-
taa viihtyisan ja laadukkaan pientalovaltaisen asuinalueen rakentuminen hyvien
kulkuyhteyksien p&dahan Espoon keskuksesta ja Lommilasta. Tavoitteena on
myds varata virkistyksen, luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien kannalta riit-
tavat viheralueet ja -yhteydet.

Suunnittelussa huomioidaan erityisesti monipuolisen pientalorakentamisen
mahdollistaminen, joukkoliikenteen ja l&hipalvelujen rakentuminen alueelle se-
k& luontoarvojen liittminen osaksi alueen identiteettia.

Asemakaavan tavoitteena on myds toteuttaa sek& maakuntakaavan etta yleis-
kaavan taajamarakenteellisia tavoitteita. Asemakaava vastaa Espoon kaupun-
gin tavoitteisiin lisata pientalorakentamisen tonttimaata.

Alue suunnitellaan pientalovaltaiseksi asuinalueeksi, jolla tehokkuudet vaihte-
levat valilla e=0,15...0,45 valilla. Kaava mahdollistaa noin 52 400 k-m2 raken-
tamista Miilukorpi 11:n alueelle. Luku siséltda olemassa olevat rakennukset, yh-
teensé noin 1000 k-m2. Kaava mahdollistaa noin 48 400 k-m2 asuinrakenta-
mista, julkista lahipalvelurakentamista noin 3 500 k-m2, energiahuollon raken-
tamista noin 500 k-m2 sek& asuinkorttelialueeseen sijoitettavia myymalatiloja
noin 300 k-m2 (sisaltyy kyseisen korttelialueen k-m2:hin). Kaava-alueen koko-
naispinta-alasta asuinrakennusten korttelialueiksi on varattu noin 18,2 ha. Ra-
kentamisen on m&aré mahdollistaa noin 1 100 uutta asukasta suunnittelualu-
eelle.

Miilukorpi Il asemakaava velvoittaa sailyttdmaan, hoitamaan ja uudistamaan
aluetta niin, etteivat sen erityiset ja suojeltavat luontoarvot vaarannu, eiké idas-
sS4 sijaitsevan selantaan, Glomsan -puron, peltoaukea seka historiallisen Kun-
narlantien muodostama kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen kokonaisuus
vaarannu. Viheralueverkosto muodostaa ehean ja kattavan kokonaisuuden ko-
ko alueella, joka huomioi alueelle laadittujen selvitysten mukaiset luonnonsuo-
jelu- ja muinaisjaédnnoskohteet sekéa yhteystarpeet ja ekologiset yhteydet ympa-
réiviin viheralueisiin.

Suunnittelun vaiheet

Miilukorpi Il asemakaava tuli vireille Espoon kaupungin kaavoituskatsauksen
my0téa vuonna 2004. Miilukorpi Il otettiin asiana késiteltédvaksi 8.12.2005 ja alu-
een suunnittelu aloitettiin. Vuonna 2005 valmistui julkaisu Espoon luontokoh-
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teet, joka kasittelee kattavasti Miilukorpi Il:n luontoarvoja. Julkaisua varten tee-
tettiin Ymparistétutkimus Yrjéla Oy:lla luontoselvitys alueesta.

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) on laadittu yhteistytssa Arkki-
tehdit Anttila & Rusanen Oy:n kanssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa
(2006-2008). Arkkitehdit Anttila & Rusanen laati alikonsulttinsa Rambollin
kanssa valmisteluaineiston maankayttésuunnitelman, joka sisélsi kaavaluon-
noksen kaavakartan, havainnekuvaluonnoksen, korttelialuesuunnitelma seka
nakymakuvia, ettd raportin suunnitelmasta, jossa oli kuvattu myds viheraluei-
den hoitoluokkia ja toimenpiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivétty 6.2.2006) tarkistettiin 3.12.2007.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paéatti 12.12.2007 (12 8) asettaa asemakaava-
luonnoksen (valmisteluaineisto) nahtaville.

Kaavaluonnoksen oltua nahtévilla tehtiin tarkentavia suunnitelmia (Destia Oy,
2008), joissa tutkittiin yhteensa neljaé erilaista kokoojakatujen linjausvaihtoeh-
toa, joissa esilla edelleen yhteys Kunnarlantielle Glomséan -puron yli.

Asemakaava-alueen suunnittelu jai Espoon maankaytollisten suunnittelupriori-
teettien ja -resurssien suuntaamisen vuoksi useaksi vuodeksi tauolle. Suunnit-
telua jatkettiin aktiivisesti vuoden 2015 kevaalla, jolloin kaavaluonnoksen seka
siité4 saatujen mielipiteiden seka lausuntojen pohjalta oli tarkoitus jatkaa kaava-
ehdotuksen suunnittelua. Kaavaluonnoksen toteutettavuutta sek& maankayton
ratkaisuja mm. rakentamisen sijoittumista ja katuverkkoa sovitettiin vuosien
20152017 alkuvuoden aikana l&hes kauttaaltaan uusiksi. Alueen uudelleen-
tarkastelu johtui mm. muuttuneista suunnitteluperiaatteista, maaperan raken-
nettavuuden ja tehokkuuden muodostamasta kaavatalousarviosta, joukkoliiken-
teen vaihtoehtoisten linjojen tarkastelusta (mm. yleiskaavatason tavoitteet liitty-
en vireilla olevan POKE -yleiskaavaan) seka luontoarvojen ja muinaisjaannos-
alueiden tarkentumisesta.

Vuoden 2016 aikana teetettiin (Ramboll) kaava-alueen katuverkkosuunnitelma
kaupunkisuunnittelukeskusten kaavaehdotusluonnosten pohjalta. Katuverkkoa
ja maankaytt6a sovitettiin néin yhteen, samalla painottaen alueen katuverkon
seka korttelialueiden toteutettavuutta ja merkittdvien luontoarvojen séilymista.
Alkuvuonna 2017 teetettiin katuverkkosuunnitelman péivitys vuoden 2016 ai-
kana tehtyjen kaavaehdotuksen maankayton luonnosten pohjalta. Kaavaehdo-
tuksen suunnitteluprosessin aikana on kéayty ajoittain aktiivista keskustelua alu-
een osallisten sek& maanomistajien kanssa.

Alkuvuonna 2017 kaynnistettiin Miilukorpi 1l kunnallistekninen yleissuunnitelma
(Ramboll) yhteistydssé Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen, kaupunkiteknii-
kan keskuksen seka HSY:n kanssa. Yleissuunnitelmassa tehdé&n suunnitelmat
koskien alueen yhdyskuntarakentamisesta sisaltden kunnallistekniset asiat, ku-
ten kayttdvesi- ja viemariverkoston, pumppaamot, katujen, siltojen puistojen ja
reittien yleissuunnitelmat seka alueen hulevesisuunnitelma. Liséksi kevét-
kesalla 2017 tehdaén arkeologinen inventointi. Asemakaavaa muutetaan tarvit-
tavilta osin hyvéaksymiskasittelyvaiheeseen.

Asemakaavaehdotus on tavoitteena vieda hyvaksymiskasittelyyn loppuvuodes-
ta 2018.
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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Suunnittelutilanne
211 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Suunnittelualuetta koskevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat
erityisesti maakuntakaavoitusta, mutta niilla on vaikutusta myos yleis- ja ase-
makaavoitukseen. Alueen kaytén on sovelluttava sen historialliseen kehyk-
seen. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista suunnittelualuetta koskevat
erityisesti seuraavat:

1. Toimiva aluerakenne

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

3. Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

Tavoitteiden soveltaminen Miilukorpi Il kaava-alueelle:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittémista seka elinkei-
noeldman kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyddyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seka edistamalla
elinympariston laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestévaéa hyoddyn-
tamista. Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittdminen perustuu ensisijaisesti
alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin. Yhdyskuntarakenteen osalta Mii-
lukorpi Il aluetta kehitetddn niin, ettéd laajemman ja monipuolisemman palvelu-
tarjonnan osalta tukeudutaan Espoon keskuksen sekd Lommilan palvelutarjon-
taan. Alueen keskivaiheille suunnitellaan joukkoliikenneyhteys, joka liittéa alu-
een olemassa olevaan joukkoliikenteen verkkoon seké parantaa alueen saavu-
tettavuutta seka laajempien palvelukeskittymien saavutettavuutta. Alue sijaitsee
saavutettavuusvyohykkeella V.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu

Alueidenkaytdlla edistetaan yhdyskuntien ja elinympéristojen ekologista, talou-
dellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntara-
kenteita hyddynnetddn seké eheytetddn kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia
eheytettdessa parannetaan elinympériston laatua. Elinympariston viihtyisyytta
ja laatua edistetdan huomioimalla rakennetun ympériston ajallinen kerrokselli-
suus ja kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Asuinalueiden sijoittaminen
avoimen peltoalueen laitaan tehdaan siten, etta kulttuurimaisemat nékymineen
sailyvat. Avoimille paikoille sijoitettavien asuinalueiden maara, tehokkuus ja
muu sisalto arvioidaan huolellisesti ja saadun palautteen perusteella tehd&an
maiseman merkitysté korostavat ratkaisut. Valtaosa Miilukorpi Il rakentamisesta
osoitetaan alueelle, jolla ei ole erityisia kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia ar-
voja. Nailla alueilla rakentaminen sovitetaan luonnonarvot, rakennettavuus,
maaperé sekd makiset kalliolait huomioiden. Elinympériston laatuun vaikutetaan
osoittamalla runsas kevyen liikenteen verkosto ympardivén luonnon saavutetta-
vuuden parantamiseksi.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
Alueidenkaytolla edistetdén elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden
ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista. Ekologisten yhteyksien sai-
lymisté suojelualueiden sekéa tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden
luonnonalueiden vélilla edistetdan. Alueidenkaytdlla edistetddn luonnon virkis-
tyskayttoa seka luontoja kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskéyton edelly-
tyksia. Suojelualueverkoston ja maisema-alueiden ekologisesti

kestavaa hyodyntamista edistetdn virkistyskaytossa, matkailun tukialueina se-
k& niiden l&hialueiden matkailun kehittamisessa suojelutavoitteita vaarantamat-
ta.

Kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja omaava peltomaisema sekd Glom-
san -purouoman laakso sekéa luontoarvot ovat osa alueen vetovoimaisuutta ja
viheralueverkostosta kehitetdén toimiva, riittdvat ekologiset yhteydet huomioiva
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kokonaisuus, jossa kevyenliikenteen yhteydet ovat selkeakulkuisia seka viihtyi-
sia.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdédn kokonaisuuksina, jotka kasitta-
vat eri likennemuodot ja palvelevat asutusta. Liikennejarjestelma ja alueiden-
kayttd sovitetaan yhteen siten, ettd vahennetdén henkildautoliikenteen tarvetta
ja parannetaan ymparist6d vahan kuormittavien likennemuotojen kayttdedelly-
tyksia. Erityistd huomiota kiinnitetddn lisaksi liikkenneturvallisuuden parantami-
seen. Tarvittaviin likenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalla ensisijaisesti ole-
massa olevia paaliikenneyhteyksia ja verkostoja sekd suunnittelemalla joukko-
liikennetasoinen kokoojakatuyhteys Kunnarlantielta. Alueidenkayttssa turva-
taan energiahuollon valtakunnalliset tarpeet ja edistetddn uusiutuvien energia-
lahteiden hyddyntamismahdollisuuksia. Uudet kortteli-alueet on tavoitteena to-
teuttaa energiatehokkaasti. Alueelle on tarkoitus rakentaa mahdollisuuksien
mukaan energiatehokas ja toimiva yhdyskuntatekninen verkosto. Alueesta luo-
daan lisdksi maastonmuotoihin, sen korkeusasemiin seké tukeutuva viihtyisa ja
moderni asuinalue l&hipalveluineen. Alueen katuverkko suunnitellaan ehjéna
kokonaisuutena siten, etta likkuminen alueella on sujuvaa ja helppoa ja yhtey-
det Espoon keskuksen suuntaan toimivat. Erityisesti kiinnitetddn huomiota hyvin
palvelevaan joukkoliikenteeseen ja toimiviin ja turvallisiin kevyen liikenteen yh-
teyksiin.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Helsingin seutua kehitetd&n kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena
paékeskuksena luomalla edellytykset riittévélle ja monipuoliselle asunto ja
tyopaikkarakentamiselle, toimivalle liikkennejérjestelmalle seka hyvalle elinympa-
ristélle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliiken-
teeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Miilukorpi 1l alueelle
suunnitellaan Keha lll:n ja Turunvaylan pohjoispuolen kylavyodhyketta elavoitta-
va uusi laadukas asuntoalue, joka tukeutuu olemassa oleviin palveluihin seka
julkiseen liikenteeseen.

2.1.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se siséltaa
kaikkien maankayttémuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
vuonna 2007.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava tdydentdd Uudenmaan maakuntakaavaa.
Késiteltvia aiheita ovat mm. jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet, ki-
viaineshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikkenteen varikot ja ter-
minaalit seka laajat yhtenaiset metsétalousalueet. Kaava sai korkeimman hal-
linto-oikeuden paétdksella lainvoiman vuonna 2012.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka Itd-Uudenmaan kokonais-
maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. Ympéristoministerio vahvisti Uu-
denmaan toisen vaihemaakuntakaavan pienin muutoksin 30.10.2014. Muutok-
set eivat koskeneet Espoota. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden p&atok-
selld lainvoiman kevaalla 2016.

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella lainvoiman huhtikuussa 2014.

Vireilla oleva:

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritelladn suuret yhteiset kehitta-
mislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot, logistiikka, tuuli-
voima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot.

Miilukorpi Il:n kaava-alue on maakuntakaavassa merkitty taajamatoimintojen
alueeksi. Alueen halki koillis-lounassuunnassa kulkee voimalinja. Asemakaava
on maakuntakaavan mukainen.
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Voimassa olevat:
Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Kaava-alue kasittda padosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava
sai lainvoiman vuonna 1997.

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa ll
Kaava-alue kasittaa erdin poikkeuksin Espoon luoteisosan, mm. Nuuksion.
Kaava sai lainvoiman vuonna 2001.

Vireilla olevat:

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Miilukorpi 1l on keskeinen osa vireilla olevan Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavan visio 2050:ssé identiteettien visiossa kaupunkikyldalueeksi, asuin-
alueeksi seka itdosan pellot maisemaidentiteeteissé osaksi merkittavaa mai-
sema- ja kulttuuriymparistokokonaisuutta.

Nyt laadittu asemakaava on merkitty Espoon pohjoisosien yleiskaavassa osa |
padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) seka virkistysalueeksi (V). AP -
alueen poikki on osoitettu virkistysalueen yhteys itd-lansi -suunnassa. Alueen
lansiosassa sijaitsee Metsalampi joka merkitty vesialueeksi (W). Alueen halki
kulkee paaulkoilureitti kaakko-luode -suunnassa. Iltdosassa on osittain asema-
kaavan suunnittelualueelle ulottuva julkisten palveluiden ja hallinon alue (PY).

Nyt laadittu asemakaava on p&aosin yleiskaavan mukainen seka vireilla olevan
yleiskaavan mukainen.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Alue rajautuu Vesirattaanmaen, Miilukorven, Pitk&niityn asemakaavoihin sek&a
Kellonummen asemakaavaan ja Lukkarinpuron asemakaavanmuutokseen.
Alueen pohjoispuolella on vireilla Korsbackan asemakaava.

Rakennusjéarjestys

Tonttijako

Valtuusto hyvéksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Asemakaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) on laadittu yhteistydssa Arkki-
tehdit Anttila & Rusanen Oy:n kanssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa
(2006—-2008). Arkkitehdit Anttila & Rusanen laati alikonsulttinsa Rambollin
kanssa valmisteluaineiston maankayttdsuunnitelman, joka siséalsi kaavaluon-
noksen kaavakartan, havainnekuvaluonnoksen, korttelialuesuunnitelma sek&a
nakymakuvia, etta raportin suunnitelmasta, jossa oli kuvattu myds viheraluei-
den hoitoluokkia ja toimenpiteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 12.12.2007 (12 8) asettaa asemakaava-
luonnoksen (valmisteluaineisto) nahtaville. Samalla p&atettiin seuraavista ase-
makaavaa koskevista periaatelinjauksista:

1) Miilukorpi Il suunnitellaan korkeatasoiseksi, luonnonldheiseksi ja Espoon
keskuksen kehittymisté tukevaksi pientaloalueeksi. Alueen kaavoituksessa
korostetaan erityisesti omatoimista rakentamista muuttamalla osa AP-
kortteleista AO-kortteleiksi.
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2) Alueen korkea taso turvataan kortteli- ja lahiympéaristdsuunnitelmalla seka
tontin luovutus ehdoilla.

3) Miilukorpi Il -alueelle sijoitetaan aluevaraus Lommilan pohjoispuolisia
asuinalueita palvelevalle alakoululle ja paivakodille. Muiden julkisten palve-
luiden seké kaupallisten palveluiden osalta alue tukeutuu Espoon keskuk-
seen ja Lommilaan.

4) Miilukorpi Il yhdistetdan Kunnarlantiehen rakentamalla katuyhteys suunnit-
telualueelta itdan, ja Pitkanniityn kaava-alueeseen rakentamalla kevyen lii-
kenteen yhteydet Metsdlammen etela- ja pohjoispuolitse. Kaava-alueen ra-
jausta tarkistetaan naiden yhteyksien vaatimassa laajuudessa. Samalla pi-
tédd pyrkia mahdollisimman tasapuoliseen kohteluun alueen maanomista-
jien suhteen.

5) Alueen jyrkk& maasto otetaan huomioon pienentamalld korttelitehokkuuk-
sia seka sijoittamalla tiet ja kevyen liikkenteen yhteydet maaston muotojen
ja rakentamiskustannusten kannalta tarkoituksenmukaisesti.

6) Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken laaditaan tarvittavat sopi-
mukset.

Kaavaluonnoksen oltua nahtavilla tehtiin tarkentavia suunnitelmia (Destia Oy,
2008), joissa tutkittiin yhteensa neljaé erilaista kokoojakatujen linjausvaihtoeh-
toa, joissa esilla edelleen yhteys Kunnarlantielle Glomséan -puron yli.

Asemakaava-alueen suunnittelu jai Espoon maankaytollisten suunnittelupriori-
teettien ja resurssien suuntaamisen vuoksi odottamaan. Suunnittelua jatkettiin
aktiivisesti vuoden 2015 kevaalla, jolloin kaavaluonnoksen seka siita saatujen
mielipiteiden seka lausuntojen pohjalta oli tarkoitus jatkaa kaavaehdotuksen
suunnittelua. Kaavaluonnoksen toteutettavuutta sekd maankaytén ratkaisuja
mm. rakentamisen sijoitumista ja katuverkkoa sovitettiin vuosien 2015-2017 al-
kuvuoden aikana lahes kauttaaltaan uusiksi. Alueen uudelleentarkastelu johtui
mm. muuttuneista suunnitteluperiaatteista, maaperan rakennettavuuden ja te-
hokkuuden muodostamasta kaavatalousarviosta, joukkoliikenteen vaihtoehtois-
ten linjojen tarkastelusta (mm. yleiskaavatason tavoitteet liittyen vireilla olevan
POKE -yleiskaavaan) seka luontoarvojen ja muinaisjaanndsalueiden tarkentu-
misesta.

Vuoden 2016 aikana teetettiin (Ramboll) kaava-alueen katuverkkosuunnitelma
kaupunkisuunnittelukeskusten kaavaehdotusluonnosten pohjalta. Katuverkkoa
ja maankaytt6a sovitettiin nain yhteen, samalla painottaen alueen katuverkon
seka korttelialueiden toteutettavuutta ja merkittévien luontoarvojen sailymista.
Alkuvuodesta 2017 pdivitettiin katuverkkosuunnitelmaa vuoden 2016 aikana
tehtyjen kaavaehdotuksen luonnosten pohjalta. Kaavaehdotuksen suunnittelu-
prosessin aikana on kayty ajoittain aktiivista keskustelua alueen osallisten sekéa
maanomistajien kanssa.

Alkuvuonna 2017 kaynnistettiin Miilukorpi 1l kunnallistekninen yleissuunnitelma
(Ramboll) yhteistydssé Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen, kaupunkiteknii-
kan keskuksen seké HSY:n kanssa. Yleissuunnitelmassa tehdé&n suunnitelmat
koskien alueen yhdyskuntarakentamista sisaltden kunnallistekniset asiat, kuten
kayttévesi- ja viemariverkoston, pumppaamot, katujen, siltojen puistojen ja reit-
tien yleissuunnitelmat seka alueen hulevesisuunnitelma. Liséksi kevét-kesélla
2017 tehd&an arkeologinen inventointi. Asemakaavaa muutetaan tarvittavilta
osin hyvaksymiskasittelyvaiheeseen.

Asemakaava on asetettu kaupunkisuunnittelulautakunnan toimesta kaavata-
louden pilottikohteeksi.

Pohjakartta mittakaavassa 1:2000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
laatima ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset.
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2.2 Selvitys alueesta

221 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Vanhan-Espoon alueella Kunnarlantien, Miilukorven,
Pitkaniityn ja Kellonummen hautausmaan vélisella alueella, noin 3 km Espoon
keskuksesta pohjoiseen, Turunvaylan ja Keha lll:n liittymaalueen seka Nupu-
rintien pohjoispuolella.

Alue on paaosin rakentumatonta metsaa, maisemallisesti vaihtelevaa metsais-
ta kallioselannettd, umpeen kasvavia peltoaukeita ja soistuneitta niittyja. Alu-
een lansilaidassa sijaitsee rantavythykkeiltédn umpeen kasvanut metsélampi.
Alueella sijaitsee 5 omakotitaloa pihapiireineen ja rakennuksineen. Rakennus-
ten yhteenlaskettu km? -mé&éara on 1148 k-m2.

Alueen maisemarakenne koostuu metsaisista kallioselanteista seké soistuneis-
ta niittylaaksoista. Alueen topografia on vaihtelevaa. Kaava-alueen itdreunan
jokilaaksossa virtaa arvokas virtavesi, Glomsan niminen puro meanderilaaksoi-
neen. Kaava-alueen lansireunassa virtaa Brutuback -puro, josta on myos tehty
taimenhavaintoja puron alajuoksulla. Brutub&ckin etelapuolella sijaitsee ranta-
vybhykkeiltdédn umpeen kasvanut metséalampi.

Kaava-alueelta on tunnistettu myds paljon muita luontoarvoja, muun muassa lii-
to-oravan ydinalueita, l[ahde ja pahkindlehto. Alueella esiintyy myds muinais-
muistokohteita, kuten kivikautinen asuinpaikka. Kaava-alue rajautuu idassa his-
torialliseen Kunnarlantiehen ja sitd ympardgiviin laajoihin kulttuurimaisema-
alueisiin, peltolaaksoihin ja metsaisiin selanteisiin, pohjoisessa Kellonummen
hautausmaahan ja lannessa ja etelassa pientaloasutukseen.

2.2.2 Maanomistus

Kaava-alueen pinta-alasta noin 3 % on Metsdlammen vesialuetta (W). Maapin-
ta-alasta suurin osa on Espoon kaupungin omistuksessa. Alueella on kuitenkin
useita erisuuruisia yksityisessd omistuksessa olevia tiloja. Yksityinen maan-
omistus sijoittuu alueen itdosaan, lansiosaan seka lounaisosaan.

leanpunaisella nékyvat kaupungin omistuksessa olevia alueita.

2.2.3 Rakennettu ymparisto

Maankayttd

Suunnittelualueesta vain pieni osa on rakennettua ymparistéa. Suurin osa
suunnittelualueesta on nykyisellaan maa- ja metsatalousaluetta, joissa on tehty
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tavanomaisia maa- ja metsatalouteen liittyvia toimenpiteitd. Osa alueen metsis-
td on harvennushakattu asemakaavan suunnitteluprosessin aikana.

Aluetta on ojitettu runsaasti. Entiset suot ja kosteikot on alueella |ahes kauttaal-
taan ojitettu lukuun ottamatta eraita Glomsan -purouoman reunavyohykkeita
seka kallioselanteiden laille muodostuneita kosteikkopainanteita ja soistumia.
Nykyisin viljelyskayttssa olevat seka entiset peltoalueet on ojitettu. Osa ojista
on kasvanut umpeen. Nykyisen Miilukorventien linjausta seuraten kulkee lahes
koko asemakaava-alueen pituudelta niskaoja.

Alueen lansiosissa on 5 yksityista pientalokiinteista, joille johtaa rakennettu
tieyhteys Miilukorventie. Alueen itélaidassa kulkee seudullisesti merkittava vir-
kistysreitti.

Véaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Miilukorpi 11:n alueella on talla hetkellad vain 5 yksityista kiinteist6a, joista osas-
sa asutaan vakituisesti ympéari vuoden. Alueella ei ole tydpaikkoja. Osalla yksi-
tyisistd maa-alueista harjoitetaan metsataloustoimintaa. Alueen itdosan pellot
ovat viljelyksessé.

Yhdyskuntarakenne

Alue kuuluu Espoon keskuksen kaupunkikeskuksen vaikutuspiirissé oleviin
alueisiin. Sita ympardi taajaman reuna-alueelle rakentuneet asuinpientaloalu-
eet. Aluetta palvelevat |ahimmaét palvelut sijaitsevat Lommilassa ja Espoon
keskuksessa. Alueen kulkuyhteydet tukeutuvat ajoneuvoliikenteeseen ja kevy-
een liikenteeseen.

Kaupunki-/taajamakuva

Alue on taajama-alueen ja Nuuksion jarviylankdalueen rajavyéhykkeella sijait-
sevaa rakentumatonta metsaa. Itaisilta osiltaan suunnittelualue liittyy Glomsan
-purolaakson kulttuurimaisemaan.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee moottoritieluokkaisten Keha Ill:n (mt 50), Turunvaylan
(vt 1) seké& sen rinnakkaisvaylan Nupurintien (mt 110) pohjoispuolella. Suunnit-
telualueen itdpuolella on Kunnarlantie, joka on luokaltaan alueellinen kokooja-

katu. Liikenne alueelle kulkee paakatutasoiselta Nupurintielta Miilukorventieta

pitkin.

Keskimaarainen arkivuorokausiliikenne (KAVL) oli Nupurintiella Miilukorventien
ja Ylamyllyntien vélissé n. 5 600 ajoneuvoa vuorokaudessa (v. 2014). Kunnar-

lantiell& suunnittelualueen kohdalla liikennem&ara oli n. 2 800 ajoneuvoa vuo-

rokaudessa (v. 2011).
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Jalankulku ja pyoraily

Nupurintien pohjoispuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyorailytie. Suunnit-
telualueelle johtavalla Miilukorventiell& yhdistetty jalankulku- ja pyoréilytie kul-
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Alueen sisainen liikenne ja paikoitus

Suunnittelualueelle johtaa télla hetkell& Miilukorventie, joka on ainut yhteys
alueella jo olemassa olevaan asutukseen. Miilukorventie on pohjoisinta paa-
tédan lukuun ottamatta kaupungin omistuksessa. Ajantasaisen Miilukorpi-
asemakaavan vaikutusalueella, kadun itdpuolella kulkee yhdistetty jalankulku-

ja pyoréilytie.

Alueella ei ole yleista pysakdintia. Lahin yleinen pysakdintialue sijaitsee suun-
nittelualueen kaakkoispuolella, Ylamyllyntien ja Patokujan liittyméassa. Liséksi
Miilukorpi I:n alueella on kadunvarsipysakagintia.
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Julkinen liikenne

Alueen julkinen liikenne keskittyy Nupurintielle ja Kunnarlantielle. L&himméat
bussipysakit oletetusta asukaskeskittymastd ovat Nupurintiella ja Kunnarlantiel-
[& noin kilometrin paassa.

Nupurintien varressa palvelevat linjat:
e 238/B/K/KB/KT/T (Leppéavaara — Siikaranta/Siikaniemi)
e 245/A/K (Espoon keskus — Nuuksionpaé/Kattila).

Kunnarlantien varressa palvelevat linjat:
o 226A (Leppéavaara — Kellonummi)
o  246/K/KT/T (Espoon keskus — Royla).

Palvelut

Asemakaava-alueella ei ole nykytilanteessa palveluita. Alueen lahimmat julki-
set palvelut sijaitsevat n. 3 km etéisyydella Espoon keskuksessa. Lahin paiva-
koti sijaitsee Pitkaniityn alueella, jonne matkaa kaava-alueelta on matkaa lyhin-
ta reittia pitkin noin 1,5 km. Alue tukeutuu nykyisin pitkalti Espoon keskuksen
sekd Lommilan seudun palveluihin. Karhusuon kaupunginosan koulu sijaitsee
noin 2,5 km paassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen yhdyskuntatekninen huolto on nykyisellaan lahes olematon. Olemassa
olevien pihapiirien yhteydessa on paikallisia tonttikohtaisia teknisia ratkaisuja
littyen kayttod- ja jatevesiin seka energiaratkaisuihin. Nykyisille rakennuksille
kulkee 20 kV ilmajohto Miilukorpi | -asemakaavan alueelta. Alueen etelaista ra-
jaa myoten kulkevat kantaverkkoon kuuluvat 110 kV ja 400 kV voimalinjat, jotka
osittain kulkevat kaava-alueen l&pi alueen kaakkoisosassa, jossa my6s kulkee
paineviemari seka kaukolampéputki itd-lansisuunnassa. Itéisen viljelyalueen
poikki kulkee vesijohto. Sahkdnsiirtoyhtié on lunastanut voimajohtoalueelle ra-
joitetun kayttdoikeuden, jonka perusteella silla on oikeus mm. rakentamisen ra-
joittamiseen alueella.

2.2.4 Luonnonolosuhteet

Luonnonolosuhteiltaan ja topografialtaan alue on vaihtelevaa. Kallioisia mo-
reeniselanteité jaksottavat savilaaksot, jotka ovat osin kasvamassa umpeen.
Jyrkat rinteet ja kallioselénteiden lakialueet rajaavat avoimia ja puoliavoimia ti-
loja.

Pienilmastoltaan suunnittelualue on aarevaa. Laaksojen muoto rajoittaa kylman
ilman valumista luontaiseen suuntaansa, joten laaksojen alavimmilla osuuksilla
on muuta ymparistoa kylmempaa. Selanteiden lakialueet ovat kuivia ja paah-
teisia ymparistoja.

Kaava-alue sijoittuu arvokkaiden virtavesien, Glomsan -puron ja Espoonjoen,
valuma-alueille. Kaava-alueen itdosan pintavedet ohjautuvat suoraan Glomsan
-puroon, ja lansiosan vedet Metsdalammen kautta Brutub&ck -puron uomaa pit-
kin Glomsan -puroon ja sielta eteenpain Espoonjokeen.

Glomsan -purossa ja Brutub&ck -purossa on havaittu muun muassa taimenta.
Kaava-alueelta on tunnistettu paljon muita luontoarvoja, muun muassa liito-
oravaydinalueita, luonnontilainen [&hde ja luontaisesti syntynyt merkittavilta
osin jaloista lehtipuista koostuva metsikkd. Glomsan kosken varrella, kaava-
alueen eteldpuolella, on tunnistettu Suomen ainoa tunnettu esiintymé pienta,
maakiitdjaisiin kuuluvaa kovakuoriaislajia, purohyrréa.

2.25 Suojelukohteet

Suojelukohteita kaava-alueella ovat liito-oravan elinalueet ja pahkinapensas-
lehto. Muuttamattomina sailytettavié kohteita ovat alueen eteldosassa sijaitse-
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va lahde seka Metsalammen rantavydhyke. Alueen eteldisemman siséaéntulon
ympaérilla sijaitsee metsaalue, Miilukorven metsd, joka on luokiteltu arvokkaaksi
luontoalueeksi ja sen sailyttaminen kokonaisuutena on suositeltavaa. Lisaksi
alueen itdosan kallioseléanteillda on todettu olevan luonnon monimuotoisuuden
kannalta sailyttamisen arvoinen alue.

Alueella sijaitsee muinaisjddnndskohteita, joista tunnistettuja ovat Ristimaki,
Solkulla 2 seka alueella oleva mahdollinen muinaisjddnnos alueen itdosassa
kulkevan selénteen eteldosassa. Ristim&en kivikautinen asuinpaikka Kors-
backa (Ristiméki) Bjorkbacka kiinted muinaisjaannés, joka sijaitsee kaava-
alueen itdosassa Glomsan -puron seka Kunnarlantien valiin jaavalla alueella.
Alue on tarkemmin inventoimaton. Kevaan ja kesén 2017 aikana tehdaan kaa-
va-alueelta arkeologinen inventointi, jonka my6td Ristiméen muinaisjdannos-
alueen rajausta tarkentuu. Asemakaavassa alue on rajattu laajemmalta alueel-
ta l16ytyneiden kivikautisten asuinpaikkojen korkeusasemien pohjalta noin + 25
metrid merenpinnan ylapuolella (mmpy). Muinaisjdanndsalue jatkuu mahdolli-
sesti Kunnarlantien itdpuolella kaava-alueen ulkopuolella. Kohde Solkulla on
rekisterdity mahdollinen historiallinen kiviroykkio.

2.2.6 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle ei kohdistu erityisié liikenteen aiheuttamia ympariston héi-
riotekijoita. Alueen etelalaitaa pitkin pddosin kaava-alueen ulkopuolella kulke-
vat kantaverkkoon kuuluvat 110kV sek& 400 kV voimalinjat aiheuttavat rajoittei-
ta alueen maankaytolle. Taméan kokoluokan voimalinjat aiheuttavat [&hiympéaris-
t6on sahkdmagneettista sateilya, jonka vuoksi korttelialueiden ja voimalinjojen
valiin on jatetty vahintdan. Lahimpané kaava-aluetta ja osin alueella kulkee 110
kV voimalinja, ja kauempana 400 kV voimalinja.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.1 Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa viihtyiséan pientalovaltaisen asuin-
alueen rakentuminen hyvien kulkuyhteyksien pddhan Espoon keskuksesta ja
Lommilasta. Tavoite on varata seké virkistyksen etté luonnonolojen kannalta
riittdvat viheryhteydet ympardivaan maastoon ja pohjoisen ulkoilureiteille.

Suunnittelussa huomioidaan erityisesti monipuolisen pientalorakentamisen
mahdollistaminen, joukkolilkkennepalvelujen tarkastelu, l&hipalvelujen rakentu-
minen alueelle ja luontoarvojen liittdminen osaksi alueen identiteettia.

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa sekéa maakuntakaavan ettd yleiskaavan
taajamarakenteellisia tavoitteita. Asemakaava vastaa seka paakaupunkiseudun
ettd Espoon kaupungin tavoitteisiin lisaté pientalorakentamisen tonttimaata.

3.2 Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tuottaa yhdyskuntateknisesti ja -taloudellisesti to-
teutuskelpoinen maankayttoratkaisu, joka vastaa verkostollisesti ja toiminnalli-
sesti kestavan kaupunkikehityksen tavoitteisiin. Asemakaavan tavoitteena on
luoda mahdollisuudet joukkoliikenteeseen tukeutuvan alueen rakentamiselle,
tuottaa riittdva vaestdpohja alueen lahipalvelujen muodostumiselle seka luoda
mahdollisuudet kaupunkirakennetta taydentéavan alueen rakentumiseksi.

3.3 Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet

Suunnittelualueen maanomistajia on kuultu tapaamisissa suunnitteluprosessin
eri vaiheissa.

Yksityisilla maanomistajilla on kaavasuunnitelmasta poikkeavia nékemyksia
alueen etelé- ja lansiosien maankaytostd, koskien mm. katulinjauksia, tonttiko-
koa ja korttelitehokkuutta sekad rakentamisen alueita ja sijoittumista. Liséksi
Metsalammen eteldpuolitse kulkeva kevyen liikenteen reitti on kyseenalaistettu
maanomistajien taholta.
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Osallisia on kuultu ennen valmisteluaineiston nahtévilla oloa jarjestetyssa tilai-
suudessa seka valmisteluaineiston nahtavilla olon aikana alkuvuodesta 2008.
Maanomistajille jarjestettiin infotilaisuus asemakaavan suunnittelutilanteesta
alkuvuodesta 2017.

Useat maanomistajat ovat olleet yhteyksissd Espoon kaupunkisuunnittelukes-
kukseen ja kiinnostuneita asemakaavan etenemisestd seké maankayttoratkai-
sujen kehittamisesta kaavaprosessin aikana. Maanomistajien kanssa on pidetty
neuvotteluita Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa maanomistajien niin toi-
voessa.

Valmisteluaineiston néhtavilla olosta jatetyissa lausunnoissa kasiteltin mm.
kaavamerkintdjen tarkkuutta, koulun rakentamispaikan olosuhteita seké& perus-
tamiskustannutuksia, rakennettavuutta kaava-alueella yleisesti, katujen ja jouk-
koliikenteelle suunniteltujen katujen kaltevuuksia ja toteutettavuutta.

Maanomistajien, asukkaiden ja muiden osallisten ndkemykset on pyritty huo-
mioimaan kaavaehdotuksessa kaavan tavoitteiden puitteissa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaava vastaa maakuntakaavallisia sekd p&aosin yleiskaavallisia tavoit-
teita maankayton kehittamisesta.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala 74,55 ha sisaltéden vesialueet (W).

Kaava-alueen kokonaiskerrosala on noin 52 400 k-m2, josta asuinrakennusten
korttelialueiksi on varattu noin 48 400 k-m2. Asuinrakennusten korttelialueiden
(A, A-1, A-2) rakennusoikeus on noin 18 000 k-m2, asuinpientalojen korttelialu-
eiden (AP) rakennusoikeus noin 4 000 k-m2 ja erillispientalojen korttelialueiden
(AO) rakennusoikeus on noin 26 400 k-m2. Julkisten l&hipalvelurakennusten
korttelialueen rakennusoikeus on 3 500 k-m2 ja energiahuollon alueen noin
500 k-m2. Asuinrakennusten Kkorttelialueella A-1 saa sijoittaa 300 k-m2 myyma-
latiloja kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Asemakaavan my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa noin 51200 k-m2.

Aluetehokkuus ea=0,07.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Suunnittelualueella on asuinrakennusten korttelialueita (A, A-1, A-2), asuin-
pientalojen korttelialueita (AP), erillispientalojen korttelialueita (AO), julkisten
l&hipalvelurakennusten korttelialue (YL-1), jolle saa sijoittaa paivékodin ja neu-
volan tiloja, yhteiskayttttiloja, vuorottamiskayttétiloja seka urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueen toimintaa tukevia tiloja. Alueen energiahuoltoa varten kaava
mahdollistaa energiahuollon alueen (EN-1), jolle saa sijoittaa lampdkeskuksen
alueen lampo6energiahuollon tarpeisiin.

Kaikkien korttelialueiden suurin sallittu kerroskorkeus on Il. Osalla korttelialu-
eista on sallittu kerrosalaan luettavien tilojen sijoittaminen kellarikerrokseen, jo-
ka mahdollistaa paremmin rakennuksen sijoittamisen oleviin maastonmuotoi-
hin. Osalla korttelialueista on sallittu kerrosalaan luettavien tilojen sijoittaminen
ullakon tasolle.

Kaikilla A -korttelialueilla paallekkaisten asuntojen sijoittamista ei ole rajoitettu,
joten A -korttelialueilla on mahdollista sijoittaa paéallekkaisten asuntojen raken-
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nuksia, kuten pienkerrostaloja tai kerrospientaloja, kuitenkin varsinaiselta ker-
roskorkeudeltaan enimmillaan Il -kerroksisia. A, A-1 ja A-2 -korttelialueilla te-
hokkuus vaihtelee vélilla e=0,20...e=0,45. Tehokkaimmat korttelialueet sijaitse-
va tasaisemmalla maaperalla ja/tai keskeisemmalla sijainnilla ja palveluiden
aarella.

A-, A -1, AP- seka AO -korttelialueita koskevat yleiset maaraykset koskien py-
sakaintia (2 8), lisdrakennusoikeutta (3 §), rakennusten muotoa ja sijoittumista
(4 8), rakentamisen tapaa (5 8), hulevesia (6 8) seka energiaa (8 8). Lisaksi
naitd korttelialueita koskevat maaraykset liittyen rakennusoikeuden kayttamista
tyo- palvelu- tai liiketilana (9 8), tonttien aitaamista (10 8), teknisia tiloja ja lait-
teita (11 8), rakentamatta jaaneita tontin osia (12 8) seka julkisivujen jasentelya
ja laatua (13 8).

A-1 -korttelialueelle saa sijoittaa Pumpuliniitynaukioon rajautuvan asuinraken-
nuksen kivijalkakerrokseen myymalatiloja yhteensa 300 k-m2 kaavaan merki-
tysté rakennusoikeudesta. Korttelialueella Pumpuliniitynaukion puoleinen ra-
kennus on rakennettava kiinni korttelialueen reunaan ja sovitettava yhteen au-
kion rakentamisen ja korkeusasemien kanssa.

A-2 -korttelialueetta tulee sailyttda, hoitaa ja uudistaa huomioiden kulttuurihisto-
rialliset ja maisemalliset arvot. Erityistd huomiota tulee kiinnitta& hienovaraisiin
maastonmuotoiluihin. Korttelialueella tulee suosia perinteisia kulttuuriymparis-
ton kasvilajeja. Korttelialuetta koskien on melunsuojausmaarayksia (7 8) johtu-
en Kunnarlantien melualueesta. Korttelialueen lansilaidassa on maarays, puilla
ja pensailla istutettavasta alueen osasta, jonka tulee muodostaa uusi reuna-
vyobhyke. Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa ja
istutuksissa tulee kayttaa suurikokoisia runkopuita ja pensaita, jotka ovat alu-
eelle luonteenomaista lajistoa. Olevan maanpinnan korkeudentasoa ei saa
oleellisesti muuttaa. Kunnarlantieté vasten istutettavalla alueella on istutettavan
puurivin maarays. A-2 -korttelialuetta koskee yleinen méaarays kulttuuriymparis-
t6a ja -maisemaa koskeva yleinen maarays (1 8) seka muut yleiset maaraykset
(2-13 8). Alue rajautuu eteldssa suojaviheralueeseen (EV-1), joka on osoitettu
kaava-alueen eteléarajan myotaisesti kulkevien 110 kV sek& 400 kV voimajohto-
jen vuoksi.

Asemakaava mahdollistaa YL-1 -korttelialueelle paivakodin ja neuvolan tilojen
lisdksi kohderyhmien ja vuoroittaiskayttdisten tilojen sijoittamisen korttelialueel-
le. Rakennuskokonaisuuden tavoite on toimia kylatalona, joka toimii sek& Miilu-
korpi 11:n asemakaava-alueen, etté sitd ymparoéivien, kulkuyhteyksiltadan kytkok-
sissa olevien alueiden varhaiskasvatuksen sosiaalisen toiminnan keskipisteen.
Kokonaisuuden toteuttamista seka elinkaarimallin mukaista varautumista tule-
viin toimintoihin tai laajentumista varten kaava mahdollistaa yhteensa 3 500 k-
m2 rakentamista, osan toteutettuna Il kerrokseen. Korttelialueelle on mitoitettu
paivakodin saattoliikennettéd seka henkilokuntaa varten pysakaintipaikkoja. Au-
topaikat voivat paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella (iltaisin, viikonloppuisin,
pyhind) toimia kyl&atalon eri toimintoja varten vuoroittaispysakadintiperiaatteella.

EN-1 -alueen tehokkuus on e=0,15 joka mahdollistaa alueelle noin 500 k-m2
kokoisen rakennuksen sijoittamisen. Alueella on varattu tilaa rekan kaantymi-
seen seka huoltohenkilokunnan pysakaintiin. EN-1 -alueen reunoilla on istutet-
tavaa aluetta, jonka liséksi energiahuollon alueen ja l&ahimpien asuinrakennus-
korttelien valiin jaa puistoaluetta (VP) tai katualuetta (Pumpuliniityntie). Lamp6-
keskuksen tulee olla julkisivultaan, paaasiallisilta julkisivumateriaaleiltaan, va-
rimaailmaltaan seké kaupunkikuvallisesti yhtenevéinen alueen muun rakenta-
misen kanssa.

Virkistysalueet

Alueella on laaja virkistysalueverkosto. Padosa virkistysalueista sailytetaén Ia-
hivirkistysalueina eli tassé tapauksessa metsaisina alueina. Osalla lahivirkis-
tysalueista (VL-1) on annettu méarayksia avokallioiden, arvokkaan puuston ja
alueen metsaisen luonteen séilyttamisesta. Alueen luontoarvojen vuoksi paa-
osa lahivirkistysalueista esitetty kaavamerkinnélla l&hivirkistysalue (VL/s), jonka
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kasvustoa tulee sailyttaa ja hoitaa niin, ettd alueen tai osa-alueen luonne ja sil-
huetti maisemassa sailyvat. Alueen lapi kulkevat ekologiset yhteydet tulee tur-
vata.

Pumpuliniityntien pohjoispdah&an on suunniteltu toiminnallisempi puistoalue
(VP), jonne voi sijoittaa muun muassa leikkipaikan. Miilukorventien ja Pumpu-
liniityntien risteykseen on suunniteltu, paikan kaupunkikuvallisen aseman vuok-
si, rakennetumpi puisto (VP), johon on ohjattu myds hulevesien kasittelya.

Julkisten l&hipalveluiden korttelialueen (YL-1) eteldpuolelle on suunniteltu ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1), jolle saa sijoittaa alueellisen leikkipai-
kan ja puiston. Yhdessa julkisten l&hipalvelualueiden korttelialueelle suunnitel-
lun paivakodin piha-alueen kanssa se muodostaa toiminnallisen keskittyman
asemakaava-alueelle seka laajemmalle alueelle.

Pumpuliniityntien viereen lahelle Glomsan -puron uomaa on lahivirkistysalue
(VL), jolla sijaitsee koirien ulkoiluttamiseen varattu alueen osa (ku). Alueella tu-
lee sédéstdd olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan.

Keskeisimpié uusia kevyen lilkkenteen ja ulkoilureitteja ovat alueen lansilaidassa
kulkeva ulkoilu- ja latureitti Metsdlammen pohjoispuolella, yhteysreitti Metsa-
lammen etelapuolella ja lisdksi maisemareitti kaava-alueen itdosassa. Alueen
lansilaitaa pitkin on asemakaavaehdotuksen ohella suunniteltu Espoon kau-
punkitekniikan keskuksessa uutta ulkoilu- ja latureittid, joka tulee kulkemaan
Pitkaniityntien suunnasta Metsdlammen pohjoispuolelta, kulkien Brutubé&ckin
yli, Kekalesuon italaitaa aina kaava-alueen pohjoisosaan saakka, jossa reitti
yhdistyy olevaan ulkoilu- ja latureittiin.

Glomsan -purouoman seka Pumpuliniityntien valiin jaa nykyisin hevoslaitume-
na toimivia alueita sek& vanhaa osin pusikoitunutta peltoa. Naill& alueilla esiin-
tyy niittykasvilajistoa, ja niilla on paikallisessa maisematilassa omat erityispiir-
teensd. Nama alueet on osoitettu alueen osaksi, jonka luonne on séilytettava
avoimena niittyna (ist-2).

Kaavan lansiosassa sijaitsevan Metsalammen laajan kosteikko-rantalehto -
vybhykkeen luontoarvojen sekd maaperén rakennettavuuden vuoksi Metsa-
lammen rannan laheisyyteen ei voida osoittaa ulkoilureittid. Kaava-alueella on
kuitenkin osoitettu venevalkaman alue l&nteen nykyisesta Miilukorventien p&a-
dysté (kaavaehdotuksessa Ensitorppa -tonttikatu), joka mahdollistaa julkisen
laiturin rakentamisen. Kaikille avoimen laiturin my6téa asukkaat paésevat naut-
timaan Metsdlammen virkistysarvoista ja padsevat veden &arelle. Uimarantaa
tai -paikkaa taikka venelaituria asemakaava ei mahdollista.

Muut alueet

Kaavan eteldosissa sijaitsee kolme suojaviheraluetta (EV ja EV-1), jotka on
osoitettu suojavydhykkeeksi valittomasti kaava-alueen etelérajan ulkopuolella
kulkevan 400 kV sek& osin kaava-alueelle ulottuvan 110 kV voimajohdon vuok-
si. Glomsan -purouoman kohdalla suojaviheraluetta koskee my6s suojelumaa-
rays (s-2). Liséksi kyseisella suojaviheralueella (EV-1) suoritettavien toimenpi-
teiden ja hoitotoimien tulee olla sellaisia, ettd alueen luonnonolot eivét oleelli-
sesti muutu ja ettd latvusyhteydet ja/tai metsékaytavat laajempiin viheralueisiin
sailyvat. ltdosassa sijaitsevan suojaviheralueen lansipddsséa on luonnonmukai-
sena sailytettavan alueen osa (sl), jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, ettei maiseman reunavythykkeen luonne oleellises-
ti muutu.

Kaavan lansiosassa sijaitsee Metsédlammen vesialue/vesist6 (W), josta alkaa
Brutuback -niminen purouoma, joka laskee lopulta pohjoisen kautta Glomsan -
puroon, joka kulkee alueen itdosassa. Molempia purouomia koskien on kaa-
vassa osoitettu suojelumaarays (s-2), koskien alueen osaa, jolla sijaitsee kalas-
tollisesti arvokas puro. Puron luontaista vesiuomaa, rantapenkkaa tai virtaavaa
veden maarda ei tule muuttaa siten, etta purossa elava taimenkanta vaarantuu.
Puron varressa tulee olla alueelle luonteenomaista varjostavaa, korkeaa kasvil-
lisuutta. Alueen osalla sijaitsee myds ekologinen yhteystarve liito-oravan elin-
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alueiden valilla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen Iapi
sailyy puustoinen latvusyhteys.

Kaava-alueella sijaitsee kolme yleista pysakointialuetta (LP).

Suunnittelualueelle on tehty aiemmin suunnitelma katuverkosta (Ramboll
2008). Tassa Miilukorpi Il — asemakaavassa on teetetty kokonaan uusi katu-
verkkosuunnitelma (Ramboll 2016), jota on muokattu kaavaprosessin edetes-
Sa.

Katukarttaa paivitetddn kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaan hyvaksy-
miskasittelyyn.

Suunnittelualueelle on osoitettu kaksi sisdantuloreittid, joista toinen olemassa
olevaa Miilukorventieta ja toinen uutena yhteytena Kunnarlantielta (Pumpulinii-
tyntie). Miilukorventien linjaus tulee pysymé&an kutakuinkin entiselld&n ulottuen
Metsalammen itdpuolella olevaan olemassa olevaan asutukseen. Uusi joukko-
likennetasoinen kokoojakatu Pumpuliniityntie Kunnarlantielté yhtyy Miilukor-
ventiehen asemakaava-alueen keskikohdalla nykyisen Miilukorventien varren
asutuksen koillispuolella.

Alueelle on tehty liikenteen toimivuustarkastelu, koska maankaytto ja liikenne-
madrat lisdantyvat alueen katuverkoilla oleellisesti. Toimivuustarkastelun tulos-
ten perusteella olisi téarkead, ettd alueelle olisi yhteydet sek& Nupurintien etté
Kunnarlantien kautta. Tassé tapauksessa Miilukorventien ja Nupurintien liitty-
massa olisi hyva olla liikennevalo-ohjaus. Kunnarlantien liittym& toimii hyvin il-
man valo-ohjaustakin.

Mikali Kunnarlantien yhteytta ei alkuvaiheessa rakenneta, taytyy Nupurintien ja
Miilukorventien liittyma toteuttaa likennevalo-ohjattuna ja kaantymiskaistoin.
Muussa tapauksessa jonopituudet ja odotusajat voivat kasvaa erittéin pitkiksi.

Toimivuustarkastelu on tdman kaavaselostuksen liitemateriaalina.

Suunnittelualueelle ulottuu kaksi paattyvaa tonttikatua asemakaava-alueen ul-
kopuolelta. Toinen kaava-alueen lounaisosasta Metsélammentielta ja toinen
eteldosasta, Ylamyllyntielta.

Nupurintien aluevaraussuunnitelman (2010) mukaan, Nupurintien ennustelii-
kennemd&ara vuodelle 2030 on suunnittelualueen kohdalla noin 12 700 ja Kun-
narlantiella 10 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Aluevaraussuunnitelman ennus-
teliikenne ottaa kuitenkin liilkaa huomioon Histaan ja osittain Kirkkonummelle
suuntautuvaa maankayttta ja on siltd osin ylimitoitettu liikennemaarien suh-
teen.

Vireilla olevassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa (POKE) Kunnar-
lantien suuntaan on nykyliikennemaariin lisatty 30%, joka on paatetty ottaa
myos tassa kaavassa kayttoon. Koska POKE:ssa Nupurintien ennuste on liki-
main sama kuin nykytilanne, paatettiin myds Nupurintielle lisata tuo sama 30%
likennemd&aran lisdys. POKE:n ennuste lannen suuntaan tukeutuu ehka liikaa
pelkk&an Turunvaylddn eikd ota huomioon Nupurintietd ja sen varren maan-
kayttoa tarpeeksi, joten tuo 30% lisdys nykyliikennemaaraan on perusteltua.
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Keskimaarainen arkivuorokausiliikenne suunnittelualueen ymf)éristdssa nyt (2015) ja
ennustevuonna (2050).

Suunnittelualueelle johtavan Miilukorventien itdpuolella on olemassa oleva yh-
distetty jalankulku- ja pyorailytie, jonka on suunniteltu jatkuvan Miilukorven uu-
della katulinjauksella eroteltuna jalankulku- ja pyorailytiena.

Kunnarlantie — Miilukorventie valilla Pumpuliniityntien pohjoispuolella on tilava-
raus erotellulle jalankulku- ja pyordilytielle. Miilukorventien liittym&n pohjoispuo-
lella eroteltu jalankulku- ja py6réilytie on osoitettu molemmin puolin kokoojaka-
tua.

Kaikki tonttikadut lukuun ottamatta lyhyttd Nokirinne-katua alueen pohjoisosas-
sa on mitoitettu niin, etté niiden varteen on mahdollista toteuttaa jalkakaytava
tai yhdistetty jalankulku- ja pyoréilytie. Alueella kulkee runsaasti raittiyhteyksia,
jotka linkittyvat uusien katujen ja ympéristossa jo olevien alueiden valilla. Kaa-
va-alueelle on osoitettu yhteys Karhusuon suuntaan, joka palvelee erityisesti
koululaisia.

Kadunylityksille on varattu tila keskisaarekkeellisina suojateina paivakotikortte-
lin kohdalla sek& Miilukorventien ja uuden kokoojakadun liittymassa.

Asemakaava-alueen katuverkon runko koostuu kahdesta kokoojakadusta.
Olemassa oleva Miilukorventie hieman jatkettuna sek& uusi kokoojakatu Kun-
narlantieltd yhdistyen Miilukorventiehen. Lisaksi katuverkkoon kuuluu useita
tonttikatuja. Kaikki tonttikadut ovat paattyvia katuja ja niiden paésséa on kaanto-
paikka.

Alueen pysékointi jarjestetdén asuinkortteleissa tonteilla. Pysékointipaikkojen
maara on maaritetty asuntojen pysakointipaikkojen laskentaohjeen mukaan.
Alueelle osoitetaan yleista pysakointia seké erillisind pysakointialueina etté ka-
dunvarsipysakaintina. Yleista pysakointia on esitetty normin 1 ap / 1000 k-m?
mukaisesti.

Asuinkortteleissa autopaikkoja on rakennettava vahintaén seuraavasti:
e 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa kohti
o Kytketyissa pientaloissa 1 autopaikka 70 k-m2 kohti, kuitenkin vahin-
tdan 1,0/asunto
e Pienkerrostaloissa 1 autopaikka 70 k-m2 kohti, kuitenkin vahintdan
0.5/asunto

Asuinkortteleissa tulee toteuttaa pyoréapyséakdintipaikkoja vahintaan 1 pp/ 30 k-
m2, kuitenkin vahintaén 2 pp/asunto. Vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyora-
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paikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Liséaksi lyhytai-
kaiselle pyodrapysakdinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

Asuinkortteleissa véahintdan 50 % asuinkerrosalan mukaan vaadituista auton-
paikoista tulee sijoittaa talleihin tai katoksiin. Avoimet autopaikat on jaettava
selkeiksi ryhmiksi ja erotettava toisistaan ja muista pihatoiminnoista istutus-
vyohykkeelld / pensasistutuksin. Pysakdintialuetta ei saa asfaltoida - pinnoit-
teen on oltava mastoon sopeutuvaa ja vetta lapaisevaa.

YL-1 -korttelialueelle on mitoitettu paivakodin saattoliikennettd seké henkilo-
kuntaa varten pysakdintipaikkoja. Autopaikat voivat paivakodin toiminta-aikojen
ulkopuolella (iltaisin, viikonloppuisin, pyhin&) toimia kylatalon eri toimintoja var-
ten vuoroittaispysakointiperiaatteella. Liséksi korttelin eteldisimmassa kulmas-
sa on varauduttu pysakdintipaikkojen lisadmiseen mahdollisen laajentumisen /
toiminnan muutoksen my6ta.

Asemakaavatydssa on selvitetty joukkolilikenteen mahdollista liikennginti& alu-
eella. Miilukorventie ei ole nyt eik& tulevaisuudessakaan profiililtaan soveltuva
joukkoliikennekaduksi, joten bussiliikenteen jarjestamista sita kautta ei katsottu
mahdolliseksi. Kadun mitoitusleveys kuitenkin riittdé tarvittaessa joukkoliiken-
teelle ja sita voidaan tarvittaessa kayttaa ainakin HSL:n pienkalustolla.

Kunnarlantieltd asemakaava-alueelle suunniteltu uusi kokoojakatu Pumpulinii-
tyntie on suunniteltu joukkoliikennekaduksi, joten alueelle mahdollisesti tuleva

joukkoliikenne kayttaisi tata yhteyttd. Uuden kokoojakadun paahén on mitoitet-
tu bussien kdanto- ja taukopaikka/paatepysakki. Uusia pysakkeja on osoitettu

kadun varteen viisi kappaletta.

Helsingin seudun lilkenne (HSL) on lausunut etukateen, ettd alue on haastava
joukkoliikenteen kannalta ja pituuskaltevuudet asettavat rajoitteita bussiliiken-
teelle. Ehdotettu myohemmassa vaiheessa toteutettava Pumpuliniityntie vaatisi
kalliin ja raskaan kaluston kestavan sillan Glomsan -purouoman yli. Yhtena
vaihtoehtona HSL esittaa palvelujen joukkoliikennepalvelun tarjoamisen |&hi-
bussikalustolla mutta pitéda tatakin vaihtoehtoa varsin kalliina. TAmé&n budjetoin-
ti pitdisi ottaa jostain muualta ellei perustarjonnalle anneta lisdrahoitusta.

Asemakaava mahdollistaa alueelle joukkoliikenteen mutta linjastosuunnittelusta
ja joukkoliikenteen tarpeesta alueelle vastaa Helsingin seudun liikenne (HSL).

Miilukorventien lansipuolelle tulee suuri paivakoti julkisten l&hipalvelurakennus-
ten korttelialueelle (YL-1). Samalle korttelialueelle mahdollistetaan myds neu-
volan tilojen sijoittaminen, vuoroittaiskayttotilat, yhteiskayttotilat seké viereisen
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU-1) toimintaa tukevat tilat. Paivakoti-
tontille sek& sen ymparistoon jaa lahimetsada, joka tukee varhaiskasvatustoi-
mintaa.

Rakenteellisesti keskeiselle korttelialuelle A-1 tulee 300 k-m2 myymalatilaa.

Paivakodin etelapuolelle tulee urheilu- ja virkistyspalvelujen korttelialue (VU-1),
jonne tulee hiekkapintainen palloilukenttéd seka useampia pienpelikenttia. VU-1
-alueen lansilaitaan tulee alueellinen leikkipuisto, joka palvelee Miilukorpi Il:ta
laajempaa aluekokonaisuutta. Pelikenttien ja leikkipuiston véliin jAa nurmipin-
tainen alue oleskeluun ja harrastuksiin. Kaava-alueen pohjoisosiin korttelialuei-
den A-1, AP ja AO vdliin tulee pieni leikkipaikka.

Metsdlammen rannalle osoitetaan asemakaavassa venevalkama (lv), jonka
alueelle tulee julkinen laituri, jossa voi nauttia Metsalammen virkistysarvoista
veden aarella. Metsdlammen rantaan tai muualle kaava-alueella ei asemakaa-
vassa osoiteta uimapaikkaa, koirien uittopaikkaa tai moottorikayttoisten venei-
den vesillelaskupaikkaa. Venevalkaman alueella voi sailyttaa kausikayttéon ja
Metsdlammen alueen kayttoon tarkoitettuja soutuveneita rajallisen maaran.

Asemakaavan alueen sekd ympéaroivan lahiseudun luonto- ja virkistysarvojen
saavutettavuutta parantavat suunnitellut kattavat ulkoilureitit ja kevyen liikken-
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teen reitit. Pumpuliniityntien viereen nykyisen ulkoilureitin varrelle sijoitetaan
koirapuisto.

4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntatekninen huolto tarkentuu hyvaksymiskasittelyvaiheessa kevaalla
2017 kaynnistyneen Miilukorpi Il kunnallisteknisen yleissuunnitelman my6ta.
Alueelle rakennetaan kayttévesi- ja viemariverkko tarvittavine pumppaamoi-
neen. Alueella kulkevat 20 kV voimalinjat kaivetaan maahana kulkemaan kaa-
pelissa, ja tulevaa sahkdverkkoa varten alueelle tulee useampi puistomuuntaja.
Alueen hulevesia varten tehddan suunnitelma yhdesséa kunnallisteknisen yleis-
suunnitelman kanssa. Hulevedet pyritddn ensisijaisesti kasittelemaan syntypai-
kallaan eli tonteilla, joihin liittyen on kaavamaarayksia. Alueelle on varattu
asemakaavassa useita alueita, joille saa toteutetaan tarpeen mukaan hulevesi-
en viivyttamiseen ja puhdistamiseen tarkoitettuja altaita, painanteita tai kosteik-
koja.

Alueelle ei saada kaukolampodverkkoa. Alueen energiatalous pohjautuu pitkalti
alueen suuren maalampdopotentiaalin hyddyntéamiseen. Liséksi alueella salli-
taan tonttikohtaisten (AO -korttelialueet) maalampdkaivon seké korttelialuekoh-
taisten (A- seka AP -korttelialueet) maaldmpokeskusten seka [ampoener-
giahuoltoon tarkoitetun lampokeskuksen sijoittaminen. Koko alueen energia-
huoltoa varten mahdollistetaan kaavassa myos lampokeskuksen sijoittaminen
alueen lampdenergiahuollon tarpeisiin energiahuollon alueelle (EN-1). Kiinteis-
tot voivat lisaksi hyddyntad tonttiin rajautuvan lahivirkistysalueen maalampdpo-
tentiaalia, huomioiden vaadittavat ymparistomaaraykset seka luontoarvot. Maa-
[ammon energiatuotannon tulee olla huomaamatonta ja sille tulee pyytaa
maanomistajan tai haltijan lupaa, eivatka energiantuotantoon liittyvat jarjestel-
mat saa haitata alueen paéaasiallista kayttotarkoitusta.

4.3.5 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Asemakaava-alueen rakennettavuus vaihtelee suuresti. Alueella on runsaasti
huonosti rakennettavaksi soveltuvia soita, savikkoja seka jyrkkia rinteita, etta
kallioalueita. Kuitenkin hyvin tai kohtuullisesti rakennettavaksi soveltuvaa mo-
reeni- ja matalia savikkoalueita on alueella my6s kohtalaisen paljon. Rakennet-
tavuusluokitus vaihtelee alueella normaalisti rakennettavasta erittain vaikeasti
rakennettavaan. Suunnitelmissa on pyritty sijoittamaan rakentamista mahdolli-
simman hyvalle maaperélle. Alueen vaihteleva rakennettavuus seké topografia
ovat vaikuttaneet valmisteluaineiston jalkeen tehtyyn suunnitelmien tarkistami-
seen olennaisesti. Katuverkoston toteutettavuus seké joukkoliikenteen saami-
nen alueelle (pituuskaltevuudet ratkaisevina tekijoind) ovat vaikuttaneet suunni-
telmiin hyvin paljon. Kaavaehdotuksen suunnitelmiin ovat keskeisesti vaikutta-
neet katuverkon toteutettavuus seka joukkoliikenteen mahdollistaminen.

Alueella ei ole tiettdvasti ollut ympéristolle haitallista toimintaa, tai teollisuutta
eiké ymparistovahinkoja. Koska alue on paaosin rakentumatonta, maaperé on
l[ahtokohtaisesti puhdasta, mutta vanhojen peltojen seké ojitettujen soiden
maaperan on kuitenkin tyypillisesti sitoutunut erilaisia ravinteita, jotka muokat-
taessa saattavat vaikuttaa paikallisesti ympariston tasapainoon. Hulevesisuun-
nitelman ratkaisuissa tullaan huomiomaan maaperén ravinteen aiheuttama
kuormitusriski sovittaen hulevesien hallinta-, viivytys- ja puhdistamisratkaisut
mahdollisimman pienin maanmuokkauksin. Rakentamisen aikaiset hule-
vesikuormitukset pyritddn huomioimaan toteuttamalla ennen alueen rakentu-
mista tarvittavat hulevesien kasittelyratkaisut.
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Maaperan rakennettavuus seka maaperan maalajit kasittava kartta. Kaava-
alueen rajaus punaisella.

4.3.6 Kaavan mukainen luonnonympaéristo

Kaavaehdotuksessa alueen keskiosissa on enemmaéan rakennettua ja korke-
amman hoitoluokan alueita, kuten Metsalammenkentan (VU-1) urheilu- ja vir-
kistystoiminnan seka leikkipuiston alue, Pumpuliniityn, Pumpulikydén ja Siisin-
kydon puistoalueet (VP), joista Pumpuliniityn puistoalue on alueen kokoojaka-
tujen ristedmiskohdassa seka keskeisena hulevesien kasittelyalueena luonteel-
taan avoimempi alue (nykyisin osin peltoa). Pohjoisosassa sijaitsevat Pumpuli-
kyto ja Siisinkytd ovat puustoisempia kuin Pumpuliniityn puistoalue. Siisinkydén
alueella sijaitsee leikkipaikka.

Selanteiden lakialueille ja rinteille sijoittuvia virkistysalueita hoidetaan paaosin
niiden nykyinen puustoinen, paikoin kallioinen metsdinen luonne ja maisema-
kuva huomioiden. Valtaosa asemakaavan l&hivirkistysalueista on osoitettu alu-
eeksi, jonka kasvustoa tulee séilyttéda ja hoitaa niin, etté alueen tai sen osa-
alueen luonne tai silhuetti maisemassa sailyvét. Alueiden I&pi kulkevat ekologi-
set yhteydet tulee turvata (VL/s). Alueen poikki kulkee tunnistettuja liito-oravien
yhteysreitteja, joista selkeimp&na reitti, joka myo6téilee Patovuorenreitin seké
Kellomaenreitin viereista selannettéa (Pumpulivuori ja Patovuori). Toinen yh-
teystarve on Miilukorpi | -asemakaava-alueen etelaosassa Nupurintien varrella
sijaitseva liito-oravien elinalue, jolta on yhteysreittitarve Miilukorpi Il -
asemakaavan lansiosan lavitse edelleen lanteen, mutta etenkin pohjoiseen se-
k& kaava-alueen pohjoisosien elinalueille. TAma yhteysreitti on huomioitu lanti-
silla metsaalueilla [&hivirkistysaluemerkinnalléa (VL/s), suojaviheralueella (EV-
1), jolla alueella suoritettavien toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee olla sellaisia,
ettd alueen luonnonolot eivat oleellisesti muutu ja etta latvusyhteydet ja/tai
metsakaytavat laajempiin viheralueisiin sailyvat.

Metsalammen rannalla vesialueeseen saakka ulottuvalla AO -korttelialueella on
Metsadlammen rantaan viettdvan nykyisin Puustisen rinteen alueelle osoitettu
alueen osa -merkinta, jonka metsainen / luonnontilainen luonne maisemaku-
vassa on séilytettava, ja jolla puusto tulee suojata tydmaa-aikana. Talla maéra-
yksella voidaan Metsdlammen itdrannan silhuetti pitda yhtenaisené vaikka AO -
korttelialueelle sijoittuisikin yksi tai useampi uusi pientalo. Samalla turvataan lii-
to-oravien yhteysreitti Metsdlammenrannan seka Kekalesuon valissa. Samalla
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madrayksella ja merkinnalla on osoitettu kaksi osa-aluetta paivakodin kortteli-
alueella (YL-1) seka pieni alue korttelissa 72132.

Kaava-alueella on Miilukorventien molemmin puolin sijoittuvat lahivirkistysalu-
eet Ensitorpankallio sek& Sysikallio, joilla avokalliot, arvokas puusto ja metsai-
nen luonne on sailytettava (VL-1).

Metsalammen rannat sailytetddn paaosin luonnontilaisena lukuun ottamatta
pientd venevalkaman aluetta Metsdlammenpolun paassa.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Luonnonsuoijelu- ja vesilain mukaiset kohteet

Alueella on tiedossa luonnonsuojelulain sek& muinaismuistolaissa mainittuja
suojeltavia kohteita. Luonnonsuojelulain perusteella suojeltavia kohteita ovat lii-
to-oravien ydinalueet seké kolopuut (s-1, luonnonsuojelulaissa 49 §), pah-
kinalehto (s-4, luonnonsuojelulaissa 29 §), valtakunnallisesti arvokas meande-
roiva virtavesi ja taimenpuro Glomsan (s-2) seka Brutub&ck -purouoma (s-2)
niin ik&an taimenpuro. Lisaksi alueelta I6ytyy luonnontilaiseksi katsottu lahde
(s-3, vesilaissa 1. luvun 17 a 8).

Liito-oravien ydinalueet sijoittuvat asemakaavassa Pumpuliniityntien seké Pa-
tovuoren ja Pumpulivuoren risteAmispaikan etela- ja pohjoispuolelle, kaava-
alueen pohjoisimpaan kolkkaan Lukkarinmetsaan seka Nokikydon alueelle.
Pahkinalehto sijaitsee niin saman risteamiskohdan pohjoispuolella Pumpulivuo-
ren etelaén viettavalla rinteelld ja osuu alueena paallekkain liito-oravien ydin-
alueen kanssa. Lahde (Pumpulildhde) sijaitsee Sysikallion pohjoispuolella ala-
rinteessa. Glomsan -purouoma kulkee alueen itdosassa ja sen ymparilla ko-
hoavat paikoin lahes 10 m korkeat uoman rinteet. Meanderoivan ja paikallisesti
tulvivan luonteensa vuoksi uomalle on kaava-alueella osoitettu paikoin monta
kymmenta metria leved suojavydhykealue. Uoman suojana toimiva kasvillisuus
on paikoin jopa olematonta, ja suojavythykkeen leventdminen vahentaa itaisel-
ta pellolta seka lantisilta laidunniityilta (entiset pellot) suoraa ravinnekuormitus-
ta, parantaen siten myds taimenjoen vedenlaatua.

Muinaismuistolain mukaiset kohteet

Tunnetut kaksi Museoviraston muinaisjdanndsrekisterissé olevaa kohdetta se-
k& yksi mahdollinen kohde on osoitettu rajauksin kaavakartalla seka kaava-
maarayksissa (sm). Alueella tehddén vuoden 2017 aikana arkeologinen inven-
tointi, jonka myo6té asemakaavan hyvaksymiskasittelyvaihneeseen mennessa
tieto olevista sek& mahdollisista uusista havainnoista tarkentuu. Mahdolliset
uudet havainnot pyritddn huomioimaan maankayton suunnitelmien tarkentues-
sa.

Ympariston hairidtekijat

Keha IlI:n, Nupurintien ja Kunnarlantien liikennemelualueet eivét ylety Miilukor-
pi Il -kaavan ydinalueille, eik& alueen siséinen liikenne aiheuta merkittavia me-
lu- tai ilmanlaatuhaittoja. Ainoa meluselvitysta vaativa paikka on tasmentynyt
suunnittelun edetessé Kunnarlantien varteen osoitettuun A-kortteliin (72136).
Mikali meluselvitys ei kerked ehdotusvaiheen lautakuntakasittelyyn, se tehdaéan
hyvaksymisvaiheeseen mennessa.

Kaavamaarayksiin on tassé vaiheessa tehty merkinta, jota on kaytetty edella
mainitun korttelin 72136 etel&dpuolisella korttelilla Vesirattaanméaen kaavassa.
Sen mukaan: "Asuinhuoneet tulee merkinnan osoittamalla rakennuksen sivulla
suojata Kunnarlantien liikenteen melulta vahintdan 35 dB &énta eristavilla ulko-
seind-, ikkuna- ja muilla rakenteilla. Liséksi rakennuksin ja aidoin tulee asunto-
jen leikki- ja oleskelualueet suojata liikenteen melulta.”

Melumaarayksia tullaan tarkentamaan meluselvityksen osoittaman tarpeen
mukaan.

Asemakaava ei aiheuta muita merkittévia hairidtekijoitéd ymparistolle.
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Miilukorven seutu oli pitkdan Bembdlen, Glomsin ja Lévkullan kylien takamaa-
ta, jonne raivattiin metsaniittyja ja -peltoja. Metsissa harjoitettiin myds tervan ja
syden polttoa, ja suoviljelyksen nimi Kolkarr sisaltaakin ruotsin sanan kol 'hiili,
sysi'. Tasta aihepiiristd on saatu osa-alueennimi Miilukorpi — Milkarr (1974) ja
muuta kaavanimistdd, kuten puistonnimi Sysikallio — Kolberget (suunniteltu
1987).

Vanha niittyalue kaava-alueen keskiosassa tunnetaan nimella Pumpuliniitty —
Bomullséngen. Sen on kerrottu tulevan siita, etta niitylla kasvoi valkotupsuista
niittyvillaa. Tupasvillaa ja muitakin suovilloja on sanottu suomen murteissa
muun muassa niittyvillaksi, pumpuliheinaksi ja villapdéksi. Nimi Bomullséngen
on ollut kdytdssa ainakin jo 1700-luvulla. Lahistdn suomenkieliset asukkaat
ovat muodostaneet niitynnimelle kdannésvastineen Pumpuliniitty 1900-luvulla.

Niityn paikalle annetaan nyt viheralueelle nimi Pumpuliniitty — Bomullsangen,
joka sopii kaytettavaksi myos viereen kaavoitettavan asuinalueen nimena. Alu-
eelle johtaa etelastd Miilukorventie — Milkarrsvagen, ja kaavailtu yhteys Kun-
narlantielle saa nimen Pumpuliniityntie — Bomullsdngsvéagen.

Pumpuliniityn vanhan niittyalueen pohjoisosa rajautuu omaksi viheralueekseen,
jolle annetaan nimi Villap&aanniitty — Ulltottsangen. Viereinen katu saa nimen
Villap&antie, ja pahkindpuulehdon kohdalle merkitd&n kaavassa nimi Villa-
p&anlehto.

Erdiden muiden kaavanimien aiheeksi on otettu pumpuli. Pumpuliniityntien
paésta léhteva sivukatu saa nimen Pumpulitie — Bomullsvagen. Kaava-
alueen koillisosan kalliomaastoon annetaan viheralueennimi Pumpulivuori, ja
niittyalueella olevaa lahdettd voi kutsua nimella Pumpulilahde. Viheralueenni-
men Pumpulikyté — Bomullskyttan loppuosa -kytd, -kyttan perustuu siihen,
etta silla paikalla on ollut viljelys nimelta Kyttland. Espoon ruotsin murresanat
kytta ja kyttland tulevat suomen sanoista kyto, kytémaa.

Luoteen suunnalla viljelysnimi Kolkarr on merkitty jo vuoden 1765 kylakarttaan.
Bomullsangen-nimen tavoin sille on myéhemmin syntynyt suomenkielinen vas-
tine, Kekalesuo. Niinpé viheralueelle annetaan nyt nimeksi Kekélesuo — Kol-
karr. Viereisen Kolkarrsang-nimisen niityn kohdalle tulee viheralueennimi Ke-
kaleniitty — Kolk&rrsdngen. Vanhan metsatien linjalla kulkeva ulkoilutie saa
nimen Vanha Kekéalesuontie.

Rinteessa olevan viheralueen, Kekélesuonmaéen, kupeeseen annetaan keka-
leaiheiset kadunnimet Kekaletie — Eldbrandsvégen ja Kekalekuja — Eld-
brandsgranden. Aihepiirin jatkeeksi tulee noki-nimi&: Kyttlandin vanhan vilje-
lyksen pohjoislaidalle tulee Nokikytd — Sotkyttan viheralueen ja kadun nimek-
si. Naapurikadut ovat Nokitie ja Nokirinne. Eraat naista kaavanimista, kuten
Pumpulitie, Kekaletie, Kekélekuja ja Nokitie, sisaltyivat jo vuoden 2007 ni-
mistosuunnitelmaan. Silloin niité aiottiin kuitenkin alueella hieman eri paikkoihin
kuin nyt, koska kaavailtu katuverkko ja korttelirakenne olivat erilaisia.

Puistonnimet Pikimets&, Pihkametsa, Metsdlammenpuisto ja Tunberget ja
kadunnimet Ylamyllyntie ja Metsdlammentie on vahvistettu jo naapurikaa-
voissa. Niiden tarkoitteet jatkuvat samoilla nimilla talle kaava-alueelle. Metsé-
lammen kaakkoisrannan viheralueen nimeksi tulee Metsalammenranta —
Skogstraskstranden. Rannan suuntainen polku on Metsalammenpolku, ja
pallokenttéd on Metsdlammenkenttd. Vanhan Brinkéangenin niityn kohdalla an-
netaan polulle nimi Metsédlammenrinne — Skogstraskbrinken.

Viheralue nimeltd Siisinkytd — Siis Kyttland ulottuu Pumpulikydén ja Nokiky-
don tavoin Kyttlandin viljelyksen alueelle. Lahist6lla méen péalle nouseva katu
saa nimen Siisinmaki — Siisbacken. Nimenosa Siis tulee siita, etta tédalla on
ollut Bembdlen kylan Siisin talon metsépalsta. Taloa ei enédé ole, mutta nimet
voivat sailyttaa tietoa siita.
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Uudessa katuverkossa tahanastinen Miilukorventien luoteispad jaa erilliseksi
asuntokaduksi ja on siksi nimettava omalla nimellaan. Alueella on 1940- ja 50-
luvun omakotipalstoja. Palstannimesta Forsta torpet (1948) saadaan kadunnimi
Ensitorppa — Forsta torpet, viheralueennimi Ensitorpankallio — Forsta tor-
pets berg ja polunnimi Ensitorpanpolku — Férsta torpets stig. Metsdlammen
[&helld 1ansirinteessé olevan palstan nimesta Aftonsol (1954) tulee polunnimi
Ehtoopolku — Aftonsolsstigen. Metsalammen itapuolella on ollut myds mul-
lanottopaikka, jota kutsuttiin nimelld Mulltaget. TA&ma nimi merkitaan sille koh-
taa viheralueelle.

Metsalammen laskuoja Brutub&ck virtaa ohi Lukkarinpuron asuinalueen, jonka
eteldisin katu on Lukkarinmetsa — Klockarskogen. Tamé nimi annetaan
myds silla kohtaa olevalle metséiselle viheralueelle.

Miilukorven itdosassa on vesimyllyista kertovaa nimistéa. Glomsanin koskessa
oli ennen kaksi myllya, Ovre kvarn ja alempana Nedre kvarn. Suurkorttelinnimi
Ylamylly — Ovre kvarn tulee suoraan myllynnimesta. Ylamyllyntien sivukadun
Patokujan paasta lahtevélle ulkoilutielle annetaan nimi Patorinne — Damm-
brinken. Lahella kosken niskalla oli aikoinaan pato. Korkealla kalliolla oleva vi-
heralue on vastaavasti Patovuori, ja sen juurella kulkee Patovuorenreitti.
Alavan viheralueenosan nimeen Patoalho — Dammsvackan on antanut ainek-
sia myo6s vanha viljelysnimi Svackan (sanan svacka merkitys on 'alho, notko’).

Pitkahkon ulkoilureitin nimi Kellomaenreitti — Klockhojdsstraket on vahvistet-
tu jo Kellonummen asemakaavassa 2004. Nimi ulotetaan kaakossa Pumpulinii-
tyntielle asti. Reitti on nimetty Kellonummen hautausmaa-alueen osan, Kello-
maen, mukaan. Samoja aiheita kuin muussa kaavanimistossa on kaytetty
myo6s esimerkiksi ulkoilutiennimissa Kekélesuonreitti, Kekdlesuonsilta, Ke-
kéalepolku, Pumpulilahteenpolku, Pumpuliniitynpolku ja Villap&anpolku.

Kaava-alueen itdosassa Glomsanin laaksossa viheralueennimi Nyakerinrinne
— Nyakersbrinken on saatu pellonnimesta Nyaker. Joen vastarannalla on van-
hempia viljelyksia, joita on kutsuttu ainakin nimilla Tunan, Tunorna, Tundkern ja
Tunang. Niista saadaan vilielyalueen osien nimet Tunanpelto — Tundkern ja
Tunanniitty — Tun&ngen. Jokivarren polku on vastaavasti Tunanranta.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Asemakaava-alueen rakentamien laajentaa Espoon keskuksen vaikutuspiirissa
olevia asuinalueiden verkostoa. Vaeston liséantyminen Espoon keskuksen vai-
kutusalueella vahvistaa Espoon keskuksen asemaa kaupunkikeskuksena.
Alueen rakentuminen tdydentdd Espoon keskuksen pohjoispuolella sijaitsevien
asuinpientaloalueiden kaupunkirakennetta yhdistaen Karhusuon alueita koko-
naisuudeksi seké luoden Nupurintien pohjoispuolella tarkeité kevyen liikenteen
yhteysreitteja ja ulkoilureitteja. Alueen rakentuminen parantaa palvelujen tuot-
tamisen edellytyksid Lommilan pohjoispuolella.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéristoon

Helsingin seudun erityiskysymykset

- Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu uusi asuntorakentamisen tontti-
maan tarjonta osoittamalla uusia asuinpientalo- ja erillispientaloalueita.

- Asemakaavaehdotuksessa osoitettu rakenne ja mitoitus parantavat alueen
joukkoliikenneverkoston toimintaedellytyksié ja laajentamisedellytyksia.

- Asemakaavaehdotuksen toteutuminen ehkéisee olemassa olevasta yhdys-
kuntarakenteesta irrallista hajarakentamista. Miilukorpi Il tukeutuu Espoon
keskuksen sekéd Lommilan palveluihin ja Espoon keskuksen juna-
asemaan.

- Asemakaavaehdotuksessa osoitetussa viheralueverkostossa on turvattu
alueen viheralueverkoston jatkuvuus.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan mukainen toiminta lisdé oleellisesti alueen liikenneméaaria ja tas-
ta johtuen alueelle on tehty liikenteen toimivuustarkastelu. Toimivuustarkastelu
tehtiin seuraavissa tilanteissa:
VE 0 - Vuoden 2035 liikenne-ennusteella ilman hanketta (ns. nollatilanne)
VE 1 - Vuoden 2035 liikenne-ennusteella + yksi liittyma Miilukorventielta

o VE 1b + liikennevalot Miilukorventie/Nupurintie
VE 2 - Vuoden 2035 liikenne-ennusteella + kaksi littymaa: Miilukorventielta ja
Kunnarlantielta

e VE 2b + liikennevalot Miilukorventie/Nupurintie

Toimivuustarkastelun yhteenvetona liikenteen toimivuuden kannalta paras
vaihtoehto on VE 2b, jossa suunnittelualueelle johtaa kaksi liittymaa (Miilukor-
ventie ja Pumpuliniityntie) ja jossa Nupurintien ja Miilukorventien liittyma on lii-
kennevalo-ohjattu. Liittyma toimii hyvin my6s ilman liikennevaloja (VE 2). Pum-
puliniityntien ja Kunnarlantien valinen liittyma ei tarvitse tarkastelun mukaan lii-
kennevaloja, vaan toimii hyvin myds ruuhka-aikoina.

Jos Pumpuliniityntieté& ei rakenneta, tarvitsee edelld mainittu Miilukorventien ja
Nupurintien liittyma liikennevalo-ohjauksen. Kaikissa edella mainituissa tilan-
teissa Nupurintiella on oletettu olevan Nupurintien aluevaraussuunnitelman
"Nupurintien (mt 110) parantaminen valilla Bembdle - Kolmiranta” mukainen
k&antymiskaista lannesta Miilukorventielle kdannyttaessa.

Toimivuustarkastelu on tdméan kaavaselostuksen liitemateriaalina.

Asemakaavan myéta alueelle suunnitellaan kunnallistekniikka ja sen suunnitte-
lua tehddan kaavaprosessin rinnalla. Kunnallisteknisen yleissuunnitelman myo-
té kaavaehdotusta tarkistetaan ennen hyvéaksymiskasittelya. Nykyisin italaidalla
olevaa vesijohtoa joudutaan todennakdisesti siirtdméaén osoitetun korttelialueen
alta kulkemaan muuta reittia. Alueen lapi kulkevat 20 kV voimalinjat viedaén
ainakin osin kaapeliyhteytend maan alle. Alueelle tulee pumppaamoja, puisto-
muuntamoja, runkovesilinjoja ja -jatevesiviemareité.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykyisellaan lahes rakentamattoman alueen maisemakuva tulee muuttumaan
rakentamisen ja sen mygta tapahtuvan maaston muokkauksen ja puiden kaa-
tamisen seurauksena. Kaava-alueella tulee kuitenkin sailym&an paljon l&hivir-
kistys- ja puistoalueita, ja monilla kaavan l&ahivirkistysalueilla on mé&arétty puus-
ton, avokallioiden ja metsaisen luonteen sailyttamisesta. Monin paikoin myés
asuinpientalojen ja erillispientalojen korttelialueilla on maaréatty istutettavista
alueen osista. Lisaksi on méaarayksia liittyen rakentamisen sovittamisesta
maastonmuotoihin. Maéraysten avulla on sovitettu uutta rakentamista paaosin
rakentamattomaan ympadristoon. Korttelia 72316 koskien on erityisié kortteli-
aluetta koskevia maarayksia jotka vaikuttavat korttelialueen rakennusten sovit-
tamisessa maisemaan sekd uuden maiseman reunavythykkeen muodostami-
seen.

Asemakaava mahdollistaa Pumpuliniityntien itapaahan, Glomsan uoman ylitta-
van sillan. Silta sijoittuu kulttuurimaiseman kannalta arvokkaalle peltoaukealle
ja ylittad Glomsan virtaveden. Siltaa on kaavasuunnittelun yhteydessa suunni-
teltu alustavasti pitkalla jannevalilla siten, ettei Glomsan uomaan jouduttaisi ka-
joamaan eivatka arvokkaan virtaveden luontoarvot kérsisi. Silta on suunniteltu
vahéeleisesti, ilman korkeita kaiteita, jotta se istuisi mahdollisimman luontevasti
ymparoéivaén, avoimeen kulttuurimaisemaan eiké aiheuttaisi maisemavaurioita.
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7 MILUKORPI Il
GLAMSINJOEN SILTAPAIKKA
RAMBOGLL EIERNE

™ Joonas Pirhanen
joanas.pirhonenzramball.fi

Asemapiirrosluonnos Glomsinjoen sillasta ja sen pengerryksista. 14.3.2017,
Ramboll (ei mittakaavassa). Kuva my0s selostuksen liitteena nro 4.

SIVUKUVA _ 1:100

SILLAN PITUUS 44700 m

KATEET 24x2000 = 48000

— WLUKOR 1| 11100
L lotos CLANSIOEN SLTWAKKA
SILLAN SWIKUYR, LUGSNOS

o [

Glomsinjoen uoman ja sillan poikkileikkausluonnos. 14.3.2017, Ramboll (ei mit-
takaavassa). Piirros myds selostuksen liitteend nro 5.

Kaavassa on maaratty suojeltavaksi liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaik-
koja (s-1) ja niiden vélisia ekologisia yhteyksid, luonnontilainen l1&hde suoja-
vyobhykkeineen (s-3) ja jaloista lehtipuista koostuva suojeltu metsikké (s-4).,
Myds virtavesien varrelle on maaratty suojavythyke (s-2), jossa on annettu
madrayksia vesiuoman ja sen varrella kasvavan puuston sailyttémisesta. Met-
séisten selénteiden luonnetta seké ekologisia yhteyksia turvataan myds |ahivir-
kistysaluemerkinnalla (VL/s), (VL-1), istutusmerkinnélla sek& osa-aluetta kos-
kevalla maarayksella (sl).

54 Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteettémyyteen, eri vaes-
toryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiympéristdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuu-

riin)

Miilukorpi Il -asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen tai turval-
lisuuteen. Asemakaavaehdotuksen mukaisen maankayttdé myo6téa seka suunnit-
telualueen, ettd |&hiympariston alueen palveluverkko paranee selvasti nykyi-
sesta. Merkittdvimpind positiivisina vaikutuksina sosiaalisiin oloihin, terveyteen
ja turvallisuuteen seka véaestoryhmien toimintamahdollisuuteen on "kylé&talo”,
joka mahdollistaa suuren paivakodin, neuvolan seka vuoroittaiskayttotilojen se-
k& urheilu- ja virkistystoimintaa tukevien tilojen sijoittamisen kaava-alueelle. Ky-
latalon tiloja voivat hyddyntaé varhaiskasvatuksen yksikon sekd neuvolatilojen
asiakasryhmien liséksi erilaiset kohderyhmaét lapsista senioreihin. Kylataloon
seka sen viereiselle VU -alueelle voisi sijoittaa myds nuorisotoimintaa tukevia
tiloja ja toimintoja.
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Kokoojakatuna toimivan Miilukorventien lansipuolelle kylatalon viereen sijoittuu
laajan virkistys- ja urheilutoimintojen alueelle erilaisia harjoittelu- ja pelikenttia.
Kenttien liséksi kaavaehdotus mahdollistaa alueellisen leikkipuiston sijoittami-
sen paivakoti- ja kylatalokokonaisuuden viereen. Alueelle jaa myds nurmipin-
taista puistoaluetta. Kaava-alueen pohjoisosassa ité-lansi -suuntaisesti kulke-
vaan puistoon on sijoitettu leikkipaikka.

Miilukorpi 1l alueelle muodostuu kattava kevyen liikenteen seka ulkoilureittien
verkosto. Alueelle ja4 rakennettavien korttelialueiden sek& puistojen lisdksi laa-
joja virkistysalueita, joista usealla on erityisi& luontoarvoja ja joita pyritdan hoi-
tamaan luonnonmukaisesti. Metséalammen virkistysarvot nostetaan esiin julki-
sella laiturilla. Ulkoilureitit Metsdlammen etela- ja pohjoispuolitse yhdistavéat
Pitkaniityn sek& Miilukorpi 1l:n asuinalueet, ja toimivat laajemmin osana Kar-
husuon koulun reittiyhteystarvetta. Glomsan -puron seka Kunnarlantien vélissa
sijaitseva avoin peltomaisema on eteldisin osa laajempaa, pohjoiseen ja koilli-
seen jatkuvaa kulttuurihistoriallista maisemakokonaisuutta. TAman historiallisen
tielinjauksen (Kunnarlantie) valtakunnallisesti arvokkaan virtaveden (Glomsan)
seka avoimen peltomaiseman virkistysarvojen aarelle pddsee purouoman muo-
toa myotéilevan, pellon lansilaitaa kulkevalla ulkoilureitill&.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Miilukorpi 1l on asetettu kaavatalouden pilottikohteeksi Kaupunkisuunnittelun
tydohjelmassa 2015. Alueen ollessa paaosin rakentumatonta vaikuttaa yhdys-
kuntatekninen rakentaminen merkittavasti kaavatalouteen. Alueen suunnitel-
mista on teetetty eri vaiheissa eri suunnitelmista alustavia laskelmia konsultti-
tyond, jonka liséksi tonttiyksikdssa on arvioitu kaavatalouden kokonaiskuvaa ja
toteutettavuutta. Viimeisin rakentamisen kustannusarvioista

on kevaalla 2017 aloitetun Miilukorpi Il kunnallistekninen yleissuunnitelman
alustava kustannusarvio, jonka kaavataloudelliset vaikutukset tarkentuvat lop-
puvuodesta 2017. Alustavan kustannusarvion mukaan kunnallistekniikan sek&a
viheralueiden rakentaminen alueelle maksaa noin 16,5 miljoonaa euroa (alv
0%). Kaavatalouslaskelman mukaan kaupungin maanmyyntituloista seka
maankayttdsopimuksista tulisi alustavan arvion mukaan yhteensa noin 19 mil-
joonaa euroa. Tulot kattaisivat kustannukset paapiirteittain.

Koko alueen kunnallistekniikan seka puistoalueiden rakentaminen tekisi kaava-
alueella kustannuksia noin 315 euroa/k-m2 kun péivakodin ja kylatalon koko-
naisuutta ei ole laskettu mukaan.

Kaavatalouslaskelmassa ei ole huomioitu paivakodin ja kylatalon kustannuksia,
silld kokonaisuuden suunnittelu on viela alkutekijéisséén. Kohde odottaa han-
kesuunnitelmaa, joka voidaan aloittaa kaavaehdotuksen my6té, kun korttelialue
on osoitettu asemakaavassa ja kaavamaaraykset tarkentuneet. Paivékoti- ja
kylatalo voidaan toteuttaa elinkaarimallia kayttaen vaiheittain ja/tai yhteistydssa
eri toimijoiden kanssa, joka toisi kokonaiskustannuksia osapuolta kohden edul-
lisemmaksi. Osa tilasta voisi olla vuokrattavaa, jolloin saataisiin katettua vahin-
tédan kayton aikaisia kustannuksia. Paivakotia on suunniteltu aiemmin Kar-
husuon koulun yhteyteen / 1ahelle. Paivakodin toiminnan aloittamisella on no-
pean toteutumisen tavoiteaikataulu.

Alueelle ei saada kaukolampd4, joten alueen suunnittelussa on huomioitu alu-
eelle ominaisen maaldmpopotentiaalin hyédyntamistéa kaikessa rakentamises-
sa sallimalla paikoin tonttiin rajautuvilla I&hivirkistysalueilla maalampépotentiaa-
lin hyédyntamisen. Liséksi A- ja AP -korttelialueille saa sijoittaa korttelialuekoh-
taisiin tarpeisiin maalampdévoimalan tai lAmpokeskuksen lampdenergiahuolion
tarpeisiin. Koko alueen lampdenergiahuollon turvaamiseksi on kaavassa 0soi-
tettu lampoenergiahuollon tarpeisiin, joka kaytdnnésséa mahdollistaa mm. "l&hi-
[ampoverkon” rakentamisen alueelle. Alueen kaavamadarayksissa mainitaan
energia-asioihin liittyen rakentamisen muotoon ja sijoittumiseen liittyvia maara-
yksidé: "Rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on kiinnitettava
erityistd huomiota. Rakennusten suuntaamisessa tulee huomioida mahdolli-
suus aurinkoenergian hyddyntéamiseen.”
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Alueelle tulevat maahan kaivettavat sahktkaapelit sek& puistomuuntamot tar-
kentuvat hyvéksymiskasittelyvaiheessa.

Muut merkittavat vaikutukset

Miilukorpi Il asemakaava muuttaa kaava-aluetta nykytilaan verraten paikoin
merkittavasti silla alue on paaosin rakentamaton. Alueen topografia, maaperan
rakennettavuusolosuhteet seka historialliset, maisemalliset ja luontoarvot ovat
asettaneet runsaasti suunnittelullisia reunaehtoja. Kaavaehdotuksessa osoitet-
tu maankaytto ja rakentaminen on pyritty sovittamaan alueelle mahdollisimman
hyvin erityiset maisema-, kulttuurihistorialliset sek& luontoarvot, suojeltavat alu-
eet ja muinaisjgdnndkset huomioon ottaen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Kaavaehdotuksen kaavatalouslaskelma pohjautuu alueen toteutumiseen 10
vuoden ajanjaksolla niin, ettéa kaava-alue olisi rakentunut vuonna 2027. Alueen
toteuttamisarviossa on varauduttu alueen rakentumiseen kolmessa vaiheessa.
Ensimmaisessa vaiheessa toteutettaisiin osa nykyisesta Miilukorventiesta ko-
koojakaduksi, joka jatkuu alueen keskivaiheille, bussien k&anttpaikalle saakka.
Ensimmaisessa vaiheessa toteutettaisiin my@s seuraavat paattyvat uudet tont-
tikadut: Ylamyllyntie (jatke), Metsalammentie (jatke), Ensitorppa (ent. Miilukor-
ventien paaty), Kekaletie seka Kekélekuja. Toisessa vaiheessa toteutuisivat
Pumpuliniityntien lansipaasté pohjoiseen lahtevét tonttikadut Pumpulitie, Sii-
sinméki, Nokitie, Villapaantie, Nokirinne sekd Nokikytd. Kolmannessa ja viimei-
sessd vaiheessa toteutuisi Pumpuliniityntie tAmé&n seka Miilukorventien ris-
tedmiskohdasta itd&n pain, Kunnarlantielle saakka ulottuva kokoojakatuyhteys,
joka mahdollistaa joukkoliikenteen alueelle. Lisdksi toteutettaisiin joukkoliiken-
teen kaantopaikka alueen keskiosassa.

Alueelle suunnitellun erilaisia toimintoja siséltavan kylatalon eli paivékoti- ja
palvelurakennuksen aikataulutavoitteena on rakentamisen aloittaminen vuonna
2018 tai heti kun kaava saa lainvoiman ja tarvittava infrastruktuuri on péivako-
dille saakka rakennettu. Paivakodin toiminnan aloittamista tavoitellaan vuodelle
2020. Paivakotirakennuksen myo6ta alueen rakentumiselle tulee alkusyséays
palveluiden parantuessa ja Miilukorventien kokoojakadun rakentumisen myota.
Paivakotirakennuksen viereinen urheilukenttien, nurmialueen seka alueellisen
leikkipuiston toteuttaminen alkuvaiheessa parantaisi alueen houkuttelevuutta
uusin palveluiden my6ta. Lahimmat Karhusuon alueen urheilukentét sijaitsevat
Karhusuon koulun l&heisyydessa n. 2,5 - 3 km pééassa.

Liikenteen toimivuustarkastelussa on otettu huomioon arvioitu alueen liikenne-
madra vuonna 2035, jolloin asemakaavan alue olisi rakentunut kokonaisuudes-
saan.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle laaditaan tarvittaessa laatimaan asemakaavaehdotusta tdydentava
korttelialuesuunnitelma ja rakentamistapaohje.

Toteutuksen seuranta

Kaavaratkaisusta tullaan saamaan palautetta osana asemakaavaprosessia
lausuntojen ja kannanottojen seka osallisten asiakaspalautteen kautta.

Alueen toteutumista tullaan aikanaan seuraamaan osana normaalia viran-
omaistydskentelyd. Tarkemmin toteutuksen aikataulu madrittyy jatkosuunnitte-
lun my6ta rakennuslupavaiheeseen mennessa toteutussuunnittelun tultua
ajankohtaiseksi. Toteutusta seuraa ja valvoo Espoon kaupungin rakennusval-
vonta.
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SUUNNITTELUN VAIHEET
Suunnittelun vireilletulo ja suunnittelua koskevat paatokset
Vireilletulo
Vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa vuonna 2004.

Sopimukset

Asemakaavasta kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat sopimuk-
set, jotka hoitaa tonttiyksikko.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on laa-
dittu 6.2.2006 ja tarkistettu 3.12.2007. 12.12.2007 teki KSL paattksen (12 §):
Karhusuo, Miilukorpi Il, selvitys l&aht6kohdista seka valmisteluaineisto asema-
kaavoituksen pohjaksi, ja paatti asettaa kaavaluonnoksen néhtaville. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti kaavaluonnos eli asemakaavan val-
misteluaineisto on ollut nghtavilla MRA 308:n mukaisesti 7.1.2008 - 5.2.2008.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lyhyesti kuvattu asemakaavan ta-
voitteet, suunnittelualueen nykytila, luonne ja keskeiset luontoarvot, kaavapro-
sessin eteneminen sek& osallisten vuorovaikutusmahdollisuudet.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) on laadittu yhteistydssa Arkki-
tehdit Anttila & Rusanen Oy:n kanssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa
(2006—2008). Arkkitehdit Anttila & Rusanen laati alikonsulttinsa Rambollin
kanssa valmisteluaineiston maankayttésuunnitelman, joka sisalsi kaavaluon-
noksen kaavakartan, havainnekuvaluonnoksen, korttelialuesuunnitelma seka
nakymakuvia, ettd raportin suunnitelmasta, jossa oli kuvattu myds viheraluei-
den hoitoluokkia ja toimenpiteita.

Kaavaluonnoksen oltua néhtavilla tehtiin tarkentavia suunnitelmia (Destia Oy,
2008), joissa tutkittiin yhteensa neljaé erilaista kokoojakatujen linjausvaihtoeh-
toa, joissa esilla edelleen yhteys Kunnarlantielle Glomsan -puron yli.

Asemakaava-alueen suunnittelu jai Espoon maankaytollisten suunnittelupriori-
teettien ja resurssien suuntaamisen vuoksi useaksi vuodeksi tauolle. Suunnitte-
lua jatkettiin aktiivisesti vuoden 2015 kevaalla, jolloin kaavaluonnoksen seké
siité saatujen mielipiteiden seka lausuntojen pohjalta oli tarkoitus jatkaa kaava-
ehdotuksen suunnittelua. Kaavaluonnoksen toteutettavuutta sekd maankayton
ratkaisuja mm. rakentamisen sijoittumista ja katuverkkoa sovitettiin vuosien
2015-2017 alkuvuoden aikana l&hes kauttaaltaan uusiksi. Alueen uudelleen-
tarkastelu johtui mm. muuttuneista suunnitteluperiaatteista, maaperan raken-
nettavuuden ja tehokkuuden muodostamasta kaavatalousarviosta, joukkoliiken-
teen vaihtoehtoisten linjojen tarkastelusta (mm. yleiskaavatason tavoitteet liitty-
en vireilld olevan POKE -yleiskaavaan) seka luontoarvojen ja muinaisjdannos-
alueiden tarkentumisesta.

Vuoden 2016 aikana teetettiin (Ramboll) kaava-alueen katuverkkosuunnitelma
kaupunkisuunnittelukeskusten kaavaehdotusluonnosten pohjalta. Katuverkkoa
ja maankayttta sovitettiin ndin yhteen, samalla painottaen alueen katuverkon
seka korttelialueiden toteutettavuutta ja merkittavien luontoarvojen sailymisté.
Alkuvuodesta 2017 teetettiin paivitettiin katuverkkosuunnitelmaa vuoden 2016
aikana tehtyjen kaavaehdotuksen luonnosten pohjalta. Kaavaehdotuksen
suunnitteluprosessin aikana on kayty ajoittain aktiivista keskustelua alueen
osallisten sekd maanomistajien kanssa.

Alkuvuonna 2017 kaynnistettiin Miilukorpi Il kunnallistekninen yleissuunnitelma
(Ramboll) yhteistytsséa Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen, kaupunkiteknii-
kan keskuksen seké HSY:n kanssa. Yleissuunnitelmassa tehdéén suunnitelmat
koskien alueen yhdyskuntarakentamista, sisdltden kunnallistekniset asiat, ku-
ten kayttovesi- ja viemariverkoston, pumppaamot, katujen, siltojen puistojen ja
reittien yleissuunnitelmat seka alueen hulevesisuunnitelma. Liséksi kevét-
kesalla 2017 tehdéaén arkeologinen inventointi. Asemakaavaa muutetaan tarvit-
tavilta osin hyvéaksymiskasittelyvaiheeseen.
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Asemakaavan valmistelijoina ovat Espoon kaupungilla toimineet suunnittelu-
paallikko Liisa Ikonen, aluearkkitehti Kimmo Kuisma seka arkkitehdit Laura
Tuokko, Virpi Mamia, Antti Uusitupa ja Harald Arlander. Kaupunkisuunnittelu-
keskuksesta mukana ovat olleet maisema-arkkitehdit Laura Yli-Jama, Mikla
Koivunen seka Katariina Peltola, asemakaavapaallikké Kristiina Peltomaa,
suunnitteluinsindori Riikka Aaltonen seka arkkitehti Laura Tuokko. Liikenne-
suunnittelusta ovat kaavasuunnittelussa olleet mukana liikennesuunnitteluinsi-
nodori Riikka Aaltonen, suunnitteluinsindéri Markus Pasanen, Roni Zein, Tarja
Pennanen, Minna Moisio seké projektipaéllikkd Marno Hanttu ja liikenneinsi-
ndori Aulis Palola. Suunnitteluavustaja Timo Pesonen on toiminut kaavan piir-
tdjand seka tehnyt havainnekuvamateriaalia. Havainnekuvissa ja maankayttn
suunnittelussa on avustanut arkkitehti Tuuli Pet&ja-Sirén. Kaupunkisuunnittelu-
keskuksesta mukana olleet myds energia-asiantuntija Esa Kemppinen, ener-
giainsindori Niina Laasonen seka erikoissuunnittelija Patrik Skogster.

Ymparistokeskuksesta mukana suunnittelussa ovat olleet ympéristdasiantunti-
jat Laura Lundgren seké Tiia Lahteenmaki, joiden liséksi limnologi Eeva Nuotio,
johtava ympaéristttarkastaja Kalevi Hiironniemi, ympéaristonsuojelusihteeri Kat-
rin Aia seka ymparistotarkastaja Leena Sjoblom. Yleiskaavayksikdsta suunnit-
teluun ovat osallistuneet yleiskaavasuunnittelija Seija Lonka seka arkkitehdit
Matti Liukkonen sekd Tuomo Nardnen. Tonttiyksikdsta kaavan valmistelussa
ovat olleet mukana Janne Rautio, Jouni Linberg sek& Pekka Vehniéinen. Kau-
punkitekniikan keskuksesta kunnallisteknista yleissuunnitelmaa on vetényt
aluepaallikkd Heli Rautio, mukana olleet my6s Leena lhalainen, maisema-
arkkitehti Kristina seka projektipaallikké Silke Savikurki. Kaava-alueen lansi-
reunaa kulkevan uuden ulkoilu- ja latureitin sovittamista kaava-alueelle on
suunniteltu yhdesséa kaupunkitekniikan keskuksen suunnitteluinsinori Lisa No-
ran vetamana. Espoon kaupunginmuseolta suunnitteluprosessin aikana on ollut
mukana intendentti Tryggve Gestrin.

Kaavaprosessin myoté on tehty yhteysty6td Espoon sivistystoimen, sosiaali- ja
terveystoimen seka tilapalveluiden kanssa, joista mukana ovat olleet mm.
suunnittelup&allikké Juha Hovinen, hankepaaéllikké Marja Harju, varhaiskasva-
tuksen aluepéaallikdt Marjatta Korhonen ja Anu Vesiluoma, paivakodin johtaja
Jaana Mertaniemi, erityissuunnittelija Anne Peltonen, hankesuunnittelija Eija
Riikonen, Sinkka Sorvari, Riikka Nikulainen seké Leena Kangas. Rakennusval-
vonnasta ovat mukana olleet lupa-arkkitehti Tiina Reponen, rakennuslupap&al-
likk6é Solja Mékela seké llkka Hepo-Oja.

Kaavasuunnittelun aikana on kayty neuvotteluita ja/tai keskusteluja Uuden-
maan ELY -keskuksen kanssa, YTV:n (Juha Hietanen), HSL:n (Riikka Aalto-
nen), HSY:n (Inka Ruotsalainen), Fortumin ja Carunan Fingrid Oyj:n kanssa.

Miilukorpi Il kaavaprosessin aikana Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on teh-
nyt yhteistydta mm. seuraavien konsulttien kanssa: Arkkitehdit Anttila & Rusa-
nen Oy (Mikko Rusanen, Jesse Anttila, Kaisa Laiho), Destia Oy (Mirja Lehto-
vaara, Tommi Kéarki, Eetu Elohaka), Ramboll (Petri Saarelainen, Aapeli Turu-
nen, Ulla loukkaanhuhta, Tommi Karki, Heimo Keskisaari, Markku Lehikoinen,
Piia Koski, Paivi Paavilainen, Simo Koivuniemi, Elina Kalliala, Kimmo Hell, Ve-
sa Lainpelto, Harri Koskinen, Panu Putkonen, Juha Kiiski, Joonas Pirhonen),
Museoviraston arkeologiset kenttépalvelut, Ympéaristdtutkimus Yrjola Oy (Rau-
no Yrjold), Enviro (Esa Lammi, Pekka Routasuo, Nina Hagner-Wahisten) sek&
Maisema-arkkitehtitoimisto Studio Terra Oy (Juha Kanerva).

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisusta ei ole laadittu kaavaluonnokseksi tai kaavaehdotuk-
seksi vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Liikennesuunnittelussa ja katuverkossa tehty ja teetetty erilaisia vaihtoehtoisia
ratkaisuja, joista vuonna 2007 valmisteluaineistoon valittiin yksi ja kaavaehdo-
tukseen nahtaville vuonna 2017 valittiin yksi esitettéava ratkaisu.
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7.4 Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Ajankohta Kasittelytieto

2004 Kaavoituskatsaus

8.12.2005 Asia kasiteltavaksi

4.10.2007 Keskustelutilaisuus asemakaavasuunnitelmista

3.12.2007 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(paivatty 6.2.2006)

12.12.2007 KSL paatds 12 8: Karhusuolla, Miilukorpi I, selvitys lahtokohdista seka
valmisteluaineisto asemakaavoituksen pohjaksi, alue 631900. KSL:n
periaatelinjaukset asemakaavaa koskien

21.12.2007 Lahetetty kuulutuskirje, osalliset jakelun mukaan sekd Kanta-Espoon
alueneuvottelukunta

2.1.2008 Lahetetty kuulutus: Lansivayla, HBL

7.1.-5.2.2008 Valmisteluaineisto néhtavilla

15.1.2008 Miilukorpi 1l valmisteluaineistosta jarjestettiin asukastilaisuus

19.11.2015 Viranomaisneuvottelu

3.2.2017 Viranomaisneuvottelu

28.2.2017 Miilukorpi Il maanomistajille jarjestettiin infotilaisuus

7.6.2017 KSL, asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen nahtaville

14.8.-12.9.2017

Ehdotus nahtavilla

22.8.2017

Asukastilaisuus
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Harald Arlander

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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