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Erillispientalojen korttelialue.
1-3, 8-13, 18 §.

Erillispientalojen korttelialue, joka on
suunniteltava ja toteutettava kortteleit-
tain yhtenaisesti.

Katso myos 1, 4-14, 18 §.

Yleisten rakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytetaan. Alueella olevaan
rakennukseen saa sijoittaa kulttuuri-,
kerho-, kokous- ja museotiloja seka
naita toimintoja palvelevia liiketiloja ja
asunnon. Piha-alue on sailytettava
avoimena ja alkuperaista vastaavassa
muodossa.

18.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Alueen suunnittelussa,
toteutuksessa ja kaytdssa tulee ottaa huo-
mioon alueen merkitys ekologisten yhteyk-
sien kannalta seka alueen luonto- ja mai-
semalliset arvot.

Yleinen pysakointialue.

Hevosurheilukeskuksen korttelialue. Alue
on varattu hevosurheilukeskukselle ja sita
tukevalle toiminnalle. Alueelle saa raken-

taa hevosurheilua tukevia rakennuksia ja

rakennelmia. 1, 12, 15-18 §

Vesialue, joka on osoitettu kaupungin kayt-
toon ja jolla luontoarvot tulee huomioida.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa
ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa talousra-
kennuksen.

Rakennusala, jolla saa sijoittaa talous-,
varasto-, huolto- ja teknisiatiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa hevos-
urheilua varten tarvittavan lantalan, tal-
li- ja maneesirakennuksen seka sen
toimintaa palvelevia toimisto-, sosiaali-,
varasto-, huolto- ja teknisia tiloja. Lan-
talan tulee olla tiivispohjainen ja katet-
tu.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoit-
taa yksikerroksisen talousrakennuksen.

Alueen osa, jonne saa sijoittaa ratsas-
tuskentan ja hevosten ulkotarhoja, jotka
saa aidata. Ratsastuskentan ja ulkotar-
han rakenteiden tulee olla hulevesien
suodatukseen soveltuvia. Ratsastusken-
tat ja ulkotarhat tulee salaojittaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muun-
tamon.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
asuinrakennuksen paaty on rakennetta-
va kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Ohjeellinen palloilualueeksi varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolle saa si-
joittaa enintaan 3 m x 9 m suuruisen
talousrakennuksen. Rakennuksen paa-
dyn tulee olla virkistysaluetta kohti ja
etaisyyden virkistysalueesta vahintaan
yhden metrin.

Istutettava alueen osa.

Katu. 18 §

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Hidaskatu.

Ajoyhteys, jonka suunta on sitova.
Sijainti ohjeellinen.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja
kaupunkikuvan kannalta arvokas ra-
kennus, jota ei saa purkaa, ja jonka
julkisivujen ja vesikaton ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.
Korjaus- ja muutostoissa tulee pyytaa
kunnan museoviranomaisen lausunto.

Sailytettava rakennus. Rakennuksen saa
sailyttaa sallitun rakennusoikeuden liséksi.
Muutoksista on pyydettava kunnan museo-
viranomaisen lausunto.

Alue, jolla olevat rakennukset pihapiirei-
neen tulee sailyttaa ja niiden korjaus- ja
muutostyo tulee tehda julkisivujen ominais-
piirteet séilyttden. Uudet rakennukset on
suunniteltava ja rakennettava siten, etta
ne sijainnin, materiaalin, mittasuhteitten,
varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta
noudattavat alueella olevien rakennusten
ominaispiirteitd. Alueen muutoksista on
pyydettdva kunnan museoviranomaisen
lausunto.

Rakennusala, jolla olevat rakennukset
tulee ensisijaisesti sailyttaa ja kunnostaa.
Jos rakennukset puretaan, saa niiden
paikoille rakentaa uudet samankokoiset,
julkisivumateriaaleiltaan vastaavanlaiset,
ymparistdn sopeutuvat rakennukset.
Paarakennukseen saa sijoittaa 100 k-m2
suuruisen kahvilan ja enintaan 40 k-m2
suuruisen asunnon.

Kvartersomrade for fristaende smahus.
1-3,8-13,18 8.

Kvartersomrade for fristaende smahus
som ska planeras och forverkligas
kvartersvis enhetligt.

1,4-14,18 8.

Kvartersomrade for allmanna byggnader,
dar miljon bevaras. | den pa omradet
befintliga byggnaden far placeras utrym-
men for kultur-, klubb-, métes- och musei-
verksamhet samt affarslokaler som betjanar
dessa och en bostad. Gardsomradet

skall bevaras i 6ppet tillstand och i ett

skick som motsvarar det ursprungliga.

18.

Omréade for narrekreation.

Omrade for narrekreation. Vid omradets
planering, forverkligande och anvandning
ska beaktas omradets betydelse for de
ekologiska férbindelserna samt omradets
natur- och landskapsvarden.

Omrade for allman parkering.

Kvartersomrade for hastsportcentrum.
Omradet ar reserverat for ett hastsport-
centrum samt verksamhet som stoder
detta. | omradet far uppféras byggnader
och konstruktioner som stoder hastsport.
1,12, 15-18 §.

Vattenomrade for stadens bruk dar den
vardefulla naturen ska beaktas.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn péa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, véag, Oppen plats,
park eller annat allmant omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Understreckad romersk siffra anger va-
ningstal som ovillkorligen skall anvandas.

Exploateringstal, dvs. forhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Del av omradet pa vilken far
placeras en ekonomibyggnad.

Byggyta pavilken far placeras
ekonomibyggnad, forrads-, underhalls-
och tekniska utrymmen som betjanar
verksamheten.

Byggyta pa vilken far plaeras en for
hastsporten behovlig godselstad,

stall-, manegebyggnad och kontors-,
social-, forrads-, underhalls- och tekniska
utrymmen som betjanar verksam-

heten. Godselstaden ska ha tat botten
och forses med tak.

Riktgivande del av omradet pa vilken
far placeras envanigsekonomibyggnad.

Som ridfélt och hastarnas utegard
reserverad del av omradet som

far inhagnas. Ridplanens och hasthagens
struktur ska vara lampad for infiltrering av
dagvatten. Ridféltet och utegarden

ska tackdikas.

Byggyta, dar transformator far
placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggytan
som bostadsbyggnadens gavel skall
tangera.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Riktgivande for pollplan reserverad
del av omrade.

Del av omrade som ska planteras
och pa vilken far placeras en hogst
3 m x 9 m stor ekonomibyggnad.
Byggnadens gavel ska ligga mot
rekreationsomradet och avstandet
till rekreationsomradet ska vara
minst en meter.

Del av omrade som ska planteras.

Gata. 18 §

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Lagfartsgata.

Korforbindelse vars riktning ar bindande.
Laget riktgivande.

Riktgivande friluftsrutt.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart &r forbjuden.

Byggnad som ska skyddas. Historiskt
och stadsbildsméssigt vadefull byggnad
som inte far rivas och i vilken fasadernas
och vattentakets sardrag ska bevaras
vid reparations- och andringsarbeten. Vid
ombyggnad ska utlatande inhamtas av
museimyndigheten.

Byggnad som skall bevaras. Byggnaden

far bevaras utover den tillatna byggratten. Vid
ombyggnad ska utlatande inhamtas av
museimyndigheten.

Omrade dar byggnaderna och gardsplanerna
ska bevaras och vid ombyggnad ska
fasadernas karaktar bevaras. De nya
byggnaderna ska planeras och byggas saatt
de till lage, material, proportioner, fargsattning
och fasadens disposition foljer sardragen for
byggnaderna paomradet. Nar atgarder i
omradet planeras ska museimyndighetens
utlatande begaras.

Byggyta dar de existerande byggnaderna
primart skall bevaras och istandséattas.
Ifall byggnaderna rivs far i deras stélle
byggas nya lika stora, med omgivningen
harmonierande byggnader med motsva-
rande fasadmaterial. | huvudbyggnaden
far placeras ett 100 v-m2 stort kafe och
en hogst 40 v-m2 stor bostad.
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Kasvistoltaan séilytettava alueen osa.
Alueella suoritettavien toimenpiteiden ja
hoitotoimien tulee olla sellaisia,
ettdalueen luonnonolot eivat oleellisesti
muutu. Alueelle tulee laatia alueen
suojeluarvot huomioiva viheralueiden
hoito- ja kdyttosuunnitelma, jonka
hyvaksyy kunnan ymparistoviranomainen.

Maisemakuvassa tarkea alue, joka
tulee kunnostaa ja pitaa huolitellussa
kunnossa vanhan puutarhan ominais-
piirteet seka avoimet ndkymat merelle
sailyttaen.

L

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
_|  hulevesien viivyttdmiseen varatun painan-
teen, kosteikon tai muun rakenteen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
pysakointialueen.

Suojeltava puu.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

2 ap / erillispientaloasunto

1 ap / tydtilakerrosalan 50 k-m?

1 ap /julkisen palvelutilan 200 k-m?

1 ap / hevostallirakennusten 80 k-m? ja
1 pp / hevostallirakennusten 140 k-m?

Hevosurheilukeskuksen pysakainti alue
tulee jasennella pensas ja puuistutuksin.

Sallitun rakennusoikeuden lisaksi alu-
eella saa rakentaa asuntojen kayttoon
tulevia sailytystiloja enintdén 15 %
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Toteutetusta rakennusoikeudesta
15 % saa kayttaa ymparistohairiota
aiheuttamattoman ty6- ja liiketilan
rakentamiseen.

Vaadittavat autopaikat on sijoitettava
asuinrakennukseen kiinni rakennetta-
vaan autotalliin tai -katokseen, jonka
pinta-ala saa olla enintaan 35 m2.
Autotallin/ -katoksen etaisyyden
kadun puoleisesta rajasta tulee olla
vahintaan 6 metria.

Tonttia kohti saa rakentaa enintaan
27 m2 suuruisen talousrakennuksen.

Kortteleissa 45050 - 45054 rakennusten
julkisivumateriaalina on kaytettava puuta,
mittasuhteitten, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta rakennusten on nou-
datettava alueella olevien rakennusten
ominaispiirteita.

Kortteleissa 45048 - 45049, 45062 ja
45065 on paaasiallisena julkisivumateri-
aalina on kaytettava vaaleaa lammin-
savyista rapattua pintaa tai betonia.

Rakennusten ja katosten yhtajak-
soisen julkisivun pituus saa olla
enintaan 15 metria.

Maanpinnan turhaa louhimista ja
tayttamista tulee valttaa. Tontin
pintaa saa korottaa korkeintaan

50 cm, kallistus saa olla enintaan

20 %. Reuna-alue on istutettava
maastoon soveltuvin puin ja pensain.

Asuinrakennukset on perustettava
siten, ettei huoneilman radonpitoisuus
kohoa yli ohjearvojen.

Rakennukset saa sijoittaa 4 metria
lahemmaksi tontin rajaa. Palomaa-
raykset naapuritonttiin nahden tulee
huomioida lahemmaksi rakennettaessa
ja naapurien suostumus tulee saada.

Korttelin hulevedet tulee kasitella, puhdistaa
ja mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla.

Vettalapaisemattomiltapinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1
m3) jokaista sataa
vettalapaisematontapintaneliometria(100 m2)
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séilididen tulee tyhjentya12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesiasaa
hallitusti ohjata virkistysalueille.

Velvoite koskee myds
rakennus-tydmaa-aikaisia jarjestelyja.
Rakennusluvan yhteydessa hakijan on
esitettavahulevesien hallintasuunnitelma.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulva-
riski. Alle + 2.8 (N2000) rakennettaessa meri-
vesi voi vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko
alueella on + 2.8. Kadut ja pelastustiet tulee ra-
kentaa min + 2.8 (N2000) korkeuteen tulva-
riskin takia.

Rakennusten harjan suurin sallittu korkeus
on 9 metria.

Tallin ja lantalan etaisyys asuintonteista
tulee olla vahintaan 50 metria ja ulkotar-
han ja ratsastuskentan etaisyys Espoon-
joesta tulee olla vahintaan 30 metria. Lai-
dunnus on mahdollista myds Espoon-
joen rantavyohykkeella.

Rakennukset, piha-alueet, ratsastusken-
tat ja ulkotarhat tulee sovittaa maastoon
ja maisemaan.

Hevosurheilukeskuksen hulevesien ka-
sittelyssa tulee suosia luonnonmukaisia
menetelmia, jotka puhdistavat ja imeytta-
vat hulevesia.

Rk-alueiden hulevedet on viivytettava ja
puhdistettava luonnonmukaisissa painan-
teissa.

Korttelialueelle tulee laatia hulevesien hal-
lintasuunnitelma rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessa.

Sulfidisaviesiintymat tulee selvittaa ennen
rakentamisen aloittamista.

Del av omrade déar vaxtligheten

skall bevaras. De i omradet utférda
atgarderna och vardatgarderna ska vara
sadana att omradets naturforhallanden
inte vasentligt andras. For omradet ska
uppgoras en vard- och anvandningsplan
som beaktar omradets skyddsvarden
och som godkanns av kommunens
miljdmyndighet.

For landskapsbilden viktigt omrade
som skall istandsattas och hallas

i vardat skick med bevarande av
den gamla tradgardens sardrag och
de Oppna vyerna mot havet.

Rekommenderad placering av en sanka,
vatmark eller annan konstruktion for
fordrojning av dagvatten.

Riktgivande del av omradet pavilken far
placeras ett parkeringsomrade.

Trad som skall skyddas.

Bilplatser skall byggas minst enligt

foljande:

2 bp / fristaende smahusbostad

1 bp /50 v-m2 arbetsutrymme

1 bp /200 v-m2 utrymme for offentlig service
1 bp / 80 v-m2 stallutrymme och

1 ¢cp /140 v-m2 stallutrymme

Hastsportcentrums parkeringsomradet ska
indelas med busk- och tradplanteringar.

Pa omradet far utéver den i planen
angivna byggratten byggas forrads-
utrymmen for bostadernas behov
hdgst 15 % av byggratten.

Av den forverkligade byggratten
far 15 % anvandas for arbets-
och affarsutrymme som inte stor
omgivningen.

De erforderliga bilplatserna ska
placeras i garage eller carport som
byggs fast i bostadsbyggnaden och
vars yta far vara hogst 32 m?,
Garagets/carportens avstand fran
gransen mot gatan ska vara minst
6 meter.

Per tomt far byggas en hogst 27 m?
stor ekonomibyggnad.

| kvarter 4505045054 ska fasaderna
vara tra. Proportioner, fargsattning och
fasadernas disposition ska folja de
befintliga byggnadernas karaktar.

| kvarteren 45048 - 45049, 45062 och
45065 ska det huvudsakliga fasadma-
terialet vara puts- eller betongyta i

ljus varm fargton.

Den enhetliga fasaden hos
byggnader och skjul far vara
hogst 15 meter lang.

Orddigsprangning och utfylining av
markytan bor undvikas. Tomtens yta
far hojas hogst 50 cm, lutningen far
vara hogst 20 %. Randomradet skall
forses med trad och buskar som
passar in i terrangen.

Bostadsbyggnaderna skall forses
med sadan grund att inomhusluftens
radonhalt inte dverskrider riktvardet.

Byggnaderna far placeras mindre &n fyra
meter fran tomtens grans. Vid byggande
mindre &n fyra meter fran gransen ska
brandbestdmmelserna angaende granntomten
beaktas och grannens samtycke inhamtas.

Kvarterets dagvatten ska behandlas, renas och
om det ar mojligt ocksa infiltreras pa tomten.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordréjas i planomradet i sdnkor, bassanger
eller magasin med en sammanlagd kapacitet
pal m’per 100 m?ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Dagvatten far
kontrollerat ledas till rekreationsomradena.

Detta galler ocksabyggnadstiden. Till
bygglovsansokan ska en plan over
dagvattenhantering och ett dartill hérande
program for observation av grundvattnet fogas.

Vid nybyggnad ska oversvamningsrisken
beaktas. Havsvattnet kan skada konstruktioner
som ligger under + 2.8 (N2000). Det hogsta
hogvattenstandet ar + 2.8. Gatorna och
raddningsvagarna ska byggas minst + 2.8
(N2000) pagrund av Gversvamningsrisken.

Byggnadernas takasens hogsta tillatna hojd
ar 9 meter.

Stallet och utehagen ska placeras minst
100 meter fran bostadsbyggnaderna och
minst 50 meter fran den narliggande an.
Vid omradets anvandning ska bestam-
melserna i miljoskydds- och djurskydds-
lagstiftningen beaktas.

Byggnader, gardsomraden, ridfalt och
utegardar ska anpassas till terrangen
och landskapet.

Vid dagvattenhanteringen i hastsportcentret
ska rening och infiltrering panaturlig véag
gynnas.

Dagvattnet i omradena Rk ska fordrojas och
renas i naturenliga sankor.

For kvartersomradet ska en plan 6ver
dagvattenhanteringen utarbetas i samarbete
med ansdkan om bygglov.

Forekomsten av sulfidlera ska utredas innan
byggandet inleds.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .
Godkand i stadsfullméktige den . . (

(pOytakirjan  §).
§ i protokollet).

b/

Ksl, muutettu

Pham-Linko Thuy

Nahtavilla MRA 32 §

30.11.-31.12.2015

1se22015 o [ K|, rajausta muutettu Mitka Ruokonen 10.11.2015
Kh, palautti osan kaavasta Mulby 521500 12.1.2015
Tarkistettu, rajausta muutettu Miika Ruokonen 19.12.2014
Ksl 5.5.2010
Tarkistettu Marja Axelsson 26.4.2010
Nahtavilla MRA 27 §

Ksl 25.11.2009

serosos2008 | ||| osa-alue piirretty uudestaan ja tarkistettu 16.11.2009
Nahtavilla MRA 30 § (Kurttila IA-IB 520100) 2.5.-2.6.2006
Ksl 12.4.2006
Tarkistettu Marja Axelsson 4.4.2006

s2s25032005 | Ksl, palautti 8.12.2005

i i Alue Piir.nro

W Ecbo stadsplanerngscentral - 522300 6925

@ Asemakaavayksikké Mittakaava Asianro
Detaljplaneenheten 1:1000 1562/10.02.03/2015

Mulbynhaka

Asemakaava

Piirtaja

ASi, IKy, TPh

Paivays

29.11.2005

Suunnittelija

MAx, MR, TPh

Arkistotunnus

10 02

Tasokoordinaattijarjestelm@ plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000




