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Mulbynhaka

45. kaupunginosa, Kurttila
Korttelit 45048-45062 ja 45065, seka katu-, virkistys- ja erityisalueet.
Asemakaava

Asemakaavan selostus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 29. pdivana marraskuuta
2005 péaivattya, ja 10. paivana marraskuuta 2015 muutettua Espoon kau-
punkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero
6925.

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden keskustan ja rantaradan eteldpuolella
Kurttilassa. Alue rajautuu eteldssé Lambrobé&ckenin tuntumaan, lannessa ja
pohjoisessa Espoonjokeen, idassa Mulbyn asemakaava-alueeseen.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Vireilletulo

Laatija
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Vireilletulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 1999. Kaavoituksen laadin-
nan aloitus oli merkitty vuosille 2000 - 2004, mutta aikataulua on jouduttu siir-
tamaén Kauklahden keskustan kiireisten kaavoituskohteiden vuoksi.

Kurttila 1A-IB asemakaavaluonnos jaettiin nahtévillaolon jalkeen kolmeen
osaan: Kurtinmalmin, Aminnen ja Mulbyn asemakaavaehdotukset. Mulbynhaka
on kaupunginhallituksen pois rajaama alue Mulbyn asemakaavasta, jonka
maankayttda on tarkasteltu uudelleen.

Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavayksikkd

Kayntiosoite: Kirkkojarventie 6 B, 4. krs.  puh. 046 877 2123

Postiosoite: Faksi 09-816 24016
PL 43

02070 ESPOON KAUPUNKI
Miika Ruokonen etunimi.sukunimi@espoo.fi
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TIVISTELMA

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden keskustan ja rantaradan eteldpuolella
Kurttilassa. Alue rajautuu pohjoisessa ja lannesséa Espoonjokeen, lounaassa ja
eteldssa Lambrobéckenin tuntumaan ja idassad Mulbyn asemakaava-
alueeseen.

Suunnittelualue on nykyisin paaosin viljeltyd peltoa muutamine pientaloineen.
Rakennuskanta kasittéda niin vanhoja historiallisia rakennuksia, kuin my6s uu-
dempaa poikkeusluvin rakentunutta pientalorakennuskantaa. Alue on paaosin
yksityistahojen omistuksessa, joskin mm. Nedre Stenbackan tilakeskus viljely-
alueineen on kaupungin omistama.

Asemakaavan sisalt6 ja mitoitus

Asemakaavaehdotus tukeutuu seuraaviin perusratkaisuihin: Espoonlahden tun-
tumassa lahelld Natura-aluetta olevat alavimmat osat kaava-alueesta on esitet-
ty laajana lahivirkistysalueena, joka jatkuu edelleen Espoonjoen varren virkis-
tysalueena. Virkistysaluetta jasentaa erillispientalokorttelien kokonaisuus seka
pieni "ratsastuskeskus".

Peltoalueille kaavoitetut uudet korttelit on muotoiltu saarekemaisiksi. Tiiviiden
kortteleiden véliin jd& avointa peltomaista virkistysaluetta ja saarekkeiden ohi
nékee avoimeen maisemaan.

Asuinkortteleiden perustehokkuudet vaihtelevat keskimaarin n. e=0,20 - e=
0,30 valilla kerrosluvun ollessa 1.

Asemakaavaehdotuksessa on myos esitetty runsaasti kulttuurihistoriallisten
kohteiden seké& luonnon ominaispiirteiden sailyttdmisen kannalta keskeisia
merkint6ja ja maarayksid. Asemakaavaehdotuksella halutaan jatkaa Kauklah-
den vehre&a pikkukaupunki -teemaa ja sailyttaa alueen keskeiset ominaispiir-
teet.

Suunnittelun vaiheet

Kaavoituksen laadinnan vireille tulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa
1999. Kaavoituksen laadinnan aloitus oli merkitty kaavoitusohjelman vuosille
2000 - 2004, mutta aikataulua on jouduttu siitdm&én Kauklahden keskustan
kiireisten kaavoituskohteiden vuoksi. Liséksi asemakaava-aluetta on laajennet-
tu v. 2003 ty6ohjelman laadinnan yhteydessa.

Kurttila 1A-IB asemakaavaluonnos oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa
12.4.2006 ja n&htavilla MRA 30 8:n mukaisesti 2.5. - 2.6.2006. Asemakaava-
alue jaettiin taman jalkeen kolmeen osaan; Kurtinmalmi kéasittaa Kauklahden-
vaylan ja Kurttilantien valisen alueen, Aminne Aminnenmé&en ympaéristdineen ja
Mulby Espoonjoen eteld- ja Lambrobéackenin itdpuoleisen alueen peltoineen ja
pientaloalueineen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Mulbyn asemakaavaehdotuksen néh-
taville 25.11.2009 ja se oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 14.12.2009-
18.1.2010. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Mulbyn asemakaavaehdo-
tuksen kaupunginhallitukselle 5.5.2010. Kaupunginhallitus rajasi pois osan
Mulbyn asemakaavaehdotuksesta 12.1.2015 ja hyvéksyi loppuosan kaupun-
ginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto hyvéksyi Mulbyn asemakaavan 26.1.2015.

Mulbynhaka asemakaava on Mulbyn asemakaavasta pois rajattu alue, jonka
maankayttéa on tarkasteltu uudelleen.



6 (26)

2 LAHTOKOHDAT
21 Suunnittelutilanne
2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista suunnittelualuetta koskevat Ehey-
tyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu (ohjelmakohta 4.3), Kulttuuri-
ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat (ohjelmakohta 4.4) ja Helsin-
gin seudun erityiskysymykset (ohjelmakohta 4.6).

Yhdyskuntarakenteen kehittdmisessa pyritddn vahentdmaan liikennetarvetta.
parantamaan liikenneturvallisuutta ja edistamaéan joukkoliikenteen edellytyksia.
Seutua kehitetéan siten, etta tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Elinym-
pariston viihtyisyytta edistetdan kiinnittdmalla huomiota rakennetun ympariston
ajalliseen kerroksellisuuteen seka korkeatasoisiin, alueiden omaleimaisuutta
vahvistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ihmislaheisiin ra-
kennettuihin ympéristdihin.

Viheralueista muodostetaan yhtenaisid kokonaisuuksia ja varataan riittavat
alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistetdan verkostojen
jatkuvuutta. Maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kdytt6on otetaan
huomioon. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve selvitetdan ennen ryhty-
mista kaavan toteuttamistoimiin.

Alueidenkaytolla edistetaan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkai-
den ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista. Ekologisten yhteyksien
sailymista suojelualueiden vélilla edistetddn mahdollisuuksien mukaan ja ote-
taan huomioon ekologisesti tai virkistyskayttn kannalta merkittéavat ja yhtenéi-
set luonnonalueet.

Aluekokonaisuuksien tarpeetonta pirstomista valtetaan.

Vapaa-ajan alueista muodostetaan yhtendinen kokonaisuus turvaamalla niit&
yhdistavan viheralueverkoston jatkuvuus.

Kaavaratkaisu tdydentdad vanhaa pientaloaluetta, likenneverkkoa kehitetdan
tarkoituksenmukaiseksi ja turvalliseksi, uusi kokoojakatu rakennetaan. Histori-
allisesti merkittavat rakennukset ja ymparistot sailytetdan, jotta ne rikastuttaisi-
vat ympadristoa ja toimisivat esimerkkeind seudun ajallisista kerrostumista. Vi-
heralueet on suunniteltu jatkuviksi seka visuaalisesti etta toiminnallisesti.

2.1.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se siséltaa
kaikkien maankayttbmuotojen osalta alueidenkéytdn ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
vuonna 2007.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava tdydentdd Uudenmaan maakuntakaavaa.
Kasiteltavia aiheita ovat mm. jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet, ki-
viaineshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja ter-
minaalit seka laajat yhtendiset metsatalousalueet. Kaava sai korkeimman hal-
linto-oikeuden paatoksella lainvoiman vuonna 2012.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka It&-Uudenmaan kokonais-
maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. Ymparistoministeri6 vahvisti Uu-
denmaan toisen vaihemaakuntakaavan pienin muutoksin 30.10.2014. Muutok-
set eivat koskeneet Espoota.

Espoon Blominm&en jatevedenpuhdistamoa koskee Uudenmaan 3. vaihemaa-
kuntakaava. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paattksella lainvoiman
huhtikuussa 2014.
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Vireilla oleva:
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritellaén suuret yhteiset kehitta-

mislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot, logistiikka, tuuli-
voima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla al-

kuvuodesta 2015..

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi ja
alueen lapi kulkee viheryhteystarve. Nyt laadittu asemakaava on maakunta-

kaavan mukainen.
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Kuva 2: Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta 11/2015.

Espoon eteléosien yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteléosien yleiskaava, joka kasittaa Leppéavaa-
ran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai

lainvoiman vuonna 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu uudeksi ja kehittyvéksi pien-
taloalueeksi (A3), seka virkistyslueeksi. Alueen lapi kulkee virkistysyhteystarve.

Nyt laadittu asemakaava on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

A ATE
Kuva 2: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 11/2015.
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Asemakaava
Alueella ei ole aiempaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako
Asemakaava-alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Asemakaava-aluetta koskeva tavoiteohjelma on hyvéksytty kaupunginhallituk-
sessa 21.08.2001. Tavoitteita on tarkemmin kuvattu kohdassa 3 Asemakaavan
tavoitteet.

Kauklahdenvaylasta on laadittu tarveselvitys v. 2004 kaupunkisuunnittelukes-
kuksessa. Kauklahdenvaylan suunnittelua on jatkettu Uudenmaan tiepiirin ja
Espoon kaupungin yhteisella Kauklahdenvaylan kehittdmisselvityksella. Tyd
valmistui vuoden 2005 loppuun mennessa.

Konsulttitydna teetettiin Avanto Arkkitehdit Oy:lla "Eraiden korttelialueiden laa-
juuden maéarittdminen Kurttila 1A-IB-asemakaava-alueella”. Tyd perustui perus-
tusolosuhteiden ja tulvavaaran huomioimiseen alavia peltoalueita kaavoitetta-
essa korttelimaaksi.

Kauklahdenvaylasta valmistui Teknisen keskuksen teettdmana uusi paranta-
missuunnitelma Finnmap intrassa v. 2008.

Kurttilan alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelma valmistui v. 2008.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupungin teknisen keskuksen
kaupunkimittausyksikon laatima ja se tayttaa maankaytt6- ja rakennuslain 54a
8:n vaatimukset.

Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden keskustan ja rantaradan eteldpuolella
Kurttilassa. Alue rajautuu lounaassa Lambrobéckenin tuntumaan, pohjoisessa
Espoonjokeen, iddassa Mulbyn kaava-alueeseen ja eteldssé Kurttilan kaavoit-
tamattomiin alueisiin. Suunnittelualue on nykyisin paaosin viljeltyd peltoa muu-
tamine pientaloinee. Rakennuskanta k&sittaa niin vanhoja historiallisia raken-
nuksia kuin my6s uudempaa poikkeusluvin rakentunutta pientalorakennuskan-
taa. Asuinrakennusten liséksi alueella sijaitsee pieni ratsastutila. Asemakaava-
alueen pinta-ala on noin 35 ha. Asuinrakennuksia suunnittelualueella on nykyi-
sin 10.

Maanomistus

Alue on paaosin yksityistahojen omistuksessa. Nedre Stenbackan tila on kau-
pungin omistuksessa (n. 11 ha).

Maanomistuskartta on liitteena 3.
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Rakennettu ympéaristo

Maankaytto

Kaava-alue kasittaa Ovre ja Nedre Stenbackan tilakeskukset peltoalueineen,
Espoonlahden rantaniittyja, seké jo rakennettuja kiinteistéja Mulbyn asemakaa-
va-alueen reunassa.

Nykyiset asuinkiinteistot kasittavat eri vuosikymmenten aikana poikkeusluvin
syntynytté pientalorakennuskantaa, sekd muutamia hyvin vanhoja historillisia
rakennuksia.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alueen itdosalla sijaitsee asuinrakennuksia, jotka ovat eri vuosi-
kymmeniltd. Rakennuskanta koostuu aina historiallisesti téarkeista rakennuksis-
ta moderneihin pientaloratkaisuihin saakka. Alue hahmottuu ajallisesti vaihtele-
vana ja hyvin kylamaisena asuinalueena.

Asemakaava-alueen luoteispuolella sijaitsee Lasilaakson asemakaava-alue.
Kyseisesséa kaavassa Fiskarsinméen lehtoalue Espoonlahden pohjukassa on
esitetty luonnonsuojelualueeksi. Sitd seuraa AO-1 -merkinnalla olevia erillis-
pientalojen korttelialueita, joiden tehokkuusluku on e = 0,15. Pientaloalueet
vaihettuvat YL -kortteleiden seké& VU -varauksen kautta kerrostalokortteiksi
(AK), joiden tehokkuusluku e = 0,50. Espoonjokivarteen on merkitty l&hivirkis-
tysalue VL ja Espoonjoki on vesialuetta E-wk, joka on osoitettu kaupungin kayt-
toon.

Kaupunki-/taajamakuva

Rakentaminen itse kaava-alueella on pd&osin pienpiirteista ja maisemaan luon-
tevasti sijoittuvaa pientaloasutusta, joka on tiivistynyt Muulon keskiaikaisten ky-
[amaen lakialueille.

Espoonjoen pohjoispuolella sijaitseva Lasilaakson asuinalue noudattaa valjaa
pienimuotoista rakennustapaa, mutta kaava-alueen koillispuolella olevan laajan
teollisuusalueen mittakaava ja materiaalit poikkeavat voimakkaasti Kurttilan
alueen rakennusperinteesta.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Liikenteellisesti asemakaava-alueen sijainti Kauklahden paikalliskeskuksen
eteldpuolella on edullinen alueen lahella kulkevan Kauklahdenvaylén seké alu-
een vélittdmassa laheisyydessa sijaitsevan rautatien ansiosta. Alueen saavu-
tettavuus valtakunnallisilta vayliltéd on hyva. Alueen etéisyys Kauklahden paikal-
liskeskuksesta on keskimaarin noin 2 km ja Mankin seisakkeelta noin 1 km.

Alueen tieverkon rungon muodostavat Kauklahdenvayla, joka on Tiehallinnon
yllapitdma maantie 1131 ja Kurttilantie. Kauklahdenvayla on rakennettu 1970 -
luvulla ja se yhdistdd Keha lll:n ja Lansivaylan. Kauklahdenvayla on varauduttu
leventdmaan 2+2 -kaistaisesksi. Keha Ill:n lansipuolella tie jatkuu Lapinkylan-
tiena edelleen Siuntioon. Vayla on kaksikaistainen ja sen tarkeimmat liittymat
on varustettu keskisaarekkeilla tai vaistétiloilla. Tien likennemé&éra Kurttilantien
littymasta itédan oli vuonna 2014 11 400 autoa arkivuorokaudessa, raskaanlii-
kenteen osuuden ollessa 8 % ja Hyttimestarintien liittymé&sté lanteen 11 400
autoa/vrk, raskaanliikenteen osuuden ollessa myds 8 %.

Kaava-alue ei liity suoraan Kauklahdenvaylaan. Alueelta on mahdollisuus kul-
kea Kauklahdenvaylalle Mulbyn asemakaava-alueen I&pi.

Alueen nykyinen tieverkko on nykyisin vaatimatonta. Alueen l&api kulkee talla
hetkella vain kaksi vanhaa kylatietd Stenbackantie ja Mustalahdentie.
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Kevytliikenne

Jalankulkua ja pyorailya ei ole erotettu ajoneuvoliikenteestd, vaan se kulkee
ajoradalla tai pientareella.

Alueen siséinen liikenne ja paikoitus

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Kauklahden keskustassa ja Kauklah-
den teollisuusalueella seka kyldkauppa Kurttilantien ja Saunaniementien kul-
mauksessa. Nopeusrajoitus alueen sisaisella tieverkolla on 30 - 40 km/h.

Pysékointipaikkoja on rakennettava 2 ap/ erillispientaloasunto.

Julkinen liikenne

Kurttilan aluetta palvelee seudullisesti bussilinja 165 Helsinki - Kauklahti, jonka
reitti kulkee Kurttilantien kautta. Metroyhteys Ruoholahdesta Matinkylaéan ote-
taan kayttéon elokuussa 2016, jonka jalkeen linja 165 muuttuu liityntalinjaksi
Kauklahdesta Matinkylan metroasemalle. Bussivuorot kulkevat péivisin kah-
desti tunnissa ja ruuhka-aikana nelja kertaa tunnissa. Sisaisesti aluetta palve-
lee bussilinja 65K Espoonlahti - Kauklahti - Espoonkartano, joka kulkee Man-
kista Espoonkartanon ja Kauklahden kautta Espoonlahteen. Bussilinja kulkee
paivisin 9 - 18 puolen tunnin valein. Oisin ja viikonloppuisin Kurttilan |4pi liiken-
noi 165N. Varsinkin alueen pohjoisosia palvelee myds arkisin ruuhka-aikoina
ruuhkasuuntaan liikkenngiva linja 165V.

Kurttilan alueelta on matkaa Kauklahden rautatieasemalle keskim&arin 2 km,
joten rantaradan junaliikenneyhteydet ovat kaytettavissa. Kauklahdesta on ju-
nayhteys Helsinkiin paivisin nelja kertaa tunnissa ja ruuhka-aikoina kuusi ker-
taa tunnissa (E-, U-, S- ja L-junat). Liityntamatka on kohtuullisen etaisyyden
ansiosta tehtévissd myos polkupyoéralla. Liityntdmatkoja varten on Kauklahden
asemalla kaytettavissa noin 224 liityntapysakointipaikkaa autoille ja 109 paik-
kaa polkupydrille. Liityntamatkaan voi kdyttdd myos em. Bussilinjaa 165 tai
65K.

Asemakaava-alueelta on lyhempi matka Mankin seisakkeelle kuin Kauklahden
asemalle. Mankin seisakkeelta on yhteys Helsinkiin vain kerran tunnissa (U- /
L-junat). Seisakkeella ei ole pysékointipaikkoja autoille. Mankin seisakkeen
lakkauttamista on kaavailtu ja lakkautus tapahtunee vuonna 2016. Lakkautuk-
sen jalkeen aluetta palvelisi linja 118 (nykyinen 18), jonka reitti ulottuu talla het-
kelld Tapiolasta Espoon keskuksen kautta Kauklahteen. Mankin seisakkeen
lakkauttamisen myo6ta kyseisen linjan reittia pidennettaisiin Lasilaaksoon. Lak-
kauttaminen saattaa viivastyéd, koska Lasimaentieta ei ympéristoluvan viivas-
tymisen vuoksi ole saatu rakennettua alkuperaisessa aikataulussa. Kaavailtu
lakkauttaminen voi myds peruuntua, jos Mankin ja Lasilaakson alueelle saa-
daan osoitettua riittdva maara uutta asumista.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella palveluita. LAhimmat palvelut sijaitsevat
Kauklahden ja Saunalahden alueilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Osalla suunnittelualueesta kulkee vanha vesi- ja viemariverkosto. Asutuksen li-
saéntyessa nykyisen verkoston kapasiteetti on kuitenkin riittdmaton ja kunnal-
listekniikka joudutaan uusimaan.

2.2.4 Luonnonolosuhteet

Maisemakuva

Maaston alimman tason muodostaa Espoonjoen laakso, joka avautuu Espoon-
lahden rannoille ulottuvaksi rantatasangoksi. Laaksoalueiden ja osittain hyvin
voimakkaasti kohoavien selanteiden ansiosta raja avoimen maisematilan ja se-
lanteen valilla on selked. Niilla osilla laaksoalueesta, jotka ovat metsittyneet ja
kasvaneet umpeen, maisematilan luonne on kuitenkin hamértynyt.
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Alavimpien laaksoalueiden korkeus merenpinnasta on Espoonjoen tuntumassa
alle +1m mpy.

Rakennettavuus

Pa&osa alueesta on tasaista savikkoa. Alueen ita- ja lansireunalla on hiek-
ka/moreenimaa on lahella maanpintaa. Maaperakartan rakennettavuusaluera-
jasta 5A eteladn maanpinta laskee tasolta +2.5 tasolle +1.4.

Kumpareilla maanvarainen perustaminen on mahdollista. Muualla rakennukset
perustetaan kantavaan moreenikerrostumaan lyotavilla tukipaaluilla. Liikenne-
alueiden ja putkijohtolinjojen maapohjaa joudutaan vahvistamaan syvastabi-
loinnilla. Mahdollinen kellarirakentaminen edellyttda vesitiiviité rakenteita ja tu-
ettuja kaivantoja.

Alueen eteldosan rakennuskayttoon ottaminen edellyttdd maanpinnan korotta-
mista tulvasuojelusyista tasoon +2.8 saakka, miké johtaa raskaaseen syvasta-
bilointiin. Talla alueella savikerroksen paksuus on suurimmillaan 22 metrig, jo-
ten tarvittavat paalupituudet voivat olla yli 25 metria.

Maaperakartta on liitteena 4.

Luontoarvot

Koko Espoonlahden perukka on jo kauan tunnettu linnustollisesti arvokkaana
kohteena. Alue sisallytettiin valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjelmaan v.
1982.

Espoonlahti - Saunalahti (asemakaava-alueen ulkopuolella) on kaksiosainen
Natura-alue Espoon ja Kirkkonummen rajalla. Se koostuu ruovikkoisesta me-
renlahdesta seka metsalehmusvaltaisen jalopuulehdon, niittyjen ja hakamaan
muodostamasta maa-alueesta (Fiskarsinmaki), joka on ollut laidunk&ytdsséa
1970 -luvun loppuun saakka.

Espoonlahti on liitetty Naturaan luontodirektiivin perusteella (SCI -alue). Suoje-
luperusteena ovat alueella esiintyvat luontodirektiivin luontotyypit seké luontodi-
rektiivin laji, meriuposkuoriainen. Aluetta ei ole liitetty Naturaan linnuston perus-
teella.

Alueen pohjoisosassa sijaitseva Fiskarsinmaen lehto- ja niittyalue seké osa
rantaruovikkoa on rauhoitettu asetuksella Espoonlahden luonnonsuojelualu-
eeksi. Tasta pieni osa oli mukana valtakunnallisessa lehtojensuojeluohjelmas-
sa. Espoonlahden vesialueen rajaus on valtakunnallisen lintuvesiensuojeluoh-
jelman mukainen. Natura-alueen suojelutavoitteet toteutetaan vesilain ja/tai
luonnonsuojelulain nojalla. Vesilaki koskee vesialueella tehtavia sellaisia toi-
mia, jotka vaativat vesioikeuden luvan.

Mulbyhakan asemakaava-alue rajautuu vahaisessa maérin tdhan Espoonlah-
den Natura 2000 -alueeseen Espoonlahden ja Espoonjoen liittym&kohdassa
laajojen lahivirkistysalueiden valityksella. Varsinaisen Kurttila IA - IB asema-
kaava-alueen luontoarvoja on kuvattu erillisessa "Luontoselvityksessa Espoon
Kurttilan asemakaava-alueelta”, joka on pdivatty 30.9.2005. Luontoselvity on
paivitetty vuonna 2012. Mulbynhakan kaava-alueelta ei ole tiedossa uhanalais-
ten tai silméllapidettavien kasvien esiintymid, eika niitd myodskaan 16ytynyt v.
2005 inventoinnissa. Suunnittelualuetta voidaan kuitenkin luonnehtia kasvistol-
lisesti arvokkaaksi runsaan ja monipuolisen kulttuurikasvuston ansiosta. Alueel-
la kasvaa useita muinaistulokkaita ja vanhan kulttuurin seuralaiskasveja. Luon-
taisesti suunnittelualueen metsét ovat savimaiden lehtomaisia kankaita ja leh-
toja. Aminnenmaen etelapuolella on lehtipuustoisia entisid peltoja ja pihojen
pikkumetsikoita. Monet kaava-alueen puustoiset kuviot ovat vasta hiljattain
metsitettyja tai metsittymaan jatettyja peltoja. Naiden yleensa savipohjaisten ja
rehevakasvuisten peltojen kasvillisuus on kosteilla osilla suurruchoniittyja ja
tuoreilla osilla korkeakasvuista ruoho- ja heindvaltaista niittya.
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Alueen linnusto on tyypillista pientaloalueen, viljelysten ja reunametsien lajis-
toa. Alueella havaitut arvokkaimmat lajit ovat palokarki, pensastasku, nokka-
varpunen ja peltosirkku. Kaava-alueella on myds pihamilj6ité ja pensoittuvia
niittyalueita, joilla on paikallista merkitysta linnustolle. Lambrob&ackenin pohjois-
puolella Espoonjokivarressa sijaitsee tuore-kostea viljelysta poistunut pellon-
kulmaus, joka on linnustollisesti merkittdva alue seka toimii samalla puskuri-
vybhykkeena Espoonlahden Natura-alueelle.

Alueella ei ole havaittu uhanalaisia tai harvinaisia sudenkorentoja tai EU:n di-
rektiivilajeja tai muita uhanalaisia perhoslajeja. Paivaperhosista parhaat ha-
vainnot ovat ketokultasiipi sekd Espoonlahden tuntumassa havaittu etelanho-
peatédpla. Sudenkorentojen osalta lajisto on suppea. Parhaaksi paikaksi nailta-
kin osin osoittautui edella mainittu Ovre Stenbackan joenvarsiniitty Lambro-
backenin / Espoonjoen tuntumassa.

Mulbyn asemakaava-alueella ei mydsk&én ole havaittu merkkeja lito-oravan
esiintymisesta alueella. Tutkimusalueelta ei mydskaéan 16ytynyt yhtéan liito-
oravalle erityisen hyvin soveltuvaa metsikk6a tai pihapiiria.

Luontoinventoinnissa kartoitettiin myos lepakot. Kaikki lepakot ovat Suomessa
luonnonsuojelulailla rauhoitettuja ja kaikki maassamme havaitut lepakkolajit
kuuluvat EU:n Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajilistaan.Kartoituksen aikana ha-
vaittiin alueella pohjanlepakoita, vesisiippoja ja viiksisiippoja. Havaitut lajit ovat
maassamme yleisid. Taman kartoituksen yhteydessa ei havaittu harvinaisem-
pia lajeja eikéd uhanalaista ripsisiippaa. Kartoituksen yhteydessa ei 10ytynyt alu-
eita, joilla lepakoita olisi saalistanut erityisen runsaasti. Espoonjoen - Lambro-
backenin ranta-alueelta kertyi tasaisesti havaintoja.

2.25 Erityispiirteet
Mulbynhakan alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittdva Tydvéaentalo
Rannikko. Suurlakon 1905 jalkeen perustetun tydvaenyhdistys Rannikon toi-
mitiloiksi muunnettu vanha huvila on vanhin Espoon tyévaentaloista. Raken-
nusta laajennettiin vuonne 1909.

Aminnenreitti - Aminne kulturstrk litteessa 8 on esitetty lahialueen kulttuurihis-
torialliset rakennukset ja ympéristot niiden kayttétarkoitukset ja kaavamerkin-
nat.

2.2.6 Suojelukohteet

Alueelta ei ole tiedossa uhanalaisten tai silmallapidettavien kasvien esiintymia.
Naita ei myodskaan 16ytynyt vuoden 2005 inventoinnissa.

Espoonlahden Natura-alue sijaitsee aivan kaava-alueen vieressa. Ks. aiemmin
kohta 2.2.4.

Keskiaikaiset kylamaet ovat vanhoja, usein jo 1500 -luvulla asuttuina olleita
makid, joilla kylien keskeiset tilat sijaitsivat. Keskiaikaiset kylamaet kuuluvat
historiallisen ajan kiinteisiin muinaisjaannoksiin, jotka on rauhoitettu muinais-
muistolain nojalla. Mulbynhakan alueella on Muulon (Mulbyn) kylatontti. Siihen
on kuulunut 1540 -luvun maakirjan mukaan 5 taloa, joista yksi oli jo tuolloin au-
tio. Muulon kylan talot ovat olleet hajallaan eri puolilla Aminnen makea. Kyla-
maen alueilla on mahdollisesti sailynyt keskiaikaisia asuinkerrostumia. Mulbyn-
hakan kaava-alueella sijaitsee Mulbyn Hindsin kylatontti, joka Museoviraston
lausunnon mukaan on todettu mydhemman maankaytdn tuhoamaksi.

3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
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Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Mulbynhakan aluetta tullaan kehittam&&n asumispainotteisena osana Suur-
Kauklahden paikalliskeskusta maakuntakaavan ja Espoon eteléosien yleiskaa-
van suuntaviivoja noudattaen.

Espoon kaupunginhallitus on hyvéksynyt Kurttila IA - 1B alueelle tavoiteohjel-
man 21.08.2001, jonka periaatteet ovat olleet asemakaavan laadinnan pohja-
na.

Alueelle kaavoitetaan alueen paikallisista |Aht6kohdista sen ominaispiirteet
huomioiva asuinalue yleispiirteiset kaavat huomioiden. Asemakaavalla pyritaan
eheyttdmaan ja taydentamaan nykyista pientalovaltaista rakennettua ymparis-
t6a seka kaavoittamaan uusia ymparistdon soveltuvia pientalokortteleita pelto-
alueiden keskelle. Lantiset osat kaava-alueesta osoitetaan virkistyskayttoon.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kaupunginhallituksen tavoiteohjelmaa koskevan péatokseen esittelytekstissa
on tavoitteina esitetty mm. seuraavaa: Kaavoituksen yhteydessa parannetaan
asuntokatujen katuverkoston toimivuutta seka edistetaan liilkenneturvallisuutta
ja joustavia kevytlikenneyhteyksia suunnitelmallisesti. Turvalliset likenneyh-
teydet korostuvat myos kaavoituksen kautta ratkaistavien koulujen, paivakotien
seka muiden julkisten palveluiden tilavarausten ja asuntoalueiden suhteissa.

Alueen lantisimmat osat rantalaaksoa kaavoitetaan viheralueiksi ulkoilureittiyh-
teyksineen. Itdpuolelle sijoitetaan asumista ja tddennetddn nykyistd asuimistoa.
Uudet asuinalueet tulevat liittymaan Mulbyn asemakaavan asuinalueisiin ja jat-
kavat tatd kautta Kurttilan yhtenaista asuinaluetta.

Kaavoituksen yhteydessa ratkaistaan myos sailytettavat erityisalueet tai koh-
teet esim. kulttuurihistoriallisten arvojen tai maisenaan ja luontosuhteisiin liitty-
vin perustein.

Kaava-alueen liikenteelliset lahtokohdat on méaritelty Saunalahti - Kurttila -
Vanttila - Kauklahti osayleiskaavassa ja Espoon eteldosien yleiskaavassa.

Katuverkko jasennelldan liikenneturvallisuusperiaatteet huomioiden mahdolli-
simman paljon nykyiseen tiestoon tukeutuen. Ajonopeuksia hillitdan suunnitte-
lemalla kadut ajonopeudeltaan alhaisiksi.

Joukkoliikenneyhteyksia parannetaan Mankin ja Kauklahden asemille erityisesti
lityntaliikennettd kehittamalla.

Kevyen liikenteen yhteydet osoitetaan liikennettéd synnyttaviin kohteisiin kuten
asemat, bussipysakit, koulut, paivakodit, liikuntapaikat jne. Viheralueille sijoittu-
vien ulkoilureittien mm. rantaraitin jatkuvuus ja turvallisuus huomioidaan.

Osallisten tavoitteet

Asukasmielipiteet

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus asemakaavan tavoiteohjelmasta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 18.06.2001:

Alueen toivottiin séilyvan omakotimaisena ja véljasti rakennettuna seka nykyis-
ten asuintalojen ja -paikkojen sdilyvan. Lisaksi tilaisuudessa tuli esille kaava-
alueen rajan tarkistaminen laajemmaksi.

Katuverkoston ja tonttiliittymien toivottiin séilyvan nykyisellaan.

Toivottiin kulttuurimaiseman ja maiseman erityispiirteiden sailymista.

Alueesta toivottiin viihtyisda pientalovaltaista ymparistda, jossa sailyy luonnos-
sa liikkkumismahdollisuudet sek& luonnon erityisarvot.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS
Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Mulbynhakan kaava-alue sijaitsee Kauklahden keskustan tuntumassa hyvien
liikenneyhteyksien varrella noin 2 km paassa Kauklahden rautatieasemasta.
Erityisesti kaava-alueen keskeisesta sijainnista johtuen seka alati kasvavan
pientalotonttikysynndn vuoksi alue tulee saada pikaisesti asemakaavoituksen
piiriin. N&in voidaan toisaalta turvata Kurttilan kehittyminen pientalovaltaisena,
erityisarvot huomioivana alueena ja toisaalta lisata tontti- ja palvelutarjontaa
Kauklahden alueella.

Asemakaava perustuu siihen, etté nykyista asuinaluetta tdydennetaéan pienta-
loalueena ja katuverkkoa kehitetdéan. Kaavassa keskeisia lahtdkohtia ovat ol-
leet myods alueen kulttuurihistoriallisesti, luonnonsuojelullisesti ja maisemalli-
sesti merkittdvien piirteitten huomioiminen siten, etté kehittyva ja taydentyva
asuinalue sailyy ilmeeltdan omaleimaisena.

Vanha viljelymaisema esitetdan sailytettavaksi avoimena virkistysalueena, jon-
ka lounaisreunassa kulkee raittiyhteys. Maisemaa jasentavalla tilakeskusalu-

eella osoitetaan asumistoimintojen liséksi varaus pienelle "ratsastuskeskuksel-
le".

Kaava-alueen kokonaispinta-ala n. 34 ha.

Kokonaiskerrosala on 28 877 k-m?, joista asuinrakentamista on 26 277 k-mz.

Kaavan mukainen rakennettu ymparist6

Maankaytto

Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue AO, n. 8 000 k-m2, e = 0,10 - 0,30, kerrosluku I

Rakennetut ja niihin liittyvat alueet on merkitty kaavamerkinnalla AO. Tehok-
kuusluku on e = 0,20, jonka liséksi saa rakentaa asuntojen kayttéon tulevia sai-
lytys- ja yhteistiloja 15 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. Toteutetusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa 15% ymparistohairidita aiheuttamattoman tyo-
ja liiketilan rakentamiseen.

Bjorkbackan taloryhma seka Ovre Stenbackan ja Nedre Stenbackan tilakes-
kukset varustetaan merkinnalla s-1: Rakennusala, jolla olevat rakennukset pi-
hapiireineen tulee sailyttda. Alueella olevia rakennuksia ja rakennelmia ei saa
purkaa. Julkisivukorjauksia tehtdessa tulee kayttaa alkuperdaisia tai niita vas-
taavia materiaaleja. Talla osalla Ovre Stenbackan ja Nedre Stenbackan raken-
nusoikeus on e = 0,1.

Erillispientalojen korttelialue AO-1, joka on suunniteltava ja toteutettava kortte-
leittain yhtenaisesti, n. 18 200 k-m2, e = 0,20 - 0,30, kerrosluku 11

Uudet korttelialueet avoimien peltoalueiden keskelle ja reunoille on kaavoitettu
"rakennetuiksi saariksi", kaavamerkinnéalla AO-1. Néaiden tehokkuusluku on e =
0,30 ja kerrosluku ehdoton kaksi lukuun ottamatta kortteleita 45049 ja 45072,
jossa voi rakentaa myos yksikerroksisia asuinrakennuksia. Mulbyntien itdpuo-
leisten, Aminnenméen rakennettuun pientaloalueeseen rajoittuvien kortteleiden
tehokkuusluku on e = 0,20 kuten Aminnenmé&en rakennetulla osalla.
Vaadittavat autopaikat on sijoitettava autotalliin, joka saa olla enintdan 35 m2
suuruinen. Sallitun rakennusoikeuden liséksi sallitaan enintaén 27 m2 suurui-
nen talousrakennus. Talousrakennuksen sijainti on osoitettu kaavakartassa.
Periaate on se, etta virkistysalueen vieressa talousrakennukset ovat koh-
tisuorassa virkistysaluetta vastaan jattaen nakymat avoimiksi, kun taas Mulbyn-
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tien viereisilla tonteilla talousrakennukset ovat tien suuntaisesti suojaten piha-
aluetta melulta ym.

Liitteessa 9 alueillustraatio 'saaret ja kaareva tielinja' konsulttityosta 'Erdiden
korttelialueiden laajuuden maarittaminen Kurttila IA-1B asemakaava-alueella'.

Yleisten rakennusten korttelialue Y-2 0,21 ha, 300 k-m2

Rannikon tydvaentalo on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla
ympaéristo sailytetdan (Y-2). Rakennukseen saa sijoittaa kulttuuri-, kerho-, ko-
kous- ja museotiloja seka naita toimintoja palvelevia liiketiloja ja asunnon. Piha-
alue on séilytettdva avoimena ja alkuperéista vastaavassa muodossa.

Virkistysalueet
Lahivirkistysalueet VL ja VL-1, n. 17 ha

Lahivirkistysalueille osoitetaan raitti- ja polkuverkosto. VL-1-merkinnalla on va-
rustettu nykyisin viljellyt, avoimet pellot, jotka sailytetdan avoimina lahivirkistys-
alueina.

Musslaxangenin kosteikkoon on osoitettu hulevesien imeyttamiseen ja hidas-
tamiseen tarkoitettu alueen osa hu.

Muut alueet

Ratsastustoimintaan varattu korttelialue E-1

Alueelle saa sijoittaa ratsastuskeskuksen. Talli ja ulkotarha on sijoitettava va-
hintddn 100 metrin etaisyydelle asuinrakennuksista ja vahintdan 50 metrin etéi-
syydelle viereisestda Espoonjoesta. Alueen kaytdssé on otettava huomioon ym-
paristonsuojelu- ja eldinsuojelulainsdadannén méaraykset.

Erityisalueet E-wk
Espoonjoen alue on asemakaavassa osoitettu Erityisalueeksi, joka on osoitettu
kaupungin kaytt6on.

Autoliikenne

Liikenneverkon perustana on ollut Espoon eteldosien yleiskaava.

Uuden kokoojakadun Mulbyntien liikenne ohjataan Espoonjoen pohjoispuolelle
Lasimaentielle ja edelleen Kauklahdenvaylalle.

Mulbyn kaava-alueen liikenne ohjataan Mulbyntielle. Ratkaisulla valtetdan uu-
den asutuksen liikenteen johtaminen vanhan asutuksen lapi.

Kevytliikenne

Nykyisista teisté kevyelle liikenteelle siirtyvat Stenbackantien lansiosa ja Mus-
talahdentie Mulbyntiesta etelddn. Uusia pyorailylle ja jalankululle tarkoitettuja
yhteyksid, jotka helpottavat kulkua erilaisiin palveluihin kuten paivakoteihin,
kouluihin, oppilaitoksiin, joukkoliikenteen asemille ja pysékeille ovat mm: Amin-
nenrannan paasta Mulbyntielle ja Rannikontieltd Mulbyntielle asuntokadun yh-
teydessa.

Kaava-alueen lansireunassa Espoonjoen tuntumaan sijoittuu rantaraitti, joka
haarautuu Stenbackansillan kohdalla Lasilaakson puolelle. Rantaraitti on seu-
dullinen ulkoiluraitti ja sen toinen haara suuntautuu jokirantaa myétaillen Kauk-
lahdenvéaylan ali koilliseen. Toinen tarkea kevyen liikenteen yhteys yhtyy ranta-
raittiin Lambrobé&ckenin tuntumassa kaakosta.

Kaava-alueen pohjois-etelasuunnassa halkaisevalla viheralueella kulkee kevy-
en liilkenteen yhteys.

Joukkoliikenne

Alueen joukkoliikenneyhteydet parantuvat rantaradan parantamisen my6ta, jol-
loin junatarjontaa voidaan lisata. Kaupunkiradan jatkamista Espoosta Kauklah-
teen puoltaa Kauklahden suuralueen kehittyvd maankaytto.
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Bussiliikkenteeseen varaudutaan Mulbyntiell, jolla sijaitsee myds k&&ntopaikka
ennen jyrkkaa Mulbynmékeéd. Kaava-alue ja Lasilaakso saadaan nain liityntalii-
kenteen piiriin Kauklahden asemalle, jonka kautta muutkin Kurttilaa palvelevat
bussilinjat kulkevat.

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyméan lausunnon mukaan kaava-alueen
joukkoliikenne saattaa kulkea myés rengaslinjana, jolloin reitti kulkisi Mulbyn-
maked myotapaivaan.

Tulevaisuudessa lahialueelle saattaa tulla kdytt6on myos uusia joukkoliikenne-
jarjestelmia ja mm. Espoon eteldosien yleiskaavassa Kauklahdenvaylan var-
teen on esitetty raideliikenteen aluevaraus. Lansisuunnan liikkennejarjestelma-
vaihtoehdoksi on valittu Kivenlahteen ulottuva metro. Yhteydesta Kivenlahdes-
ta Kauklahteen ei ole viela tarkempaa paatdsta, joten tulevaa vaikutusta Kurtti-
lan kaavoihin ei voi viel&a ennakoida.

Asemakaava-alueella ei ole palveluita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaava-alue tullaan litdm&an kunnallisen vesi- ja vieméariverkoston piiriin
ja alueelle on laadittu erillinen kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jonka on
laatinut Destia.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Suurin osa kaava-alueesta on perustusta vaativaa savimaata, joilla kantava
maakerros on yli 5 metrin syvyydessa ja rakennettavuusluokka on 4. Savimaita
jasentavat karkeamman maa-aineksen pienehkét mékikumpareet ovat kuiten-
kin rakennettavuudeltaan normaalisti rakennettavia.

Asemakaava-alueen parhaita rakennuspaikkoja ovat mékialueet, joilla raken-
nettavuusluokka on 2.

Erittain heikosti rakentamiseen soveltuvia alueita sijaitsee kaava-alueen lanti-
simmalla osalla Espoonjoen ja Lambrobackenin suistoalueella. Savien paksuus
on osittain yli 25 m ja maanpinta on korkeintaan +1 m mpy. Nailla alueilla ra-
kennettavuusluokka on 5A ja 6.

Asemakaava-alueen lantisimmét osat ovat muutenkin hyvin alavia ja laajat alu-
eet kaava-alueen lansiosissa jaavat alle +3m mpy ja ovat maan painumiselle ja
tulville alttiita alueita.

Maankaytto- ja rakennuslaki 116 § edellyttad, etta tulvan vaara otetaan huomi-
oon kaavoituksessa ja rakentamisessa. Uutta rakentamista ei tule osoittaa tul-
variskialueille niin, ettd tulva aiheuttaa niille merkittavaa vahinkoa. Meren ranta-
alueilla tavoitteena on suojata olemassa oleva arvokkaaksi katsottava raken-
nuskanta kerran 100 vuodessa tai sitd useammin tapahtuvilta tulvilta. Tama
edellyttda varautumista 2,0 metrin korkeudelle nousevaan tulvaan.
Korttelialueet on pyritty sijoittamaan paéosin helpoimmin rakennettaville alueil-
le, joilla ei ole tulvariskid, ja kaikista huonoimmin rakentamiseen soveltuvat
alueet, jotka taas luontosuhteiden tai maisemakuvan kannalta ovat keskeisia,
on jatetty lahivirkistysalueiksi. Niille alueille, jotka sijaitsevat tulrajan alapuolella
on osoitettu maarays, ettd maanpinta on nostettava tulvarajan ylapuolelle.

Kaavan mukainen luonnonymparisto

Asemakaavassa on luonnonympadriston tai kasvuston kannalta tarkeimpien
alueiden seké luonnon erityiskohteiden sailyminen on varmistettu erilaisin kaa-
vamerkinndin ja maarayksin. Laajimmat ja maisemakuvankin kannalta tarkeat
yhtendiset luonnonympaéristét tai vapaa-alueet on asemakaavassa merkitty vi-
heralueiksi. Ne myos liittavat Mulbyn alueen osaksi Kauklahden laajempaa vi-
heralueverkostoa.
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Kaavan mukaiset erityispiirteet
Suojeltava rakennus sr-1

Tyodvaentalo Rannikko varustetaan suojelumerkinnalla sr-1: historiallisesti ja
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa, ja jonka jul-
kisivujen ja vesikaton ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.
Rakennuksen pihapiirin kallio toimi iltamien ja juhlien jadhypaikkana, josta oli
kauniit auringonlaskundkymat lanteen ja peltoalueille. Se on asemakaavan
mukaan sdilytettava avoimena ja alkuperaistd vastaavassa muodossa.

Rakennusala, jolla olevat rakennukset tulee pihapiireineen sailyttda s-1

Bjorkbackan taloryhma seka Ovre ja Nedre Stenbackan tilakeskusten pihapiirit
varustetaan merkinnalla s-1: Rakennusala, jolla olevat rakennukset pihapiirei-
neen tulee sailyttda. Alueella olevia rakennuksia ja rakennelmia ei saa purkaa.
Julkisivukorjauksia tehtaessa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia ma-
teriaaleja. Alueen rakennusoikeus on Bjorkbackassa e = 0,20 ja Ovre Sten-
backassa ja Nedre Stenbackassa e = 0,10. Uudet rakennukset on suunnitelta-
va ja rakennettava siten, etté ne sijainnin, materiaalin, mittasuhteitten, varityk-
sen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten
ominaispiirteita.

Sailytettava rakennus "s&"

Ovre Stenbackan viljamakasiini on yksittdisena rakennuksena esitetty silytet-
téavaksi. Rakennuksen saa sailyttéda sallitun rakennusoikeuden lisaksi.

Maisemakuvassa tarkea alue sk-1

Espoonjoen rannassa, maen rinteessd on vanha, kaunis pihapiiri, josta on
upeat ndkymat merelle. M&ki on vanha juhannuskokkopaikka. Alue tulee kun-
nostaa ja pitéé huolitellussa kunnossa vanhan puutarhan ominaispiirteet sekéa
avoimet ndkymat merelle sailyttéaen.

Ensisijaisesti sailytettavat ja kunnostettavat rakennukset s-2

Espoonjoen rannan pihapiiriss on vanha keséhuvila, jossa mm. Aino Sibelius
(Jarnefelt) on viettanyt lapsuuden kesidén. Rakennus ja pihasauna ovat huo-
nokuntoisia, mutta kunnostamalla niista saa mainion retkeilymajan tai kahvion.
Rakennukset on ensisijaisesti sailytettava ja kunnostettava. Jos rakennukset
puretaan, saa niiden paikoille rakentaa uudet samankokoiset, julkisivumateriaa-
leiltaan vastaavanlaiset ymparistoon sopeutuvat rakennukset. Paarakennuk-
seen saa sijoittaa 100 k-m2:n suuruisen kahvilan ja sité palvelevan, enintdan
40 k-m2:n suuruisen asunnon.

Kasvistoltaan sailytettava alueen osa sl-1

Espoonlahteen rajautuva viljelystéa poistunut pellonkulmaus, jossa on rehevaé
heinévaltaista kasvillisuutta, on osoitettu samalla merkinnalla mm. linnuston
vuoksi ja siksi, ettd se toimii samalla myds puskurivydhykkeend Espoonlahden
Natura-alueelle.

Liitteessa 8 Aminnenreitti - Aminne kulturstrék on esitetty historiallisesti merkit-
tavat rakennukset ymparistdineen, niiden kayttotarkoitukset ja kaavamaarayk-
set.

Ympériston hairidtekijat
Mulbynhakan alueen ymparistdssa ei ole juurikaan hairidtekijoita.
Nimisto

Espoon historiallisten, keskiajalta periytyvien kylannimien muisto elaa nykyi-
sessé kaupunkinimistéssa. Mulbyn kylan talot ovat sijainneet Aminnen ja Mul-
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byn kaava-alueilla. Asuinalueennimend Mulby on Kauklahden seudun asuk-
kaiden tuntema ja suomenkielistenkin tdssa muodossa kayttama. Alkuperaisar-
von sailyttdmiseksi nimelle ei muodosteta suomenkielisté vastinetta. Nimi saa-
daan nékyville kaavanimist66n uuden kokoojakadun nimessa Mulbyntie —
Mulbyvéagen.

Mulbyn kyldelamaan, nuoriin omakotiasuttajiin ja kouluhistoriaan samoin kuin
Stenbackan tilan hevostenkasvatukseen liittyvan aihepiirin nimi& ovat Mulbyn-
tien varren uusien pienempien katujen nimet Keinuhevosentie — Gunghast-
vagen ja Jouhikuja — Tagelgranden. Lyhyt kuja Mulbyhyn tullessa on Tiuku-
tie — Pinglan. Hindsin talo on havinnyt, mutta sen muistoa séilyttaéa nimi Hind-
sinkuja — Hindsgranden.

Mulbyn viljelylakeudella on puistonnimena Musslaxangen niitynnimen mu-
kaan. Vanhoihin Musslax-nimiin perustuu my®s asuinalueennimi Mustalahti —
Musslax Mulbyn kaava-alueen lounaispuolella. Mustanlahdentie on ulottunut
sieltéd Kurtinmékeen asti, mutta peltotasangon ylittava osuus jaa nyt ulkoilutiek-
si ja saa nimen Vanha Mustanlahdentie — Gamla Musslaxvagen. Espoonjo-
en nykyiselld suulla oleva Kauklahden seudun kylien yhteisranta on nimeltaan
Pdlan (murteellisesti "P66lon™). Sinne Stenbackasta vieva ulkoilutie, Espoon
rantaraitin osa, on Pdlaninpolku — Pdlans stig.

Mulbyn lansiosan suurkortteli on nimeltdan Stenbacka vanhan tilannimen mu-
kaan. Tilan jakautuessa syntyneet nimet Ovre Stenbacka ja Nedre Stenbacka
tulevat sellaisenaan myds taloille johtavien kahden lyhyen kujan nimiksi. Aiem-
pi Stenbackantie muuttuu uuden Mulbyntien lansipuolella kevyen liikenteen
tieksi ja saa nimen Vanha Stenbackantie — Gamla Stenbackavagen. Ovre
Stenbackan emantaa, Stenbackassa ikansa asunutta Fanny Sandstrémia
(1897-1983, o.s. Engman) ja hanen velipuoltaan, Stenbackan isantaa lvar
Ronnbergia (1885-1933) muistetaan nimilla Fanny Sandstrémin puisto —
Fanny Sandstroms park ja Ivar Robnnbergin puisto — lvar RGnnbergs park.
Suvun edustajat ovat osallistuneet muistonimien saajien valintaan. Aino Jarne-
felt (mydhempi Sibelius) vietti nuorena aikaa Stenbackassa. Joenrannan rinne-
puisto on hanen mukaansa Ainonpuisto — Ainoparken.

Stenbackan rinteeltd kohti merta katseleva uusi tie saa Vionoja-vaikutteisen
nimen Sarkamerentie — Tegarnas vag. Tulevan puistoalueen ulkoilutie Pit-
kansaranpolku — Langtegsstigen kulkee Langtegarna-nimisilla peltosaroilla.
Jokivarren puisto saa nimen Abiten, sill& joenpuoleinen pelto on Stenbackassa
tunnettu silla nimella. Espoonjoen yli vievat Mulbynsilta — Mulbybron, Lasi-
laaksonsilta — Glasdalsbron ja Stenbackansilta — Stenbackabron.

Asemakaavan nimistén on suunnitellut Espoon kaupungin nimistéryhméa (MVL,
SBS, UK, KM) 2005-09 yhteistydssa mm. paikallisten asukkaiden ja kaupungin
kéannostoimiston kanssa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Kurttila 1A - IB kaava-alueesta on laadittu erilliset ymparistdvaikutusselvitykset.
Laajennetun Kurttila IA - IB -asemakaava-alueen ymparistévaikutus valmistui v.
2004, Mulbyn osalta arviointia tdydennettin v. 2008. Taman lisaksi laadittiin
vuonna 2005 erillinen luontoselvitys Espoon Kurttilan asemakaava-alueelta.
Vaikutukset on arvioitu ja luontoselvitys laadittu koko Kurttila 1A- IB-kaava-
alueesta, josta Mulbynhaka on lantisin osa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist6on

Asemakaava on seutukaavan, maakuntakaavan ja Espoon eteldosien yleis-
kaavan mukainen. Mulbynhakan asemakaava tédydent&dd olemassa olevaa
kaupunkirakennetta seka tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin.

Mulbyhakan alue on suurimmaksi osin peltoaluetta, muutamine pientaloaluei-
neen. Kaavassa esitetty tdydennysrakentaminen sijoittuu paasaantoisesti jo
nykyisin asuin- ja yleisten rakennusten kaytdssa oleville kiinteistdille seka tu-
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keutuu jo olemassa olevaan tiestdon ja uuteen kokoojakatuun, jonne esitetdan
myo6s uutta katuverkkoa. Peltoalueiden keskelle on osoitettu kaksi uutta asuin-
saareketta, samoin tilakeskusten laheisyyteen ja Mulbyntien paahan. Tehok-
kuus pysyttelee alueella suhteellisen tasaisena perustehokkuusluvun ollessa e
= 0,10 - 0,30 vélilla.

Kaavaehdotus mahdollistaa alueella nykyisin kdytettyyn asuinrakennusoikeu-
teen verrattuna runsaan rakennusoikeuden kasvun mutta koska taydennysra-
kentaminen tapahtuu todennékdisemmin véhitellen vaikutukset rakennettuun
ympéristoon pysyvat pitkasta aikajaksosta johtuen hallittuina.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella 1ahelld Kauklahden
ydinkeskustaa ja sen palveluita. Taman vuoksi tiivistava kaupunkirakenne on
perusteltua ja tuo mukanaan palveluita yllapitdvad asukaspotentiaalia sekéa
elinvoimaa koko Kauklahden suuralueelle.

Keskeisimpiin historiallisiin rakennuksiin, niiden pihapiireihin seka kasvillisuu-
teen liittyvi& suojelu- ja sailyttdémisvelvoitteita on esitetty runsaasti asemakaa-
vassa. Asemakaava luo ndin ollen hyvat edellytyksen kulttuurihistorian kannal-
ta tarkeiden kohteiden ja ymparisttjen sailymiselle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Mulbyn alueen autoliikenneyhteydet tukeutuvat Kauklahdenvaylaan, joka on
vilkasliikenteinen pdévayla. Kauklahdenvéaylalta ei ole suoria tonttiliittymia Mul-
byn alueelle. Suorin yhteys kaava-alueen itdosaan tulee olemaan Kauklahden-
vaylalta Kurttilantien pohjoispdasta. Alueelle on myds ajoyhteys etelasta Tillin-
maen liittymasta. Liikenteellisend kokoojavaylana toimii Kurttilantie. Kurttilan-
tien etelapéé ja muu nykyinen katuverkko on tekniseltd tasoltaan varsin vaati-
matonta eika sellaisenaan vastaa kasvavan maankayton aiheuttamia liikenteel-
lisi& vaatimuksia.

Kaava-alueen lansiosaan sijoittuu paljon uutta maankayttoa, joka aiheuttaisi
alueen nykyisille kapeille asuinkaduille epéatoivottua lapiajoliikennettd, mikali
kaikki liilkenne kulkisi Kurttilantien liittyman kautta. Kurttilantien liittyméan liséksi
alueelle on esitetty kaavassa toinen kokoojavayla, joka liittyy Kauklahden-
vaylaan Lasilaakson kautta. Tamé&a mahdollistaa alueen lansiosan liikenteen oh-
jaamisen Lasilaakson liittyman kautta ja vahentéa lapiajoliikennetta kapeilla
kaduilla. Kokoojavayld mahdollistaa myds bussiliikenteen tuomisen alueen lan-
siosiin.

Kaavassa on huomioitu riittédvat tilavaraukset liittymien parantamiseen ennuste-
tun liikenteen kasvun vaatimusten mukaan. Liséksi katutilavarausten osalta
poikkileikkaukset on pidetty mahdollisimman kapeina liikenteen sujuvuutta kui-
tenkaan heikentamatta. Jalankulun ja pyorailyn osalta liikenneturvallisuus pa-
ranee nykyisesta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavaehdotus on laadittu niin, ettd siind on huomioitu maiseman ja "ky-
[&n" luonne seka sailytetty selvityksissa esiin nousseet tarkeimmiksi luokitellut
erityis- ja luontoarvot.

Lambrobéackenin koillispuolella oleva avoin maisematila on silytetty edelleen
avoimena ja uusia korttelialueita on sijoitettu varovaisesti nykyisten asuinkiin-
teistdjen lansipuolelle avoimen maisematilan ja asutun makirinteen taitekoh-
taan.

Kurttilasta ei ole 16ytynyt luonnonsuojelulain 29 § mukaisia luontotyyppeja eika
metséalain 10 8§ mukaisia kohteita, eika mydskdan uhanalaisia kasvilajeja. Luon-
toselvityksessa on todettu, etta alueen yksittéisille tonteille voi suunnata uudis-
ja liséarakentamista, kunhan alue sailyy nykyisenkaltaisena pientaloalueena.
Kyseinen seikka on huomioitu asemakaavaluonnoksessa.
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Alueen linnusto on tyypillista pientaloalueen, viljelysten ja reunametsien lajis-
toa. Alueella havaitut arvokkaimmat lintulajit ovat palokarki, pensastasku, nok-
kavarpunen ja peltosirkku. Linnuston perusteella suositellaan séastettavaksi
Espoonlahteen rajautuva viljelystéa poistunut pellonkulmaus. Samalla alue toimii
puskurivydhykkeend Espoonlahden Natura-alueelle. Kyseinen alue on séilytet-
ty asemakaavassa osana lahivirkistysaluetta ja varustettu lisdksi sl -1 merkin-
nalla.

Alueella ei havaittu uhanalaisia tai harvinaisia sudenkorentoja tai paivaper-
hosia. Paivaperhosista parhaat havainnot olivat ketokultasiipi sek& Espoon-
lahden tuntumassa havaittu etelanhopeatapla. Linnuston perusteella sailytetta-
vaksi esitetty Espoonlahden rantaniitty on myés etelanhopeatéplélle sovelias
ymparisto.

Kaikki lepakot ovat Suomessa luonnonsuojelulailla rauhoitettuja ja kaikki
maassamme havaitut lepakkolajit kuuluvat EU:n Luontodirektiivin liitteen IV (a)
lajilistaan. Koska alueelta ei 10ydetty lepakoiden paivapiiloja tai talvehtimispaik-
koja, kaavoituksella ei todennékoisesti ole vélitonta vaikutusta lepakoihin. Kui-
tenkin rakentaminen ja uudet tieosuudet voivat katkaista lepakoiden kayttdmat
kulkuyhteydet paivéapiiloista saalistusalueille ja muuttaa lepakoiden hyddynta-
mia saalistusalueita. Rakentaminen ja muu ymparistdon muuttuminen ei luulta-
vasti vaikuta merkittavasti pohjanlepakoiden saalistusalueisiin ja se pystynee
loytamaéan korvaavia saalistusalueita ja kulkureitteja. Viiksisiipat saalistavat
suojaisimmissa paikoissa ja valttavat aukeita. Kyseisid l[ahimetsia on kaavoi-
tuksessa huomioitu jattamalla lahimetsia, joissa lepakkohavaintoja on tehty, ra-
kentamisen ulkopuolelle puisto- ja lahivirkistysalueiksi. Vesisiippojen ruokailu-
alue on huomioitu kaavassa sailyttdmall& jokiymparisto ja ojanvarsi lahivirkis-
tysalueena.

Kaavoituksessa voidaan esimerkiksi turvata lepakoiden kulkuyhteydet saalis-
tusalueiden vélilla viherkaytavien avulla. Lepakot voivat hyddyntdd suunnistau-
tumisessaan esim. puurivia avoimia alueita ylittdessdan. Asemakaava ei esta
harkittuja puuistutuksia avoimilla maisema-alueilla, mika ei nain ollen muodostu
esteeksi lepakoille.

Luonnonsuojelulain 49 § mukaan lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen on kiellettya ilman alueellisen ympéaristokeskuksen poikkeuslu-
paa. TAma tulee huomioida, mikali kaava-alueella olevia rakennuksia puretaan.
Myds kaadettavat kolopuut tulee tarkistaa. Kyseiset seikat tulee huomioida
asemakaavoituksen jalkeisissa toimenpiteissa.

Luonnon erityiskohteet on huomioitu asemakaavassa ja niiden sailymisedelly-
tykset turvattu kaavamerkinnoin ja -mé&arayksin. N&in on menetelty myoés alu-
een historiallisten kylamakien seké& kulttuurihistoriaan liittyvien kohteiden kans-
sa. Asemakaava ei siis todennakoisesti vaikeuta maisemaan, luontoon tai kult-
tuurisiin kerrostumiin liittyvien arvojen sailymistéa alueella.

Asemakaavassa on myos varauduttu meren ranta-alueen mahdolliseen tulvi-
miseen, eika korttelialueita ole osoitettu alle + 2,8 m mpy.

Ote Espoon tulvariskikartasta on liitteena 10.

Natura -alue

Asemakaava-alueen tuntumassa (ei varsinaista kaava-aluetta) sijaitsevan Es-
poonlahden Natura-alueen suhteen asemakaavan toteutuminen ei todennakai-
simmin aiheuta heikentavia vaikutuksia.

Vuonna 2002 Espoon eteldosien yleiskaavaty6ta varten laadittiin "Arvio raken-
nemallien vaikutuksista Espoonlahden ja Laajalahden Natura 2000 -alueisiin.
Kaikissa rakennemallivaihtoehdoissa Kurttilan alue on esitetty hyvin saman-
luonteisena, B ja C vaihtoehtojen ollessa jopa samanlaiset. Paakayttttarkoitus
on kaikissa vaihtoehdoissa asuminen ja Natura-aluetta I&hin vydhyke Kurttila 1A
- IB asemakaava-aluetta on esitetty kaikissa rakennemalleissa virkistysalueena
V).
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Kyseisessa kirjallisuustutkimuksessa todetaan mm, etté rakennemallivaihtoeh-
doissa osoitetut uudet rakentamisalueet eivat todennakdisesti aiheuta Natura -
alueelle ulottuvia vaikutuksia eikd maankayton muutoksilla ole ns. yhteisvaiku-
tuksia voimistavia vaikutuksia. Rakennemallit eivat todennéakdisesti merkitta-
vasti heikenna Natura 2000 -alueen perusteena olevia luontoarvoja (luontodi-
rektiivin luontotyypit ja meriuposkuoriainen), joiden suojelemiseksi alue on si-
sallytetty Natura 2000 -verkostoon.

Mulbyn asemakaava-alue on osoitettu asumiskayttoon. Natura- aluetta lahinna
olevat alueet on esitetty vydhykemaisesti lahivirkistysalueina. Asemakaavassa
ei ole osoitettu uutta, ympariston kannalta haitallista tai riskialtista toimintaa.
Teoreettisen vedenlaatuun vaikuttavan likaantumisriskin saattaisi aiheuttaa
esim. Mulbyntien / Lasilaakson kautta ohjautuviin kuljetuksiin liittyvat onnetto-
muusriskit.

Toinen vaikutuksia mahdollisesti aiheuttava seikka liittyy virkistysreitteihin ja
alueiden virkistyskayttoon. Alueen virkistysreitistd on nykyisin hyvin puutteelli-
nen, eivatkd mahdollisuudet tutustua Espoonlahden alueeseen ole néin ollen
kovin hyvét. Asemakaavan mukaisesti toteutuessaan virkistyskayttémahdolli-
suudet paranevat. Lisaantynyt virkistyskayttd Natura-alueen laheisyydessa voi
teoriassa hairita etenkin alueella pesivia lintuja. Mahdollisia héiritsevia vaiku-
tuksia voi saadella mm. valttamalla virkistysreittien linjaamista liian lahelle Na-
tura- aluetta.

Mulbyn asemakaava kasittaa laajoja viheralueita. Natura-aluetta I&hin osa Es-
poonjoen rantavythykkeesta on merkitty lahivirkistysalueeksi, jonka kasvilli-
suus sdilytetdan. Vastaavasti vanhaan pihapiiriin liittyen alueen ominaispiirteet
edellytetaan sailytettéavaksi ja em. seikka on siséllytetty myts asemakaavamer-
kint6ihin

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteettémyyteen, eri vaes-
téryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistdssé, sosiaalisiin oloihin ja kulttuu-

riin)

Palvelut

Mulbynhakan alueen julkiset palvelut paranevat viereisten asemakaavojen to-
teutumisen myo6ta. Asemakaavoissa on esitetty uusia koulu- ja paivakotivara-
uksia sekd muita julkisten palveluiden varauksia. N&ité alueelle on toivottu jo
kauan. Julkisten rakennusten lisé&ntyminen mahdollistaa myés muuhun har-
rastustoimintaan liittyvien tilojen lisa&ntymisen. Liséksi Aminnen kaava mahdol-
listaa pienimuotoisia kaupallisia palveluita Kungsgardsskolanin lahelle, seka
"ratsastuskeskuksen" Espoonjokivarteen. Kokoluokaltaan ne on sopeutettu
alueen pienipiirteiseen ja kylamaiseen luonteeseen. AO -kortteleihin on myds
sallittu vahaisten tyétilojen toteuttaminen. Talla tavoin Kurttilan alueelle on py-
ritty saamaan kylaalueen toimintoja ja aktiivisuutta.

Liikkuminen ja liikenneturvallisuus

Pitkalla aikavalilla Kauklahdenvayldan liittyvat parantamistoimenpiteet lisd&vat
koko Kurttilan alueen liikenneturvallisuutta. Samaan yhteyteen liittyvat melun-
torjuntatoimenpiteet lisddvat seka turvallisuuden tunnetta, ettd vahentavat me-
lun leviamista Kurttilan alueella.

Asemakaavan toteutumisen myota likkumismahdollisuudet seka -yhteydet pa-
ranevat koko Kurttilan alueella. Toisaalta nykyista katuverkkoa on sailytetty
osin luonteeltaan "kylamaisind" katuina ja osin osoitettu vain kevytliikennetta
varten liikenneturvallisuuden takia.

Uusista kaduista vilkkaimmin liikennoitavat varustetaan jalkakaytavalla. Ase-
makaavassa on esitetty runsaasti uusia kevytlikenneyhteyksia seké "pikkuka-
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tuja”, jotka edesauttavat turvallisten reittien verkoston syntymista viheralueiden
paivakotien ja koulujen valilla.

Uusien katujen ja kevytliikenneyhteyksien suunnittelussa on esteellisyys voitu
huomioida paremmin kuin vanhalla tieverkolla. Vanhat tiet on kuitenkin séilytet-
ty yleiselle liikenteelle, vaikka esteettdmyysvaatimukset eivéat toteudukaan.

Ks. myés kohta 5.4.3.

Melu ja ilmanlaatu
Kauklahdenvaylan melu ei ulotu Mulbynhakan alueelle. Uuden Mulbyntien lii-
kennema&aréat ovat vahaisia.

llImanlaatu kaava-alueella on bioindikaattoriseurannan perusteella hyva, jakala-
vauriot ovat vain lievid (Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntien alueen bi-
oindikattoriseuranta vuosina 2004-2005). Vaikka alueen ilmanlaatua ei ole mi-
tattu, sen voidaan arvioida olevan samaa tasoa kuin Kauklahden asuinalueella.
Lahin ilmanlaadun mittauspiste oli Hansatien varrella Kauklahdessa vuonna
2003, ja siella todetut liikenneperaiset typpidioksidi- ja pienhiukkaspitoisuudet
olivat pieni&, vain vahan Luukin taustamittausaseman pitoisuuksia korkeammat
(lmanlaatu paékaupunkiseudulla 2003).

5.4.3 Virkistys ja sosiaaliset olot

Asemakaavan toteutuminen ei heikenna nykyisten ulkoilureittien tai virkistys-
kaytossa olevien alueiden kayttdbmahdollisuuksia. Asemakaavan toteutuminen
jasentaa nykyisia reitteja ja nykyisin "virkistysalueiksi" mielletyt alueet on ase-
makaavassa esitetty virkistysalueiksi reittiyhteyksineen. Lisaantyva asukas-
maaré tuo alueelle kayttdpaineita, joten sen suuntaaminen eripuolille Kurttilaa
luonteeltaan erilaisille virkistysalueille on tarkeaa. Lisaksi virkistysalueiden ku-
lutuskestavyyden kannalta on tarkead, etta kulkua viheralueilla kanavoidaan
selkeélla reitistolla.

Yleisesti ottaen reittien toteuttaminen viheralueille parantaa ratkaisevasti niiden
virkistyskayttdmahdollisuuksia nykyisesta. Aikanaan myds valaistuksen tuomi-
nen alueelle luo turvallisuudentunnetta alueella liikkuville.

Mikali "ratsastuskeskus" aikanaan toteutuu asemakaavan mukaisesti, se tuo
oman eldmyksellisen lisansa virkistysmahdollisuuksiin tavanomaisten leikki- ja
muiden puistojen lisaksi.

5.5 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Koko Kurttilan alueelle on laadittu Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, joka
valmistui v. 2008. Kunnallisteknista tarkistus on tehty korttelirakenteen muut-
tumisen jalkeen.

Mulbyntie tulee siirtym&an kunnallistekniikan yleissuunnitelmasta poiketen ete-
[ammaksi ja korttelin 45065 kunnallistekniikka kulkee Kuplettitienkautta Musta-
lahdentiella, jolloin suurta muutosta linjoihin ei tarvitse teha verrattuna kunnal-

listekniseen yleissuunnitelmaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Rakentamisaikataulu
Kaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan saatua
lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle ei ole laadittu erillisia korttelisuunnitelmia tai rakentamistapaohjeita.
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Toteutuksen seuranta

Kaavaratkaisusta saadaan palautetta osana normaalia asiakaspalvelua. Tar-
kemmin toteutus madrittyy osittain asunto-ohjelmointi- ja myéhemmin raken-
nuslupavaiheessa. Kaupunkisuunnittelukeskus toimii yhteistytssa kyseisten vi-
ranomaistahojen kanssa.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun vireilletulo ja suunnittelua koskevat paatokset
Vireilletulo

Kaavoituksen laadinnan vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa
1999. Kaavoituksen laadinnan aloitus oli merkitty kaavoitusohjelman vuosille
2000 - 2004, mutta aikataulua on jouduttu siitdmé&én Kauklahden keskustan
kiireisten kaavoituskohteiden vuoksi. Lisdksi asemakaava-aluetta on laajennet-
tu v. 2003 ty6ohjelman laadinnan yhteydessa.

Sopimukset

Tarvittavat sopimusneuvottelut tulee kayda ennen kaava-asiakirjojen kasittelya
kaupunginhallituksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen osallistumis- ja arviointisuunni-
telman 03.05.2001 ja tiedotus- ja keskustelutilaisuus asiasta pidettiin
18.06.2001 Kungsgardsskolanissa. Mulbyn asemakaavaehdotuksen osalta
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on péaivitetty 29.9.2008 ja se on asema-
kaavaselostuksen liitteend.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu
Asemakaava on laadittu virkatyona.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmis-
telusta ovat vastanneet sen eri vaiheissa Miika Ruokonen, Anne Liukkonen,
Marja Axelsson, Merja Kiviluoto, Laura Yli-Jama, Veikko Tuominen, Kaisuliina
Vihanti, Juhani Lehikoinen, Katariina Huikku sekd Ruusu-Marja Karkkainen.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Laajennetusta Kurttila IA-IB asemakaava-alueesta laadittiin karkea runkosuun-

nitelma alkuvuodesta 2004 ymparistdvaikutusten selvittdmisen pohjaksi. Saatu-
jen suunnitelmaan liittyvien tarkistusehdotusten lisaksi kyseistd Mulbyn kaava-

aluetta laajemmalle alueelle laadittiin viel& tdydentava luontoselvitys v. 2005.

Naiden vaiheiden jalkeen runkosuunnitelmaa on kehitelty eteenpéin asema-
kaavaehdotukseksi neuvottelemalla eri hallintokuntien asiantuntijoiden kanssa
mm. rakennuskannan sailyttdmiseen seka palveluiden mitoitukseen liittyvist&
kysymyksista.
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7.4 Késittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Ajankohta

Kasittelytieto

24.4.2001

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Mulbyn osalta paivitetty 29.9.2008

18.6.2001

21.8.2001

Tiedotus- ja keskustelu-tilaisuus, Kungsgardsskolan, paikalla oli runsaat 60 hen-
kea

Tavoiteohjelma kaupunginhallituksessa

8.12.2005

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti Kurttila IA-IB luonnoksen uudelleen val-
misteltavaksi.

Palauttamisen aikana on tutkittava:
- Asumiseen varattavien alueiden osoittamista Espoon kaupungin maille.
- Mihin kaupungin maalle voidaan kaavoittaa lisda asuinrakentamista: luovu-

tettavia omakotitontteja, Espoon Kruunun sosiaalista asuntotuotantoa ja markki-
nahintaan myytavia tontteja.

- Kurttilan kylaalueen AO-kortteleihin merkintda AO-1, joka sisaltaa § 4 ja te-
hokkuuden pudottamista e= 0,20.

- Korttelin 45090 kaventamista pohjoispuoleltaan siten, etta viheralue jatkuisi
laaksonsuuntaisena viereiselle kaava-alueelle.

- Korttelien 45102 ja 45103 kaavamerkintaa (A vai AP), rakennusoikeutta, toteutus-
tapaa ja melunsuojausta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan palautuksen johdosta on lisétty asuinkortteli-
alueita kaupungin maalle kortteleihin 45059, 45061, 45085-45090 ja 45095. Kurtti-
lan kyldalueen kaavamé&arays on tarkennettu AO-1:ksi ja tarkistettu kaa-
vamaarayksié ja rakennusoikeuksia.

8.2.2006

Kurttila IA-IB viranomaisneuvottelu. Neuvottelun johdosta on osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma pdivitetty, selostusta, kaavamaarayksia ja -merkintdja tarken-
nettu ja nostettu alueen kulttuurihistoriallisen ympariston idea esiin laa-timalla
erillinen kartta, johon historiallisesti merkittavat rakennukset ja ympa-ristdt on
merkitty, esitetty rakennusten kaavamaaraykset ja suojelun taso.

12.4.2006

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kurttila IA-IB asemaakaavaluonnok-sen
nahtéaville ja paatti pyytaa tarvittavat lausunnot. Ksl paatti mygs, etté alu-een jat-
kokasittelyn yhteydessa tutkitaan, voidaanko korttelin 45061 lounais-puoleiselle
peltoalueelle osoittaa korkeuskayréén +2.0 mpy saakka asuinkort-teleita, joille
saadaan riittdva suojaus mahdollisien tulvien varalta, vaikka kan-tava maapera on
vasta 10-20 metrin syvyydessa savikerroksen alapuolella.

2.5.-2.6.2006 nah-
tavilla MRA 30
8:n mukaisesti

Mielipiteitd saatiin yhteensa 41 kpl.

Nahtavillaolon jalkeen kaava-alue on jaettu kolmeen osaan; Mulby, Aminne ja Kur-
tinmalmi.

Mielipiteista 12 kohdistui Mulbyn kaava-alueeseen. Niissé esitettiin peltoaluei-den
ja kulttuurimaiseman sailyttamista, vastustettiin Mulbyntien ja Rannikon-méaen
linjausta seka Vesikansantieta ja Pulkkatietd, ja toisaalta taas raken-nusoikeuden
lisdamistad omille maa-alueille.

Lausunnoissa esitettiin kaavamaaraysten tarkentamista mm. alimman lattiako-ron
osalta.

Mielipiteet ja lausunnot on huomioitu. Alueelle on laadittu konsulttityd "Eraiden
korttelialueiden laajuuden maarittaminen Kurttila IA-IB-asemakaava-alueella”, joka
perustui perustusolosuhteiden ja tulvavaaran huomioimiseen alavia pel-toalueita
kaavoitettaessa korttelimaaksi. Tyon johdosta korttelien rajausta ja Mulbyntien
linjausta on muutettu.
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31.3.2007

Konsulttity6 "Eradiden korttelialueiden laajuuden maarittaminen Kurttila IA-1B-
asemakaava-alueella" valmistui. Tyo perustui perustusolosuhteiden ja tulva-
vaaran huomioimiseen alavia peltoalueita kaavoitettaessa korttelimaaksi. Tydn
tekijaksi oli valittu tarjouskilpailussa Avanto Arkkitehdit Oy, tydssa oli kaytettava
seka geotekniikan ettd maisemasuunnittelun asiantuntijoita.

Tydn johdosta Mulbyntien linjausta muutettiin ja maériteltiin ne alueet, joille uu-
disrakentamista voi sijoittaa, eli seka jo rakennettujen alueiden reunoille etta saa-
rekkeina virkistysalueen keskelle. Vaihtoehto tukee edelleen maise-marakennetta,
sailyttdd nakymia alueella ja tukee yhteyksid avoimilta tiloilta toiseen sekd merelle
pain rakentaminen sulkee osittain ndkymia vanhoilta asutusmailta ja niiden mai-
semallisesti merkittavia reuna-alueita jonkin verran enemman rakennusoikeutta
kuin Kurttila IA-IB asemakaavaluonnoksessa

25.11.2009

Mulbyn asemakaavaehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnassa, hyvaksyttiin
nahtaville MRA 27 8:n mukaan

14.12.20009 -
18.1.2010 néah-
tavilla MRA 27
8:n mukaan

Muistutuksia saatiin yhteensa 10, lausunto tai kannanotto saatiin Helsingin seu-
dun liikenne-kuntayhtymaélta, Espoon ympaéaristokeskukselta ja kiinteisto-
palvelukeskukselta.

Suurimassa osassa muistutuksia vastustettiin ajo- tai kevyen liikenteen yhte-
yksié tulevalle Mulbyntielle. Mulbyntien kautta on tarkoitus johtaa ajo Kauk-
lahdenvaylaltd seka uusille korttelialueille ettéd vanhoille seka turvata alueen jouk-
koliikennepalvelut. Aminnenrannan ja Rannikontien kautta saadaan lyhyet etéai-
syydet pysékeille.

Asemakaavaan ja selostukseen on tehty muistutusten ja lausuntojen johdosta
pienia tarkennuksia.

5.5.2010

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen toimitetta-vaksi
kaupunginhallitukselle.

19.12.2014

Kaavakarttaa tarkistettiin niin, etta hyvaksyttavaksi esitettdvasta asemakaa-vasta
poistettiin korttelit 45048 - 45062 ja kortteli 45065, seka niihin liittyvid katu-, virkis-
tys- ja erityisalueita. Naista alueista muodostettiin uusia asemakaava Mulbynhaka.

12.1.2015

Kaupunginhallitus rajasi osan Mulbyn asemakaavasta pois. Mulbynhaka on Mul-
byn asemakaavasta rajattu alue, jota on tarkasteltu uudelleen.

Ksl
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Sijainti

Alue sijaitsee Kauklahden keskustan ja rantaradan etelapuolella Kurttilassa.

Alue rajautuu pohjoisessa ja lannesséa Espoonjokeen, idéassa Aminnen ase-

makaava-alueeseen ja eteldssd Kurtinmaen asemakaavoittamattomiin aluei-
siin.

Mita suunnitellaan?

Tavoitteena on alueen maankayton jarjestaminen ja kehittdminen paaosin
pientalovaltaisena alueena palveluineen.

Nykytilanne

Maanomistus

Kéayntiosoite:

Espoon keskus
Kirkkojarventie 6 B
Virastotalo 2, 4. kerros

Suunnittelualueella sijaitsee seka vanhaa rakennuskantaa ettd uusia poikke-
usluvin rakennettuja pientaloja. Lahtékohtana on myds varmistaa kaava-
alueelle riittavéat julkiset palvelut seka viheralueet ulkoilureittiyhteyksineen.

Alue on paéosin yksityisessé ja Espoon kaupungin omistuksessa.

Postiosoite: Asiakaspalvelu: Faksi:
Kaupunkisuunnittelukeskus (09) 8162 4030, (09) 8162 4031 (09) 8162 4016
PL 43 Internetosoite: Sahkoposti:

02070 ESPOON KAUPUNKI www.espoo.fi’lkaavoitus kaavoitus@espoo.fi

JHIN
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Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa 1999 ja 2000.

Uudenmaan maakuntakaavassa kaava-alue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi viheryhteystarpeineen, joka johtaa Espoonlahden rannalta Keskus-
puistoon ja siitd edelleen pohjoiseen Nuuksion alueelle.
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Yleiskaava
Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3, julkisen palve-
lun ja hallinnon aluetta PY seka virkistysaluetta V, Espoonjoen rantaan on
osoitettu virkistysyhteys.

Asemakaava Alueella ei ole aiempaa lainvoimaista asemakaavaa.

ARVIOITAVAT Kaavan mukaisen rakentamisen suoranainen vaikutusalue on kaava-alue ja

VAIKUTUKSET

sen valitdn l&ahinaapurusto. Lisdrakentaminen lisdé myos liikkennetta ympéris-
tossa.

Olemassa olevat selvitykset

Tehtyja selvityksia ovat "Laajennetun Kurttila IA-IB-asemakaava-alueen ym-
paristbvaikutusselvitys" (2004) ja "Luontoselvitys Espoon Kurttilan asema-
kaava-alueella" (2005).

Tulevat selvitykset

Kaavoituksen yhteydessé arvioidaan hankkeen vaikutukset rakennettuun
ymparistoon, liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen, ihmisten elinoloi-
hin seka luontoon ja maisemaan.

OSALLISET

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, kiinteistbnomis-
tajat, maanomistajat, yhteisot, yrittdjat ja muut tahot, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka lisaksi
viranomaiset ja ulkopuoliset lausunnonantajat.

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Nahtavillaolosta seka_tiedotus- ja keskustelutilaisuuksista_tai kaavakavelysta-
kuulutetaan kaupungin ilmoituslehdissé, Lansivaylassa ja Hufvud-
stadsbladetissa. Lisaksi tiedotetaan kirjeella kaava-alueen seka lahinaapu-
ruston kiinteistdnomistajia.
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Aineisto on virallisesti ndhtavilla Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa
(kayntiosoite: Kirkkojarventie 6 B, 4. kerros, Espoon keskus). Eri kaavavai-
heiden aineistoa tuodaan myds esille kaavoituksen sivuille Avoimeen Espoo-
seen (http://www.espoo.fi/avoinespoo).

Niihin selvityksiin, joita ei voida vieda internetsivuille voi tutustua kaupunki-
suunnittelukeskuksessa.

Asemakaavasta esitetyt kirjalliset mielipiteet ja muistutukset jatetaén osoit-
teella: Tekninen- ja ymparistétoimen kirjaamo, PL 4, 02070 ESPOON
KAUPUNKI tai séhkopostiosoitteella: tyt.kirfaamo@espoo.fi. Kirjaamon kayn-
tiosoite on Espoon keskus, Virastopiha 2, katutaso. Kaavan nimi on mainitta-
va.

Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma

(MRL 62 § ja MRL 63 §)

Kaavahankkeelle laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa esite-
tdan mm. miten vuorovaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen seka kaavan
vaikutusten arviointi jarjestetdan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla kaupunkisuunnittelukeskuksen asiakaspalvelupisteessa koko kaa-
voitusprosessin ajan.

Osallisilla on mahdollisuus esittdd Uudenmaan ympadristokeskukselle neuvot-
telua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ennen kuin asema-
kaavaehdotus asetetaan julkisesti néhtaville.

Viranomaisneuvottelu
(MRL 66 8)

Asemakaavasta jarjestetaéan alkuvaiheessa viranomaisneuvottelu. Muita neu-
votteluja asiantuntijaviranomaisten kanssa jarjestetaan tarpeen mukaan.

Valmisteluaineisto
(MRL 62 § ja MRA 30 §)

Valmisteluaineisto pidetdédn nahtavilla ja jarjestetaan tarvittaessa tiedotus-
ja keskustelutilaisuus, jossa esitetyt mielipiteet kirjataan muistioon. Valmis-
teluaineisto pidetéén virallisesti nahtavilla 30 paivaa Espoon kaupunkisuunnit-
telukeskuksessa. Nahtavilldoloaikana voi maardaikaan mennessa jattaa kir-
jallisen mielipiteen. Saatujen mielipiteiden lyhennelmiin ja vastineisiin voi
my6hemmin tutustua kaavaehdotuksen nahtavillaolon yhteydessa.

Kaavaehdotus
(MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta paéttéda kaavaehdotuksen asettamisesta nah-
taville. Kaavaehdotus pidetédan nahtavilla 30 paivaa kaupunkisuunnittelukes-
kuksessa. Viimeistdan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lausunnot ja
kannanotot asiantuntijaviranomaisilta sek& alueneuvottelukunnalta. Kunta-
laisilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus
on toimitettava kirjallisesti kuulutuksessa mainitulla tavalla viimeistaan viimei-
sen ndhtavilldolopéaivan aikana.

Kaavan hyvaksyminen
(MRL 52 § ja MRA 32 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta kéasittelee kaavaehdotuksesta saadut muistu-
tukset, lausunnot seka toimialojen kannanotot. Jos ehdotukseen tehdaéan
oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville. Nahtavillaolon jalkeen
kaupunkisuunnittelulautakunta lahettaa ehdotuksen kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi. Taman jalkeen valtuusto k&sittelee kaavaehdotuksen ja siité
saadut muistutukset ja lausunnot.

Valtuuston kasittelyn jalkeen muistuttajille ilmoitetaan tehdysta paatoksesta.
Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin ilmoituslehdissa, L&nsi-
vaylassa ja Hufvudstadsbladetissa. Kaupunginvaltuuston paatoksesté on
mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Sopimukset

Asemakaavasta kaydaan tarvittavat sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat
sopimukset, jotka hoitaa kiinteistopalvelukeskus.

TAVOITEAIKATAULU

Valmisteluaineisto Alkuvuosi 2006

Asemakaavaehdotus Loppuvuosi 2008
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VALMISTELUSTA
VASTAAVAT JA
LISATIETOJA ANTAVAT

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan:
Marja Axelsson, puhelin (09) 816 24112
Sahkdposti: etunimi.sukunimi@espoo.fi

PAIVAYS

29.9.2008
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