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Asianumero 1562/10.02.03/2015

Aluenumero

Mulbynhaka

45. kaupunginosa, Kurttila

Korttelit 45048-45062 ja 45065, seka katu-, virkistys- ja erityisalueet.
Asemakaava

Asemakaavamuutos

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus

Asemakaavan selostus, joka koskee 29. paivana marraskuuta 2005 paivat-
tya, ja 25. paivana toukokuuta 2015 muutettua Espoon kaupunkisuunnitte-
lukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 6925.

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden keskustan ja rantaradan eteldpuolella
Kurttilassa. Alue rajautuu eteldssé Lambrobé&ckenin tuntumaan, lannessa ja
pohjoisessa Espoonjokeen, idassa Mulbyn asemakaava-alueeseen.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Vireilletulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 1999. Kaavoituksen laadin-
nan aloitus oli merkitty vuosille 2000 - 2004, mutta aikataulua on jouduttu siir-
tamaén Kauklahden keskustan kiireisten kaavoituskohteiden vuoksi.

Kurttila 1A-IB asemakaavaluonnos jaettiin nahtévillaolon jalkeen kolmeen
osaan: Kurtinmalmin, Aminnen ja Mulbyn asemakaavaehdotukset. Mulbynhaka
on kaupunginhallituksen pois rajaama alue Mulbyn asemakaavasta, jonka
maankayttda on tarkasteltu uudelleen.

Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavayksikkd

Kayntiosoite: Kirkkojarventie 6 B, 4. krs.  puh. 050 347 5374
Postiosoite: Faksi 09-816 24016

PL 43

02070 ESPOON KAUPUNKI

Thuy Pham- Linko etunimi.sukunimi@espoo.fi
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TIVISTELMA

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden keskustan ja rantaradan eteldpuolella
Kurttilassa. Alue rajautuu pohjoisessa ja lannesséa Espoonjokeen, lounaassa ja
eteldssa Lambrobéckenin tuntumaan ja idassad Mulbyn asemakaava-
alueeseen.

Suunnittelualue on nykyisin paaosin viljeltyd peltoa muutamine pientaloineen.
Rakennuskanta kasittéda niin vanhoja historiallisia rakennuksia, kuin my6s uu-
dempaa poikkeusluvin rakentunutta pientalorakennuskantaa. Alue on paaosin
yksityistahojen omistuksessa, joskin mm. Nedre Stenbackan tilakeskus viljely-
alueineen on kaupungin omistama.

Asemakaavan sisalt6 ja mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on n.34ha.

Alueen rakennusoikeus on yhteensa 30 370 k-mz2, josta uutta rakennusoikeutta
on n. 25 800 k-mz2.

Asemakaavaehdotus tukeutuu seuraaviin perusratkaisuihin: Espoonlahden tun-
tumassa lahella Natura-aluetta olevat alavimmat osat kaava-alueesta on esitet-
ty laajana lahivirkistysalueena, joka jatkuu edelleen Espoonjoen varren virkis-
tysalueena. Virkistysaluetta jasentéé erillispientalokorttelien kokonaisuus seka
pieni "ratsastuskeskus".

Peltoalueille kaavoitetut uudet korttelit on muotoiltu saarekemaisiksi. Tiiviiden
kortteleiden valiin ja& avointa peltomaista virkistysaluetta ja saarekkeiden ohi
nékee avoimeen maisemaan.

Asuinkortteleiden perustehokkuudet vaihtelevat keskimaarin n. e=0,20 - e=
0,30 valilla kerrosluvun ollessa 1.

Asemakaavaehdotuksessa on myos esitetty runsaasti kulttuurihistoriallisten
kohteiden seké& luonnon ominaispiirteiden sailyttdmisen kannalta keskeisia
merkint6ja ja maarayksid. Asemakaavaehdotuksella halutaan jatkaa Kauklah-
den vehreda pikkukaupunki -teemaa ja sailyttda alueen keskeiset ominaispiir-
teet.

Suunnittelun vaiheet

Kaavoituksen laadinnan vireille tulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa
1999. Kaavoituksen laadinnan aloitus oli merkitty kaavoitusohjelman vuosille
2000 - 2004, mutta aikataulua on jouduttu siitdméaén Kauklahden keskustan
kiireisten kaavoituskohteiden vuoksi. Liséksi asemakaava-aluetta on laajennet-
tu v. 2003 tybohjelman laadinnan yhteydessa.

Kurttila 1A-IB asemakaavaluonnos oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa
12.4.2006 ja n&htavilla MRA 30 8:n mukaisesti 2.5. - 2.6.2006. Asemakaava-
alue jaettiin timan jalkeen kolmeen osaan; Kurtinmalmi kasittaa Kauklahden-
vaylan ja Kurttilantien valisen alueen, Aminne Aminnenméaen ympaéristdineen ja
Mulby Espoonjoen eteld- ja Lambrobéackenin itdpuoleisen alueen peltoineen ja
pientaloalueineen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Mulbyn asemakaavaehdotuksen nédh-
taville 25.11.2009 ja se oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 14.12.2009-
18.1.2010. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Mulbyn asemakaavaehdo-
tuksen kaupunginhallitukselle 5.5.2010. Kaupunginhallitus rajasi pois osan
Mulbyn asemakaavaehdotuksesta 12.1.2015 ja hyvéksyi loppuosan kaupun-
ginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto hyvéaksyi Mulbyn asemakaavan 26.1.2015.

Mulbynhaka asemakaava on Mulbyn asemakaavasta pois rajattu alue, jonka
maankayttéa on tarkasteltu uudelleen.
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LAHTOKOHDAT
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista suunnittelualuetta koskevat Ehey-
tyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu (ohjelmakohta 4.3), Kulttuuri-
ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat (ohjelmakohta 4.4) ja Helsin-
gin seudun erityiskysymykset (ohjelmakohta 4.6).

Yhdyskuntarakenteen kehittamisessa pyritdan vahentamaan liikennetarvetta.
parantamaan liikenneturvallisuutta ja edistamaan joukkoliikenteen edellytyksia.
Seutua kehitetdan siten, ettd tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Elinym-
pariston viihtyisyytta edistetddn kiinnittdmalléa huomiota rakennetun ympariston
ajalliseen kerroksellisuuteen seka korkeatasoisiin, alueiden omaleimaisuutta
vahvistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ihmislaheisiin ra-
kennettuihin ympéristdihin.

Viheralueista muodostetaan yhtenaisiéd kokonaisuuksia ja varataan riittavat
alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistetdan verkostojen
jatkuvuutta. Maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kdytt6on otetaan
huomioon. Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve selvitetddn ennen ryhty-
mista kaavan toteuttamistoimiin.

Alueidenkaytdlld edistetdéan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkai-
den ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista. Ekologisten yhteyksien
sailymista suojelualueiden vélilla edistetddn mahdollisuuksien mukaan ja ote-
taan huomioon ekologisesti tai virkistyskayttn kannalta merkittéavat ja yhtenéi-
set luonnonalueet.

Aluekokonaisuuksien tarpeetonta pirstomista valtetaan.

Vapaa-ajan alueista muodostetaan yhtendinen kokonaisuus turvaamalla niit&
yhdistavan viheralueverkoston jatkuvuus.

Kaavaratkaisu tdydentdad vanhaa pientaloaluetta, likenneverkkoa kehitetdan
tarkoituksenmukaiseksi ja turvalliseksi, uusi kokoojakatu rakennetaan. Histori-
allisesti merkittavat rakennukset ja ymparistot sailytetdan, jotta ne rikastuttaisi-
vat ympadristoa ja toimisivat esimerkkeind seudun ajallisista kerrostumista. Vi-
heralueet on suunniteltu jatkuviksi seka visuaalisesti etta toiminnallisesti.

Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se siséltaa
kaikkien maankayttémuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
vuonna 2007.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava tdydentdd Uudenmaan maakuntakaavaa.
Kasiteltavia aiheita ovat mm. jatehuollon pitkén aikavalin aluetarpeet, ki-
viaineshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja ter-
minaalit sek& laajat yhtenaiset metsatalousalueet. Kaava sai korkeimman hal-
linto-oikeuden paatdkselld lainvoiman vuonna 2012.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka Itd-Uudenmaan kokonais-
maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. Ymparistoministeri¢ vahvisti Uu-
denmaan toisen vaihemaakuntakaavan pienin muutoksin 30.10.2014. Muutok-
set eivat koskeneet Espoota.
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Espoon Blominmé&en jatevedenpuhdistamoa koskee Uudenmaan 3. vaihemaa-
kuntakaava. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paéattksella lainvoiman
huhtikuussa 2014.

Vireilla oleva:

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaéritellaén suuret yhteiset kehitta-
mislinjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot, logistiikka, tuuli-
voima, viherrakenne ja kulttuuriymparistot. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla al-
kuvuodesta 2015. Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaavan ehdotus on
lausunnoilla helmikuun 2016 loppuun asti. Lausuntojen pohjalta aineisto tar-
kentuu kaavaehdotukseksi, joka tulee nahtaville vuoden 2016 aikana.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi ja
alueen lapi kulkee viheryhteystarve. Nyt laadittu asemakaava on maakunta-
kaavan mukainen.
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Kuva 2: Ote vo

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittdd Leppéavaa-
ran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai
lainvoiman vuonna 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu uudeksi ja kehittyvaksi pien-
taloalueeksi (A3), seka virkistysalueeksi (V). Alueen l&pi kulkee virkistysyhteys-
tarve.

Nyt laadittu asemakaava on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.



2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

2.3.6

Asemakaava

8 (28)

i N

(Y o ."':I
Kuva 2: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 11/2015.

Alueella ei ole aiempaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Tonttijako

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Asemakaava-alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Asemakaava-aluetta koskeva tavoiteohjelma on hyvéksytty kaupunginhallituk-
sessa 21.08.2001. Tavoitteita on tarkemmin kuvattu kohdassa 3 Asemakaavan
tavoitteet.

Kauklahdenvaylasta on laadittu tarveselvitys v. 2004 kaupunkisuunnittelukes-
kuksessa. Kauklahdenvaylan suunnittelua on jatkettu Uudenmaan tiepiirin ja
Espoon kaupungin yhteisella Kauklahdenvayléan kehittamisselvityksella. Ty6
valmistui vuoden 2005 loppuun mennessa.

Konsulttityona teetettiin Avanto Arkkitehdit Oy:lla "Eréiden korttelialueiden laa-
juuden maarittdminen Kurttila 1A-IB-asemakaava-alueella”. Tyd perustui perus-
tusolosuhteiden ja tulvavaaran huomioimiseen alavia peltoalueita kaavoitetta-
essa korttelimaaksi.

Kauklahdenvaylasta valmistui Teknisen keskuksen teettdmana uusi paranta-
missuunnitelma Finnmap intrassa v. 2008.

Kurttilan alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelma valmistui v. 2008.

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupungin teknisen keskuksen
kaupunkimittausyksikon laatima ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a
§:n vaatimukset.
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2.4 Selvitys alueesta

24.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden keskustan ja rantaradan eteldpuolella
Kurttilassa. Alue rajautuu lounaassa Lambrob&ckenin tuntumaan, pohjoisessa
Espoonjokeen, iddassa Mulbyn kaava-alueeseen ja eteldssé Kurttilan kaavoit-
tamattomiin alueisiin. Suunnittelualue on nykyisin paaosin viljeltyd peltoa muu-
tamine pientaloineen. Rakennuskanta k&sittaa niin vanhoja historiallisia raken-
nuksia kuin my6s uudempaa poikkeusluvin rakentunutta pientalorakennuskan-
taa. Asuinrakennusten lisdksi alueella sijaitsee pieni ratsastustila. Asemakaa-
va-alueen pinta-ala on noin 35 ha. Asuinrakennuksia suunnittelualueella on ny-
kyisin 10.

2.4.2 Maanomistus

Alue on paéaosin yksityistahojen omistuksessa. Nedre Stenbackan tila on kau-
pungin omistuksessa (n. 11 ha).

Maanomistuskartta on liitteena 3.

243 Rakennettu ympéaristo

Maankaytto

Kaava-alue kasittaa Ovre ja Nedre Stenbackan tilakeskukset peltoalueineen,
Espoonlahden rantaniittyja, seké jo rakennettuja kiinteistéja Mulbyn asemakaa-
va-alueen reunassa.

Nykyiset asuinkiinteistot kasittavat eri vuosikymmenten aikana poikkeusluvin
syntynytté pientalorakennuskantaa, sekd muutamia hyvin vanhoja historiallisia
rakennuksia.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alueen itdosalla sijaitsee asuinrakennuksia, jotka ovat eri vuosi-
kymmeniltd. Rakennuskanta koostuu aina historiallisesti téarkeista rakennuksis-
ta moderneihin pientaloratkaisuihin saakka. Alue hahmottuu ajallisesti vaihtele-
vana ja hyvin kylamaisena asuinalueena.

Asemakaava-alueen luoteispuolella sijaitsee Lasilaakson asemakaava-alue.
Kyseisesséa kaavassa Fiskarsinméen lehtoalue Espoonlahden pohjukassa on
esitetty luonnonsuojelualueeksi. Sitéd seuraa AO-1 -merkinnalla olevia erillis-
pientalojen korttelialueita, joiden tehokkuusluku on e = 0,15. Pientaloalueet
vaihettuvat julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueiden (YL) sek& urheilu-
ja virkistyspalvelualueiden (VU) kautta kerrostalokortteleiksi (AK), joiden tehok-
kuusluku e = 0,50. Espoonjoki-varteen on merkitty lahivirkistysalue VL ja Es-
poonjoki on vesialuetta E-wk, joka on osoitettu kaupungin kayttoon.

Kaupunki-/taajamakuva

Rakentaminen itse kaava-alueella on pd&osin pienpiirteista ja maisemaan luon-
tevasti sijoittuvaa pientaloasutusta, joka on tiivistynyt Muulon keskiaikaisten ky-
[amaen lakialueille.

Espoonjoen pohjoispuolella sijaitseva Lasilaakson asuinalue noudattaa valjaa
pienimuotoista rakennustapaa, mutta kaava-alueen koillispuolella olevan laajan
teollisuusalueen mittakaava ja materiaalit poikkeavat voimakkaasti Kurttilan
alueen rakennusperinteesta.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Liikenteellisesti asemakaava-alueen sijainti Kauklahden paikalliskeskuksen
etelapuolella on edullinen alueen lahella kulkevan Kauklahdenvaylan seka alu-
een valittdmassa laheisyydessa sijaitsevan rautatien ansiosta. Alueen saavu-
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tettavuus valtakunnallisilta vayliltéd on hyva. Alueen etéisyys Kauklahden paikal-
liskeskuksesta on keskim&arin noin 2 km.

Alueen tieverkon rungon muodostavat Kauklahdenvayld, joka on Tiehallinnon
yllapitdma maantie 1131 ja Kurttilantie. Kauklahdenvayla on rakennettu 1970 -
luvulla ja se yhdistdd Keha lll:n ja Lansivaylan. Kauklahdenvayla on varauduttu
leventdmaan 2+2 -kaistaiseksi. Keha Ill:n lansipuolella tie jatkuu Lapinkylantie-
na edelleen Siuntioon. Vayla on kaksikaistainen ja sen tarkeimmat liittymat on
varustettu keskisaarekkeilla tai vaistotiloilla. Tien likennemaéra Kurttilantien liit-
tymasta itdan oli vuonna 2014 11 400 autoa arkivuorokaudessa, raskaanliiken-
teen osuuden ollessa 8 % ja Hyttimestarintien liittymasta lanteen 11 400 au-
toa/vrk, raskaanliikenteen osuuden ollessa my6s 8 %.

Kaava-alue ei liity suoraan Kauklahdenvayldén. Alueelta on mahdollisuus kul-
kea Kauklahdenvaylalle Mulbyn asemakaava-alueen lapi.

Alueen nykyinen tieverkko on nykyisin vaatimatonta. Alueen l&api kulkee talla
hetkella vain kaksi vanhaa kylatietd Stenbackantie ja Mustalahdentie.

Kevytliikenne

Jalankulkua ja pyorailya ei ole erotettu ajoneuvoliikenteesta, vaan se kulkee
ajoradalla tai pientareella.

Alueen siséinen liikenne ja paikoitus

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Kauklahden keskustassa ja Kauklah-
den teollisuusalueella sekd Kauklahden Hansakalliossa.

Nopeusrajoitus alueen siséisella tieverkolla on 30 - 40 km/h.

Julkinen liikenne

Kurttilan alueelta on matkaa Kauklahden rautatieasemalle keskim&arin 2 km,
joten rantaradan junaliikenneyhteydet ovat kaytettavissa. Kauklahdesta on ju-
nayhteys Helsinkiin péivisin nelja kertaa tunnissa ja ruuhka-aikoina kuusi ker-
taa tunnissa (E-, U-, S- ja L-junat). Liityntdmatka on kohtuullisen etaisyyden
ansiosta tehtévissd myos polkupyoralla. Liityntdmatkoja varten on Kauklahden
asemalla kaytettavissa noin 224 liityntapysakointipaikkaa autoille ja 109 paik-
kaa polkupyodrille.

Asemakaava-alueen lahella sijainnut Mankin seisake lakkautettiin 27.3.2016.
Lakkautetun seisakkeen palvelua korvaamaan perustettiin liityntayhteyksia
Kauklahden rautatieasemalle tarjoava bussilinja 166B Kauklahti-Lasilaakso, jo-
ta liikennéidaan arkisin ruuhka-aikoina 4-5 kertaa tunnissa ja muina aikoina se-
k& lauantaisin ja sunnuntaisin 1-2 kertaa tunnissa. Linja 166B ei kulje ybaikaan.
Lansimetron kayttdonoton jalkeen 15.8.2016 alkaen aluetta palvelee linja 166,
jonka reitti kulkee Lasilaaksosta Kauklahden rautatieaseman kautta Vantinma-
keen.

Lansimetron kayttdonoton jalkeen kaytettavissa on myos bussilinja 118, jonka
reitti kulkee Hansatieltd Kauklahden ja Espoon keskuksen rautatieasemien
kautta Tapiolaan. Tall6in linjaa 118 voi kayttaa liityntayhteytena Espoon kes-
kuksessa pysahtyviin X- ja Y-juniin sek& Niittykummun ja Tapiolan metro-
asemille.

Kurttilan aluetta palvelee seudullisesti bussilinja 165 Helsinki - Kauklahti, jonka
reitti kulkee Kurttilantien kautta. Metroyhteys Ruoholahdesta Matinkylaéan ote-
taan kaytt6on elokuussa 2016, jonka jalkeen linja 165 muuttuu liityntélinjaksi
Kauklahdesta Matinkylan metroasemalle. Bussivuorot kulkevat péivisin kah-
desti tunnissa ja ruuhka-aikana nelja kertaa tunnissa Kampista Kauklahteen.
Nykyisin ruuhka-aikoina liilkenndiva reittiversio 165V lakkautetaan Lansimetron
kayttbonoton yhteydessa.
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Palvelut

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella palveluita. LAhimmat palvelut sijaitsevat
Kauklahden ja Saunalahden alueilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Osalla suunnittelualueesta kulkee vanha vesi- ja viemaériverkosto. Asutuksen li-
saantyessa nykyisen verkoston kapasiteetti on kuitenkin riittdmatén ja kunnal-
listekniikka joudutaan uusimaan.

Erityistoiminnat
Stenbackan tilalla toimii nykydan pieni ratsastustalli, joiden hevoset laiduntavat
kesaisin suunnittelualueen ranta-niityill&.

2.4.4 Luonnonolosuhteet

Maisemakuva

Maaston alimman tason muodostaa Espoonjoen laakso, joka avautuu Espoon-
lahden rannoille ulottuvaksi rantatasangoksi. Laaksoalueiden ja osittain hyvin
voimakkaasti kohoavien selanteiden ansiosta raja avoimen maisematilan ja se-
lanteen valilla on selkeda. Niilla osilla laaksoalueesta, jotka ovat metsittyneet ja
kasvaneet umpeen, maisematilan luonne on kuitenkin hamértynyt.

Alavimpien laaksoalueiden korkeus merenpinnasta on Espoonjoen tuntumassa
alle +1m mpy.

Rakennettavuus

Padosa alueesta on tasaista savikkoa. Alueen ita- ja lansireunalla on hiek-
ka/moreenimaa on ldhella maanpintaa. Maaperakartan rakennettavuusaluera-
jasta 5A eteladn maanpinta laskee tasolta +2.5 tasolle +1.4.

Suurin osa kaava-alueesta on perustusta vaativaa savimaata, joilla kantava
maakerros on yli 5 metrin syvyydessa ja rakennettavuusluokka on 4. Savimaita
jasentavat karkeamman maa-aineksen pienehkét makikumpareet ovat kuiten-
kin rakennettavuudeltaan normaalisti rakennettavia.

Asemakaava-alueen parhaita rakennuspaikkoja ovat makialueet, joilla raken-
nettavuusluokka on 2.

Erittain heikosti rakentamiseen soveltuvia alueita sijaitsee kaava-alueen lanti-
simmalla osalla Espoonjoen ja Lambrobackenin suistoalueella. Savien paksuus
on osittain yli 25 m ja maanpinta on korkeintaan +1 m meren pinnan ylapuolelle
(mpy). Nailla alueilla rakennettavuusluokka on 5A ja 6.

Asemakaava-alueen lantisimmét osat ovat muutenkin hyvin alavia ja laajat alu-
eet kaava-alueen lansiosissa jaavat alle +3m mpy ja ovat maan painumiselle ja
tulville alttiita alueita.

Maaperakartta on liitteena 4.

Luontoarvot

Koko Espoonlahden perukka on jo kauan tunnettu linnustollisesti arvokkaana
kohteena. Alue sisallytettiin valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjelmaan v.
1982.

Espoonlahti - Saunalahti (asemakaava-alueen ulkopuolella) on kaksiosainen
Natura-alue Espoon ja Kirkkonummen rajalla. Se koostuu ruovikkoisesta me-
renlahdesta seka metsalehmusvaltaisen jalopuulehdon, niittyjen ja hakamaan
muodostamasta maa-alueesta (Fiskarsinmaki), joka on ollut laidunk&ytdsséa
1970 -luvun loppuun saakka.

Espoonlahti on liitetty Naturaan luontodirektiivin perusteella (SCI -alue). Suoje-
luperusteena ovat alueella esiintyvat luontodirektiivin luontotyypit seké luontodi-
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rektiivin laji, meriuposkuoriainen. Aluetta ei ole liitetty Naturaan linnuston perus-
teella.

Alueen pohjoisosassa sijaitseva Fiskarsinméaen lehto- ja niittyalue seké osa
rantaruovikkoa on rauhoitettu asetuksella Espoonlahden luonnonsuojelualu-
eeksi. Tasta pieni osa oli mukana valtakunnallisessa lehtojensuojeluohjelmas-
sa. Espoonlahden vesialueen rajaus on valtakunnallisen lintuvesiensuojeluoh-
jelman mukainen. Natura-alueen suojelutavoitteet toteutetaan vesilain ja/tai
luonnonsuojelulain nojalla. Vesilaki koskee vesialueella tehtavia sellaisia toi-
mia, jotka vaativat vesioikeuden luvan.

Mulbyhakan asemakaava-alue rajautuu vahaisessa maérin tdhan Espoonlah-
den Natura 2000 -alueeseen Espoonlahden ja Espoonjoen liittym&kohdassa
laajojen lahivirkistysalueiden valitykselld. Suunnittelualueen luontoarvoja on
kuvattu Espoon Kurttilan asemakaava-alueen luotoselvityksessa (Yrjola, 2005),
jonka luontoarvot on uudelleen tarkistettu erillisella selvityksella (Yrjola, 2012).
Mulbynhakan kaava-alueelta ei ole tiedossa uhanalaisten tai silméallapidettavien
kasvien esiintymid, eika niitd mydskaén 16ytynyt v. 2005 inventoinnissa. Suun-
nittelualuetta voidaan kuitenkin luonnehtia kasvistollisesti arvokkaaksi runsaan
ja monipuolisen kulttuurikasvuston ansiosta. Alueella kasvaa useita muinaistu-
lokkaita ja vanhan kulttuurin seuralaiskasveja. Luontaisesti suunnittelualueen
metsat ovat savimaiden lehtomaisia kankaita ja lehtoja.

Aminnenmaen etelapuolella on lehtipuustoisia entisia peltoja ja pihojen pikku-
metsikoitd. Monet kaava-alueen puustoiset kuviot ovat vasta hiljattain metsitet-
tyj& tai metsittyméaan jatettyja peltoja. Naiden yleensa savipohjaisten ja reheva-
kasvuisten peltojen kasvillisuus on kosteilla osilla suurruohoniittyjé ja tuoreilla
osilla korkeakasvuista ruoho- ja heindvaltaista niittya.

Asemakaava-alueen kaakkoisosassa sijaitsee Mustlaxbergen kalliot, jyrkanteet
ja jyrkanteen valiton alusmetsa, joka on metsalain 108:n mukaisia kohteita eli
erityisen tarkeita elinymparistdja, joiden luonnonominaispiirteet tulee metsata-
louskaytossa sailyttaa. Metsalain pykalia ei kuitenkaan sovelleta asemakaava-
alueilla vaan alue tullaan huomiomaan puisto- ja hoitosuunnitelmissa.

Alueen linnusto on tyypillista pientaloalueen, viljelysten ja reunametsien lajis-
toa. Alueella havaitut arvokkaimmat lajit ovat palokarki, pensastasku, nokka-
varpunen ja peltosirkku. Kaava-alueella on myds pihamilj6ité ja pensoittuvia
niittyalueita, joilla on paikallista merkitysta linnustolle. Lambrob&ackenin pohjois-
puolella Espoonjoki-varressa sijaitsee tuore-kostea viljelysta poistunut pellon-
kulmaus, joka on linnustollisesti merkittdva alue seka toimii samalla puskuri-
vybhykkeena Espoonlahden Natura-alueelle.

Alueella ei ole havaittu uhanalaisia tai harvinaisia sudenkorentoja tai EU:n di-
rektiivilajeja tai muita uhanalaisia perhoslajeja. Paivaperhosista parhaat ha-
vainnot ovat ketokultasiipi sekd Espoonlahden tuntumassa havaittu etelanho-
peatapla. Sudenkorentojen osalta lajisto on suppea. Parhaaksi paikaksi nailta-
kin osin osoittautui edella mainittu Ovre Stenbackan joenvarsiniitty Lambro-
backenin / Espoonjoen tuntumassa.

Mulbyhakan asemakaava-alueella ei mydskaan ole havaittu merkkeja liito-
oravan esiintymisesta alueella. Tutkimusalueelta ei mydskaan 16ytynyt yhtédan
lito-oravalle erityisen hyvin soveltuvaa metsikk6a tai pihapiiria.

Luontoinventoinnissa kartoitettiin myos lepakot. Kaikki lepakot ovat Suomessa
luonnonsuojelulailla rauhoitettuja ja kaikki maassamme havaitut lepakkolajit
kuuluvat EU:n Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajilistaan. Kartoituksen aikana
havaittiin alueella pohjanlepakoita, vesisiippoja ja viiksisiippoja. Havaitut lajit
ovat maassamme yleisida. Taman kartoituksen yhteydessa ei havaittu harvinai-
sempia lajeja eikd uhanalaista ripsisiippaa. Kartoituksen yhteydessa ei [6ytynyt
alueita, joilla lepakoita olisi saalistanut erityisen runsaasti. Espoonjoen - Lam-
brobackenin ranta-alueelta kertyi tasaisesti havaintoja.
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Mulbynhakan alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittdva 11. Tyévaen-
talo Rannikko. Suurlakon 1905 jalkeen perustetun tydvaenyhdistys Rannikon
toimitiloiksi muunnettu vanha huvila on vanhin Espoon tyfvéaentaloista. Raken-
nusta laajennettiin vuonne 1909.

Kaupunginmuseon lausuntojen ja Laajennetun Kurttila 1A-1B -asemakaava-
alueen ymparistévaikutusselvityksen (Sito,2004) alustavan rakennusinventoin-
nin perusteella 12. Bjérkbackassa (Rannikkotie 8 & 10 ) sijaitsee kahden hu-
vilan ja ulkorakennuksen muodostama kokonaisuus (kiinteiston 2:2 raken-
nus 5 ja 7, kiinteist6 2:40 rakennus 1) tutkimisen arvoisiksi rakennuksiksi ja ra-
kennusten todellisen arvon méaarittely edellyttaa tarkempia inventointeja jatkos-
sa.

Kaupunginmuseon lausunnoissa on todettu my6s vuonna 1937 isojaon yhtey-
dessa syntyneiden 13. Ovre ja 14. Nedre Stenbackan tilojen olevan historial-
lisesti merkittdvia. Stenbackan tilakokonaisuus on edelleen hyvin séilynyt ja
varsinkin ulkorakennukset heijastavat vanhaa rakennustapaa esimerkiksi Ovre
Stenbackan viljamakasiini ja 15. Huvila ja sauna joen rannalla. Isossajaossa
syntynyt uudistila tulee huomioida kulttuuriperintdkohteena asemakaavamuu-
toksessa.

Aminnenreitti - Aminne kulturstrk liitteessa 7 on esitetty lahialueen kulttuurihis-
torialliset rakennukset ja ympéristtt. Edella mainitut kohteet on numeroituna
kartalle.

Suojelukohteet

Espoonlahden Natura-alue sijaitsee aivan kaava-alueen vieressa. Ks. aiemmin
kohta 2.2.4.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

seudun yleiset tavoitteet

Mulbynhakan aluetta tullaan kehittam&&n asumispainotteisena osana Suur-
Kauklahden paikalliskeskusta maakuntakaavan ja Espoon eteléosien yleiskaa-
van suuntaviivoja noudattaen.

Espoon kaupunginhallitus on hyvaksynyt Kurttila IA - IB alueelle tavoiteohjel-
man 21.08.2001, jonka periaatteet ovat olleet asemakaavan laadinnan pohja-
na.

Alueelle kaavoitetaan alueen paikallisista |Aht6kohdista sen ominaispiirteet
huomioiva asuinalue yleispiirteiset kaavat huomioiden. Asemakaavalla pyritadan
eheyttdmaan ja taydentamaan nykyista pientalovaltaista rakennettua ymparis-
toa seka kaavoittamaan uusia ympéristoon soveltuvia pientalokortteleita pelto-
alueiden keskelle. Lantiset osat kaava-alueesta osoitetaan virkistyskayttoon.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kaupunginhallituksen tavoiteohjelmaa koskevan paatdkseen esittelytekstissa
on tavoitteina esitetty mm. seuraavaa: Kaavoituksen yhteydesséa parannetaan
asuntokatujen katuverkoston toimivuutta seka edistetdan liikkenneturvallisuutta
ja joustavia kevytliikenneyhteyksié suunnitelmallisesti. Turvalliset likenneyh-
teydet korostuvat myos kaavoituksen kautta ratkaistavien koulujen, paivakotien
sekd muiden julkisten palveluiden tilavarausten ja asuntoalueiden suhteissa.

Alueen lantisimmat osat rantalaaksoa kaavoitetaan viheralueiksi ulkoilureittiyh-
teyksineen. Itdpuolelle sijoitetaan asumista ja tdydennetéaan nykyista asumista.
Uudet asuinalueet tulevat liittymaan Mulbyn asemakaavan asuinalueisiin ja jat-
kavat tata kautta Kurttilan yhtendista asuinaluetta.
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Kaavoituksen yhteydessa ratkaistaan myo6s sailytettavat erityisalueet tai koh-
teet esim. kulttuurihistoriallisten arvojen tai maisemaan ja luontosuhteisiin liitty-
vin perustein.

Kaava-alueen liikenteelliset lahtokohdat on méaritelty Saunalahti - Kurttila -
Vanttila - Kauklahti osayleiskaavassa ja Espoon eteldosien yleiskaavassa.

Katuverkko jasennellaan likenneturvallisuusperiaatteet huomioiden olemassa
olevat asuinalueet. Ajonopeuksia hillitdan suunnittelemalla kadut ajonopeudel-
taan alhaisiksi.

Joukkoliikenneyhteyksia parannetaan Kauklahden asemille erityisesti liityntalii-
kennettd kehittamalla.

Kevyen liikenteen yhteydet osoitetaan liikennettd synnyttaviin kohteisiin kuten
asemat, bussipysakit, koulut, paivakodit, liikuntapaikat jne. Viheralueille sijoittu-
vien ulkoilureittien mm. rantaraitin jatkuvuus ja turvallisuus huomioidaan.

Osallisten tavoitteet

Asukasmielipiteet

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus asemakaavan tavoiteohjelmasta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 18.06.2001:

Alueen toivottiin sdilyvédn omakotimaisena ja valjasti rakennettuna seka nykyis-
ten asuintalojen ja -paikkojen sailyvan. Lisaksi tilaisuudessa tuli esille kaava-
alueen rajan tarkistaminen laajemmaksi.

Katuverkoston ja tonttiliittymien toivottiin séilyvan nykyisellaan.

Toivottiin kulttuurimaiseman ja maiseman erityispiirteiden sailymista.

Alueesta toivottiin viihtyisaé pientalovaltaista ymparistdd, jossa sailyy luonnos-
sa liikkkumismahdollisuudet sek& luonnon erityisarvot.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Mulbynhakan kaava-alue sijaitsee Kauklahden keskustan tuntumassa hyvien
liikenneyhteyksien varrella noin 2 km paassa Kauklahden rautatieasemasta.
Erityisesti kaava-alueen keskeisesta sijainnista johtuen seka alati kasvavan
pientalotonttikysynndn vuoksi alue tulee saada pikaisesti asemakaavoituksen
piiriin. N&in voidaan toisaalta turvata Kurttilan kehittyminen pientalovaltaisena,
erityisarvot huomioivana alueena ja toisaalta lisata tontti- ja palvelutarjontaa
Kauklahden alueella.

Asemakaava perustuu siihen, etté nykyista asuinaluetta tdydennetdan pienta-
loalueena ja katuverkkoa kehitetdéan. Kaavassa keskeisia lahtdkohtia ovat ol-
leet myods alueen kulttuurihistoriallisesti, luonnonsuojelullisesti ja maisemalli-
sesti merkittavien piirteitten huomioiminen siten, etté kehittyva ja taydentyva
asuinalue sailyy ilmeeltdan omaleimaisena.

Vanha viljelymaisema esitetaan sailytettavaksi avoimena virkistysalueena, jon-

ka lounaisreunassa kulkee raittiyhteys. Maisemaa jasentavalla tilakeskusalu-
eella osoitetaan asumistoimintojen liséksi varaus ratsastustoiminnalle.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala n. 34 ha.

Alueen rakennusoikeus on yhteensa 30 370 k-m2, josta uutta rakennusoikeutta
on n. 25 800 k-m2.
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Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue AO

Rakennetut ja niihin liittyvat alueet on merkitty kaavamerkinnalla erillispientalo-
jen korttelialue (AO), jossa on sallittu kaksi kerrosta (Il). Tehokkuusluku on
Bjorkbackan alueella e = 0,20 ja Ovre ja Nedre Stenbackan osalla e = 0,1.
Korttelissa rakentaa asuntojen kayttoon tulevia sailytys- ja yhteistiloja 15 %
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta ja toteutetusta rakennusoikeudesta
saa kayttaa 15% ymparistohdiriditd aiheuttamattoman tyo- ja liiketilan rakenta-
miseen.

Erillispientalojen korttelialue AO-1, joka on suunniteltava ja toteutettava kortte-
leittain yhtenaisesti

Uudet erillispientalojen korttelialueet (AO-1) on kaavoitettu "rakennetuiksi saa-
riksi" avoimien peltoalueiden keskelle ja reunoille. Naiden tehokkuusluku vaih-
telee e = 0,30 ja kerrosluku ehdoton kaksi (1) lukuun ottamatta kortteleita
45049 ja 45065, jossa voi rakentaa myos yksikerroksisia asuinrakennuksia.

Mulbyntien itapuoleisten, Aminnenmé&en rakennettuun pientaloalueeseen rajoit-
tuvien kortteleiden tehokkuusluku on e = 0,20 kuten Aminnenméen rakennetul-
la osalla.

Vaadittavat autopaikat on sijoitettava autotalliin, joka saa olla enintdédn 35 m2
suuruinen. Sallitun rakennusoikeuden liséksi sallitaan enintaén 27 m2 suurui-
nen talousrakennus. Talousrakennuksen sijainti on osoitettu kaavakartassa.
Periaate on se, etta virkistysalueen vieressa talousrakennukset ovat koh-
tisuorassa virkistysaluetta vastaan jattaen ndkymat avoimiksi, kun taas Mulbyn-
tien viereisilla tonteilla talousrakennukset ovat tien suuntaisesti suojaten piha-
aluetta melulta ym. Alueillustraatio 'saaret ja kaareva tielinja' iimenevat konsult-
tityosta 'Eraiden korttelialueiden laajuuden maarittaminen Kurttila IA-1B asema-
kaava-alueella’ (Avanto Arkkitehdit Oy, 2007).

Uusissa asuinkortteleissa on julkisivumaarayksia ja rajoituksia, joilla on tarkoi-
tus sovittaa uudet rakennukset vanhojen rakennusten ymparistoon.

Yleisten rakennusten korttelialue Y-2

Rannikon tydvaentalo on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, jolla
ympaéristo sailytetdan (Y-2). Rakennukseen saa sijoittaa kulttuuri-, kerho-, ko-
kous- ja museotiloja seké ndité toimintoja palvelevia liiketiloja ja asunnon. Piha-
alue on séilytettdva avoimena ja alkuperéista vastaavassa muodossa. Ranni-
kon tyévaentalo on suojeltu ja rakennusoikeutta osoitettu 300.

Virkistysalueet
Lahivirkistysalueet VL ja VL-1

Espoonjoen ja Lambrobackenin itd- ja pohjoispuolelle nykyisin jaavat viljellyt,
avoimet pellot osoitetaan l&hivirkistysalueiksi (VL). Virkistysalueille osoitetaan
raitti- ja polkuverkosto. Alueilla joissa halutaan korostaa alueen ekologisten yh-
teyksien, luonto- ja maisema-arvojen merkitystd on merkitty VL-1, jolloin alueen
suunnittelussa, toteutuksessa ja kaytossa tulee ottaa edellda mainitut arvot ja
yhteydet huomioon.

Muut alueet

Yleinen pysékdintialue LP

Rannikon tydvaentalon tapahtumia varten osoitettu pysakdintialue, joka palve-
lee myo6s alueella kayvia vieraita.
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Hevosurheilunkeskuksen korttelialue E-1

Ratsastustoiminnalle varatulle alueelle saa sijoittaa ratsastuskeskuksen ja sita
palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Alueen rakennukselle ja rakennelmille
on esitetty Uudenmaan Ely-keskuksen suositeltuja etaisyyksia asutuksesta.
Suosituksen mukaan kaavaan on merkitty tallin, lantalan ja ulkotarhan (tr) etéi-
syydeksi naapurikiinteistdn rajaan vahintaan 50 metria.

Korttelialueella osoitettaan alueet ratsastuskentille ja ulkotarhoille (rk) joiden
etaisyys Espoonjoesta tulee olla vahintadan 30 metrid. Laiduntaminen on kui-
tenkin mahdollista Espoonjoen rantavythykkeilla. Rakennusalat on rajattu niin
ettd ratsastuskentan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyydet tayttavat 20 metria
naapurikiinteiston rajaan.

Rakentaessa rakennukset ja kentat tulee sovittaa maastoon ja maisemaan.
Alueen hulevesiin tulee kiinnittda huomioita.

Vesialue W-1
Espoonjoen alue on asemakaavassa osoitettu vesialueeksi, joka on osoitettu
kaupungin kayttdon ja jolla luontoarvot tulee huomioida.

Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen vesialue E-wk on muutettu W-1 vesialueeksi
ja teknisenéd muutoksena otettu mukaan Lasilaakson kaavan Espoonjoki E-wk
yhtenaiseksi W-1 alueeksi.

Rakennetuilla korttelialuilla auto- ja pydrapaikkojen toteutus sidotaan toteutet-
tavaan rakennusoikeuteen.

Autoliikenne

Liikenneverkon perustana on ollut Espoon eteldosien yleiskaava.

Uuden kokoojakadun Mulbyntien liikenne ohjataan Espoonjoen pohjoispuolelle
Lasimé&entielle ja edelleen Kauklahdenvaylalle.

Mulbyhakan kaava-alueen liikenne ohjataan Mulbyntielle. Ratkaisulla valtetdan
uuden asutuksen liikenteen johtaminen vanhan asutuksen Iapi.

Mulbyntien eteldpddhan on osoitettu hidaskatu (hk) viereisen paivakodin takia.

Kevytliikenne

Nykyisista teista kevyelle liikenteelle siirtyvat Stenbackantien l&nsiosa ja Mus-
talahdentie Mulbyntiesta etelaan. Uusia pyoréilylle ja jalankululle tarkoitettuja
yhteyksia (pp), jotka helpottavat kulkua erilaisiin palveluihin kuten paivakotei-
hin, kouluihin, oppilaitoksiin, joukkoliikenteen asemille ja pysékeille ovat mm:
Vanha Stenbackantie, joka yhdistaa Mulbytien ja Ovre Stenbackan, Kuplettitien
pohjois- ja etelap&édyt ja Nedrestenbackan jatke rantaraitille.

Kaava-alueen lansireunassa Espoonjoen tuntumaan sijoittuu rantaraitti, joka
haarautuu Lasilaaksonsillan kohdalla Lasilaakson puolelle. Rantaraitti on seu-
dullinen ulkoiluraitti ja sen toinen haara suuntautuu jokirantaa myétaillen Kauk-
lahdenvéaylan ali koilliseen. Toinen tarkea kevyen liikenteen yhteys yhtyy ranta-
raittiin Lambrobé&ckenin tuntumassa kaakosta.

Kaava-alueen pohjois-etelasuunnassa halkaisevalla viheralueella kulkee kevy-
en liilkenteen yhteys.

Kevyeen liikenteen ratkaisut ja poikkileikkaukset [6ytyvat Kurttilan alueen kun-
nallistekniikan yleissuunnitelman liitteista (Destia, 2008)

Joukkoliikenne
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Alueen joukkoliikenneyhteydet parantuvat rantaradan parantamisen my6ta, jol-
loin junatarjontaa voidaan lisata. Kaupunkiradan jatkamista Espoosta Kauklah-
teen puoltaa Kauklahden suuralueen kehittyva maankaytto.

Bussiliikkenteeseen varaudutaan Mulbyntiell, jolla sijaitsee myds k&&ntopaikka
ennen jyrkkaa Mulbynmékeéd. Kaava-alue ja Lasilaakso saadaan nain liityntalii-
kenteen piiriin Kauklahden asemalle, jonka kautta muutkin Kurttilaa palvelevat
bussilinjat kulkevat.

Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyméan lausunnon mukaan kaava-alueen
joukkoliikenne saattaa kulkea myds rengaslinjana, jolloin reitti kulkisi Mulbyn-
maked myotapaivaan.

Tulevaisuudessa lahialueelle saattaa tulla kayttéén myods uusia joukkoliikenne-
jarjestelmid ja mm. Espoon eteldosien yleiskaavassa Kauklahdenvaylén var-
teen on esitetty raideliikenteen aluevaraus. Lansisuunnan liikennejarjestelma-
vaihtoehdoksi on valittu Kivenlahteen ulottuva metro. Yhteydesta Kivenlahdes-
ta Kauklahteen ei ole vielé tarkempaa paatdsta, joten tulevaa vaikutusta Kurtti-
lan kaavoihin ei voi viel&a ennakoida.

Yleiset autopaikat

Kaava-alueen yleisen autopaikkojen tarve on 27-28 paikkaa, joista 10 paikkaa
[6ytyy Ainonpuistosta ja 7 LP-alueelta. Lisipaikkoja tarvitaan alueella 10, josta
osan on mahdollista sijoittaa kadunvarsipysakointind Sarkamerentien varrelle
sekd Mulbyntien hidaskatuosuudelle. Sarkamerentien itdosalle, jolla kulkee rat-
sastustallitoimintaan liittyvaa likennettd, ei kuitenkaan sijoiteta pysakointipaik-
koja. Mulbyntielle pysakdintipaikat voitaisiin toteuttaa pysakdintitaskuina. Yleis-
td pysakaointid tarve on laskettu 1 autopaikka per 1000 asumisen kerrosne-
lidmetri& kohti.

Asemakaava-alueella ei ole palveluita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaava-alue tullaan liittamaéan kunnallisen vesi- ja vieméariverkoston piiriin
ja alueelle on laadittu erillinen kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jonka on
laatinut Destia.

Saunalahden runkovesijohdon linjaus saattaa mahdollisesti kulkea Mulbyhaka-
kaava-alueen l&pi.

Kaava-alueelle on osoitettu my6s muutama puistossa oleva rakennusala, jonne
saa sijoittaa muuntamon (vm).

Rakentamista koskee kaavassa madratty hulevesimaarays, jossa hulevesia tu-
lee viivyttéa ja hallita omalla alueellaan myds rakentamisen aikana.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Kumpareilla maanvarainen perustaminen on mahdollista. Muualla rakennukset
perustetaan kantavaan moreenikerrostumaan lyotavilla tukipaaluilla. Liikenne-
alueiden ja putkijohtolinjojen maapohjaa joudutaan vahvistamaan syvastabi-
loinnilla. Mahdollinen kellarirakentaminen edellyttda vesitiiviité rakenteita ja tu-
ettuja kaivantoja.

Alueen etelaosan rakennuskayttéon ottaminen edellyttdd maanpinnan korotta-
mista tulvasuojelusyista tasoon +2.8 saakka, miké johtaa raskaaseen syvasta-
bilointiin. Talla alueella savikerroksen paksuus on suurimmillaan 22 metrig, jo-
ten tarvittavat paalupituudet voivat olla yli 25 metria.

Maankaytto- ja rakennuslaki 116 § edellyttad, etta tulvan vaara otetaan huomi-
oon kaavoituksessa ja rakentamisessa. Uutta rakentamista ei tule osoittaa tul-
variskialueille niin, etta tulva aiheuttaa niille merkittavaa vahinkoa. Meren ranta-
alueilla tavoitteena on suojata olemassa oleva arvokkaaksi katsottava raken-
nuskanta kerran 100 vuodessa tai sitd useammin tapahtuvilta tulvilta. Taméa
edellyttdad varautumista 2,0 metrin korkeudelle nousevaan tulvaan.
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Korttelialueet on pyritty sijoittamaan p&&osin helpoimmin rakennettaville alueil-
le, joilla ei ole tulvariskid, ja kaikista huonoimmin rakentamiseen soveltuvat
alueet, jotka taas luonto-olosuhteiden tai maisemakuvan kannalta ovat keskei-
sid, on jatetty lahivirkistysalueiksi. Niille alueille, jotka sijaitsevat tulvarajan ala-
puolella on osoitettu méarays, ettd maanpinta on nostettava tulvarajan ylapuo-
lelle

4.3.6 Kaavan mukainen luonnonymparisto

Asemakaavassa on luonnonympadriston tai kasvuston kannalta tarkeimpien
alueiden seka luonnon erityiskohteiden sailyminen on varmistettu erilaisin kaa-
vamerkinndin ja maarayksin.

Kasvistoltaan séilytettava alueen osa sl-1

Espoonlahteen rajautuva viljelysta poistunut pellonkulmaus, jossa on rehevaa
heindvaltaista kasvillisuutta, on osoitettu samalla merkinnalla mm. linnuston
vuoksi ja siksi, ettd se toimii samalla myds puskurivydhykkeend Espoonlahden
Natura-alueelle. Aluetta koskevissa toimenpiteissa ja suunnitelmissa on neuvo-
teltava kunnan ymparistéviranomaisen kanssa.

Maisemakuvassa tarkea alue sk-1

Espoonjoen rannassa, maen rinteessd on vanha, kaunis pihapiiri, josta on
upeat ndkymat merelle. M&ki on vanha juhannuskokkopaikka. Alue tulee kun-
nostaa ja pitéé huolitellussa kunnossa vanhan puutarhan ominaispiirteet sekéa
avoimet nakymat merelle sailyttaen.

Laajimmat ja maisemakuvankin kannalta tarkeéat yhtenaiset luonnonymparistot
tai vapaa-alueet on asemakaavassa merkitty viheralueiksi. Ne myos liittavat
Mulbyhaka alueen osaksi Kauklahden laajempaa viheralueverkostoa.

Uusien tonttien korottamista ja kallistamista rajoitetaan kaavaméaarayksin, jotta
valtytééan isoilta luiskilta ja maisemakuvasta erottuvista turhan korkealle korote-
tuista tonteista ja rakennuksista.

4.4 Kaavan mukaiset erityispiirteet
Suojeltava rakennus sr-1

Tyovéaentalo Rannikko varustetaan suojelumerkinnalld sr-1: historiallisesti ja
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa, ja jonka jul-
kisivujen ja vesikaton ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.
Rakennuksen pihapiirin kallio toimii iltamien ja juhlien jadhypaikkana, josta oli
kauniit auringonlaskunakymat lanteen ja peltoalueille. Se on asemakaavan
mukaan sdilytettdva avoimena ja alkuperaista vastaavassa muodossa.

Alue, jolla olevat rakennukset tulee pihapiireineen sailyttda s-1

Bjorkbackan taloryhma seka Ovre Stenbackan ja Nedre Stenbackan tilakes-
kukset merkitdan sailytettavaksi alueeksi (s-1), jossa rakennukset pihapiirei-
neen tulee sailyttaa ja niiden korjaus- ja muutostyo6t tulee tehda julkisivujen
ominaispiirteet sailyttden. Uudet rakennukset on suunniteltava ja rakennettava
siten, etté ne sijainnin, materiaalin, mittasuhtein, varityksen ja julkisivujen ja-
sentelyn osalta noudattavat alueen olevien rakennusten ominaispiirteita. Alu-
een muutoksissa tulee pyytaa museoviranomaiselta lausunto.

Bjorkackan taloryhmien pihapiirissa on suojeltavia puita.

Ensisijaisesti sailytettavat ja kunnostettavat rakennukset s-2

Espoonjoen rannan pihapiirissa on vanha kesahuvila, jossa mm. Aino Sibelius
(Jarnefelt) on viettanyt lapsuuden kesiaan. Rakennus ja pihasauna ovat huo-
nokuntoisia, mutta kunnostamalla niista saa mainion retkeilymajan tai kahvion.
Rakennukset on ensisijaisesti séilytettdva ja kunnostettava. Jos rakennukset
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puretaan, saa niiden paikoille rakentaa uudet samankokoiset, julkisivumateriaa-
leiltaan vastaavanlaiset ymparistoon sopeutuvat rakennukset. Paarakennuk-
seen saa sijoittaa 100 k-m2:n suuruisen kahvilan ja sité palvelevan, enintdan
40 k-m2:n suuruisen asunnon.

Sailytettava rakennus "s&"

Ovre Stenbackan viljamakasiini on yksittdisena rakennuksena esitetty silytet-
tavaksi. Rakennuksen saa sailyttaa sallitun rakennusoikeuden liséksi. Muutok-
sissa tulee pyytaa museoviranomaiselta lausunto.

Ympériston hairidtekijat

Nimisto

Mulbynhakan alueen ympéristossa ei ole juurikaan hairidtekijoita.

Alueella ennen rakentamista tulee selvittda sulfidisaviesiintymét.

Espoon historiallisten, keskiajalta periytyvien kylannimien muisto elaa nykyi-
sessé kaupunkinimistéssa. Mulbyn kylan talot ovat sijainneet Aminnen ja Mul-
byn kaava-alueilla. Asuinalueennimend Mulby on Kauklahden seudun asuk-
kaiden tuntema ja suomenkielistenkin tdssa muodossa kayttama. Alkuperaisar-
von sailyttdmiseksi nimelle ei muodosteta suomenkielisté vastinetta. Nimi saa-
daan nékyville kaavanimist66n uuden kokoojakadun nimessa Mulbyntie —
Mulbyvéagen.

Mulbyn kyl&elamaan, nuoriin omakotiasuttajiin ja kouluhistoriaan samoin kuin
Stenbackan tilan hevostenkasvatukseen liittyvan aihepiirin nimi& ovat Mulbyn-
tien varren uusien pienempien katujen nimet Keinuhevosentie — Gunghast-
vagen ja Jouhikuja — Tagelgréanden. Lyhyt kuja Mulbyhyn tullessa on Tiuku-
tie — Pinglan. Hindsin talo on havinnyt, mutta sen muistoa séilyttaéa nimi Hind-
sinkuja — Hindsgranden.

Mulbyn viljelylakeudella on puistonnimena Musslaxangen niitynnimen mu-
kaan. Vanhoihin Musslax-nimiin perustuu myds asuinalueennimi Mustalahti —
Musslax Mulbyn kaava-alueen lounaispuolella. Mustanlahdentie on ulottunut
sieltéd Kurtinmékeen asti, mutta peltotasangon ylittava osuus jaa nyt ulkoilutiek-
si ja saa nimen Vanha Mustanlahdentie — Gamla Musslaxvagen. Espoonjo-
en nykyiselld suulla oleva Kauklahden seudun kylien yhteisranta on nimeltaan
Pdlan (murteellisesti "P66lon™). Sinne Stenbackasta vieva ulkoilutie, Espoon
rantaraitin osa, on Pdlaninpolku — P6lans stig.

Mulbyn lansiosan suurkortteli on nimeltdan Stenbacka vanhan tilannimen mu-
kaan. Tilan jakautuessa syntyneet nimet Ovre Stenbacka ja Nedre Stenbacka
tulevat sellaisenaan myds taloille johtavien kahden lyhyen kujan nimiksi. Aiem-
pi Stenbackantie muuttuu uuden Mulbyntien lansipuolella kevyen liikenteen
tieksi ja saa nimen Vanha Stenbackantie — Gamla Stenbackavagen. Ovre
Stenbackan emantaa, Stenbackassa ikansa asunutta Fanny Sandstrémia
(1897-1983, o.s. Engman) ja hanen velipuoltaan, Stenbackan isantaa lvar
Ronnbergia (1885-1933) muistetaan nimilla Fanny Sandstromin puisto —
Fanny Sandstroms park ja Ivar Robnnbergin puisto — lvar RGnnbergs park.
Suvun edustajat ovat osallistuneet muistonimien saajien valintaan. Aino Jarne-
felt (my6hempi Sibelius) vietti nuorena aikaa Stenbackassa. Joenrannan rinne-
puisto on hanen mukaansa Ainonpuisto — Ainoparken.

Stenbackan rinteelta kohti merta katseleva uusi tie saa Vionoja-vaikutteisen
nimen Sarkamerentie — Tegarnas vag. Tulevan puistoalueen ulkoilutie Pit-
kansaranpolku — Langtegsstigen kulkee Langtegarna-nimisilla peltosaroilla.
Jokivarren puisto saa nimen Abiten, sill& joenpuoleinen pelto on Stenbackassa
tunnettu silla nimella. Espoonjoen yli vievat Mulbynsilta — Mulbybron, Lasi-
laaksonsilta — Glasdalsbron ja Stenbackansilta — Stenbackabron.
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Asemakaavan nimistén on suunnitellut Espoon kaupungin nimistoryhméa (MVL,
SBS, UK, KM) 2005-09 yhteistydssa mm. paikallisten asukkaiden ja kaupungin
kaanndstoimiston kanssa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Kurttila 1A - IB kaava-alueesta on laadittu erilliset ymparistdvaikutusselvitykset.
Laajennetun Kurttila IA - IB -asemakaava-alueen ympéristdvaikutus valmistui v.
2004. Taman lisaksi laadittiin vuonna 2005 erillinen luontoselvitys Espoon Kurt-
tilan asemakaava-alueelta, jota tdydennettiin vuonna 2012. Vaikutukset on ar-
vioitu ja luontoselvitys laadittu koko Kurttila 1A- IB-kaava-alueesta, josta Mul-
bynhaka on lantisin osa.

Naturan vaikutusten arvioinnissa on kaytetty hyédyksi Espoon eteldosien yleis-
kaava tyota varten laadittua Arvio rakennemallien vaikutuksista Espoonlahden
ja Laajalahden Natura 2000-alueisiin nimista selvitysta (Poyry, 2002). Sen li-
séksi Natura-alueesta on tehty kynnysarvio (Yrj6la, 2016).

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist66n

Asemakaava on maakuntakaavan ja Espoon eteldosien yleiskaavan mukainen.
Mulbynhakan asemakaava tédydentaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta
seka tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin.

Mulbyhakan alue on suurimmaksi osin peltoaluetta, muutamine pientaloaluei-
neen. Kaavassa esitetty tdydennysrakentaminen sijoittuu paasaantdisesti jo
nykyisin asuin- ja yleisten rakennusten kaytdssa oleville kiinteistdille seka tu-
keutuu jo olemassa olevaan tiestdon ja uuteen kokoojakatuun, jonne esitetdan
my6s uutta katuverkkoa. Peltoalueiden keskelle on osoitettu kaksi uutta asuin-
saareketta, samoin tilakeskusten laheisyyteen ja Mulbyntien paahan. Tehok-
kuus pysyttelee alueella suhteellisen tasaisena perustehokkuusluvun ollessa e
= 0,10 - 0,30 vélilla.

Kaavaehdotus mahdollistaa alueella nykyisin kdytettyyn asuinrakennusoikeu-
teen verrattuna runsaan rakennusoikeuden kasvun mutta koska taydennysra-
kentaminen tapahtuu todenn&kdisemmin vahitellen vaikutukset rakennettuun
ymparistoon pysyvat pitkasta aikajaksosta johtuen hallittuina.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella 1ahelld Kauklahden
ydinkeskustaa ja sen palveluita. Taman vuoksi tiivistava kaupunkirakenne on
perusteltua ja tuo mukanaan palveluita yllapitdvad asukaspotentiaalia seké
elinvoimaa koko Kauklahden suuralueelle.

Keskeisimpiin historiallisiin rakennuksiin, niiden pihapiireihin seka kasvillisuu-
teen liittyvid suojelu- ja sailyttdmisvelvoitteita on esitetty runsaasti asemakaa-
vassa. Asemakaava luo ndin ollen hyvat edellytyksen kulttuurihistorian kannal-
ta tarkeiden kohteiden ja ymparisttjen sailymiselle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Mulbyn alueen autoliikenneyhteydet tukeutuvat Kauklahdenvaylaan, joka on
vilkasliikenteinen pdévayla. Kauklahdenvéaylalta ei ole suoria tonttiliittymia Mul-
byn alueelle. Suorin yhteys kaava-alueen itdosaan tulee olemaan Kauklahden-
vaylalta Kurttilantien pohjoispaasta. Alueelle on myds ajoyhteys etelasta Tillin-
maen liittymasta. Liikenteellisend kokoojavaylana toimii Kurttilantie. Kurttilan-
tien etelapaa ja muu nykyinen katuverkko on tekniselta tasoltaan varsin vaati-
matonta eika sellaisenaan vastaa kasvavan maankayton aiheuttamia liikenteel-
lisi& vaatimuksia.

Kaava-alueelle sijoittuu paljon uutta maankayttoa, joka aiheuttaisi Aminnen ny-
kyisille kapeille asuinkaduille epatoivottua lapiajoliikennettda, mikali kaikki liiken-
ne kulkisi Kurttilantien littyman kautta. Kurttilantien liittyman liséksi alueelle on
esitetty kaavassa toinen kokoojavayla, joka liittyy Kauklahdenvayldan Lasilaak-
son kautta. TAma mahdollistaa suunnittelu-alueen liikkenteen ohjaamisen Lasi-
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laakson liittyman kautta ja vahentaa lapiajoliikennetta kapeilla kaduilla. Kokoo-
javaylda mahdollistaa myo6s bussiliikenteen tuomisen suunnittelu-alueelle.

Kaavassa on huomioitu riittédvat tilavaraukset liittymien parantamiseen ennuste-
tun liikenteen kasvun vaatimusten mukaan. Liséksi katutilavarausten osalta
poikkileikkaukset on pidetty mahdollisimman kapeina liikenteen sujuvuutta kui-
tenkaan heikentaméttd. Jalankulun ja pyoréilyn osalta liikkenneturvallisuus pa-
ranee nykyisesta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavaehdotus on laadittu niin, ettd siind on huomioitu maiseman ja "ky-
[&n" luonne seka sailytetty selvityksissa esiin nousseet tarkeimmiksi luokitellut
erityis- ja luontoarvot.

Lambrobackenin koillispuolella oleva avoin maisematila on séilytetty edelleen
avoimena ja uusia korttelialueita on sijoitettu varovaisesti nykyisten asuinkiin-
teistdjen lansipuolelle avoimen maisematilan ja asutun mékirinteen taitekoh-
taan.

Kurttilasta ei ole 16ytynyt luonnonsuojelulain 29 § mukaisia luontotyyppeja eika
myo6skaan uhanalaisia kasvilajeja. Luontoselvityksessa on todettu, etté alueen
yksittaisille tonteille voi suunnata uudis- ja lisdrakentamista, kunhan alue silyy
nykyisenkaltaisena pientaloalueena. Kyseinen seikka on huomioitu asemakaa-
vaehdotuksessa. Asemakaavan kaakkoisreunassa on metsélain 108 mukaisia
kohteita, jotka on asemakaavassa merkitty lahivirkistysalueena. Alueen erityis-
piirteet huomioidaan hoito- ja kayttdsuunnitelmissa.

Alueen linnusto on tyypillista pientaloalueen, viljelysten ja reunametsien lajis-
toa. Alueella havaitut arvokkaimmat lintulajit ovat palokarki, pensastasku, nok-
kavarpunen ja peltosirkku. Linnuston perusteella suositellaan séastettavaksi
Espoonlahteen rajautuva viljelystéa poistunut pellonkulmaus. Samalla alue toimii
puskurivydhykkeend Espoonlahden Natura-alueelle. Kyseinen alue on séilytet-
ty asemakaavassa osana lahivirkistysaluetta ja varustettu lisksi kasvistoltaan
sailytettavalla merkinnallg, jossa toimenpiteissa ja hoitotoimissa tulee huomioi-
da alueen luonnon olot.

Alueella ei havaittu uhanalaisia tai harvinaisia sudenkorentoja tai paivaper-
hosia. Paivaperhosista parhaat havainnot olivat ketokultasiipi seka Espoon-
lahden tuntumassa havaittu etelanhopeataplé. Linnuston perusteella sailytetta-
vaksi esitetty Espoonlahden rantaniitty on myés etelanhopeatéplélle sovelias
ymparisto.

Kaikki lepakot ovat Suomessa luonnonsuojelulailla rauhoitettuja ja kaikki
maassamme havaitut lepakkolajit kuuluvat EU:n Luontodirektiivin liitteen IV (a)
lajilistaan. Koska alueelta ei 16ydetty lepakoiden péivapiiloja tai talvehtimispaik-
koja, kaavoituksella ei todennékoisesti ole vélitonta vaikutusta lepakoihin. Kui-
tenkin rakentaminen ja uudet tieosuudet voivat katkaista lepakoiden kayttdmat
kulkuyhteydet paivapiiloista saalistusalueille ja muuttaa lepakoiden hyddynta-
mia saalistusalueita. Rakentaminen ja muu ymparistdon muuttuminen ei luulta-
vasti vaikuta merkittavasti pohjanlepakoiden saalistusalueisiin ja se pystynee
loytamaéan korvaavia saalistusalueita ja kulkureitteja. Viiksisiipat saalistavat
suojaisimmissa paikoissa ja valttavat aukeita. Kyseisid l[ahimetsia on kaavoi-
tuksessa huomioitu jattamalla lahimetsia, joissa lepakkohavaintoja on tehty, ra-
kentamisen ulkopuolelle puisto- ja lahivirkistysalueiksi. Vesisiippojen ruokailu-
alue on huomioitu kaavassa sailyttamalla jokiympéristo ja ojanvarsi lahivirkis-
tysalueena.

Kaavoituksessa voidaan esimerkiksi turvata lepakoiden kulkuyhteydet saalis-
tusalueiden vélilla viherkaytavien avulla. Lepakot voivat hyddyntdd suunnistau-
tumisessaan esim. puurivia avoimia alueita ylittdessdan. Asemakaava ei esta
harkittuja puuistutuksia avoimilla maisema-alueilla, mika ei nain ollen muodostu
esteeksi lepakoille. Lepakoiden ruokailualue on huomioitu kunnallistekniikan
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yleissuunnitelmassa siten etta viheralueille osoitetut rantareitit on esitetty va-
laisemattomina.

Luonnonsuojelulain 49 § mukaan lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen on kiellettya ilman alueellisen ympéaristokeskuksen poikkeuslu-
paa. Tdma tulee huomioida, mikali kaava-alueella olevia rakennuksia puretaan.
Myds kaadettavat kolopuut tulee tarkistaa. Kyseiset seikat tulee huomioida
asemakaavoituksen jalkeisissa toimenpiteissa.

Luonnon erityiskohteet on huomioitu asemakaavassa ja niiden sailymisedelly-
tykset turvattu kaavamerkinndin ja -maéarayksin. Nain on menetelty myos alu-
een historiallisten kylamakien seké& kulttuurihistoriaan liittyvien kohteiden kans-
sa. Asemakaava ei siis todennakdisesti vaikeuta maisemaan, luontoon tai kult-
tuurisiin kerrostumiin liittyvien arvojen sailymista alueella.

Asemakaavassa on myos varauduttu meren ranta-alueen mahdolliseen tulvi-
miseen, jolloin korttelialueet on vaadittu rakentamaan + 2,8 m mpy tasolle.

Ote Espoon tulvariskikartasta on liitteené 8.

Natura -alue

Asemakaava-alueen tuntumassa (ei varsinaista kaava-aluetta) sijaitsevan Es-
poonlahden Natura-alueen suhteen asemakaavan toteutuminen ei todennakoi-
simmin aiheuta heikentavia vaikutuksia.

Vuonna 2002 Espoon eteldosien yleiskaavaty6ta varten laadittiin "Arvio raken-
nemallien vaikutuksista Espoonlahden ja Laajalahden Natura 2000 -alueisiin”.
Kaikissa rakennemallivaihtoehdoissa Kurttilan alue on esitetty hyvin saman-
luonteisena, B ja C vaihtoehtojen ollessa jopa samanlaiset. Paakayttttarkoitus
on kaikissa vaihtoehdoissa asuminen ja Natura-aluetta lahin vydhyke Kurttila 1A
- IB asemakaava-aluetta on esitetty kaikissa rakennemalleissa virkistysalueena
(V).

Kyseisessa kirjallisuustutkimuksessa todetaan mm, etté rakennemallivaihtoeh-
doissa osoitetut uudet rakentamisalueet eivat todennakdisesti aiheuta Natura -
alueelle ulottuvia vaikutuksia eikd maankayton muutoksilla ole ns. yhteisvaiku-
tuksia voimistavia vaikutuksia. Rakennemallit eivat todennakdisesti merkitta-
vasti heikenna Natura 2000 -alueen perusteena olevia luontoarvoja (luontodi-
rektiivin luontotyypit ja meriuposkuoriainen), joiden suojelemiseksi alue on si-
sallytetty Natura 2000 -verkostoon.

Arvio Espoon Mulbyhaan kaavan vaikutuksista Espoonlahti-Saunalahti -Natura-
alueen luontoarvoihin kynnysarviossa (Yrjola Oy, 2016) todettiin seuraavaa:

Mulbyhaan kaavoituksella voi olla vaikutuksia Espoonlahden Natura-alueen
luontoarvoihin, erityisesti kun huomioidaan yhteisvaikutus useiden muiden kaa-
vojen kanssa. Korttelien rakentaminen lisaa ihmisia ja aktiviteetteja alueelle ja
myds hulevesien maara kasvaa. Vaikutuksia voidaan lieventédé ohjaamalla ih-
misten kulkua ja kiinnittdmalla huomiota hulevesien kasittelyyn. Todennakoi-
sesti kokonaisuutena vaikutukset Espoonlahden ja Saunalahden Natura-alueen
luontoarvoille eivat ole merkittavia, jos suositukset otetaan huomioon. Raken-
taminen ei mydskaan heikenna Natura-alueen yhtenaisyytta. Suosituksia nou-
dattaen rakentamisen vaikutukset eivat merkittavasti heikenna viereisen Natu-
ra-alueen luontoarvoja, eika varsinaista Natura-arviota tarvita.

Mulbyhaan asemakaava-alue on osoitettu asumiskayttoon. Natura- aluetta 1a-
hinnéa olevat alueet on esitetty vydhykemaisesti lahivirkistysalueina. Asema-
kaavassa ei ole osoitettu uutta, ympariston kannalta haitallista tai riskialtista
toimintaa. Natura-alueelle ei kohdistu suoria vaikutuksia.

Todennékoisimmat mahdolliset valilliset vaikutukset Natura-alueen luontoon
ovat kaava-alueen hulevesien ja sité kautta ravinteiden ja ep&puhtauksien kul-
keutuminen lahteen ja ihmisten ja kotieléainten liikkkumisen aiheuttamat hairiét.
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Kaavassa hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota, siten etta rakennettavil-
la korttelialueilla hulevesien kasittelymenetelmissa tulee suosia luonnonmukai-
sia kasittely tapoja. Sen lisdksi tonttien sadevedet tullaan imeyttaa ja viivyttaa
tonteilla. Tonttikohtaisten hulevesien hallinnan lisksi kaavassa on varattu vi-
heralueille kaksi hulevesien viivyttdmiselle osoitettua kohtaa, jossa voidaan
imeyttaa ja viivyttaa epépuhtaudet ja ravinteet. Kaavassa hulevedet tulee myods
huomioida rakentamisen aikaisissa jarjestelyissa.

Ratsastukselle varatulla alueella erotellaan selkedmmin eritoiminnoille varatut
alueet, joissa on my0s etéisyys vaatimukset Espoonjokeen. Ratsastuskentilla
ja ulkotarhoilla on rakenne- ja hulevesipainannevaatimukset, joilla pyritdan es-
tamaan epépuhtauksien ja ravinteiden kulkeminen hulevesien mukana vesis-
t6on. Ratsastustoiminta edellyttdd muutenkin paivittaista alueen puhtaana pi-
toa, jolloin isojen kiintoaineksien ja epapuhtauksien kulkeutuminen suoraan
Espoonjokeen on epéatodennakdista.

Suunnittelu-alueen virkistysalueille ja virkistysreitteihin kohdistuu kayttopaineita
Espoonlahden alueelta ja suunnittelu-alueelta sen rakennettua. Lisdantyva vir-
kistyskayttd Natura-alueen laheisyydessa voi liséta eldinten pesien ja poikasten
tuhoutumisriskia. Thmisten ja kotieldinten liikkumisen aiheuttamat hairi6t vaiku-
tuksia voidaan vahentaa huomattavasti valistuksella ja ulkoilun ohjauksella.
Virkistysreitteja voidaan linjata kiertdmaan etadmmalta Natura-alueesta ja Na-
tura-alueen ulkopuolelta.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteettémyyteen, eri vaes-
téryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistdssé, sosiaalisiin oloihin ja kulttuu-

riin)
Palvelut

Mulbynhakan alueen julkiset palvelut paranevat viereisten asemakaavojen to-
teutumisen myo6ta. Asemakaavoissa on esitetty uusia koulu- ja paivakotivara-
uksia sekd muita julkisten palveluiden varauksia. Naité alueelle on toivottu jo
kauan. Julkisten rakennusten lisdantyminen mahdollistaa myds muuhun har-
rastustoimintaan liittyvien tilojen lisa&ntymisen. Liséksi Aminnen kaava mahdol-
listaa pienimuotoisia kaupallisia palveluita Kungsgardsskolanin lahelle, seka
"ratsastuskeskuksen" Espoonjokivarteen. Kokoluokaltaan ne on sopeutettu
alueen pienipiirteiseen ja kylamaiseen luonteeseen. AO -kortteleihin on myds
sallittu vahaisten tyétilojen toteuttaminen. Talla tavoin Kurttilan alueelle on py-
ritty saamaan kylaalueen toimintoja ja aktiivisuutta.

Liikkuminen ja liilkenneturvallisuus

Pitkalla aikavalilla Kauklahdenvayldan liittyvat parantamistoimenpiteet liséévat
koko Kurttilan alueen liikenneturvallisuutta. Samaan yhteyteen liittyvat melun-
torjuntatoimenpiteet lisdévat seka turvallisuuden tunnetta, ettéd vahentévat me-
lun leviédmista Kurttilan alueella.

Asemakaavan toteutumisen myoté likkumismahdollisuudet seka -yhteydet pa-
ranevat koko Kurttilan alueella. Toisaalta nykyista katuverkkoa on sailytetty
osin luonteeltaan "kylamaisind" katuina ja osin osoitettu vain kevytliikennetta
varten liikenneturvallisuuden takia.

Uusista kaduista vilkkaimmin liikennoitavat varustetaan jalkakaytavalla. Ase-
makaavassa on esitetty runsaasti uusia kevytliikenneyhteyksia seka "pikkuka-
tuja", jotka edesauttavat turvallisten reittien verkoston syntymista viheralueiden
paivakotien ja koulujen valilla.

Uusien katujen ja kevytliikenneyhteyksien suunnittelussa on esteellisyys voitu
huomioida paremmin kuin vanhalla tieverkolla. Vanhat tiet on kuitenkin sailytet-
ty yleiselle liikenteelle, vaikka esteettdmyysvaatimukset eivat toteudukaan.

Ks. myds kohta 5.4.3.

Kaavassa ei ole erikseen merkitty hevosille tarkoitettuja reitteja, mutta kaavan
yhteydessa laadittu kunnallistekniikan suunnitelmassa on mietitty hevosreittien
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linjauksia erilla&n ulkoilureiteistd. Hevosreittien ja ulkoilureittien erottaminen
vahentaa eléinten ja ulkoilijoiden kohtaamista, joka tuo turvallisuutta ratsastajil-
le ja virkistyksen kayttgjille.

Melu ja ilmanlaatu
Kauklahdenvéaylan melu ei ulotu Mulbynhakan alueelle. Uuden Mulbyntien lii-
kennemaarat ovat vahaisia.

liImanlaatu kaava-alueella on bioindikaattoriseurannan perusteella hyva, jakala-
vauriot ovat vain lievia (Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntien alueen bi-
oindikattoriseuranta vuosina 2004-2005). Vaikka alueen ilmanlaatua ei ole mi-
tattu, sen voidaan arvioida olevan samaa tasoa kuin Kauklahden asuinalueella.
Lahin ilmanlaadun mittauspiste oli Hansatien varrella Kauklahdessa vuonna
2003, ja siella todetut liikenneperaiset typpidioksidi- ja pienhiukkaspitoisuudet
olivat pieni&, vain vahan Luukin taustamittausaseman pitoisuuksia korkeammat
(lmanlaatu péékaupunkiseudulla 2003).

5.4.3 Virkistys ja sosiaaliset olot

Asemakaavan toteutuminen ei heikenné nykyisten ulkoilureittien tai virkistys-
kayttssa olevien alueiden kayttdbmahdollisuuksia. Asemakaavan toteutuminen
jasentda nykyisia reitteja ja nykyisin "virkistysalueiksi" mielletyt alueet on ase-
makaavassa esitetty virkistysalueiksi reittiyhteyksineen. Lisaantyva asukas-
maaré tuo alueelle kayttdpaineita, joten sen suuntaaminen eripuolille Kurttilaa
luonteeltaan erilaisille virkistysalueille on tarkeaa. Lisaksi virkistysalueiden ku-
lutuskestévyyden ja Natura-alueen kannalta on tarkeaa, etta kulkua viheralueil-
la kanavoidaan selkedlla reitistolla.

Yleisesti ottaen reittien toteuttaminen viheralueille parantaa ratkaisevasti niiden
virkistyskayttdmahdollisuuksia nykyisesta. Aikanaan myds valaistuksen tuomi-
nen alueelle luo turvallisuudentunnetta alueella liikkuville.

Mikali ratsastustoiminta aikanaan toteutuu asemakaavan mukaisesti, se tuo
oman eldmyksellisen lisansa virkistysmahdollisuuksiin tavanomaisten leikki- ja
muiden puistojen lisaksi.

5.5 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Koko Kurttilan alueelle on laadittu Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, joka
valmistui v. 2008. Kunnallisteknisté tarkistus on tehty korttelirakenteen muut-
tumisen jalkeen.

Mulbyntie tulee siirtym&an kunnallistekniikan yleissuunnitelmasta poiketen ete-
lammaéksi ja korttelin 45065 kunnallistekniikka kulkee Kuplettitien kautta Musta-
lahdentiella, jolloin suurta muutosta linjoihin ei tarvitse tehda verrattuna kunnal-
listekniseen yleissuunnitelmaan.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelman kustannusarviot vuonna 2008 oli Mulbyn
kaava-alueesta noin 12,3 miljoonaa, siitd Mulbynhaan osuus on arvioltaan noin
10,8 miljoonaa.

Mulbynhaan maankaytto tulot eivét tule kattamaan kaikkia kunnallistekniikan
kuluja.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Rakentamisaikataulu
Kaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan saatua
lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle ei ole laadittu erillisia korttelisuunnitelmia tai rakentamistapaohjeita.
Eraiden korttelialueiden laajuuden maarittdminen Kurttila 1A-1B asemakaava-
alueella (avanto Arkkitehdit Oy, 2007) selvitys on laadittu suuntaa antavaksi.
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Toteutuksen seuranta

Kaavaratkaisusta saadaan palautetta osana normaalia asiakaspalvelua. Tar-
kemmin toteutus maarittyy osittain asunto-ohjelmointi- ja myhemmin raken-
nuslupavaiheessa. Kaupunkisuunnittelukeskus toimii yhteistytsséa kyseisten vi-
ranomaistahojen kanssa.

SUUNNITTELUN VAIHEET
Suunnittelun vireilletulo ja suunnittelua koskevat paatokset

Vireilletulo

Kaavoituksen laadinnan vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa
1999. Kaavoituksen laadinnan aloitus oli merkitty kaavoitusohjelman vuosille
2000 - 2004, mutta aikataulua on jouduttu siitdméaéan Kauklahden keskustan
kiireisten kaavoituskohteiden vuoksi. Liséksi asemakaava-aluetta on laajennet-
tu v. 2003 tybohjelman laadinnan yhteydessa.

Sopimukset

Tarvittavat sopimusneuvottelut tulee kayda ennen kaava-asiakirjojen kasittelya
kaupunginhallituksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen osallistumis- ja arviointisuunni-
telman 03.05.2001 ja tiedotus- ja keskustelutilaisuus asiasta pidettiin
18.06.2001 Kungsgardsskolanissa. Mulbynhaan asemakaavaehdotuksen osal-
ta osallistumis- ja arviointisuunnitelma on péivitetty 29.9.2008 ja se on asema-
kaavaselostuksen liitteena 2.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot
Suunnittelu
Asemakaava on laadittu virkatydna.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmis-
telusta ovat vastanneet sen eri vaiheissa Thuy Pham-Linko, Iris Kyt6, Miika
Ruokonen, Anne Liukkonen, Marja Axelsson, Merja Kiviluoto, Laura Yli-Jama,
Veikko Tuominen, Kaisuliina Vihanti, Juhani Lehikoinen, Katariina Huikku sek&a
Ruusu-Marja Kéarkkainen.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Laajennetusta Kurttila IA-IB asemakaava-alueesta laadittiin karkea runkosuun-

nitelma alkuvuodesta 2004 ympaéristbvaikutusten selvittdmisen pohjaksi. Saatu-
jen suunnitelmaan liittyvien tarkistusehdotusten lisaksi kyseistd Mulbyn kaava-

aluetta laajemmalle alueelle laadittiin viel& tdydentava luontoselvitys v. 2005.

Naiden vaiheiden jalkeen runkosuunnitelmaa on kehitelty eteenpain asema-
kaavaehdotukseksi neuvottelemalla eri hallintokuntien asiantuntijoiden kanssa
mm. rakennuskannan sailyttdmiseen seka palveluiden mitoitukseen liittyvista
kysymyksista.
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7.4 Késittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Ajankohta

Kasittelytieto

24.4.2001

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Mulbyn osalta péivitetty 29.9.2008

18.6.2001
21.8.2001

Tiedotus- ja keskustelu-tilaisuus, Kungsgardsskolan, paikalla oli runsaat 60 henkea
Tavoiteohjelma kaupunginhallituksessa

8.12.2005

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti Kurttila IA-IB luonnoksen uudelleen val-
misteltavaksi.

Palauttamisen aikana on tutkittava:
- Asumiseen varattavien alueiden osoittamista Espoon kaupungin maille.

- Mihin kaupungin maalle voidaan kaavoittaa lisdé asuinrakentamista: luovutettavia
omakotitontteja, Espoon Kruunun sosiaalista asuntotuotantoa ja markkinahintaan myy-
tavia tontteja.

- Kurttilan kyldalueen AO-kortteleihin merkintdd AO-1, joka sisaltda § 4 ja tehokkuuden
pudottamista e= 0,20.

- Korttelin 45090 kaventamista pohjoispuoleltaan siten, etté viheralue jatkuisi laakson-
suuntaisena viereiselle kaava-alueelle.

- Korttelien 45102 ja 45103 kaavamerkintda (A vai AP), rakennusoikeutta, toteutustapaa
ja melunsuojausta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan palautuksen johdosta on lisétty asuinkortteli-alueita
kaupungin maalle kortteleihin 45059, 45061, 45085-45090 ja 45095. Kurttilan kyl&alu-
een kaavamaarays on tarkennettu AO-1:ksi ja tarkistettu kaavamaarayksia ja rakennus-
oikeuksia.

8.2.2006

Kurttila IA-IB viranomaisneuvottelu. Neuvottelun johdosta on osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma paivitetty, selostusta, kaavamaarayksia ja -merkint6ja tarkennettu ja nostet-
tu alueen kulttuurihistoriallisen ympariston idea esiin laatimalla erillinen kartta, johon his-
toriallisesti merkittavat rakennukset ja ymparistét on merkitty, esitetty rakennusten kaa-
vamaaraykset ja suojelun taso.

12.4.2006

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kurttila IA-IB asemakaavaluonnoksen
nahtéaville ja p&atti pyytaa tarvittavat lausunnot. Ksl paatti myds, ettd alueen jatkoka-
sittelyn yhteydessa tutkitaan, voidaanko korttelin 45061 lounais-puoleiselle peltoalueelle
osoittaa korkeuskayraén +2.0 mpy saakka asuinkortteleita, joille saadaan riittdva suoja-
us mahdollisien tulvien varalta, vaikka kantava maapera on vasta 10-20 metrin syvyy-
dessa savikerroksen alapuolella.

2.5.-2.6.2006 nah-
tavilla MRA 30
8:n mukaisesti

Mielipiteita saatiin yhteensa 41 kpl.

Nahtavillaolon jalkeen kaava-alue on jaettu kolmeen osaan; Mulby, Aminne ja Kurtin-
malmi.

Mielipiteisté 12 kohdistui Mulbyn kaava-alueeseen. Niissa esitettiin peltoalueiden ja kult-
tuurimaiseman sailyttdmistd, vastustettiin Mulbyntien ja Rannikon-mé&en linjausta seka
Vesikansantieta ja Pulkkatietd, ja toisaalta taas rakennusoikeuden lisddmista omille
maa-alueille.

Lausunnoissa esitettiin kaavamaaraysten tarkentamista mm. alimman lattiakoron osalta.

Mielipiteet ja lausunnot on huomioitu. Alueelle on laadittu konsulttity6é "Eraiden kortteli-
alueiden laajuuden méaarittdminen Kurttila IA-1B-asemakaava-alueella”, joka perustui
perustusolosuhteiden ja tulvavaaran huomioimiseen alavia peltoalueita kaavoitettaessa
korttelimaaksi. Ty6n johdosta korttelien rajausta ja Mulbyntien linjausta on muutettu.
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31.3.2007

Konsulttity6 "Erdiden korttelialueiden laajuuden maarittdminen Kurttila IA-1B-
asemakaava-alueella" valmistui. Ty6 perustui perustusolosuhteiden ja tulva-vaaran
huomioimiseen alavia peltoalueita kaavoitettaessa korttelimaaksi. Tyon tekijéksi oli valit-
tu tarjouskilpailussa Avanto Arkkitehdit Oy, tydssa oli kaytettava sekd geotekniikan etta
maisemasuunnittelun asiantuntijoita.

Tyon johdosta Mulbyntien linjausta muutettiin ja méaéariteltiin ne alueet, joille uudisraken-
tamista voi sijoittaa, eli seka jo rakennettujen alueiden reunoille etta saarekkeina virkis-
tysalueen keskelle. Vaihtoehto tukee edelleen maisemarakennetta, sailyttdd nakymia
alueella ja tukee yhteyksia avoimilta tiloilta toiseen seka merelle péin rakentaminen sul-
kee osittain nakymia vanhoilta asutusmailta ja niiden maisemallisesti merkittavia reuna-
alueita jonkin verran enemman rakennusoikeutta kuin Kurttila IA-IB asemakaavaluon-
noksessa

25.11.2009

Mulbyn asemakaavaehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnassa, hyvaksyttiin
nahtaville MRA 27 8:n mukaan

14.12.20009 -
18.1.2010 néah-
tavilla MRA 27
8:n mukaan

Muistutuksia saatiin yhteensa 10, lausunto tai kannanotto saatiin Helsingin seudun
likenne-kuntayhtymaltd, Espoon ymparistokeskukselta ja kiinteisto-palvelukeskukselta.
Suurimassa osassa muistutuksia vastustettiin ajo- tai kevyen liikenteen yhteyksia tule-
valle Mulbyntielle. Mulbyntien kautta on tarkoitus johtaa ajo Kauklahdenvaylalta seka
uusille korttelialueille etta vanhoille seka turvata alueen joukkoliikennepalvelut. Amin-
nenrannan ja Rannikontien kautta saadaan lyhyet etdisyydet pysékeille.
Asemakaavaan ja selostukseen on tehty muistutusten ja lausuntojen johdosta pieni&
tarkennuksia.

5.5.2010

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen toimitettavaksi
kaupunginhallitukselle.

19.12.2014

Kaavakarttaa tarkistettiin niin, ettd hyvaksyttavéksi esitettdvasta asemakaavasta pois-
tettiin korttelit 45048 - 45062 ja kortteli 45065, seka niihin liittyvia katu-, virkistys- ja eri-
tyisalueita. N&ista alueista muodostettiin uusia asemakaava Mulbynhaka.

12.1.2015

Kaupunginhallitus rajasi osan Mulbyn asemakaavasta pois. Mulbynhaka on Mul-
byn asemakaavasta rajattu alue, jota on tarkasteltu uudelleen.

10.11.2015

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Mulbyhaka asemakaavaehdotuksen uu-
delleen néhtéville muutoksin. Mulbyntien k&antdpaikkaa siirrettiin kokouksen yhtey-
dessé kaupungin maalle ja kortteli 46065 pinta-alaa kasvatettiin.

30.11.-31.12.2015

Nahtavilla MRA 32 §:n mukaisesti

Muistutuksia jatettiin 9, lausuntoja ja kannanottoja saatiin 7. Osassa muistutuksissa
pyydettiin siirtdmaan tai poistamaan iltamakuja ja vastustettiin ratsastustoimintaa (E-1)
ja hevosia alueella turvallisuus, hygienia ja ympadristOhaitta syista.

Hyvaksyminen
KSL §
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Sijainti Alue sijaitsee Kauklahden keskustan ja rantaradan etelapuolella Kurttilassa.

Alue rajautuu pohjoisessa ja lannesséa Espoonjokeen, idéassa Aminnen ase-
makaava-alueeseen ja eteldssd Kurtinmaen asemakaavoittamattomiin aluei-
siin.

Mit& suunnitellaan? Tavoitteena on alueen maankayton jarjestaminen ja kehittdminen paaosin
pientalovaltaisena alueena palveluineen.

Nykytilanne Suunnittelualueella sijaitsee seka vanhaa rakennuskantaa ettd uusia poikke-
usluvin rakennettuja pientaloja. Lahtékohtana on myds varmistaa kaava-
alueelle riittavéat julkiset palvelut seka viheralueet ulkoilureittiyhteyksineen.

Maanomistus Alue on paéosin yksityisessé ja Espoon kaupungin omistuksessa.
Kéayntiosoite: Postiosoite: Asiakaspalvelu: Faksi:
Espoon keskus Kaupunkisuunnittelukeskus (09) 8162 4030, (09) 8162 4031 (09) 8162 4016
Kirkkojarventie 6 B PL 43 Internetosoite: Sahkoposti:

Virastotalo 2, 4. kerros 02070 ESPOON KAUPUNKI www.espoo.fi’lkaavoitus kaavoitus@espoo.fi

JHINY
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Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa 1999 ja 2000.

Uudenmaan maakuntakaavassa kaava-alue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi viheryhteystarpeineen, joka johtaa Espoonlahden rannalta Keskus-
puistoon ja siitd edelleen pohjoiseen Nuuksion alueelle.

Liite 2
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Yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3, julkisen palve-
lun ja hallinnon aluetta PY seka virkistysaluetta V, Espoonjoen rantaan on
osoitettu virkistysyhteys.

Asemakaava Alueella ei ole aiempaa lainvoimaista asemakaavaa.

ARVIOITAVAT Kaavan mukaisen rakentamisen suoranainen vaikutusalue on kaava-alue ja
VAIKUTUKSET sen valitdn l&ahinaapurusto. Lisdrakentaminen lisdé myos liikkennetta ympéris-
tossa.

Olemassa olevat selvitykset

Tehtyja selvityksia ovat "Laajennetun Kurttila IA-IB-asemakaava-alueen ym-
paristbvaikutusselvitys" (2004) ja "Luontoselvitys Espoon Kurttilan asema-
kaava-alueella" (2005).

Tulevat selvitykset

Kaavoituksen yhteydessé arvioidaan hankkeen vaikutukset rakennettuun
ymparistoon, liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen, ihmisten elinoloi-
hin seka luontoon ja maisemaan.

OSALLISET Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, kiinteistbnomis-
tajat, maanomistajat, yhteisot, yrittdjat ja muut tahot, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka lisaksi
viranomaiset ja ulkopuoliset lausunnonantajat.

OSALLISTUMISEN JA Nahtavillaolosta seka_tiedotus- ja keskustelutilaisuuksista_tai kaavakavelysta-
VUOROVAIKUTUKSEN kuulutetaan kaupungin ilmoituslehdissa, Lansivaylassa ja Hufvud-
JARJESTAMINEN stadsbladetissa. Lisaksi tiedotetaan kirjeella kaava-alueen seka lahinaapu-
ruston kiinteistdnomistajia.
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Aineisto on virallisesti ndhtavilla Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa
(kayntiosoite: Kirkkojarventie 6 B, 4. kerros, Espoon keskus). Eri kaavavai-
heiden aineistoa tuodaan myds esille kaavoituksen sivuille Avoimeen Espoo-
seen (http://www.espoo.fi/avoinespoo).

Niihin selvityksiin, joita ei voida vieda internetsivuille voi tutustua kaupunki-
suunnittelukeskuksessa.

Asemakaavasta esitetyt kirjalliset mielipiteet ja muistutukset jatetaén osoit-
teella: Tekninen- ja ymparistétoimen kirjaamo, PL 4, 02070 ESPOON

KAUPUNKI tai séhkopostiosoitteella: tyt.kirfaamo@espoo.fi. Kirjaamon kayn-
tiosoite on Espoon keskus, Virastopiha 2, katutaso. Kaavan nimi on mainitta-

va.
Osallistumis- ja arviointi- Kaavahankkeelle laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa esite-
suunnitelma tdan mm. miten vuorovaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen seka kaavan
(MRL 62 § ja MRL 63 §) vaikutusten arviointi jarjestetdan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

nahtavilla kaupunkisuunnittelukeskuksen asiakaspalvelupisteessa koko kaa-
voitusprosessin ajan.

Osallisilla on mahdollisuus esittdd Uudenmaan ympadristokeskukselle neuvot-
telua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ennen kuin asema-
kaavaehdotus asetetaan julkisesti néhtaville.

Viranomaisneuvottelu Asemakaavasta jarjestetaéan alkuvaiheessa viranomaisneuvottelu. Muita neu-
(MRL 66 §) votteluja asiantuntijaviranomaisten kanssa jarjestetaan tarpeen mukaan.
Valmisteluaineisto Valmisteluaineisto pidetdédn nahtavilla ja jarjestetaan tarvittaessa tiedotus-

ja keskustelutilaisuus, jossa esitetyt mielipiteet kirjataan muistioon. Valmis-
teluaineisto pidetéén virallisesti nahtavilla 30 paivaa Espoon kaupunkisuunnit-
telukeskuksessa. Nahtavilldoloaikana voi maardaikaan mennessa jattaa kir-
jallisen mielipiteen. Saatujen mielipiteiden lyhennelmiin ja vastineisiin voi
my6hemmin tutustua kaavaehdotuksen nahtavillaolon yhteydessa.

(MRL 62 § ja MRA 30 §)

Kaavaehdotus Kaupunkisuunnittelulautakunta paéttéda kaavaehdotuksen asettamisesta nah-
(MRL 65 § ja MRA 27 §) taville. Kaa\_/_aeh_dotus pidetéan n@ihtévilla 30 paivaa kaupunkisuunnitteluke_s-

kuksessa. Viimeistdan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lausunnot ja
kannanotot asiantuntijaviranomaisilta sek& alueneuvottelukunnalta. Kunta-
laisilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus
on toimitettava kirjallisesti kuulutuksessa mainitulla tavalla viimeistaan viimei-
sen ndhtavilldolopéaivan aikana.

Kaavan hyvaksyminen Kaupunkisuunnittelulautakunta kéasittelee kaavaehdotuksesta saadut muistu-
(MRL 52 § ja MRA 32 §) tukse_t, _Iausunnot _seka toimialojen kannanotot.__Jo§ e_hdotg.ksge_n .tlehdéa"n

oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville. Nahtavillaolon jalkeen
kaupunkisuunnittelulautakunta lahettaa ehdotuksen kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi. Taman jalkeen valtuusto k&sittelee kaavaehdotuksen ja siité
saadut muistutukset ja lausunnot.

Valtuuston kasittelyn jalkeen muistuttajille ilmoitetaan tehdysta paatoksesta.
Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan kaupungin ilmoituslehdissa, L&nsi-
vaylassa ja Hufvudstadsbladetissa. Kaupunginvaltuuston paatoksesté on
mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Sopimukset Asemakaavasta kaydaan tarvittavat sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat
sopimukset, jotka hoitaa kiinteistopalvelukeskus.
TAVOITEAIKATAULU Valmisteluaineisto Alkuvuosi 2006

Asemakaavaehdotus Loppuvuosi 2008
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VALMISTELUSTA
VASTAAVAT JA
LISATIETOJA ANTAVAT

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan:
Marja Axelsson, puhelin (09) 816 24112
Sahkdposti: etunimi.sukunimi@espoo.fi

PAIVAYS

29.9.2008
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Rakennettavuusluokat alustavine perustamistapoineen

RAKENNET- RAKENNETTAVUUSLUOKAN ALUSTAVA PERUSTAMISTAPA
TAVUUS- ALUSTAVAT OMINAISARVOT
LUOKKA
1. maalaji: talot:
Helposti raken- - Sr, Hk, kuiva Mr, kantava maapohja - maanvaraan anturoilla, z=<1m
nettava - ps =200 kPa kadut, pihat, yms.:

maasto: - paillysrakenne maanvaraan

- kaltevuus < 10 %
- helposti kuivuva

putkikaivannot:
- putket maanvaraan, mahdollinen tukematon kaivanto, lopputdyttd
kaivumailla

2. maalaji: talot:
Normaalisti - Si, Sa <2 m, kantavan maapohjan syv. <2 m | - maanvaraan anturoilla, z=<2m
rakennettava - ps =200 kPa kadut, pihat, yms.:
maasto: - paillysrakenne maanvaraan
- kaltevuus < 10-15 % putkikaivannot:
- helposti kuivatettava - putket maanvaraan, arina (sora/sepeli), mahdollinen tukematon kai-
vanto, lopputyttd soralla
3a. maalaji: talot:
Vaikeasti - Si, Sa 2-3 m tai Tv < 2 m, kantavan maapoh- | - lyhyet paalut kovaan pohjaan, L = 2-5 m, kantava alapohja
rakennettava jansyv.>2m kadut, pihat, yms.:
pehmeikkd - s, ~ 10 kPa ps =50 kPa, s;0 <10 cm - paéllysrakenne maanvaraan, mahdollinen massanvaihto
maasto: putkikaivannot:
- lahes tasainen - putket geotekstiili, sepeliarina, keskivaikea tuenta, lopputéytto soralla
- vaikea kuivatettava
3hb. maalaji: talot:
Vaikeasti - Ka, Lo, Mr - tasatulle moreenille tai rikkilouhitulle kalliopohjalle
rakennettava - ps =200 kPa kadut, pihat, yms.:
rinnemaasto maasto: - tasatulle sivukaltevalle pohjalle (rikkilouhinta)
- kaltevuus 15-30 % putkikaivannot:
- helposti kuivatettava - louhittu kaivanto, asennusalusta, lopputdytto soralla
4. maalaji: talot:
Vaikeasti -Sa3-10 mtai Tv, Lj 2-3m - paaluperustus, L = 5-14 m, kantava alapohja
rakennettava - s, = 10 kPa, s;7 10-30 cm kadut, pihat, yms.:
syvéd pehmeikkd | maasto: - mahdollinen kalkkipilaristabilointi H = 3-10 m
- tasainen putkikaivannot:
- vaikeasti kuivatettava - mahdollinen kalkkipilaristabilointi H = 3-10 m, murskearina vaikea
tuenta, lopputéytto soralla
5a. maalaji: talot:
Erittdin -Sa10-15mtai Tv, Lj 3-4 m - paaluperustus, L = 14-28 m, kantava alapohja
vaikeasti -s,~7kPa, s;y30-40 cm kadut, pihat, yms.:
rakennettava maasto: - kalkkipilaristabilointi H = 10-15 m
syvd pehmeikkd | - tasainen putkikaivannot:
- vaikeasti kuivatettava - kalkkipilaristabilointi H = 10-15 m, vaikea tuenta, lopputdytto soralla,
pohjavedenpinnan alentaminen
5b. maalaji: talot:
Erittdin - Ka, (Lo) - louhitulle kalliopohjalle, louhintasyvyys 0,5 m alapohjan alapuolelle
vaikeasti - ps=3 MPa kadut, pihat, yms.:
rakennettava maasto: - louhitulle pohjalle

jyrkka rinne

- kaltevuus > 30 %
- helposti kuivatettava

putkikaivannot:
- louhittu kaivanto, asennusalusta, lopputiyttd soralla

6.
Rakentamiseen
erittdin huonosti
soveltuva alue

maalaji:

-Sa>15mtai Tv,Lj>4m
-5, =~ 7kPa, s;p>40 cm
maasto:

- tasainen

- vaikeasti kuivatettava

talot:

- paaluperustus, L = > 28 m, kantava alapohja

kadut, pihat, yms.:

- alueellinen pohjanvahvistus, kalkkipilaristabilointi H = 15 m tai paa-
lulaatta

putkikaivannot:

- tukipaalut, L => 28 m, erittdin vaikea tuenta, lopputéyttd soralla,
pohjavedenpinnan alentaminen

SELITYKSET:

Lj = Lieju Ps
Sa = Savi Sy
Si = Siltti Si0
Hk =  Hiekka

Mr = Moreeni

Lo = Lohkareet

Ka = Kallio

Tv = Turve

= sallittu geotekninen kantavuus
= saven suljettu leikkauslujuus
= savipohjan painuma 10 kPa:n kuormalla (=~ 0.5 m penger)
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Vaikeasti - Ka, Lo, Mr - tasatulle moreenille tai rikkilouhitulle kalliopohjalle
rakennettava - ps =200 kPa kadut, pihat, yms.:
rinnemaasto maasto: - tasatulle sivukaltevalle pohjalle (rikkilouhinta)
- kaltevuus 15-30 % putkikaivannot:
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Vaikeasti -Sa3-10 mtai Tv, Lj 2-3m - paaluperustus, L = 5-14 m, kantava alapohja
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syvéd pehmeikkd | maasto: - mahdollinen kalkkipilaristabilointi H = 3-10 m
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tuenta, lopputéytto soralla
5a. maalaji: talot:
Erittdin -Sa10-15mtai Tv, Lj 3-4 m - paaluperustus, L = 14-28 m, kantava alapohja
vaikeasti -s,~7kPa, s;y30-40 cm kadut, pihat, yms.:
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vaikeasti - ps=3 MPa kadut, pihat, yms.:
rakennettava maasto: - louhitulle pohjalle

jyrkka rinne

- kaltevuus > 30 %
- helposti kuivatettava

putkikaivannot:
- louhittu kaivanto, asennusalusta, lopputiyttd soralla

6.
Rakentamiseen
erittdin huonosti
soveltuva alue

maalaji:

-Sa>15mtai Tv,Lj>4m
-5, =~ 7kPa, s;p>40 cm
maasto:

- tasainen

- vaikeasti kuivatettava

talot:

- paaluperustus, L = > 28 m, kantava alapohja

kadut, pihat, yms.:

- alueellinen pohjanvahvistus, kalkkipilaristabilointi H = 15 m tai paa-
lulaatta

putkikaivannot:

- tukipaalut, L => 28 m, erittdin vaikea tuenta, lopputéyttd soralla,
pohjavedenpinnan alentaminen

SELITYKSET:

Lj = Lieju Ps
Sa = Savi Sy
Si = Siltti Si0
Hk =  Hiekka

Mr = Moreeni

Lo = Lohkareet

Ka = Kallio

Tv = Turve

= sallittu geotekninen kantavuus
= saven suljettu leikkauslujuus
= savipohjan painuma 10 kPa:n kuormalla (=~ 0.5 m penger)
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