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Alue 241700 24.8.2015

Nygrannas (Suurpelto VI-VII)

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nygrannaksen alueesta suunnitellaan Kehd Il:n varressa sijaitseva padasiassa
Suurpellon keskustan ja Mankkaan palveluihin tukeutuva, viihtyisa ja paikalli-
set erityispiirteet huomioiva asuntovaltainen kokonaisuus noin 5 000 asuk-
kaalle. Asukasmaara tdsmentyy jatkosuunnittelussa.
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Alue sijaitsee Tapiolan suuralueella Keha II:n itdpuo-
lella Klovinpellontien ja Kokinkyléntien valilla. Suun-
nittelualue rajautuu lannessa Keha ll:een ja pohjoi-
sessa se rajautuu Klovinpellontiehen, joka sijaitsee
300 metrin etdisyydella Turunvaylasta eteldén. Ete-
lassa alue rajautuu Kokinkylantiehen ja idassa se
rajautuu suhteellisen tiiviseen Mankkaan pientaloalu-
eeseen.

Nykytilanne

Suunnittelualue on paaosin rakentamaton, rakenta-
mista on vain hajanaisesti. Alueella asui 36 asukasta
tammikuussa 2014, tydpaikkoja ei alueella ole.

Alueella on luontoarvoja, ekologisia yhteyksia ja kult-
tuurihistoriallisia arvoja. Lukukallion lounaispuolella
sijaitsee suojeltu pahkindpensaslehto. Lukukallion
pohjois-, lansi- ja etelarinteilla (kaava-alueen etela-
osassa) on liito-oravaesiintyma. Suunnittelualueen
keskella kulkee ita-lansisuuntaisesti maakunta- ja
yleiskaavan viheryhteys.

Vireilletulo
Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauk-
sessa 2011.

Maanomistus

Suunnittelualueen keski- ja pohjoisosa on paaasiassa
yksityisomistuksessa. Alueen eteldosa on paaasiassa
Espoon kaupungin omistuksessa. Keha Il:n liikenne-
alueet ovat likenneviraston omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)
Kaavoituksen lahtokohtina toimivat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. Kuntakaavoituksen tulee
edistaa valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
toteutumista. VATeilla pyritdan vastaamaan niihin
haasteisiin, joita muun muassa yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen tarve, elinympariston laatuvaatimukset,
luonnon ja rakennusperinndn sailyminen ja yhteys-
verkostojen toimivuus alueidenkaytélle asettavat.
Valtioneuvosto paatti 13. marraskuuta 2008 valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistamisesta.
Tavoitteita tarkistettiin, jotta ne vastaisivat mahdolli-
simman hyvin alueidenkaytdn uusiin haasteisiin, eri-
tyisesti ilmastonmuutokseen. Tarkistetut tavoitteet
tulivat voimaan 1.3.2009.

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa Nygran-
naksen suunnittelun lahtékohtina toimivat muun mu-
assa:

Toimiva aluerakenne

- Toimivan aluerakenteen kehittdminen seka elinym-
paristdjen toimivuuden ja taloudellisuuden edistami-
nen hyddyntamalla olemassa olevaa yhdyskuntara-

kennetta.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén
laatu

- Yhdyskuntarakenteen kehittdmisessa pyritdan va-
hentamaan lilkkennetarvetta, parantamaan liikennetur-
vallisuutta ja edistamaan joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia.

- Lilkenteen aiheuttamia haittoja ehkaistaan ja pyri-
tdan vahentdmaan jo olemassa olevia haittoja. Riitta-
va meluntorjunta varmistetaan.

- Alueidenkaytén suunnittelulla huolehditaan, etta
asunto- ja tydpaikkarakentamiseen on tarjolla riitta-
vasti tonttimaata.

- Varataan riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn ver-
kostoja varten seka edistetaan verkostojen jatkuvuut-
ta, turvallisuutta ja laatua.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja
luonnonvarat

- Kansallisen kulttuuriymparistén ja rakennusperinnon
seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen saily-
misté edistetaan.

- Alueidenkaytdlla edistetéén elollisen ja elottoman
luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sailymista.

- Edistetaan ekologisten yhteyksien sailymisté suoje-
lualueiden seka tarpeen mukaan niiden ja muiden
arvokkaiden luonnonalueiden valilla.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Alueidenkaytdn suunnittelussa on asutusta seka
tyopaikka- ja palvelutoimintoja suunnattava mahdolli-
suuksien mukaan tukemaan nykyisen infrastruktuurin
hyvaksikayttoa.

- Liilkennejarjestelma ja alueidenkayttd sovitetaan
yhteen siten, ettd vahennetéén henkildautoliikenteen
tarvetta ja parannetaan ymparistéa vahan kuormitta-
vien liikennemuotojen kayttoedellytyksia.

- Erityistd huomiota kiinnitetaan liséksi liikenneturval-
lisuuden parantamiseen.

Helsingin seudun erityiskysymykset

- Edistetaan joukkoliikenteeseen, erityisesti raidelii-
kenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntara-
kennetta.

- Alueen liikennejarjestelméan kehittdmisessa otetaan
huomioon koko seudun kattava liikennejarjestelma-
suunnitelma, tavoitteena hillita ilmastonmuutosta
seka tukea yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja
riittdvan asuntotuotannon jarjestamista.

Suuri osa valtakunnallisista tavoitteista koskee Nyg-
rannaksen suunnittelualuetta. Valmistelun edetessa
selviaa tarkemmin, kuinka valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet toteutuvat suunnittelualueella.
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Kaavoitustilanne

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan maa-
kuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeri-
0ssa vuonna 2006. Alue on osoitettu maakuntakaa-
vassa taajamatoimintojen alueeksi. Alueen keskelle
on osoitettu itd-lansisuuntainen viheryhteystarve.
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Kuva: Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (lahde: Uudenmaan-
liton karttapalvelu 6/2015 © Uudenmaan liitto ja Itd&-Uudenmaan
litto © Maanmittauslaitos lupa nro 744/MYY/06).

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan 2. vai-
hemaankuntakaava, joka on vahvistettu ymparisto-
ministeriéssa vuonna 2014. 2. vaihemaakuntakaa-
vassa Keha Il:n varsi on osoitettu tiivistettavana
taajamatoimintojen alueena.

Uudenmaan vaihemaakuntakaavat 1, 3 ja 4 eivat
koske suunnittelualuetta.
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Kuva: Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta (lahde: Uu-
denmaanliiton karttapalvelu 6/2015 © Uudenmaan liitto ja Ité-
Uudenmaan liitto © Maanmittauslaitos lupa nro 744/MYY/06).

Suunnittelualueella on voimassa Espoon etelédosien
yleiskaava, joka tuli lainvoimaiseksi vuonna 2010.
Keha II:n varsi Lukusolmusta pohjoiseen on osoitettu
paaosin tytpaikka-alueeksi (TP) lukuun ottamatta
Nygrannaksen aluetta, joka on osoitettu kehitettavak-
si tiiviind ja matalana asuntoalueena (A2). Lukusol-
mun eteldpuolinen osa Keha Il:n vartta on osoitettu
virkistysalueeksi (V) seka radiomaston laheisyydessa
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Alueet,
joilla nykyisin on asuinrakennuksia, on osoitettu kehi-
tettavaksi tiiviind ja matalana asuntoalueena (A2).
Niiden yhteyteen ja Lukukallion alueelle on osoitettu
my0s uusia asuntoalueita. Alueen Iapi on osoitettu
virkistysyhteyksia, joiden yhteydessa on virkistysalu-
eita (V). Pahkinapensaslehto on osoitettu luonnon-
suojelukohteeksi.

Suunnittelualue on osa Suurpelto-Keha 11 -
osayleiskaavaa, jota ei viety hyvaksymiskasittelyyn,
koska alueelle laadittin Espoon eteldosien yleiskaava.
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Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittamaton.
Osia alueesta on asemakaavoitettu asuinpientalojen
korttelialueiksi, toimistorakennusten korttelialueiksi,
[&hivirkistysalueiksi, yhdyskuntateknisen huollon alu-
eiksi, suojaviheralueiksi ja liikennealueiksi.

Maankayttosopimukset

Asemakaavan muutos edellyttdd maankayttosopi-
muksen (MRL 91b8) tai muun toteuttamissopimuksen
laatimista. Sopimusneuvottelut hoitaa tonttiyksikko.
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MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella pdaasiassa Suurpellon
keskustan ja Mankkaan palveluihin tukeutuva, viih-
tyisa ja paikalliset erityispiirteet huomioiva asuntoalue
noin 5 000 asukkaalle. Asukasmaara tdsmentyy jat-
kosuunnittelussa. Tavoitteena on riittava asukaspohja
joukkoliikenneyhteyksien ja léhipalvelujen turvaami-
seksi. Tyopaikkarakentamista esitetdan [ahinna Keha
Il:n varteen Sepansolmun ja Lukusolmun laheisyy-
teen.

Kaavaan liittyvat paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti 9.4.2013
asemakaavan lahtokohdat ja tavoitteet uudelleen
valmisteltavaksi. Taman jalkeen alueen liittymista
ymparistoon ja verkostoihin on tarkasteltu laajemmin.
Kaavan tavoitteita on taydennetty mm. liikenteen,
virkistyksen, luontoarvojen ja kestévéan kehityksen
osalta. Suunnitelmia on tarkennettu ottamaan pa-
remmin huomioon tarked ita-lansisuuntainen virkis-
tysalue ja -yhteys poistamalla rakentaminen keskei-
selté virkistysalueelta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi
10.6.2015 seuraavat kaavalliset tavoitteet Nygran-
naksen (Suurpelto VI-VIl) asemakaavoituksen
pohjaksi:

1. Kaupunkirakenne, kaupunkikuva ja toiminnalli-
suus

1.1. Nygrannaksen alueesta suunnitellaan paaasias-
sa Suurpellon keskustan ja Mankkaan palveluihin
tukeutuva, viihtyisa ja paikalliset erityispiirteet huo-
mioiva asuntovaltainen kokonaisuus noin 5 000 asuk-
kaalle. Asukasmaara tasmentyy jatkosuunnittelussa
ja lautakunta ottaa siihen kantaa myohemmin kau-
punkirakenteellisia vaihtoehtoja tarkastellessaan.
Tavoitteena on riittava asukaspohja joukkolilikenneyh-
teyksien ja lahipalvelujen turvaamiseksi.

1.2. Alue jakautuu neljaén rakentamistypologialtaan
erityyppiseen osa-alueeseen ja vaiheeseen.

1.2.1. Alueen eteldosassa sijaitsevan Lukukallion
kerrostalokorttelit sijoittuvat maaston korkeimpiin
kohtiin kauas nakyvina saarekkeina, joita virkistysalu-
eet ymparoivat.

1.2.2. Alueen keskiosaan tavoitellaan luonnonléaheisia,
ekologisia ja lamminhenkisia pientalomaisia puutalo-
kortteleita, jotka sijoittuvat paavirkistysreitin viereen.
1.2.3. Alueen pohjoisosan tehokkaat asuinkerrostalot
ja tyopaikkarakentaminen sijoittuvat rinteeseen ja
muodostavat alueen kaupunkikuvallisen maamerkin.
1.2.4. Keha Il:n varsi kaavoitetaan tassa vaiheessa
paaosin suojaviheralueeksi. Liikkenteen haittojen
mahdollisesti tulevaisuudessa véahentyessa suojavi-
heralueet on mahdollista suunnitella tehokkaaseen
rakentamiseen vaylan valityskykya heikentdmatta.

1.3. Julkisille l&hipalveluille tehdaéan kaavassa riittavat
varaukset. Taavinkylan koulun ymparistdssa turva-
taan lahimetsien riittdvyys ja yhteydet laajemmin vir-
kistysalueille.

1.4. Suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota
alueen luontoarvoihin, ekologisiin yhteyksiin ja virkis-
tysalueisiin. Nykyisten ja tulevien asukkaiden [&hivir-
kistystarpeet huomioidaan ja yhteyksia laajemmille
viheraluekokonaisuuksille Suurpeltoon, Keskuspuis-
toon ja Turvesuolle kehitetaan.

2. Liikenne

2.1. Alue yhdistyy Mankkaaseen ja Suurpeltoon uusi-
en katu- ja virkistysyhteyksien kautta. Katuverkon
osalta tavoitteena on mahdollistaa alueella joukkolii-
kenne. Nykyisen asutuksen osalta etsitdan ratkaisuja,
joilla tasataan olemassa olevan katuverkon kuormi-
tusta, seka parannetaan palveluiden saavutettavuutta.
2.2. Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien osalta huomi-
oidaan erityisesti itéd-lansi suuntaiset yhteydet Suur-
pellon ja Mankkaan suuntaan. Ita-lansi-suuntainen
pyorailyn paareitti linjataan alueelle osittain puistorait-
tina. Vaylien laatuun kiinnitetddn huomiota.

3. Kestava kehitys ja kaavatalous

3.1 Alueen eteldosa liitetdaan Suurpellon alueelliseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.

3.2 Alueella tulee edistaa uusiutuvien energianlahtei-
den ja hukkaenergian hyddyntamista seka tarkastella
mahdollisuuksia alueellisiin tai korttelikohtaisiin 1am-
mitys- ja viilennysratkaisuihin. Paljon jadhdytysener-
giaa tarvitsevat kohteet tulee sijoittaa (ensisijaisesti)
maakylmén tuotantoon soveltuville alueille.

3.3. Alue on osa Suurpellon taseyksikkda. Alueella
tavoitellaan tontinmyyntitulojen, kehittamiskorvausten
ja maankayttésopimusmaksujen seka yhdyskuntatek-
nisten kustannusten tasapainoa. Alue osallistuu myés
osaltaan Suurpellon suuralueen palvelurakenteen
rakentamisen yleisiin kustannuksiin.

Lautakunnalle esitetdan vuoden 2015 loppuun men-
nessa Suurpellon alueen tilannekatsaus suunnitelmi-
neen, alustavine aikatauluineen seka alueen kehitta-
misen vaiheistus.

Lautakunta jarjestaa asemakaavan lahtékohdista ja
tavoitteista tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja valit-
see sen puheenjohtajaksi Pirjo Kemppi-Virtasen.

Kaavaan liittyvat muut suunnitelmat
Keha ll:een liittyy tiesuunnitelmia, jotka ovat toteutet-
tu.
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Suunnitelman kuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100 ha. Alusta-
van suunnitelman mitoitus on rakennusoikeuden osal-
ta noin 275 000 k-m?2, josta noin 200 000 k-m2 on
asumista. Kaava-alueen kokonaistehokkuus on noin
e=0.28. Mitoitus tarkentuu kaavoituksen edetessa. On
hyvin mahdollista ettd suunnittelualueen sijainnin,
maaston ja kaavataloudellisista syista paadytaan
paikoitellen suhteellisen tehokkaaseen kaupunkira-
kenteeseen, joka puolestaan helposti johtaa raken-
nettuihin ja maanalaisiin paikoitusjarjestelmiin.

Liikenne

Suunnittelun selk&rankana toimii pohjois-etela-
suuntainen kokoojakatu, joka mahdollistaa hyvat yh-
teydet Keha Il:lle ja joukkoliikenteen seka siirtda lapi-
ajoliikennettd Mankkaan pientaloalueelta. Keha Il:n
likennealue (noin 20 ha) on mukana suunnittelualu-
een rajauksessa. Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien
osalta tarkein yhteys on ita-lansi suuntaisen puisto-
raitti Suurpellon ja Mankkaan suuntaan.

Asuinalueet

Suunnittelualueen etelaosaan suunnitellaan asuinker-
rostaloja, jotka sijoittuvat maaston korkeimpiin kohtiin
nakyvina saarekkeina. Lukukallion alueelle on suunni-
teltu rakentamista noin 50 000 k-m?2 ja Kokinkylantien
varteen noin 20 000 k-m2. Asuinkerrostalojen kerros-
luvut vaihtelevat valilla IV-VIIIl. Lukukallion merkitta-
vimmat luontoarvot: pahkindpensaslehto ja liito-
oravan elinymparisto kulkureitteineen sijoittuvat kal-
lioalueen reunoille. Rakentamalla kallion korkeam-
malle kohdalle voidaan turvata luontoarvot.

Suunnittelualueen keskiosaan, Taavinkylan alueelle
suunnitellaan asuinrakennuksia ja asuinkerrostaloja
yhteensa noin 80 000 k-m2. Rakennukset sijoittuvat
paaulkoilureitin varrelle puistomaiseen ymparistoon.
Kerrostalot sijoittuvat maaston korkeimpiin kohtiin
kauas nakyvinad saarekkeina, joita virkistysalueet ja
matalampi rakentaminen reunustavat. Rakennusten
kerrosluvut vaihtelevat valilla 11-VIII.

Suunnittelualueen pohjoisosaan rinteeseen on suun-
nitteilla tehokas noin 40 000 k-m?2 suuruinen asuinker-
rostaloalue, jonka kerrosluvut vaihtelevat valilla 11-VIII.
Kerrostalot sijaitsevat rinteessa ja muodostavat alu-
een kaupunkikuvallisen maamerkin. Kerrostalojen ja
olemassa olevien pientalojen valiin jatetdan viherkais-
tale.

Ty6paikka-alueet

Keha Il:n varrelle on suunnitteilla tehokasta tydpaik-
karakentamista (noin 60 000 k-m2) Keha II:n liiken-
teellisiin mahdollisuuksiin tukeutuen.

Pohjoiseen Sepénsolmun yhteyteen on suunnitteilla
nakyva, tehokas toimisto- ja liikkekortteli tdydenta-
maan Klovinpellontien tydpaikkarakentamista. Ra-
kennusoikeus on noin 40 000 k-m2 ja suurin sallittu
kerrosluku IlI-VII.

Lukusolmun yhteyteen on suunnitteilla noin 20 000 k-
m2 tyopaikkarakentamista. Suurin sallittu kerrosten
lukum@aréa on V. Vaihtoehtoisesti alueelle voisi sijoit-
taa pysakdintitaloja palvelemaan Lukukallion asuin-
aluetta.

Huoltoasema

Suunnittelualueen eteldkarkeen Kokinkylansolmun
viereen Mankkaanlaaksontien ja Kokinkylantien riste-
ykseen suunnitellaan huoltoasemaa. Kaupunginhalli-
tuksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 1.6.2015
alueen Teboil Ab:lle huoltoasematoimintojen suunnit-
telua varten. Esitetty rakennusoikeus on noin 1 000
k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku 1.

Lahipalvelut

Taavinkylan alueelle, Taavinkylan koulun kaakkois-
puolelle on suunnitteilla uusi varaus julkisille [&hipal-
veluille, noin 10 000 k-m2. Liséksi sen yhteyteen on
mahdollista sijoittaa mm. puistopalveluita, kuten peli-
kenttd ja leikkipaikka.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Suunnittelussa turvataan erityisesti itd-lansisuuntai-
nen viheryhteys seka sita kehitetddn nykyista toimi-
vammaksi. Pahkindpensaslehto seka liito-orava-
esiintymat suojellaan virkistysalueena.

Taavinkylan koulun viereen varataan puustoinen alue
koulumetséksi. Lisaksi suunniteltu uusi julkisten lahi-
palvelujen kortteli sijaitsee laajemman virkistysalueen
vieressa.

Suunnittelualueen eteldosa on suurelta osin suojavi-
heraluetta, jolla ymparist6 sailytetdan ja jolla sijaitsee
luontoarvoja. Alue sisaltda olemassa olevan linkki-
maston. Lisaksi Keha Il:n varsi kaavoitetaan suurelta
osin suojaviheralueeksi.

Suunnittelualueen etelaosaan tutkitaan maanalaisten
kalliotilojen rakentamista alueelle.

Virkistys- ja suojaviheralueiden pinta-alat ovat alusta-
vassa suunnitelmassa yhteensé noin 40 ha.

Kuvamateriaalia suunnitelmasta on taméan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman lopussa.
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Suunnittelun toteuttaminen

Asemakaavasta laaditaan tarvittavat selvitykset ja
suunnitelmia tarkennetaan vaiheittain. Asemakaava-
kartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arviointi

Viitesuunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa
arvioidaan asemakaavan merkittdvimmat vaikutukset.
Soveltuvin osin arvioidaan vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteeseen ja rakennettuun ymparistoon, likenteen
ja teknisen huollon jarjestamiseen, luontoon ja mai-
semaan, ihmisten elinoloihin seké yhdyskuntatalou-
teen. Tarkeimmat vaikutukset esitetdan kaavaselos-
tuksessa. Vaikutusalueena ovat kaava-alue ja sen
[&hiymparistd. Vaikutusarvioinnissa hyddynnetéén
aikaisempia alueen kaavoituksen yhteydessa tehtyja
selvityksia ja tarvittaessa tehdaéan lisaselvityksia kul-
lekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Keha Il:n laheisyys tuo mukanaan haasteita kuten
likennemelun ja -paastojen hallitsemisen kaava-
alueella. Toisaalta sijainti suuren liikennevaylan lahel-
l& tekee alueesta helposti saavutettavan.

Paikallisesti jyrkkapiirteisen maaston seka tulvaherk-
kyyden takia on katsottu tarpeelliseksi, ett kaava-
alueen pintavesisuunnitelma laaditaan erityisella huo-
lella.

Olemassa olevia selvityksia ovat mm.:

- Espoon hulevesiohjelma (Espoon kaupunki ja FCG
2011)

- Lukupuro-Henttaanpuro hulevesiselvitys (Ramboll
2010)

- Suurpelto-Keha Il osayleiskaava-alueen luontoselvi-
tys (Jaakko Poyry Infra 2002)

- Espoon Suurpellon itdosan luontoselvitykset 2009
(Ymparistotutkimus Yrjéla Oy, Bathouse Oy 2009)

- Lausunto Lukukallion liito-oravatilanteesta seka
suojellusta pahkinapensaslehdosta (Luontotieto Kei-
ron Oy 2012)

- Espoon eteldosien yleiskaavatytssa tarvittavat kult-
tuurihistorialliset inventoinnit. (Arkkitehtitoimisto Lehto
Peltonen Valkama Oy 2005). Inventoinnissa todettu
Smedsby-Hemtans-Davitsby viljelysmaisema

- Espoon etelédosien yleiskaava-alueen esihistorialli-
set kiintedt muinaisjaannokset. Muuttuvan maankay-
ton alueiden arkeologinen inventointi (Museovirasto,
arkeologian osasto, Sirkka-Liisa Seppala 2005). In-
ventoinnissa todettu Davitsin pronssi- ja/tai rauta-
kautinen hautapaikka seka Moilim&enpellon kivikauti-
nen asuinpaikka

- Espoon eteléosien historiallisen ajan kylanpaikkojen
yleiskaavainventointi (Museovirasto, rakennushistori-
an osasto, Paivi Hakanp&aéa 2005). Inventoinnissa
todettu Davitsbyn ja Kocksbyn vanhat kylatontit

- Suurpellon osayleiskaava-alueen kunnallistekniikan
tarkastelut (Tekninen keskus, Ramboll ja SCC Viatek
2004)

- Mankkaanlaita, likenneselvitys (WSP Liikenne ja
Arkkitehdit Tommila Oy 2006)

- Suurpellon alueen liikenne-ennuste (Ramboll Fin-
land Oy 2012)

- Melutarkastelut (Ramboll Finland Oy 2012)

- Nygrannas, lisamateriaali (Espoon kaupunkisuunnit-
telukeskus 2015)

- Nygrannas, lahtotietoja (Espoon kaupunkisuunnitte-
lukeskus 2015)
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaoikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka lisaksi
viranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteis-
tyo jarjestetdan tydn kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)
Asemakaavatyd on kaynnistynyt taméan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistyodsta osallisille. Se méarittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksenperiaatteet ja
tavat. Osallisilla on mahdollisuus esittdd Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle (ELY)
neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta ennen kuin asemakaavaehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville.

Mielipiteet (MRA 30 8)

Osalliset voivat osallistua kaavatydn valmisteluun
kertomalla mielipiteensé suunnitelmasta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on n&htavilla 7.9.-
6.10.2015. Kirjallisia mielipiteita voi jattaa
6.10.2015 klo 15.45 mennessa osoitteella: Kaupun-
gin kirjaamo, PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI tai
sahkopostiosoitteella: kirjaamo@espoo.fi. Kirfjaamon
kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.
Kaavan nimi ja aluenumero (Nygrannas asemakaava,
alue 241700) on mainittava.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus kaavan lahtokoh-
dista ja tavoitteista jarjestetddn Taavinkylan koulus-
sa (Taavilantie 19) tiistaina 8.9.2015 kello 17.30-
19.30. Suunnittelijat ovat paikalla kello 17.00 alkaen.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja
selvitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena
on, etté se kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa vuonna 2016. Kaavaehdotus on taman jalkeen
julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siité on
mahdollisuus jattaa muistutus. Muistutus tulee toi-
mittaa kirjallisena nahtavillaolokuulutuksessa maini-
tulla tavalla ja aikataululla. Viimeistadan ehdotusvai-
heessa pyydetéan tarvittavat lausunnot
viranomaisilta.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)
Kaupunkisuunnittelulautakunta késittelee kaavaehdo-
tuksen seka siitd saadut muistutukset ja lausunnot.
Kasittelyn jalkeen lahetetddn kaupungin kannanotto
muistutuksiin kunkin muistutuksen ensimmaiselle
osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaa-
vaehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, se ase-
tetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §). Lautakunnan
puoltama kaavaehdotus lahetetéd&n kaupunginhalli-
tuksen kasiteltavaksi. Kaavan hyvaksymisesta
paattdd kaupunginvaltuusto. Valtuuston hyvaksy-
mispaatoksesté on mahdollista valittaa Helsingin
hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Nahtavillaoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista kuulutetaan kaupungin ilmoitusleh-
dissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa.
Lisaksi kaava-alueen ja lahinaapuruston maanomista-
jille seka asukasyhdistykselle lahetetaéan kirje. Kaa-
van hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan kaupungin
iimoituslehdissé ja kirjeitse niille muistuttajille, jotka
ovat osoitteensa ilmoittaneet.

Kaava-aineiston virallinen néahtavillaolopaikka on
Espoon teknisen ja ymparistotoimen asiakaspal-
velu (kayntiosoite: Virastopiha 2 C, 1. kerros, Es-
poon keskus). Eri kaavavaiheissa aineistoa on esilla
myo6s Tapiolan yhteispalvelupisteessa (Espoon kult-
tuurikeskus, Kulttuuriaukio 2), Suurpellon infopavil-
jongissa (Suurpellon puistokatu 18) ja kaupungin
verkkosivuilla: www.espoo.fi/lkaavoitus

Lisatietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Christian Ollus, p. 050 5536171
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Matias Kallio, p. 043 8254590
etunimi.L.sukunimi@espoo.fi

Aino Aspiala (maisemasuunnittelu), p. 043 8244837
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Olli Koivula (likennesuunnittelu), p. 046 8773003
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:
MRL = maankaytt6- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Paivays ja allekirjoitus
Espoossa, 24.8.2015

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelup&allikk®
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KUVIA SUUNNITELMASTA

Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat seuraavat Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laaditut

suunnitelmat:

- Alustava maankaytto ja havainnekuva, 24.8.2015 / ChO, MKa.

A Asuinrakennusten korttelialue. — —— 3 metrig kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.
A K Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
o ; ; — - —— - — Osa-alueen raja.
A 0 Erillispientalojen korttelialue.
20 000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Y |_ Jquistgn lahipalvelurakennusten
korttelialue. \A Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
K Liike- ja toimistorakennusten hunkerroslun,
Y korttelialue.
e=1.0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
K /LP A Liike- ja toimistorakennusten pintz:-alaan.
<<<<< i seka autopaikkojen korttelialue. — —
: 3 : inan ti
I L | Maanalainen tila.
= \/[  F Lahivirkistysalue. -
b AN W T hule | Sijainniltaan ohjeelinen hulevesien viivytta-
_ L "~ _1 miseen tarkoitettu alueen osa. Alueelle saa
f\7w W  Lahivirkistysalue, jolla ymparistd rakentaa painanteen, jossa viivytetaan hule-
§ MIK /J%\ § séilytetaan ja jolla sijaitsee luonto- vesid. Hulevesien kasittely tulee toteuttaa
- arvoja. kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puis-
- - tomaisena ratkaisuna.
Maantien alue.
—— Katu.
Yleinen pysakdintialue.
—(nie Katuaukio/Tori.
|_H Huoltoaseman korttelialue. S
_____ Ulkoilureitti.
LPA Autopaikkojen korttelialue. i T
| B ritasoristeys.
Yhdyskuntateknist& huoltoa palve- , )
levien rakennusten ja laitosten alue. r ~ 1 Maantien alueen ylittdva kevyen liikenteen
L. _J yhteys.
D 4
E V Suojaviheralue. = 1 '
7 A L i Suojeltava rakennus.
Y, M4 Suojaviheralue, jolla ymparistd s
EV / S sailytetaan ja jolla sijaitsee luonto- <LK Tulvareittiyhteys.
- - anvoja.

Alustava maankaytt6 / kaavamaaraykset.
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Alustava maankaytto6 / ké\}kata (é'i mittakaavassa). '
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KAAVA-ALUEEN POHJOISOSA
kerrosneliéta yhteensa 90 000 k-m2

Asuinkerrostaloja (II-VIII krs.) 50 000 k-m2 S
Liike- ja Toimistorakennuksia (Il1-VIl krs.) 40 000 k-m2 &
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KAAVA-ALUEEN KESKIOSA
kerrosneliota yhteensa 90 000 k-m2

Asuinrakennuksia (l1-VIII krs.) 50 000 k-m2
Asuinkerrostaloja (IV-VIII krs.) 30 000 k-m2
Julkisia Lahipalvelurakennuksia (Il krs.) 10 000 k-m2

KAAVA-ALUEEN ETELAOSA
kerrosneliota yhteensa 90 000 k-m2

Asuinkerrostaloja  (II-VIII krs.) 70 000 k-m2
Liike- ja Toimistorakennuksia
(V krs.) 20 000 k-m2

& Pysakaintilaitoksia (V krs.)

Havainnekuva (ei mittakaavassa).
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KAAVA-ALUEEN POHJOISOSA
kerrosneliéta yhteensa 90 000 k-m2

Asuinkerrostaloja (lI-VIII krs.) 50 000 k-m2
Liike- ja Toimistorakennuksia (I1-VII krs.) 40 000 k-m2

KAAVA-ALUEEN KESKIOSA
kerrosneliota yhteensa 90 000 k-m2

Asuinrakennuksia (l1-VIII krs.) 50 000 k-m2
Asuinkerrostaloja (IV-VIII krs.) 30 000 k-m2
Julkisia Lahipalvelurakennuksia (Il krs.) 10 000 k-m2

KAAVA-ALUEEN ETELAOSA
kerrosneli6ta yhteensa 90 000 k-m2

Asuinkerrostaloja  (lI-VIII krs.) 70 000 k-m2
Liike- ja Toimistorakennuksia
(V krs.) 20 000 k-m2

& Pysakaintilaitoksia (V krs.)

B 4

Laajempi havainnekuva (ei mittakaavassa).




