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1. THVISTELMA

Tyon tavoitteena on ollut kehittaa Suurpellon keskustan toteutumatta jaa-
neille, padosin tyopaikkarakentamiseen kaavoitetuille kortteleille uutta
toiminnallista sisaltoa ja omaleimaista kaupunkikuvallista konseptia. Kehi-
tyksen pontimena on tarve muuttaa keskustan profiilia toimitilavaltaisesta
alueesta asumisen ja palvelutyopaikkojen keskittymaksi. Suurpellon ase-
maa kaupunkirakenteessa muuttaa merkittavasti mm. Lansimetron raken-
taminen, mika vetaa tyopaikkoja joukkoliikenteen keskittymia kohti. Tyon
kuluessa on pyritty hahmottamaan Suurpellolle uutta, muista kaupungi-
nosakeskuksista erottuvaa profiilia erityisesti palvelutarjonnan kautta.

Suurpellon keskustan alkuperdiset asemakaavat sisalsivat toimistorakenta-
misvarauksia noin 240000 k-m?, miké tarkoitti yli sadan prosentin tyépaik-
kaomavaraisuustavoitetta. Tavoitteena on muuttaa toimistokortteleiden
toiminnallista sisaltoa siten, etta Suurpellon keskusta-alueella tydpaikkojen
ja asumisen suhde vastaa Espooseen suunniteltujen vastaavankokoisten
suurten paikalliskeskusten tyopaikkojen ja asumisen suhdetta.

Suurpelto ei ole padkaupunkiseudun luonnollisten asiointivirtojen varrella.
Toisaalta Suurpellon sijainti Keha Il varrella on saavutettavuudeltaan erin-
omainen: Espoon kaupunginosakeskuksiin on vain 10 minuutin ajomatka ja
20 minuutin ajomatkan etaisyydella on noin 700 000 asukasta. Vaikka kiin-
nostus Suurpeltoa kohtaan on lisdantynyt, on lyhyen aikavalin haasteena
houkutella keskustaan uusia yrityksia ja palveluja. Suurpellon alueelle to-
teutuva asukasmadra mahdollistaa hyvan lahipalvelujen tarjonnan. Taman
lisaksi alueelle tavoitellaan erityisesti palveluja, jotka houkuttelisivat asia-
kasvirtoja ja kavijoita laajemmin paakaupunkiseudulta. Tallaista potentiaa-
lia on arvioitu olevan esimerkiksi hyvinvointiin ja vapaa-ajanviettoon pai-
nottuvassa tarjonnassa.

Suunnitelman mukainen rakentaminen tarkoittaisi noin 3100 uutta asukas-
ta ja 1200 tyopaikkaa Suurpeltoon, mika edistdisi puolestaan paremman
palvelutarjonnan kehittymista. Keskustan palvelukorttelit rakentuvat vai-
heittain. Kussakin korttelissa sekoittuu tavoitetilanteessa asuminen, palve-
lut ja yritystoiminta. Helpommin ennakoitavaa asuntorakentamista varten
kortteleista varataan alkuvaiheessa esimerkiksi 40-50% osuus. Yritysten
sijoittumista voidaan odottaa pitempaankin. Keha Il puoleinen osuus kes-
kustakortteleista varataan muutosvyohykkeeksi, jonne voi alkuvaiheessa si-
joittua lyhytaikaisiakin toimintoja ennen pysyvampia hankkeita. Lopullisen
tyOpaikkatarjonnan luonnetta on kuitenkin vaikea ennakoida.

Jalankulun ensisijaisuutta ja ympariston viihtyisyytta kehitetdaan korttelira-
kenteen muutosten myota. Lahipalveluja pyritdadn ensisijaisesti ohjaamaan
kivijalkatiloihin keskeisten jalankulkureittien ja julkisten tilojen varrelle.
Keskeista on jalankulkijan etdisyyksien hallinta ja mielenkiintoisten tapah-
tumien riittava tiheys katutasolla. Laajuudeltaan mittavat, tydpaikkaraken-
tamisen tarpeisiin mitoitetut korttelialueet jasennetaan uusilla kulkurei-
teilla pienimittakaavaisemmiksi kortteleiksi ja pihapiireiksi. Maankayton
tehostamisen ja lahiympariston viihtyisyyden kannalta keskeinen osuus on
pysakointikonseptin kehittamiselld. Keskustakorttelien pysakdinti on maa-
ra keskittaa yhteiskayttoisiin laitoksiin, mika vapauttaa muita maankayton
ratkaisuja. Lisaksi alueen perustamisolot eivat puolla rakentamista maan
alle. Kulkemistapojen muuttuessa laitoskapasiteetin kayttoastetta voidaan
seurata ja toteuttaa autopaikkoja sopivin vaihein - ehkdpa tulevaisuudessa
jopa purkaa niita tai muuttaa kayttotarkoitusta.

Suunnitelman tarkoituksena on ollut ideoida ja konkretisoida runko ase-
makaavan muutoksille ja uusien hankkeiden yhteensovittamiselle. Suun-
nitelmaratkaisuja sovelletaan tausta-aineistona asemakaavoituksessa. Tyo-
paikkamitoitusta on arvioitu suhteessa voimassa olevan Espoon eteldosien
yleiskaavan tavoitteisiin ja Espoon viimeaikaiseen yhdyskuntarakenteen
kehitykseen. Tyd on laadittu vaiheittain tarkentuneena prosessina tiivista-
malla ominaisuuksia ja karsien vaihtoehtojen maaraa. Tahan raporttiin on
koottu tarkeimmat johtopaatokset tehdysta tyosta ja suunnitelma. Eri tyo-
vaiheissa syntynyt aineisto on dokumentoitu erikseen (Suurpellon palvelu-
korttelit - konseptityon tausta-aineisto 2017). Tydn yhteydessa jarjestetyssa
yritystyOpajassa kerattiin palautetta alueesta kiinnostuneilta yrittdjilta ja
paikallisilta toimijoilta. Tarkemmat laskennalliset selvitykset (hulevesijarjes-
telyt, melulaskenta, lilkenteen toimivuus jne.) tullaan laatimaan asemakaa-
voituksen yhteydessa.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus ilmakuvapohjalla (2017) punaisella. Korttelit, joihin
on jo tehty tai tekeilld asumisen osuutta lisddvd asemakaavanmuutos, on esitetty
oranssilla rajauksella.

ANALYYSI SKENAARIOT KONSEPTOINTI VERTAILU JOHTOPAATOKSET YHTEENVETO

YRITYSYHTEISTYO LAUTAKUNTA
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SEUDULLINEN

PAIKALLINEN VAIKUTUKSET ASEMAKAAVA

MARKKINA- NAKOKULMAT:

POTENTIAALI TOIMIJAT ASEMAKAAVA
KAYTTAJAT

MEGATRENDIT ASUKKAAT

TRENDIT ASEMAKAAVA

Kuva 2. Tyoprosessin vaiheet yleispiirteisesti.
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2. LAHTOKOHDAT JA ANALYYSI

2.1 Suurpellon ja suunnittelualueen rakenne

Suunnittelualue on osa rakenteilla olevaa Suurpellon aluetta Es-
poon Henttaan, Mankkaan ja Olarin valissa. Suurpellon kaava-aluei-
ta on kaikkiaan 7, joista alueiden | ja Il infrastruktuuri on toteutettu.
Suurpellon keskustan rakentaminen on suurelta osin toteutunut
lukuun ottamatta palvelukortteleita. Suurpeltoa suunnitellaan ja
toteutetaan asuin- ja tyopaikka-alueena, jolla on omat lahipalvelut.
Suurpeltoon rakennetaan omistus-, vuokra- ja asumisoikeusasun-
toja noin 12 500-17 500 asukkaalle. Lopulliseen asukasmaaraan
vaikuttaa merkittavasti mm. keskustan palvelukorttelien tuleva pai-
nottuminen voimassa olevaa asemakaavaa enemman asuntoraken-
tamiseen. Asuntoja rakennetaan kerrostaloista pientaloihin, valta-
osa taloista on kerrostaloja.

Suurpellon tehokkain, keskustamainen rakentaminen sijoittuu Keha
ll:ta 1ahinna oleviin, toiminnallisesti sekoittuneisiin kortteleihin, joi-
ta kokoaa yhteen pohjois-eteldasuuntainen puistokatuakseli. Puisto-
kadun lansipuolella rakenne vaiheittain valjenee monimuotoisiksi
asuinkortteleiksi. Suurpellon keskustaa on suunniteltu jalankulku-
painotteisena: Padkatuverkko ohjaa ajoneuvoliikenteen ulkosyo6ttoi-
sesti keskeisimpiin kortteleihin, kun taas puistokadulla painottuvat
jalankulku, pyoraily ja julkinen liikkenne. Puistokatujen akselin poh-
joispadssa sijaitsee oppimisen ja vapaa-ajan keskus Opinmaki, joka
sisaltdd muun muassa kansainvalisen koulun, liikuntakeskuksen ja
oppimispuutarhan. Lisaksi alueella on nelja paivakotia.

Suurpellon palvelukorttelit (alue 33404) kasittaa puistokatujen ak-
selin ja Henttaankaaren valiset korttelit lukuun ottamatta jo voi-
massaolevia Lukusolmun lansi- ja eteldpuolisia Keskuskorttelin ja
Liikekorttelin asemakaavan muutosalueita. Keskuskorttelin kaava-
muutoksen myota mahdollistuu 20-kerroksisen asuintornin lisaksi
liike- ja palvelutilojen seka maanpaallisen pysakointilaitoksen ra-
kentaminen. Liikekorttelin 21030 asemakaavan muutoksessa (Suur-
pelto 1 330406) alueelle sijoitettiin kaupallisia palveluita ja asumista.
Liikekeskuksen ensimmainen vaihe valmistuu vuonna 2017.

Suurpelto Ill, 330600 -asemakaava (ns. Henttaanlaakson alue) on
tullut vuonna 2017 lainvoimaksesi ja alueen kunnallistekniikan
suunnittelu on alkanut. Suurpellon pohjoisosissa on suuria kaupun-
kisuunnittelulautakunnan jatkokasittelyyn hyvaksymia asuinraken-
tamispainotteisia asemakaavoja (Suurpelto 1V, 330900, Suurpelto V,
330700)). Nailla alueilla on meneilldadn neuvottelut maankayttdso-
pimuksista. Myds Keha Il:n itdpuolelle asemakaavoitettava Nygran-
naksen asuinalue kuuluu Suurpellon keskustan vaikutuspiiriin.

2.1.1 Sijainti kaupunkirakenteessa

Suurpellon sijainti yhdyskuntarakenteessa Keha ll:n varressa Matin-
kylan kaupunkikeskuksen ja Kauniaisten keskuksen puolivalissa on
mahdollistanut sen kehittamisen tiiviina ja itsendisena paikalliskes-

kuksena. Etdisyys Matinkylan ja Kauniaisten aluekeskuksiin on n. 2,5
km. Suurpeltoa ympardivat pientalovaltaiset alueet (Henttaa, Uusi-
kyla, Juhannusmaki). Henttaan pientaloalue Suurpellon lansipuo-
lella rajautuu Keskuspuistoon. Ylismaentien eteldpuolella sijaitsevat
Lystimden asuinalue seka Olari tyopaikkoineen ja palveluineen.

Keha ll:n itépuolelle kaavoitettavan Nygrannaksen asuinalueen on
madra tukeutua Suurpellon keskustaan. Koivu-Mankkaan ja Tapio-
lan asuinalueiden valissa, noin 2 kilometria linnuntieta Suurpellon
keskustasta sijaitsee alueellisesti merkittava liikunta- ja kulttuuripal-
velukeskittyma Tapiolan urheilupuisto.

Niittykummun keskustassa sijaitsee Suurpellon Iahin metroasema,
etdisyys Suurpellon keskustasta on noin 2 kilometrid. Samalla etai-
syydella sijaitsevat lahimmat rantaradan juna-asemat Kauniainen ja
Kera.

Kuva 3. Suurpellon keskustan kiinteistérakenne. Espoon kaupungin

Suurpelto IV ja V

mitoitus 5100 asukasta, myids

merkittava madra tyépaikkoja
KSL ehdotus KH:lle 2012
maankayttdsopimus-
neuvottelut kesken

Lillhemt
Mitoitus n. 1200 asukasta
lainvoimainen 2012

Suurpelto Il

Mitoitus n. 900 asukasta
+ lainvoimainen 2017

Suurpelto | ja Il

Mitoitus n. 5800 asukasta,
myds tyopaikkoja
= lainvoimainen 2006

Kuva 4. Suurpellon keskustan vaikutuspiirissé olevat asemakaava-alueet.
(vastaa Suurpelto- Kehd Il -osayleiskaava-aluetta, liséind Lillhemt)

Nygrannas
Tavoite 4000-5000
asukasta, myos
tydpaikkoja

+ Osallistumis- ja
rviointisuunnitelma

oimistoalueiden

muuttaminen asumis- ja

palvelutydpaikka-

valtaisemmiksi

 useita eri vaiheissa
olevia kaavanmuutoksia
mm. likekortteli,
keskuskortteli,
Yiismaentien varsi

* 0sa jo lainvoimaisia

maanomistus on osoitettu vaaleanpunaisella ja yksityinen maanomistus  Kuvat 5. Viistoilmakuvia Suurpellon alueelta (2015). Suunnittelukohde erottuu rakentamattomana,

valkoisella (tilanne 11/2017). Kehd Il suuntaisena alueena.
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2.1.2 Liikenne

Nykyinen liikenneverkko

Suurpellon katuverkko on jo lahes valmiiksi tulevaa maankayttoa
varten rakentunut. Suurpellon liikenneverkko liittyy Keha ll:n erita-
soliittymiin, Lukusolmuun ja Kokinkylansolmuun. Keskeinen yhteys
Tapiolan suunnasta on Mankkaantie. Ylismaentie seka Olarinkatu
toimivat yhteksina Ison Omenan palveluihin.

moottoritee tai kehatie

—— Ogdtie tal padkatu
—— glueellinen kokoojakatu
—— paikallinen kokoojakatu
ssmmss=ss jgukkolikennekatu

= - M- raitiotie ja pysakki
eeseeeeee jalankulku- ja pydratie
000000000  ulkoilureitti
mrcemmcsammanm gt

Kuva 6. Suurpellon ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko.

Liikenneverkon kehitys

Tulevaisuudessa liikenneverkko tulee mahdollisesti taydentymaan
yhteydellad Ylismaentielta Puolarintielle, joka yhdistad Keha Il:n tu-
levalle Espoonvaylalle. On oletettavaa, ettda Keha Il:n merkitys tulee
kasvamaan tulevaisuudessa liikennemadrien kasvun myota. Keha
lIl:n jatkamista Hdmeenlinnanvaylalle asti pidetaan - Keha Il:n vaiku-
tusalueen liikkenneverkkoselvityksessa - myonteisena vuoden 2035
ennustettujen liikenteellisten ongelmakohtien kannalta. Paikallisel-
la tasolla uuden konseptin mukaisessa maankadytossa alueen katu-
verkkoon ei tehda merkittavia muutoksia.

Kuvat 7-8. Ennustettu keskimddrdinen vuorokausiliikenne Suurpellon pohjois- ja
eteldosassa, tavoitevuosi 2035. (Suurpellon alueen liikenne-ennuste, 2012)
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Melu- ja ilmanlaatu

Liikenteellisena perusperiaatteena on pysakoinnin keskittaminen ja
pysakointilaitosten sijoittaminen alueille, jossa asuinrakentaminen
on haastavampaa melu- ja ilmanlaatuhaittojen vuoksi. Ilmanlaadun
minimietdisyydet saavutetaan lahes kaikkialla nykyisilla korttelialu-
eilla, mutta uudella alueella pyritddn tata parempaan ilmanlaatu-
tasoon. Mikali asumista sijoitetaan suositusetaisyytta lahemmaksi,
ilmanlaatu tulee erityisesti huomioida esimerkiksi asuntojen sijoitte-
lussa, suuntaamisessa ja teknisissa ratkaisuissa. HSY:n ohjeistuksen
mukaiset etaisyystavoitteet on esitetty kuvassa 9.

Keha Il:n reunaan on rakennettu melueste. Melueste ei kuitenkaan
ole riittavan korkea suojaamaan ylempia kerroksia melulta. Raken-
nusten julkisivuihin saattaa kohdistua normaalia (30 dB) suurempia
julkisivujen aanieristysvaatimuksia.

Alueen sisdista liilkennetta seka melua ja paastoja pyritadan vahen-
tamaan siten, etta autot ajavat Lukusolmun eritasoliittymasta Hent-
taankaarelle, josta liilkenne ohjataan pysakdintilaitoksiin. Ideana on
rauhoittaa Henttaan puistokatua liikenteeltd ja keskittaa liilkenne
Keha Il:n melualueelle. Suurpellon jo rakentuneille alueille liilkenne
ohjautuu Hentaankaarelta Maakirjantien ja Lilhemtintien kautta.
Henttaan kaarelta lanteen suuntautuvat Sanakatu, Lukukuja,
Lukukatu ja Kyndkatu voisivat saada pihakatumaisen roolin.
Katujen paaasiallinen tehtava olisi palvella alueen huolto-, muutto-,
pelastus-, saatto- ja noutoliikennetta.

Pyordiily

Pyorailyn nakodkulmasta Suurpelto sijaitsee hyvin keskeisesti suh-
teessa Espoon kaupunkikeskuksiin. Kaikki Espoon kaupunkikes- synteen vuoden 2025 ennustetuilla likennemdicirilld. Punainen véri kuvaa minimietdisyyttci
kukset ovat puolen tunnin tai lyhyemman pyorailymatkan padssa.  asumiselle ja vihred vdri vastaavaa suositusetdisyyttd. Purppuran viérinen viiva kuvaa herkkien
Lahimpana Kaupunkikeskuksena on noin 10 minuutin pyordilyn kohteiden (pdivikodit, koulut) suositusetdisyyttd Kehd ll:sta.

padssa sijaitseva Matinkyla. Kuvassa 11 on pyo6rdilyn laatureitit ku-
vattu punaisella varilla, sinisella varilla on kuvattu seutureitit ja pai-
kallisreitit vihredlla varilla. Nykyisin puuttuvat, mutta tarpeelliset yh-
teydet on kuvattu katkoviivalla.

Yhteydet Suurpellosta Espoon keskukseen ja Matinkyldan ovat sel-
kedt ja suorat. Leppdvaaran ja Tapiolan saavutettavuutta tulisi tutkia
kuvassa x katkoviivoilla esitettyjen linjausten mukaisesti. Suurpellon
pyorailyverkko tulee suunnitella siten, etta paareitit kaikkiin ilman-
suuntiin ovat helposti tavoitettavissa.

Suurpellosta katsottuna Niittykummun metroasema on lahin Metro-
asema liityntapyorailya ajatellen. Niittykummun metroasemalle on
noin 10 minuutin pyérdilymatka (17 km/h). Lisaksi Kauniaisten ju-
na-asema ja palvelut ovat vain 15 minuutin pyordilymatkan pdassa.
Keskuspuisto tarjoaa erinomaiset mahdollisuudet myds kunto- ja
virkistyspyorailyyn. Kesalla Matinkyldn ranta ja rantaraittikin on noin
15 minuutin (17 km/h) pyordilymatkan paassa.

Kuva 10. Melueste Kehdi Il:n reunalla.
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Joukkoliikenne

Metron liikenndinnin alkaessa Suurpellon bussilinjoihin  tuli
merkittavia muutoksia. Suurpellon lapi kulkevat linjat 133 (Friisila-
Matinkyla(M)-Henttaa), 533 (Matinkyla-Suurpelto-Kera-Leppavaara),
532 (Matinkyla-Suurpelto-Kauniainen-Jarvenperd)seka linja 118B
(Tapiola (M)-Suurpelto).

Suurpellon joukkoliikenne tulevaisuudessa

Yleiskaavassa Suurpellon halki Henttaantieta pitkin on osoitettu va-
raus pikaraitiotielle sekda Espoon keskuksen, Suurpellon ja Tapiolan
vdlille joukkoliikenteen yhteystarve. Pikaraitiotielinjaukset ovat osa
Espoon raideliikennevisiota mukaista tavoiteverkkoa vuodelle 2050.
Visioratkaisu sisaltdaa noin 40 km uutta pikaraitiotieta ja nelja uuttaa
pikaraitiotielinjaa. Raideliikenteen Visio -raportissa kiireellisimpana
pidetadan Suurpellon kytkemista Tapiolaan, metroon ja Rantarataan.
Vaiheessa kaksi Raideyhteys jatkuisi Matinkylaan ja kolmannessa
vaiheessa Espoon keskukseen. Espoon raideliikennevision mukai-

nen joukkoliiketeen runkoverkko vuodelle 2050 on esitetty kuvassa
13.

& ) P, P . T T
3 Tolimaki 4 Muyllykyly " - viherlaakso o appssin b ! T
; Toilbscken Jﬁ. Kby :hswsl;} g Carbmdal Yy Ao é;vm“;c [
f E\.Ilh;:m & Vallborget
Bjormkin Lo - £
e Bembol oondge e = ikl Kuninbainen o m i e
ikt &% Jyirbibie (T = e Konuigabie o g...,,,\s 4 3&ﬁiym&§”a\§!akky|.
{ '
o gty Hivisa f"émﬂh Gultt? -, . TR
P B MR Mgt KAUNIAINEN o £ AOERCA: poue®
4 % L GRANKULLA  scoiiivy 52 Fie 5
1 5, L5 i
 yr— T Dtk Slegsdser, & Borgans
figer oghn 2 Frisiomiii g A
- ]
Ny g sy
f} ww!nrm.%‘\, "h\( s e =) Abctociay
L. o Tunneitt g G
b P 2 Tzt
 plominmaki Mikkoti T wkincaria
- s | SR = ey T I e O
1‘“‘- " Tarveersta ekl Paharpee e
Tk Smedst 4 e
g . ™ a ,»}'f
i Espoonkartano Nakdinkyla ] Bredvik
sbogérden, g nick I = B Lasfurana
sarn i < 2
" « Bt g s ey 3 Markksa | Pt il
oy 6\‘ Stadsbonget N i v s, Pyl
] sl
5 AR Y ascormak . )‘t’b‘" s:",d“' s
Frimiktankiano B skt et 5
# 3; & kimdnien iE ¢ RyP I 3 H
f yaikabti ko . 1188 ¥ 3 )
PN ki (] % Mari I
5, i i o Siibacks %, A Nsron B A

& S8 vaniil 133 I 2 Pojois.Tapiola o

sitryt] Fanishy ). Novra. Hagalund :

- st ukupara Koo -Mokkon Y Ehlu % pe
Pl o Hkabicken o %
s \
2 o

L Lasilaakso T ‘;
’oa i Mabmimaki
& Glasdlalen Niscinmiiki " Punlarriaant g 1
, mmiu% * Nisscken Mabnbnka Bakmaren .Y ¥
8 Kunihy lﬁask\ = Otarshacken
J ! ‘!.% :
” w5 [ 3 2
/ - Lodugved ”,ff;{kma s o yskihe o |13 e % £
' 3

Lusialla & Tomieklla

Bolarskag,
s re

- 2y e ]

o L3 § g
ikt % 3
3 ik i | e
, . o I8 A ~ o 1 r— / e H:"Jii‘“%””‘g 2w : ol
/ METY ) o 5 S 33 ; P e
Tillinmak i :
¥ P O "?ﬁmﬂ i Vi
5 ik S 4 Kittekdalen #™ % o xf
~_ BSPOONLALITY Bastundizol Koot 3 ; * e
N S e WAL a1 T T S5 G el 2
i i Saunalahii i A ' 2% & o ‘me\kr\uhll 0’ a
\\_ _"_V‘ﬂ"w‘"““' m;li.k { N ﬁ.i;hlm Gathhil E.‘w»- Lirtholm it
B 2 ey ) (5; X N&"ZJ" 3 et el { o
e, 543 = 4 i’ #]
N, Mg e, s J et 1] Y
i ~, Kiglahii Jod o i
J{W Sare L Ster o i T 4 533&‘\, o entatat
| % arinl) i % X Sucttalabii e p:
Md ) 5 g \ 52 rierved : e
2 % Hanrusan| fiiniemi
Qo e AT N i
. e \ Kailans e Natudor: et
! \ e £ P
& K L
\‘ Kaith b
B g \ ¢ =2 "Cla mawsconon 1
P ; \ ot LANERS = s
Kuva 12. Suurpellon joukkoliikennelinjat 2018.
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Kuva 13. Raideverkkovisio Espoossa vuonna 2050.

Pikaraitioliikenne

Pikaraitiotie

(Joukkoliikenteen nopea runkoyhteys,
voidaan toteuttaa bussiratkaisuna)
Vaihtoehtoinen pikaraitiotie reitti

Raskasraideliikenne
Metro

Rautatie
Kaupunkirata

Muut
Joukkoliikenteen solmupiste
Juna- tai metroasema
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2.1.3 Maisema ja viherverkosto

Suurpellon alue on alun perin ollut suurimmaksi osaksi avointa peltoaukeaa, jota reunusta-
vat metsdiset seldnteet. Suurpelto on osa Smedsby-Hemstans-Davitsby viljelymaisemaa, alue
rajautuukin pohjoisessa edelleen viljelykdytossa olevaan kulttuurimaisemaan ja avoimena
pidettava virkistys- ja ulkoilualueeseen. Itse suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan asuin-
kerrostaloihin. Asuinkerrostalojen ja suunniteltavien palvelukorttelien vdliin jaa puistomai-
nen pohjois-eteldasuuntainen akseli. Keskustan asuinalueisiin liittyvat viheralueet yhdistyvat
lannessa keskuspuiston metsdiseen ymparistoon. Alue rajautuu idassa kauttaaltaan Keha
ll:een, minka vuoksi on erityisen tarkeda miettia, miten itdpuolen julkisivut ja muu ymparisto
suhtautuvat aukeaan ja karuunkin vaylaymparistoon. Myos kasvillisuusrakenteiden merkitys
meluntorjunnassa ja ilmanlaadun parantamisessa tulee ottaa huomioon.

-
Golfkentta 1 km

LILLHEMT

Tapiolan urheilu-
puisto 1 km
N

/ OLARINLUOMA

julkisten palveluiden rakennusten sijainnit.

Alueen halki virtaa Henttaanpuro, joka virtaa Keha ll:n alitse Lukupuroon. Purot kuuluvat
Grasanojan valuma-alueeseen. Suurpellon rakentaminen on ollut merkittdvd muutos, joka
kuormittaa valuma-aluetta entisestaan. Suurpellon alue sijaitsee laajalla savi- ja liejumaalla.
Taman vuoksi my0s valiaikaisia toimintoja suunnitellessa tulee ottaa huomioon niiden vaati-
mat perustustoimenpiteet.

Kuvat 17-18. Matinkyldn uimaranta ja Tapiolan golfalue ovat Suurpellon
Kuvat 15-16.  Smedsby-Hemstans-Ddvitsbyn  kulttuurimaisema  Suurpellon ldheisid virkistyspaikkoja.
pohjoispuolella on edelleen viljelykdityéssd. Tulevaisuudessa alue tarjoaa paljon 3B

mahdollisuuksia virkistdytymiseen ja viherympdiristéén liittyvédn toimintaan.

Kuva 20. Lillhemtinpuisto on
Suurpellon asukkaiden oleskelupaikka.

Kuva 19. Henttaanpuro kulkee Suurpellon
alueen halki.

Kuvat 21-24. Opinmden piha-alueet ja urheilukeskus ovat aktiivisessa
kdytéssd.

Kuvat 25-27. Suurpellossa on omatoimivilielyn mahdollistavia palstoja. Asukkaat
voivat istuttaa Opinmden pohjoispuolella olevaan Rakkauden puutarhaan oman
hedelmdpuunsa. Myds Puolarmaarin ryhmédpuutarha on Idhelld.

Kuvat 28-29. Leikkipaikkoja l6ytyy tdlld hetkelld muunmuassa Suurpellon
pdivikodin pihalla sekd Angry Birds-puistossa.

i 3 [
i U b

2 o

Kuva 14. Alueellinen tarkastelu 1:20 000. Kaavioon on merkitty violetilla olemassa olevien ja suunniteltujen Kuvat 30-33. Suurpellon eteldpuolella sijaitsee Olarinniityn urheilupuisto, skeittipuisto sekd Olarin metsd ulkoilureitteineen. Keskuspuistossa kulkee laaja

latuverkosto.
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1

Kaavat
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Kuva 34. Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmdstd.

Maakuntakaavat:
« Uudenmaan maakuntakaava

(vahvistettu 2006 ja lainvoimainen 2007)
« Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava

(vahvistettu 2010 ja lainvoimainen 2012)
« Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

(vahvistettu 2014 ja lainvoimainen 2016)
« Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava

(vahvistettu 2012 ja lainvoimainen 2014)

« Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

(hyvaksytty 2017)

- Talla hetkellda valmistelussa on kokonaismaakuntakaava (Uusi-
maa-kaava 2050).

Suurpelto on Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen
aluetta. Suurpellon alue rajautuu lannessa virkistysalueeseen (Kes-
kuspuisto). Keha Il on osoitettu moottorivaylana. Viheryhteystarpeet
Keskuspuistosta itdan on osoitettu Suurpellon keskustan pohjois- ja
eteldpuolitse.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Suurpelto osoitettiin tii-
vistettavana alueena ja Suurpellon kautta linjattiin ns. padgkaupun-
kiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali. Suurpeltoon ei
ole maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen aluetta tai
seudullisesti merkittavaa vahittaiskaupan suuryksikkoa. Suurpellon
pohjoisosien kulttuurimaisema-alueen maakuntakaavatason luoki-
tus poistui 4. vaihemaakuntakaavassa.

Espoon eteldiosien yleiskaava
(valtuusto hyvaksyi 2008, lainvoimainen 2010)

Suurpellon palvelukorttelit ovat yleiskaavassa padosin tyopaik-
ka-alueena (TP) ja ndiden keskelle on osoitettu keskustatoimintojen
ja lahipalveluiden alue (C). Alueen lapi on osoitettu Matinkyla-Kera
uusi raidelinja seka Espoon keskuksen ja Suurpellon vilille joukkolii-
kenteen yhteystarve.

Tyopaikka-alueisiin kytkeytyvat yleiskaavan asumisen aluevarauk-
set (A2 ja A1) seka julkisten palveluiden ja hallinnon alueet (PY). Kaa-
vassa on lisaksi osoitettu olevia (esim. keskuspuisto) ja uusia virkis-
tysalueita (V) seka virkistysyhteyksia.

WA =

Kuva 36. Ote ajantasa-asemakaavasta (tilanne 11/2017).

Suurpellon keskustan ensimmaiset asemakaavat (Suurpelto I, 330400 ja Suurpelto I, 330500)
ovat vahvistuneet vuonna 2006. Sen keskeisia periaatteita on pohjois-etelasuuntainen puisto-
katuakseli ja sen ymparille sijoittuvat palvelut, Keha Il:n puolelle sijoittuvat toimistokampukset
seka lanteen Keskuspuistoa kohti vdljeneva asuinrakentaminen. Sommitelma korostaa erityisen
keskuskorttelin asemaa. Puistokatuakselin lansipuoli on pitkalti rakentunut tai rakenteilla niiden
mukaisesti.

Suurpelto I-asemakaavassa palvelukorttelit on osoitettu padosin maksimissaan kuusikerroksisten
toimistorakennusten kortteleiksi (KT). Suurpellon puistokadun varrelle on lisaksi osoitettu asuin-,
asuntola-, liikke-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialueet (ALP-1 ja ALP-4) seka toimistojen ja
asumisen valiin autopaikkojen korttelialueet (LPA). Tarkastelluissa viidessa Henttaankaren varren
korttelissa on toimistorakennusoikeutta (KT, KT-1) yhteensa noin 185000 k-m2. ALP-korttelinosien
asuinrakentamispainotteista rakennusoikeutta on vastaavasti noin 30000 k-m2.

Asemakaavalla on liitetty uudisalue uuden Suurpellon eritasoliittyman avulla ja Keha Il:n valityk-
selld paikalliseen ja seudulliseen liikenneverkkoon. Toinen yhteys on jarjestetty Ylismdentien kaut-
ta kaava-alueen eteldosasta. Pysakointi on kaavassa maanalaisissa pysakointilaitoksissa yhdessa
tasossa korttelialueilla seka LPA-alueilla. Vieras- ja asiakaspysakointi on kadunvarsipysakointina ja
viereisilla LPA-alueilla pihan tasolla pienind ryhmina.

Suurpelto I-asemakaavan tavoitteena on eri vuorokauden aikoina eldva, kaupunkikeskustamai-
nen rakenne, jossa maantasokerrokseen sijoittuu monipuolisesti liike- ja palvelutiloja. Tavoitteena
on uudenlainen palvelurakenne, joka tarjoaa vaihtoehtoja ja vuorovaikutteisuutta seka osaltaan
tukee uusia asumisen ja tydnteon muotoja. Keskeisen kaupunkitilan varren rakennukset suunni-
tellaan ulkoiselta ilmeeltaan ja arkkitehtuuriltaan vaihteleviksi. Kerroslukujen vaihtelulla, ulokkeil-
la ja kattoterassiratkaisuilla luodaan tarvittavaa monimuotoisuutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tehnyt vuonna 2011 tavoitepaatdksen Suurpellon ensimmais-
ten asemakaava-alueiden lahelld Keha ll:sta ja Ylismaentien varressa olevien toimistorakentamis-
painotteisten kortteleiden muuttamisesta asumispainotteisemmiksi. Talla alueella on useita eri
vaiheissa olevia asemakaavanmuutoksia.

Suurpellon palvelukorttelit 22.12.2017



2.2.2 Muut aluetta koskevat suunnitelmat ja hankkeet

Aiempia alueeseen liittyvid selvityksid
«  Kaupunkisuunnittelulautakunnan tavoitepaatos 2011

+  Tehdyt suunnitteluvaraukset, asemakaavanmuutokset ja kortte- Aldes S Nl , = : R/ N i/ / W alue 241700 _

lisuunnitelmat selvityksineen (keskuskortteli, liikkekortteli) ] > gl — —— T : : g N i > s LOAS 2015

' ehdotus 2018
+  Suurpellon keskusta - Kaupan konseptivaihtoehdot ja kaupallis- I LS 208

ten vaikutusten arviointi. 2013

« Yleiskaavatason selvitykset kuten Espoon palveluverkkoselvitys-
ja suunnitelma 2030, 2011 ja Espoon tyopaikka-alueiden mitoi-
tus vuosille 2030 ja 2050, 2017

«  Liikennesuunnittelu mm. Suurpellon alueen liikenne-ennuste
2012 ja Espoon raidevisio

+  Suurpellon visioty® 2016

«  Verrattomia palveluita Suurpeltoon - kysely yrityksille ja asuk-
kaille

«  Yritystyopaja 2017

Kaupunkisuunnittelulauta on 7.12.2011 hyvdksynyt alueen
asemakaavamuutosten pohjaksi seuraavat tavoitteet:

«  Suurpellon tyopaikkakorttelit muutetaan palvelukortteleiksi,
joilla asemakaavoihin verrattuna asumista on enemman ja tyo-
paikat ovat paaosin palvelutyopaikkoja. Tavoitteena on kytked
nama ja monipuoliset kaupalliset palvelut osaksi yhteista katet-
tua ydinkeskusaluetta, jolloin alueen toimintojen yhteisollisyys
ja joustavasti toimivat lahipalvelut korostuvat.

« Suunnittelu toteuttaa Suurpellon tavoitteita: kestava kehitys, eli-

nikdinen oppiminen, perhekeskeisyys, kansainvalisyys ja uudet kyldkaupunkia, kulttuurimaisepas

palvelukonseptit Pohjoisosassa myds tyopaifkoja
«  Suurpellon yhteyttd T3- alueeseen kehitetdaan liikenteellisesti,

erityisesti joukko- ja kevyen liikenteen osalta ja mielikuvatasolla. Lillhemt

Kehitetaan alueelle T3- aluetta taydentavia toimintoja. Alue 331000

Omakotialueen

« Asumisen suunnittelussa haetaan ajankohtaisia uusia kehitta- g .
taydennysrakentaminen

mispolkuja. Lahtokohtana ovat palveluasumisen uudet konsep- st ¢ ; | \ & \anbronniitty
tit. Alueella on imujatejarjestelma ja kaikissa asuntoyhtitissa on s urpelto Il & J-:'-‘}“_-"“g;"'r',a 3 | 1% \ B
palvelueteiset. Tavoitteena on, ettd Suurpellossa voi asua ilman &330502 == '

omaa autoa. Jr—.

]
i

« Liiketilojen maaraa ja suunnittelua ohjaa Espoon kaupan palve-
luverkkoselvitys ja -suunnitelma 2030

«  Alueen haasteisiin: huono maapera, pohjavesi pinnassa, alavuus,
hulevedet (Lukupuro), liilkenteen paastot, suuri rakennusoikeus,
maanhankintakustannukset ja rakennettu kunnallistekniikka, Kuva 37. Suurpellon muita asemakaavoituskohteita havainnekuvassa 1/2017. Tarkasteltavana oleva palvelukortelialue on rajattu keltaisella.
vastataan innovatiivisella suunnittelulla.

«  Kaupunkisuunnittelukeskus teettda alueesta tavoitteiden mu-
kaisen kokonaissuunnitelman, jonka perusteella tehdaan val-
misteluaineisto nahtaville kaupunkisuunnittelulautakunnan
linjausten kanssa.

« Valmisteluaineiston pohjalta kaupunki hakee kumppaneita pal-
velukorttelialueelle.

«  Kumppaneiden kanssa tehddan rakennusten ja kunnallisteknii-
kan osalta osa-alueiden tarkempia suunnitelmia, joita viedaan
hankkeiden aikataulussa ehdotuksena nahtaville.
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2.3 Analyysi

2.3.1 Suhde yleiskaavaan

Osana palvelukortteleiden toiminnallista ja kaupunkikuvallista kon-
septia on tarkasteltu yleiskaavallisten tavoitteiden toteutumista
mm. Espoon keskustahierarkian ja tyopaikka-alueiden riittavyyden
nakokulmasta.

Valtakunnallisia alueiden kayton tavoitteita tarkistettiin vuonna
2008 Espoon eteldosien yleiskaavan hyvaksymisen jadlkeen. Tarkis-
tetussa tavoitteissa korostuu yhdyskuntarakenteen eheyttamisen
ja tiivistamisen vaatimus hyviin joukkoliikenneyhteyksiin, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuen. Espoon valtuusto paatti metron to-
teuttamisesta Matinkylaan vuonna 2008 ja 2014 valtuusto hyvaksyi
valtion ja Helsingin seudun kuntien vélisen sopimuksen suurten inf-
rahankkeiden tukemiseksi ja asuinrakentamisen edistamiseksi. Ete-
la-Espooseen on suunnitteilla myds pikaraitiotieyhteyksia.

Espoon eteldosien toteutuvat uudet raidehankkeet ovat vaikutta-
neet kaupunkirakennetta tiivistavana Espoon eteldosien yleiskaa-
vassa ennakoitua enemman. Espoon asukasmadraennusteet ja -ta-
voitteet ovat kasvaneet verrattuna yleiskaavan laatimisaikaan. Myos
Suurpellon asukasmaaratavoitteet ovat merkittavasti kasvaneet. Se
on Uudenmaan maankuntakaavassa tiivistettavaa taajama-aluetta
ja Helsingin seudun maankayttésuunnitelma 2050:ssa seudun ensi-
sijaisesti kehitettavaa vyohyketta. Suurpellon suhteellinen merkitys
koko Espoon kaupunkirakenteessa on kuitenkin pienentynyt, koska
viiden raideliikenteen vyohykkeella sijaitsevan kaupunkikeskuksen
kehitys on korostunut ja ollut viela voimakkaampaa.

Vuonna 2011 Espoon eteldosien yleiskaavaa tdydentamaan laadi-
tussa kaupan palveluverkkosuunnitelma 2030-tydssa Suurpelto
madriteltiin uudeksi isoksi paikalliskeskukseksi mm. Finnoon ja Ke-
ran tavoin. Ndiden alueiden vaestopotentiaali onkin samaa suuruus-
luokkaa. Finnoon ja Keran uudet paikalliskeskukset sijoittuvat ny-
kyisten tai jo rakenteilla olevien raideliikenteen asemien yhteyteen.
Keskustamaisen kaupunkirakenteen alue on Suurpellossa suhteessa
pienempi kuin mita osayleiskaavoituksen yhteydessa on Kerassa ja

Finnoossa suunniteltu. Finnoon ja Keran keskustatoimintojen aluei-
ta on tavoitteena kehittaa toiminnoiltaan sekoittuneina asumispai-
notteisina alueina. Tata suurempi tyOpaikkaosuus ei ole Suurpel-
lossa toiminnallisen monipuolisuuden nakokulmasta tarpeen eika
perusteltavissa, kun huomioidaan, ettd Suurpellon raideyhteydet
ovat toistaiseksi varauksia.

Espoon yleiskaavojen tyopaikka-alueiden riittévyys

Espoon yleiskaavojen tyopaikka-aluevarausten riittavyytta ja mitoi-
tusta on arvioitu Espoon tyOpaikka-alueiden mitoitus vuosille 2030
ja 2050 -raportissa (FCG 2017). Selvitystyon tavoitteena oli arvioida
tarvittava tyopaikkakerrosala vuosina 2030 ja 2050 huomioiden va-
rautuminen noin 180 000-190 000 ty6paikkaan ja 408 000 asukkaa-
seen vuonna 2050.

Tyopaikkojen kokonaismadran lisdaksi tyopaikka-alueiden tavoite-
tyopaikkamaaran mitoitukseen vaikuttavat toimialojen erilaiset ke-
hitysnakymat, tyopaikka-alueille sijoittuvien toimialojen jakauma
tulevaisuudessa, tarkasteltujen erillisalueiden profiilit ja niiden
muutokset, erillisalueiden vetovoimatekijat, arviot tilantarpeen ke-
hityksestd, toimialakohtaiset tilatarpeet (valjyys), korttelitehokkuus,
asemakaava-aluevaraukset yleiskaavojen tyopaikka-alueilla ja ase-
makaavoitettujen kortteleiden osuus yleiskaavan aluevarauksesta.
Toimistotyyppisten toimialojen sijainnissa arvioidaan korostuvan
saavutettavuuden vaatimus. Lansimetron rakentaminen avaa toi-
mistotyyppiselle rakentamiselle entista houkuttelevampia sijainti-
paikkoja; joten Lansimetron varrella olevien alueiden ja erityisesti
asemanseutujen vetovoima kasvaa. Toimistotyyppisten toimialojen
sijainnissa tuleekin korostumaan raideliikenne, asemanseudut ja
monipuolisten toimintojen keskittymat.

Keha Il:n tyopaikka-alueiden toimialarakenteessa raportissa on arvi-
oitu tulevaisuudessa painottuvan palvelu- seka toimistotyyppisten
toimialojen. Keha Il:n alueella asuminen korvaa ison osan toimisto-
tyyppisista aluevarauksista, ja asemanymparistot (Kera, lansimetron
asemanseudut) ovat ne tehokkaammat alueet, joilla on monipuo-
lisesti toimisto- ja palvelutydpaikkoja. Asukasmaaran lisadminen
Suurpellon alueella mahdollistaa my&s monipuolisempien palvelui-
den ja palvelualan tyopaikkojen sijoittumisen alueelle.

KEHA 2:n ty&paikka-alueiden kerrosalajakauma

I I ' I I
Keha I1, tuleva matroaseman vaikutusaluealla 600 m | &% 1086 3% 0% 0
Kehd I, tuleva |58 S 586 540 30% 2
Keha 1T, nykyinen 20% 4% 6% £3% Boe0R:
I N I — — |
D%z 10% 20% 309% 0% 50% 60% 70% EB0% 909% 1009

Liikae Palvelut Tesllisuus

Taimisko Varasto ja logistiikka ®ASuminen

Kuva 38. Kehd Il erillisalueen nykyinen ja tuleva toimialajako sekd tuleva toimialajako metroasemien vaikutusalueella.

(Espoon tybpaikka-alueiden mitoitus vuosille 2030 ja 2050- rapotti, FCG 2017)

Suurpellon alueen suhteellisen sijainnin muutokset yhdyskuntara-
kenteessa seka muutokset seudun tyopaikka/ toimitilarakentami-
sessa toimivat perusteluina Suurpellon tyopaikka-alueiden laajuu-
den uudelleenarviointiin lyhyelld tahtaimella asemakaavoituksessa.
Pitkalla aikavalilla Keha Il:n varren mitoitustavoitteita arvioidaan
vaiheittain uudelleen ja kaupunkirakenne mahdollistaa reagoinnin
ndihin tarkentuviin tavoitteisiin
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Uusi iso paikalliskeskus (4)

Pieni paikalliskeskus (9)

Uusi pieni paikalliskeskus  (3) Kalgisp
(18)
(11)

Uusien keskusten sijainti ohjeellinen
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Uusi lahipalvelukeskus
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2.3.2 Tyopaikat ja palvelut

¥ L
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MAHDOLLISUUDET SUURPELLOSSA KEHITTAMISKOHTEET

« Suurpelto on liikenteellisesti yksi Espoon parhaiten saa- Kaupalliset keskittymat (keskus- ja liikekortteli)

vutettavista paikoista: kaikkiin kaupunkikeskuksiin on
alle 10 minuutin ajomatka ja 20 minuutin ajomatkan sa-
teelld asuu ldhes 700 000 ihmista.

Suupelto ei ole luonnollisten asiointivirtojen varrella.
Mikali Suurpeltoon saadaan houkuteltua asiakasvirtoja
laajemmalta alueelta, voisi niihin tukeutuen muodostua
myos erityislaatuisempaa kaupallista tarjontaa.

Uudistumistarve nopeutuu; erilaiset konseptit ja valiai-
kaiskaytot ovat keskeisia.

Tulevaisuuden pikaraitiotievaraus Matinkyla-Kera ja Ota-
niemi-Espoon keskus.

Espoossa on vdahan edullista kivijalkatilaa paikallisyritta-
jien tarpeisiin. Padosa liiketiloista sijaitsee joko kauppa-
keskuksissa tai ostareilla. Paikallisyrittajien tarpeisiin oli-
si mahdollista kehittaa joustavaa liiketilaa Suurpeltoon
ja tulevaisuudessa myos tiloja, joissa yhdistyy entista
tiiviimmin tuotanto, palvelut ja myynti (esimerkiksi pien-
panimot, polkupydriliikkeet ja -huolto, antiikkiliikkeet ja
entisointi, 3d-printtauspalvelut, keittiotarvikeliikkeet ja
ruoanlaittokurssit, urheiluvdlinemyynti ja -testaus).

Puistokatujen akselin reunalla voidaan hyodyntaa katuti-
laa esimerkiksi myymadlan jatkeena, terasseina ja ulkota-
pahtumissa.

Palveluiden osalta Suurpeltoon sopivia trendeja ovat hy-
vinvointipalvelut, liikunta- ja terveyspalvelut seka mat-
kailu uudenlaisina konsepteina, joissa yhdistellddan akti-
viteetteja rentoutumiseen ja viihtymiseen.

Tapiolan urheilupuiston liikuntapalvelut sijoittuvat edul-
lisesti Suurpeltoon nahden.

Suurpelto ei ole ensisijainen toimistorakentamisen koh-
de; Espoossa toimistotilojen vajaakdyttoaste on yli 20
% ja toimistot (sekd luovan luokan tyontekijat) suosivat
ennen kaikkea tehokkaita sijainteja keskustoissa seka lii-
kenteellisissa hubeissa.

Kaupalliset tilat (myymalat, kahvilat, ravintolat) tarvitse-
vat tuekseen myo6s muita sekoittuneita toimintoja. Yksin-
omaan kaupallisten tilojen sijaan Suurpeltoon tulisikin
sijoittaa yhd enemman sosiaalisia kohtaamispaikkoja.

« Kaavoitetut keskus- ja liikekortteli ovat merkittivin kaupallinen keskittyma
Suurpellossa. Suuremmat paivittdistavarakaupan yksikot toimivat ankkurei-
na, jotka vetadvat puoleensa asiointeja ja luovat mahdollisuuksia myos muille
kaupan ja palveluiden toiminnoille.

Mahdolliset merkittavimmat toiminnot (kuten majoitus, lilkunta ja vapaa-aika)
kannattaa sijoittaa naiden asiakasmagneettien yhteyteen.

Kivijalkaliiketilat ja puistoakseli
Lahipalvelut alueen asukkaille, esim. paivittdistavarakaupan valintamyyma-
lat, elintarvikekioskit, kahvilat ja leipomot
Monitoimitilat ja hybridikonseptit, esim. tuotannollisen tilan yhdistaminen lii-
ketiloihin
Myynti ja palvelutilat, esim. pyoramyynti ja -korjaamotilat
Fyysisen liiketilan ja verkkokaupan yhdistaminen, monikanavaisuus
Asuntojen "jatke”: yhteiskdytto- ja koulutustilat

Kaupunkiymparistossa tulee huomioida toiminnallinen jatkuvuus seka kiin-
nostavien paikkojen sijoittuminen niin, etta alueella on mielenkiintoista kavel-
la ja kdyttaa palveluita.

Maantasokerroksen mielenkiintoisuus; laajat ikkunat, jotka avautuvat koko-
naisuudessaan yhdistden saumattomasti sisa- ja ulkotilan. Liiketilat voivat jat-
kua ulos katu- tai puistotilaan.

Kortteleiden sisalla "kulman takana” sijaitsevat ylldttavat toiminnot, ymparis-
ton mittakaavallinen vaihtelu

Tapahtumat kaupunkitilassa, vuodenaikoihin liittyvat markkinat ja muut ta-
pahtumat

Keha lI:n varren kaupallinen potentiaali

+ Keha II:n varrelle on mahdollista toteuttaa myos autoliikenteeseen perustuvia
toimintoja kuten tilaa vaativaa kauppaa.

» Yritystoiminnan ja vapaa-ajan muutosvyoéhyke
Vapaa-aika, kulttuuri ja liikunta

Nouseva trendi, jolle Espoossa on kysyntaa
Matkailullisen potentiaalin hyodyntiaminen

Sijainnillisesti tukeutuminen toisaalta Opinmden kampukseen, toisaalta os-
toskeskuksen ja keskuskorttelin tuomaan tarjontaan

Pysdakoinnin yhteyteen sijoittuvat toiminnot

Autojen korjauspalvelut

Erilaiset vuokrauspalvelut ja autojen yhteiskadyttopisteet
Verkkokaupan/reko-ringin jakelupiste
Tilapaistoiminnot, esim. sisakirpputori viikonloppuna
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2.3.3 Mittakaavavertailu

Etdisyyden hallinnassa ja kdveltavassa kaupunkiymparistossa on keskeista kokonaisetdisyyden minimoiminen ja ym-
pariston mielenkiintoisuus. Katutason liiketilojen ndkokulmasta kriittinen etdisyys on 10-25 metrid. Tyhjat epajatkuvat
tilat, esim. pitkdt passiiviset seindt, muodostavat esteen/katkoksen jatkaa matkaa kaupunkitilassa. Jalankulkijan nako-
kulmasta keskeisia ovat ymparistoltdan viehattavat paikat, joissa kulkija orientoituu uudelleen tilaan. Tallaiset paikat
sijaitsevat ideaalitilanteessa alle 200 metrin vdlein. Paikat voivat tuottaa esteettisid, maisemaan ja kaupunkitilaan liitty-
via kokemuksia. Tallaisia voivat olla esim. tietyt kiintopisteet kaupunkitilassa tai alueet, joilla syntyy luonnostaan paljon
ihmisten vilisia kohtaamisia. Liiketilojen tiheys ja kaupunkitilojen paikkojen viliset etdisyydet luovat inhimillista ympa-
ristda, jossa kaupunkikuva on korkealaatuista ja virikkeitd tarjoavaa.

Suurpellon keskustan korttelialueet ovat pinta-alaltaan laajoja. Télld on vaikutus etdisyyksien hallintaan, kdveltavyyteen
ja palvelujen liittymiseen toisiinsa. Oheisilla vertailuesimerkeilld on pyritty havainnollistamaan ja suhteuttamaan suun-
niteltavien korttelien seka Suurpellon puistoakselin mittoja.

Malmon Vastrahamnen/ Bo 01 asun-
tomessualue on uuden kaupungi-
nosan aloitusalue, jolla asuu noin
2500 asukasta (2013). Asuinkorttelit
sijoittuvat rantapromenadin ja luon-
nonmukaisen, ekologisen puiston ra-
jaamalle vyohykkeelle, jonka leveys
vastaa kutakuinkin matkaa Suurpel-
lon puistoakselin ja Henttaankaaren
valilla. KokonaisuutenaVastrahamne-
nin asuinkorttelien pinta-ala on Suur-
pellon keskustakortteleita pienempi.
Alueen kaupunkitilojen suunnittelus-
sa on painotettu yhteisollisyytta edis-
tavia tekijaita. Tiiviissa kortteliraken-
teessa on polveileva, shared space
-tyyppinen katuverkosto.

I Pariisin Rive Gauche -alueen Mas-
sena -korttelit sijoittuvat Seinen va-
| semman rannan ja katetun rautatien
paalle toteutetun paakadun valille.
. Alueen laajuus vastaa suurin piirtein
Suurpellon keskustakorttelien pin-
ta-alaa. Massenan kortteleissa on
pyritty sekoittamaan monipuolisesti
eri toimintoja. Alueen katu- ja reitti-
"= verkosto jakaa asuinkorttelit pieniin
| ja erittdin tehokkaasti rakennettuihin
ruutuihin. Kaupunkikuvallisesti alue
. on erittdin monimuotoinen ja vaih-
televa. Massenan alueelle sijoittuu
asuntorakentamista 67 000 m?, toimi-
tiloja 120 000 m?, kauppaa 37 000 m*
seka yliopiston tiloja 110 000 m”.
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Kuva 42. Mittakaavavertailu - Pariisi, Rive Gauche Kuva 43. Mittakaavavertailu - Linz, Solar City

Pichling

3] Volksha |

=

3
IR

Gl

Helsingin Esplanadi on jonkin verran
leveampi Suurpellon puistoakselia.
Puistoakselista poiketen sen molem-
milla sivuilla kulkee autoliikenne. Vas-
taavuutta Suurpellon tilanteeseen
voi nahda Esplanadin sivujen kahti-
ajakoisessa luonteessa: pohjoisella,
ilmansuunnaltaan  edullisemmalla,
sivulla on selkedsti enemman asia-
kasvirtoja. Esplanadin paalle mitta-
kaavaan asetettuna havainnollistuu
Suurpellon puistoakselin pituus: ak-
seli ulottuu Ruotsalaisen teatterin
kohdalta Kauppatorin etelareunaan
asti. Yhden Suurpellon keskustakort-
telin laajuus vastaa noin neljaa kan-
takaupungin keskustakortteliruutua.

Linzin Solar City on tehokkaaseen pi-
karaitiotieyhteyteen tukeutuva puu-
tarhamainen satelliittikaupunginosa.
Matalan, 2-4 kerroksisen asuinalueen
korttelirakenne ja lyhyet etdisyydet
tukevat jalankulkua. Alueen lapimitta
on lyhyempi kuin Suurpellon puis-
toakselin. Asuinkorttelien keskelld si-
jaitsevan raitiotiepysdakin yhteydessa
on pienimittakaavainen, katettujen
kulkureittien jasentama palvelukes-
kusta. Solar Cityssa on noin 4000 asu-
kasta.
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2.3.4 Keskustakorttelien kaksijakoinen luonne

2.3.5 Kaupunkikuva

Suurpellon palvelukorttelit jakautuvat lansi- ja itdpuoliltaan eriluonteisiin alueisiin. Keha Il:n ja Henttaan- «  Keha ll:lle nakyva julkisivu on merkittava alueen imagon ja houkuttelevuuden kannalta. Se myds luo vas-
kaaren puolelta korttelit ovat hyvin autolla ja pyoralla saavutettavissa ja kaupunkiymparistda hallitsevat taparin Nygrannaksen uudelle rakentamiselle. Eritysien tarkeitd ndkymdsuuntia ovat ldhestymis- ja saa-
mittavat liilkenteen jarjestelyt. Henttaan puistokadun puolelta kulkumuotona painottuu jalankulku ja pai- pumissuunnat alueelle. Tarkedn kaupunkirakenteen sisdisen nakymaakselin muodostaa Henttaan puis-
kallisten saapumissuunta. Keha ll:n |3heisyys asettaa rajoitteita asuntorakentamiselle ja tyopaikkaraken- tokatu, jonka varressa alueen maamerkit Opinmaki seka kaavoitettu tornirakennuskin sijaitsevat. Tata
tamisen aikataulu sekd toimintojen luonne on heikommin ennakoitavissa. Korttelien lansipuoli soveltuu akselia ymparoivien julkisivujen kaupunkikuvalliseen laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

parhaiten asumispainotteiseen rakentamiseen kivijalkapalveluineen, minka vuoksi se valmistuu toden-

nakoisesti nopeastikin.

Nygrannaksen uudisrakentaminen
Tarkea vastakkainen julkisivu Keha ll:lle
nakyma

y

&
Maamerkki w

Tarkead julkisivu
Keha Il:lle Nykyinen pientaloasutus

vastakkainen julkisivu Keha ll:lle

Maamerkki
Tarkea
A nakyma
‘ Nygrannaksen uudisrak-
B » entaminen
oy vastakkainen julkisivu
| Keha ll:lle

Tarkea julkisivu
Keha Il:lle

Aukio/tori
Tarkea orientaatiokohta

Alueen sisdinen .

tarked nakymaakseli Tarked
nakyma

Tarkeat julkisivut
alueen sisélla/

Mikrotason saavutettavuus

- Paikallisten saapumissuunta

- Asuminen, kiviijalkaliiketilat ja palvelut
- Jalankulkijan nopeus

- Joukkoliikenne

- Kerralla valmista’

- Ennakoitavuus

- Viiden minuutin kaupunki

| S
aktiivinen kivijalka
Makrotason saavutettavuus | : Tarkest yhteydet
- Ymparlstohalrlota S|etaVa toiminta Virkistysa|uei”e
- Elinkeinoelama

- Autoilun / pyorailyn nopeus

_ Raskaat liikenneinfran rakenteet
- vaiheittaisuus

- Ennakoimattomuus

Merkittava alueen
“reunajulkisivu”
Alueen imago Keha Il:lle

Kuva 44. Keskustakorttelien kaksijakoinen luonne, 1:10 000.

Kuva 45. Kaupunkikuvallisesti merkittdvdt ndkymdit ja elementit, 1:10 000.
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2.3.6 Puisto- ja piha-alueet

Puistoakseli toimii alueen selkdrankana, yhdistden keskustan kortteleita. Akselin
ldheisyydessa on useita virkistyksen vetovoimakohteita, kuten Opinmaen urheilu-
ja leikkialueet, Angry Birds-puisto ja Henttaanpuron ympérilla oleva puisto. Poh-
joisessa sijaitsevat Rakkauden puutarha ja aukeat kulttuurimaisemat, ldnnessa ja
eteldssa taas on yhteys Keskuspuiston laajoihin metsdalueisiin ja virkistysreitteihin.

Kuten puistoakselin lansipuolella, on keskustakorttelien keskelle ja pihoille tarve
muodostaa mittakaavaltaan pienipiirteisempia reittiverkostoa ja oleskelualueita.

Peltomaisema

nsite
Rakkaud pygrannee
akkauden
puutarha

3

Urheilukentét

/
\;& /

Korttelit:
7zl INTIIMIYS
N SISAISTEN REITTIEN TARVE

Leikki ja

urheilu Opinméki

MITTAKAAVA

Angry—
Birds \
-puisto

e aksita

Lillhemtinpuisto Viisastenpyisia

Henttaanpuro

Viljely
Leikki-

f Hans .~
paikka

Floorin
puisto .

YHTEYS \
KESKUS- b
PUISTOON < R

YHTEYS
KESKUSPUISTOON

Kokinmetsa

Klariksenkallio

Kabiksenkallio

Kuva 46. Puistokatujen akselin ja korttelipihojen luonne.

2.3.7 Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittelya tulee hoitaa Suurpellossa sekd korttelien alueella etta yleisilla alueilla. Hulevesien kasittely kasvillisuusalueiden avulla on
ekologisesta nakokulmasta valttamatonta tulvaherkdn Grasanojan valuma-alueen vuoksi. Suurpellon rakentamisella on erittdin suuri merkitys
valuma-alueen ekologian kannalta. Alueella esiintyy sulfidisavia, minka vuoksi Lukupuron veden pH on ajoittain poikkeuksellisen alhainen. Ve-
sien happamuus voi johtaa jopa elickuolemiin. Lukupurolla ja Grasanojalla on paljon luontoarvoja ja niissa esiintyy mm. ddrimmaisen uhanalaisia
meritaimenia. Lisaksi hulevesien kasittely kasvillisuusalueilla liséa alueen vehreytta ja viihtyisyytta. Analyysikartassa alustavat tilavaraukset ja
viivytystarpeet on esitetty kerran viidessa vuodessa tapahtuvalle 15 min. sateelle. Katualueiden tasaukset on jo tehty ja niiden alle on rakennettu
maanalaista infraa, mutta katualueille on vield mahdollista sijoittaa pienempia viivytys- ja suodatusrakenteita.

Alueen halki virtaa Henttaanpuro, joka virtaa Keha Il:n alitse Lukupuroon. Purot kuuluvat Grasanojan valuma-alueeseen, jonka kannalta Suur-
pellon rakentaminen on ollut merkittava muutos. Suurpeltoon rakentuvat asuinalueet lisdavat hulevesien maaraa ja kuormittavat Lukupuron ja
Grasanojan alueita. Lukupuron alajuoksulla ja Grasanojassa esiintyy myds taimenia, minka vuoksi rakentamisen aiheuttamia virtaamavaihteluita
tulisi tasata mahdollisuuksien mukaan niiden yldjuoksulla. Ndin ollen suunnittelualueen hulevesia tulisi kasitelld jo syntypaikallaan niin, ettei
niilla rasitettaisi jo ennestaan kuormittuneita alueita. ettei niilld rasitettaisi jo ennestaan kuormittuneita alueita.

Hulevesien
hallintarakenne

: Valuma-alue

I:l Ympérdivien katujen
valuma-aluerajaukset

Sepankyla

“w,w\*
gt

Mankkaa
Suurpelto

Purku
Lukupuroon

Viivytystarve n. 1300 m
15 cm viivytyssyvyydelld

Haukilahti

osoitettu karttassa oranssilla.

Kuva 47. Esitetty hulevesien luonnonmukaisen kdsittelyn vaatima tilavaraus.
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3. SUUNNITELMA

3.1 Tyoprosessin vaiheet

Ty6 on laadittu vaiheittain tarkentuneena prosessina. Tahan raporttiin on koottu tarkeimmat johtopdatokset tehdysta tyosta ja
suunnitelma. Eri tydvaiheissa syntynyt aineisto on koottu erikseen (Suurpellon palvelukorttelit - konseptitydn tausta-aineisto 2017).

ALUEANALYYSI PALVELUSKENAARIOT KONSEPTIT JATKOKEHITYS- KORTTELISUUNNITELMA
MARKKINA-ANALYYSI VAIHTOEHDOT
Yrityskysel
reysiysely Kehitettavaksi Lautakunta
Yritystyopaja valitut vaihtoehdot

Asemakaavamuutos

ﬂ Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutos
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3.2 Johtopaatoksia

« Yleiskaavatason tyopaikkatavoitteet toteuttaa ratkaisu, jossa asumisen ja tyopaikkojen mitoituk-
sellinen suhde on noin 80/20.

«  Tyopaikkojen profiili suuntautuu toimistorakentamisesta palveluihin.

«  Tyopaikoille ja palveluille jatetaan tilaa kehittya: Henttaankaaren puoleinen osuus varataan muu-
tosvyohykkeeksi, jolle voi sijoittua myos valiaikaisia toimintoja ennen pysyvampien ilmaantumis-
ta.

«  Korttelirakenteen ja rakennusten massoittelun tulee mahdollistaa terve ja turvallinen asuinympa-
ristd eri toteutumisvaiheissa, eli huomioida erityisesti Keha Il:n aiheuttamat hairidtekijat (liikenne-
melu ja -paastot).

« Autoiluun tukeutuvia palveluja on perusteltua sijoittaa Lukusolmun eteldpuolisiin kortteleihin,
jossa ne muodostavat luontevan jatkon asemakaavoitetulle ja rakentuvalle liikekorttelille. Etelai-
nen kiertoliittyma on liséksi vdhemman kuormitettu kuin pohjoinen Opinmaen kiertoliittyma.

« Liikerakentaminen sijoittuu ensisijaisesti paikoille, jonne on helpointa saapua eri suunnilta ja jar-
jestaa huoltoliikenne.

«  Alueelle varaudutaan sijoittamaan paivakoti.

«  Korttelin sisdlle tarvitaan vaihtoehtoisia ja viihtyisia kulkureitteja koululle, keskustapalveluihin ja
joukkoliikenteen pysdkeille. Korttelien halki kulkevat viihtyisat ja vehreat raitit tuovat uuden ker-
roksen alueen virkistysverkostoon. Reittien varrelle syntyy mielenkiintoisia julkisen ja yksityisen
tilan rajapintoja, joiden luonnetta voidaan varioida kasvillisuuden ja muiden rakenteiden sijoitte-
lulla.

« Autopaikkojen osalta varaudutaan reagoimaan liikkumistavan muutoksiin. Alueelle kehitetaan
pysakoinnin konseptia, joka tukeutuu keskitettyihin laitoksiin. Pysakointilaitoksia kehitetaan mo-
nikdyttoisina rakennuksina, joihin sijoittuu erilaisia toimintoja.

«  Pohjoiskortteleiden kaupunkiymparisto on tiiviimpaa, pienimittakaavaisempaa ja sisdiset kulku-
reitit ovat kapeampia. Lukusolmun pohjoispuolelle painottuvat kivijalkapalvelut. Lukusolmun
etelapuolelle varataan tilaa keskitetymmalle, hallimaiselle liikerakentamiselle.

« Lukusolmua rajaavien korttelien julkisivut vastaavat keskustakorttelin (asemakaavan C-kortteli-
alue) rakentamisen mittakaavaa. Lukusolmun ymparilta voidaan osoittaa paikkoja korkeammalle
rakentamiselle vastapainoksi mittakaavaltaan valjalle, mittavien liikkennevaylarakenteiden maise-
malle.

«  Kaupunkikuvalliset korosteet sijoittuvat Lukusolmuun tai puistoakselin paihin. Rakentaminen on
keskimadrin noin Vl-kerroksista ja mahdolliset kaupunkikuvalliset korosteet korkeintaan puolet
keskustornin korkeudesta.

«  Kaupunkikuvallisesti passiivisille rakennuksille tai toiminnoille, kuten pysakointilaitoksille, varas-
toille tai tuotantotiloille, muodostetaan laadukas, myonteinen ja ennakkoluuloton julkisivuilme.

«  Puistoakseli jakaantuu oleskelupainotteiseen pohjoisosaan ja toiminnalliseen etelaan. Kivijalka-
palveluiden painottuessa pohjoiseen akselin oleskelumahdollisuudet tukevat siella olevien pal-
veluiden toimintaa ja tapahtumien jarjestamista. Aktiivinen eteldakseli tarjoaa tekemista ja toi-
mintaa.

«  Keskitetyn pysakoinnin ansiosta alueelle voidaan rakentaa maavaraisia ja vehreitad pihoja. Hule-
vesia viivytetaan ja kasitellaan alueella erilaisten rakenteiden avulla. Rakenteet voivat toimia seka
esteettisina etta toiminnallisina aiheina.

«  Konseptityota, viitesuunnitelmaluonnoksia ja suunniteltua kaavaprosessia esiteltiin kaupunki-
suunnittelulautakunnalle 11.10.2017. Kdaydyn keskustelun pohjalta suunnittelua voidaan jatkaa
tassa tyOssa esitettyjen periaatteiden mukaisesti. Lautakunta nosti keskustelussa esille Suurpellon
erityispiirteita kuten asukastoiminta, palvelueteiset ja automaattinen jatteenkerdysjarjestelma.
Aluetta tulisi rohkeasti suunnitella erinomaiseksi, muista alueista poikkeavaksi alueeksi. Jatkos-
sa tulee kiinnittaa huomiota myds siihen, ettei palvelukorttelialue kadnna selkadnsa Suurpellon
sisaantulon ja Nygrannaksen suuntaan. Keskustelua kaytiin myds mm. pysakoinnista ja pidettiin
tarkeana joukkoliikennekadun edistamista.

Korttelin muutosvydhyke:
Asuinkortteli vaiheittain toteutuva tydpaikkakortteli

1. vaiheessa osa varattu yritystoimint:

2. vaiheen pyséakaintilaitos
monitoimirakennus

Paivittdistavarakaupan sijainti

Paivakoti-optio / palvelutalo

Korttelin sisaraitti

i:, vaiheen pysakdintilaitos ja monitoimitalo

‘ Toirhistohotelli / asuntohotelli/ asuinrakentaminen

Paivakoti-optio

Keskustakortteli

Asumisen optio

1. tai 2. vaiheen pysakadintilaitos

Palvelu- ja liikekortteli

Korttelin sisaraitti asuinrakentamisen optio

Muuntoasema

Asuinkortteli, korttelikohtainen pysakaointi

Kuva 49. Johtopddtdssuunnitelma, 1:5000.
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6 800 asuminen
+200 lahikauppa

26 500 asuminen
+2 000 kivijalkapalvelut

26 700 asuminen >
+2 600 kivijalkapalvelut = *#====ss=sas-sees

18 750 asuminen
+6 250 palvelut

oooooooo ®sscevssssnsssnss

19 000 asuminen
+600 kivijalkapalvelut

19 000 asuminen
+400 kivijalkapalvelut

18 500 asuminen ‘s.

Keskustatoimintojen korttelialue
Liikerakennusten korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialue

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue

Toimitilarakennusten korttelialue (2. vaihe)
Paivakotioptio

Kauppa

Kivijalkapalvelut

Pysakdinti

L KTY B, K21051
\

aoosscccsccsscssscsssccscscsss
.

2. vaihe
8 000 tydpaikat ja
palvelut

\
\

2. vaihe
Pysakdintilaitos

2.vaihe
8 000 tyopaikat ja
palvelut

..2.vaihe
7 000 tyopaikat ja
palvelut

K21037

seees2=26 000 asuminen
+2 000 palvelut

--- 16 000 palvelut
+7 000 asumisen

........... optio
AK
11800 K21026
+200
Rl 27 el 1 T 6000 palvelut
+5 600 asumisen
+200 |
A optio
. ET
-..'-...... AK P
K21025

Kuva 50. Mitoitus- ja vaiheittaisuuskaavio. Erityisesti tydpaikka- ja palvelutoimintojen luonne voi mybhemmin muuttua

merkittdvdisti.

VAIHE 1

Asuminen  Asuminen kpl Tyopaikat — Tyopaikat kpl
Kortteli k-m? (1as/50k-m2) k-m? (1tp/50k-m2)
Yhteensa 153850 3077 36050 721
K21051 6800 136 200 4
K21039 26500 530 2000 40
K21037 32700 654 4500 g2
K21032 (C-1) 18750 375 6250 125
K21030 (AK) 19000 380 600 12
K21183 (KM) 7000 140 16000 320
K21026 24600 492 6400 128
K21025 18500 370 0 0
asumisen ja tydpaikkojen suhde 81% /19%
muutos ajantasa-asemakaavaan +1800 as -3443 tp

VAIHE 2
Asuminen  Asuminen kpl Tyopaikat — Tyepaikat kpl
Kortteli k-m? (1as/50k-m2) k-m? (1tp/50k-m2)
[Yhteensa 153850 3077 59050 7181
K21051 6800 136 8200 164
K21039 26500 530 10000 200
K21037 32700 654 11600 232
K21032 (C-1) 18750 375 6250 125
K21030 (AK) 19000 380 600 12
K21183 (KM) 7000 140 16000 320
K21026 24500 492 6400 128
K21025 18500 370 0 0
asumisen ja tydpaikkojen suhde 72% [ 28%
muutos ajantasa-asemakaavaan +1800 as -3003 tp
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3.4 Liikenne ja pysakointi
Joukkoliikenteen pysdkit

Suurpeltoon on alustavasti ajateltu sijoittuvan kolme pikaraitiotien-
pysakkia. Tiheasti sijoitetut pysakit tarjoavat lyhyet kavelyetaisyydet
Suurpellon asukkaille. Lisaksi linjaston haaroihin sijoittuvat pysakit
mahdollistavat sujuvat vaihdot linjalta toiselle. Lopputilanteessa
ajateltu pysakkivali jaa kuitenkin alle 500 metriin, mika voi pudottaa
linjalle asetettavaa tavoitenopeutta. Pysakkien sijainnit tulevat tar-
kentumaan pikaraitioteiden jatkosuunnittelussa tehtavien simuloin-
tien myota. Maankaytollisesti Suurpellon pysakkien tai pysakin olisi
hyva sijoittua lahelle kaupallista keskittymaa. Lisaksi Opinmaen kou-
lusta tulisi olla sujuva kavely-yhteys pikaraitotien pysakille. Ennen
kuin vaihtopysakeille on tarvetta, tulisi Suurpellon pysakki sijoittaa
keskeisesti Suurpellon palveluiden l[aheisyyteen.

Pysdkointi

Pysakdinnin suunnittelun periaatteena on ollut joustavuuden mak-
simointi. Tulevaisuudessa itsestdan ajavat ajoneuvot, taksililkkenteen
vapautuminen ja jakamistalous ovat trendeja, jotka saattavat muut-
taa ihmisten liikkumistapoja. On kuitenkin epavarmaa, kuinka laa-
jamittaiset vaikutukset ndilla muutoksilla tulee olemaan tulevaisuu-
den lilkennemaariin ja pysakdintitarpeeseen.

SUOSITUKSET

Suurpellon alue tulee rakentumaan vaiheittain ja kaupungin onkin
tarkeaa seurata pysakoinnin kysynnan kehittymista. Ensivaiheessa
on todennakoistd, ettd kaavoitus etenee kaupunkisuunnittelulau-
takunnan madarittelemien pysakoinnin periaatteiden mukaisesti.
Kuitenkin periaatteita pitdisi pystya joustavasti muuttamaan ja py-
sakointimadrayksista joustamaan, mikali kysynta muuttuu jo raken-
tamisen aikana. Keskitetyn pysakoinnin rakentamista voisi helpot-
taa, mikali kaupungin pysakaointiyhtio toteuttaisi laitokset.

Perinteisessakin pysakdintimallissa tulisi tulisi pyrkia tehostamaan
autopaikkojen kayttoastetta ja lisddmaan vuorottaiskayttoa. Tama
tavoite on myos kirjattu kaupungin pysakéinnin periaatteisiin.

Pysakoinnin vuorottaiskayttéa Suurpellossa pyritadn lisaamaan
tarjoamalla yhteiset pysakointialueet kaikille toiminnoille. Asunto-
rakentaminen on helpompi toteuttaa kuin tyopaikkarakentamista,
mutta tyopaikkarakentamisen toteutumista voitaisiin helpottaa lie-
vemmilla pysakointinormeilla sen mahdollistaessa vuorottaispysa-
koinnin. Tyopaikkojen rakentuessa voidaan ajatella, etta suurin osa
toimistojen vaatimista pysakodintipaikoista on jo olemassa asunto-
rakentamisen myo6ta tarjoutuvan vuorottaispysakdintimahdollisuu-
den kautta. Pysakointi tulisi rakentaa laajempina kokonaisuuksina
eika kortteli- tai hankekohtaista pysakadintia tulisi toteuttaa alueelle
lainkaan. Valiaikaisesti asukaspysakointipaikkoja voidaan osoittaa
maantasoon korttelien ns. muutosvychykkeelle, jolloin ndma alueet
on helppo myéhemmissa vaiheissa ottaa muuhun kayttoon.

Pysakointi Suurpellossa tulisi keskittaa pysakointilaitoksiin.

Pysakointilaitokset tulisi suunnitella muuntojoustaviksi.

Pysakdinti tulisi toteuttaa markkinaehtoisesti ja asteittain hieman etupainotteisesti huomioiden

olemassa oleva kapasiteetti ja kysynta.

Kaupungin omistamilla pysakointilaitoksilla voitaisiin seurata pysakoinnin kayttoasteita ja opti-
moida tarvittavan pysakoinnin maaraa eri rakentamisen vaiheissa.

Rakentamalla pysdkointilaitoksen ensimmaisen kerroksen korkeammaksi voidaan tiloja myohem-
min hyodyntaa esimerkiksi liiketiloina, mikali sijainti on sellainen, ettd se houkuttelee kayttajia.

Tiloja voidaan myos suunnitella siten, ettd ne ovat hyodynnettavissa myohemmin muun muassa

varastotiloina.

Pysdkointilaitosten ilmeen tulee heijastaa niiden asemaa Suurpellon sisddantulonakymassa ja va-

littavdana tekijana asumisen suuntaan.

1. vaiheen maantaso-
pysakointi

1. vaiheen toimintoja L 22l
palvelelva liittyma k‘ /" 91ap
/ ¥

’ —
4—"" ‘ Vg

,\\ Yritystoiminnan huolto/

’,—"‘\ 1. vaiheen maantaso-
) akointi

u v Pysa

o8 100aP ‘\“ AL,

: k:_/\_\“ thlo ?ysakomtl-

’ L T | liittymalle

W i B l\\" - , P\“//r«:i\ “é

\‘ \118ap gy | 68ap#

\ S | | o a'\.‘?

N

Kavelyraitit
korttelien sisalla

Pikaraitiotienpysakin
M i Sepableese TP ey

‘--——‘

! 3 ),

Nykyiset pysaksinnin " Y
mitoitusperiaatteet: (! r\ \\ 'l
Asuminen 1ap/110 k-m2 . VRN -
Palvelut 1ap/70 k-m2 \ . e e
C-kortteli  1ap/150 k-m2 \ AP0 o SN
Psivikoti  1ap/200 k-m2 [ ¢’ >="

: “» '

\4

Kuva 51. Liikenne- ja pysékdintikaavio.
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3.5 Kaupunkikuva
Mittakaavojen ja typologioiden kirjo Viherjulkisivut ja -katot

eeccccscfleccccccccccsccccccccscsccce

Lo . . . : . Harkitut valaistusratkaisut
Tiiviit ja suojaiset rei-  Korttelien kulmien korostaminen

tit, varien kaytto erilaisin keinoin

Korkea maantasoker-
ros, lapinakyvyys ja

*' ‘ "Kaupunkikuvallisésti;Tkiinnostavaj
‘kohta/ maamerkki :

e K“au'p"LZJr).kikL.Jv‘an kannalta erityisen
tarkeat julkisivut ‘ ‘
Ensisijainen kivijalkatilojen sijainti

kivijafkapalvelut

Muurimainen “reunajulkisivu”Keha Il:lle
Rytmittavat korkeusvaihtelut ja viheraiheet

Kortteleita paikalliskatujen suuntaah”'
rajaavat julkisivut ! : i
Yhtendinen reuna, korkeusvaihtelut

Attraktiot Keha Il:n suuntaan
Pysdkdintilaitokset

- Monivivahteinen arkkitehtuuri sisaraittien

22 | viva
LI Y\ ymparilla
1 |
CEE ] ?)11
Enm Uy
LB 5
A i
FE | =
I B -1
—l\

Kuva 52. Kaupunkikuvakaavio.
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Kuva 53. Ndkymdkuva Suurpellon palvelukorttelien suuntaan pohjoisesta.

Puistoakselia reunustavista asuinrakennuksista varataan vahintaan ensimmainen kerros kivijalkapalveluille.
Kerroskorkeus on normaalia asuinkerrosta korkeampi, mikali palvelukerroksia on vain yksi. Myds tyon ja asuin-
tilat yhdistavat studioasunnot ovat mahdollisia. Puistoakselin julkisivulle on hahmotettu vaihtoehtoiset arkki-
tehtoniset nakdkulmat. Korttelien puistojulkisivu avautuu lanteen ja edullinen ilmansuunta on syyta hyodyn-
taa parvekkein ja terassein. Puistoakselin suuntaan rakennukset ovat 7-8 kerrosta korkeita. Ylimpien kerrosten
hahmosta kehitetdaan kaupunkikuvallisesti kiinnostava. Julkisivumateriaalit ja variskaala ovat paaasiallisesti
vastaavia muiden Suurpellon asuinkorttelien mukaisia. Kortteleita yhdistavan sisaraitin varrella rakentamista-
pa ja varitys on vapaammin valittavissa yllatyksellisyyden ollessa suotavaa.

I

|

M
T iy

|III||||I|Il||ll||||lllh;H||||||||||||| Ui
i

Kuvat 54-55. Vaihtoehtoiset kaupunkikuvalliset/ arkkitehtoniset visiot puistoakselin suuntaan.

||n||nn|m||mmmm 4
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Raitti Yritystoiminta

Pysdkaintilaitos / Monitoimitalo

Loft

3 i -~

o~ A T
)

\\// \;w

Ve

Kattovilielm&

y ¥ »,
-~
» [ 4
v,
‘e

Toimisto- / Asuntohotelli

Asukaspiha

Kiipeily- / Mediaseind

Palveluasuminen

Aukio / Kivijalkapalvelut

Kivijalkapalvelu

P&ivakoti

Kuva 56. Keskeisisté palvelukortteleista on pyrkimys muodostaa toiminnallisia hybridikortteleita, joissa on asuntorakentamisen lisdksi palveluja ja yritystoimintaa. Toiminnallinen monimuotoisuus on helpompaa toteuttaa korttelia kokonaisuutena tarkastelemalla,
kuin yhtéd asuinrakennusta kerrallaan. Kuhunkin pihapiirin sijoitetaan erilaisia asuntotuotannon muotoja. Keskitettyjd pysdkointilaitoksia tulisi kehittdd monitoimirakennuksina, joissa myds katto ja seindpintoja hyédynnetddn toiminnoille tai kaupunkikuvallisina
mielenkiinnon herdttdjind. Laitoksiin voidaan liittdié my6s muuta rakentamista kuten asunto- tai toimistohotellit.
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3.6 Lahiymparisto ja julkiset ulkotilat
Reittien luonteet

Korttelien sisalla kulkee mittakaavaltaan tiiviita raitteja (oranssi ra-
jaus kartalla), jotka muodostavat yhtendisen kokonaisuuden ja mie-
lenkiintoisia reitteja alueen halki. Valilla raitit yhdistyvat ja muodos-
tavat pienia aukioita. Raiteille sijoitetaan erilaisia oleskelupaikkoja ja
runsaasti kasvillisuutta. Lisaksi raiteilla kasitellaan korttelien sisdisia
hulevesida. Ensimmaisena rakentuvien kortteleiden ymparistoon
syntyy valjemmin mitoitettua kaupunkitilaa (punainen rajaus kar-
talla), joka tulisi kuitenkin liittda osaksi raittien muodostamaa koko-
naisuutta, esimerkiksi yhtendisten pintamateriaalien tai kalusteiden
avulla.

Pohjoisessa osassa Keha Il:n puoleisen reunan rakennukset tullaan
rakentamaan vasta myohemmassa vaiheessa. Nain ollen ensimmai-
sessa vaiheessa itareunaan jaa ns. muuntovyohyke, jonka alueella
voidaan jarjestaa esimerkiksi pysakointia tai muita valiaikaisia toi-
mintoja. On kuitenkin tarkeaa huolehtia my6s itdreunan viihtyisyy-
desta. Alueella voidaan hyddyntaa esimerkiksi valiaikaisia istutus-
rakenteita ja kasitellda hulevesia, seka myos istuttaa puita harkiten,
vaiheistus ja tulevat suunnitelmat huomioiden.

Toisessa vaiheessa, kun itdpuoleinen korttelin reuna rakentuu, ra-
kennetaan my&s muuntovyohykkeen osio viihtyisaksi raitiksi.

Mittakaavaltaan tiivis raitti

(oleskelu, kasvillisuus, hulevedet)
/Y Valjemmin mitoitettu kaupunkitila

N7 (muodostaa kokonaisuuden raitin kanss

1. vaiheen muuntovydhyke
(valiaikainen toiminta, pysakainti, huleve
Potentiaalinen vihreé katutila
(kasvillisuus, hulevesien kasittely)
Potentiaalinen viherkatto
(myos toiminnot, palvelut)

Urheilukentat .
Z % """"" Potentiaalinen viherseina

M
Opinmaki

Aukiomaiset vehreét katutilat:

Oleskelu
\7) Hulevesien hallinta .
e Veistokselliset muodot, taide

Puistokadun oleskeluvaltainen
pohjoisosa: Oleskelua, terassit
levittyvat akselille
Yksityisemmat pihatilat;
Puutarhamaisuus
Pihatoiminnot

Leikki

Grillit

Hulevesien hallinta

Potentiaalinen
' maamerkin paikka
Esiintymislavan | 77

paikka Lukus‘\\ta

Viisastenpuisto* '
Henttaanpuro

Hans
Floorin
puisto

Puistokadun aktiivinen-etel&osa:
parkour, luistelu, minigolf, kiipeilyn
mahdollistavat rakenteet

Lo

R e o R

Nykyinen
v ’ maamerkki

Klariksenkallio

Kuva 57. Ldhiympdiristd ja julkiset ulkotilat, vaihe 1.

il

Urheilukentat g
b

Opinmaki

Mittakaavaltaan tiivis raitti
(oleskelu, kasvillisuus, hulevedet)

D Valjemmin mitoitettu kalgaunktilla
(muodostaa kokonaisuuden raitin kanss
Potentiaalinen vihre& katutila
(kasvillisuus, hulevesien kasittely)
Potentiaalinen viherkatto
(myos toiminnot, palvelut)

Potentiaalinen viherseina

Aukiomaiset vehreét katutilat:

Puistokadun oleskeluvaltainen
pohjoisosa: Oleskelua, terassit
levittyvat akselille

Esiintymislavan A
paikka

Viisastenpuisto " ”
Henttaanpuro

listo

Hans
Floorin
puisto

Puistokadun aktiivinen eteldosa: | |
parkour, luistelu, minigolf, kiipeilyn
mahdollistavat rakenteet

Klariksenkallio w

Kuva 58. Ldhiympidiristd ja julkiset ulkotilat, vaihe 2.

skelu
Hulevesien hallinta .
Veistokselliset muodot, taide

ityi at pihatilat:
Puutarhamaisuus
Pihatoiminnot
Leikki
Giillit
Hulevesien hallinta

Potentiaalinen;
maamerkin paikka

Lukus\\ia
1]
B/
é
v
§
Nykyinen
maamerkki
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V’herPOtentlaah .Ia hUIevedet < — Akselin hulevesipotentiaali,
== Akselin hulevesipotentiaali,

. . . . . . ey . = hyddynnetaan mahdollisuuksien mukaan
Katualueille merkitty viherpotentiaali tarkoittaa sita, etta kadulle _ , selin hule iaali,
. . . el s . . elle . ) . Hulevesirakenteen tilavaraus = hyddynnetdan mahdollisuuksien mukaan
voidaan tuoda katupuiden lisaksi my&s muita kasvillisuusrakentei- 2. U U = i N N , [ Hulevesirakenteen tilavaraus
o . . . . . . . . v < reitt, kourut, pienimuotoliset rakentee / Ay T .
ta ja istutuksia (esim. kdynnokset, maanpeitekasvit, dynaamiset pe- ~' 7 O O\ ol 11 vaheenmuuntowyahyke [ . LA A SNSRI T el (00, O e » Hulevesirakenne

! 1. vaitieen.muuntovyahyke - . i\ (reitit, kourut, pienimuotoiset rakenteet)

¥
. .. . . . .. ’ (véliaikainen toiminta, pysakdinti, hulevedet) y
rennaistutukset). Niiden avulla voidaan hallita seka hulevesia, tehda 7 Potentiaalinen vihreé katutila y T 777 Potentiaalinen vihreé katutila
(kasvillisuus, hulevesien kasittely) . ) ! (kasvillisuus, hulevesien kasittely)

ymparistosta ekologisesti monimuotoisempaa, etta luoda ymparis-

Potentiaalinen viherkatto

Potentiaalinen viherkatto
(my0s toiminnot, palvelut)

(myds toiminnot, palvelut)

tosta omaleimaista ja viihtyisaa. Dynaamiset perennaistutukset (pe- ST g it ot
. K . NSRS\ AT\ N\ Potentiaalinenviherseinda N\ oY S NG el A G T 0 N A e Potentiaalinen viherseina
rennayhdyskunnat) perustuvat kasvien luonnolliseen tapaan levita ‘ . Valuma-alueen raja Y Valuma-alueen raja
ja muodostaa yhdyskuntia. Luonnon omiin prosesseihin perustuvaa i WS W
. . . . . . . . e ee e A uuntovyonykkeen vilvytystarve n. m
mallia pidetaan seka taloudellisesti etta ekologisesti kestavana. Dy- Korttelin hulevesitakenteét p Korttalin hulevesifakenteét
: sa n. 1200+500 m2):

osteikkokasvillisuus
Katkavijvalla pienimuotoisemmat
hulevesirakenteet

osteikkokasvillisuus
Katkoviivalla pienimuotoisemmat
hulevesirakenteet

naamisten perennaistutusten suunnittelu vaatii ammattitaitoa ja
tietamysta kasviekologiasta, mutta nain voidaan saavuttaa kesta-
vampia, pitkaikdisempia ja luonnon kannalta monipuolisempia vi-
herymparistoja.

AL 7
¥
7 Ao
2
m2_)
4 ¢
3 ) e

Korttelin hulevesirakenteet Alueen hulevesirakenteet
m2): + m2):

Hulevesia kasitelladan kortteleiden sisalla monipuolisin rakentein. osteikkokasvilisuus osteikkokasvillsius
S . . . .. . Katkoviivalla pienimuotoisemmat Katkoviivalla pienimuotoisemmat
Erilaiset kourumaiset rakenteet johtavat vesia suurempiin kasvilli- hulevesirakenigeg hulevesirakenteet

suuspainanteisiin tai sadepuutarhoihin, joissa vetta viivytetaan ja
suodatetaan. Kourumaiset rakenteet voivat muodostaa mielenkiin- |
toisen ja jatkuvan visuaalisen elementin, lisaksi niiden varrella voi
olla pienempia kasvillisuussaarekkeita, joissa hulevesia kasitellaan.
Muuntovyohykkeellda hulevesille voidaan rakentaa painanteita ja | "“ ‘
lisdksi voidaan kayttda lapdisevia pintamateriaaleja, jotta hulevesia [~
ei alkujaan paasisi syntymaan runsaasti. Toisessa vaiheessa, itaisen |
reunan rakentuessa myos hulevesirakenteet rakennetaan kokonai-
suudeksi, joka kattaa seka raitin etta pihojen alueet.

Lisaksi hulevesien kasittelyssa voidaan hyodyntaa viherkattoja, kat-
topuutarhoja ja erilaisia vertikaalisia viherrakenteita. Myos keskiak-

1
!
3

RN

Korttelin hulevesirakenteet

e

s

NSRS

selin alueella voidaan kasitella hulevesid, jo rakennetun infran anta- Karttelin hulevesirakonigatin. 1300m2): § 1 0m2): "
H . H H H Sl P TPRTSY i § Katkoviivalla pienimuotoisemmat | Kg?ﬁi{ﬁ\‘,"a‘ﬁis"i!ﬁ#rﬁ‘ﬁomisemmat |
mien reunaehtojen mukaisesti. (Hulevesien kasittelysta lisaa, ks. liite : ~ Pulovoairakentoot Pulovesirakaniet s

AN

nro 5).
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Kuvat 61-63. Esimerkkejd eri mittakaavaisista hulevesienhallintarakenteista ja viherpotentiaalista.
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Korttelien ja julkisten ulkotilojen rajapinnat

Pihojen vihreys soljuu raiteille ja aukioille vapaasti, ilman selkeita
rajoja. Tasaisten puurivien sijaan puusto ja muu kasvillisuus huleve-
sirakenteineen muodostavat enemmankin saarekemaisia ymparis-
toja. Koska pihoja ei ole niin selkeasti rajattu julkisesta ulkotilasta,
pihoille on tarpeen muodostaa selkeita yksityisempia alueita (viole-
tit ellipsit) erilaisten rakenteiden ja kasvillisuuden avulla.

Kortteleiden kivijalkatilat aukeavat akselin suuntaan (oranssit nuo-
let), jonne yritykset voivat my0s levittaa terassin tai pop up-pisteen.

A-A

REITTHAUKIO FPIHA

Kuva 64. Raittien ja pihojen kasvillisuuden lomittuminen.

Kuva 65. Korttelien liittyminen ympdiristoonsd.
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3.7 Kiinteistokehitys

SUOSITUKSET YRITYSTOIMINNAN EDISTAMISEEN

1. Organisointi: Suurpellon kivijalkatiloista tulisi muodostaa yksittaisia kiinteistoja
laajempia yhtenaisia kokonaisuuksia. Tiloilla olisi yhtendinen johto, joka aktiivisella toimin-
nallaan vastaa tilojen vuokrauksesta, markkinoinnista (ml. kampanjat), kaupallisen koko-
naisuuden kehittamisesta ja yhteiskehittamisesta. Tama olisi mahdollista toteuttaa esim.
yhdistamalla vierekkain olevat katutason liiketilat omaksi yhtidkseen ja eriyttaa ne asun-
toyhtioista.

Maapohjan yhteisomistus liike- ja asuntoyhtididen valilla voidaan hoitaa hallinnonjakoso-
pimuksilla ja tarvittaessa kiinteistojen valisilla yhteisjarjestelysopimuksilla. Tallaisia rat-
kaisuja on jo toteutettu useita mm. metroasemien yhteydessa olevien kauppakeskusten
tonteilla.

2, Rahoitus: Tiivis yhteisty0 ja tietous julkisista rahoitusinstrumenteista, joita yritys-
ten ideoiden edistamiseen voidaan kayttaa. Julkiset, yrityksille tarkoitetut rahoitusinstru-
mentit, esimerkiksi Tekes, tavoittelevat usein my6s konkreetista pilotointia ja asiakaspa-
lauteen saamista aidoilla kayttajilla tai alueilla. Espoossa YritysEspoo antaa neuvontaa
naihin liittyen yrittdjille ja yrityksille.

3. Verkostot: Kaupungilla on mahdollisuus verkottaa yrityksia yhteisty6- ja kump-
panuusverkostoihinsa, esim. tietyn toimialan tutkijoiden, muiden yritysten ja jarjestéjen
kanssa. Nain voidaan tehda myd6s aluekohtaisesti, jolloin verkotetaan saman toimialan
yrityksia luomaan laajempia ekosysteemeja tarjontansa avulla, ja ndin 16ytamaan kaikille
laajempi asiakaskunta kuin kukaan yrityksista pystyisi yksin toimiessaan. Hyvin toimivat
yritysekosysteemit tuovat kaupungille kilpailukykyad, ja parhaassa tapauksessa sisaltavat
vientipotentiaalia seka kiinnostavat osaltaan investoijia.

4, Kokeiluprosessit: Nopeiden kokeilujen ja POP-UP toiminnan prosessi tulee olla
selked ja kaikkia toimijoita tasapuolisesti kohteleva kaikilla kaupungin alueilla, joissa naita
halutaan edistaa. Kaupunki on kehittamassa sujuvampia prosesseja, joita voidaan soveltaa
ja ottaa kdyttoon eri alueilla tarpeen mukaisesti. Yhtena esimerkkina toimintatavasta on
Helsingin kaupungin Kettera kioski -toimintamalli.

5. Palveluiden kehittaminen: Kayttajanakdkulman huomiointi palveluiden kehit-
tamisessa yhteistyossa yrittdjien ja kaupungin kanssa. Kdytannossa tama voisi tarkoittaa
esim. alueellisia tapahtumia Espoon yrittdjien kanssa fokusoidun teeman ymparilta, jolloin
yrittajat voivat saada tarvetietoa palveluista suoraan palveluiden kayttajilta. Lisaksi ole-
massa olevien palvelueteisten kayttoastetta tulisi saada nostettua seka julkisen sektorin
etta yksityisen toimesta.

6. Markkinointi ja tiedottaminen: Yritykset ja yhteisot kaipaavat apuja markkinoin-
tiin ja tiedottamiseen tapahtumien, POP-UP toiminnan ja kokeilujen osalta kaupungilta.
Yritykset markkinoivat omilla resursseillaan, mutta kaupungin tiedottaminen tavoittaa
laajemmat joukot. Kaupunki on valmis tuomaan asioita esiin omissa kanavissaan, mm. In-
novationGarden - alustoilla. Yritysten kannattaa olla aktiivisia my0s paikallislehtien (Lansi-
vayla, Suurmatti-lehti) hyddyntamisessa.
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