Piirustus n:o 7063, péivatty 26.9.2018, muutettu

Espoo

Tapiolan keskus
Asemakaavan muutos

12. kaupunginosa, Tapiola
Osa korttelia 12002
Muodostuu uusi kortteli 12258,
poistuu osa korttelia 12002

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 210401 Hyvéksytty 28.6.1976

Mittakaava 1:1000
0 50

100
|

| ——— ——

Ritning nr 7063, daterad 26.9.2018, andrad

Esbo
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Detaljplaneéndring

Stadsdel 12, Hagalund

Del av kvarter 12002

Bildas nytt kvarter 12258,

del av kvarteret 12002 faller bort

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 210401 Godkénd 28.6.1976

Skala 1:1000
150 m

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten
AL-1 korttelialue, johon saa rakentaa myds palvelu-

tiloja ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.

(1-10§)

— -+ —— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—’—’— Kahden korttelin vélinen raja.

—=——w—  Korttelin ja kadun raja, joka osoittaa alueen,
jonka sisapuolelle saa sijoittaa kadun péalle

tulevien kansien ja rakennusten kantavia

rakenteita. Rakennettaessa rajaan kiinni on
rakennettava siten, etta edelld mainitut raken-

teet voidaan kiinnittaa siihen.

—-——-—  Osa-alueen raja.

>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

1 2 Kaupunginosan numero.
| AP Kaupunginosan nimi.

1 2258 Korttelin numero.

SAMPOKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai

muun yleisen alueen nimi.

6000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

8000+2000

Ensimmainen arabialainen luku ilmoittaa kerros-

alan korttelialueelle osoitetulta likimaaraiselta

pihatasolta yldspain. Mahdollinen jélkimmainen
arabialainen luku ilmoittaa kerrosalan kortteli-
alueelle osoitetun likimaaraisen pihatason ala-

puolella.
771 Rakennusala. Merkinnan rajaus ei sellaisenaan
L. __|  maarité uudisrakennuksen massoittelua, vaan

osoittaa rakentamisen rajat suurpiirteisesti.
Rakennusalan rajoista voidaan osin poiketa, jos

se on hyvan kaupunkikuvan ja vierekkaisten
tonttien rakentamisen yhteensovittamisen kan-

nalta perusteltua.

rr 11 Merkinté osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
'EETOOOO IZ1  laisen luvun osoittama kerrosala sijoittuu.

[ N~ | Rakennuksen vesikaton ylimmén sallitun kohdan
L —

korkeusasema.

"~ "1 Alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan

L Mmap | johtavan porras- ja hissiyhteyden seka iiman-
vaihtokuilun maanalaisista tiloista ja maanalai-
sesta kulkuvaylasta. Ymparistoa tulee korostaa
merkittdvana aukiotilana likimaéraisella tasolla
+12.0. Map-alueen ja sen viereisen rakennus-
alan valinen rajaus voi poiketa asemakaavassa
esitetystd, jos siten muodostuu korkeatasoista

kaupunkitilaa. Map-alueen rakennelma voidaan
myds integroida rakennukseen.

Yleiset kulkuyhteydet hisseille ja portaille on

huomioitava likimaéaréisilla tasoilla +12.0 ja +8.0.

Tason +8.0 alapuolella on varmistettava map-

alueelle sijoittuvien rakenteiden ympérilla kallio-

teknisesti riittava kalliokannas.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars-, hotell-
och kontorsbyggnader i vilket far byggas ocksa

serviceutrymmen och utrymmen for kultur-

tianster.

(1-10§)

Linje 3 m utanfor planomradets gréns. . _|1<H_|_ 'J
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. -1

Grans mellan tva kvarter.

Grans mellan kvarter och gata som visar det
omrade innanfor vars grans far plaseras
bérande konstruktioner for dack och byggnaner
som byggs ovanpa gatan. Vid uppférande av
byggnad intill gransen bér detta ske sa att ovan
namnda konstruktioner kan fastas i byggnaden.

e ][]

Grans for delomrade.

IS

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

INEEIE

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, oppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet anger byggratten fran kvarters-
omradets ungefarliga gardsplan uppat. Det
eventuella andra talet anger byggratten fran
kvartersomradets ungefarliga gardsplan nerat.

Byggnadsyta. Byggnadsytans gréns ar ungefarlig
och bestdmmer inte byggnadens form. Att stallvis
avvika fran byggnadsytans grans ar tillatet om det
&r motiverat med tanke pa en god stadsbild och
jamkningen av byggnaderna pa tomter intill
varandra.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den 2§
med arabiskt tal angivna byggrétten placeras.

Hogsta tillatna hojd Gver havet vid yttertakets
hégsta punkt.

Omradesdel dar trapphus, hissar och luftvaxlings-

schakt fran utrymmen och tunnlar till markytan 3§
far placeras. Omgivningens karaktér av bety-

dande, Gppen plats ska betonas pa den unge-

férliga nivan 12,0 m.6.h. En avvikelse fran gran-

sen mellan Map-omradet och byggnadsytan

intill &r tillaten om det leder till ett hogklassigt

stadsrum. Konstruktionen pa Map-omradet kan

&ven integreras med byggnaden.

De allménna forbindelselederna till hissar och 4§
trappor pa den ungeférliga nivan 12,0 m.6.h.

ska beaktas. Under nivan 8,0 m.o.h. ska en

bergstekniskt sett tillracklig zon av solitt berg

kring konstruktionerna i Map-omradet sakras.

Korttelialueen pihatason / perustason likimaé-
rdinen korkeusasema.

Merkinnan roomalainen numero ilmoittaa suu-
rimman sallitun kerrosluvun korttelialueelle mer-
kitylta likimaaraiselté pihatasolta alaspain. Poikki-
viiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun korttelialueelle merkitylté likim&arai-
selta pihatasolta yléspéin. Merkintatapa I-1 sallii
yksi- tai kaksikerroksisen rakennuksen tai ndiden
yhdistelman.

Katuaukio / tori likimaaraisella tasolla +12.0.
Sen alapuolelle saa rakentaa 5 §:ssé sallittuja
tiloja kahteen kerrokseen.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
tontille ajo ja huoltoajo on sallittu. Katu sijaitsee
likim&araisella tasolla +12.0 ja sen alapuolelle
saa rakentaa 5 §:ssé sallittuja tiloja kahteen
kerrokseen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Merkinnan rajaus on likimaarainen, yhteys
sitova.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
tulee mahdollistaa hélytysajoneuvojen kulku.
Alueen osan alapuolelle, likiméaraisen tason
+12.0 alle, saa sijoittaa rakennusoikeuteen
laskettavia tiloja ja 5 §:ssa sallittuja tiloja.

Alueen osan (Tuirankujan) toteutuksessa tulee
varmistaa, etta se voi toimia osana Pohjantielta
Lansituulenaukion kautta Lansituulelle johtavaa
pelastustieta. Alueen toteutus tulee sovittaa
yhteen Lénsituulenaukion toiminnan kanssa,
myds mahdollisen kehitettavan puisto- / toritoi-
minnan kanssa.

Merkinnan rajaus on likimaardinen. Pelastustien
sijainti, mitoitus, kansien rakenteiden kantavuus
ja kujan alla olevien tilojen ja rakenteiden palon-
suojaus on sovittava Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitoksen kanssa.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.
Merkinnan rajaus on likiméarainen ja maan-
alaisten johtojen sijainti ja mitoitus on tutkittava
tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Autopaikkoja on rakennettava véhintaan
seuraavasti:

- 1 ap asuntokerrosalan 130 k-m? kohti,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto,
palveluasuntojen osalta 0,25 ap / asunto,

- 1 ap hoiva-asumisen tilojen 200 k-m? kohti,

- 1 ap liike-, hotelli-, kulttuuri- ja palvelu-
tilojen 150 k-m? kohti,

- 1 ap toimistokerrosalan 75 k-m? kohti.

Autopaikat saa sijoittaa tontille rakennuksen
tai pihakannen alle tai keskustan maanalai-
seen keskuspysakdintilaitokseen ja keskus-
tan muihin pysakdintilaitoksiin.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- 1 pp asuntokerrosalan 30 k-m? kohti, kuitenkin
vahintaan 2 pp / asunto. Vahimmaisvaatimuk-
sen mukaisten pydrapaikkojen tulee sijaita
katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Liséksi tulee mahdollistaa pyérapysékdintia
ulkona.

- 1 pp liike-, hotelli-, toimisto-, kulttuuri- ja palvelu-
tilojen 70 k-m? kohti.

Tonttien jatehuoltotilat, autopaikat, ajoyhteydet
ja pelastustiet saa kiinteistojen valisin sopimuksin
sijoittaa myds toiselle tontille. Tonttien maanalai-
siin pysakaintitiloihin johtavan ajoluiskan mahdol-
lisesta sijoittumisesta Lé&nsituulentielle voi neuvo-
tella kaupungin kanssa.

Korttelialueen pysékdintilaitoksen saa rakentaa
yhtenéisend tilana kiinteiston rajoista riippumatta.
Rakennuksen palomuurin tai muun saman
turvallisuustason takaavan ratkaisun ei tarvitse
sijaita tontin rajalla, vaan se voidaan sijoittaa
rakenteellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksen-
mukaisesti.

Ungeférligt hdjdlage for kvartersomradets
gardsplan / bottenplan.

Det romerska talet visar storsta antal vaningar
fran kvartersomradets ungefarliga gardsplan
nerat. Tvarstrecket anger pa vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Det romerska talet visar storsta antal vaningar

i byggnaderna, byggnaden eller byggnadsdelen
fran kvartersomradets ungefarliga gardsplan
uppét. Byggnaden kan ha en eller tvavaningar
eller en kombination

Gatuplats / torg pa den ungefarliga nivan
12,0 m.6.h. Under denna far utrymmen som
avses i 5 § byggas i tva vaningar.

Gata for gang och cykelakning, dar korning till
tomten och servicekdrning ar tillaten. Gatan &r
beldgen pé den ungeférliga nivan 12,0 m.6.h.

och under denna far utrymmen som avses

i5 § byggas i tva vaningar

For allman gangtrafik reserverad del
av omrade. Anteckningens angransning
&r ungefarlig, férbindelsen bindande.

Omradesdel for promenadomrade dar passage
for utryckningsfordon ska mdjliggéras. Under
denna omradesdel, pa den ungefarliga nivan
12,0 m.0.h, far lokaler som raknas med i bygg-
ratten och utrymmen som avses i 5 § byggas.

Omradesdelen (Tuiragranden) ska byggas sa
att den kan fungera som en del av raddnings-
vagen fran Nordvégen via Vastanvindsplatsen
till gatan Vastanvinden. Omradet ska byggas
sa att det passar ihop med Vastanvindsplat-
sens funktion, inklusive en eventuell

park- / torgfunktion.

Avgréansningen dr ungeférlig. Raddningsvégens

placering och dimensionering, dackens bérighet
samt brandskyddet av utrymmena och konstruk-

tionerna under granden ska avtalas med
Véstra Nylands raddningsverk.

Omradesdel som reserverats for underjordiska
ledningar. Avgransningen &r ungefarlig och de
underjordiska ledningarnas l&ge och dimensio-
ner ska undersdkas noggrannare vid ansékan

om bygglov.

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

-en bp/ 130 v-m? bostad, men minst
0,5 bp / bostad,
0,25 bp / bostad servicebostader

- en bp / 200 v-m? vardboende,

-en bp /150 v-m? affars-, hotell-, kultur- och
servicelokaler,

-en bp / 75 v-m? kontorslokaler.

Bilplatserna far placeras pa tomten eller under
gardsdacket eller i den underjordiska par-
keringsanlaggningen i centrum eller i de
andra parkeringsanlaggningarna i centrum.

Minsta antal cykelplatser som ska byggas:

-en cp/ 30 v-m? bostad, men minst
2 cp/ bostad. Alla cykelplatserna enligt
minimikravet ska placeras i lasbara utrym-
men med tak. Dessutom ska det finnas
plats for cykelparkering utomhus.

-encp/ 70 v-m? affars-, hotell-, kontors-,
kultur- och servicelokaler.

Tomternas atervinningsutrymmen, kérférbindel-
ser och raddningsvagar far genom avtal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa en annan tomt.
Placeringen av en ramp till parkeringen under
jord pa Vastanvindsvéagen kan férhandlas med
staden.

Parkeringsanlaggningen i kvartersomradet far
byggas som ett enhetligt utrymme oberoende
av fastighetsgranserna. En brandmur eller
nagon annan I6sning som garanterar samma
sakerhetsniva behover inte vara belagen pa
tomtgrénsen utan den kan placeras dar det ar
strukturellt och funktionellt &ndamalsenligt.

5§

68§

78

8§

9§

108§

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa rakentaa

- maanalai asematk (kts. 10 §)
maéritellyt tilat,

- maanpinnalle ja rakennusten eri kerroksiin
johtavat maanalaisen keskuspysékdinnin ja
keskustoimintojen huoltotunnelin vaatimat kul-
kuyhteydet ja ilmanvaihtokuilut rakennusalan
estamétta kortteli- ja katualueella,

- likimaaraisen tason +12.0 alle teknisia tiloja
ja pysakaointi-, sisadnkaynti-, yhdyskaytava-,
varasto-, sosiaali- ja kiinteistdnhuoltotiloja seka
alueen jérjestyksen valvontaan liittyvia tiloja,

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut,
asuntojen ulkopuoliset varastot seké asukkai-
den yhteistilat kerroksissa,

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, jos se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Edelld mainittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa
auto- ja polkupydrapaikkoja.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen (piha-
tasoon) ei saa sijoittaa asuntoja, vaan sinne sijoit-
tuvien tilojen tulee toiminnallisesti ja visuaalisesti
liittya likekeskustan kavelykatumiljdseen sité
elavoittaen.

Tyétiloja saa sijoittaa kellarikerroksiin, pihakan-
nen alle ja maanalaisen kaavan sallimiin tiloihin
maanpaallisen ja maanalaisen kaavan salliman
méaaran.

Uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen
jasentelyn ja materiaalien tulee sopeutua vie-
reisiin rakennuksiin ja luontua Tapiolan kaupun-
kikuvaan. Julkisivujen tulee olla pddosin vaalei-
ta ja materiaalien kestavia ja korkealaatuisia.
Aurinkopaneeleja ja -kennoja saa integroida
julkisivuihin vaaleasta vérityksesta poiketen.
Myds rakennusten katto teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti.

Uudisrakennusten réystéslinjan tulee noudatella
Lansituulen pohjoispuolen muun asuntoraken-
tamisen tapaa pitdytyen noin +41.0 tasolla. Sen
ylépuoleisten kerrosten tulee olla sisdénvedetyt
ja julkisivujen kasittelyltdan erilaiset kuin alem-
mat kerrokset.

Rakennusten parvekkeet, katokset ja lipat saa-
vat ulottua rakennusalan tai korttelialueen raja-
uksen ulkopuolelle siten, etté niisté ei aiheudu
haittaa ympéristdlle. Kuitenkaan sisdénvedettyi-
hin ylimpiin kerroksiin +41.0 tason ylapuolella
ei saa rakentaa ulkonevia parvekkeita.

Uudisrakennusten leikki- ja oleskelupihat saa
sijoittaa yksi- tai kaksikerroksisen rakennuksen
osan katolle. Kattopihan yleisilmeen tulee olla
vehred ja pihalle tulee istuttaa puita ja pensaita.
Kattopihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa méaériteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino.

Ulkoalueiden kalusteet ja muut rakenteet tulee
sopeuttaa osaksi kokonaisarkkitehtuuria ja
kayttaa Tapiolalle tyypillisid materiaaleja,
véreja ja kalusteita.

Vetta lapaiseméattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee késitelld hallitusti viivyttden, esimer-
kiksi ohjaamalla vesia pihojen istutusalueille

tai hyodyntamalla viherkattoja.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava,
Otaniemen - Tapiolan metrotunneli (aluenro
920200), jonka méaaraykset tulee ottaa huo-
mioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Rakennettaessa rakennuksen tai pihakannen
alaisia liike-, galleria- ja kellaritiloja on huomioi-
tava metrotunnelin ja -aseman, maanalaisten
keskuspysakdintitunnelien seka keskustoimin-
tojen huoltotunnelin tarvitsemat suojaetaisyydet
ja tarvittavat yhteydet.

Ennen rakennustdihin ryhtymista on myés tut-
kittava kallion rakenteen sopivuus kellareiden
rakentamiselle tunneleiden paélle ja louhittaes-
sa lahelld naapurirakennusten perustuksia.

Utdver byggratten i detaljplanen far det byggas:

- utrymmen som definieras i detaljplanen for
metrotunneln (se § 10),

- forbindelseleder och ventilationsschakt till
markytan och till olika vaningar som centrum-
parkeringen under jord och centrumfunktio-
nernas servicetunnel kraver i kvarters- och
gatuomradet utan hinder av byggnadsytan,

- under den ungefarliga nivan 12,0 m.8.h. utrym-
men for teknik, parkering, entré, forbindelsekor-
ridor, lager, personal, fastighetsunderhall och
Gvervakning,

- tekniska utrymmen och schakt for hustekniken,
bostadsvisa forrad utanfor bostaderna, gemens-
kapslokaler,

- yta i trapphuset utdver 20 m? per vaning om
det 6kar trivseln och om vaningsavsatsen far
tillrackligt dagsljus.

For dessa utrymmen och lokaler kréavs inte bil-
eller cykelplatser.

| forsta vaningen pa gardsplanet far det inte
placeras bostader, utan lokalerna som place-
ras dar ska funktionellt och visuellt anknyta
till promenadcentrumets miljé och liva upp
denna.

Arbetslokaler far placeras i kallarvaningarna,
under gardsdacket och i de underjordiska
lokaler som planen tillater och till den om-
fattning som detaljplanerna fér markanvénd-
ningen ovan jord och fér metrotunneln tillater.

De nya byggnaderna ska till utseende, fasader
och material harmonisera med byggnadermna
invid och med Hagalunds stadsbild. Fasaderna
ska huvudsakligen vara ljusa och av hogklassigt
och hallbart material. Solpaneler och solceller
far trots kravet pa ljusa farger integreras i fasa-
derna. Aven byggnadernas tak med tekniska
utrymmen ska halla en stadsbildsmassigt hog
kvalitet.

Nybyggnadernas takskagg ska folja det 6vriga
byggnadssattet norr om Vastanvinden och inte
overstiga den ungefarliga nivan 41,0 m.6.h.
Vaningar som byggs ovan om takskagget ska
vara indragna och deras fasad ska skilja sig
fran de lagre vaningarna.

Balkonger, skarmtak och takskagg far stracka
sig utanfor byggnadsytan eller kvartersomradet
om detta inte skadar miljon. Utskjutande balkon-
ger far emellertid inte byggas ovanfor indragna
vaningar ovan om nivan 41,0 m.o.h.

Nya byggnaders gardar for lek och vistelse far
placeras pa taket till en byggnadsdel i en ny
byggnad med en eller tvavaningar. Takgardens
intryck ska vara lummigt och pa denna ska trad
och buskar planteras. Nar takgardens barighet
och hojdldge bestéms ska i synnerhet tjock-
leken och vikten pa det véxttacke som behovs
for gardens planteringar beaktas.

Mébler och andra konstruktioner i uterummen
ska integreras i helhetsarkitekturen och materi-
alen, férgerna och moblerna ska vara typiska
for Hagalund.

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
dréjas behdrskat, t.ex. genom att leda vatten

ill de planterade omradena pa gardarna eller
med hjélp av grona tak.

Till omradet ansluter sig en underjordisk metro-
plan, metrotunneln Otnas-Hagalund (omradesnr
920200) vars bestdmmelser skall beaktas vid
planeringen och byggandet.

Vid byggande av afférs-, galleria- och kéllarut-
rymmen under byggnad eller gardsdack bor
beaktas de skyddsavstand och behdvliga forbin-
delser som kravs fér metrotunneln och -stationen,
den underjordiska centrumparkeringstunneln

och servicetunneln for centrumfunktionerna.

Innan byggarbetena inleds skall ocksa under-
sokas att bergets struktur lampar sig for byggan-
de av kallare ovanpa tunnlarna och sprangning
néra grannbyggnadernas grund.
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Télla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgdras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa . . (pdytékijan §).
Godkand i stadsfullmaktige den . . ( §i protokollet).

Nahtévilla MRA 27§

15.10.-13.11.2018

/a| Ksl (Kaavaehdotus) Minna Jarvenpda 26.9.2018
Nahtavilla MRA 30§ 18.4.-18.5.2017
459412016 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 3.4.2017
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
= Esbo stadsplaneringscentral 210430 7063
Detaljplaneenheten 1:1000 4594/10.02.03/2016
Piiraja Paivays
Tapiolan keskus AW 26.9.2018
Asemakaavan muutos :;;Tmelua qrgﬂ;‘;m

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelma hojdsystem N2000




