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Suunnittelualue sijaitsee Kivenlahdessa Lansivaylan ja Kivenlahden keskustan
vélisella alueella Kivenlahdentien molemmin puolin. Lisdksi alueeseen kuuluu
Lansivaylan ja Kauklahdenvaylén tiealueita niiden eritasoliittyman tuntumassa.
Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 19,4 hehtaaria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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TIVISTELMA

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijoittuu tulevan lansimetron Kivenlahden aseman lahiymparis-
t6on. Sen keskeisin osa sijaitsee Kivenlahden keskustan ja Lansivaylan valisel-
|4 alueella Kivenlahdentien molemmin puolin. Lisdksi alueeseen kuuluu Lansi-
vaylan ja Kauklahdenvaylan tiealueita niiden eritasoliittym&n tuntumassa.

Suunnittelualue on pdaosiltaan rakentamatonta. Alueelle sijoittuu Merivirta
3-5:n kolmekerroksiset likerakennukset ja pysakdintitalo sekd Kivenlahdentien
ja Meripoijun valissé pysakdintialueet, jotka on osoitettu asemakaava-alueen
ulkopuolisten kiinteistojen kayttdon. Kaksi lansimetron tydmaa-aluetta hallitse-
vat suurelta osin suunnittelualuetta. Alueen lansiosassa on harvapuustoinen
kalliokukkula ja itdosassa metrotydmaan ymparilla puistoa. Kivenlahdentie on
tyémaiden vuoksi katkaistu liikenteelta.

Asemakaavan sisalt6 ja mitoitus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset
kaupunkimaisen ja toiminnallisesti monipuolisen paikalliskeskuksen toteuttami-
selle Kivenlahdessa metron lantisen paéteaseman lahiymparistossa. Asema-
kaavalla tavoitellaan Kivenlahden luonnetta taydentavad keskustamaista aluet-
ta, jolle korkea rakentaminen ja julkisten kaupunkitilojen muodostama paikko-
jen verkosto luovat identiteetin. Tavoitteena on tehostaa maankayttda lansimet-
ron kehityskaytavan varrella. Kaavan ratkaisuilla huomioidaan Kiviruukin alu-
een kehittdaminen ja kytkeytyminen metron kehityskaytavaan tulevaisuudessa
muun muassa lisaéamalla ja uudistamalla kulkuyhteyksia Lansivaylan alitse.

Alueelle suunnitellaan asuinkerrostaloja noin 1 800 uudelle asukkaalle. Uusi lii-
kekeskus, kivijalkaliiketilat seké toimitilat, likuntakeskus ja hotelli luovat edelly-
tyksia monipuolisille kaupallisille ja muille palveluille seka ty6paikoille. Asema-
kaavalla varaudutaan metron liityntdpysakoinnin jarjestdmiseen. Kivenlahdentie
siirretdén uudeksi katuyhteydeksi Lansivayléan viereen. Kauklahdenvayla muu-
tetaan katualueeksi. Kivenlahdentorin itélaidalla sijaitseva Merivirta 3-5:n liike-
kortteli uudistuu paakayttdtarkoitukseltaa asumiselle.

Suunnittelualueen laajuus on yhteensé noin 19,4 ha, josta noin 8 ha osoitetaan
Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan liikenteen tarpeisiin. Rakennusoikeutta ase-
makaava-alueella on yhteensd 122 160 k-m2, josta asuntoja on 87 160 k-m?,
liike-, palvelu- ja toimistorakentamista liilkekeskuksessa 13 350 k-m?, muita lii-
ke-, palvelu- ja tydtiloja 1 700 k-m? ja toimitiloja seka liikunta- ja hyvinvointipal-
veluiden tiloja 7 000 k-m?. Hotellin rakennusoikeus on 12 000 k-m? ja paivako-
din 950 k-m®. Korttelien tehokkuudet vaihtelevat 1,0:n ja 3,1:n valilla. Asema-
kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa 114 815 k-m?.

Asuinrakennusoikeus vastaa noin 1 800 uutta asukasta. Muu rakennusoikeus
vastaa vahintdan 500 tydpaikkaa.

Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta. Kaupunki-
suunnittelulautakunta paatti asemakaavan lahtokohdista ja tavoitteista
22.4.2015.

Kaupunkisuunnittelupaallikké hyvéksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) néhtaville 2.11.2015 MRA 30 §:n mukaisesti. Vireilletulosta on tiedotettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 14.11.2015.
Nahtavilldoloaika oli 16.11.-15.12.2015. Tiedotus- ja keskustelutilaisuus pidet-
tiin 7.12.2015.

Suunnitteluvarauksen hakumenettelylld haettiin asemakaava-alueen Lénsi-
vaylan ja Kivenlahdentien véliselle alueenosalle ehdotuksia. Hakumenettely jar-
jestettiin 2.9.-25.11.2015 ja sen perusteella kaupungin elinkeino- ja kilpailuky-
kyjaosto varasi 11.1.2016 SRV Yhtiot Oyj:lle ja VVO-Yhtyma Oyj:lle (nykyisin
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Kojamo Oyj) Kivenlahden metrokeskuksen alueen suunnittelua varten. Suunnit-
teluvarausta jatkettiin 22.2.2017 p&atokselld 31.5.2018 saakka.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Suunnittelutilanne
2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat Hel-
singin seudun erityiskysymykset (ohjelmakohta 4.6).

Yleistavoitteet

Helsingin seudulla luodaan alueidenkaytélliset edellytykset asuntorakentami-
selle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle, joukkoliikenteelle seka hyval-
le elinymparistdlle.

Helsingin seudun alue- ja yhdyskuntarakennetta kehitetdan véaesttnkehityksen
edellyttdmalla tavalla ja kasvusuunnat valitaan hyddyntadmalla joukkoliikenteen,
erityisesti raideliikenteen seka seutua ymparoivén kaupunki- ja taajamaverkos-
ton mahdollisuuksia. Alueidenk&ytdn suunnittelulla ehkaistdén yhdyskuntara-
kenteen hajautumista.

Yhdyskuntarakenteessa varaudutaan raideliikenteen laajentumiseen ja tehok-
kuuden parantamiseen sijoittamalla riittavasti asuntotuotantoa ja tydpaikkara-
kentamista niiden vaikutusalueelle.

Alueiden kaytt6onoton ajoituksella varmistetaan yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus. Alakeskusten ja liikenteellisesti merkittdvien solmukohtien asemaa vah-
vistetaan seka tyopaikkaalueina ettéd palvelukeskuksina. Joukkoliikenteen ja
muiden likennemuotojen yhteiskayttoa edistetaan.

2.1.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se siséltaa
kaikkien maankayttbmuotojen osalta alueidenkéytdn ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
vuonna 2007.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava tdydentdd Uudenmaan maakuntakaavaa.
Kasiteltavia aiheita ovat mm. jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet, ki-
viaineshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja ter-
minaalit seka laajat yhtendiset metsatalousalueet. Kaava sai korkeimman hal-
linto-oikeuden paatdkselld lainvoiman vuonna 2012.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka It&-Uudenmaan kokonais-
maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. Ymparistoministeri6 vahvisti Uu-
denmaan toisen vaihemaakuntakaavan pienin muutoksin 30.10.2014. Muutok-
set eivat koskeneet Espoota. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sella lainvoiman kevaalla 2016.

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) sek& Uudenmaan
2. vaihemaankuntakaavassa (vahvistettu YM 30.10.2014) alue on osoitettu taa-
jamatoimintojen alueeksi ja Lansivayla moottorivaylaksi. Suunnittelualueen ete-
laosaa sivuaa maanalainen raideyhteys.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava ei koske aluetta.
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Kuva. Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta 2014, suunnittelu-
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ja Itd&-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos lupa nro 744/MYY/06)

B

Espoon eteléosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteléosien yleiskaava, joka kasittaa Leppéavaa-
ran, Tapiolan, Matinkylén, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai
lainvoiman vuonna 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (v. 2010) suunnittelualue on osoitettu Kiven-
lahdentien etelapuolella asuntoalueeksi seka keskustatoimintojen ja [&hipalve-
lujen alueeksi, jolle ei saa sijoittaa vahittéaiskaupan suuryksikkda. Lansivaylan
ja Kivenlahdentien vélinen alue on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon laitos-
alueeksi, jolla on varaus joukkoliikenteen varikkoalueelle. Maanalaiselle raiteel-
le on osoitettu kaksi ohjeellista linjausta. Kivenlahdentie ja Kivenlahdenkatu
ovat paékatuja ja Lansivayla moottoritie.

Alueella on vireilla Kivenlahden osayleiskaava.

Nyt laadittu asemakaava ja asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta kes-
kustatoimintojen alueen sekéd yhdyskuntateknisen huollon laitosalueen osalta.

poon kaupunki 2017.
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Lansivaylan ja Kivenlahdentien vélinen alue on asemakaavoittamaton. Alueella
on kuitenkin voimassa metron rakentamisen mahdollistava, vuonna 2013 hy-
vaksytty maanalainen asemakaava.

Muilta osin alueella on voimassa vuosina 1971-2010 vahvistettuja asemakaa-
voja tai asemakaavan muutoksia. Niissé alue on osoitettu muun muassa julkis-
ten lahipalvelujen, liikerakennusten ja autopaikkojen korttelialueiksi, katu- ja
maantien alueiksi, puistoksi seké suojaviheralueeksi.

Rakennusjarjestys

Tonttijako

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112).
Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kaupungin tonttirekisterissa seka
yleisten alueiden rekisterissé olevia alueita.

Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Kaupungin elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 11.1.2016 SRV Yhtiot Oyj:lle
ja VVO-Yhtyméa Oyj:lle (nykyisin Kojamo Oyj) Kivenlahden metrokeskuksen
alueen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta jatkettiin 22.2.2017 paatoksella
31.5.2018 saakka.

Paétokset lansimetron rakentamisesta

Espoon valtuusto teki 19.5.2008 lansimetron rakentamis- ja rahoituspaatoksen
Matinkyldan asti. Samalla valtuusto kehotti kaupunginhallitusta pikaisesti aloit-
tamaan Matinkylan ja Kivenlahden valisen metroyhteyden suunnittelun yhteis-
tydssa valtion kanssa.

Valtuusto péaatti 3.2.2014, etta kaynnistetddn metron rakentaminen vélille Ma-
tinkyla-Kivenlahti ehdolla, ettd valtio sitoutuu maanrakennuskustannusindeksiin
sidottujen rakennuskustannusten kattamiseen 30 %:lla likennepoliittisen selon-
teonlinjausten mukaisesti.

Valtiolta saatiin lupaus lansimetron jatkeen rahoituksesta hallitusohjelmassa
19.6.2014. "Valtiolla on tonttitarjontaa koskevan sopimuksen perusteella valmi-
us sitoutua osallistumiseen lansimetron rakentamiseen sen suunniteltuun paa-
tepisteeseen, Kivenlahteen saakka siten, etta valtion osuus hankkeen kustan-
nuksista on enintaén 240 milj. euroa ja tulee maksettavaksi aikaisintaan vuo-
desta 2017 lahtien.”

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
laatima ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a 8:n vaatimukset.
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2.2 Selvitys alueesta
221 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen keskeisin osa sijaitsee Kivenlahden keskustan ja Lansi-
vaylan vélisella alueella Kivenlahdentien molemmin puolin. Liséksi alueeseen
kuuluu Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan tiealueita niiden eritasoliittymén tun-
tumassa.

Kivenlahden I&hi6 on rakentunut suunnittelualueen ja merenrannan valiselle
alueelle 1970-luvulta lahtien. Ala-Kivenlahden alueen rakennuskanta koostuu
suurelta osin 3-5-kerroksista lamellikerrostaloista, jotka muodostavat tiiviin ja
kaupunkimaisen katukuvan. Alueelle oman leimansa luovat kolme korkeaa,
17-22-kerroksista asuintornirakennusta. Asemakaava-alueen tuntumassa si-
jaitsee seka julkisia ettd kaupallisia palveluita kuten terveysasema, apteekki,
kirjasto ja ostoskeskus paivittdistavarakauppoineen.

Suunnittelualueen ja Lansivaylan pohjoispuolelle sijoittuu Kiviruukin teollisuus-
ja tydpaikka-alue, jolla sijaitsee muun muassa kaupallisia palveluita (tilaa vaati-
vaa erikoistavaran kauppaa), Fortumin lampdvoimala ja VTT:n Bioruukki-
pilotointikeskus.

2.2.2 Maanomistus

Suunnittelualue on Espoon kaupungin, Liikenneviraston, Asuntosaation kiin-
teistot Oy:n seka yksityisten kiinteistoyhtididen omistuksessa.

L
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Kuva. Kaupungin maa ajattu punaisella viivalla.

2.2.3 Rakennettu ymparistd
Maankaytto

Suunnittelualue on rakentamatonta lukuun ottamatta Merivirta 3-5:n kahta kol-
mekerroksista liikkerakennusta ja pysékdintitaloa. Kivenlahdentien ja Meripoijun
vélissa sijaitsevat pysakointialueet on osoitettu asemakaava-alueen ulkopuolis-
ten kiinteistdjen kayttéon. Kaksi metron tydmaa-aluetta hallitsevat suurelta osin
suunnittelualuetta. Alueen lansiosassa on harvapuustoinen kalliokukkula ja ita-
osassa metrotydmaan ymparilla puistoa. Kivenlahdentie on tydmaiden vuoksi
katkaistu liikenteelta.
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Vaesto, tydpaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Kaava-alueella ei ole asukkaita, mutta sen eteldpuolella on Ala-Kivenlahden
kerrostalovaltainen asuinalue.

Merivirta 3-5:n kiinteistdissa sekd muualla Kivenlahdentorin tuntumassa sijait-
see seka julkisia etté kaupallisia palveluita, kuten terveysasema, apteekki, kir-
jasto ja ostoskeskus paivittaistavarakauppoineen. Kavelykatu (kavelyraitti) Me-
renkaynti johtaa asemakaavoitettavalta alueelta merenrantaan Meritorille ja sen
varrelle sijoittuu kaupallisia palveluita ja ravintoloita. Kivenlahden alueelta I6y-
tyy myds muun muassa peruskoulu, palvelutalo, paivakoteja, asukaspuisto, ke-
séteatteri ja venesatama.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Espoon lounaisosassa Kirkkonummen rajan tuntumassa
Lansivaylan eteldpuolella. Alue on helposti saavutettavissa Lansivaylalta ja
Kauklahdenvaylaltd sek&d Espoonlahden suunnasta Kivenlahdentieta pitkin. Ki-
venlahti tulee toimimaan 2020-luvulta alkaen rakenteilla olevan Matinkyla-
Kivenlahti-metrolinjan pdateasemana. Kaava-alue sijaitsee Ala-Kivenlahden
asuinalueen pohjoispuolella.

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvaa hallitsevat suurmaisemassa Kivenlahdentorin vieressé kohoa-
vat kaksi asuintornia seka matalammat, padasiassa 1970- ja 1980-luvuilla ra-
kentuneet 3-5-kerroksiset betonielementtikerrostalot. Espoonlahden suunnasta
alue on ilmeeltdan puustoinen, ja vanhasta puistosta suurine puineen on met-
rotydmaan ympaérilla osia jaljella.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Aluetta halkoo nykyinen paakatu Kivenlahdentien, joka on lansimetron tytmai-
den vuoksi katkaistu liikenteeltd. Ajoneuvoliikenne ohjautuu véliaikaisesti Kauk-
lahdenvéaylalta ja Vanhalta Jorvaksentieltad Kivenlahdenkadun ja Hyokyvuoren
tunnelin tai Merivirran kautta Espoonlahden suuntaan.

Vuoden 2016 liikennemaara (KAVL, keskimaarainen arkivuorokausiliikenne
moottoriajoneuvoa/arkivuorokausi) Lansivaylalla on ollut kaava-alueen kohdalla
35 900, Merivirralla 4 100 seké Kivenlahdenkadulla 8 000. Kivenlahdentie on
ollut kaava-alueen kohdalta suljettuna metrotyémaan vuoksi, mutta vuonna
2015 liikennemé&aréa oli 7 000.

Kevyt liilkenne

Alueella on tavanomainen keveyn liikenteen verkko. Pohjois-eteld-suuntaisen
jalankulun ja pyorailyn yhteys Lansivaylén ali on vaatimaton ja perusparannuk-
sen tarpeessa. Lansimetron tydmaa-alueiden vuoksi jalankulun ja pyo6railyn
reitteja on ohjattu kiertoreiteille kuitenkin padsuunnat sailyttaen.

Alueen sisainen liikenne ja paikoitus

Alueella on talla hetkellla pa&dosin maantasopysakaintia, joka palvelee asema-
kaava-alueen ulkopuolisia kiinteistja. Kivenlahdentieltéa on yhteydet Kivenlah-
teen Kivenlahdenkadun seka Merivirran kautta.

Julkinen liikenne

Aluetta palvelee suorat linja-autoyhteydet Helsingin keskustaan seké Kirkko-
nummen suuntaan.

Erikoiskuljetukset

Kivenlahdentie on erikoiskuljetusten reitti. Se tulee mitoittaa kuljetuksille, joiden
pituus on 30 metrig, leveys 5 metria ja korkeus 6 metria.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen poikki kulkee Fortum Power and Heat Oy:n kaukolampdjohto ja HSY:n
runkovesijohto seka muita vesijohto-, jatevesi- ja hulevesilinjoja. Liséksi alueel-
la on sahko- ja muita kaapeleita.

Erityistoiminnat
Asemakaava-alueelle sijoittuu LAnsimetro Oy:n tydmaat: kaksi sisdankayntei-

hin ja metrotunneliin liittyvaa tyémaata seka pystykuilun tyémaa.

2.2.4 Luonnonolosuhteet

MAALAJIT VARIT
KALLIO
TURVE Tv

SAVI Sa
SILTTI Si -
HIEKKA Hk

| MOREENI Mr

Esim. moreenin piilli tiytettd alle 3 m

Esim. moreenin pailld taytettd yli 3 m

Moreenin piilli viivoituksen osoittamaa

(esim. silttiil ja savea) maalajia alle 3 m.

Kuva. Maaperékartta selitteineen, kaava-alue rajattu punaisella viivalla.
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Paaosa asemakaava-alueesta kuuluu rakennettavuusluokkaan 2 (normaalisti
rakennettava / moreeni, kallio). Alueen kalliopinta on suurelta osiltaan 0-12
metrin syvyydessa. Nakyvat kalliokukkulat sijoittuvat Kauklahdenvaylan liitty-
marampin tuntumaan ja puretun Meriusvan koulun tontille. Kallion paalla on
moreenia, jonka paéllA muutama metri savea ja silttia tai hiekkaa. Rakennetta-
vuusluokan 4 alueita (vaikeasti rakennettava, syva pehmeikkd / savi) sijaitsee
Kauklahdenvéaylan ja Vanhan Jorvaksentien kiertoliittyman alueella, Kauklah-
denvaylan rampin ja kevyen liikenteen alikulun valilla Lansivaylan kohdalla ja
sen etelapuolella, Merivirran ja Kivenlahdentien littyman lansipuolella seka Me-
rivirta 3-5:n kiinteistoilla.

Lansivaylan perustamistapa on varmistettu puristinheijarikairauksilla, joiden pe-
rusteella on voitu todeta, ettéd L&nsivayla on perustettu maanvaraisena saviker-
roksen varaan. Vaylan stabiliteetti on varmistettu vaylan viereen rakennetuilla
vastapenkereilla.

Pohjavesi
Pohjavedenpinnan taso vaihtelee alueella keskimaarin tasovalilla +7,5...

+9 mpy. Suunnittelualue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella. Alueelle
on laadittu Kivenlahden metrokeskuksen pohja- ja hulevesiselvitys (Sito Oy,
31.3.2017). Alueen pohjaveden pintaa seurataan pohjavesiputkien avulla.

2.25 Suojelukohteet

Asemakaava-alueelta ei ole rajattu luonnonsuojelulain luontotyyppejé tai met-
séalakikohteita. Alueelta ei ole my6skaan tunnistettu valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti arvokkaita luontokohteita.

2.2.6 Ympériston hairidtekijat
Liikenne
Suunnittelualue sijoittuu suurelta osin Lansivaylan liikkenteen melualueelle.
Lansivaylan varrella ei ole meluesteita. Liikenteen aiheuttamat hiukkaspaastot
vaikuttavat alueen asemakaavoitukseen.

Metron savunpoistopuhaltimien aiheuttama ympéristémelu

Lansimetron jatkeen valmistuessa, metroliikenteen alettua sen ratatunnelin ja
asemien savunpoistopuhaltimien koe- ja huoltokaytdista aiheutuu ymparisto-
melua, jota on arvioitu Lansimetro Oy:n tilaamassa, Akukon Oy:n laatimassa
Lansimetro Matinkyla-Kivenlahti, Ratatunnelin ja asemien savunpoistopuhalti-
mien aiheuttaman ymparistémelun huomiointi ja torjuntatarpeet -tarkastelussa
(14.6.2017). Ymparistdmelua on arvioitu laskennallisesti ratatunnelin poistu-
miskuilujen sekd asemien kuilujen [&hiymparistossa olevien rakennusten jul-
kisivuille, oleskelualueille sek&a asuntojen sisétiloihin. Tarkastelussa on huomi-
oitu seka nykyiset etta alueelle kaavoitetut tulevat rakennukset ja kohteet.

Harvoin esiintyvélle puhallinmelulle on esitetty asuintiloissa ja ulkona oleskelu-
alueilla sovellettavat tavoitearvot, jotka perustuvat melun yleisiin ohjearvoihin
sekéa toiminnan ajalliseen harvaluonteisuuteen. Tavoitearvoissa on huomioitu
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) seka
Espoon ymparist6- ja asumisterveysviranomaisten lausunnot Lansimetron yk-
kdsvaiheen savunpoistopuhaltimien kayttddnoton ymparistdmelumittauksista ja
tavoitearvoista.

Savunpoistopuhaltimille on nailla perusteilla laskettu meluntorjuntatarpeet kui-
lu- ja kayttétilannekohtaisesti. Paivaajan 80 % koekaytdt ovat melun kannalta
mitoittava tekija kaikissa kuiluissa. Tarkastelussa todetaan, etté Kivenlahden
aseman itaisella ja lantisella kuilulla seka ratatunnelin Kauklahdenvaylan pois-
tumiskuilulla P4.7 tarvitaan 4anenvaimennnusta. Vaimennustarve on seurausta
paivaajan koekayttojen aiheuttamasta melusta.
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Melua aiheuttavia puhallinkohtaisia koekayttoja tullaan tekemaan noin kaksi
kertaa vuodessa, ja ne tehdaén paivaaikaan. Ratatunnelien savunpoistopuhal-
timien koekéaytdn kestoksi on selvityksessé arvioitu 1,5 tuntia, josta noin 0,5
tuntia puhaltimia ajetaan ns. taysteholla (80 %). Melun tarkasteluissa on var-
muuden vuoksi oletettu, etté puhaltimet k&yvat 80 % teholla koko 1,5 tunnin
koekayton ajan.

Ratatunnelin savunpoistopuhaltimia joudutaan ajoittain kdyttéméaén myds rata-
tunneleissa tapahtuvan huoltotoiminnan yhteydessé, jolloin puhaltimia ajetaan
30 % teholla. Metroliikenteen kéynnistyttya ratatunnelien ja radan huoltotoimin-
ta joudutaan kaytannossa tekemaan ydaikaan, jotta huoltoty6t eivat hairitse
metroliikennettd. Yoaikaisen huoltokdyton kesto on tallgin 4 h.

Kuva. Kivenlahden aseman itdisen ja lantisen kuilun ymparistd ja asuinrakennusten julkisivuille
kantautuvat arvioidut melutasot koekaytdn aikana 80 % teholla (Akukon. 14.6.2017)

tuvat arvioidut melutasot koekaytdn aikana 80 % teholla (Akukon. 14.6.2017). Suunniteltu torniho-
telli on ympéristdmelun kannalta mitoittava.



14 (34)

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on eheyttédé kaupunkirakennetta tehostamalla maan-
kayttoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien kuten lansimetron vaikutuspiirissa.
Tavoitteena on turvallinen, esteetdn ja laadukas kaupunkiymparisto.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen lahtokohdat ja tavoitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta pééatti 22.4.2015 Kivenlahden metrokeskuksen
tavoitteista seuraavasti:

1.1 Toiminnalliset tavoitteet

Tavoitteena on toiminnallisesti monipuolinen, keskustamainen alue, jonne 0soi-
tetaan asuin-, palvelu- ja liikerakentamista. Kaupalliset palvelut sijoitetaan si-
ten, ettd vahvistetaan Kivenlahden nykyisen keskustan merkitysta osana met-
roaseman sisédankayntien valiin muodostuvaa uutta keskusta-akselia. Suunnit-
telussa huomioidaan metroasema ja linja-autoterminaali osana kokonaisuutta.
Alueen tulee kytkeytyd vahvasti Espoonlahden keskustaan.

Sen lisdksi tulee tutkia kytkeytymista Kiviruukin alueeseen sekd merenrantaan
ja kiinnittd& huomiota viher- ja virkistysyhteyksien laatuun. Lisaksi varaudutaan
alueelle syntyviin tydpaikkoihin monimuotoista, joustavaa ja sekoittunutta ra-
kennetta tukevalla kaavoituksella ja mahdollistetaan tyopaikkaomavaraisuuden
nostaminen. Selvitetdan julkisten palveluiden tarve ja sijoittuminen.

1.2 Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Alueelle osoitetaan tehokasta rakentamista. Tutkitaan hyvin korkean rakenta-
misen tavoitealueen mukaisia tornirakentamisen mahdollisuuksia sekéa tehd&aén
toistaiseksi esitettyd enemman toisistaan poikkeavia vaihtoehtoja, joissa on eri-
laisia mitoituksia ja kaupunkikuvallisia ilmeita. Suunnittelussa huomioidaan Ki-
venlahden olemassa oleva rakenne ja mittakaava. Julkiset kaupunkitilat muo-
dostavat paikkojen verkoston jalankulkuympéristén tasolla. Lansivaylan varteen
sijoitetaan rakentamista, joka toimii samalla alueen melusuojana.

1.3 Kaupunkikuvalliset ja jalankulkuympéristén kehittdmisen tavoitteet
Tavoitteena on tiivis ja viihtyisd kaupunkikeskusta, jossa kaupunkikuva ja ja-
lankulkuympariston laatu ovat korkeatasoisia ja muihin Espoon kaupunkikes-
kuksiin verrattuna omaleimaisia. Kivenlahden nykyinen luonne ja identiteetti
huomioidaan suunnittelussa ja hyddynnetéén keinoja, joilla korkeatkin raken-
nukset voidaan saada sulautumaan katukuvaan. Keinoja voivat olla ainakin
matalammat jalustat, korkea rakentaminen osana p&aéosin matalampaa kortteli-
rakennetta, vaihtelevat katutason julkisivut ja toiminnalliset rakenteet seka te-
hokkaat umpikorttelit.

Alueelle suunnitellaan kaikille yhteisia kaupunkitiloja, kuten aukioita ja tasku-
puistoja osaksi paikkojen verkostoa seka jalankulku- ja pyoréilyreitistoa. Paik-
kojen verkoston avulla luodaan edellytyksia sosiaalisesti vilkkaalle ymparistélle
ja erilaisille kaupunkitapahtumille seka yhdistetédén eriluonteisia viherymparisto-
ja tdydentéden siten pienimuotoisesti Kivenlahden alueen viherympéristba. Lan-
sivaylan ja Kivenlahdentien alikulku suunnitellaan yhtenéiseksi ja laadukkaaksi
kaupunkitilaksi. Kivenlahdentie rajataan selkeasti, rakennukset avataan katuti-
laan ja varataan tilaa katupuille.

1.4 Liikenteelliset tavoitteet

Tavoitteena on toimiva, ensisijaisesti jalankulku-, pyoraily- ja joukkoliikenne-
kaupunki. Erityistd huomiota kiinnitetdan siihen, etta voidaan taata liityntélinja-
autoliikenteen hairiéton liikkennointi. Asemakaava-alueen kytkeytyminen katu-
verkkoon suunnitellaan siten, etté liikenne toimii ennusteen mukaisilla liiken-
nemaarilla. Pysakainti sijoitetaan ensisijaisesti rakennusten ja pihakansien alle,
kallioluolastoon ja/tai maanpaallisiin pysakadintilaitoksiin. Jalankulun ja py6railyn
reittien suunnittelussa korostetaan turvallisuutta ja laadukkuutta sek& metro-
keskuksen hyvaa saavutettavuutta eri suunnista. Alueen lapi kulkee pydrailyn
laatureitti. Alueelle osoitetaan riittavasti polkupyorapyséakointipaikkoja.
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Liséksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 11.1.2016
SRV Yhti6t Oyj:lle ja VVO-Yhtyma Oyj:lle (nykyisin Kojamo Oyj) Kivenlahden
metrokeskuksen alueen suunnittelua varten. Samalla jaosto ohjeisti muun mu-
assa kehittdmaan toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa kau-
punkitilaa muodostavaksi kokonaisuudeksi, jolle suunnitellaan korkeatasoista ja
monimuotoista asuntorakentamista seka palvelu-, liike- ja toimistotilaa.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Alueelle suunnitellaan uusi metroon tukeutuva asuin-, liike-, palvelu- ja toimitila-
rakennusten alue seka julkisia tiloja jalankululle, pyorailylle ja oleskeluun seka
erilaisille aktiviteeteille. Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti tavoitteena on
kaupunkimainen kaupunkimainen ymparisto, joka ilmentda Kivenlahden identi-
teettid seka merellisyyttd. Rakennuskannassa tavoitellaan korkean rakentami-
sen liséksi monipuolisuutta, vaihtelevuutta ja omaleimaisuutta ihmisen mitta-
kaavaa unohtamatta. Metroaseman sisdankayntien ymparistésta luodaan viih-
tyisé keskusta-akseli yhdistam&an uusi alue Kivenlahdentorin toimintoihin.

Alueen liikenteellisena tavoitteena on tukeutua joukkoliikenteeseen, jalankul-
kuun ja pyorailyyn sekd vahentad henkildautoilun tarvetta. Alueelle luodaan
joukkoliikenteen kayttéa tukeva tiivis kaupunkirakenne. Metron houkuttavuutta
pyritddn lisdédmaén luomalla sujuvat yhteydet asemalle seka toteuttamalla lii-
tyntapysakaointia varten auto- ja pyorapaikkoja. Liséksi tavoitteena on toteuttaa
alueen lapi kulkeva pydrailyn laatureitti sek& muita paareitteja, jotka tukevat
pyoréilyn edistamisen ja kestavan kehityksen tavoitteita. Pysakdinnin suunnitte-
lussa tavoitellaan keskitettya pysakdintiratkaisua, joka mahdollistaa pysakoin-
nin tehostamisen.

Alueelle tavoitellaan vahintdén 1 800 uutta asukasta sekd 500-900 uutta tyo-
paikkaa. Alueelle suunnitellaan neljaryhmainen paivékoti. Kaupallisten palve-
luiden mé&ara asettuu 14 000 ja 24 000 k-m?:n valille.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavil-
& 15.11.-16.12.2015. OAS:sta jatettiin 11 mielipidetta. Niissa kiinnitettiin huo-
miota muun muassa:

- kiinnostavan ja vaihtelevan kaupunkimaisen ymparistdn muodostumiseen
- monipuolisiin toimintoihin ja niiden sijaintiin

rakentamisen korkeuteen ja varjostuksiin

- jalankulun ja py6rdilyn turvallisuuteen

- pyséakdinnin jarjestamiseen

- liikenteen meluun ja hiukkaspéastoihin

- alueen palveluiden ja tytpaikkojen lisdamiseen

- sosiaalisiin kysymyksiin

Keskustelu- ja tiedotustilaisuus jarjestettiin 7.12.2015. Osallistujat nostivat tilai-
suudessa esille muun muassa korkean rakentamisen (puolesta ja vastaan),
alueen identiteetin ja tunnelman sailyttdmisen, palveluiden parantamisen, tur-
vallisen ympariston luomisen seka tyopaikkojen lisdédmisen. Osallisten palautet-
ta on huomioitu kaavaehdotuksen valmistelussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaavaratkaisulla tiivistetddn kaupunkira-
kennetta ja jatketaan Kivenlahden kaupunkimaista luonnetta. Tehokas maan-
kaytto keskittyy Lansivaylan ja Kivenlahden nykyisen keskustan véliselle alu-
eelle metron sisaankayntien lahiymparistéon. Tilallisesti vaihteleva julkisten
kaupunkitilojen sarja kytkee uuden ja olevan kaupunkirakenteen toisiinsa seka
muodostaa laajan kdvelykeskustan Kivenlahdentorin, metroaseman sisdan-
kayntien ja Kiviruukin valille.
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Mitoitus
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Asemakaavaratkaisun l&ahtokohtana on ollut Kivenlahdentien korvaaminen uu-
della katuyhteydella, Hoyrylaivantiella, |Ahempéné Lansivayldd. Nain on saatu
luotua laajempi yhtendinen alue asumiselle riittavan kaukana Lansivaylan lii-
kenteen aiheuttamista meluista ja paastéistd.Vapautuva maa-ala mahdollistaa
my6s uuden korttelirakenteen liittdmisen olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen. Lansivaylan ja Hoyrylaivantien varteen sijoittuvat rakennukset suojaavat
muuta asemakaava-aluetta liikenteen melulta. Asumisen suurkorttelin lamelli-
asuinkerrostalojen rivistd suojaa asuinkorttelin piha-alueilta ja asuntoja melulta.

Kivenlahden metrokeskus rakentuu tulevan metroaseman sisaankayntien ym-
parille. Suunnittelualueesta voidaan erottaa nelja osa-aluetta: metron lantisen
sisdankaynnin yhteyteen rakentuva keskustatoimintojen korttelialue C-1, itdisen
sisdankaynnin ymparille rakentuva asuinkerrostalojen korttelialue (kortteli
34028, asumisen suurkortteli), lantisimma&n osan toimitilojen korttelialue KTY-1
ja Merivirta 3-5:n kiinteistdjen muodostama uudistuva korttelinosa.

Kaupalliset palvelut

Asemakaavalla tehostetaan maankaytt6ad metron kehityskaytavan ja erityisesti
Kivenlahden metroaseman tuntumassa. Asemakaavaratkaisu poikkeaa yleis-
kaavasta laajentaen yleiskaavan keskustatoimintojen aluetta luoteeseen met-
rosisaankaynnin yhteyteen osoitetun keskustatoimintojen korttelialueen (C-1)
myota. Kaupalliset palvelut seuraavat infrastruktuurin muutosta (metrolinjan
lantinen paateasema), ja perusteltua on lisata alueen kaupallisten palveluiden
tarjontaa asukasméaran kasvaessa. Kivenlahdessa tuhannen liityntapysakoin-
nin autopaikan ratkaiseminen onnistuu lantisen siséénkaynnin laheisyyteen, jol-
loin kaupalliset palvelut on sijoitettu siten, ettd ne palvelevat myés liityntapysa-
kéinnin kayttgjia. Kaupan sijainti lityntapysakoinnin yhteydessad mahdollistaa
eri kayttotarkoitusten keskindisen vuorottaiskayttn. Asemakaavalla luodaan
edellytykset uusille tydpaikoille ja parannetaan Suur-Espoonlahden alueen tyo-
paikkaomavaraisuutta seka Kivenlahden palveluiden tarjontaa ja monipuoli-
suutta.

Korkea rakentaminen

Kivenlahti on Espoon korkean rakentamisen periaatteissa méaritelty hyvin kor-
kean rakentamisen tavoitealueeksi. Kaava-alueelle suunnitellut kolme 13-22-
kerroksista asuintornia ja 22-kerroksinen hotelli muodostavat olemassa olevien
tornien kanssa korkeiden rakennusten ita-lansisuuntaisen sommitelman. Hotel-
litorni toimii maamerkkina lannen suuntaan. Uusi keskus hahmottuu tunnistet-
tavana jo kaukoetaisyydeltad Lansivaylan suurmaisemassa.

Asemakaava-alueen laajuus on noin 19,4 ha, josta noin 5,6 ha osoitetaan Lan-
sivaylan maantien alueeksi (LT).

Rakennusoikeutta asemakaava-alueella on yhteensd 122 160 k-m2, josta asun-
toja on 87 160 k-m?, liike-, palvelu- ja toimistorakentamista keskustatoimintojen
korttelialueella on 13 350 k-m?, muita liike-, palvelua ja tyotiloja yhteensa

1700 k-m? ja toimitiloja seka liikunta- ja hyvinvointipalveluiden tiloja

7 000 k-m?. Hotellin rakennusoikeus on 12 000 k-m* ja paivakodin 950 k-m?>.
Korttelien tehokkuudet vaihtelevat 1,0:n ja 3,1:n valilla.

Asemakaava-alueen rakennusoikeus kasvaa 114 815 k-m?2.

Asuinrakennusoikeus vastaa noin 1 800 uutta asukasta (1 as / ~50 k-mz). Muu
rakennusoikeus vastaa vahintaan 500 tyopaikkaa (1 tp / ~50 k-m?).

Asemakaava-alueen asukasmadran lisdys ei muodosta tarvetta uudelle perus-
koululle, vaan uudet oppilaat voidaan sijoittaa alueen muihin kouluihin. Korttelin
34028 koillisosaan, itdisen metrosisdankaynnin viereen on varattu rakennusala
neljaryhmaiselle paivakodille.
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Asemakaavassa on osoitettu sitova tonttijako kortteliin 34015.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Keskustatoimintojen korttelialue (C-1)

"Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistoti-
loja, julkisia ja yksityisia palveluja sekd maanalaisen pysakdintilaitoksen. Alu-
eelle saa sijoittaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja ja maankaytto- ja ra-
kennuslain 71 8:ssa tarkoitetun myymalakeskittyman. Alueelle ei saa sijoittaa
tilaa vaativan kaupan tiloja. Alueelle saa liséksi sijoittaa metroasemaan liittyvia
tiloja ja kulkuyhteyksia. Korttelialueelle tulee sijoittaa vahintddn 100 metron tar-
vitsemaa liityntdpysakaintipaikkaa.”

Liiketilat, palvelut ja toimistot keskittyvat keskustatoimintojen korttelialueelle
(kortteli 34015) lantisen metrosisddnkaynnin yhteyteen. Néille toiminnoille osoi-
tetaan rakennusoikeutta 13 350 k-m?, josta 150 k-m? tulee sijoittaa Tschetschu-
lininportin alikulun tuntumaan sen tasolle. Metroaseman sisaankaynti liittyvine
tiloineen sijoittuu tasolle +3,0 mpy. Kaavassa osoitetaan nuolimerkinnalla liki-
maaraiset sijainnit rakennuksen sivuilta, joilta tulee olla suora yhteys metro-
aseman sisaankaynnille.

Liike-, toimisto- ja palvelurakennuksen vesikaton korkeusasema Hoyrylaivan-
tien puolella on enintdan +30,5 mpy ja Meriusvanaukion puolella +26,5. Sen
julkisivut tulee verhoilla laadukkaalla ja paikkaan sopivalla materiaalilla. Naky-
viin jAavien julkisivuelementtien saumat tulee sovittaa osaksi julkisivujen som-
mittelua. Julkisivujen tulee olla sdvyltdan pddasiassa vaaleita. Sisddnkaynteja
tulee korostaa lasiseinilla sekd muusta julkisivusta erottuvalla kasittelylla. Jul-
kisivuverhouksen saa ulottaa rakennuksen rungosta erillisené yleisten alueiden
puolelle enintdan 0,4 metria.

Korttelialueelle sijoittuu kaksi asuintornia (ak), joille rakennusoikeutta osoite-
taan yhteensa 12 050 k-m? . Tornirakennukset ovat 13- ja 16-kerroksiset. Nii-
den ulko-oleskelualueet sijoittuvat liikekeskusrakennuksen matalan osan
(+17,0 mpy) paalle. Tornirakennusten piha-alueet suojataan melulta kaksimet-
rid korkeiden meluesteiden avulla. Tornirakennusten tulee sopia Kivenlahden
olevien tornien iimeeseen. Niiden vertikaalista luonnetta tulee korostaa esimer-
kiksi massoittelun, aukotusten, parvekelinjojen ja materiaalivaihteluiden kei-
noin. Tornirakennuksilla tulee olla selvasti havaitavat jalusta- ja huippuosat.
Niiden julkisivujen p&aasiallisena materiaalina tulee kayttaa valkobetonia.

Liike-, toimisto- ja palvelurakennuksen huoltotiloihin (kh) ajo tapahtuu Kiven-
lahdenkadun, Hoyrylaivantien ja Vanhan Jorvaksentie kiertoliittymasta, Kiven-
lahdenympyrasta. Kaupunkikuvallisista syista alue tulee erottaa katunakymastéa
seinilld, liukuovilla tai vastaavilla rakenteilla, joiden tulee olla materiaaleiltaan
korkeatasoiset. Maan alle sallitaan autopaikoitusta kahteen tasoon. Yhteys
maanalaiseen pyséakointilaitokseen tapahtuu Vanhalta Jorvaksentielté (sisaan-
ulos) tai Hoyrylaivantielta (sisaan).

Toimitilojen korttelialue (KTY-1)

"Toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa toimitiloja, likunta- ja hyvin-
vointipalveluja, pysakdintilaitoksen seka hotellin. Alueelle tulee sijoittaa vahin-
taan 500 metron tarvitsemaa liityntépysékointipaikkaa.”

Kortteliin 34006 sijoittuu 22-kerroksinen hotellitorni seké neljakerroksisen pysa-
kointilaitos, jonka péaélle saa sijoittaa toimitiloja seka liikunta- ja hyvinvointipal-
veluja. Pysakaéintilaitoksen péaalle tulevan rakennusmassan korkeus vastaa
noin neljaa kerrosta ja koko rakennuskokonaisuuden korkeus noin kahdeksaa
kerrosta. Pysékointilaitokseen voidaan osoittaa kortteleiden 34006, 34014,
34015, 34016 ja 34017 autopaikkoja. Ajo sinne tapahtuu Kiviruukinkadun kaut-
ta. My6s maanalainen yhteys korttelista 34015 on mahdollinen.
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Kyseisen rakennuksen julkisivut tulee jdsennella vaaka- ja pystysuunnassa
pienempiin, materiaaleiltaan, massoittelultaan tai k&sittelyiltdan erilaisiin osiin.
Osa rakennuksen Hoyrylaivantien tai Vanhan Jorvaksentien puoleisesta jul-
kisivusta tulee toteuttaa ymparistdon sopivalla kéynnésseinalla elavoittdmaan
katutilaa. Kéynnoskasvien kasvualustalle tulee varata riittavasti tilaa.

Korttelialueen keskelle sijoittuu rakennusala, jolle saa sijoittaa metrotunnelin
ilmanvaihto- ja paineentasauskuiluja sekd hatapoistumistien. Tontilleajo tapah-
tuu joko Vanhalta Jorvaksentieltd tai Kiviruukinkadulta ennen uuden ajoneuvo-
likenteen alikulun suuaukkoa.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Kortteli 34028

Merkittava osa (57 410 k-mz) uusista asuinkerrostaloista tulee sijoittumaan ita-
osan asuinkerrostalojen korttelialueelle asumisen suurkortteliin. Sen pohjois-
osan nauhamainen, 5-12-kerroksisten lamellikerrostalojen rivisté muodostaa
kiinnostavan, omaleimaisen ilmeen Lansivaylan suuntaan seké suojaa asuin-
korttelin rakennuksia ja piha-alueita Lansivaylan liikenteen melulta. Rakennuk-
set on rakennettava toisiinsa kiinni halutun melusuojauksen aikaansaamiseksi.

Korttelin autopaikat osoitetaan Hoyrylaivantien varren pysakdintilaitoksesta.
Maanpaallisten pysakointitasojen lukumaaran maarittéda vesikaton ylin korke-
usasema +18,0 maanpinnan korkeusasemasta riippuen yhdesta kahteen ta-
soon; maanalaisia tasoja saa toteuttaa enintdan kaksi. Pysakaintilaitokseen
voidaan osoittaa lisdksi kortteleiden 34016, 34027 ja 34063 autopaikkoja. Py-
sakointia voidaan toteuttaa korttelin itdosassa myds pihakannen alla (al/ma).

Suurkorttelia kiertda vaihtelevankorkuiset (4-8 krs) asuinkerrostalolamellit, kort-
telin keskelle sijoittuu viisi rakennusalaa 6-kerroksisille erillisille asuinkerrosta-
loille. Seitsenmerenreitin varrella 8-kerroksisten rakennusten véliin sijoittuu
kaksikerroksiset rakennusmassat luomaan vaihtelua raitin iilmeeseen ja tuo-
maan auringonvaloa kortteliin. Seitsenmerenreitin varrelle sijoittuvat myo6s péi-
vakoti seka liike-, palvelu- tai ty6tiloja kolmeen eri kohtaan.

Korttelin 34028 yleisilme on valkoinen, mutta asuinrakennusten sisépihan puo-
leisten paétyjen julkisivuissa voidaan kayttda poltettua tiiltd punaisen ja ruske-
an eri savyissa. Erilliset polkupyodrékatokset ja -varastot voidaan sijoittaa kortte-
lissa rakennusalan rajoista riippumatta. Asumisen suurkorttelin leikkipihat voi-
vat toteutua useamman taloyhtion yhteisend, laajempana alueena. Paivakodille
osoitetaan piha-alue metroaseman itéisen siséankaynnin vieresta.

Huolto- ja pelastusajo korttelialueelle tapahtuu Merivirralta Ristiaallokon koh-
dalta ja Meriusvan péasta. Jotta piha-alueita sdastyisi pelastusteilta ja -paikoilta
tavanomaista enemman, maarataan kaavassa "ju-2"-merkinnéalla Hoyrylaivan-
tien ja Meriusvan yhtenaisten lamellirakennusten osalta hatépoistumisesta. Tal-
I6in rakennuksessa asuntojen parvekkeiden valiin tulee toteuttaa hatapoistu-
mista varten El15-0sastoitu pystysuuntainen tila, jonka kautta parvekkeelta
paasee pelastautumaan maantasolle. Ratkaisun tulee olla osa rakennuksen
julkisivukokonaisuutta. Vaihtoehtoisesti asuinrakennuksen hatapoistuminen
voidaan toteuttaa osastoidulla sisaisella kaytavalla ja kahdella uloskaytavalla.

Metroaseman sisaankaynnin kylkeen sijoittuu my&s maanpinnan alapuoleinen
sulkulaatalla suljettu kalliotila. Rakentamisen ulottuessa alueelle tulee huomioi-
da viereisen metroaseman sisdankayntirakennuksen rakenteet. Tila tulee sul-
kea uudestaan rakentamisen yhteydessa. Suunnitelmat tulee hyvéksyttaa ra-
kennuslupavaiheessa metron omistajataholla.

Osa korttelia 34029

Merivirta-kortteli (AK, osa korttelia 34029) uudistuu 22-kerroksisella asuintornil-
la koilliskulmassa, 8-kerroksisella asuinlamellikerrostalolla lounaiskulmassa ja
naiden vaéliin sijoittuvalla L-muotoisella 4-kerroksisella rakennusmassalla. Ra-
kennusoikeutta AK-korttelialueelle osoitetaan 15 600 k-m?, josta 1 200 k-m? tu-
lee toteuttaa liikke-, palvelutai ty6tiloina katutasoon Kivenlahdentorin elinvoimaa
tukemaan.Olevat liikerakennukset puretaan, mutta pysékointilaitos on tarkoitus
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sailyttaa. Sen péalle voidaan toteuttaa kaksikerroksinen useamman asunnon
asuinrakennus (merkinta "as” autopaikkojen ja asuintalojen korttelialueella /
LPA-A). Rakennusoikeutta talle osoitetaan 1 000 k-mZ.Pysakt'Jintitann julkisivut
tulee toteuttaa osana korttelin kokonaisuutta.

Osa korttelia 34016

Meriusvan varrelle osoitetaan yksittdinen kuusikerroksinen asuinkerrostalo,
jonka piha sijoittuu Meriusvanaukion puolelle. Rakennusoikeutta osoitetaan
2300 k-m”.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Autopaikkojen korttelialue sijaitsee Meripoijun ja Meriusvan kulmauksessa kort-
telissa 34016. Korttelialue k&sittdd olemassa olevan pysakointilaitoksen, jonka
pysékointi sijoittuu Meripoijun katutasoon kannen péaélle ja kannen/maan alle.
Laineitteinaukion torialue laajenee pysakdintikannelle noin 10 autopaikan ver-
ran ja maan alle osoitetaan uusi ajoyhteys viereisen AK-korttelialueen kautta.
Olevan pysékointilaitoksen jarjestelyt ja poistuvien paikkojen korvaaminen ovat
0sa asemakaava-alueen pysékointijarjestelyjen kokonaisuutta, ja niista neuvo-
tellaan kaupungin tonttiyksikon toimesta.

Rakentamisen ohjeistus / rakentamisen tapa

Kaikkien asuinrakennusten paaasiallinen varitys on valkoinen. Kerrosluvun es-
tamatta ja asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi voidaan ylimman
kerroksen ylapuolelle rakentaa asukkaiden yhteisia saunaosasatoja ja kerhoti-
loja. Tall6in myds alemmissa kerroksissa sijaitsevien asuntojen asukkaat p&a-
sevat nauttimaan muun muassa merinakdaloista erityisesti korkeissa raken-
nuksissa.

Yli 12-kerroksisen asuinrakennusten tulee sopia Kivenlahden olevien tornien
ilmeeseen ja niiden vertikaalista luonnetta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
kuten massoittelulla, aukotuksilla, parvekelinjoilla ja materiaalivaihteluilla. Ra-
kennusten alimman tai kahden alimman kerroksen tulee muodostaa rakennuk-
sen muusta julkisivusta tai massoittelusta poikkeava selkeé ja yhtenainen jalus-
taosa. Katutason tuulisuuden vahentamiseksi tulee suosia katoksia tai sisaan-
vetoja. Rakennuksissa tulee olla tunnistettava ja kaupunkikuvaa rikastuttava,
osittain sisdanvedetty ja selvasti havaittava huippuosa.

Liike-, palvelu- tai tydtilat raittien ja aukioiden varsilla elavittavat jalankulku-
ympadristda. Rakennusten katutason julkisivut tulee suunnitella siten, etteivat ne
anna umpinaista vaikutelmaa. Niiden tulee erottua muista kerroksista aukotuk-
sen ja julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennusten ja pihojen sijoituksessa on otettu huomioon niiden avautuminen
valon ja pienilmaston kannalta suotuisiin ilmansuuntiin. Rakennusten sijoituk-
sessa ja massoittelussa on otettu huomioon myds Lansivaylalta ja ympéaroivilta
kaduilta tuleva liikenteen melu ja ilmanlaadun rajoitukset. Piha-alueiden suun-
nittelussa tulee huomioida alueen tuulisuus, jota voidaan vahentaa kasvillisuu-
della, katoksilla ja sisdanvedoilla tai muilla tuulensuojarakenteilla. Muutenkin
piha-alueet tulee toteuttaa vehreind muun muassa puiden ja pensaiden avulla.

Pysakaintilaitokset tulee sovittaa osaksi rakennettua/rakentuvaa kokonaisuutta.
Pysakadintilaitoksen julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoiset seké antaa paaosiltaan umpinaisen vaikutelman. Pysakaintitilat
tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena tontinrajoista ja ra-
kentamisen vaiheistuksesta riippumatta samanaikaisesti uudisrakennusten
kanssa. Pysakdintilaitoksen julkisivujen tulee olla yhtendiset. Pysakéintilaitok-
sen vesikattoa ei saa rakentaa asuinrakennuksen kolmannen kerroksen asun-
tojen ikkunoiden alareunan ylapuolelle. Kattopinnan tulee olla yhtenainen.

Tekniset tilat ja laitteet tulee integroida osaksi muuta rakennusmassaa tai kasi-
telld osana rakennuksen arkkitehtuuria. Niiden julkisivujen laatutason tulee vas-
tata rakennuksen julkisivujen laatutasoa.
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Muut alueet

Kaavassa ei osoiteta varsinaisia virkistysalueita muualle kuin Vanha Jorvak-
sentien varteen voimassa olevan asemakaavankin mukaisens puistoalueena
(VP). Suunnitellut raitit (pp/h) ja katuaukiot / torit muodostavat kuitenkin moni-
puolisen julkisten ulkotilojen verkoston ("paikkojen verkosto”), jolla on paikoitel-
len my6s puistomaisia piirteitd. Meriusvanaukiolle ja Seitsenmerenreitille syntyy
useita liikenteelté ja melulta suojassa olevia tiloja, joiden aurinkoon avautuvat
seinustat soveltuvat hyvin oleskeluun. Kavelyalueiden mitoitus mahdollistaa
suurikokoiset katupuut seka paikoitellen myds laajahkoja istutettuja alueita se-
k& urbaaneja hulevesipainanteita. Osa yleisten alueiden istutettavista alueista
on osoitettu kaavassa ohjeellisena.

Alue Kauklahdenvaylan koillispuolella Ruukinmé&en vieressa osoitetaan suoja-
viheralueeksi (EV).

Ajoneuvoliikenne

Kaavaratkaisun ja suunnittelun laht6kohtana on ollut Kivenlahdentien siirtami-
nen Lansivaylan viereen, jolloin on muodostunut suurempi, yhtendinen alue
asumiselle (suurkortteli). Uusi katuyhteys on nimetty Hoyrylaivantieksi. Asema-
kaavan my6td mahdollistetaan Lansivaylan ali, Kivenlahdesta Kiviruukin puolel-
le uusi ajoneuvoliikenteen alikulku henkil6autoille ja paikallislinja-autoille (mata-
la kalusto), Ruukinm&enportti. Alikulku palvelee muun muassa metron liitynta-
pysékointid Lansivaylan pohjoispuolella seka mahdollistaa myés suoran linja-
autoliikenteen Kiviruukin ja Kivenlahden valille. Maasto-olosuhteiden vuoksi ali-
kulun mitoitus ei mahdollista korkeamman kaluston liikenndintia.

Alueen liikkenne lisdantyy metron liityntaliikenteen seurauksena. Henkil6autolii-
kenteen tarvetta vahentda uusi joukkoliikenneyhteys eli metro seka sen liiken-
nointiin kytkeytyvét linja-autoliikenteen liityntalinjat.

Kevyt liikenne ja polkupyérien pysakaointi

Jalankulun ja pydréilyn reitteja parannetaan. Alueella on kattava jalankulun ja
pyorailyn mahdollistava keveyn liikenteen verkko. Alueelle johtaa idan suun-
nasta korkeatasoinen pyo6réilyn laatureitti eli niin kutsuttu "Lansibaana” suunnit-
telualueen lapi metroaseman sisaankayntien editse. Lansivaylan alittava nykyi-
nen, ahdas alikulku uudistuu valjaksi aukiomaiseksi kaupunkitilaksi (Tschet-
schulininportti) toimien pohjois-etelasuuntaisen jalankulun ja pyorailyn keskei-
send yhteytena.

Korttelissa 34015 metroaseman lantisen sisdankaynnin ja liiketilojen yhteyteen
tulee toteuttaa yhteensa 580 polkupydrépaikkaa, joista kaikki tai osa paikoista
voi olla vuorottaiskaytossa liitynta- ja liiketilojen pydrapysakoinnin kesken. Las-
kennallinen osuus joukkoliikenteen liityntapyorapysékoéinnille on 385 paikkaa ja
liketiloille 195 paikkaa. Metron itdisen sisdankaynnin yhteyteen tulee sijoittaa
150 liityntapyorapaikkaa. Liityntapyorapaikoista vahintddn 300 paikkaa tulee ol-
la s&alta suojatussa tilassa, jossa on mahdollisuus myds pydréailytarvikkeiden
sailyttamiseen. Pyoratelineissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Julkinen liikenne

Aluetta palvelee metrolinja idén suuntaan seka liityntalinjasto linja-autoilla mui-
hin suuntiin. Ennen metrolinjan valmistumista nykyinen linja-autoliikenne toimii
joko suoraan Helsinkiin tai Matinkylan metroasemalle. Liityntéliikenteen linja-
autopyséakkien sijainti Hoyrylaivantien varrella liikekeskuksen pohjoispuolella
turvaa sujuvat vaihtoyhteydet joukkoliikennevélineesta toiseen.

Pysékaointi

Kiinteistdjen pysakainti sijaitsee pysakdintilaitoksissa. Yleista pysakaintia on si-
joitettu pddosin katujen varsille. Paivékodin saattoliikenteen lyhytaikainen py-
sakointi jarjestetdan Merivirran varteen.
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Kivenlahden metroaseman yhteyteen on lansimetron suunnitelmissa osoitettu
sen suurin yksittainen liityntapysakaointikeskittyma. Pysékoinnin toimivuuden
turvaamiseksi asemakaavassa varaudutaan liitynt&paikkojen sijoittumiseen
useaan pysakaintilaitokseen metroaseman laheisyydessé. Liikenteen sujuvuu-
den turvaamiseksi laitoksiin on useampi mahdollinen ajoreitti. L&nsimetron
hankesuunnitelman mukaisista tuhannesta liityntapysékointipaikasta asema-
kaava-alueella tulee toteuttaa vahintdan 600 paikkaa. Loppuja 400 liitynta-
pyséakointipaikkaa on tutkittu toteutettavaksi asemakaava-alueen ulkopuolelle
Kiviruukin alueelle. Liityntapysakointiratkaisu tulee kokonaisuudessaan kytkea
asemakaavaratkaisun toteuttamiseen.

Osa suunnittelualueella sijaitsevista, kaava-alueen ulkopuolisten kiinteistéjen
kayttssa olevista pysékointipaikoista osoitetaan alueelle rakennettaviin uusiin
pysékointilaitoksiin sekd mahdolliseen kaava-alueen ulkopuoliseen pysakainti-
laitokseen Merivirran ja Kivenlahdenkadun kulmauksessa (Hydkyvuorenrinne,
asemakaavan muutos). Meripoijun ja Meriusvan kulmauksessa sijaitseva, kan-
nelle ja maan alle sijoittuva pysakointilaitos sailyy, kuitenkin siten, ettd kannen
lansipaadystéa lohkaistaan kymmenisen paikkaa yleiseksi alueeksi. Kaupungin
tonttiyksikko kdy neuvotteluja asemakaava-alueeseen liittyvista pysakaointirat-
kaisuista.

Merivirta 3-5:n Kkorttelin pysékointilaitos on tarkoitus séilyttaa eika sen auto-
paikkajarjestelyihin asemakaavan muutos aiheuta muutoksia.

Yleinen pysakoéinti toteutetaan katujen varsilla ja tarpeen mukaan asemakaava-
alueen pysékointilaitoksissa.

<

Lansivayla
Kokoojakatu
Tonttikatu

Pysakointilaitos maan
alla

Pysakaéintilaitos maan
paalla

Pysédkointilaitos seka
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R
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4.4.3

Palvelut

Kuva. Pysékointikaavio (Sito Oy. 2017)

Kaupalliset palvelut

Asemakaavaehdotuksessa kaupallisten palveluiden méaaréksi esitetdan yh-
teensa enintaan 15 050 k-m?:a. Kaupallisista palveluista suurin osa,

13 350 k-m?, sijoittuu keskustatoimintojen korttelialueelle (C-1, kortteli 34015),
jonne saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja ja MRL:n 71 §:ssé tar-
koitetun myymalakeskittyman. Paivittaistavarakaupan yksikon kokoa ei ole ra-
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joitettu, mutta paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa ei alueella sallita.
Keskustatoimintojen korttelialueelle osoitettua kerrosalaa voi kayttad myos
muihin liiketiloihin, toimistoiksi seka julkisiin ja yksityisiin palveluihin. Merivirta
3-5:n kortteliin (AK, osa korttelia 34029) saa liike-, palvelu- ja tyétiloja toteuttaa
1 200 k-m? ja Seitsenmerenreitin varren kivijalkatiloihin yhteensa 500 k-m?.

Asemakaavoitukseen liittyen on laadittu kaksi kaupallista selvitysta: Kivenlah-
den metrokeskuksen kaupallinen selvitys (Ramboll Finland Oy. 2016) ja Lansi-
metron jatkealueen kaupallinen tarkastelu (Ramboll Finland Oy. 2017). Lisaksi
kaupallisten palveluiden maarasta ja sijoittumisesta on neuvoteltu Uudenmaan
ELY-keskuksen sekd Uudenmaan liiton kanssa kevaalla 2016.

Kivenlahden metrokeskuksen kaupallisen selvityksen mukaan alueen kaupallis-
ten palveluiden maarda voidaan lisata merkittavasti. Vaikutuksiltaan paikallisen
kaupan maara (ns. lahipalvelukeskittymd) Kivenlahdessa voi olla selvitysten
mukaan 14 000 - 24 000 k-m?, vaikka mitoitus ylittd&kin seudullisuuden rajan.
Selvityksissa on huomioitu Kiviruukin alueen kehittdminen asuin- ja tydpaikka-
alueena, mutta jo nykytilanteessa Kivenlahden kaupallisten palveluiden maéara
on alimitoitettu ja kestaisi suuremmankin lisdyksen. Kivenlahden metrokeskuk-
sen kaupallisen mitoituksessa on kiinnitetty huomioita paivittaistavarakaupan ja
keskustahakuisen erikoistavarakaupan lisédliiketilantarpeeseen. Lisaksi alueelle
tulee sijoittumaan kahviloita, ravintoloita ja muita kaupallisia palveluita. Mitoi-
tuksessa on huomioitu joukkoliikenteen kayttajien tuoma lisa palveluiden maa-
raan.

Lansimetron jatkealueen kaupallisen tarkastelun mukaan Kivenlahden paivit-
taistavarakaupan ja erikoiskaupan tarjonta on télla hetkelléa suhteellisen vaati-
matonta. Kivenlahden péivittaistavarakauppojen myynti on pienta kivenlahte-
laisten ostovoimaan nahden. Valtaosa alueen kulutuksesta suuntautuu muual-
le. Tulevaisuudessa Kivenlahden sijainti ynden metropysékin paassa monipuo-
lisesta ja palveluiltaan kehittyvéasté Lippulaivasta Espoonlahdessa vaikeuttaa
alueen kaupan palvelutarjonnan kehittdmisté. Léhialueen vaestdpohja on kui-
tenkin suuri ja asutus tiivistd, mika yhdessa kasvavan vaestémaaran (Kiviruu-
kin alueen kehittaminen) kanssa mahdollistaa kaupan palvelujen kehittdmisen.
Tahan perustuu myds Kivenlahden alueen kaupan mitoitus (~ 21 000 k-mz), jo-
ka antaa mahdollisuuden kehittda etenkin paivittiistavarakauppaa, mutta myo6s
erikoiskaupan l&hipalveluja.

Yhteenvetona tarkastelussa todetaan, etta vuoden 2030 kaupan alueiden sijoit-
tuminen ja tarkastelussa esitetty kaupan mitoitus vahvistavat Suur-Espoon-
lahden asemaa asukkaiden asiointipaikkana: nykyinen asiointitodennakaisyys-
vy6hyke levittaytyy koko Espoonlahden suuralueelle. Arviolta noin 42 % Suur-
Espoonlahden asukkaiden ostovoimasta jaa mitoitetussa tilanteessa omalle
alueelle. Myds alueen ulkopuolelle suuntautuvien asiointien suhteellinen osuus
pienenee.

Julkiset palvelut
Useat Kivenlahden alueen julkiset palvelut sijaitsevat aluekeskus Espoonlah-

dessa. Kivenlahden palvelut séilyvat toistaiseksi asemakaava-alueen ulkopuo-
lella; ainoastaan neljaryhmainen paivakoti osoitetaan korttelin 34028 koilliskul-
maan. Paivakoti voi olla kunnallinen tai yksityinen. Alueen asukasmaaran tuo-
ma lisdys vaatisi kuusiryhmaisen paivakodin, mutta ilmanlaadun herkkien koh-
teiden minimietdisyyden rajan vuoksi alueelle saadaan sopimaan vain nelja-
ryhmainen paivakoti. Puuttuville hoitopaikoille on etsittava sijainti toisaalta 1&hi-
alueella. Alueen asemakaavoituksen tuoma koulupaikkatarve saadaan taytet-
tya Meritorin koulussa, jossa on sivistystoimen mukaan mahdollista kasvattaa
oppilasmaaraa. Meritorin koulun tontilla olisi myds laajentamisvaraa joko kou-
lun tai paivakodin tiloille.

44.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Metrotunneli ja -asema
Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava, Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli,
jonka maaraykset tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa. Ra-
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kennushankkeissa on huomioitava metrotunnelin ja -aseman tarvitsemat tilat ja
suojaetaisyydet. Korttelialueella tulee ennen rakentamista selvittaa, tarvittaessa
laskelmin, rakentamisen ja rakennusten mahdolliset vaikutukset metron raken-
teisiin. Rakennusvaiheen kaikissa toissa / rakentamisessa tulee huomioida
metron tilat ja metroliikenne, eivétké ne saa aiheuttaa hairiota metroliikenteelle
tai metron rakenteille.

Kaavassa osoitetaan "ma-ajo-1"-merkinnalla Hoyrylaivantieltd l1&ahtevéa yhteys,
joka tulee varata pelastus- ja huoltotoimelle metron huoltotunneliin likimaaréai-
sen -5,7 mpy-tason ja maanpinnan tason, noin +8,9 mpy valilla. Kulkuyhteyden
vapaan korkeuden tulee olla vahintdan 3,7 metrid. Sopimuksin ajoyhteytta saa
kayttaa pysakaintilaitoksen sisdanajoon.

Metron sisdankayntirakennuksen ja siihen liittyvien kuilurakennusten julkisivu-
jen tulee olla materiaaleiltaan ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoiset, viimeistellyt
seka ymparistdonsa sopivat. Sisdankaynnin puoleisella julkisivulla tulee olla
suuria lasipintoja.

Hulevedet

Hulevesien hallinnan suunnittelu perustuu kaava-alueella kokonaisvaltaiseen ja
valuma-aluelahtdiseen tarkasteluun. Kaava-alueella syntyvien hulevesien li-
saksi alueen hulevesiverkoston kautta johdetaan Lansivaylan pohjoispuoleisel-
ta valuma-alueen osalta laskevat hulevedet. Kaava-alueelta hulevedet pure-
taan Espoonlahteen kolmea eri reittid: olemassa olevien Merivirran ja Merival-
kaman suuntaisten linjojen lisdksi rakennetaan kokonaan uusi Marinsatamaan
laskeva hulevesilinja.

Suunnitelman mukainen hulevesilinjasto on kapasiteetiltaan riittava eika vas-
taanottava merialue aseta rajoituksia lisdantyvalle hulevesien maaréalle. Sen si-
jaan hulevesien hallinnan ratkaisuissa pyritaan paikallisen tulvariskin minimoin-
tiin seka hulevesien laadulliseen hallintaan Kivenlahden edustan vedenlaadun
turvaamiseksi. Hulevesia tulee kaavamaarayksen mukaan viivyttda kortteleissa
34006, 34015 ja 34028 yksi kuutiometri (1 m3) ja kortteleissa 34016 ja 34029
puoli kuutiometrid (0,5 m?3) jokaista sataa vettd lapaisematonta pintaneliometrid
(100 m?) kohti. Liikenndidyilla alueilla syntyvéat hulevedet tulee ensisijaisesti ka-
sitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla. Viherkatot on va-
pautettu viivytysvaatimuksesta. Yleisten alueiden osalta kaupunki noudatta-
vuonna 2012 hyvaksytyn hulevesiohjelman periaatteita.

Muuntamot ja pumppaamo

Asemakaavassa osoitetaan ohjeellinen tai sitova rakennusala viidelle muunta-
molle. Kaksi niista sijoittuu korttelialueille (kortteli 34006 ja 34028) ja loput katu-
tai torialueelle. Pumppaamon rakennusala sijoittuu Héyrylaivantien ja Kiviruu-
kinkadun risteyksen itapuolelle.

4.4.5 Kaavan mukainen luonnonymparisto

Kaava-alue on nykyisellaan rakennettua kaupunkiympdristoa, jolla ei ole suojel-
tavia tai sailyttamista edellyttavia luontoarvoja. Kallioinen moreenikumpare, en-
tisen Stensvikin kartanon paarakennuksen paikka sijoittuu Suurkorttelin sisépi-

halle, jossa tatd ymparistdstaan erottuvaa maastonmuotoa on mahdollista hy6-
dyntaa pihatilojen suunnittelussa.

4.5 Ympériston hairiotekijat
Liikenteen melu
Osa asemakaava-alueesta sijoittuu likenteen melualueelle. Alueelle on laadittu
meluselvitys (Sito Oy. 2017), joka huomioi muun muassa rakentamisen vai-
heistuksen. Selvityksen perusteella kaavassa maarataan liikkenteen melujen
huomioimisesta rakentamisessa. Melusuojausmaarayksissa noudatetaan val-
tioneuvoston asettamia ohjearvoja.

Lansivaylan ja Hoyrylaivantien varteen sijoittuvat rakennukset suojaavat muuta
asemakaava-aluetta liikkenteen melulta. Korttelin 34028 Hoyrylaivantien puolei-
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set asuinrakennukset ja pysékointilaitos torjuvat liikkenteen melua korttelialueel-
la. Rakentaminen tuleekin toteuttaa vaiheittain siten, ettd asuntojen julkisivuille
ja ulko-oleskelualueille kohdistuva melutaso ei ylita valtioneuvoston asettamia
ohjearvoja. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittad meluselvitys.

Korttelin 34015 Hoyrylaivantien ja Meriusvanaukion puoleiset rakennusmassat
vahentavat 13- ja 16-kerroksisiin asuintorneihin kohdistuvia meluja. Kattopihan
reunan meluesteet suojaavat piha-alueita. Korttelin 34015 asuinrakennuksia ei
saa ottaa kayttdon ennen korttelialueen muiden rakennusten valmistumista.

Korttelin 34015 rakennuksissa, joiden julkisivuihin on kohdistettu melunerista-
vyysvaatimuksia, tulee asuntojen avautua myds hiljaisemman julkisivun suun-
taan, ellei ulkoseinaén kohdistuvaa alle 65 dB melutasoa saavuteta muilla ra-
kenteellisilla ratkaisuilla. Muissa asuinrakennuksissa, joiden julkisivuihin on
kohdistettu meluneristavyysvaatimuksia, tulee asuntojen avautua my6s suun-
taan, jonka julkisivulle niita ei ole kohdistettu. Asuntojen ulko-oleskelutilaksi tar-
koitetut parvekkeet, terassit tai muut vastaavat tilat tulee lasittaa siten, etteivat
valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot ylity.

Kortteleiden 34015 ja 34028 véliin ja&vaé aukiotilaa suojaa melulta Hoyrylai-
vantien varteen sijoitettava kolmen metrin korkuinen melueste.

Metron savunpoistopuhaltimien aiheuttama ympéaristémelu

Asemakaavassa maarataan, ettd metroasemaan liittyvat tekniset kuilut seka
niiden tekniset ja rakenteelliset ratkaisut tulee toteuttaa siten, ettd melutasot
asuintalojen sisatiloissa eivat ylitd asumisterveydelle asetettuja ohjearvoja.

lImanlaatu

Metrokeskuksen asemakaavassa asuinrakentamisen ja paivakodin sijainneissa
on huomioitu HSY:n ilmanlaadun minimietaisyydet, jotka perustuvat noin

50 000 moottoriajoneuvon arkivuorokautiseen liikenteeseen. Tarkennetussa
ennusteessa Lansivaylan likennem&aran on arvioitu vuonna 2040 olevan noin
42 000 ajoneuvoa arkivuorokautta kohti. Asemakaavassa maarataan kiinnitet-
tévan erityistd huomiota ilmanvaihtoon alle 100 metrin paéssa Lansivaylasta si-
jaitsevissa rakennuksissa. Naiden rakennusten tuloilma tulee ottaa riittavan
korkealta, sisapihan puolelta tai mahdollisimman etaalta Lansivaylasta. Raken-
nusten ilmanvaihto tulee varustaa asianmukaisin tuloilman suodattimin.

Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metria Herkka kohde / metria

arki-vrk minimietdisyys suositusetdisyys | minimietdisyys suositusetdisyys
5000 10 10 20

10 000 7 20 20 40

20 000 14 40 40 80

30000 21 60 60 120

40 000 28 80 80 160

50 000 35 100 100 200
60 000 42 120 120 200
70 000 49 140 140 200
80 000 56 150 150 200
90 000 63 150 150 200+
100 000 70 150 150 200

Kuva. HSY:n iimanlaatuvythykkeet liikenteen terveyshaittojen vahentamiseksi. (Léhde:
https://www.hsy fi/fi/asiantuntijalle/iimansuojelu/tietoakaupunkisuunnittelijoille/Sivut/limanlaatuvydh
ykkeet.aspx)

Tuulisuus

Alueen tuulisuusselvityksessa (WSP Finland Oy. 2017) on esitetty alueen tuuli-
simmat kohdat ja keinoja hillita tuulen vaikutusta. Kaavamaarayksin pyritdan
vaikuttamaan alueen tuulisuuteen ja erityisesti puuskatuuliin. Katutason tuuli-
suutta tulee vahent&a suosimalla yli 12-kerroksisissa rakennuksissa katoksia
tai sisdénvetoja. Tuulisuus tulee huomioida yleisten ja korttelialueiden oleske-
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lualueiden, sisdankayntien seka joukkoliikenteen pysakkialueiden suunnittelus-
sa. Lisaksi yleisille alueille on osoitettu ohjeellisia puilla ja pensailla istutettavia
alueeenosia kohtiin, joissa kasvillisuuden avulla voidaan vahentaa tuulisuuden
vaikutusta.

“huonoin” ‘parempi”

A5

“parempi”

T

Kuva. Tuulisuuden vaikutuksen vahentédminen kasvillisuuden keinoin (Kivenlahden metrokeskus,
tuulisuus. WSP Finland Oy. 2017)

Kivenlahden metrokeskus sijaitsee vanhan Stensvikin kyl&ntontin kupeessa.
Kaava-alueella on myds Stensvikin kartanon paikka. Osa-alueen nimi Kiven-
lahti — Stensvik tulee kyléan ja kartanon nimesta. Kivenlahden kaavanimisto on
suunniteltu suurelta osin asemakaavoituksen yhteydessé 1969. Silloin nimettiin
muun muassa metrokeskuksesta etelddn lahteva padkatu Kivenlahdenkatu ja
sen poikkikadut Merivalkama, Merivirta ja Meripoiju.

Nimien meri-, merenkulku- ja merenkayntiaihepiiri saatiin Stensvikin merellises-
té historiasta. Metrokeskuksen kaavassa jatketaan seka Kivenlahti-aiheisten et-
ta meriaiheisten nimien antamista. Eritasoliittyman nimi Kivenlahdensolmu ja
Kauklahdenvaylan ylittavan Lansivaylan sillan nimi Kivenlahdensilta ovat en-
nestaan kaytdssa ja opaskartassa. Kivenlahdenkadun pohjoispédéhan rakennet-
tava kiertoliittyma saa kaavassa nimen Kivenlahdenympyré — Stensviksron-
dellen.

Lansivaylan edeltgjan, 1930-luvulla rakennetun Jorvaksentien vanha linjaus
moottoritien etelapuolella on katukaytdsséa. Lantisen osuuden nimi Vanha Jor-
vaksentie — Gamla Jorvasvagen (1974) ulotetaan Kivenlahdenkadun risteyk-
seen asti.

Jorvaksentien linjan itdisemmalla osuudella on ollut nimi Kivenlahdentie, mutta
asukkailta saadun palautteen mukaan se sekaantuu usein Kivenlahdenkadun
kanssa. Kun osuuden linjaus muuttuu ja sen varteen tulee paljon uutta asumis-
ta, tilannetta selvennetdan uudistettavan kadun uudella nimella Hoyrylaivantie
— Angbétsvagen. Hoyrylaivat likennéivat Stensvikiin saannéllisesti, kunnes
juuri Jorvaksentien rakentaminen lopetti laivaliikenteen. Stensvikin laivalaiturin
lahella oleva kalliokin tunnettiin aikoinaan nimella Angbétsberget.

Kivenlahdentorin koillispuolelle, 1977 puretun Stensvikin kartanon paikan luo
tuleva pienehko jalankulkuaukio saa nimen Stensvikinpiha — Stensviksgar-
den.
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1861 perustettu Stensvikin tiillitehdas on tarkea osa kartanon ja kylan historiaa.
Tehtaan perustaja Feodor Tschetschulin (1818-1871) oli tunnettu likemies ja
laivanvarustaja. Lansivaylan alikululle annetaan muistonimi Tschetschulinin-
portti (sukunimen oikeinkirjoituksen mutkikkuuden takia hdnen mukaansa ei
voi antaa osoitenimed). Nimell& muistetaan myds tyttarid Mariaa, joka oli Suo-
men ensimmainen naispuolinen ylioppilas ja tydskenteli Suomen Hoyrylaiva
0y:ssd, ja viulisti-saveltgja Agnesta.

Stensvikin tiiliruukista tulee myos Lansivaylan pohjoispuolisen osa-alueen nimi
Kiviruukki — Stenbruket. Sinne Kivenlahdesta johtava uusi katu on Kiviruu-
kinkatu — Stenbruksgatan. Kadulla oleva Lansivaylan alikulku on Ruukinma-
enportti, sill& vieressd on Ruukinmaki-niminen puisto.

Vanhan Jorvaksentien ja Kauklahdenvaylan risteykseen kaavailtu kiertoliittymé&
nimetdan Marintorpanympyraksi Maristorpet-nimisen torpan mukaan. Aihe on
ennestaan erdissa lahistén kaavanimissa (Marinkallio, Marinportti, Marinsa-
tama).

Kadunnimi Meriusva — Sjoréken on suunniteltu 1970. Saman aiheen mukaan
nimetaan viereen tuleva keskeinen aukio Meriusvanaukio — Sjérdksplatsen.
Meripoijun varteen muodostuu myos kaksi pienempéaé aukiota: Kivenlahden-
kadun risteykseen Poijutori — Bojtorget ja Lainepolun paahan Laineit-
tenaukio — Béljegangsplatsen.

Merivirran pohjoispaahén rakennettava kiertoliittym& on Virranpydrre —
Stromvirveln. Merenkulkuaiheinen jalankulkureitin nimi Seitsenmerenreitti —
Sjuhavsleden (1984) ulotetaan Meriusvanaukiolle asti.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist66n

Asemakaava-alueen rakentaminen tulee vaikuttamaan merkittavasti yhdyskun-
tarakenteeseen. Kaavan myota Kivenlahteen rakentuu uusi, tiivis keskus, joka
siirtdd kaupunkirakenteen painopisteen alueen pohjoisosaan ja kaupallisen
keskittyman my6té erityisesti Kivenlahdentorin ympéristosta luoteeseen. Uu-
teen metroasemaan kytkeytyvien joukkoliikenne- ja pysakdintijarjestelyjen vai-
kutus yhdyskuntarakenteeseen on merkittdvd, mutta osan vaikutuksista voi-
daan katsoa johtuvan jo lainvoimaisesta metrotunnelin ja metroasemien raken-
tamisen mahdollistavasta maanalaisesta asemakaavasta. Metroaseman si-
saénkayntien véliselle alueelle ja edelleen Kiviruukin suuntaan syntyy laaja ka-
velykeskusta (keskusta-akseli), joka kytkeytyy myés Kivenlahden merenran-
taan johtavaan keskeiseen kévelyakseliin (Kivenlahdentori-Merenkéaynti-
Meritori).

Kivenlahden pohjoisosan nykyiset kaksi tornitaloa saavat rinnalleen uutta kor-
keaa rakentamista, mikd korostaa keskuksen asemaa myds kaukomaisemas-
sa. Aikaisemmin padosiltaan rakentamaton alue muuttuu tehokkaaksi asuin-,
like-, palvelu- ja toimitilakorttelien, uusien katujen ja aukioiden seka pysakainti-
laitosten muodostamaksi kokonaisuudeksi. Alueen lansiosan uudesta 22-ker-
roksisesta hotellitornista muodostuu uusi maamerkki Kirkkonummen suuntaan.
Omaleimaista ilmetté Lansivaylan suuntaan luo nauhamainen 5-12-kerroksis-
ten asuinkerrostalolamellien muodostama porrastuva ja loivasti polveileva ra-
kennusmassa.

Lansivaylan alittavien uuden ajoneuvoliikenteen alikulun ja uudistettavan kevy-
en liikkenteen alikulun avulla luodaan edellytykset Kiviruukin alueen kehittami-
selle ja kytkeytymiselle metron kehityskaytavaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kivenlahdentien uusi katulinjaus ja valittu katupoikkileikkaus siirtaa pidempi-
matkaista pddkadun liikennettd maantieverkolle eli Lansivaylalle, mik& on huo-
mioitu tilavarauksena kaavaa laadittaessa. Uuden rakentamisen lisaksi asema-
kaavoituksen yhteydessa syntyvat tuhat metron liityntépysékointipaikkaa tuot-



27 (34)

tavat uutta liikennettd alueelle. Toisaalta valmistuva metroyhteys mahdollistaa
tehokkaan joukkoliikenteen runkoyhteyden ja siirtymisen yksityisautoilusta
joukkoliikenteeseen.

Suunnittelussa on huomioitu alueen huolto-, saatto- ja pelastusajoneuvoliiken-
ne. Osa huoltoajosta ohjautuu Seitsenmerenreitille ja aukioille, jolloin tarkem-
massa suunnittelussa turvalliseen liikkkumiseen tulee kiinnittaa erityistd huomio-
ta.

Alueen kunnallistekniikka kokee suuria muutoksia, ja muun muassa vesihuollon
verkostojen ja kaukolampojohtojen osalta joudutaan mittaviin siirtoihin ja lisaa-
miseen.

5.3 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueen merkitys suurmaisemassa korostuu uusien tornirakennusten myoéta
aluetta eri suunnista lahestyttdessa. Etenkin merelta pain katsottuna alueen
tornit erottuvat, mutta toisaalta tdydentévét nykyisten kolmen tornin siluettia.

Kuva. Nykyiset ja uudet tornit merenrannan siluetissa (Arkkitehtitoimisto HKP Oy.2017)

Alueen mittavan rakentamisen tehostamisen mydta nykyinen kasvillisuus pois-
tuu alueelta kaytannéssa kokonaan, mukaan lukien istutettu lajisto. Stensvikin
entisen kartanon paikan ympariston kulttuurilajiston jaénteet poistuvat, mutta
kallioisen maen maastonmuoto voi sailya.

Lapéaisematon pinta lisaéntyy kaava-alueella merkittavasti, mik& kasvattaa alu-
eella muodostuvan huleveden maaraa. Kaavassa maarataan, ettd korttelialueil-
la hulevesia tulee viivyttaa. Hulevesien johtamisella Espoonlahteen saattaa olla
vaikutusta rantaveden laatuun ja sen my6ta muun muassa meriuposkuoriaisten
elinolosuhteisiin. Hulevesien mukana mereen voi kulkeutua ravinteita, kiinto-
ainesta ja haitallisia kemiallisia aineita. Lahtea rehevoittévat ravinteet edistavat
ruovikoitumista, mik& vahentdd meriuposkuoriaisen elintilaa. Kiintoaines sa-
mentaa vetta, mika vahentaé biologista toimintaa ja monimuotoisuutta. Veden
happamuuden lisdantymisella seka erilaisilla kemiallisilla aineilla voi olla haital-
lista vaikutusta meriuposkuoriaisiin. Uusi hulevesien purkuputki on suunniteltu
johtamaan asemakaava-alueen ulkopuolelle Marinsataman edustalla olevaan
selkeytysaltaaseen, joka parantaisi hulevesien laatua ennen niiden paatymista
mereen. Selkeytysaltaan rakentamisen myodta osa Marinkenttien puistoalueen
metsikdsta tulisi h&viamaan.

5.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteettémyyteen, eri vaes-
téryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistdssé, sosiaalisiin oloihin ja kulttuu-

riin)

Alueelle osoitetaan ensisijaisesti asumista, mutta asemakaava luo edellytyksia
myds uusien tydpaikkojen syntymiselle mahdollistaen liike-, palvelu- ja toimisto-
tilojen, toimitilojen, liikunta- ja hyvinvointipalveluiden tilojen seka hotellin raken-
tamisen. Yhteenséa asemakaavassa on tydpaikkoja mahdollistavaa rakennusoi-
keutta 35 000 k-m?. Alueen kaupalliset palvelut paranevat asemakaavan toteut-
tamisen myota: nykytilanteessa Kivenlahden kaupallisten palveluiden maara on
alimitoitettu.

Kaavan toteuttaminen muuttaa alueella likkumista. Kaava-alueen lounaispuo-
leisten kortteleiden kautta liikutaan todennakdisesti enemman jalan ja pyorail-
len metroaseman lantisen sisddnkaynnin vuoksi (Merivirta, Merenkaynti, Meri-
valkama, Lainepolku). Keskusta-alueelle syntyy laaja kéavely- ja pyorailyalue,
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jolloin ké&vellen ja pyordillen asiointi helpottuu ja turvallinen liikkkuminen lisdan-
tyy. Alueelle toteutetaan 600 polkupyodrapaikkaa metroaseman sisaéankayntien
l&heisyyteen. Alueen paayhteydet on suunniteltu esteettomiksi. Metroaseman
[&hiymparistossa noudatetaan esteettomyyden erikoistasoa.

Alueen sosiaalista turvallisuutta tukee yleisten alueiden aukeat tilat ja viihtyi-
syyttd luodaan kasvillisuudella. Suojaisia ja syrjaisia nurkkauksia ei alueelle
synny. Tschetschulininportin alikulku suunnitelllaan avaraksi, torimaiseksi ja
hyvin valaistuksi tilaksi. Asuntojen ja parvekkeiden sijoittuminen raittien ja auki-
oiden laidoille tuo yleisille alueille sosiaalista kontrollia. Asuntoja ei kuitenkaan
sijoitu katu- tai toritasoon.

Jalankulun yhteydet metroaseman sisdankaynneille toteutetaan esteettomyy-
den erikoistasoon Kiviruukin puolen yhteydet mukaan lukien.

Melu ja ilmanlaatu

Osa asemakaava-alueesta sijoittuu liikenteen melualueelle. Alueelle on laadittu
meluselvitys, joka huomioi muun muassa rakentamisen vaiheistuksen. Selvi-
tyksen perusteella kaavassa maarataan liikkenteen melujen huomioimisesta ra-
kentamisessa. Melusuojausmaarayksissa noudatetaan valtioneuvoston aset-
tamia ohjearvoja.

Metrokeskuksen asemakaavassa asuinrakentamisen ja paivakodin sijainneissa
on huomioitu HSY:n ilmanlaadun minimietaisyydet, jotka perustuvat noin

50 000 moottoriajoneuvon arkivuorokautiseen liikenteeseen. Asemakaavassa
maarataan alle 100 metrin pddssa Lansivaylasta sijaitsevien rakennusten il-
manvaihdosta.

Tuulisuus

Korkea rakentaminen lisda tuulisuutta: kavelyn vaikeaksi tekevia puuskatuulia
Voi esiintya tornien juurella useammin kuin kerran vuodessa. Kattopihojen ja
paivakodin pihan suunnittelussa on syyta kiinnittd& huomiota tuulisuuden vai-
kutuksen véhentdmiseen. Tuulisuuden vaikutuksia voidaan lieventda muun
muassa rakentamalla katoksia tai sisdanvetoja sisdankayntien yhteyteen, istut-
tamalla monikerroksellista kasvillisuutta (eri kokoisia puita ja pensaita) raken-
nusten tuntumaan seké pihoille etta yleisille alueille tai rakentamallamuita tuu-
lensuojarakenteita. Asemakaavoituksen yhteydessé on laadittu tuulisuusselvi-
tys (WSP Finland Oy. 2017).

VTT:n Bioruukki

VTT:n Bioruukin pilotointilaitoksen toiminnosta pyydettiin asemakaavaehdotuksen
valmistelun aikana Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) lausuntoa Kiven-
lahden metrokeskuksen maankayttoon liittyen. Kyseisessa lausunnossa on huomi-
oitu erityisesti VTT:n Bioruukin vaaralliseksi luokiteltujen kemikaalien kasittely ja va-
rastointi. Tukes arvioi lausunnossaan, ettéd VTT:n Lansivaylan pohjoispuolella sijait-
sevan Bioruukin pilotointikeskuksen toiminta ja kemikaalien maarat (aiemmin saatu
toimintaselvitys) ovat sellaiset, ettei sen toiminnasta aiheudu erityista vaaraa Lansi-
vaylan etelapuolelle tulevalle metrokeskukselle. Kaavaehdotuksesta lahtee uusi
lausuntopyyntd TUKES:Ile.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Kaupunki saa Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava-alueelta maanmyyn-
tituloja, maanvuokratuloja ja maankayttdsopimuskorvausta. Arvioidut maan-
myyntitulot, vuokratonttien pddoma-arvot ja sopimuskorvaustulot kaupungille
kaava-alueelta ovat yhteensa noin 50-65 miljoonaa euroa. Tulolaskelmassa on
huomioitu ARA-tonttien luovutus valtion tukemaan asuntotuotantoon markkina-
hintaa alemmalla hinnalla. Tontinluovutustulojen kassavirrassa tulee huomioi-
da, ettd noin puolet asuntotonteista luovutetaan vuokraamalla, jolloin tulot ker-
tyvat kaupungille pitkan aikavalin kuluessa.

Metrokeskuksen asemakaavan tuloilla kyetdéan kattamaan asemakaavan ai-
heuttamat kunnallistekniikan toteutuskustannukset seka osa Kiviruukin alueen
kehitysta palvelevien Lansivaylan uusien alikulkujen kustannuksista. Asema-
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kaava-alueella sijaitsevien nykyisten asukaspyséakointipaikkojen korvaaminen
pysékointilaitoksiin rakennettavilla paikoilla on huomioitu kaavataloudellisissa
vaikutuksissa.

Kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessa kunnallistekniikan kustannuk-
siksi on arvoitu noin 58 miljoonaa euroa.

Alueen energiahuolto voidaan toteuttaa liittdmalla rakennukset kaukolampo-
verkkoon. Alueelle on mahdollista tuoda my6s kaukokylma, mikali sen toimitta-
ja siihen paatyy. Kaava-alueella on laaditun energiatarkastelun (Granlund Con-
sulting Oy. 2017) mukaan mahdollista hyddyntdd maalampo- ja maakylmajar-
jestelmid. Niiden rakentamisessa on kuitenkin huomioitava metrotunnelin ja -
aseman tarvitsemat tyétilat ja suojaetéisyydet. Energiatarkastelun mukaan
my6s aurinkoenergian hyddyntaminen on kannattavaa.

Muut merkittavat vaikutukset

Kaupalliset vaikutukset

Kaupallisia vaikutuksia on arvioitu kahdessa kaupallisessa selvityksessa:

- Kivenlahden metrokeskuksen kaupallinen selvitys (Ramboll Finland Oy.
20.4.2016)

- Lansimetron jatkealueen kaupallinen tarkastelu (Ramboll Finland Oy.
8.3.2017).

Asemakaava-alue sijaitsee maakuntakaavan taajamatoimintojen alueella, jota
koskevat maakuntakaavassa maaritellyt vahittédiskaupan seudullisuuden mer-
kittavyyden alarajat. Vaikka asemakaavassa osoitettu kaupallisten palveluiden
méaara, 15 050 k-m?, ylittdd maakuntakaavassa taajamatoiminnoille méaéaritellyn
vahittdiskaupan suuryksikdn seudullisen merkittavyyden rajan, voidaan asema-
kaavan mahdollistamaa kaupan maaraé pitaa vaikutuksiltaan paikallisena.
Asemakaavan toteuttaminen ei vie merkittavasti toimintaedellytyksia lahella si-
jaitsevilta kaupallisilta keskittymiltéa kuten Matinkylalta ja Kirkkonummen kes-
kustalta. Mitoituksen perusteena toimii paikallinen ostovoima. Selvityksissa on
huomioitu Kiviruukin alueen kehittdminen asuin- ja tytpaikka-alueena, mutta jo
nykytilanteessa Kivenlahden kaupallisten palveluiden maara on alimitoitettu ja
kestaisi suuremmankin lisdyksen. Selvitysten mukaan Kivenlahden kaupallisten
palveluiden méaéaraa voidaan lisatéd huomattavati ilman merkittavia vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen ja muihin kaupan keskittymiin.

Asemakaavan mahdollistama péaivittéaistavarakaupan lisdys parantaa lahivaiku-
tusalueen paivittdistavarakaupan kokonaistarjontaa, mutta samalla muuttaa Ki-
venlahden nykyisten myymaldiden toimintaedellytyksia.

Asemakaavan toteutuessa Kivenlahden ja sen lahivaikutusalueen péaivittaista-
varakaupan ja erikoiskaupan palvelutarjonta lisdantyy ja monipuolistuu merkit-
tavasti. Taméa merkitsee koetun saavutettavuuden parantumista. Erikoiskau-
passa myo6s fyysinen saavutettavuus paranee Kivenlahden asukkaille, kun esi-
merkiksi Espoonlahdessa ja Isossa Omenassa sijaitsevien liikkeiden sijasta
osa asioinnista voidaan tehda Kivenlahdessa.

Kaupallisten palvelujen sijainti mahdollistaa hyvan saavutettavuuden kaikilla
kulkutavoilla. Niiden sijoittaminen keskustatoimintojen korttelialueelle edistaa
mahdollisuutta ketjuttaa asiointimatkoja, mika toteutuessaan vahentaa koko-
naisliikkumistarvetta ja kotoperaisia asiointimatkoja.

Kivenlahden alueella yhdyskuntarakenteessa tapahtuva muutos, uusi metro-
asema joukkoliikenne- ja pysakaintijarjestelyineen, on merkittava. Kuitenkaan
kaupan sijoittuminen keskustatoimintojen korttelialueen yhteyteen ei itsessaan
aiheuta merkittavia muutoksia yhdyskuntarakenteeseen, vaan kauppa seuraa
likennejarjestelman ja infrastruktuurin muutoksia. Metrokeskuksen kaupan tar-
jonnalla ei ole alue- ja yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Rakentamisaikataulu

Kaavan toteuttaminen alkaa metroaseman sisdankayntien ja katujen, Lansi-
vaylan alitusten rakentamisella ja kunnallistekniikan johtosiirroilla. Tavoitteena
on, ettd keskustatoimintojen korttelialue rakentuisi samanaikaisesti lantisen
metrosisaankaynnin kanssa. Lantisimman KTY-korttelialue rakentunee vaiheit-
tain siten, etté ainakin pysakadintilaitos rakennetaan metroliikenteen alkamis-
ajankohtaa ennen. Asumisen suurkorttelin rakentamisen voi aloittaa joko kort-
telialueen ité- tai lansiosasta. Merivirta 3-5:n korttelin uudistaminen alkaa ny-
kyisten rakennusten purkamisella. Alueen rakentamisen aikatauluun ja raken-
tamisjérjestykseen vaikuttavat metron rakentamisen aikataulujen liséaksi pysa-
kointiratkaisu, erityisesti metron liityntédpysakainnin jarjestdminen ja alueella
nykyisin sijaitsevista autopaikoista kaytavat neuvottelut ja korvattavien auto-
paikkojen ratkaiseminen.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelmassa on esitetty kaksi erilaista vaihtoehtoa
rakentamisen vaiheistuksesta. My6s kunnallistekniikan yleisssuunnittelun yh-
teydessa on laadittu rakentamisen vaiheistuksesta kaksi vaihtoehtoa.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueen kaikissa rakennusvaiheissa tulee huomioida metron tilat ja metroliiken-
ne, eivatka rakennustyot saa aiheuttaa hairiota metroliikenteelle tai metron ra-
kenteille.

Alueen rakentuessa vaiheittain tulee huomioida riittavastéa meluntorjunnasta ra-
kentamisen kaikissa vaiheissa. Myds asemakaavamerkintdjen ja -ma&araysten
henke& noudatettava kaikissa rakentamisen vaiheissa. Mahdolliset valiaikaiset
ratkaisut tulee toteuttaa laadukkaasti ja kaupunkikuvaa eheyttavasti.

Kaavan yhteydessa on laadittu |&hiympéristo- ja korttelisuunnitelma seka kun-
nallistekniikan yleissuunnitelma, jotka toimivat ohjeena alueen jatkosuunnitte-
lulle.

Toteutuksen seuranta
Rakennuslupaviranomaiset valvovat kaavan toteutusta.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun vireilletulo ja suunnittelua koskevat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta pé&étti suunnittelun [&htékohdista ja tavoitteista
22.4.2015.

Vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajilta. Kaavan vi-
reilletulosta on tiedotettu 2.11.2015.

Sopimukset

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaava ja asemakaavan muutos edellyt-
td& maankayttésopimuksen. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin ase-
makaava ja asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen, 2.11.2015 paivéatty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, joka on ollut nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 16.11.-15.12.2015.
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Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa SRV Yhtiot
Oyj:n ja Kojamo Oyj:n (aiemmin VVO Yhtym& Oyj) sek& Merivirta 3:n ja 5:n
kiinteistdjen edustajien kanssa. Hankeryhmittymien konsultteina ovat toimineet
Arkkitehtitoimisto HKP Oy ja Sito Oy. Yksittaisten selvitysten osalta mukana on
ollut my6s muita konsulttitoimistoja.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmis-
telusta ovat vastanneet arkkitehti Outi Reitmaa sek& maisema-arkkitehdit Mikla
Koivunen ja Anna-Kaisa Aalto. Liikennesuunnittelusta on vastannut suunnitte-
luinsindori Juhani Lehikoinen. Kunnallistekniikan yleissuunnittelua on ohjannut
kaupunkitekniikan keskuksesta Kaisa Kauhanen.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavoituksen aikana on tutkittu erilaisia maankayton suunnitelmia. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa esitettiin viisi erilaista vaihtoehtoa.
Syksylla 2015 alueelle kaynnistettiin suunnitteluvarauksen hakumenettely, jon-
ka yhteydessa esitetty SRV:n ja VVO:n hankeryhmittym&n suunnitelma on toi-
minut kaavaehdotuksen suunnittelutydn pohjana. Merkittdva muutos aiempiin
suunnitelmiin on ollut Kivenlahdentien korvaaminen uudella katuyhteydella,
Hoyrylaivantiella lahempéna Lansivaylaa seka uuden ajoneuvoliikenteen aliku-
lun osoittaminen Lansivaylan alitse. Maankayton ja muun muassa pysakainnin
ratkaisemiseksi on tutkittu useita eri vaihtoehtoja sijainti, kustannukset ja met-
rotunnelin asettamat rajoitteet huomioiden.
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Kuva. Arkkitehtitoimisto ALA:n suunnitelma (OAS 2.11.2015)

(Suunnitteluvarauksen hakumenettely 2.9.-25.11.2015)

Merivirta 3-5:n kiinteistdjen korttelissa alkuvaiheessa on esitetty useita vaihto-
ehtoja ratkaisuksi. Muun muassa korkean asuintornin sijainti on muuttunut
suunnittelun aikana. Oleva pysakdintitalo sailytetd&n purkamisen sijaan.

Taman kaavaselostuksen liitteend on asemakaavaehdotuksen pohjana toimi-
nut maankayton viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto HKP Oy. 2017)
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7.4 Késittelyvaiheet ja vuorovaikutus

Ajankohta Kasittelytieto

22.4.2015 Kaupunkisuunnittelulautakunta pé&éatti 1ahtékohdat ja tavoitteet
2.9.-25.11.2015 Suunnitteluvarauksen hakumenettely

2.11.2015 Kaupunkisuunnittelup&allikké hyvéksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman

nahtaville.

16.11.-15.12.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla MRA 30 8:n mukaisesti.

7.12.2015 Tiedotus- ja keskustelutilaisuus

11.1.2016 Kaupungin elinkeino- ja kilpailukykyjaosto my6nsi suunnitteluvarauksen SRV
Yhtiot Oyj:lle ja VVO-Yhtyma Oyj:lle (nyk. Kojamo Oyj) xx.yy.2017 asti. Suun-
nitteluvarausta on jatkettu xx.yy.2017

24.5.2017 Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy asemakaavan ja asemakaavan

muutoksen nahtaville (MRA 27 8)

31.7.-31.8.2017

Asemakaava ja asemakaavan muutos ndhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti.




ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Outi Reitmaa
Aluearkkitehti

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja



ALUEPIIRUSTUS
19.05.2017

1:3500 2

S

KIVENLAHDEN METROKESKUS CI2& SRV KOj

R 0 < AN X7,

0 & SITOHKP

ARKKITEHTITOIMISTO


reitmou
Tekstiruutu


Selitykset

s —
= s [—
00000O0OCO
000000000

- O

moottoritie tai kehatie
paatie tai paakatu
alueellinen kokoojakatu
paikallinen kokoojakatu
metro ja asema
raidevaraus ja pysakki
jalankulku- ja pyératie
ulkoilureitti

500 m
|

ls]

Esbo stadsplaneringscentral

Liikennesuunnitteluyksikko

‘Asianumero

KSL hyv. naht.

Trafikplaneringsenheten 652/10.02.03/2015 24.05.2017
Pirtaja ‘Suunnittelja
MM JL
KIVENLAHDEN METROKESKUS
Asemakaavan muutos
Pavanaas Tite
LIKENTEEN TAVOITEVERKKO 24.05.2017 3
Piir. nro. Alue
Koordnaaisto Vitakaava 412500
1:10 000

Tasokoordinaattijarjestelma ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma N2000




Il
FEOHY INZAN

5
/
/ /
l’ "
F ;
l' ,’
4 Y Bl
. 4 w
- ¥ 1
; f=
2 / ®
. ’ g
/ 7 g
5 ) ? =
¥ / =
2 / :
M ’
¥ ! + &
’ ,’
F -
E; &= 2
£ ‘C'—T’i 5-:_: @3
= o m 5
z s 5E < [ : . B
= Mgg 2a|lEs i I EERE B3
i3 3 o e :‘~=-4-_~%5w
) s I 53158 fOF £ i3
£ = (=] ER |k ] ! I3
3 s 2 a5 i :
- z 5§ 23|lgs £ 2
o o g = i z
3 @ B
4 = = =& 18 B
4 m ™ EE|SE
@ m |
B C = EllE2
5 @ a 25
=]
= m o ag
= = = -
2 3 m =
E [ [
2 m w
g g
= B 5 3 %
z = s 4 E E
sl 2 i i
g m e
=3 — §
7] = o
P H A Elf
g Y P
: g3
= ® N0 a
w en = =
glalz (2= (B [°
= =1
o
S f
= F
& 3
= Sk -
S Al 7
= -

00Z6LY5E = A —‘—

X

/ L

= =
e -.\hxr'lma-g

0066L952 = A ——|—'

006LL99 = X

+




