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SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee livisniemen keskustan laheisyydessa
ja on paaosin rakentamaton. Lansimetron jatkeen rakentamisen
myo6td suunnittelualueelle sijoittuu Kaitaan uusi metroasema.
Suunnittelutehtdvana on osoittaa asuinrakentamista
metroaseman ymparistoon Kaitaa-livisniemi
osayleiskaavaehdotuksen mukaisesti. Korttelisuunnitelma on
laadittu osana Kaitaan metrokeskuksen asemakaavatyota.

LAHTOKOHDAT

Yleiskaavatilanne

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavaehdotuksen tarkoituksena on
lisatd asumista tulevan metroaseman valittdmassa
ymparistossa. Kaavaratkaisu mahdollistaa metroaseman ja
livisniemen ostoskeskuksen ympariston kehittdmisen tiiviiksi ja
palvelutasoltaan monipuoliseksi paikalliskeskukseksi.

Rajoitteet
Erittain keskeiselle osalle asemakaava-aluetta sijoittuvat metron

huoltoramppi ja ty6tunneli rajoittavat merkittavasti maanpaallista
rakentamista. Rajoitealueella kerrostalojen rakentaminen ei ole
mahdollista.

Mitoitus

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavaehdotuksella tavoitellaan noin
6000 asukasta metroaseman valittdmaan Iaheisyyteen. Paaosa
kaikesta uudesta maankaytdsta sijoittuu
osayleiskaavaehdotuksessa 600 m etdisyydelle metroasemalle,
300 m etaisyydelle asemasta voi sijoittua asukkaita n. 3000.
Tavoitteena on osoittaa alueelle myds kaupallisia palveluita.

Liikenne

Korttelisuunnitelman lahtdkohtana on osayleiskaavaehdotuksen
mukainen katuverkko, joka perustuu alueen nykyiseen
likenneverkkoon. Suunnittelussa keskeistd on metroaseman
hyva saavutettavuus jalan ja pyoraillen.

Kulttuuriymparisto
livisniemen oleva 60-luvun asuinalue on luokiteltu Espoon

Eteldosien yleiskaavatydn (2010) yhteydessa paikallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Asuinalue on todettu
aikakaudelleen tyypilliseksi, hyvin sailyneeksi, arkkitehtonisesti
ja ymparistoarvoiltaan merkittavaksi paikalliseksi kohteeksi.
Asemakaava-alueelle ei sijoitu yksittaisia suojelukohteita

SUUNNITELMARATKAISU

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Uusi rakentaminen laajentaa nykyista livisniemen keskusta-
aluetta. Tavoitteena on muodostaa viihtyisia asuinkortteleita
uuteen metroasemaan tukeutuen. Suunnitelmaratkaisussa
Kaitaantien varren, metroaseman ymparille rakentuvat uudet
asuinkorttelit muodostavat kaupunkikuvallisesti oman itsenaisen
kokonaisuutensa, kun taas vanhan ostarin kortteli toimii
nivelend vanhan livisniemen ja uuden
metrokeskusrakentamisen valilla. Rakentaminen on paaosin
VIlI-kerroksista. Kaupunkikuva Hannusjarven suuntaan muuttuu
rakennetuksi Kaitaantien varren muuttuessa rakennetuksi.
Korttelirakenteen keskelle muodostuvat pohjois-etela seka ita-
l&nsi -suuntaiset kavelyraitit, joiden kautta uudet korttelit liittyvat
vanhaan livisniemeen.

Suunnitelma edistaa keskeisesti Espoon asuntotonttien
kaavoittamista joukkoliikenteen kannalta hyvin saavutettaville
alueille. Kaitaan metrokeskuksen asemakaavaehdotuksen
mukainen ratkaisu, ostoskeskuskortteli mukaan lukien,
muodostaa merkittavan osan Kaitaa-livisniemi
osayleiskaavatydssa asetusta asukaslukutavoitteesta.
Korttelisuunnitelma mahdollistaa alueelle n. 1100 uutta
asukasta / n. 50 000 k-m?. Korttelisuunnitelmassa
ostoskeskuksen kortteliin sijiottuu liiketilaa 1600 k-m?, josta
paivittaistavarakaupan osuus on n. 1250 k-m?. Lisaksi
livisniemen torin reunalle sijoittuu kivijalkaliiketiloja.

Metrokorttelit

Suunnitelmaratkaisuun on vaikuttanut merkittavasti
metroasemasta ja -linjauksesta syntyneet reunaehdot, jotka
ovat maarittaneet Iahtdkohtaisesti mahdollisia paikkoja
rakentamiselle. Metrokortteleissa uudet rakennukset
muodostavat yhdessa umpikorttelimaisia kortteleita
yhteispihoineen. Rakennukset ovat kappalemaisia ja
muodostavat kaupunkimaiset julkisivut Kaitaantielle ja
livisniementielle. liivisniemenpuistoa kohden korttelirakenne
avautuu. Lamellimaisissa rakennuksissa on joko
rakennusmassan suuntaisesti laskeva vino katto tai
sisdanvedetty ylin kerros. Julkisivut ovat puhtaaksimuurattua tai
rapattua tiiltd. Asuinrakennukset ovat Vlll-kerroksisia.

Vanhan ostarin kortteli

Suunnitelmaratkaisussa esitetdan nykyisen ostoskeskuksen
purkamista, rakennus ei enaa vastaa nykypaivan tarpeita. Tilalle
esitetdan asuinrakentamisen ja kaupan hybridikorttelia.
Uudisrakentamisen myota torin mittakaavallinen ilme muuttuu
nykyisesta, mutta uudisrakentaminen jatkaa vanhaa livisniemen
asuinalueen rakentamiselle tyypillista ilmetta
koordinaatistollaan, rakennuksen massoittelulla seka
nauhamaisella julkisivuteemallaan. Alin kerros erottuu muista
julkisivukasittelyllaan: kerrokseen sijoittuu liiketiloja ja
kerroskorkeus on normaalia korkeampi paivittaistavarakaupan
mitoitusvaatimuksista johtuen, lisaksi julkisivuun esitetdan koko
julkisivun levyista katosta. Yhdessa nama elementit luovat
maantasokerroksen kaupunkikuvaan muistuman vanhasta
ostoskeskuksesta. Asuinrakennuksen ylin (VIII) kerros on
sisdanvedetty.

Liikenne

Korttelisuunnitelman liikenneratkaisun selkarankana on
nykyinen katuverkko. Ajoyhteydet kortteleihin tapahtuvat
livisniementien seka uuden, Kaitaantielle liittyvan,
Sentraalinkujan kautta. Kortteleiden keskella kulkee kevyen
liikenteen raitisto. livisniemenkuja sailyy alueen keskeisena
kevyenliikenteen reittind yhdistden metroaseman ja
livisniementorin toisiinsa, myos paivittistavarakaupan uusi
sisdankaynti sijoittuu livisniemenkujalle.

Pysakainti

Pysakaintiratkaisu perustuu pysakéinnin keskittamiseen
suunnittelualueen keskelle sijoittuviin pysakaintilaitoksiin.
Laitokset sijoittuvat metron rakentamisesta johtuvalle
rakentamisalueelle, jolle ei voi sijoittaa asuinrakentamista.
Laitokset sijaitsevat keskeisten kavelyreittien varrella ja ovat
hyvin saavutettavissa kortteleista.

Lisaksi pysakointia on osoitettu vanhan ostarin korttelin kellariin,
jonne on ajoyhteys livisniementielta.

Pysakaintimitoitusperusteena on asuinrakentamiselle ollut 1 ap /
110 k-m2 ja liiketiloille 1 ap / 100 k-m2. Lisaksi
pysakointilaitoksiin on varattu metron liityntapysakointipaikkoja
50 kpl. Metroaseman yhteydessa sijaitsee
pyorapysakointipaikkoja 200 kpl.

Julkiset ulkotilat

Metrokorttelien ymparistdon muodostuu uusia julkisia ulkotiloja:
metroaseman aukio seka metrokorttelien lapikulkeva ita-
lansisuuntainen raitisto, johon liittyy myos korttelien
yhteiskayttdalue (AH-kortteli). Ulkotilat toteutetaan laadukkaita
materiaalivalintoja ja kasvillisuutta kayttaen.

Vanhan ostarin korttelin suunnittelun 1&htékohtana on ollut
livisniementorin sailyttaminen mahdollisimman hyvin
nykyasussaan: tasoerot, laatoitus ja kasvillisuus sailytetdan
mahdollisimman laajasti
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ARKKITALOON = Alue, jonka kalliomekaanisia kuormitusolosuhteita muutettaessa (esim.

louhimalla tai tuomalla perustuskuormia) on aina selvitettava
muutosten vaikutukset metroon jo aikaisessa suunnitteluvaiheessa. Esitetyt
kerrosluvut ja pohjapaineet ovat alustavia arvioita.
Keltaisen alueen ulkopuolelle suunniteltavien suurten kalliotilojen (jannevali >20 m
tai korkeus >10 m) ja syvien kalliokaivantojen
(kaivannon pohjan tason pystysuora etdisyys metron tilojen ylimmésté holvin
tasosta 10 m taivahemman) vaikutukset metroon

50 . tulee selvittdd 3 x D etaisyydelle asti metron tiloista(D=kalliotilan jannevali,
korkeus tai kaivannon syvyys).
Metron tilojen ja metroliikenteen térinarajoitukset on aina huomioitava.

WI’ = Avolouhinta-alue, johon sijoitetaan metron tiloja. Alueelle voi sijoittaa uusia rakenteita ainoastaan
siin tapauksessa, kun uusien rakenteiden kuormat huomioidaan etukéteen metron rakenteissa.

esitetty piirustuksessa.

IIVISNIEMENTOR] E = Tilojen péalle saa rakentaa enintdan 5 kerrosta. Suurin sallittu pohjapaine 1 MPa.
Sallitut louhintatasot on esitetty piirustuksessa.

Muualla kuin rastereiden osoittamilla alueilla sallitaan alustavasti
yhteensd 8 kerrosta. Suurin sallittu pohjapaine 5 MPa

KAITAA, METROKESKUS METRON RAJOITEKUVA
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Tieto tulee saada viimeistadn 07/2016. Suurin sallittu pohjapaine 5 MPa. Sallitut louhintatasot on

@ = Louhintaa ei sallita. Tilojen paalle saa rakentaa enintadn 2 kerrosta. Suurin sallittu pohjapaine 0.5 MPa
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MAANKAYTTO

Lahtokohdat

Yleiskaavatilanne

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavaehdotuksen tarkoituksena on
lisatéd asumista tulevan metroaseman valittdmassa
ymparistossa. Kaavaratkaisu mahdollistaa metroaseman ja
livisniemen ostoskeskuksen ympariston kehittamisen tiiviiksi ja
palvelutasoltaan monipuoliseksi paikalliskeskukseksi

Rajoitteet
Erittain keskeiselle osalle asemakaava-aluetta sijoittuvat

metron huoltoramppi ja tydtunneli rajoittavat merkittavasti
maanpaallista rakentamista. Rajoitealueella kerrostalojen
rakentaminen ei ole mahdollista.

Mitoitus

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavaehdotuksella tavoitellaan noin
6000 asukasta metroaseman valitttmaan laheisyyteen.
Paaosa kaikesta uudesta maankaytosta sijoittuu
osayleiskaavaehdotuksessa 600 m etaisyydelle
metroasemalle, 300 m etdisyydelle asemasta voi sijoittua
asukkaita n. 3000.

Korttelisuunnitelma
Suunnitelma edistaa keskeisesti Espoon asuntotonttien

kaavoittamista joukkoliikenteen kannalta hyvin saavutettaville
alueille. Kaitaan metrokeskuksen asemakaavaehdotuksen
mukainen ratkaisu, ostoskeskuskortteli mukaan lukien,
muodostaa merkittdvan osan Kaitaa-livisniemi
osayleiskaavatydssa asetusta asukaslukutavoitteesta.

Korttelisuunnitelma mahdollistaa alueelle n. 1100 uutta
asukasta, mika on n. 37 % 300 m lahietaisyydelle sijoittuvasta
3000 asukkaan tavoitteesta ja n. 18 % osayleiskaavan 6000
asukkaan tavoitteesta. Korttelisuunnitelman mukaisessa
ratkaisussa ostoskeskuksen kortteliin sijoittuu n.160 asukasta
eli n. 15 % asemakaavaehdotuksen mahdollistamista
asukkaista.

KAUPALLISET PALVELUT
Lahtokohdat

Alueen nykyiset kaupalliset palvelut sijaitsevat Kaitaantien
eteldpuolen pienehkossa livisniemen ostoskeskuksessa, jossa
sijaitsee yksi isoksi valintamyymal&ksi luokiteltava
paivittaistavarakauppa. Paivittaistavarakaupasta 400 metrin
jalankulkuetaisyydella asuu 1250 eli noin kolmasosa ja 800
metrin vaikutusalueella 1570 eli noin 44 prosenttia
osayleiskaava-alueen asukkaista. Espoon kaupan
palveluverkkoselvitys ja -suunnitelmassa 2030 livisniemi
maaritellaan pieneksi paikalliskeskukseksi, jossa metron tulo
ja sitd seuraava asukkaiden maaran kasvu mahdollistaa
nykyista laajemmat palvelut: kaksi pienta tai yhden ison
ruokakaupan, kaupallisia palveluja ja pienimuotoisesti
erikoiskauppaa.

Korttelisuunnitelma

Nykyisen ostoskeskuksen liiketilat eivat jatkossa vastaa
kaupan vaatimuksia tilojen koon ja kaytettavyyden suhteen.
Ostoskeskuksen nykyinen paivittdistavarakaupan myyntipinta-
ala kaava-alueen asukasta kohden on jo nykyisin
espoolaisittain pieni (neljasosa Espoon keskiarvosta),

Kaitaan metrokeskuksen asemakaavan my6ta kaupan
jalankulkuetaisyydella (400 m) sijaitseva alueen asukasmaara
tulee kaksinkertaistumaan ja koko osayleiskaavaehdotuksen
mukaisen asukastavoitteen (3000) myoéta 2,5-kertaistumaan.
Laajempaa vaikutusaluetta (800 m) tarkastellen kaupan
palvelukysynta tulee jopa nelinkertaistumaan (6000 uutta
asukasta) nykyisesta.

Korttelisuunnitelmassa ostoskeskuksen kortteliin on osoitettu
liiketilaa 1600 k-m?, josta paivittaistavarakaupan osuus on n.
1250 k-m?. Lisaksi livisniemen torin reunalle sijoittuu
kivijalkaliiketiloja.

KULTTUURIYMPARISTO

Lahtokohdat

livisniemen oleva 60-luvun asuinalue on luokiteltu Espoon
Etelaosien yleiskaavatyon (2010) yhteydessa paikallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Asuinalue on todettu
aikakaudelleen tyypilliseksi, hyvin sailyneeksi, arkkitehtonisesti
ja ymparistdarvoiltaan merkittavaksi paikalliseksi kohteeksi.
Asemakaava-alueelle ei sijoitu yksittaisia suojelukohteita.

Korttelisuunnitelma

Kaupunkikuvallisesti livisniementorin laidalle sijoittuva uusi
lamellikerrostalo jatkaa vanhan livisniemen koordinaatistoa ja
rakentamisperiaatteita. Pistetalo metroaseman kupeessa
sijoittuu uuden ja vanhan livisniemen saumakohtaan
nivoutuen osaksi muuta uudisrakentamista alueella.
Ostoskeskuksen korttelin suunnittelun lahtékohtana on ollut
livisniementorin sailyttaminen mahdollisimman hyvin
nykyasussaan: tasoerot, laatoitus ja kasvillisuus sailytetaan
mahdollisimman laajasti.

Uudisrakennuksen myota torin mittakaavallinen ilme muuttuu
nykyisestd, mutta uudisrakentaminen jatkaa vanhaa
livisniemen asuinalueen rakentamiselle tyypillista ilmetta
rakennuksen massoittelulla sekd nauhamaisella
julkisivuteemallaan. Alin kerros erottuu muista
julkisivukasittelyllaan: kerrokseen sijoittuu liiketiloja ja
kerroskorkeus on normaalia korkeampi paivittaistavarakaupan
mitoitusvaatimuksista johtuen, lisaksi julkisivuun esitetaan
koko julkisivun levyista katosta. Yhdessa nama elementit
luovat maantasokerroksen kaupunkikuvaan muistuman
vanhasta ostoskeskuksesta. Asuinrakennuksen ylin (VIII)
kerros on sisdanvedetty. Pelastus- ja huoltoreittijarjestelyt
edellyttavat yhden mannyn poistamista seka luiskan
rakentamista torilta livisniemenkadulle.

LIIKENNE

Lahtékohdat

Osayleiskaavaehdotuksen mukainen korttelisuunnitelman
katuverkko perustuu nykyiseen liikkenneverkkoon.
Suunnittelussa keskeistd on metroaseman hyva
saavutettavuus jalan ja pyoraillen.

Korttelisuunnitelma

Korttelisuunnitelman liikenneratkaisun selkdrankana on
nykyinen katuverkko. livisniemenkuja sailyy alueen keskeisend
kevyenliikenteen reittind yhdistden metroaseman ja
livisniementorin toisiinsa, paivittaistavarakaupan uusi
sisdankaynti sijoittuu livisniemenkujalle. Ajoyhteys
pysakointikellariin seka huoltoliikenne on toteutettava
livisniemen kadun seka livisniementien kautta korkeuseroista
ja kevyen liikenteen reittien priorisoinnista johtuen.
Liikenneturvallisuuden vuoksi kaupan huoltoliikenne tulee
toteuttaa lapiajettavana, mika osaltaan rajoittaa
huoltotoimintojen sijoittelua. Toria reunustavien
kivijalkaliiketilojen huolto tapahtuu livisniementorin kautta.

TOTEUTETTAVUUS

Liiketilojen sijoittaminen nykyisen ostoskeskuksen kortteliin on
perusteltua keskeisen sijainnin nykyisessa
kaupunkirakenteessa vuoksi. Metrokorttelin alueelta
paivittaistavarakaupalle ei voida osoittaa paikkaa
metroaseman sijoittumisen ja muiden metron rakentamisesta
aiheutuvien rakentamisrajoitteiden vuoksi.

Kiinteistokehittamisen nakokulmasta ostoskeskuksen kortteliin
tulee osoittaa riittdvasti asuinrakentamisoikeutta, jotta
korttelialueen kehittaminen olisi taloudellisesti kannattavaa.
Liian vahaisen rakennusoikeuden osoittamisen riskina
kortteliin on, ettei hanke kaynnisty ja alueen kaupalliset
palvelut jaavat nykyiselle tasolle asukasmaaran samalla
merkittavasti kasvaessa.
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Huom. 27 ap ostarin korttelin autopaikkaa sijoitettava
metrokorttelien pysakaointilaitokseen.

VANHAN OSTARIN KORTTELI
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VE1 - METRON JA KORTTELIEN TOTEUTUS TOISISTAAN RIIPPUMATTA

VAIHE 1 - 8550 k-m? VAIHE 2 - 18 050 + 195 k-m? VAIHE 3 - 14 050 + 1900 k-m? VAIHE 4 - 4100 + 230 k-m? VAIHE 5 - 5000 k-m?
- C1 6050 k-m? - A 6750 + 195 k-m? - B1 6750 + 300 k-m? - B2 4100 + 230 k-m? - C2 5000 k-m?

- C3 2500 k-m? - D 6300 k-m? - E (ostoskeskuksen kortteli) 7300 +

- Pysé&kaintilaitos 429 ap - C3 + C3 5000 k-m? 1600 k-m?

- Metroasema - Pysékointilaitos 271 ap

VEZ2 - METRON JA KORTTELIEN TOTEUTUKSEN YHTEENSOVITUS

VAIHE 1 - 6750 + 195 k-m? VAIHE 2 - 18 050 + 300 k-m? VAIHE 3 - 11 400 + 1830 k-m? VAIHE 4 - 13 550 k-m?
- AB750 + 195 k-m? - B1 6750 + 300 k-m? - B2 4100 + 230 k-m? - C1 6050 k-m?
- Pysakaintilaitos 429 ap - D 6300 k-m? - E (ostoskeskuksen kortteli) 7300 + - C2 5000 k-m?
- Metroasema - C3 + C3 5000 k-m? 1600 k-m? - C3 2500 k-m?
- Pysékointilaitos 271 ap
Vaihtoehdossa 1 metroaseman rakentuminen tapahtuu ensimmaisessa vaiheessa erillaan asuinkortteleista.
Vaihtoehdossa 2 metroaseman ja asuinkorttelien rakentaminen aloitetaan ensimmaisessa vaiheessa samasta korttelista. @

Molemmissa vaihtoehdoissa pohjoinen pysakointilaitos toteutetaan vaiheessa 1. Pohjoisen laitoksen kautta on suunniteltu toteutettavaksi ajo- ja huoltoyhteys
metrotunneleihin, huoltotunnelin tulee olla keskeytyksitta kaytdssa metron aloitettua liikkenndinnin.

KAITAA, METROKESKUS

VAIHEISTUS
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20.3. klo 9.00 20.3. klo 12.00 20.3. klo 15.00

KAITAA, METROKESKUS VARJOTUTKIELMA 20. MAALISKUUTA
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20.6. klo 9.00 20.6. klo 12.00 20.6. klo 15.00

KAITAA, METROKESKUS VARJOTUTKIELMA 20. KESAKUUTA
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20.9. klo 9.00 20.9. klo 12.00 20.9. klo 15.00

KAITAA, METROKESKUS VARJOTUTKIELMA 20. SYYSKUUTA

ARKKITEHTITOIMISTO JUKKA TURTIAINEN OY - TAMMASAARENKATU 5 - 00180 HELSINKI - PUH. 09-4355 320 - FAX 09-4355 3210 25.4.2018



	KAITAA_METROKESKUS_KORTTELISUUNNITELMA_180425
	KORTTELISUUNNITELMA250418
	KANSILEHTI
	KORTTELISUUNNITELMA
	HAVAINNEKUVA
	LIIKETILOJEN SIJOITUS
	NOSTOPAIKKAKAAVIO
	METRON RAJOITEKUVA
	VÄLILEHTI
	JULKISIVUT JA LEIKKAUKSET
	ALUEJULKISIVUT POHJOISEEN JA ETELÄÄN 1:800
	ALUEJULKISIVUT LÄNTEEN JA ITÄÄN 1:500
	LEIKKAUKSET A-A JA B-B 1:500 / 1:800

	NÄKYMÄT
	NÄKYMÄ METROLLE RELELINJALTA KOHTI METROASEMAA
	NÄKYMÄ PYLVÄSLINJALTA KOHTI PUHELINLINJAA
	NÄKYMÄ IIVISNIEMENTIELLE IDÄSTÄ
	ILMAKUVA

	METROKORTTELIPOHJAT
	METROKORTTELIT PIHATASO 1/2
	METROKORTTELIT PIHATASO 2/2
	METROKORTTELIT PERUSKERROS  1/2 
	METROKORTTELIT PERUSKERROS 2/2

	VÄLILEHTI ostari
	OSTARI
	NÄKYMÄ IIVISINIEMENTORI
	OSTARI SUUNNITTELUPERIAATTEET (TIIVISTELMÄ)
	VANHAN OSTARIN KORTTELI
	LEIKKAUKSET C-C JA D-D 1:400

	VÄLILEHTI JULKISIVUT
	JULKISIVUJEN VÄRITYSPERIAATTEET
	PARKKIHALLIT JULKISIVUIDEOITA
	VÄLILEHTI KAAVIOT
	PYSÄKÖINTILAITOKSET
	LUONNOS PYSÄKÖINTILAITOS ETELÄ
	LUONNOS PYSÄKÖINTILAITOS POHJOINEN

	KAAVIO VAIHEISTUS
	VARJOTUTKIELMA
	VARJOTUTKIELMA 20. MAALISKUUTA
	VARJOTUTKIELMA 20. KESÄKUUTA
	VARJOTUTKIELMA 20. SYYSKUUTA




