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Alue 512100
Kyytimaki

Asemakaava

Asianumero 4596/10.02.03/2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan tavoitteena on sijoittaa uusia asuntoja yleiskaavan mukaiselle
asuinalueelle Kauklahden Hansatien laheisyydessa. Kyytiméen alueelle tutki-
taan uutta pientalovaltaista asumista ja samassa yhteydessa tarkastellaan
Erik Bassen tien varressa sijaitsevien kaavoittamattomien kerrostalokiinteis-
téjen tehostamista.
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Kuva 1: suunnlttelualueen sijainti opaskarttapoh]alla

Kuva 2: alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla © Espoo kaupunkl 2015
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden asemalta koili-
seen Hansatien ja Nakinmetsan laajan metsdalueen
vélisella alueella. Suunnittelualueella kulkee Hansa-
tien liséksi myos Erik Bassen tie. Etaisyys Kauklah-
den keskustaan on 0,5 — 1,5 km, ja Espoon keskuk-
seen noin 2 km. Varsinaisen asemakaavan
aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueelle on rakennettu poikkeusluvilla ker-
rostaloja 1970-luvulla ja lisédksi kahdeksan omakotita-
loa. Ndiden pohjoispuolella sijaitsee Nakinmetsan
laaja metsédalue. Kaava-alueen eteldreunalla kulkeva
Hansatie eli vanha Kuninkaantie on kulttuurihistorialli-
sesti merkittdva ja ainoa yhteys Kauklahden keskus-
taan ja Espoon keskuksen suuntaan. Vanhan Kunin-
kaantien historiallinen linjaus jatkuu kaava-alueella
Erik Bassen tiena. Hansatien etelapuolella kulkee
Helsingin ja Turun valinen junayhteys, Rantarata.
Suunnittelualueen eteldpuolelle avautuva Espoonjoki-
laakso on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi.

Suunnittelualue on rakennettavilta osiltaan Espoon-
joen maisemaan avautuva etelérinne. Alueella on
runsaasti arvokkaita, sailyttamisen arvoisia kulttuuri-
ja luontokohteita. Alueella sijaitsee mm. kuusi luon-
nonsuojelulailla suojeltua tammea, muinaisjaannos-
alueita, kulttuurihistoriallisesti merkittava tie, paikalli-
sesti arvokkaita lehtoalueita seka liito-oravien
ydinalueita. Suunnittelualue rajautuu merkittavilta osil-
taan Palolammen ulkoilu- ja virkistysalueisiin seka
eteld-pohjoissuuntaiseen merkittavaan ekologiseen
yhteyteen, joka jaa suunnittelualueen itdpuolelle.

Suunnittelualueen maasto vaihtelee metséisesté rin-
nealueesta avokallioisiin lakialueisiin. Korkeuseroa
Hansatien ja alueen korkeimpien kohtien valilla on
noin 25 metria. Myos kerrostaloalueilla korkeuserot
ovat hyvin suuria, mika aiheuttaa haasteita erityisesti
pysakoinnin ja ajoyhteyksien jarjestamiselle.

Maanomistus

Kerrostaloalueen maapohja on kaupungin omistuk-
sessa ja alueet on vuokrattu taloyhtitille. Pientalokiin-
teistot ovat yksityisessd maanomistuksessa. Muuten
koko suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT)
Kaavoituksen lahtokohtina toimivat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. Kuntakaavoituksen tulee
edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutumista. VATeilla pyritddn vastaamaan niihin
haasteisiin, joita muun muassa yhdyskuntarakenteen
eheyttdmisen tarve, elinympariston laatuvaatimukset,
luonnon ja rakennusperinnon sailyminen ja yhteysver-
kostojen toimivuus alueidenkaytolle asettavat.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

- Toimiva aluerakenne

- Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparis-
ton laatu

- Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja
luonnonvarat

- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Helsingin seudun erityiskysymykset

Iso osa valtakunnallisista tavoitteista koskee Kyyti-
maen suunnittelualuetta. Valmistelun edetessa sel-
viaa tarkemmin, kuinka valtakunnalliset alueidenkayt-
tbtavoitteet toteutuvat suunnittelualueella.

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM
8.11.2006) Kyytim&en alue on tiivistettivaa taajama-
toimintojen aluetta. Aluetta on suunniteltava joukkolii-
kenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana ky-
seisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin raken-
nettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistetta-
essé on kiinnitettdava huomiota erityisesti alueen omi-
naispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon, elinympariston
laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahi-
virkistysalueiden riittavyyteen

Vanha Kuninkaantie on merkitty kulttuuriymparistol-
t&dan arvokkaaksi tiealueeksi. Etelapuolinen Espoon-
jokilaakso on maakunnallisesti merkittavaa kulttuu-
riympéristdd. Maakuntakaavaan on merkitty myds
Lansiradan Espoo-Lohja-Salo-linjaus suunnittelualu-
een vieressa.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvéaksyi neljadnnen
vaihemaakuntakaavan 24.5.2017. Kyytimaen ym-
pariston osalta siin& on erikseen korostettu etela-poh-
joissuuntaisen viher- ja ekologisen yhteyden tarvetta
ja Espoonjokilaakson kulttuuriympariston merkitysta.
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Kuva 3: Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmésta
(lahde: Uudenmaanliiton karttapalvelu 1/2018 © Uudenmaan liitto
ja Itd&-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos lupa nro
744/MYY/06).
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Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleis-
kaava (EEYK), joka sai lainvoiman vuonna 2010.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asumisen
kehittamisalueeksi pientalomaista rakentamista var-
ten (EEYK-merkinta A3) sek& nykyinen kerrostaloalue
kerrostalorakentamiseen (EEYK-merkinta A).

Yleiskaavan maaraysten mukaan asemakaavoituk-
sella pyritdéan alueen toimivuuden (mm. palvelujen
sailyminen) varmistamiseen lisédrakentamisella seka
joukkoliikenteen toimintaedellytysten parantamiseen.
Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti pientaloja ja kytket-
tyj& pientaloja.

Alueen itdpuolella on voimassa Pohjois-Espoon yleis-
kaava, osa | (PYK 1) joka on vahvistettu vuonna 1996.
PYK-I:n alueella ja osittain kaava-alueen pohjoispuo-
lella Nakinmetsan alueella on vireilla ja luonnosvai-
heessa uusi Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava
(POKE), jonka kaavaluonnos on tarkoitus tulla nahta-
ville kevaalla 2018.
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Kuva 4: Ote voimassa olevasta Etela-Espoon yleiskaavasta
(1/2018) © Espoon kaupunki.

Asemakaava

Alueella ei ole laadittu aikaisemmin asemakaavaa.
Kyytim&en alue on kuitenkin ollut mukana Nékinmet-
sén (511900) asemakaavaluonnoksessa vuonna
2006. Luonnosvaiheen jalkeen Kyytimé&ki erotettiin
omaksi alueeksi Bassenkyldn asemakaavasta. Alu-
eella tuli selvittéda tarkemmin alueen ekologisten yh-
teyksien tarpeet ja luontoarvot seka kuttuurihistorialli-
set arvot.

Aloite ja perittavat maksut

Kyytimden asemakaavakohde lisattiin vuonna 2016
kaavoituskatsaukseen MAL-tavoitteiden mukaisena
hankkeena. Kaupunki vastaa kaavoitukseen liittyvista
kustannuksista. (MRL 59 §)

Sopimukset

Kaavahankkeessa tehddan tarvittaessa maankaytto-
sopimuksia (MRL 91b §). Maankéayttsopimusneuvot-
telut hoitaa tonttiyksikko.

MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on taydentaa asuntotontti-
varantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden ja MAL-toteutus-
ohjelman mukaisesti. Asemakaavoituksessa tutkitaan
Kauklahden aseman ldheisyyteen sopivaa maankay-
ton tehostamista ottaen huomioon kaavan taloudelli-
set vaikutukset.

Asemakaavan suunnittelussa huomioidaan alueen
kaavatalous, virkistys- ja luontoarvot, viheryhteydet
seka arvokkaat kulttuuri- ja luontokohteet, kuten Es-
poonjokilaakso ja Vanha Kuninkaantie ymparistoi-
neen. Erityisesti tarkastellaan uuden rakentamisen

suhdetta maisema- ja kulttuuriymparistoon seka vir-
kistys- ja luontoalueisiin. Suunnittelussa huomioidaan
tarke&na osana myds pohjois-etelasuunnassa kul-
keva ekologinen yhteys, joka on merkittdva Espoon
ekologisen verkoston kannalta. Uuden asuinalueen li-
séksi tarkastellaan Kyytimaen olemassa olevan ker-
rostaloalueen taydennysrakentamismahdollisuuksia.

Alustavana tavoitteena Kyytiméen uudelle pientalo-
alueelle on tarkoitus saada asunnot noin 400 uudelle
asukkaalle ja tutkia kerrostaloalueen yhteyteen mah-
dollista tdydennysrakentamista 150 uudelle asuk-
kaalle. Kaupungin tonttiyksikkd on esittanyt tarvetta
erityisesti erillispientalotonteille.
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Kaavaan liittyvat muut suunnitelmat
Alue rajautuu pohjoisessa Bassenkylan asemakaa-
vaan, joka on rakentamisen osalta toteutumassa.

Kauklahden alueen tdydennysrakentamista edistaa
Espoon kaupunkiratasuunnitelma, joka on hyvaksytty
vuonna 2014.

Suunnitelman kuvaus

Kaava-alueesta on tehty alustavia viitesuunnitelmia.
Kyytim&en uudelle pientaloalueelle on laadittu kolme
erilaista maankayttéluonnosta ja kerrostaloalueelle
kaksi tdydennysrakennusvaihtoehtoa. Pientaloalueen
vaihtoehtojen paaperiaatteina ovat ajoneuvoliikenteen
ohjaaminen yhden liittymé&n kautta Hansatieltéa Kyyti-
maelle, Hansatien reunan sailyttdminen vehredna,
pysakoinnin sijoittaminen maantasoon seka asuinra-
kentamisen sijoittaminen Kyytimé&elle maastonmuo-
toja noudattaen ja maisemaa kunnioittaen. Yleiskaa-
van A3-alueen luoteisosan avokalliota sailytetédan
laajemmin virkistyskayttssa. Liséaksi muita avokalli-
oita sailytetddn mahdollisuuksien mukaan. Alueen ul-
koilureitit yhdistetd&dn pohjoispuolella sijaitsevan Na-
kinmetsan ulkoilureitteihin. Ulkoiluyhteys
Nékinmetsan kautta toimii myds jatkuvana yhteytena
Kauklahden aseman suuntaan. Naiden lisdksi varmis-
tetaan yhteydet my6s Hansatien vieressa kulkevalle
kevyenliikenteenvaylélle.

Rakennusten kerroslukum@éra vaihtelee yhdesté ker-
roksesta kolmeen kerrokseen. Asuinrakentaminen on
pientalovaltaista. Pienkerrostalot sijoitetaan erillis-
pientalojen ja rivitalojen lomaan niin, etta ne sopivat
alueen mittakaavaan. Tavoitteena on sijoittaa raken-
nukset maastoon siten, ettd luontoa ja puustoa saas-
tetddn ahdollisimman paljon ja kalliota louhitaan mah-
dollisimman véahan. Kaikissa vaihtoehdoissa
tehokkaampi rakentaminen on osoitettu lahemmas
Kauklahden asemaa, ja rakennuskanta kevenee idén
suuntaan kuljettaessa. Vaihtoehtojen p&épaino on
erillispientaloissa yleiskaavan merkinnan ja kaupun-
gin tonttiyksikon tavoitteiden mukaisesti.

Rakennustehokkuuden puolesta asemakaavan alus-
tavana tavoitteena on sijoittaa alueelle uutta asumista
n. 20 000 k-m2. Korttelitehokkuuksina tdmé tarkoittaa
tehokkuuslukua e=0.25-0.40.

Erik Bassen tien varressa sijaitsevien kerrostalojen
alueella on laht6kohtaisena tavoitteena ollut laatia ny-
kytilanteen toteava kaava. Suunnittelun yhteydesséa
alueelle on tutkittu madhollista tdydennysrakenta-
mista n. 7 000 - 8 000 k-m? olemassa oleva raken-
nuskanta huomioon ottaen. Kerrostaloalueelle on esi-
tetty kaksi erilaista maankayttéluonnosta, joiden
tdydennysrakennuspaikat sijaitsevat suunnilleen sa-
massa paikassa, mutta pysakointijarjestelyt ovat eri-
laiset. Ensimmaisessa vaihtoehdossa itaisen kerros-
taloalueen pysakointi on esitetty jarjestettavaksi
pysakointilaitokseen. Toisessa vaihtoehdossa on tut-

kittu kansipysakdintiratkaisua nykyisien pysakéinti-
paikkojen yhteyteen. Alueen keskell& sijaitsevien ker-
rostalojen pysékdintipaikkoja on tutkittu kansi-
pysakointiné ja avopysakdintiratkaisuina. Uudet
pysakointijarjestelyt mahdollistaisivat tdydennysra-
kentamisen nykyisten pysakointipaikkojen tilalle. Uu-
sien asuinrakennusten kerrosluvut vaihtelevat vii-
desté kahdeksaan kerrosta.

Kerrostaloalueille on tulevaisuudessa mahdollisuus
tutkia myos tehokkaampaa taydennysrakentamista,
joka vaatii mahdollisesti myds olemassa olevien ra-
kennusten uudistamista. Nyt tutkituissa vaihtoeh-
doissa on pyritty huomioimaan olemasa oleva raken-
nuskanta ja alueen kaavataloudellinen yhtalo.

Kokonaisuudessaan alueen rakennusoikeuden kasvu
tarkoittaa asuntoja noin 550 uudelle asukkaalle.
Vaihtoehdoissa on huomioitu alueen jakautuminen
neljaan erilaiseen osaan, jotka otetaan omina koko-
naisuuksinaan huomioon kaavoituksessa:

1. luonto- ja virkistysalue méaen paalla ja rin-
teissa seka liito-oravien ydinalueilla.

2. Lakialueen vieressa ja ylarinteessa oleva
alue, jota on tarkoitus rakentaa kaavatalou-
den vaatimalla tehokkuudella

3. Taydennysrakentamisen alue valittdbmasti
Hansatien pohjoispuolella, jossa tarve on
osittain sailyttdd nykyinen omakotiasutus ja
tdydentdd ymparist6a tiiviisti, mutta pientalo-
maisesti.

4. Olemassa oleva kerrostaloalue, jota tiiviste-
t&dan yhteistydssé nykyisten kerrostalojen
kanssa.

Vaihtoehdot eri osissa aluetta perustuvat rakentamis-
tehokkuuden ja siité johtuvan asukasmaarén ja kaa-
vakustannusten vaihteluun.

Alueen suunnittelussa otetaan huomioon kaava-alu-
een rajaus siten, ettd itdpuolella olevan viheryhteyden
leveys tulee olemaan yli 300 metri& ekologisten yh-
teyksien turvaamiseksi.

Kuvamateriaalia suunnitelmasta on tamén osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Suunnittelun toteuttaminen

Asemakaavasta laaditaan tarvittavat selvitykset ja
suunnitelmia tarkennetaan vaiheittain. Suunnittelun
aikana selvitettavaksi tulee ainakin Hansatien liiken-
nemelun vaikutus ja rakennusten kulttuurihistorialli-
nen inventointi. Asemakaavakartta laaditaan kaava-
ehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arviointi

Viitesuunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydesséa
arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittavimmat
vaikutukset, jotka kohdistuvat erityisesti alueen
luonto- ja kulttuuriarvoihin. Maisemallisia vaikutuksia
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arvioidaan suhteessa Espoonjokilaakson arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan. Suunnittelun aikana vaiku-
tuksia arvioidaan myo6s yhdyskuntarakenteeseen, ra-
kennettuun ymparistoon, liikenteen ja teknisen
huollon jarjestamiseen, ihmisten elinoloihin seka yh-
dyskuntatalouteen. Tarkeimmat vaikutukset esitetdan
kaavaselostuksessa. Vaikutusalueena on Nakinmet-
san laaja metsdalue, Espoonjokilaakso, uusi kaavoi-
tettava pientaloalue olemassa olevine rakennuksi-
neen seka alueen vieressa sijaitseva tdydennettava
kerrostaloalue ja sen lahiymparistd.
Vaikutusarvioinnissa hyddynnetdén aikaisempia alu-
een kaavoituksen yhteydessa tehtyja selvityksia ja
tarvittaessa tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille
tarkoituksenmukaisin menetelmin. Olemassa olevia
selvityksid ovat mm:

- Nakinmetsan ekologisten yhteyksien selvitys
2017, Keiron Oy

- Espoon pohjois- ja keskiosien historialliset tiet
2017, Espoon kaupunki

- Kyytiméki, Luontoselvitys 2016, Keiron Oy

- Espoon kaupunkiradan liikennéintiselvityksen
hankearvioinnin paivitys 2016, Liikennevirasto

- Espoon kaupunkirata ratasuunnitelma 2014, Lii-
kennevirasto

- Uudenmaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat tiet
ja reitit 2014, Uudenmaan liitto

- Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuu-
riympéristét 2012, Uudenmaan liitto

- Ekologisten yhteyksien ja virkistyskayton selvitys
Blominmé&en osayleiskaavaa varten 2011, A-Insi-
noorit

- Espoo-Salo oikorata alustava yleissuunnitelma
2010, Liikennevirasto

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaocikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké liséksi vi-
ranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetddn tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvot-
teluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)
Asemakaavaty6 on kaynnistynyt taméan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistyosté osallisille. Se maarittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Mielipiteet (MRA 30 8)

Asukastilaisuus jarjestetdan Hansakallion kou-
lulla, osoitteessa Hansakallio 4, 02780 Espoo,
6.3.2018 kello 17.30-19.00. Suunnittelijat ovat ta-
vattavissa kello 17.00 alkaen.

P> Osalliset voivat osallistua kaavatyén valmiste-
luun kertomalla mielipiteensd suunnitelmasta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
19.2.-20.3.2018

Kirjallisia mielipiteita voi jattda 20.3.2018 klo
15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo

PL1

02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sdhkopostiosoitteella: kifaamo@espoo.fi.

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakes-
kus Entresse. Kaavan nimi, alue- ja asianumero

(Kyytiméki, 512100, 4596/2017) on mainittava.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja sel-
vitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on,
ettd se kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
syksylla 2018. Kaavaehdotus on tdman jalkeen julki-
sesti ndhtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdol-
lisuus jattdd muistutus. Muistutus tulee toimittaa kir-
jallisena ndhtavillaolokuulutuksessa mainitulla tavalla
ja aikataululla. Viimeistéén ehdotusvaiheessa pyyde-
taan tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta k&sittelee kaavaehdo-
tuksen seka siitd saadut muistutukset ja lausunnot.
Kasittelyn jalkeen lahetetdan kaupungin kannanotto
kunkin muistutuksen ensimmaiselle osoitteensa il-
moittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotukseen
tehd&én oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen
nahtaville (MRA 32 §).

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetdan kau-
punginhallituksen k&siteltdvéksi. Kaavan hyvaksymi-
sesta paattda valtuusto. Hyvaksymispaattksesta on
mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Nahtavillaoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista kuulutetaan kaupungin ilmoitusleh-
dissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa. Li-
séksi kaava-alueen ja l&hinaapuruston
maanomistajille seka asukasyhdistykselle |ahetetaan
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kirje. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
kaupungin ilmoituslehdissa ja kirjeitse niille muistutta-
jille, jotka ovat sité pyytaneet kaavan nahtévillaoloai-
kana.

Kaava-aineiston virallinen nahtavilldolopaikka on

Espoon teknisen ja ymparistdétoimen asiakaspal-

velu (kdyntiosoite: Virastopiha 2 C, 1. kerros, Espoon
keskus). Eri kaavavaiheissa aineistoa on esilla myds

kaupungin verkkosivuilla:

www.espoo.fi/kaavoitus

Lisétietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Miika Ruokonen, p. 043 824 6863

Marie Nyman (maisemasuunnittelu), p. 046 877 2502
Kaisa Lahti (likennesuunnittelu), p. 046 877 3000
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:
MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Paivays ja allekirjoitus
Espoossa, 22.1.2018
Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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KUVIA SUUNNITELMASTA

Havainnemateriaalin on laatinut Espoon kaupunkisuunnittelukeskus.
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Kuva 7. 3D-

iistokuva vaihtoehdosta 1.
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2.

. Vaihtoehto 2. tiivistyy rintee
jaylérinne erillispientaloina, lahella asemaa sijaitsee luhtitaloja.

o
©
©
[%]
o
©
e
()
‘Ke]
S
m
E
>
[
>
>
X
o
o
Kz
E
[a]
(42]
E
[
N >
=]
X



s.9/14

Kyytiméen asemakaava, alue 512100
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ESPOO
ESBO

g c
: = Al

=== "SI

WANTTILA
FANTSBY °

)
= W

it

WA

Bo

5
B

A
%

200 %6
r:i‘.ﬂlf L ) :
_w////d,ﬁrw,f; B¢
\\ f«m\. g ¢
( \ \u{fAW):.r)

O
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/Z/Uud et rakennukset

Kuva 13. 3D-viistokuva ensimmaisesta kerrostalovaihtoehdosta.
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O?z; olevat rakennukset

,=/Uudet rakennukset

Kuva 14. Toisessa vaihtoehdossa nykyinen pysakdintikenttd on esitetty kaksitasoisena pyséakointikantena, joka mahdollistaa uusien ra-

kennusten sijoittumisen alueelle. Keskimmaisten rakennusten pysakdinti on esitetty kaksikerroksisena pysékointikantena rakennusten
takana.

Kuva 15. 3D-viistokuva ensimmaisesta kerrostalovaihtoehdosta.
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12m 12m 12m

Kuva 16. Leikkauskuva pientaloalueen ensimmaisesta tdydennysrakennusvaihtoehdosta.

Kuva 17. Leikkauskuva pientaloalueen toisesta tdydennysrakennusvaihtoehdosta.

Kuva 18. Leikkauskuva pientaloalueen kolmannesta tdydennysrakennusvaihtoehdosta.
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235m 20,0m 47,0m

Kuva 19. Leikkauskuva kerrostaloalueen ensimmaisesté tdydennysrakennusvaihtoehdosta.

Kuva 20. Leikkauskuva kerrostaloalueen toisesta tdydennysrakennusvaihtoehdota.
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Tulevaisuuden
asuin- ja palvelualue




