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Kaavoitukselliset
tavolitteet

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Koko Kauklahden alueelle on Espoon eteldosien yleiskaavatyon yhteydessa
asetettu vuoden 2030 mitoitustavoitteeksi 5 000 ty6paikkaa ja 15 000
asukasta.

Kauklahden keskeisten osien kokonaisselvityksen ohjelmaluonnoksessa on
yleistavoitteeksi kiteytetty "kehittdaa Kauklahden aluetta mittakaavaltaan
vaihtelevaksi alueen erityisarvot huomioivaksi paikalliskeskukseksi, joka
noudattaa nykypadivdaan sovellettua perinteisen suomalaisen pikkukaupungin
rakeisuutta ja vehreytta. Toiminnallisina tavoitteina on kehittaa Kauklahden
keskuksesta toiminnallinen ydin ja kohtauspaikka, jossa toteutuu tiivis,
pienimittakaavainen rakentaminen seka pikkukaupungin keskustapalvelut.

Kauklahden kehittamisen yleistavoitteena on “vehrea pikkukaupunki”.
Kauklahtea kehitetaan osa-alueiden erityisarvot seka ajalliset kerrostumat
huomioivaksi paikalliskeskukseksi, joka noudattaa pikkukaupungin
pienimuotoista mittakaavaa puutarhamaisine pihapiireineen.

Tyoohjelma: ” Asemakaavoituksessa tutkitaan Kauklahden aseman
|laheisyyteen sopivaa maankayton tehostamista taydentamalla nykyisia
asuinkerrostalokortteleita ja kaavoittamalla uusi pientaloalue.”



VALTAKUNNALLISET ALUEIDEN
KAYTTOTAVOITTEET

Suunnittelutilanne



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

1.4.2018 asti voimassa

1. Toimiva aluerakenne

2. Eheytyvad yhdyskuntarakenne ja
elinympdristén laatu

3. Kulttuuri- ja luonnonperinto,
virkistyskdytto ja luonnonvarat

4. Toimivat yhteysverkostot ja
energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6.Luonto- ja kulttuuriympdristoind
erityiset aluekokonaisuudet.

1.4.2018 voimaan

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava
liikkuminen

2. Tehokas liikennejéirjestelmad

3. Terveellinen ja turvallinen
elinympdiristo

4. Elinkeinovoimainen luonto- ja
kulttuuriympdristo sekd luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto



Maakuntakaava

(Uudenmaan maakuntakaava)

Taajamatoimintojen alue

Tivistettava alue

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. (Valtioneuvoston
paatos 1993)

Liityntapysakdintipaikka
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Uusimaa-kaava 2050
(kaavaehdotus)

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke

Paakaupunkiseudun ydinvyohyke

| Virkistysalue

Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue
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Yleiskaava (Espoon eteldosien yleiskaava

Asuntoalue

Al Kavpunkimainen asuntoalue

Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti asvinkerrostaloja. Ase-
makaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa ocsoittaa
lilke-, ty- ja palvelutiloja.

A2 Tiivis ja matala -asuntoalue
Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti tiivista jo matalaa
asuntorakentamista.

A3 Pientaloalue
Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti erillispientaloja ja kyi-
kettyja pientaloja.

A4 Sailytettava alue

Asuntoalue, jonka kultiuurhistoriallisesti arvokas ympansts
tulee sailyltaa ja jelle sijoitetavat toiminnot ja vudisraken-
taminen tulee huclkllisesti sovittaa ymparistasn.

Nykyiselladn sdilyvat alueet

osoitetaan umpivarilla. Var ja kifaintunnus osoittavat
kayttatarkoituksen. Alueen asemakoavaa muutettaes-
sa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja
ympéristtkuvaan sovelfuva kehittiminen.

Kehitettavat alueet

osoifetaan ruudutettuina. Vari ja kirjointunnus osoitta-
vat kéyhatarkoituksen. Asemakaavoituksella pyritaan
alueen toimivuuden (mm. palvelujen sailyminen) var-
mistamiseen lisarakentamisella seké joukkeliikenteen
toimintaedellytysten parantamiseen.

[RERRATRESLE]

Virkistysalue
Alueelle voidoan yksityiskohtaisemman suunnitelman
pohjalta toteuttaa virkistysté palvelevia alueita, raken-

nuksia ja rakenteita.

Alveella voidaan harjoittaa metsitaloutta.

Maisemaa muuttava maanrakennustys, puiden kaata-
minen tai muu néihin verrattavissa oleva toimenpide on
luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:s58 on saadetty.

Alueella sallitaan ympérnvuctis- tai lomakayttssn tar-
koitettuja asunteja vain niilld rokennuspaikoilla, jotka
yleiskaavan hyviksymisajankchtana jo ovat mainitus-
sa kaytossa. Asuntojen lukumaaraa e saa lisata eika
loma-asuntoja muuttaa pysyv@an asumiseen.

Virkistysyhteys
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Raide asemineen
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Historiallinen tie
Suuren Rantatien séilynyt linjaus. Tiesta lsytyvat tierau-
niorakenteet ovat muinaismuistolain suojaamia.
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Kaavaluonnos 2006
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Kyytimaen alue oli mukana

AP

]

Vuoden 2006 kaavaluonnos sisalsi A
ja AO alueita tehokkuudella e

0

,20-

0

35.

’

Alueen kokonaisrakennusoikeus oli n.

18 000 k-m2.
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Kaavoituksen
lahtdkohtia ja laaditut selvitykset




Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin
kaupungin omistuksessa. Alueella
sijaitsee viisi yksityisessa
omistuksessa olevaa
pientalokiinteistdoa. Hansatie on
nykyisin valtion omistamaa
tiealuetta.

Koko kaava-alueesta kaupungin
maanomistus on 90 % ja alueelle
sijoittuvista uusista korttelialueista
82 % sijoittuu kaupungin maa-
alueelle.




Maapera

Etelarinteeseen avautuvan alueen
maapera koostuu kallio- ja
moreenialueista.

Alueen rakennuttavuusluokka
vaihtelee valilla 2 ja 3B, joka
tarkoittaa normaalisti rakennettavaa
tai vaikeasti rakennettavaa
rinnemaastoa.

2. maalaji:

Normaalisti - Si, Sa < 2 m. kant:

rakennettava - ps =200 kP:
maasto:
- kaltevuus < 10-15 %
- helposti kuivatettava

3b. maalaji:

Vaikeasti - Ka.Lo. Mr

rakennettava - ps =200 kPa

inn maasto:

- kaltevuus 15-30 % annot:
- helposti kuivatettava - louhittu kaivanto, lusta, lopputiyttd soralla




Johtotiedot

Suunnittelualueelle ei ole rakennettu
valmista kunnallistekniikkaa. Lahin
liitos kunnallistekniikkaan loytyy
|lansipuolella olevan kerrostaloalueen
kohdalta. Liittyminen vesi- ja
viemariverkostoon on tutkittu
alueelle laaditussa kunnallistekniikan
yleissuunnitelmassa 2019.

Kaukolampo ylettyy myos viereiselle
kerrostaloalueelle, Fortum ei
kuitenkaan ainakaan viela tarjoa
kaukolampda pientaloalueelle.
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Muut julkiset palvelut

Palveluasuminen

Urheilu- ja virkistyspaikat
Tyopaikat

Kauklahden asema




TyOpaikat

Rakennusten kayttdtarkoitus
[ Toimistorakennus

E Liikerakennus
- Opetusrakennus

Hoitoalan rakennus
- Kokoontumisrakennus

- Teollisuus-, varasto- ja logistiikkarakennus
[__] Yhdyskuntatekniikan rakennus

Yleiskaavojen tyopaikka-alueet ja
alueen tydpaikat vuonna 2014
i _' Keskustatoimintojen ja lahipalvelujen alue (kehitettava)
E Keskustatoimintojen ja lahipalvelujen alue (uusi)
| Tyopaikka-alue (kehitettava)

Teollisuus- ja varastoalue (kehitettava)

Teollisuuden ja varastoinnin alue
] Muu tyopaikka-alue (ei yleiskaavassa)

28.4.2020
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Yhteens" n. 1700
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Selvitykset

U Kaavoituksen aikana laaditut selvitykset:

* Kyytimden kunnallistekniikan yleissuunnitelma 2020, Finnmap infra Oy
* Kyytimaen liikennemeluselvitys 2019, Akukon

* Kyytimden tdrina- ja runkomeluselvitys 2019, Akukon

e Kyytimden kaava-alueen arkeologinen inventointi 2018, Museovirasto
* Kyytimden luontoselvityksen jatkoselvitys 2018, Keiron Oy

* Nakinmetsan ekologisten yhteyksien selvitys 2017, Keiron Oy

* Espoon historialliset tiet. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus. 2017

* Kyytimden luontoselvitys 2016, Keiron Oy

O Aikaisemmin laaditut selvitykset, jotka liittyvat suunnittelualueeseen:

* Ekologiset yhteydet ja viheralueverkosto Espoossa 2014, Espoon kaupunki

* Ekologisten yhteyksien ja virkistyskdyton selvitys Blominmaen osayleiskaavaa varten 2011, A-insindorit & Enviro
* Espoonjokilaakson esiselvitys 2009, Nakyma Oy

* Espoon kaupunkirata ymparistovaikutusselvitys 2014, Péyry Oy

* Bassenkylan asemakaava-alueen vaikutusten arviointi 2007, A-konsultit/WSP/Yrj6la Oy

* Nakinmetsan asemakaavaluonnoksen vaikutusten arviointi 2005

* Kauklahden keskeisten osien kokonaisselvitys 2006, Turtiainen
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Ekologiset yhteydet
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Karttaselitteet Espoon POKE ekologisten
777 kukua rajoittava alue 7/} Paikallinen yhteys, kapea Ytevksien selvitys 2016
Yhteydet Nakinmetsan

likkumiseen sopiva % Maakunnallinen yhteys  |shiymparistossa

© Ymparistosuunnittelu Enviro 2017
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Ekologiset yhteydet o : e

BURREL BY SPROMISE

Maakunnallisesti tarkeat
ekologise! yhteydet

Rakentamattomat alueet

Maatalousalueet
Teollisuusalueet
Rakennetut alueet
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Ekologiset yhteydet

» Tarkea ekologinen yhteys Espoon
Keskuspuistosta Nakinmetsan kautta
Nuuksioon

- luonnon monimuotoisuus, eldainkantojen
geneettinen vaihtuvuus

- Nakinmetsassa esiintyy laaja kirjo nisakkaita,
hirvieldaimista liito-oravaan -> pieni luonnon
ydinalue

Lisatietoa: Nakinmetsan ekologiset yhteydet (Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus 2017 ), Espoon ekologiset
vhteydet (Espoon ymparistokeskus 2014)
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Ekologiset yhteydet
L hirvielinten yhteydet

Luonnon ydinalue
reunavaikutus 100 metria

luonnon ydinalue

Mittanuolet
&——> yhteyden leveys metreissa

- = yalaistu ulkoilureitti ja alikulku

| selvitysalueen rajaus
—
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Ekologinen
vhteys
huomioituna
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Nakinmetsa muodostaa pienen, mutta tarkean luonnon ydinalueen
Keskuspuiston ja Mynttila—Gumbadlen valiin. Sen kautta kulkee pitka
ekologinen yhteys aina Keskuspuistosta Mynttilaan ja Nuuksioon asti.
Valimatka Nakinmetsan eteldlaidalta Keha lll:een on noin 830 metria,
metsan leveys on noin 850 metrid. Ekologisen yhteyden toimivuuden
kannalta on keskeista sen leveys, pituus ja laatu. Ekologisen yhteyden
minimileveys taajama-alueella on Vareen (2005) mukaan 250-300
metria, kapeikko ei kuitenkaan saa olla leveyttaan pidempi. Leveampi
yhteys, 400-500 metrid, on kuitenkin toimivampi (Vare ja Krisp 2005).
Viereisten yleiskaavojen viheralueet muodostavat Kyytimaen kaava-
alueen itapuolelle yli 500 metria levedn (tarkalleen mitattuna 600 metria
kaava-alueen itaisimman tontin reunasta, Mikkelan lantisimman tontin
reunaan) yhtendisen viheralueen, joka turvaa ekologisen yhteyden
sdilymisen kaava-alueen itdpuolella. Nakinmetsan ekologisten yhteydet —
selvityksen perusteella tunnistetut hirvieldinten seka liito-oravan keskeiset
nykyiset ylityspaikat sdilyvat kaavaratkaisun myota edelleen, joskin
hirvieldinten kayttama ylityspaikka C vain hieman kaventuu.

Nakinmetsan hairioton ydinalue on tarkea osa ekologista yhteytta. Metsa-
alueen hairiéttomyyteen ja siten luonnon ydinalueen laajuuteen vaikuttaa
nk. reunavaikutus (melu, valo, tuuli ja kuivuus). Kun reunavaikutusta
kuvataan 100 metrin puskurilla, on "hairioton” metsaalue Nakinmetsan
keskiosassa noin 650 metria levea. Pituussuunnassa hadiri6ton metsaalue
on 550 metrin levyinen. Viereisessa kuvassa on samaa
puskurimenetelmaa noudattaen kuvattu miten Kyytimaen asemakaava
vaikuttaa hairiottoman luonnon ydinalueen laajuuteen. Kaavamuutoksen
myo6ta luonnon ydinalue (hairioton metsaalue) sailyy Nakinmetsan
keskiosassa noin 650 metrid levedna ja pituussuunnassa 550 metria
levedna. Asemakaava ei ndin ollen heikenna luonnon ydinaluetta
ekologisen yhteyden nakékulmasta. Nakinkylan ja Kyytimaen valinen
metsakaistale jaa kokonaisuudessaan reunavaikutuksen alaiseksi.
Huomattava kuitenkin on, etta kyseinen alue on myds erittain aktiivisessa
virkistyskaytdssa Palolammen kuntoradan seka valaistun ulkoilureitin
myotd, mika jo nykyisellaan heikentaa sen toimivuutta luonnon
ydinalueena. Kyytimaen uusi asuinalue on korkeiden kalliokumpareiden
ymparoéima, mika osaltaan voi hieman vahentda reunavaikutusta
esitetysta.
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TomiomAKE
lombacken

Luonnon ydinalesen laajuus Kyytimaen
kaavamuutoksen myot
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Luonnon ydinalue
reunavadotus 100 metna
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Liito-oravat

- Aiempia havaintoja vuodelta 2014

- Liito-oravan papanoita + metsan rakenne =
liito-oravan ydinalue

- Liito-oravayhteydet ydinalueelta

Lisatietoa: Kyytimaden luontoselvitys (Keiron 2016 )

i : Liito-oravarajaukset
A [TT]T] ydinatue
Eelinalue
. soveltuva alue

Havainnot liito-oravasta
® pesapuu, papanoita
O papanapuu
@  Kkolopuu, ei papanoita

Kyytimaen luontoselvityksen jatko (Keiron 2018)

/ /
/, / N

|\ Fofiakarta © Espoon kaupunk

Laatinut Luontotieto Keiron/AL, SP Espoon Kyytimaki Kyytimaen luontoselvitys 2018

28.11.2018 Asemakaavoitus Kartta 2 Liito-oravahavainnot, kohde-
i ' rajaukset ja luokittelu. Kartoitus v. 2016
Mitiakasva 1:5000/04) lannessa ja v. 2018 idassa




Luontoarvot

* Luontomuistomerkkeina rauhoitetut
tammet Erik Bassen tien varressa (6
kpl) (Ei enda mukana kaava-alueessa)

* Liito-oravan ydinalue tulee sailyttaa
elinkelpoisena, yhteydet muille
metsaalueille huomioitava

» Paikallisesti arvokkaita kohteita (mm.
lehtoja, laajoja kallioalueita,
Kauklahden neva), mutta alueen
luontoarvot liittyvat pienia kohteita
enemman luontokokonaisuuteen
(Nakinmetsa, ekologiset yhteydet)

(perustason luontoselvitys sisaltaa
Iuontotprlt ja kasvillisuus, liito-oravat,
lepakot, linnut)

Lisatietoa: Kyytimaen luontoselvitys (Keiron
2016 ja Kyytimaen luontoselvityksen
jatkoselvitys (Keiron 2018) )

Kauklahden neva (Espoon luontokohteet 2012)

' : Liito-oravan ydinalueet

* Rauhoitetut tammet (6 kpl)

@ || Luontoarvot 2018 ja 2016
] Paikallisesti erittin arvokas

B MPaikallisesti arvokas

"‘;\_A [: Luontoarvoiltaan tavanomainen

ol




_uontoarvot




Luontoarvojen huomiointi asemakaavassa

* Voimassa- ja vireilla olevien yleiskaavojen viheralueet muodostavat Kyytimaen kaava-alueen ita-
If()uolelle yli 500 metria levean yhtenaisen viheralueen, joka turvaa ekologisen yhteyden sailymisen
aava-alueen itapuolella. Nakinmetsan ekologisten yhteydet — selvityksen perusteella tunnistetut
hijrvlilela'inten seka liito-oravan keskeiset nykyiset ylityspaikat sailyvat kaavaratkaisun myota
edelleen.

* Nakinmetsan luonnon ydinalue sailyy alueella edelleen keskeiselta osin riittavan suurena ja
vhtenaisena.

* Luontoselvityksessa tunnistetut liito-oravan ydinalueet sailyvat ja ydinalueilta sailyy jatkuvat
latvusyhteydet Nakinmetsan lahivirkistysalueen lapi. Kaavaratkaisun myota liito-oravan
elinymparistosta rakentuu noin 6 hehtaaria. Suunnittelussa on pyritty huomioimaan
maastonmuodot ja valtetty erityisesti korkeiden maisemallisesti arvokkaiden kallioalueiden
rakentamista seka paikallisesti arvokkaiden luontoalueiden rakentamista. Taman seurauksena
myo0s liito-oravien elinymparistdot mukailevat hyvin pitkalti rakentamisalueita. Alueen
maisemallisesti merkittavat avokallioalueet on paapiirteissaan sailytetty virkistysalueena.

» Paikallisesti arvokas noroymparisto on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

e Kaavamaarayksilla on ohjattu piha-alueiden maastonmuokkausta ja kasvillisuuden
sailyttamisesta.



Suurl rantatie

(Kuninkaantie)

e Kaava-alueella Suuren Rantatien
historiallinen linjaus kulkee
Hansatiend/ Isona maantiena.

- Etela-Suomen merkittavin
keskiaikainen maantie, jonka linjaus
on paikoin sailynyt

- Tielinjaus vakiintui viimeistaan 1300-
luvulla, johtaen Turusta linnasta
Viipuriin linnalle

- Kaava-alueella tieosuus muodostaa

hienon kokonaisuuden
Lisatietoa: Tien paalla— julkaisu (Uudenmaan liitto 2014
s.21-25), Espoon pohjois- ja keskiosien historialliset tiet —

julkaisu (Espoon kaupunkisuunnittelukeskus 2017 s. 132-
138)

28.4.2020 ’I,-_I'énsatie ja Espoonjokilaakso




28.4.2020

-

”

¥

L]
J f N
> ]
L
Hamadl. -
Gridgg

e - >
A ’f/ESBQ Cf'::“”'ﬁ ST -

\ P = & e SN

uPuNGINKaLLIo ¢ | TR = fiax aL"-’ '"yt:‘ s A Juomania
s b 2 19 bl— Dergdt » - Domsphy— *
STADSBERGET |\ o’ E o AN e
\ \ o S NG B ]

ERRS E T O oo
: "y g

KULTTUU |.., BN
/7 \ S

’\-1, T il o
Kursh

SEUTUA

=
-
u

|
a

|

|

|

|

n

~n

Valtakunnalllsestl V
arvokas rakennettu -
kulttuuriymparisto

(RKY)

Maakunnallisesti e
arvokas maisema-alue
N

Muinaisjaannokset

~ J Toshan X S

31



Espoonjokilaakson kulttuurimaisema

* Espoonjokilaakson kulttuurimaisema on arvotettu maakunnallisesti merkittavaksi

- Murroslaakson muodostunut kokonaisuus, johon liittyy lukuisat muinaisjaannokset,
historiallinen Suuri rantatie ja keskiajalta periytyvia kylia ja viljelymaisemaa

- Kauklahdessa Espoonjokilaaksoon on kehittynyt 1900-luvun alkupuolella lasi- ja
tiiliteollisuutta, ja naihin liittyvaa tyovaen asumista

Lisatietoa: Missa maat ovat
mainioimmat — selvitys
(Uudenmaan liitto 2012
5.86), Espoonjokilaakson
esiselvitys (Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus
2009)
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Nakyma jokilaakson
vastakkaiselta puolelta




Espoonjokilaakson maakunnallisesti arvokas
maisema-alue

* Espoonjokilaakson esiselvitys 2009 (Espoon o
kaupunkisuunnittelukeskus). B e

kuttuurimaisema-osa-alue
Kyytimden kaava-alue

Kuva 6. Analyysi: Jokilaakson jaksot, maisema ja kaupunkikuva, 1:20 000.
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Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella sijaitsee Bensulsin kivikautinen asuinpaikka.
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Kulttuuriarvojen huomiointi asemakaavassa

* Asemakaava-alueella sijaitseva Bensulsin kivikautinen asuinpaikka on
osoitettu kiintean muinaisjaannosalueen merkinnalla (sm-1).

* |solle maantie, joka on osa historiallista Suurta Rantatieta, on
osoitettu asemakaavassa merkinnalla (st-1). Merkinta velvoittaa
tielinjauksen sailyttamiseen ja alueen hoitamisen niin, etta tien
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sailyvat. Suuri Rantatie
jatkuu Kauklahdessa Erik Bassen tieta pitkin Kauklahden vanhan
keskustan lapi Espoonkartanon suuntaan.

* Hansatien reunaan osoitettu 5-10 metria levea puustoisena sailyva
alue muodostaa vehreaa reunavyohyketta [ahimaisemasta

katsottaessa.




Lilkenne ja
energiahuolto



Joukkoliikenne

¥4
>

" W : 7 |
NA'K”_\!KYLA \.
W~ w

SNACK

4 Juna Espoon keskukseen
k 9min.

Juna Leppavaaraan 20min.

28.4.2020
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Lahikohteet matka-ajat (Google)
Lahtd Hansatie 46

Kauklahden as. 12min. 3min. 2min.

Lahin Vieressa

bussipysakki

Espoo keskus 31min. 10min. 5min.

Hansakallion 20min. 6min. 4min.

koulu

Espoon 19min. 5min. 3min.

yhteislyseo

K-Market 13min. 4dmin. 3min.
auklahti

Lilkuntapaivakoti  15min. 5min. 4Amin.

Touhula

Palolampi

Hansan paivakoti  12min. 3min. 2min.
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Kaupunkirata

Kaupunkiradan yleissuunnitelma suunnittelualueen kohdalla.
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Liikenteen huomiointi asemakaavassa

e Asemakaavalla mahdollistetaan Ison maantien muuttaminen katualueeksi
ja sita kautta katu kaupungin hoidon ja yllapidon piiriin.

* [son maantien liikenteesta aiheutuvat melut on huomioitu asemakaavassa.
* Alueen runko- ja tarinamelu on selvitetty.

* |solle maantielle rakennetaan uusi keskisaarekkeellinen suojatie
palvelemaan alueen bussipysakkeja ja parantamaan alueen
lilkenneturvallisuutta. Pyrkimyksena on, etta keskisaarekkeellinen
suojatieratkaisu hiljentaa myos ajonopeuksia kaava-alueen kohdalla.

e Paattyvilta kaduilta on mahdollistettu paasy viereisille virkistysalueille ja
alueelle on osoitettu uusia ulkoilureitteja Kauklahden keskustan ja
Mikkelan suuntaan.



Energiahuolto — Kyytimaki 512100
Lampdenergiahuollon lahtokohtia

Fortum Power and Heat Oy:n kaukolampoverkko ulottuu alueen
lansipuolella sijaitsevalla kerrostaloalueelle. Alueelle ei tule
kaukokylmaa.

Alueen pientalot eivat ole kaukolampdverkossa. Fortum on ilmoittanut,
etta alueelle ei ole tulossa kaukolampoéverkkoa.

Maalammon kayttdé on mahdollinen [ampdenergiahuollon perusratkaisu
rakennuskohtaisesti, koska alueen kallioinen maapera sopii hyvin
maalammon tuottamiseen. Maalammon kayttdé mahdollistaa myos
edullisen viilennyksen. Maalammon elinkaarikustannus on kaukolampoa
edullisempi.

Alueella on aurinkoenergiaa hyvin saatavilla ja sita voidaan kayttaa
tukevana energiamuotona seka aurinkosahko- etta
aurinkolampdpaneelien avulla.
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Energiahuolto — Kyytimaki (512100)
Aurinko- ja geoenergiakartta

Aurinkoenergia

Alue on paaosin vaihtelevaa metsdista kalliomaastoa. Varjottomilla paikoilla olevien
rakennusten katot sopivat aurinkosahko- ja/tai aurinkolampdenergian
hyodyntamiseen. Edullisimmat sijainnit ovat kallioisten alueitten laet seka eteldan,
koilliseen ja kaakkoon suuntautuvat rinteet.

Noin 40 asteen kulmaan asennetut eteldadan suunnatut aurinkosahko- ja
aurinkolampdpaneelit keraavat tehokkaimmin aurinkoenergiaa.

Myo6s muita pintoja, kuten varjostuksesta vapaita seindpintoja ja
maanpintaa/telineitd, voidaan kayttaa aurinkopaneelien alustoina.
Geoenergia

Koko alue soveltuu, jyrkkia kallioreunamia lukuun ottamatta, hyvin
maalampokaivojen tekoon. Pohjavesiesiintymia ei ole, eika Kyytimaki sijaitse

tulvavaaran alueella.

Kallio on valtaosin graniittia muistuttavaa grandioriittia. Pohjoisosassa on kapea

kaistale amfiboliittia. Molemmat alueet sopivat maalampokaivojen toteuttamiseen.

Kaava-alueella ei ole maalampdkaivoja, mutta esimerkiksi sen pohjoispuoliselle
pientaloalueelle niitd on viime vuosina toteutettu.

Aurinkoenergia: Ruskean savyt - mita kirkkaampi/kellertavampi, sitéd suurempi aurinkoenergiapotentiaali.
Geoenergia: Violetin savyt (kallio) - soveltuu hyvin maalammaon tuotantoon.

Valkoisen savyt (hiekka/siltti/savi) - soveltuu maalammon tuotantoon

Vihredhko savy (savi) — soveltuu maaldammon tuotantoon korkeammin kustannuksin
Ruskean savyt (potentiaalisesti hapan sulfaattimaa) — soveltuu maalammaon tuotantoon

. Kalliopera erittain hyva
. Kalliopera hyva

. Maapera erittain hyva
. Maapera hyva

Ei sovellu lainkaan

Ei maariteltavissa



Energiahuoltoselvitys

Tekninen Taloudellinen Ympdristollinen Juridinen Sopivuus Sopivuus lampoenergiahuollon
(kasvihuonepaastot) arkkitehtuuriin vaihtoehdoksi
Padenergiamuoto
Kaukolampo (Fortum) Eiolla Eiolla Kohtalainen, Hyva Hyva Ei ole vaihtoehtona
toteuttamassa toteuttamassa 2030 mennessa hyva CO2-
padstdjen poistuessa
Maaldmpd Hyva Hyva Hyva Hyva Hyva Sopii hyvin. Maapinta-alan on oltava riittava
*  Maaldmpokaivot maaldmpdokaivojen toteuttamiseksi
*  Geokentdt (minimietdisyys 15 m). Mahdollistaa edullisen
(kaivoryhmat) viilennysenergian.
Tukeva energiamuoto
Aurinkosahko Hyva, Kohtalainen Hyva Hyva Kohtalainen Suositeltava vaihtoehto tapauskohtaisesti
¢ Rakennuskohtainen Vuodenaika- Mikali toiminta Tapauskohtainen Takaisinmaksuaika n. 10-20 vuotta.
riippuvuus omaan
kayttéon/myynt
iin
Aurinkoldmpo Hyva, Kohtalainen Hyva Hyva Kohtalainen Suositeltava vaihtoehto tapauskohtaisesti
* Rakennuskohtainen Vuodenaika- Tapauskohtainen Takaisinmaksuaika n. 10-20 vuotta.
riippuvuus
Bioenergia (poltto, varaava takka) Hyva Hyva Hyva, Hyva Hyva Bioenergian pienhiukkas ja nokipaastoihin
* Rakennuskohtainen Hiukkaspaastot kontrolliin kiinnitettava huomiota
Huoltovarmuusnakokohdat puoltavat
Ilma-, poistoilma- ja vesi- Hyva, Hyva, Hyva Hyva Kohtalainen Suositeltava vaihtoehto tapauskohtaisesti
ilmaldmpdépumput Kovilla pakkasilla Kovilla pakkasilla Maisemoitava / Mahdollistaa viilennyksen
huono huono hyétysuhde kaavamaarayksella
hy6tysuhde
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Energia-asioiden huomiointi asemakaavassa

» Kaavamaarayksissa on pakotettu alueen itapuolella sijaitseviin
pientaloihin toteutettavaksi rinteen suuntainen harjakatto tai
vastakkainen pulpettikatto. Rinteen suuntainen harjakatto luo
erinomaiset edellytykset aurinkoenergian hyddyntamiseen etelan
suuntaan laskevalla rinteella. Terassitaloihin ei haluta harjakattoja,
koska tasakattoja voidaan hyodyntaa rakennusten oleskelupihoina.

* Alueen itapuoleisten kortteleiden julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta.

e Kaavamaaraysten mukaan rakennusten suuntaamisessa ja tilojen
suunnittelussa tulee huomioida mahdollisuus aurinkoenergian
hyddyntamiseen.



Maankayttéluonnokset OAS
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Asukasmielipiteet (33 kappaletta)

e Suurin osa saapuneista mielipiteista vastusti Erik Bassentien
kerrostaloalueen taydennysrakentamista.

* Pientaloaluetta koskien toivottiin seuraavaa:
- Rakentamistehokkuus e=0,40-0,55
Puutaloja ja erillispientaloja
Alueen liittyma ratkaistava liikenneympyralla
Yksi mielipiteen jattaja vastusti suoraan alueen rakentamista

Nakinmetsan ekologinen yhteys tulisi olla ratkaistuna pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa, ennen Kyytimaen asemakaavan edistamista

METSO kriteerit tulisi huomioida paremmin suunnittelussa



Kaavaehdotus suhteessa OAS-aineistoon

. Katulinﬂ_aus muistuttaa eniten kolmatta vaihtoehtoa. Linjaukset ovat tarkentuneet
kunnallistekniikan yleissuunnitelman aikana.

» Korttelialueita on tutkittu tarkemmin, mutta lahtokohtana on ollut
tehokkaampien terassitalojen sijoittaminen lahemmas asemaa ja kevyempien
pientalojen sijoittaminen alueen itapuolelle.

* Alueelle sijoitettu sekoittuneesti eri talotyyppeja kaikista vaihtoehdoista.

* Kerrosluku on maaritetty korttelin maastonmuotojen mukaan. Lisdksi
kaavamaarayksiin lisatty useita pykalia maastonmuotojen huomioimisesta.

* Hansatien liikenteesta aiheutuvat melut vaativat kytkettyjen pientalojen
sijoittamista Hansatien varrelle.

* Kulttuurihistoriallisen Ison maantien varressa sailytetty luonnontilainen alue.
e Paattyvilta kaduilta mahdollistettu kulku Nakinmetsan puistoalueelle.
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Asemakaavoituksen kulku

SEGICA

2017 2018 2020 2021 2022
kevat kevat huhtikuu alkuvuosi ilman valituksia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 19.2.-20.3.2018.
Asukastilaisuus jarjestettiin 6.3.2018 Hansakallion koululla.

Kaavaehdotus kaupunkisuunnittelulautakunnassa 29.4.2020.

Tavoitteena KSL hyvaksyminen alkuvuosi 2021. Asemakaavan sisaltyy
maankayttosopimuksia. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.



Valmistelijat: Luonto ja kulttuuriymparistot:
Miika Ruokonen, kaavoitusinsinéori Marie Nyman, maisema-arkkitehti

miika.ruokonen@espoo.fi marie.nyman@espoo.fi
043 824 6862 046 877 2502
Liikenne:

Kaisa Lahti, suunnitteluinsindori
kaisa.lahti@espoo.fi
046 877 3000

| Kauklaht|/Kyyt|mak| 512100
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