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1. Suunnittelualue ja sen ymparist6

Suunnittelualue on osa Matinkylan kaupunkikeskustan tiivistyvaa aluetta. Rakenteilla oleva
Suomenlahdentien jatke tulee yhdistamaan Matinkylan keskuksen Finnoon keskukseen. Matinkylan
metrokeskus sijaitsee noin 300 metrin pddssa Tiistinniitty | ja Il - suunnittelualueen itdreunasta.

Tiistinniitty | - alue kasittda Suomenlahdentien molemmin puolin olevat, nykyisin rakentamattomat alueet
Kalastajantien ja Tiistilantien valilla. Tiistinniitty Il — alue sijoittuu Suomenlahdentien jatkeen
pohjoispuolelle ja Kalastajantien lansipuolelle. Suunnittelualueen itareuna rajautuu rakenteilla olevaan
Tynnyripuiston alueeseen, jonne sijoittuu uusia koko Matinkylaa koskevia palveluita, mm. koulu ja
uimahalli. Suunnittelualueen lansireunaa rajaa Finnoon jokilaakso. Jokilaaksossa suunnittelualueen
lAheisyydessé sijaitsee linnustollisesti arvokas Finnovikenin kosteikkoalue. Yhteensa Tiistinnitty | ja 1l —
suunnittelualueiden laajuus on n. 11,3 ha.

2. Tyon lahtékohdat ja tavoitteet

Tyon tarkoituksena on ollut laatia asemakaavamuutoksen perustaksi viitesuunnitelma. Tavoitteena on
tiivistdd Matinkylan keskustan rakennetta Suomenlahdentien varrella. Tiistinniitty |- alueen osalta on
laadittu kolme vaihtoehtoista suunnitelmaa, joiden pohjana on ollut liito-oravien elinolojen eriasteinen
huomiointi (sailyttdminen / heikentaminen / havittdminen). Tarkoituksena on ollut selvittdd saadaanko
lito-oravan elinymparistta muuttamalla niin  suurta/riittdvaa kaupunkirakenteellista hyotyd, etta
muutokset olisivat riittdva perustelu poikkeusluville. Tiistinniitty 1l -alueen osalta on esitetty yksi
suunnitelmaratkaisu, lisaksi Tiistinnitty Il -pysékéinnin osalta on tutkittu suunnitelmaratkaisulle
vaihtoehtoinen malli. Tydéssd on huomioitu alueeseen liittyvat, kdynnissa olevat tai valmistuneet
suunnittelu- ja selvitystyot.

2.1 Tyohon liittyvat suunnitelmat ja selvitykset

Tynnyripuisto, asemakaavaehdotus (asemakaavan muutos)
Tiistila 310416 (asemakaavan muutos)

Tiistila 310417 (asemakaavan muutos)

Tiistila 1l (asemakaavan muutos)

Finnoon keskus (asemakaavan muutos)

Finnoon osayleiskaava

Finnoon hoito- ja kayttdsuunnitelma

Selvitys liito-oravien ja maankaytdn suunnittelun yhteensovityksesta Espoonlahden ja Matinkylan
alueilla

Suomenlahdentien katusuunnitelma ja tilavaraussuunnitelma
Lansimetron suunnitelmat

Matinkyla-Olari valialue — selvitystyd

Matinkyla Olari 2025 visio

Espoon korkean rakentamisen periaatteet

2.2 Tydn lahtékohtaiset tavoitteet

Asuminen

e Alueen kaupunkirakenteeseen ja erityisoloihin sopivan asuinkerrostalorakentamisen konseptin
muodostaminen.

e Uusi asuinrakentaminen tukee Matinkylan Hyvinvointi- ja Palvelupuiston konseptia, joka on
monimuotoinen ja yhteisollinen asuminen.

¢ Kalastajantien lansipuolinen korttelialue suunnitellaan ekologisesti kestavana ja energiatehokkaana
korttelialueena. Alue varataan mahdollisesti puukerrostalorakentamiseen.

o Kerrostaloratkaisujen sovittaminen haastaviin maastonoloihin toimivalla ja viihtyisélla tavalla.

o TyoOssa tutkitaan kullekin korttelialueelle soveltuva rakentamisen méaara.
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Katutilat

e Uusi asuinrakentaminen muodostaa urbaania ja elavaa katutilaa, joka korostaa Suomenlahdentien
keskeista asemaa kaupunkirakenteessa.

e Erityistd huomiota kiinnitetd&n katutasojen tilojen periaateratkaisuihin, luonteeseen ja rajaukseen.
Katualueiden valoisuuteen kiinnitetddn massoittelussa huomiota.

Liikenne

e Liikenteen osalta arvioidaan suunnitelmien mukaisen maankayton vaikutus liikenneverkkoon ja
tehdaan tarvittavat toimenpide-esitykset.

e Katualuiden mitoitus perustuu aiemmin laadittuihin katusuunnitelmiin. Korttelien ajoliittyminen
toimivuus varmistetan tyon yhteydessé. Todelliset katualueen rajat tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

e Huomioidaan pyséakointiratkaisujen periaatteiden toimivuus, riittdva mitoitus ja periaattellinen
kustannustekninen toteutuskelpoisuus.

e Suomenlahdentien ylittava jalankulkusiltavaraus huomioidaan korttelialueiden suunnittelussa.

Luontoarvojen huomioiminen

e Suunnittelualue on osa laajempaa aluetta, jolle on laadittu selvitys liito-oravien ja maankayttn
yhteensovittamisesta Espoonlahden ja Matinkylan alueilla. Alueella on tehty runsaasti liito-
oravahavaintoja. Tiistinnitty Il — alueelle laaditaan yksi ratkaisumalli, joka toteuttaa liito-oravien
suotuisan suojelutason seka turvaa muut luontoarvot Finnovikenin kosteikkoalueella ja sen
ymparistdssa. Tiistinniitty | — alueelle laaditaan kolme vaihtoehtoista ratkaisumallia:

1. Saéilyttaminen — liito-oravien suojelutaso huomioidaan rakentamisen maarassa laaditun
liito-oravien ja maankayton selvityksen mukaisesti.
2. Heikentaminen - alueelle voidaan sijoittaa enemman rakentamista heikentamalla

suotuisaa suojelun tasoa. Vaihtoehdon toteutuminen edellyttdisi poikkeuslupaa ELY-
keskukselta.

3. Havittaminen — alueelle esitetddn suurin mahdollinen rakentamisen maara ilman etta
huomioidaan liito-oravien elinoloja. Vaihtoehdon toteutuminen edellyttéisi poikkeuslupaa
ELY-keskukselta.

3. Tyon aikana laaditut vaihtoehdot

Tybn aikana laadittujen eri vaihtoehtojen keskeisena tarkoituksena oli tutkia alueelle mahdollinen
rakentamisen maard ja toimivat pysakoéintiratkaisut liito-oravien elinolot eriasteisesti huomioiden.
Vaihtoehdot laadittin siten, ettd ne muodostavat johdonmukaisen toteuttamispolun eli suuremman
rakentamismaaran vaihtoehdot voidaan lisata edelliseen ratkaisuun tatd muuttamatta.

Suomenlahdentien varren osalta (Tiistinniitty 1) tehokas, tiivis ja katutilaa rajaava, mutta luonteeltaan
avoin Kortteliratkaisu todettiin jo suunnittelun alkuvaiheessa soveltuvimmaksi ratkaisuksi. Suunnittelun
edetessa haettiin kortteleille sopivinta massoittelua ja volyymia. Rakentamisen tehokkuutta ja korkeutta
maaritti osaltaan kortteleihin toteutuskelpoisesti sijoitettavinen autopaikkojen maara. Suunnittelualueen
itdpaéan osalta tutkittin myds Leilitien molemmin puolin sijaitsevien korttelien yhteista pyséakdintikellaria,
joka toimisi Leilitien alitse kulkevan ajoyhteyden kautta, mutta ratkaisu hylattiin liian hankalana toteuttaa.

Kalastajantien lansipuolen korttelin (Tiistinniitty I) osalta tutkittiin, voisiko Kalastajantieta siirtda itaan ja
kasvattaa siten korttelin pinta-alaa ja tiivistda nykyisin epamaardisen valjaa katutilaa. Kadun siirto
todettiin mahdolliseksi, mutta ratkaisuvaihtoehdon testaaminen p&atettiin jattdd tdman suunnittelutyon
ulkopuolelle.

Suunnittelun yhteydessa tutkittin myds Tiistinniitty I — alueelle pysakointitalon liséksi korttelin
eteldaosaan pihakannen alle sijoittuvaa keskitettyd pysakoéintiratkaisua. Ratkaisu todettiin kuitenkin
hankalaksi toteuttaa, tulevan kalliiksi ja muodostavan hankalia korkeuseroja tontille, eik& sita suositeltu
ratkaisumalliksi.
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4. Suunnitelmaratkaisut

4.1 Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Kaupunkirakenteessa Suomenlahdentie muodostaa Matinkylan Metrokeskuksesta Finnoon keskukseen
ja metroasemalle suuntautuvan bulevardimaisen pé&ékatuyhteyden. Matinkylan metrokeskuksen
ymparistdssd on jo kaynnissd useita rakentamisen hankkeita, jotka osaltaan vahvistavat
Suomenlahdentien merkitystd. Uuden rakentamisen tavoitteena on muodostaa Suomenlahdentiesta
keskustamaista, asuinkorttelien rajaamaa katuympadristda jatkaen Matinkylan keskuksen rakentamisen
linjaa ja vahvistaen Suomenlahdentien keskeistd asemaa kaupunkirakenteessa. Kadun
kivijalkakerroksesta pyritddn muodostamaan toiminallisesti monipuolinen. Vaihtoehdoittain tavoitteen
toteutumisen kannalta keskeisia piirteita ovat:

e Metrokeskusta I&ahinna oleva osuus toteutuu kaikissa vaihtoehdoissa samalla tavalla.

¢ Vaihtoehdoissa VE1 ja VE2 Suomenlahdentien etelapuoli jad suunnittelualueen osalta
rakentamattomaksi metsavyohykkeeksi.

e Elinymparistod heikentdamalla (vaihtoehto VE2) on mahdollista toteuttaa Suomenlahdentien
pohjoipuoleinen rakentaminen kokonaisuudessaan, kun taas liito-oravaselvityksen mukaisen
elinympariston huomiointi (vaihtoehto VE1) ei mahdollista Kalastajantien risteysta lahinna olevien
alueiden rakentamista lainkaan.

e Erityisesti Kalastajantien ja Suomenlahdentien risteys, joka on keskeinen saapumispiste
Matinkylaén, jaa vaihtoehdoissa 1 ja 2 kaupunkikuvaltaan epamaaraisemmaksi.

o Jattamallad liito-oravavaraukset huomiotta (vaihtoehto VE3) Suomenlahdentiestd muodostuu
rakentamisen rajaama, urbaani ja tiivis katutila. Erityisesti Kalastajantien risteyksen
kaupunkirakenteellinen merkitys ja kaupunkikuvallinen paino kasvavat vaihtoehdon VE3
mukaisessa ratkaisussa.

Suunnittelualue rajautuu lansireunastaan Finnoon jokilaaksoon, joka on Espoon tarkeimpia
viheryhteyksia merelle. Jokilaaksossa sijaitsevaa Finnovikenin kosteikkoa kiertavat liito-oravien
kulkuyhteydet, joiden sdilyminen on turvattu sijoittamalla suunittelualueen rakentaminen riittdvan etaalle
kriittisesta yhteyspuustosta.

Suomenlahdentien valmistuessa sen etelareunassa kulkee myds itd-lansisuuntainen pyorailyn
laatukaytava. Uuden jalankulkusillan toteuttaminen Suomenlahdentien yli suunnittelualueen keskella
yhdistéisi Rajakallio — Kalatorpanpuisto — Tiistinniitty — puistot alueen ehedaksi viherakseliksi.

Korttelitehokkuudet vaihtelevat valilla e =1,4 — 2,2. Tehokkuus edellyttda pysakoéinnin toteuttamista
rakenteellisena. Suunnittelualueen rakentamisen kokonaismaara on 36600 — 63500 k-m?
vaihtoehdosta riippuen, mika tarkoittaa n. 730 — 1270 asukasta (1 asukas / 50 k-m?).

4.2 Asuinkorttelit

Suomenlahdentien varrella (Tiistinniitty 1) korttelit ovat yleisiimeeltddn avoimia, mutta katutilaa selkeasti
rajaavia. Kukin kortteli muodostuu erillisista, korkeammista (VI-VIII) rakennusmassoista, jotka yhdistyvat
toisiinsa matalammilla osilla (I-Ill). Osa rakennusmassoista porrastuu myos korkeudeltaan. Ratkaisu
mahdollistaa  suurista rakennusvolyymeista huolimatta tiivisti rakennetun kadun varrella
kaupunkikuvallista valjyyttd ja nékymid asunnoista. Massoitteluperiaate sailyttdd myos nykyisten
asuinkorttelien ndkymia. Korkein VIlI-kerroksinen rakentaminen sijoittuu Kalastajantien risteyksen
solmukohtaan sekd Kalaonnentien varteen.

Rakennusten kivijalkaan sijoittuu yhteistilojen lisdksi asumista ja palveluja. Yhtendisena kokonaisuutena
kortteleittain toteutuva kivijalkakerros tukee asuinkorttelin yhteisollisyyttd ja palveluasumisen mallien
toteutettavuutta. Alustavasti Suomenlahdentien pohjoispuolella olevaan, kaikissa vaihtoehdoissa
toteutuvaan asuinkortteliin on kaavailtu ns. sukupolvien valista korttelikonseptia.

Suomenlahdentien varren Kkorttelit ovat kapeita, pinta-alaltaan pienia ja tehokkaasti rakennettuja.
Tehokas rakentaminen ja riittdvien ja viihtyisien piha-alueiden varaaminen edellyttdd rakenteellista
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pysakadintid. Pysakointi sijoittuu  kortteleissa pihakannen alle yhteen tasoon. Vaihtoehtoisena
pysakdintiratkaisuna voidaan tutkia robottiparkin mahdollisuutta.

Suomenlahdentien etelapuoleisen vydhykkeen (voidaan toteuttaa, mikali liito-oravan elinympéristoja ei
huomioida) rakentamisessa keskeinen haaste on, ettd alueen maasto laskeutuu pohjoiseen jyrkasti.
Jotta rakentaminen ei muodostaisi epaedullisiin avautuvia, asumiseen kelpaamattomia kerroksia ja
korkeita toiminnallisesti koyhid julkisivuja Suomenlahdentien suuntaan, on rakennusmassoihin ja
pihatiloihin esitetty porrastumista. Rakennusmassojen suuntaaminen katuun nahden poikittain
mahdollistaa asuntojen avaamisen edullisiin ilmansuuntiin.

Kalastajantien lansipuoleisen korttelin (Tiistinniitty 1) rajauksessa jokilaakson suuntaan on huomioitu
korttelin lansipuolella kulkevan liito-oravayhteyden sadilyttdminen sekd alueella sijaitsevat muut
luontoarvot. Rakentamiseen kaytettdva alue on verraten kapea, mutta kortteliin on tavoiteltu korkeaa
rakentamisen tehokkuutta. Rakentamisen volyymi keskittyy Suomenlahdentien ja Kalastajantien varteen
rajaten selkedasti katutilaa ja avautuen Finnoon jokilaakson suuntaan. Korttelin rakennusmassa kohoaa
porrastuen kohti Suomenlahdentieta. Viheralueen reunalle sijoittuu pistetaloja. Alueen perustamisolot
ovat heikot ja alimman rakentamisen (ja pelastusreittien) tason maéarittaa tulvakorko (+2.8).

Toteutuskelpoisimmaksi pysakointiratkaisuksi tdsmentyi suunnittelun kuluessa korttelin  keskelle
sijoittuva pysakdintilaitos. Ratkaisu mahdollistaa maanvaraiset korttelipihat ja piha-alueiden
saumattoman liittymisen luonnonalueisiin. Pyséakdintilaitoksen liittymisessa Kalastajantielle tulee
huomioida riittavat nakemat erityisesti Kalastajantien pydréakaistalle.

Tybn yhteydessa tutkittin my6s keskitetyn, useampitasoisen laitoksen sijoittamista pihakannen alle,
mutta toteutettavuus arvioitin  kyseenalaiseksi. Pysakdintihalli sijaitsisi osin pohjaveden pinnan
alapuolella ja osin rakennusten alla. Samoin pihakansi sijoittuisi useita metreja ympardivaa viheraluetta
ylemmaksi ja vaikeuttaisi kivijalkerroksen toteuttamista.

4.3 Palvelut

Suomenlahdentien varteen tavoitellaan eldvéaa kivijalkakerrosta, jossa on pienid palvelu-, liike- ja
tyotiloja. Korttelit sijoittuvat edullisesti Matinkylan metrokeskuksen ja Tynnyripuiston palveluihin ndhden.

4.4 Liikenneverkko

Suunnittelualue tukeutuu alueen nykyiseen ja rakenteilla olevaan katuverkkoon (Suomenlahdentie), eik&
tuo siihen merkittavia muutoksia. Suomenlahdentieltéd ja Kalastajantielté tarvitaan asuinkortteleihin yksi
uusi ajoliittym& kummaltakin. Muuten kortteleihin liitytaan Leilitien ja Kalaonnentien kautta.

Vaihtoehtojen vaikutusta liikenneverkon toimivuuteen on arvioitu aiempien ennustelaskelmien ja
vaihtoehtojen asukasmaaran perusteella. Enimmaismitoitus tuottaisi liikkenneverkkoon 850-1000
automatkaa / vrk jakautuen useampaan liittymaan. Enimmillaan liittymaa kohti tama tarkoittaisi 20-30
autoa / huipputunti. Esitetylla rakentamisen maéaralla ei ole merkittdvdd vaikusta liikenneverkon
toimivuuteen.

Suomenlahdentien etelareunaa pitkin kulkee pyorailyn laatureitti, mikd huomioidaan Suomenlahdentien
tilavarauksessa. Suunnitelmassa esitetddn Suomenlahdentien ylittavan jalankulkusiltavarauksen
toteuttamista vaihtoehdosta riippumatta. Silta yhdistda Rajakallion, Kalatorpanpuiston ja Tiistinniityn
puistoalueet suoralla ja sujuvalla kulkuyhteydella.

Kalastajantien lansipuolella (Tiistinniitty 11) korttelialueen ulkopuolelle rakennetaan uusia kevyen
likenteen reittejd, jotka toteutetaan siten, ettd Finnovikenin kosteikkoa kiertéava liito-oravien yhteys
sailyy 20 — 70 m leveana ja alueella sijaitsevat marskiviholaisen elinympéaristé sekéa linnustollisesti
arvokkaat alueet saastyvat.
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4.5 Yleiset viheralueet

Yleisten viheralueiden maara vaihtelee vaihtoehdoittain ja on sidoksissa liito-oravien elinympariston eri
asteiseen huomiointiin. Vaihtoehdossa VE3 ("havittdminen”) rakennetaan eniten ja rakentaminen
ulotetaan my6s Suomenlahdentien etelapuolelle Tiistinniitty | - alueella. VE1 ("sdilyttaminen”) edellyttaa
laajempia metsaisia viheralueita, jotka sailytetdan ja yllapidetdan liito-oravalle soveltuvina
elinymparistoind, joskin niiden virkistyskayttdarvo on heikko.

Kaikissa vaihtoehdoissa sailytetaan toiminnallisena puistoalueena Kalatorpan puiston ympaéristd, jonka
merkitys on sitd suurempi mitd tiivimmin ymparoivat alueet otetaan rakentamiseen. Kaikille
vaihtoehdoille yhteistd on myds Kalastajantien lansipuolella Finnovikenin kosteikon reunalla kulkevan
lito-oravayhteyden turvaaminen sek& alueen keskelle muodostettava, Suomenlahdentien vylittava,
Rajakallion, Kalatorpanpuiston ja Tiistinniityn viherakseli, jonka toiminnallisuutta vahvistaisi
Suomenlahdentien yli kulkevan kavelysillan ja Kalatorpanpuiston leikkipaikan rakentaminen.

Vaihtoehdossa VE1 ("sdilyttdminen”) rakentaminen sijoittuu siten, ettd liito-oravien elinolosuhteet
sdilyvat ennallaan: tunnetut ydinalueet ja kulkuyhteydet saéastyvat rakentamiselta, lisaksi uusia
yhteyksiéd voi muodostua tuleville viheralueille. Vaihtoehdossa VE2 ("heikentaminen”) ydinalueen péalle
rakennetaan osin ja yksi kulkuyhteys katoaa. Vaihtoehdossa VE3 ("havittdminen”) ydinalue jaa lahes
kokonaan rakentamisen alle. Nykyinen itd-lansisuuntainen yhteys suositellaan sdilytettavaksi
elinymparistéverkostoa vahvistavana toissijaisena yhteytena. Yhteyden sailyminen edellyttdd huomioon
ottamista maankayton toteutuksessa ja kriittisten kohtien vahvistamista puustoistutuksin.

Vaihtoehtojen VE2 ja VE3 mukainen rakentaminen edellyttdd ELY-keskuksen poikkeuslupaa.
Vaihtoehtojen vaikutukset liito-oravien ydinalueisiin, elinymparistoihin ja yhteyksiin on esitetty raportin
liitekuvissa.

Kalastajantien lansipuolen korttelialueen (Tiistinnitty 1l) raja on méaaritetty suunnittelutyon yhteydessa
kriittisen liito-oravayhteyden mukaan. Rajaus perustuu laserkeilausaineistoon, maastokaynteihin seka
alueelle aiemmin laadittuun Finnoon hoito- ja kayttdsuunnitelmaan. Liito-oravayhteyden leveydeksi on
maaritelty 20-70 m. Levedmmat puustoiset osuudet tarjoavat liito-oravalle levahdys- ja ruokailupaikkoja
vahvistaen yhteytta.

4.6 Tekniset reunaehdot ja toteutettavuus

Kalastajantien lansipuolisen Tiistinniitty 11 — alueen ratkaisussa on huomioitu alueen tulvariski ja
maaritelty rakennusten ja pysakointilaitoksen alin lattiakorko tasolle +2.8. Alueen perustamisolot ovat
paaosin heikot, mikd edellyttdd rakennusten lisdksi myds katujen, autopaikkojen, leikkipaikkojen
perustamiselta suurempia investointeja. Rakennusten periaatemitoitus perustuu siihen, etta kellareita ei
olisi valttamatonta rakentaa.

Suunnitteilla olevan Lansimetron jatkeen linja Matinkylastd Kivenlahteen kulkee kaava-alueen alla.
Suunnitelmaratkaisussa linjavarauksen paalle sijoittuu pienelta osin kahdeksan kerroksia asuintaloja,
mik& ei ole ristriidassa metrolinjan rakentamisen kanssa. Alueelle sijoittuu metron huoltokuilu, joka
sijoittuu Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteykseen. Mikali metrorakenteiden paalle sijoitetaan
pysakointia useampaan tasoon tulee huomioida Lansimetron louhintarajojen asettamat mahdolliset
rajoitukset laitosten korkoihin.

AARN RavscL JE

4.7 Mitoitus

Korttelien rakennusoikeus

- VEZ1: 36 600 k-m?
- VEZ2: 44 400 k-m?2
- VE3: 63 500 k-m?

Asukkaita

Asukasmaara (1 asukas/ 50 k-m2):
- VE1l: 732 as
- VEZ2: 888 as
- VE3:1270 as

Autopaikat
Asuinkorttelien pysakointi

Asukaspysakdinti  perustuu vaihtoehdosta riippumatta koko suunnittelualueella keskistettyyn
pysakaointiin. Tiistinniitty | — alueella pysakdinti sijoittuu pééosin pihakannen alle, korkeintaan yhteen
tasoon.

Lahimpand metrokeskusta sijaitsevassa Kkorttelissa Tynnyripuiston laidalla pysékdinti perustuu
robottiparkkiin. Tassa tytssa ei ole tutkittu robottiparkin kustannusteknisté toteutuskelpoisuutta, vaan se
tulee tutkia jatkossa. Vaihtoehtoisesti korttelin pysakointi voidaan sijoittaa pihakannen alle, yhteys
pysakointiin  toimisi talldin Leilitien l&nsipuolen asuinkorttelin kautta, ajoyhteydella Leilitien alitse.
Tiistinniitty 11 — aluetta palvelee alueen keskelle sijoitettu keskitetty pysakointilaitos.

Laskennallinen autopaikkatarve (kerrosalaan perustuva):
- VE1l:. 316 ap
- VEZ2: 387 ap
- VES3:560 ap

Autopaikkojen mitoitusperiaatteet:

Tiistinniitty | (pysakointivyohyke 1, Rajakallionsillan itapuoli): vahintdan 1 ap / 130 k-m2  kuitenkin
vahintdédn 0,5 autopaikkaa / asunto (pysakdintiin voidaan antaa erillisen selvityksen perusteella,
vuoroittaiskayttoon ja nimeamattomyyteen perustuen, enintddn 30 % lievennys. Autopaikkoja tulee
kuitenkin olla vahintaan 0,4 ap. / asunto).

Tiistinniitty | ja Tiistinniitty 1l (pysakointivyohyke 2, Rajakallionsillan lansipuoli):véhintd&n 1 ap / 110 k-m?
kuitenkin vahintddn 0,5 autopaikkaa / asunto (pysakointin voidaan antaa erillisen selvityksen
perusteella, vuoroittaiskayttoon ja nimeamattdmyyteen perustuen, enintddan 30 % lievennys.
Autopaikkoja tulee kuitenkin olla vahintaan 0,4 ap. / asunto).

Asuntojen vieraspaikat sisaltyvat mitoitusperusteisiin. Yleisia autopaikkoja, jotka palvelevat myds
vieraita, tulisi Espoon pysakoinnin periaatteet — ohjeen mukaan jarjestdaa 1 ap / 1000 k-mz2. Paikkojen
sijoittamista tulee jatkosuunnittelussa tutkia joko Suomenlahdentielle tai Kalastajantielle.

Polkupyorat

AK —korttelialueilla: 1 pp / 30 k-m2 tai vahintddn 2 / asunto katetussa lukitussa tilassa. Lisaksi
mahdollistetaan pydréapysakointia ulkona.

Tiistinniitty | ja Il — asemakaavan muutosalueiden viitesuunnitelmat
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VE 1 sailyttaminen

Hankkeen toteuttaminen ei edellyta
poikkeuslupamenettelya.

Tunnetut liito-oravien ydinalueet ja
yhteydet sailyvat.

Ydinalueista ja elinymparistdista jaa
liito-oraville yli 5 ha elinymparisto-
rajaus.

Ydinalueista on vahintaan kaksi yhteytta
toisille ydinalueille. Yksin ydinalueiden
yhteys katkeaa.

Uusia yhteyksia voi muodostua tuleville
viheralueille puuston kasvaessa riippuen
viheralueiden suunnittelun ja istutusten
toteutuksesta.

Soveltuvien elinymparistéjen pinta-ala
vahenee hieman (Suomenlahdentien
pohjoispuoli), mutta haitallinen vaikutus
on lieva, kun huomioidaan sailyvan
elinymparistén maara ja laatu.

Rakentaminen sijoitetaan niin, etta liito-
oravien elinolosuhteet sailyvat
ennallaan > Leilitiehen liittyvissa
kortteleissa seka Kalastajantien
lansipuolella Suomenlahdentien
risteyksen laheisyydessa kaikissa
vaihtoehdoissa joudutaan kaatamaan
papanapuita, jotka ovat hajahavaintoja
ja jaavat tehtyjen luontoselvitysten
(Environ, Yrjola) liito-oravien
ydinaluerajausten ulkopuolelle >
saatava neuvottelemalla ELY:n
hyvaksynta

Finnovikenin kosteikon reunalla korttelit
ja kevyen liikenteen reitit rakennetaan
niin, etta kosteikkoa kiertava kriittinen
liito-oravien yhteys sailyy 20-70m
levedna ja hoito- ja kayttdésuun-
nitelman mukaiset marskiviholaisten
seka linnustollisesti arvokkaat alueet
saastyvat
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VE 2 heikentaminen

Hankkeen toteuttaminen voitaisiin

saada hyvaksytettya ELY:n kanssa

neuvottelemalla tai ELY:Itd haetaan
poikkeuslupaa liito-oravan suojelun
heikentamiseen.

Heikentamista on liito-oravan
ydinalueen osan rakentaminen
Suomenlahdentien pohjoispuolella >
pesa- ja papanapuita joudutaan
kaatamaan ja yksi yhteys katoaa.

Ydinalueista ja elinymparistdista jaa
liito-oraville 5 ha elinymparistoérajaus.

Pienella ydinalueella vain yksi yhteys
muille ydinalueille - heikennys

Uusi yhteys Kalastajantien yli voi
muodostua puuston kasvaessa ja
taydennysistutuksilla.

Elinymparistdiksi soveltuvien alueiden
pinta-ala vahenee, mutta haitallinen
vaikutus on kohtalainen kun
huomioidaan sailyvan elinympariston
maara ja laatu.

Leilitiehen liittyvissa kortteleissa seka
Kalastajantien lansipuolella Suomen-
lahdentien risteyksen ldheisyydessa
kaikissa vaihtoehdoissa joudutaan
kaatamaan papanapuita, jotka ovat
hajahavaintoja ja jaavat tehtyjen
luontoselvitysten (Environ, Yrj6la) liito-
oravien ydinaluerajausten ulkopuolelle
- saatava neuvottelemalla ELY:n
hyvaksynta

Finnovikenin kosteikon reunalla korttelit
ja kevyen liikenteen reitit rakennetaan
niin, etta kosteikkoa kiertava kriittinen
liito-oravien yhteys sailyy 20-70m
levedna ja hoito- ja kayttésuunni-
telman mukaiset marskiviholaisten seka
linnustollisesti arvokkaat alueet
saastyvat



VE 3 havittaminen

Hanke toteutetaan huomioimatta liito-
oravan suojelua.

N 'S 7 AN (t 4 ) - Hankkeen toteuttaminen edellyttaa
Alueilta on havaittu \ N A\ S 7 ELY:Itd haettavaa poikkeuslupaa liito-

c oravan suojelun heikentamiseen.
papanapuita, mutta , ‘ P
toimenpideohjelman k NG A N Heikentamisté on liito-oravan ydin-
selvityksissé alueelta ei ole § RGN % o E ~ alueen kokonaan rakentaminen seka
: . . ; AN CRVALY e s & - “ w5 soveltuvan elinympariston lahes
tehty ydinaluerajauksia Y (28 » by kokonaan rakentaminen > useita pesa-
‘ 2N\ 9 A ‘ ) " - ja papanapuita joudutaan kaatamaan ja
y ‘ ) o\ . Yhteyksia katoaa.

Tiistinkallion ja Rajakallion valinen
yhteys suositellaan sailytettavaksi ja
vahvistettavaksi yhteysverkostoa
tukevana toissijaisena yhteytena.
Yhteyden sadilyminen vaatii huomiointia
maankayttésuunnitelmien
toteutuksessa.

Leilitiehen liittyvissa kortteleissa seka
Kalastajantien lansipuolella Suomen-
lahdentien risteyksen laheisyydessa
kaikissa vaihtoehdoissa joudutaan kaa-
tamaan papanapuita, jotka ovat haja-
havaintoja ja jaavat tehtyjen luonto-
selvitysten (Environ, Yrj6la) liito-ora-
vien ydinaluerajausten ulkopuolelle -
saatava neuvottelemalla ELY:n hyvak-
synta

Yht pet = = L GA s - Finnovikenin kosteikon reunalla korttelit
€ysverkostoa tukeva el = ja kevyen liikenteen reitit rakennetaan
toissijainen yhteys, T R niin, etta kosteikkoa kiertévé kriittinen
jonka sailyminen ja & Elinymparisto 2) P » :iito-oravier;1 yhteys sla('ilyy 20-70m
3\ & " i o ' & eveana ja hoito- ja kayttésuunni-
t0|m|VUL_JtS lr”PpUU , Suuuqﬂg;ilglaelllraeen N telman mukaiset marskiviholaisten seka
suunniteimien

linnustollisesti arvokkaat alueet
toteuttamistavasta.
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y T Tiistinniitty 1ja Il -~
Elinympéristo ) VES, 63,500 ko2
suunnittelualueen (B
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saastyvat
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Urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU)
Kavelyn ja pyorailyn paikallisreitti

Lahivirkistysalue (VL)
B Yusi rakennus, Tiistinniitty | & II

® e e Kavelyn ja pyordilyn padreitti
VE3, viheralueverkosto 1:4000

B \Muu uusi rakennus
30.10.2015
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VE1, kaupunkirakenne

1:5000
30.10.2015
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Tiistinniitty | ja Il

VE2, kaupunkirakenne
1:5000

30.10.2015
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VES3, kaupunkirakenne
1:5000
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Pysakainti pihakannen alla
Uusi asuinkortteli Katualue

Suunnittelun yhteydessa tutkittiin Tiistinniitty Il — alueelle pysékaintitalon lisaksi korttelin eteldosaan pihakannen
alle sijoittuvaa keskitettya pyséakointiratkaisua. Ratkaisu todettiin kuitenkin hankalaksi toteuttaa, tulevan kalliiksi ja
muodostavan hankalia korkeuseroja tontille, eika sita suositeltu ratkaisumalliksi.

+  Pyséakaéintihalli sijaitsee valtaosin tulvakoron alapuolella ja osittain rakennusten alla. Kallis ja eparealistinen ratkaisu.

«  Ajon pyséakoéintihalliin tulee sijoittua tulvakoron ylapuolelle (+2.8). Tdman seurauksena pihakasi sijoittuu 4 m muuta
maanpintaa korkeammalle. Korttelin pihat ovat kesken&an eri tasossa, jakaen korttelin kahteen erilliseen osaan.
Ratkaisu heikentaa korttelin ja ymparistdn laatua.

«  Pyséakointi sijaitsee korttelin eteldosassa, kaukana” pohjoisen asunnoista.

«  Toteutuksen vaiheistushaasteet tulevat rakennusvaiheessa pohdittaviksi.

Espoon kaupunki

Tiistinniitty | ja Il
Kalastajantien vaihtoehtoinen
DAA kortteliratkaisu 1:1000, 1:500
\ -\ 2800 30.10.2015
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