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1. Kohde ja laht6tiedot

1.1. Yleistiedot

Tilaaja: Espoon seurakuntayhtymé
Kirkkokatu 1
02700 Espoo
antero.stenman@evl.fi

Kuntotutki- WSP Finland Oy
muksen Heikkilantie 7
tekija: 00210 Helsinki

Tyon vastuuhenkild:
Rakennusterveysasiantuntija Paulus Hedenstam
paulus.hedenstam@wspgroup.fi

puh. +358 207 864 253

Kohde: Niittykappeli Niittykuja 1, 02200 Espoo

Tutkimuksen kohteena on Espoon Niittykappeli. Kappelissa on kellarikerroksen liséksi kaksi muuta
kerrosta. Rakennus on p&édosin puurakenteinen ja kellaritiloissa rakenteet ovat betonia.

Tutkimuksessa oli l1&htdtietoina kaytdssa seuraavat suunnitelmat ja asiakirjat:

- Sisailman mikrobitutkimuksia 2 kpl (2014 & 2017)
- Kuntoarvio (2010)

1.2. Tehtava ja lahtotilanne

Rakennuksessa on saatujen tietojen perusteella koettu sisdilmaongelmia ja oireilua. Rakennus on
ollut tyhjilladn useamman vuoden.

Lahtotiedoksi saadussa kuntoarviossa on havaittu sisailmaa heikentéavia kosteusvaurioita seka pin-
takosteusmittauksissa viitteitéa kosteudesta. Siséilmaan liittyvissa mittauksissa on viitteita mikrobi-
vaurioista.

Taman toimeksiannon tarkoitus on selvittda, etta ovatko kohteen rakenteet mikrobivaurioituneet.
Tama todennetaan keraamalla materiaalinaytteita rakenteista mikrobitutkimusta varten. Lisaksi
edellisista raporteista poimitaan oleellisimmat asiat tdéhan raporttiin ja tehdaan loppupaatelmat ra-
kennuksen kunnostustarpeesta. Tavoitteena on eri tutkimusmenetelmilla selvittéa eri rakenneosien
puutteiden ja vaurioiden vaikutuksia sisédilmaan seké arvioida niiden korjaustarpeita.

Kenttatutkimukset kohteella suoritettiin kesakuussa 2018. Kenttatutkimukset suoritti rakennuster-
veysasiantuntija Ins. (AMK) Paulus Hedenstam ja insinédriopiskelija Tony Kataja.

1.3. Tutkimuksen rajaus ja luotettavuus

Tutkimus kattaa koko rakennuksen. Kohteen olemassa olevaan laht6tietoaineistoon perehdyttiin
ennen varsinaista tutkimusta. Alkuperaisten suunnitteluasiakirjojen ja lahtétietojen perusteella maa-
ritettiin tarkemmin naytteenottokohdat. Rakenteet tarkastettiin lisdksi silmamaaraisesti. Merkittavim-
mist& havainnoista otettiin valokuvat.

Niittykappeli — Mikrobitutkimus rakenteista ja arvio rakennuksen kunnosta siséilman kannalta


mailto:paulus.hedenstam@wspgroup.fi
mailto:antero.stenman@evl.fi

wWsp

27.6.2018

Rakenteille tehtiin siimamaaraisen tarkastelun lisaksi seuraavat tutkimukset:

- Mikrobianalyysi materiaalista 12 kpl

Tutkittavien rakenteiden kunnosta saatiin tutkimuksilla varsin hyva kasitys. Tutkimuksen luotetta-
vuuden kannalta puutteina voidaan mainita seuraavat asiat:

- Naytteenotto rakenteista tehtiin pistemaisena otantana, mika voi aiheuttaa jonkinlaista epa-
tarkkuutta tuloksiin.

- Mikrobivauriot voivat olla rakenteissa vanhoja ja mikrobit lisdantymiskyvyttomia, joita ei tunnis-
teta kasvatusalustoilla. Lisdantymiskyvyttomat mikrobit voivat aiheuttaa kuitenkin terveyshait-
toja.

Mikrobianalyysit tehtiin WSP:n laboratoriossa. Laboratorio on akkreditoitu (FINAS) testauslaborato-
rio T283, jonka patevyysalueena ovat asumisterveyskemia ja -mikrobiologia (ilmanéaytteet: VOC,
TVOC ja Andersen), rakennusmateriaalindyte seka pintanayte. Laboratoriolla on myds Eviran hy-
vaksynta mikrobiologisille ja kemiallisille asumisterveystutkimuksille.

Mikrobinaytteiden tulosten tulkinnassa ja terveyshaitan arvioimisessa on kaytetty Valviran asumis-
terveysasetuksen uuden soveltamisohjeen (8/2016) osan IV raja-arvoja. Mikrobeille altistuminen ja
oireilu ovat kuitenkin hyvin yksil6llisid. Jotkut ihmiset voivat oireilla jo tavanomaisista mikrobipitoi-
suuksista erityisesti, jos he ovat altistuneet ko. mikrobeille aiemmin.

Kuntotutkimus siséltda ehdotuksen korjaustoimenpiteistd, mutta ennen korjaustéita on tehtava kor-
jaussuunnittelu, jossa maaritetdan tarkemmin tehtavat korjaukset, kaytettavat materiaalit, laatuvaa-
timukset ja laadunvarmistustoimenpiteet.
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2. Tutkimukset sisailmasta

2.1. Sisailmatutkimus 2014 - Yhteenveto

Tahéan on keratty raportista naytteiden tulokset, raportti I16ytyy kokonaisuudessaan liitteesta 3. Sisé-
tiloista keréttiin sisailmanaytteitd mikrobianalyysia varten yhteensé 4 kpl Naytteita keréattiin seuraa-
vasti:

- Néyte SN1 — Sali (1.krs)

- Néyte SN2 — Keittio (1.krs)

- Néyte SN3 — Kerhohuone (2.krs)

- Néayte SN4 — Kaytava (kellari)

Naytteiden tulkinta:

STM:n ohjeiden mukaan mikali mikrobipitoisuudet ylittdvat asuinrakennuksessa seuraavat arvot
viittaa tulos mikrobildhteeseen sisétiloissa.

- Sieni-itiot 100 cfu/m?3

- aktinobakteeripitoisuus (sadesienet) 10 cfu/m3

- Mikali bakteeripitoisuus ylittda 4500 cfu/m3on yleensa ilmanvaihdossa puutteita.

- Liséaksi sienilajiston perusteella voidaan saada viitteita mikrobivauriosta.

Toimistorakennuksen osalta mikrobipitoisuudet ovat pienempid kuin asuinrakennuksessa. Vastaa-

vasti sieni-itididen osalta 50 cfu/m?3 ja aktinobakteeripitoisuuden (sédesienet) osalta 5 cfu/m? viittaa-
vat mikrobilahteeseen sisatiloissa. Mikali bakteeripitoisuus ylittaa 600 cfu/m? on yleensa ilmanvaih-
dossa puutteita. Lisaksi sienilajiston perusteella voidaan saada viitteitd mikrobivauriosta.

- Sisailmanaytteessa SN1 sieni-itididen pitoisuus on 208 cfu/m3 ja naytteessa esiintyy kos-
teusvauriolajistoja (A.fumigatus, A.penicilliodes, A.versicolor ja Sporobolomyces). Baktee-
reja naytteessa ei juuri esiinny ja aktinobakteereja (sadesienet) ei havaittu ollenkaan.

- Sisailmanaytteessa SN2 sieni-itididen pitoisuus on 74 cfu/m3 ja naytteessa esiintyy kos-
teusvauriolajistoja (A.fumigatus, A.penicilliodes, A.versicolor, Oidiodendron, P.variotii ja
Wallemia). Bakteereja naytteessa ei juuri esiinny ja aktinobakteereja (sadesienet) ei ha-
vaittu ollenkaan.

- Sisailmanaytteessa SN3 sieni-itididen pitoisuus on 76 cfu/m3 ja naytteessa esiintyy kos-
teusvauriolajistoja (A.fumigatus, A.penicilliodes, A.versicolor ja Oidiodendron). Bakteereja
naytteessa ei juuri esiinny. Aktinobakteerien (sadesienet) pitoisuus naytteessa on 4 cfu/m3

- Sisdilmanéaytteessa SN4 sieni-itididen pitoisuus on 90 cfu/m3 ja ndytteessa esiintyy kos-
teusvauriolajistoja (A.fumigatus, A.penicilliodes, A.restrictus, Geomyces, Oidiodendron ja
Wallemia). Bakteereja naytteessa ei juuri esiinny. Aktinobakteerien (s&desienet) pitoisuus
naytteessa on 4 cfu/m3

- Sieni-itididen osalta kaikissa naytteissa ylittyy mikrobivaurion toimistorakennuksen viitearvo
50 cfu/m3. Kaikissa naytteissé on runsaasti mikrobivaurioon viittaavaa sienilajistoa, jotka
viittaavat mikrobivaurioon rakennuksessa.
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2.2. Sisailmatutkimus 2017 - Yhteenveto

Tahan on keratty raportista naytteiden tulokset, raportti I6ytyy kokonaisuudessaan liitteesta 4. Si-
sailmasta otettiin 2 kpl iimanaytteita 6-vaiheisella Andersen-keraimella. Naytteet (VS1 ja VS2) ke-

rattiin seuraavasti:

- VS 1, sali1. kerros

- VS 2, sali 2. kerros

Naytteiden tulkinta:

Taulukko 1. Mikrobianalyysin tulokset

ILMANAYTTEET
SIENET BAKTEERIT SADESIENET KOSTEUSVAURIOITA INDIKOI-
(cfu/m3) (cfu/m3) (cfu/m?3) VAT MIKROBIT
RAJA-ARVOT 100 4500 10
Asunnot
RAJA-ARVOT 50 600 5
Toimistot
NAYTE PITOISUUS (cfu/m3)
Aspergillus versicolor
Aspergillus penicillioides
VS 1 560 95 11 Eurotium
Wallemia
Sédesienet
Aspergillus versicolor
Aspergillus penicillioides
VS 2 630 95 14 Eurotium
Wallemia
Sédesienet

- limanaytteiden tulosten tulkintaohjeena on kaytetty Asumisterveysohjeen 2003:1 raja-ar-
voja taajamassa sijaitseville asunnoille, seka Tybterveyslaitoksen Toimiston sisdilman tut-
kiminen —oppaan (2011) raja-arvoja toimistoille.

- Molemmissa naytteissa havaittiin raja-arvot ylittavia mikrobipitoisuuksia seka kosteusvauri-
oita indikoivia mikrobeja. Kosteusvaurioita indikoivista mikrobeista I16ydettiin Eurotium-,
Wallemia- seka Aspergillus-suvun mikrobeja. Myds sadesienet lajistona ovat kosteusvau-
riota indikoivia.

- Asumisterveysasetuksen pykalan 20 soveltamisohjeen osa IV mukaisesti "yksittdisen kos-
teusvaurioon viittaavan mikrobilajin esiintyminen useassa asunnon eri tilasta otetusta nayt-
teesta tai toistuvasti eri mittauskerroilla seka useiden eri indikaattorimikrobien esiintyminen
samassa naytteessa on tavanomaisesta poikkeavaa”. Tallaiset I6yddkset voivat viitata kos-

teusvaurioon.

Niittykappeli — Mikrobitutkimus rakenteista ja arvio rakennuksen kunnosta sisailman kannalta




\\\I)

310512

27.6.2018

711

3. Rakenteiden mikrobitutkimukset

Rakenteista kerattiin yhteensa 12 kpl materiaalinaytteita mikrobitutkimusta varten. Mikrobinayttei-
den sijainti on merkitty liitteen 2 tutkimuskarttaan. Naytteet kerattiin seuraavasti:

- Nayte M1:
- Nayte M2:
- Nayte M3:
- Nayte M4:
- Nayte M5:
- Nayte Mé6:
- Nayte M7:
- Nayte M8:
- Nayte M9:

Rive - [kkunakarmi

Purueriste - Ulkoseina
Valkea eriste - Ulkoseina
Villaeriste - Alapohja
Valkea eriste - Ulkoseina

Purueriste / Ulkoseina
Villaeriste / Vélipohja

Purueriste / Ylapohja

- Nayte M10: Rive - Ikkunakarmi

- Nayte M11: Puukuitulevy — Maanvastainen seina

Valkea eriste / Purueriste - Alapohja

- Nayte M12: Puukuitulevy — Maanvastainen seina

Mikrobianalyysin tulokset ovat kokonaisuudessaan liitteessa 1.

TAULUKKO 2. Mikrobianalyysin tulokset

MATERIAALINAYTTEET
SIENET BAKT. SADE- KOSTEUS- TULOSTEN
SIENET WL e TULKINTA
Vahva viite = 3
RAJA- 10 000 100 000 3000 \21||te vaurioon =
il (5000°7) Heikko viite =1
Ei viitetta =0
NAYTE PITOISUUS
M1 1480 000 | 2900 0540 540 Séadesienet 3
M2 5715000 | 29 800 000 <450 Trichoderma 3
M3 45 <45 <45 - 0
M4 <450 450 <450 - 0
M5 90 45 <45 - 0
M6 99 500 360 <45 A.restricti 3
Acremorium
M7 7980 1 400 000 <45 A.versicolor 3
Trichoderma
M8 3600 770 450 Séadesienet 1
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M9 3 500 000 <45 45 - 3
M10 945 6100 <45 Sadesienet 0
M11 9 400 2500 <45 A.sydovii 2
A.versicolor
M12 104 995 90 <45 A.restricti 3

Harmaalla taustavarilla korostetut arvot ylittavat Asumisterveysohjeen raja-arvon.
) Raja-arvo koskee vain kosteusvauriota indikoivaa lajistoa
- Naytteissd M3, M4 ja M5 ei havaittu viitettd mikrobivauriosta.

- Naytteissad M1, M2, M6, M7, M8, M9, M11 ja M12 havaittiin viitteitd mikrobivauriosta. Li-
saksi naytteissa esiintyy kosteusvaurioita indikoivia lajistoja, jotka voivat olla mahdollisia
toksiinin tuottajia.

- Vaurioituneita rakenteita on tdman perusteella useita ja vauriot eivat rajoitu vain yhteen ra-
kenneosaan. Korjaustarve on ndiltd osin kauttaaltaan ulkovaipparakenteissa

4. Aistinvaraiset havainnot kohteelta

Kohteella havaittiin aistinvaraisesti runsaasti kosteusvaurioita ja sisédilmaa heikentavia tekijoita.
Niit& on kuvailtu tdhén kappaleeseen.

Kellarikerroksessa havaittiin useita kosteusvaurioita, jotka liittyvat alapohjarakenteisiin. Havaittiin,
etté alapohijiin liittyvat muurit nostavat monin paikoin kosteutta rakenteisiin ja osin rakenteet ovat
silminnédhden mikrobivaurioituneita.

Kuva 1. Kellarissa, lAmmdnjakohuoneessa on Kuva 2. Kellarissa esiintyy laajalti kapilaarisen
seinissa laajalti mikrobivaurioita nahtavissa. kosteuden aiheuttamia vaurioita
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Kuva 3. Kellarissa esiintyy mikrobikasvustoa
rakenteen pinnoilla.

Toinen merkittava sisailmaa heikentava lahde on alapohjan rydmintétila. Arviolta kallio tuottaa kos-
teutta alapohjatilaan, silla kosteuden jalkia oli havaittavissa. Rydmintatilassa havaittiin voimakasta
mikrobiperaista hajua.

Kuva 4. Rydmintatila rajoittuu kallioon ja Kuva 5. Kosteuslaiskaa kallion pinnalla.
kalliopinnoilla on havaittavissa kosteutta.

Liséksi eri puolilla rakennusta havaittiin kosteusvaurioita. Kohteella on myds voimakas mikrobipe-
rainen haju. Kohteella tydskenneltya oli my6s vaatetukseen tarttunut voimakas haju.

Vesikatto on arviolta huonokuntoinen ja vuotanut monin paikoin sisdan. Kosteusvaurioita havaittiin
tulleen ulkoseinien sisélla 1.kerrokseen asti vesikatosta.

Kastuneissa seinissa havaittiin lisdksi ureaformaldehydivaahtoa, joka kastuessaan voi homehtumi-
sen lisdksi vaurioitua siten, etta se paastad formaldehydia sisailmaan. Naita kemiallisia yhdisteita ei
taman tutkimuksen yhteydessa tutkittu, mutta niiden esiintyminen on hyvin todennékadista, joka
osaltaan aiheuttaa korjaustarpeen. Kyseisté vaahtoeristettéd on yleisesti kaytetty vanhojen purueris-
tettyjen seinien lisdlammaoneristeena.
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Kuva 6. Kastunut seinarakenne Kuva 7. Kastuneissa seinarakenteissa on
uraformaldehydivaahtoa.

5. Havainnot kuntoarviosta

Kuntoarviossa on merkittdvimmat vauriot, rakennetekniikan osalta, kohdistettu juurikin havaittuihin
kosteusvaurioihin. Liséksi rydmintatilan kunnostus seké vesikatteen kunnostus on lisatty ohjel-
maan. Ottaen huomioon nyt tehdyn tarkemman tutkimuksen havainnot, on kuntoarviossa arvioitu
120 t€ korjauskustannus liian pieni. Todellinen kustannus olisi todenndkdéisesti moninkertainen.

Taman liséksi LVI-puolen osalta kustannuksia on maaritetty kuntoarvioon 30 T€. Tassa ei ole kui-
tenkaan huomioitu mahdollisia vesi- ja viemarijarjestelman korjaustarpeita (kuntotutkimuksen pe-
rusteella). Raportissa on vain suositeltu kuntotutkimusta. Liséksi IV-jarjestelman nykyaikaistami-
seen ei ole otettu kantaa, se on todennékoisesti tarpeellinen toimenpide ja kannattavaa tehda mah-
dollisen peruskorjauksen yhteydessa.

Sahkon osalta kuntoarviossa on maaritetty toimenpiteita 28 T€ edesta.
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6. Yhteenveto ja toimenpide-ehdotukset

Aiemmissa 2014 ja 2017 suoritetuissa sisdilmatutkimuksissa havaitut mikrobipitoisuudet sisail-
massa ovat merkittdvasti kohonneita. Sisdilmassa havaittiin useita toksiinintuottajamikrobeja, jotka
ovat selked riski sisdilman laadulle.

Naiden sisdilmassa havaittujen pitoisuuksien johdosta, kerattiin rakenteista naytteita mikrobianalyy-
sia varten. Naytteissa havaittiin vahvoja viitteitd mikrobivaurioista ja lajisto oli monissa naytteissa
kosteusvaurioita indikoivaa. Naytteiden tulosten perusteella vauriot eivét rajaudu vain yhteen ra-
kenteeseen, vaan niita on laaja-alaisesti eri puolella rakennusta ja eri rakenteissa. Nakyvia kos-
teusvaurioita on myos havaittavissa laajalti eri puolilla rakennusta. Aistinvaraisesti rakennuksessa
on myos mikrobiperaistd hajua havaittavissa, joka tarttui tutkimuskaynnilla vaatetukseen.

Purettavia rakenteita ovat mikrobivaurioiden osalta ylapohjat, ikkunankarmit, valipohjat, maanvas-
taiset seinat ja ulkoseinat. Lisdksi kastuneissa ulkoseindrakenteissa on ureaformaldehydivaahtoa,
joka kastuessaan voi homehtumisen liséksi vaurioitua siten, ettd se paastaa formaldehydia sisail-
maan. Naitd kemiallisia yhdisteitd ei tdman tutkimuksen yhteydessa tutkittu, mutta niiden esiintymi-
nen on hyvin todennakéista, joka osaltaan aiheuttaa korjaustarpeen. Kyseista vaahtoeristetta on
yleisesti kaytetty vanhojen purueristettyjen seinien lisdlamméneristeend. Havaintojen perusteella
myo6s alapohjarakenteissa on kosteusteknisia puutteita maanvaraisissa alapohjissa seka ryéminta-
tilallisessa alapohjassa. Kellarikerroksessa pinnat olivat silminnahden vaurioituneet ja niissa esiintyi
mikrobikasvustoa.

Taman perusteella rakennus tulisi purkaa runkoa mydden ja alapohjarakenteet suositellaan purkaa
seka rakentaa uusiksi, eli kaytannossa rakennus purkautuu kokonaan. Puurakenteisen rungon
saastaminen on kyseenalaista, silla siihen on hyvalla todennakéisyydelld muodostunut mikrobivau-
rioita. Puurunko olisi suositeltavaa uusia samassa yhteydessa. Tdma aiheuttaa myds vaistamatta
LVISA-puolen osalta myés tayden uusimisen.

Nain ollen rakennuksen korjauskustannukset muodostuvat niin suuriksi, ettd rakennuksen korjausta
ei ole enaa jarkeva suorittaa tai se on jopa mahdotonta toteuttaa teknisesti niin, etta hyva sisail-
manlaatu saavutetaan. Vaurioiden laajuus huomioiden on purkaminen ainoa kannattava toimen-
pide Niittykappelin rakennukselle.

WSP Finland Oy

Rakennetekniikka: Tarkastanut:
Paulus Hedenstam Juuso Kieksi
Rakennusterveysasiantuntija, Ins.(AMK) Rakennesuunnittelija, DI

VTT-C-23248-26-17
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Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Niytteenottokohde Niittykappeli, Espoo
Niytteenottaja Paulus Hedestam
Naytteenottopdivamdara 3.6.2018
Vastaanottopaivimadara 5.6.2018

Viljelypdivimadra 5.6.2018

Analyysimenetelma Rakennusmateriaalindytteen mikrobiologinen analysointi laimennus-
viljelymenetelmalld

1 Néytteenotto

Naytteenotto on suoritettu tilaajan toimesta. Ndytteenotto ei kuulu akkreditoinnin piiriin.

2 Analysointi

Laboratorioon toimitetut materiaalindytteet on analysoitu materiaalindytteiden laimennossarjaviljelyn
menetelmiohjeen mukaisesti (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Osa 1V, 2016). Ndytteet on viljelty
2% mallasagarille (sienet), DG18-agarille (sienet) ja THG (Tryptoni-hiiva-uute) —agarille (bakteerit, sddesie-
net). Kasvatusalustoja on inkuboitu limpdkaapissa +25 °C:ssa. Tavanomaiset kasvatusajat ovat 7 vrk:tta
(sienet ja kokonaisbakteerit) ja 14 vrk:tta (aktinobakteerit). Aktinobakteerien pitoisuus voidaan raportoida
jo 7 vrk:n kasvatuksen jélkeen, mikali 16ydokset jo télldin viittaavat vaurioon. Inkuboinnin jalkeen pesak-
keet on laskettu ja sienet tunnistettu laji- tai sukutasolle valomikroskoopin avulla. Mikéli viljelyssa ei
esiinny kasvustoa, ndyte suoramikroskopoidaan mahdollisuuksien mukaan.

3 Viitearvot

Materiaalindytteen laimennossarjaviljelyssa sieni-itidpitoisuus 210 000 pmy/g ja aktinobakteeripitoisuus
23000 pmy/g viittaavat kosteus- ja mikrobivaurioon tutkitussa materiaalissa (Asumisterveysasetuksen so-
veltamisohje, Osa 1V, 2016). Ndytteen bakteeripitoisuus 2100 000 pmy/g viittaa bakteerikasvuun materiaa-
lissa. Pelkédn bakteerikasvun perusteella ei voida tehdd johtopdédtostd materiaalin vaurioitumisesta.

Mikéli ndytteen sieni-itidpitoisuus on 5000-10 000 pmy/g ja ndytteessd esiintyy kosteusvaurioindikaattori-
mikrobeja, voivat 16ydokset viitata mikrobikasvustoon. Indikaattorimikrobeiksi laboratorio katsoo Asu-
misterveysasetuksen soveltamisohjeessa (Osa IV, 2016) mainitut indikaattorimikrobit. Myds yksipuolinen

Yhtion toiminimi Puhelin E-mail Posti- ja kiyntiosoite
WSP Finland Oy 0207 864 11 etunimi.sukunimi@wsp.com Kympinkatu 3 B
40320 JYVASKYLA
URL Y-tunnus

www.wspgroup.fi 0875416-5



21.6.2018

\\ \ I ) ANALYYSIVASTAUS 1806050916]La 2(4)

sienisuvusto (1-2 lajia) ja sieni-itidpitoisuus >5000 pmy/g voivat viitata mikrobikasvustoon. Usean indi-
kaattorin esiintyminen pienina pitoisuuksina voi viitata itididen kerdintymiseen ajan myéta tai vanhaan
kuivuneeseen vaurioon. Yksittiisten sienipesikkeiden esiintyminen on tavanomaista. Suoraan maaperin
tai ulkoilman kanssa kosketuksessa oleviin materiaaleihin voi kertyd maaperista tai ulkoilmasta periisin
olevia itidit4, jotka eivit ole muodostaneet varsinaista kasvustoa materiaalissa. (Asumisterveysasetuksen
soveltamisohje, Osa IV, 2016).

4 Tulokset ja tulosten tarkastelu

Niytteenottopaikat, ndytteiden materiaali, materiaalindytteiden mikrobipitoisuudet ja mikrobilajit on esi-
tetty taulukossa 1 yksikdssd pmy/g (pmy=pesikkeen muodostava yksikks). Tulokset esitetdin kahden
merkitsevan numeron tarkkuudella. Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteita. Mikili ndyte on suoramik-

roskopoitu, on siité erillinen merkinta tulostaulukossa.

Taulukko 1. Materiaalindytteiden mikrobipitoisuudet ja sienilajisto, pmy/g.

Nayte 1. Puru/ VS
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
Aureobasidium 800000 | Penicillium 900000 | Aktinobakteerit™ 540 | viittaa
Penicillium 680000 | hiivat 270 | Muut bakteerit 2900000 | vaurioon
Sieni-itiot yhteensa 1480000 | Sieni-itiot yhteensa 900270 | Bakteerit yhteensa 2900540
Nayte 2. Valkea eriste / VS
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
steriilit 173000 | hiivat 15000 | Aktinobakteerit <450 | viittaa
Penicillium 87000 | Penicillium 5700000 | Muut bakteerit 29800000 | vaurioon
Trichoderma™ 1800
Sieni-itiot yhteensa 261800 | Sieni-itiot yhteensd 5715000 | Bakteerit yhteensa 29800000
Nayte 3. Villa/ AP
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
Penicillium 45 | Aktinobakteerit <45 | ei viitettd
Muut bakteerit <45 | vauriosta
Sieni-itiot yhteensa <45 | Sieni-itiot yhteensa 45 | Bakteerit yhteensa <45
Nayte 4. Valkea eriste / VS
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
Aktinobakteerit <450 | ei viitetta
Muut bakteerit 450 | vauriosta
Sieni-itiot yhteensa <450 | Sieni-itiot yhteensa <450 | Bakteerit yhteensa 450
Nayte 5. Valkea eriste / puru / AP
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
Penicillium 90 | Aktinobakteerit <45 | ei viitetta
Muut bakteerit 45 | vauriosta
Sieni-itiot yhteensa <45 | Sieni-iti6t yhteensa 90 | Bakteerit yhteensa 45
Nayte 6. Rive / ikkunakarmi
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
Penicillium 410 | Penicillium 500 | Aktinobakteerit <45 | viittaa
Aspergillus restricti* 99000 | Muut bakteerit 360 | vaurioon
Sieni-itiot yhteensa 410 | Sieni-itiot yhteensa 99500 | Bakteerit yhteensa 360
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Nayte 7. Puru /US
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
Trichoderma™ 230 | Acremonium™ 45 | Aktinobakteerit <45 | viittaa
Acremonium™ 90 | Penicillium 3200 | Muut bakteerit 1400000 | vaurioon
Cladosporium 90 | steriilit 7000
hiivat 7600 | Aspergillus versicolor*® 90
Sieni-itiot yhteensa 7980 | Sieni-itiot yhteensa 10335 | Bakteerit yhteensa 1400000
Nayte 8. Villa/ VP
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
hiivat 590 | Penicillium 950 | Aktinobakteerit* 450 | ei viitetta
Penicillium 1200 | Cladosporium 140 | Muut bakteerit 770 | vauriosta
Cladosporium 45 | Aspergillus 2300
steriilit 860 | Aspergillus versicolor* 45
Aspergillus restricti* 45
steriilit 230
Sieni-itiot yhteensa 2695 | Sieni-itiot yhteensa 3600 | Bakteerit yhteensa 1220
Nayte 9. Puru/ YP
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
Penicillium 2400000 | Penicillium 3500000 | Aktinobakteerit <45 | viittaa
Muut bakteerit 45 | vaurioon
Sieni-itiot yhteensa 2400000 | Sieni-itiot yhteensa 3500000 | Bakteerit yhteensa 45
Nayte 10. Rive / ikkunakarmi
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
Penicillium 500 | Penicillium 540 | Aktinobakteerit <45 | ei viitetta
Aspergillus restricti 90 | Muut bakteerit 6100 | vauriosta
steriilit 270
Cladosporium 45
Sieni-itiot yhteensa 500 | Sieni-itiot yhteensa 945 | Bakteerit yhteensa 6100
Nayte 11. Puukuitulevy / maanvastainen seina
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
steriilit 140 | steriilit 1400 | Aktinobakteerit* 45 | viittaa
Aspergillus versicolor* 590 | Aspergillus versicolor* 1700 | Muut bakteerit 2500 | vaurioon
Paecilomyces™ 1200 | Penicillium 6300
Penicillium 5500
Aspergillus sydowii* 45
Sieni-itiot yhteensa 7475 | Sieni-itiot yhteensa 9400 | Bakteerit yhteensa 2545
Nayte 12. Puukuitulevy / maanvastainen seina
2 % mallasagar DG-18 agar THG-agar Tulkinta
Penicillium 140 | Penicillium 180 | Aktinobakteerit <45 | viittaa
hiivat 45 | Aspergillus restricti* 105000 | Muut bakteerit 90 | vaurioon
steriilit 270
Sieni-itiot yhteensa 185 | Sieni-itiot yhteensa 104995 | Bakteerit yhteensa 90

<45, <450 = alle maaritysrajan, kasvustoa ei esiintynyt
* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi
steriilit = pesikkeitd, jotka eivit kaytettdvilld kasvualustoilla muodosta itiditd
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1 TUTKIMUSKOHDE JA LAHTOTIEDOT

1.1 Yleistiedot

Tyon tilaaja: Espoon seurakuntayhtyma
Antero Stenman
Kirkkokatu 1
02770 Espoo

Kohde: Niittykappel
Kappelintie 3, 02200 Espoo

Tutkimuksen kohteena on vuonna 1938 valmistunut puurakenteinen kappeliraken-
nus. Rakennus on rungoltaan puurakenteinen ja kellarikerroksen osalta betonira-
kenteinen.

1.2 Tehtava

Taman tutkimuksen tarkoitus oli selvittdd sisdilman mikrobi- ja mineraalivillapitoi-
suuksia rakennuksen eri tiloissa.

Sisadilma mikrobinaytteita kerattiin (22.1.2014) seuraavista tiloista: Sali (1.krs), keittid
(1.krs), kerhohuone (2.krs) ja kaytava (kellari).

Mineraalivillalaskeumannaytteet kerattiin ajanjaksolla 22.1 — 5.2.2014. Naiden nayt-
teiden osalta polyn annettiin laskeutua petrimaljan kannelle 2 viikon ajan, jonka jal-
keen pinnalta otettiin ndyte geeliteippimenetelmalld. Naytteet keréattiin tiloista: Sali
(1.krs), toimisto (1.krs), keittio (1.krs) ja kerhohuone (2.krs).

1.3 Tutkimuksen sisélto, rajaus ja luotettavuus

Sisadilmasta suoritettiin naytteenottoa seuraavasti:
— Mikrobianalyysit sisdilmasta (4 kpl)
— Mineraalivillalaskenta (2 viikon laskeuma) (4 kpl)

Naytteenotto ja tulosten analysointi on tehty STM:n sisdilmaoppaan ohjeiden mu-
kaan. Mikrobeille altistuminen ja oireilu ovat kuitenkin hyvin yksil6llisia. Jotkut ihmi-
set voivat oireilla jo tavanomaisista mikrobipitoisuuksista, erityisesti, jos he ovat al-
tistuneet ko. mikrobeille aiemmin.
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2 TUTKIMUSTULOKSET
2.1 Rakennuksen sisailma
2.1.1 Sisdilman mikrobinaytteiden tulokset

Sisétiloista kerattiin sisailmanaytteitd mikrobianalyysia varten yhteensa 4 kpl Nayt-
teité kerattiin seuraavanlaisesti:

— Nayte SN1 — Sali (1.krs)

— Nayte SN2 — Keitti6 (1.krs)

— Nayte SN3 — Kerhohuone (2.krs)
— Nayte SN4 — Kaytava (kellari)

Tulokset sisdilmandytteista ovat kokonaisuudessaan liitteessa 1. Naytteenottokoh-
dat on merkitty tutkimuskarttaan (Liite 3).

Naytteiden tulkinta:

STM:n ohjeiden mukaan mikéali mikrobipitoisuudet ylittavat asuinrakennuksessa
seuraavat arvot viittaa tulos mikrobildhteeseen sisatiloissa. Sieni-itiét 100 cfu/m? ja
aktinobakteeripitoisuus (sadesienet) 10 cfu/m®. Mikéli bakteeripitoisuus ylittaa 4500
cfu/m® on yleensé ilmanvaihdossa puutteita. Lisaksi sienilajiston perusteella voidaan
saada viitteitd mikrobivauriosta.

Toimistorakennuksen osalta mikrobipitoisuudet ovat pienempié kuin asuinrakennuk-
sessa. Vastaavasti sieni-itividen osalta 50 cfu/m® ja aktinobakteeripitoisuuden (sa-
desienet) osalta 5 cfu/m® viittaavat mikrobilahteeseen sisatiloissa. Mikéli bakteeripi-
toisuus ylittaa 600 cfu/m® on yleensa ilmanvaihdossa puutteita. Lisaksi sienilajiston
perusteella voidaan saada viitteitd mikrobivauriosta.

— Sisailmanaytteessa SN1 sieni-itividen pitoisuus on 208 cfu/m® ja naytteessa
esiintyy kosteusvauriolajistoja (A.fumigatus, A.penicilliodes, A.versicolor ja Spo-
robolomyces). Bakteereja naytteessa ei juuri esiinny ja aktinobakteereja (sa-
desienet) ei havaittu ollenkaan.

— Sisailmanaytteessa SN2 sieni-itididen pitoisuus on 74 cfu/m® ja naytteessa
esiintyy kosteusvauriolajistoja (A.fumigatus, A.penicilliodes, A.versicolor, Oi-
diodendron, P.variotii ja Wallemia). Bakteereja naytteessa ei juuri esiinny ja ak-
tinobakteereja (sadesienet) ei havaittu ollenkaan.

— Sisailmanaytteessa SN3 sieni-itididen pitoisuus on 76 cfu/m® ja naytteessa
esiintyy kosteusvauriolajistoja (A.fumigatus, A.penicilliodes, A.versicolor ja Oi-
diodendron). Bakteereja naytteessa ei juuri esiinny. Aktinobakteerien (sadesie-
net) pitoisuus naytteessa on 4 cfu/m?

— Sisailmanaytteessd SN4 sieni-itividen pitoisuus on 90 cfu/m® ja naytteessa
esiintyy kosteusvauriolajistoja (A.fumigatus, A.penicilliodes, A.restrictus, Geo-
myces, Oidiodendron ja Wallemia). Bakteereja naytteessa ei juuri esiinny. Ak-
tinobakteerien (s&desienet) pitoisuus naytteesséa on 4 cfu/m?®

— Sieni-itididen osalta kaikissa naytteissa ylittyy mikrobivaurion toimistorakennuk-
sen viitearvo 50 cfu/m®. Kaikissa naytteissa on runsaasti mikrobivaurioon viit-
taavaa sienilajistoa, jotka viittaavat mikrobivaurioon rakennuksessa.

— Kosteusvauriolajit naytteissa viittaa rakenteiden kosteusvaurioon.
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2.1.2 Mineraalivillalaskeuman tulokset (2 viikon laskeuma)

Mineraalivillakuitulaskentaa varten kerattiin naytteita tiloista yhteensa 3 kpl geeli-
teippindytteitd. Kahden viikon poélylaskeumanaytteet kerattiin petrimaljalle. Nayttei-
den sijainti on merkitty liitteen 3 tutkimuskarttaan ja laskennan tulokset ovat koko-
naisuudessaan liitteessa 2. Naytteet kerattiin seuraavanlaisesti:

Nayte P1 — Sali (1.krs)

— Nayte P2 — Keittid (1.krs)

— Nayte P3 — Kerhohuone (2.krs)
Nayte P4 — Toimisto (1.krs)

Laboratorioanalyysit tutkimuksista on esitetty liitteesséd 2 ja naytteenottopaikat on
esitetty tutkimuskartassa (Liite 3).

Pdlyn laskeumandytteiden naytteenottopaikkaan asetettiin petrimaljan kansi, jonka
pinnalle pélyn annettiin laskeutua 2 viikon ajan. Tdman jalkeen maljan pinnalle pai-
nettiin geeliteippi, jonka pinnalta lasketaan mineraalivillakuidut. Ty6terveyslaitoksen
viitearvo mineraalivillakuitujen méaéaralle on <0,2 kpl/cm2.

Naytteiden tulkinta:

- Naytteissa pitoisuudet ovat luokkaa 0,1 kpl/cm? tai sen alle. TAméan perus-
teella viitearvot eivat ylity tutkituissa tiloissa.

2.1.3 Havainnoit mineraalivilloista

Mineraalivillalaskeumanéytteissa ei havaittu ylityksia. Tiloissa kuitenkin havaittiin
selvida mineraalivillaldhteitd, joista voi kulkeutua mineraalivillaa sisdilmaan. Nama
mineraalivillaldahteet ovat osin kellaritiloissa, joista laskeumanaytteité ei keratty. Osin
mineraalivillaa havaittiin IV-koneissa eristeena.

Kuva 1. Kellarin varaston katossa mineraalivillat ovat esilla.
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Kuva 2. Ryomintétilassa IV-kanavien ymparilla villaa ja vastaavasti katon alapinnoilla villat
ovat esilla. Tila ei suoranaisesti ole sisétilan kanssa kosketuksissa, mutta ovi rydémintétilaan
on epatiivis ja mineraalivillat voivat kulkeutua siséilmaan.

SIS
Kuva 3. IV-koneessa on kaytetty eristeend mineraalivillaa.
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Kuva 4. IV-konehuoneen katossa on mineraalivillaa vapaana.
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3 YHTEENVETO JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

3.1 Rakennuksen sisdilma

3.1.1 Sisailman mikrobitutkimus

Sisdilmanaytteissa havaittiin kohonneita mikrobipitoisuuksia. Naytteissa havaitut
mikrobilajistot viittaavat vahvasti kosteusvaurioon rakenteissa. Rakennuksessa mik-
robivauriot voivat aiheuttaa terveyshaittoja, mutta terveyshaittaa ei suoraan naytteil-
la voida osoittaa.

Sisailmanaytteiden perusteella ei voida kohdentaa mikrobivaurion sijaintia tarkasti
rakenteeseen. Yléakerran tiloissa havaittiin lapivientien kohdalla vesivuotojalkia, jois-
ta on voinut aiheutua ylapohjarakenteeseen mikrobivaurioita. Kellarissa havaittiin
myds kellarimaista hajua, joka voi viitata maakosteuteen.

Rakennus on puurakenteinen, joten rakennuksen ulkovaipparakenteessa on otolli-
set olosuhteet mikrobikasvustolle, mikali rakenne ei toimi rakennusfysikaalisessa
mielessa tai vesivuotoa ilmenee. Mahdollisesti rakennuksessa on kaytetty raken-
nusaika huomioon ottaen purueristeitd, jotka ovat myds hyvin alttiita mikrobivaurioil-
le, jos rakenteen puutteista tai vesivuodoista johtuen olosuhteet (Ilamp6 ja kosteus)
ovat otolliset.

Rakenteisiin on suositeltavaa tehda kosteustekninen kuntotutkimus ja materiaali-
naytteilld selvittdd vaurioituneet rakenteet. Potentiaalisia vaurioituvia rakenteita on
useita, joten materiaalinaytteiden maara tulee olla jokaisesta rakenneosasta katta-
va, jotta vaurioiden lahde selvida varmuudella. Myds kosteuksien kartoitus on suosi-
teltavaa tehda samassa yhteydessa.

Vaihtoehtoisesti voidaan purkutdita lahtea suorittamaan suoraan laajassa mittakaa-
vassa.

Toimenpiteet:

Vaihtoehto 1:

- Otetaan rakennuksen eri tiloista ja eri osista kattavasti materiaalindytteitd, joilla
saadaan mikrobivauriot kohdennettua. Naytemaarat voisivat olla esimerkiksi seu-
raavanlaiset:

o0 Ulkoseinarakenteet 7 kpl

0 Ylapohjarakenteet 4 kpl

0 Alapohjarakenteet 4 kpl (tuulettuva alapohja)

o0 Valipohjarakenteet 2 kpl (méarkéatilojen / keittididen kohdilta)

- Rakennuksen kosteuksia olisi myods hyva kartoittaa pintakosteusmittauksin ja
tarkempia rakennekosteuden mittauksia suoritetaan sen perusteella.

- Puurakenteista mitataan myds kosteudet avausten yhteydessa.

- Vaihtoehtoisesti ulkovaippa / valipohjarakenteita voidaan lahted purkamaan ja
uusimaan suoraan mikrobivaurioituneina rakenteina, mikali tutkimuksia ei haluta
suorittaa.
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3.1.2 Mineraalivillakuitututkimus

Sisdilma mineraalivillapdlypitoisuudet olivat normaalilla tasolla. Kuitenkin kellariti-
loissa on mineraalivillaa, joka on kosketuksissa sisdilmaan. Samoin IV-koneissa on
kaytetty eristeena

Toimenpiteet:

- Havaitut kellarikerroksessa olevat mineraalivillalahteet on suositeltavaa poistaa
- Kuitenkin mikrobivaurion laajuus ja sen aiheuttamat toimenpiteet on suositelta-
vaa selvittaa, ennen kuin mineraalivilla l&hteiden poistamista.

Tarkastanut:
Paulus Hedenstam Petri Sippola
tutkimusinsind6éri, Ins. (AMK) projektipaallikko, Ins. (AMK)

9 (9) @.WSP



<

WSP Finland Oy

Paulus Hedenstam

Heikkildntie 7 D
00210 HELSINKI

Ilmandytteen mikrobianalyysi

Ndytteenottaja:
Néytteenottopaikka:

Nédytteenottopdivimaéaéara:
Vastaanottopdivamaara:

Naytemaara:

Analyysimenetelma:

Madritysraja:
Mikrobiryhmét

Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet

Mesofiiliset bakteerit ja
aktinobakteerit

Tutkitut niytteet
1. Sali

2. Keittio

3. Kerhohuone

4, Kellarin kaytava

yoterveyslaitos

Analyysivastaus

246735 1(3)
MB14-00210

7.2.2014

L Finnish Accreditation Service
"l A T013 (EN ISO/IEC 17025)

 FINAS

Paulus Hedenstam
Niittykappeli
22.1.2014
24.1.2014

4 kpl

Impaktorilla keratyn ilmanéytteen mikrobiologinen analysointi (AR1205-TY
-035)

Kasvatusmenetelma, elinkykyisten mikrobien mé&ara yksikossa cfu/m3

(cfu = colony forming unit = pesékettd muodostava yksikko). Sisdinen
menetelmd, STM Asumisterveysohje 2003:1, STM Asumisterveysopas 3-
korjattu painos, 2009.

Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysia.

4 cfu/m3

Kasvatusalustat Kasvatus- Kasvatus-
IAmpotil qik

Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 25 °C 7 vrk

Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) 25°C 7 vrk

Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25 °C 7-14 vrk

T4man analyyslvastauksen osittalnen julkalseminen on sallittu vain Tybterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tydterveyslaltos

Tybterveyslaitos

Neulaniementie 4, PL 310, 70101 Kuoplo, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www. ttl.fi



Tyobterveyslaitos

Analyysivastaus

246735 2 (3)
MB14-00210
Analyysitulos:
Néayte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit ja aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar THG-agar
» Yhteensi 47 Yhteensé 208 |Yhteensi
Cladosporium 28 A. fumigatus* 4 Muut bakteerit
Geotrichum 4 A. penicillioides* 29 Streptomyces*
Penicillium 1" A. versicolor¥ 7
Sporobolomyces* 4 Cladosporium 135
Monocillium 4
Penicillium 22
steriilit 7
2. Yhteensi 45 Yhteensi 74 Yhteensé 42
Cladosporium 4 A. fumigatus™® 4 Muut bakteerit 42
Cunninghamella 4 A. niger® 4 Streptomyces*
Geotrichum 4 A. penicillioides™ 4
Oidiodendron* 4 A. versicolor* 7
P. variotii* 4 Cladosporium 14
Penicillium 21 Geotrichum 4
steriilit 4 Oidiodendron*® 4
Penicillium 25
steriilit 4
Wallemia*
3, Yhteensa 79 Yhteensa 76 Yhteensia 78
A. fumigatus* A. penicillioides* 7 Muut bakteerit 14
A. versicolor* 7 A. versicolor* 4 Streptomyces* 4
Oidiodendron* Acrodontium 4
Penicillium 64 Cladosporium 18
Oidiodendron*
Penicillium 39
4, Yhteensd 41 Yhteensd 90 Yhteensa 71
Cladosporium 4 A. fumigatus* 4 Muut bakteerit 67
Geomyces* 4 A. penicillioides* 14 Streptomyces* 4
Geotrichum 4 A. restrictus*®
Oidiodendron* 4 Aphanocladium
Penicillium 21 Cladosporium 14
Rhinocladiella® 4 Oidiodendron* 4
Penicillium 35
steriilit 4
Wallemia* 4

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobl, ° = indikaattorimerkitys vield avoin (Ympéristd ja Terveys -lehti 8/2005, s. 56-59), A. =

Aspergillus, P. = Paecilomyces, Streptomyces = aktinobakteeri (s4desieni), - = pitoisuus alle méaéritysrajan

T4m4n analyysivastauksen osittalnen julkaiseminen on sallittu vain Ty6terveyslaltoksen antaman kirjallisen luvan perusteella, ©Tyoterveyslaltos

Tyoterveyslaitos

Neulanlementie 4, PL 310, 70101 Kuopio, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www. ttlfi




Tyb6terveyslaitos Analyysivastaus
246735 3(3)
MB14-00210

Tulkintaohje:

Terveysperusteisia raja-arvoja sisdilman sieni-itiopitoisuuksiile ei ole olemassa. Asumisterveysohjeessa
(Sosiaali- ja terveysministerién oppaita 2003:1, 2. korjattu painos 2008) annettujen tulkintaohjeiden
mukaan taajamassa sijaitsevien asuinrakennusten slsdilman slenl-itidpitoisuudet yli 100 cfu/ms3 ja
aktinobakteeripitoisuudet yli 10 cfu/m3 talviaikana viittaavat mikrobildhteeseen sisétiloissa. Poikkeava
mikrobilajisto viittaa mahdolliseen kosteusvaurioon. Yksittdisten kosteusvaurioon viittaavien mikrobien
esiintyminen pienind pitoisuuksina on kuitenkin normaalia. Suuri bakteeripitoisuus (yli 4500 cfu/m3) on
useimmiten osoitus puutteellisesta ilmanvaihdosta.

Toimistorakennuksissa sisdilman mikrobipitoisuudet ovat pienempié kuin asuinrakennuksissa. Sisdilman
sieni-itiopitoisuudet yli 50 cfu/m?3 ja aktinobakteeripitoisuudet yli 5 cfu/m3 talviaikana viittaavat
mlkrobildhteeseen sisatiloissa. Poikkeava mlkrobilajisto viittaa mahdolllseen kosteusvaurioon. Suuri
bakteeripitoisuus (yli 600 cfu/m3) viittaa riittdméattomaan ilimanvaihtoon rakennuksessa. (Salonen H. ym.
Atmospheric Environment 2007, 41:6797-6807).

Aslakasratkaisut

Marja Hdnninen Virpi Turunen
mikroblologi laboratorlomestarl
Kuopio Kuoplo

Tamdn analyyslvastauksen osittalnen julkaiseminen on sallittu valn TySterveyslaltoksen antaman kirjalllsen luvan perusteella. ©Tybterveyslaltos

Tydterveyslaitos
Neufanlementle 4, PL 310, 70101 Kuopio, puh, 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttlLfi
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Laboratoriopalvelut
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90220 OULU 06.02.2014
Puhelin 0207 864 12

Fax 0207 864 800

WSP Finland

Paulus Hedenstam

MINERAALIVILLALASKENTA

Kohde Niittykappeli

Analyysimenetelmat  Geeliteippinaytteiden mineraalivillakuitupitoisuudet laskettiin Nikon 501

polarisaatiomikroskoopilla.

Tulokset koskevat vain tutkittuja naytteita. Naytteenotosta vastaa tilaaja.

Tulokset
Niyte Niytteenottopaikka Minef:::::i::ﬂ? :juidut
P1 Sali 0,1
P2 Keitt16 <0,1
P3 Kerhohuone 0,1
P4 Toimisto 0,1

* Viitearvon >0,2 kpl/em® vlittdvit pitoisuudet kahden viikon laskeumanévtteille on liha-
voitu (Tvoterveyslaitos 2011).

WSP FINLAND OY

Miika Virtto
tutkyja, FM
WSP Finland Oy
Laboratoriopalvelut
Heikkilantie 7 Kiviharjunlenkki 1 D
00210 HELSINKI 90220 OULU Y-tunnus 0875416-5

Puhelin 0207 864 11 Puhelin 0207 864 12 www.wspgroup.fi
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1. Tutkimuskohde ja laht6tiedot

1.1. Yleistiedot

Tilaaja: Espoon seurakuntayhtyma
LVISA-teknikko Antero Stenman
antero.stenman@evl.fi

Tutkimuksen  WSP Finland Oy
tekija: Heikkilantie 7
00210 Helsinki

Tyo6n vastuuhenkil6t:
Tiimipaallikké Paulus Hedenstam

paulus.hedenstam@wspgroup.fi
puh. +358 207 864 253

Tutkimusinsindori Saara Hiltunen
saara.hiltunen@wspgroup.fi
puh. +358 44 318 1290

Kohde: Niittykappeli
Niittykuja 1
02200 Espoo

Tutkimuksen kohteena on Espoon Niittykappelin tilat. Kappelissa on kellarikerroksen lisaksi kaksi muuta
kerrosta.

Rakennus on paaosin puurakenteinen. Kellaritiloissa rakenteet ovat betonia.

1.2. Tehtava ja lahtotilanne

Tutkimuksen tarkoitus on selvittéd&, onko sisatiloissa mahdollisesti mikrobiléhteita, jotka selittaisivat si-
sailmaongelmia.

Kenttatutkimukset kohteella suoritettiin tammikuussa 2017. Kenttétutkimukset suorittivat Ins. (AMK)
Paulus Hedenstam WSP Finland Oy:sté seka Ins. (AMK) Saara Hiltunen WSP Finland Oy:sta.

Kappelin ilman [Ampétila oli mittaushetkelld erittain korkea (noin 25-30 °C). Tarkemmat mittauspistei-
den lampétilat on esitetty taulukossa luvussa 2.3.

1.3. Tutkimuksen sisdalto, rajaus ja luotettavuus

Sisailmanaytteiden mikrobianalyysit tehtiin WSP Finland Oy:n laboratoriossa Jyvaskylassa. Mikrobi-
naytteiden tulosten tulkinnassa ja terveyshaitan arvioimisessa on kaytetty Asumisterveysohje
2003:ssa annettuja viitearvoja. Mikrobeille altistuminen ja oireilu ovat kuitenkin hyvin yksiléllisia. Jotkut
ihmiset voivat oireilla jo tavanomaisista mikrobipitoisuuksista erityisesti, jos he ovat altistuneet ko. mik-
robeille aiemmin.

Tutkimuksen luotettavuuden kannalta puutteina voidaan mainita seuraavat asiat:

3/820.2.2017 | Niittykappeli
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- Mikrobinaytteenotto tehtiin otantana, mista voi aiheutua jonkinlaista epatarkkuutta tuloksiin.

- Mikrobivauriot voivat olla rakenteissa vanhoja ja mikrobit lisdé&ntymiskyvyttdmia, joita ei tunnisteta
kasvatusalustoilla. Lisdantymiskyvyttoméat mikrobit voivat aiheuttaa kuitenkin terveyshaittoja.

1.4. Lahtotiedot ja aiemmin tehdyt tutkimukset

Tutkimuksessa oli kaytettavissa lahtotietona kohteen pohjakuvat.

1.5. Tutkimuksessa kaytetyt mittalaitteet

Tutkimuksessa kaytettiin seuraavia mittalaitteita:

- Lampédtilan ja suhteellisen kosteuden mittaamiseen kaytettiin Rotronic Hygropalm-mittalaitetta,
joka on kalibroitu 2/2016 tarkastusvalin ollessa yksi vuosi. Mittalaitteen Rotronic Hygroclip
SCO05 anturit on kalibroitu 2/2016 tarkastusvalin ollessa yksi vuosi.

- Sisailman mikrobinaytteiden kerdamiseen kaytettiin 6-vaiheista Andersen-keraintéa.

4/8 ] 20.2.2017 | Niittykappeli
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2. Sisailman mikrobinaytteet

2.1. Sisailman mikrobien naytteenottopaikat
Siséilmasta otettiin 2 kpl ilimanaytteita 6-vaiheisella Andersen-keraimella. Naytteet (VS1 ja VS2) keréat-
tiin seuraavasti:

- VS 1,salil. kerros

- VS 2, sali 2. kerros

Naytteenottopaikat on esitetty seuraavissa pohjakuvissa.

VS1

I
br |1

SALI ET TOIMISTO

=

IH |5

%

1 =

.. KERHOHUONE KEITTIO

T T WP

VAR TOIMISTO

T VAR VAR

N [y

\ o ASKARTELU
:
N

Kuva 2. Toisen kerroksen naytteenottopaikka
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2.2. Mikrobianalyysien tulokset
Mikrobianalyysien tulokset on esitetty seuraavassa taulukossa.

Taulukko 1. Mikrobianalyysin tulokset

ILMANAYTTEET
SIENET BAKTEERIT | SADESIENET | KOSTEUSVAURIOITA INDIKOI-
(cfu/m?3) (cfu/m3) (cfu/m?3) VAT MIKROBIT
RAJA-ARVOT 100 4500 10
Asunnot
ke o 50 600 5
Toimistot
NAYTE PITOISUUS (cfu/m?)
Aspergillus versicolor
Aspergillus penicillioides
VS 1 560 95 11 Eurotium
Wallemia
Sadesienet
Aspergillus versicolor
Aspergillus penicillioides
VS 2 630 95 14 Eurotium
Wallemia
Sadesienet

Tulosten tulkinta:

limanaytteiden tulosten tulkintaohjeena on kaytetty Asumisterveysohjeen 2003:1 raja-arvoja taaja-
massa sijaitseville asunnoille, seka Tyéterveyslaitoksen Toimiston sisdilman tutkiminen —oppaan
(2011) raja-arvoja toimistoille.

Molemmissa néytteissa havaittiin raja-arvot ylittavia mikrobipitoisuuksia seka kosteusvaurioita indi-
koivia mikrobeja. Kosteusvaurioita indikoivista mikrobeista 16ydettiin Eurotium-, Wallemia- seka Asper-
gillus-suvun mikrobeja. Myds sadesienet lajistona ovat kosteusvauriota indikoivia.

Asumisterveysasetuksen pykalan 20 soveltamisohjeen osa IV mukaisesti "yksittdisen kosteusvaurioon
viittaavan mikrobilajin esiintyminen useassa asunnon eri tilasta otetusta naytteesta tai toistuvasti eri
mittauskerroilla seka useiden eri indikaattorimikrobien esiintyminen samassa néytteessa on tavan-
omaisesta poikkeavaa”. Tallaiset 16yddkset voivat viitata kosteusvaurioon.

llman mikrobipitoisuuden liséksi on oltava myds muuta nayttéa toimenpiderajan ylittymisesta, kuten
korjaamaton kosteus- tai lahovaurio tai aistinvaraisesti todettu ja tarvittaessa rakennusmateriaali- tai
pintanaytteista tehdylla analyysilla varmistettu mikrobikasvu.

2.3. Mittaustuloksiin vaikuttavat tekijat

Mittaushetkella pakkasjakso oli jo kestanyt jonkin aikaa ja maassa oli lumipeite. Tdman vuoksi oletet-
tiin, etta ulkoilman mikrobipitoisuudet eivat hairinneet mittaustuloksia merkittavasti ja ulkoilmanaytetta
ei siksi otettu.

Sisdilman mikrobeille on paljon erilaisia |ahteitd rakennuksen sisélla ja ulkona. Sisdilmanaytteessa to-
detun poikkeavan |6yddksen syy saattaa olla siis muukin kuin rakenteen mikrobivaurio.

Alla olevassa taulukossa on sisdilman mittausolosuhteita seka ulkoilman olosuhteet.

Mikrobiologinen tutkimus
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Taulukko 2. Mittausolosuhteet

Suhteellinen kosteus | Absoluuttinen kosteus Lampétila (°C)

(%) (g/m’)
Mittauspiste VS1 16,4 5,11 30,5
Mittauspiste VS2 21,9 5,88 274
Ulkoilma 76,6 3,56 -0,6

Rakennuksessa oli mittaushetkella noin 1,5-2,3 g/m3 kosteuslisa verrattuna ulkoilmaan. Tilannetta ei
voida verrata kuitenkaan normaaliin kayttétilaan, silla rakennus on ollut kylmiltdan pitkaan ja lBmmitys
on kaannetty hiljattain paalle. Sisailman lampétila oli poikkeuksellisen korkea mittaushetkella.

3. Yhteenveto toimenpide-ehdotuksista

Poikkeava mikrobildydés edellyttaa jatkotutkimuksia mikrobilahteen paikallistamiseksi. Analyyseissa
kaytetyt viitearvot eivat ole terveysperusteisia eika pelkan sisdilman mikrobianalyysin perusteella
yleensa voida tehda luotettavia johtopaatoksia rakennuksessa esiintyvasta mikrobivauriosta tai pois-
sulkea haitallisen mikrobiperaisen altistumisen mahdollisuutta.

Kun kosteusvaurio ja/tai mikrobikasvusto on todettu rakennuksessa, on mahdollisimman pian ryhdyt-
tava selvittdamaan rakenteissa esiintyvan kosteusvaurion aiheuttajia ja vaurioituneen alueen laajuutta.
Vaurion syiden selvittdminen on edellytyksena sille, ettéd vaurion syy saadaan poistettua ja vaurion uu-
siutuminen estettya.

Vesi jattaa yleensa rakenteisiin jaljet, jotka voidaan harjaantuneella silmalla tunnistaa pienistakin mer-
keista. Tyypillisia merkkeja kosteudesta ovat erilaiset pinnoitteiden muodonmuutokset, rikkoutumiset
ja irtoamiset, varimuutokset tai nakyva homekasvu. Kosteusvaurioita voidaan yrittda paikantaa myés
hajun perusteella tai arvioimalla rakennetyyppien herkkyytta vaurioille. Kosteusvaurioiden tutkimuk-
sessa kaytettavia menetelmia ovat muun muassa:

- aistinvaraiset menetelmat nakdhavainnoin, haistelemalla, kuuntelemalla ja paattelemalla

- mittaaminen rakenteita rikkomatta kayttden esimerkiksi ldmpékameraa, pintakosteusmittaria
tai kosteudenilmaisinta

- rakenteiden aukaiseminen perustelluista paikoista keraten samalla tarvittavia materiaalinayt-
teita laboratorioanalyyseihin.

Homekasvun osoittamiseksi paras keino on ottaa nayte suoraan epaillystéd materiaalista. Materiaali-
naytteilld voidaan myds maarittda vaurion reuna-alue, jotta tiedetdan mitd materiaaleja tulee tarvitta-
essa puhdistaa tai korvata.

Mikrobiologinen tutkimus
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Helsingissa 20.2.2017

WSP Finland Oy

Tarkastanut:
Saara Hiltunen, Paulus Hedenstam
Tutkimusinsinéori, Ins. (AMK) Tiimipaallikko, Ins. (AMK)
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ANALYYSIVASTAUS 1701250940JLa 1(2)

BWSP

07.02.2017

FINAS

Finnish Accreditation Service
T283 (EN ISO/IEC 17025)
Tilaaja
WSP Finland Oy
Heikkildantie 7
00210 Helsinki

lImandytteen mikrobianalyysi

Naytteenottopaikka Niittykappeli

Naytteenottaja Saara Hiltunen / Paulus Hedenstam
Naytteenottopdivamaard 24.01.2017
Vastaanottopdivamaara 25.01.2017

Analysoinnin

aloituspaivamaara 31.01.2017
Ndytemaara 2 kpl
Analyysimenetelm3 Andersen-6-vaihekerdimelld otetun ilmandytteen mikrobiologinen analysointi

kasvatusmenetelmalla.

Naytteet Nayte VS1: Sali
Nayte VS2: Kerhohuone 2. krs

Yhtion toiminimi Puhelin E-mail Posti- ja kiiyntiosoite
WSP Finland Oy 0207 864 11 etunimi.sukunimi@wspgroup.fi Kympinkatu 3 B
40320 JYVASKYLA
URL Y-tunnus

www.wspgroup.fi 0875416-5
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ANALYYSIVASTAUS 1701250940JLa

2(2)

07.02.2017
Tulokset
Nayte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit
cfu/m3 cfu/m?3 cfu/m?3
M2 (25°C, 7 vrk) DG18 ((25°C, 7 vrk) THG (25°C, 7-14 vrk)

VS1 Yhteensa 340 Yhteensa 560 Yhteensa 95
Aspergillus versicolor** 240 Aspergillus penicillioides ** 180 Aktinomykeetit** 11
Cladosporium 7 Aspergillus versicolor** 300 Muut bakteerit 84
Penicillium 53 Eurotium** 11
Hiivat 4 Wallemia ** 28
Steriilit*** 32 Cladosporium 32

Penicillium 21

VS2 Yhteensa 430 Yhteensa 630 Yhteensa 95
Aspergillus versicolor** 370 Aspergillus penicillioides ** 130 Aktinomykeetit** 14
Cladosporium 11 Aspergillus versicolor** 420 Muut bakteerit 81
Penicillium 21 Eurotium** 7
Steriilit*** 25 Wallemia** 21

Cladosporium 7
Penicillium 46

Madritysraja = 4 cfu/m3, M2 = 2 % mallasuuteagar, DG18 = dikloraaniglyseroli-18-agar, THG = tryptoni-hiivauute-glu-
koosi-agar, * Pitoisuus jad maaritysrajan alapuolelle, **Kosteusvaurioita indikoiva mikrobi, ***Pesédkkeitd, jotka eivdt
muodosta itiditd kaytetylld kasvualustalla, cfu = pesdkkeen muodostava yksikkd.

WSP Finland Oy
Laboratoriopalvelut
Sisdilmalaboratorio

Pirjo Ruuskanen
tutkija

WSP Finland Oy Sisdilmalaboratorio on FINAS-akkreditointipalvelun akkreditoima testauslaboratorio T283, akkreditointivaati-
mus SFS-EN ISO/IEC 17025. Akkreditoinnin pitevyysalue: Asumisterveyskemia ja — mikrobiologia; sisdilmandyte VOC ja TVOC
(1SO 16000-6:2011-muunneltu), sisd- ja ulkoilmandyte (Andersen), Rakennusmateriaalindyte, pintandyte (STM:n Asumisterveys-
ohje 2003:1 ja Asumisterveysopas 2009). Akkreditointi ei koske lausuntoa tai tulosten tulkintaa. Ndytteenottoa ei ole akkredi-
toitu. Raportissa mainitut tulokset koskevat vain testattuja kohteita ndytteenottohetkelld. Analyysitodistuksen saa kopioida vain
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1 JOHDANTO

Téassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan Espoon seurakuntayhtyman Niittykummun kappelin ny-
kytilannetta, kuntoa ja kéyttéd. Raportissa esitetdan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteita ja
kaydaan lapi uusimistarpeet seké ehdotetaan lisatutkimuksia, mikali niihin on tarvetta.

Taman kuntoarvion ldhtétietoina on kaytetty tilaajalta saamien tietojen lisdksi kiinteistokatsel-
moinneissa kohteen henkilokuntaa haastattelemalla kerattya tietoa.

Téassé kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset on laadittu 10 vuoden jaksolle, paa-
painon ollessa lghimpien viiden vuoden aikana odotettavissa olevissa téissd. Toimenpide-
ehdotuksiin ei ole sisdllytetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteitd, mutta oleellisesti laiminly&dyt
huollot mainitaan kertaalleen. Raportissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eikd kayt-
totarkoituksen muutoksiin.

Téassa kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin paajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan subjektiivinen kéasitys nimikkeen yleisestad kunnosta. Kéytetyt kuntoluokat ovat seu-
raavat:

1 = hyvédkuntoinen, uutta vastaava

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta

3 = vélttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve lahivuosina

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava.

Kuntoarvion tulosten esittely

Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajarjestelmanimikkeen (esim. G3 II-
mastointijarjestelméat) kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa esitys-
jarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jarjestelm@n perustiedot ja ominaisuudet.

2. Kasitellaadn nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot.

3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

Kuntoarvion suorittivat

Rakennustekniikka: Petri Sippola, WSP Finland Oy

LVIK- ja automaatiojarjestelmat: Seppo Savolainen, WSP Finland Oy

Sahko- ja tietojarjestelméat: Jukka Annala, Sahkéurakointi Jukka Annala tmi

Kuntoarvion kiinteistokatselmoinnit suoritettiin 5.10.2010.

Helsingissa 28.2.2011
Petri Sippola Seppo Savolainen
RI, Projektipaallikkd LVI-ins. (AMK), LVI-asiantuntija
Vastuuhenkild, rakennustekniikka Vastuuhenkil6, LVISA -tekniikka
WSP Finland Oy
Tutkimus ja Mittaus
Heikkitantie 7 D Kivihatjunlenkki 1 D Pinninkatu 45 A Sipolantie 3
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2 YHTEENVETO
2.1 Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista

2.1.1 Rakennustekniikka

Niittykummun kappeli on puurakenteinen rakennus. Julkisivut ovat lautaverhoiltuja ja lautaverhoil-
tuja. Kattomuoto on harjakatto.

Rakennuksen vierustamaat yleisesti viettavat rakennuksesta poispéin. Kellarin oven edustalla
viettokaltevuus on véhdinen ja oven kynnysrakenteessa on kosteusrasituksen jalkia. Myos raken-
nuksen vierustan pensaat ja puutta haittaavat rakenteiden kuivumista.

Perutus- ja runkorakenteiden nakyvia vaurioita ei havaittu. Alapohjarakenteiden pintakosteusmit-
tauksissa todettiin paikoin viitteité rakennekosteudesta. Lisaksi mikrobiperaista hajua on etenkin
kellarissa. Kosteutta todettiin rydmintatilan maapohjassa. Vaurioituneita rakenteita ei kuitenkaan
havaittu.

Julkisivun lautaverhoukset ovat hyvékuntoisia. Myods ikkunat ja ovet ovat pinnoiltaan ehyita. Ikku-
napuitteiden valiin on paassyt paikoin kosteus ja niissé ovat maalit yksittaisissa kohdin hilseilleet.
Ikkunatiivisteet eivat ole tiiviitd kauttaaltaan. Paaoven ulkoportaassa on kosteusrasituksen seu-
rauksena sammalkasvusto kivien laastisaumoissa ja laattoja on irronnut todennakdisesti pakkas-
rapautumisen seurauksena.

Vesikatto on ikaantynyt ja uusimistarpeessa. Vesikatolla on tehty paikkauksia. Sammaleet ja pui-
den roskat heikentavat veden poistumista katolta. Raystaskoruissa ja syoksytorvissa on ruoste-
vaurioita litoskohdissa, seka térmaysten aiheuttamia vaurioita. Ullakon katossa todettiin vimérin
tuuletusputken lapiviennissa viitteitd kosteusvauriosta.

Sisétilojen pinnat ovat vanhoja ja kuluneita. Kellarin lattiapinnat ja WC-tilojen pinnoitteet on uusittu
hiljattain.

Kiireelliset toimenpiteet

— Huoltotoimenpiteena vesikaton pinnat puhdistetaan
Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Suositellaan pensaiden ja puiden poistamista rakennuksen vierustoilta

— Pintavesien ohjataan pois kellarin oven edustalta muokkaamalla pintakallistuksia

— Alapohjan kuivatuksen parantaminen esimerkiksi salaojituksella ja muilla rakenteilla

— Ikkunoiden tiivistykset tarkistetaan ja paikkakorjataan, ja ikkunoiden hilseilleet maalipinnat
paikkamaalataan.

— Ulkoportaikon laatoitukset kiinnitetdan uudestaan ja betoniportaiden rapautunut betoni poiste-
taan seka tehdaan laastikorjaukset

— Ikdantynyt vesikate suositellaan uusia aluskatteineen

— Vedenpoistojarjestelmat uusitaan

— Kosteus ja mikrobivauriokorjaukset tarvittaessa tutkimusten perusteella

— Pintaremontit suositellaan tehtavan kaikkiin tiloihin

Suositeltavat lisatutkimukset

— Kaosteus- ja mikrobivauriotutkimus siséilmaan ja rakenteisiin
— Asbesti- ja haitta-ainekartoitus ennen mahdollisia korjaustoimenpiteita
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2.1.2 LVI-jarjestelmat

Kiinteistd on liitetty kaukolampéverkkoon. Kaukolammon alajakokeskus siirtimineen uusittu vuon-
na 2004. Peruslammitystapana on vesikiertoinen patterilammitys. Patteriventtiilit on uusittu suu-
rimmaksi osaksi todennéakoisesti vuonna 2004. Linjasaato- ja sulkuventtiilit on asennettu 1rviolta
1980-luvulla.

Vesijohtoverkosto on kokonaisuudessaan kupariputkea ja sisapuoliset viemaérit valurautaa. Poh-
javiemarien materiaalia ei saatu selville. on eristetty villakouruilla. Vesikalusteet ja suurin osa vesi-
johdoista on uusittu vuonna 2004. Jatevedet (ja mahdollisesti sadevedet) viemardidaan kunnalli-
siin verkostoihin. Kattosadevedet viemaréidaan ulkopuolisilla ranneilla. Salaojia ei katselmoinnin
yhteydessa l6ydetty. Mikali kiinteistd peruskorjataan, on suositeltavaa asentaa uudet salaojat se-
k& rannikaivot.

liImastointijarjestelmana on koneellinen poistoilmanvaihto lukuun ottamatta kappelisalia, jossa on
kiertoilmatoiminnolla varustettu tuloilmajarjestelma. Tuloilmakone on toimintakuntoinen, mutta
koneen raitisilman otto tapahtuu ullakkotilasta, eika raitista ulkoilmaa tuoda tilaan lainkaan. Rai-
tisilmajarjestely voi olla osasyyna kiinteistéssa ilmenneeseen sisailmaongelmaan.

LVI-laitteiden ohjaukset on liitetty kaukovalvottuun rakennusautomaatiojarjestelmaan. Jarjestelma
alakeskuksineen on asennettu vuonna 1999. Laitteet ovat Danfossin valmistamia. Kiinteistoon ei
ole asennettu muiden Espoon seurakuntayhtymén kiinteistéjen tapaan Computecin (YIT Kiinteis-
tétekniikka Oy) keskitettyad rakennusautomaatiojarjestelmaa.

Kiireelliset toimenpiteet/huoltotoimenpiteet

— Piha-alueen sadevesikaivon tyhjennys
— Paineenalennusventtiilin séataminen (verkostopaineen lasku)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana (mahdollisen peruskorjauksen yhteydessa)

— Vanhimpien patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen
— Sadevesi- ja salaojajarjestelmén perusparannus

— Tuloilmakoneen raitisiimaséleikon siirto ulos

— Kappelin tuloilmapaatelaitteiden uusiminen

Suositeltavat jatkotutkimukset (ennen peruskorjausta)

— Viemarien kuntotutkimus
— Peruskorjauksen hankesuunnittelussa tulee tarkastella koneellisen tulo- ja poistoilmanvaih-
don asentamista koko kiinteistddn

2.1.3 Sahko- ja tietojarjestelmat

Kiinteistdssa on sahkolaitteistoja eri aikakausilta ja asennukset ovat paaosin 80-luvun puolelta.
Asennuksia on uusittu kiinteistdon tehtyjen perusparannusten ja huoltojen yhteydessa. Sahkojar-
jestelmat ja laitteistot ovat tyydyttavassa/hyvassa kunnossa. Tarkastuksessa havaittin muutamia
huoltoon ja kunnossapitoon liittyvien toimenpiteiden tarpeita.

Paakeskus sijaitsee kellarissa omassa tilassaan. Keskus on 80-luvulta ja hyvassa kunnossa.
Kiinteistdon ryhméakeskuksia on uusittu eri aikakausilla. Kiinteiston keskukset on automaatti tai
tulppasulakkein varustettuja ja osa ryhmistd on vikavirtasuojin varustettu. Keskukset ovat hyva-/
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tyydyttavakuntoisia. Pdakeskustilassa havaittiin sinne kuulumatonta tavaraa. Vanhempia keskuk-
sia on syyta uusia elinkaarensa vuoksi.

Kiinteistdn kalustus on eri aikakausilta ja kalusteet ovat hyvassa/tyydyttavassa kunnossa. Van-
hempia kalusteita voi harkita uusittavaksi 10 vuoden sisalla.

Kiinteistdn ulkovalaistus on toteutettu sekalaisesti elohopeahdyry- seka hehkulamppuvalaisimin ja
sisdvalaistus loistelamppu- sekd hehkulamppuvalaisimin. Elohopeahdyry- ja hehkulamppujen
poistuessa markkinoilta on niiden tilalle asennettava muun tyyppisia valaisimia. Ulkovalaistusta
ohjaa hamarakytkin. Valaistuksen uusimista ja energiatehokkuuden parantamista on syyta toteut-
taa kunnossapitojaksolla. Joitakin valaisimia ei toiminut kellaritiloissa.

Kiinteistdssa ei ole sahkolammityksia ja Kiinteistd lampidd kaukolammolla. Kiinteistdssa olevia
laitteita ovat LVI-jarjestelmédn koneet ja keittiokojeet. Laitteet ja jarjestelmét ovat séhkdistyksen
osalta kunnossa.

Kiinteiston puhelinverkko on yhdistetty kunnalliseen verkkoon. Katolla on harava-antenni, johon
Kiinteiston antennijarjestelma on yhdistetty. Kiinteiston turvallisuusjarjestelmina toimivat poistu-
mistievalaistus-, paloilmoitusjarjestelmét. Telejarjestelmat ovat kunnossa, poiketen huoltoon liitty-
via toimenpiteita.

Kiireelliset toimenpiteet

— Paakeskustilan tyhjennys sinne kuulumattomista tavaroista
— Keittion ATK-pistorasian kiinnitys

— Kellarin valojen toimintakuntoon saattaminen

— Palaneiden poistumistie valaisin lamppujen uusiminen

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

— Ulkovalaistuksen uusimista
Vanhempien keskuksien uusimista
Vanhempien kalusteiden uusimista
Sisavalaistuksen uusimista

Lista puutteista, kiinteistén séhkodlaitteistoissa, jotka voivat mahdollistaa terveydelle tai
kiinteistolle haittaa:

— Eitoimenpiteita
2.1.4 Turvallisuus ja ymparistoriskit
Pelastussuunnitelma

Kiinteist6on on tilaajan mukaan laadittu pelastuslain 468/2003 ja asetuksen 787/2003 edellyttdméa
pelastussuunnitelma.

Véaestdnsuojelu
Ei omaa vaestonsuojatilaa.

Palontorjunta
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Kiinteistdssa on osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma, joka oli tarkastettu maaraysten mukaisesti
ja alkusammutuskalustona on asianmukaisesti tarkastetut jauhesammuttimet.

Asbesti- ja haitta-aineet, jadhdytyslaitteiden kylmaaineet

Rakennus on rakennettu v. 1947. Rakennuksessa on tehty pintaremontteja, mutta alkuperaisia
materiaaleja on edelleen jaljella. Lisaksi uusittujen materiaalien alla voi olla vanhempia materiaa-
leja. Arvion perusteella kohteessa voi olla edelleen haitta-ainepitoisia materiaaleja. Ennen perus-
korjauksia tulee kohteeseen tehda kattava haitta-ainekartoitus.

Tarkastuksissa ei todettu muuta merkittavia turvallisuuteen, terveellisyyteen tai ymparistdon liitty-
via haittatekijoita.

Toimenpiteet: Haitta-ainekartoituksen teettdéminen kiinteistéén ennen peruskor-
jausta.
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3 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

3.1 Kiinteiston perustiedot

Tilagja: Espoon seurakuntayhtyma
Tilaajan yhteyshenkilo: Rakennuspaallikkd Tapani Lehto
Kohde Niittykummun kappeli

Kappelitie 3, 02200 Espoo
Rakennusvuosi 1947

3.2 Korjaushistoria

Korjaus- ja uusimistoimenpiteet:

— 2004 tehty pintakorjauksia kellarikerroksen tiloihin (lattiat ja W C-tilat)

3.3 Asiakirjatilanne

Kiinteistdsta oli saatavilla ja kaytdssa seuraavat asiakirjat:

— LVIS- ja Rakennepiirustukset

3.4 Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvioraportissa on noudatettu paapiirteissaan Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio-
ohjeiden RT 18-10672 ja KH 90-00246 esitettyja nimikkeist6ja ja suoritusohjeita. Raportin otsi-
kointi ja kasittelyjéarjestys ovat malli-ohjeiden sisallysluettelon mukaiset.

3.5 Kayttajakyselyn palaute

Kuntoarvion yhteydessa ei suoritettu erillisia kayttajakyselyitd. Ennen kenttatutkimuksia kohteella
haastateltiin kayttajien edustajia ja sen pohjalta saatiin kasitys kiinteiston kunnosta, korjaushisto-
riasta ja mahdollisista puutteista ja vaurioista.

WSP Finland Oy

Tutkimus ja Mittaus

Heikkilantie 7 D Kiviharjunlenkki 1 D Pinninkatu 45 A Sipolantie 3

00210 HELSINKI 90220 OULU 33100 TAMPERE 96100 ROVANIEMI Y-tunnus 0875416-5
Puhelin 0207 864 11 Puhelin 0207 864 12 Puhelin 0207 864 11 Puhelin 0207 864 12 www.wspgroup. fi



] Niittyk K li
p=WSP <Cirykummun kappeli

4 KUNTOARVION TULOKSET

4.1 ALUERAKENTEET

4.1.1 D6, D7 Viher- ja paallysrakenteet

7 (17)

Vierusmaat ovat hiekka- ja nurmipintaisia. Sokkelin vierustalla on nupukivikaista. Maanpinnat viet-
tavat yleisesti poispéin rakennuksesta. Sadevedet on ohjattu maan pintaan asennetuilla loiske-
kouruilla.

Kellarin oven edustalla pintavedet eivat poistu tehokkaasti rakennuksen vierustalta. Pintamaiden
kaadot ovat vahaiset. Ulko-oven sisapuolella on kosteusrasituksen jalkia.

Rakennuksen etupihalla sokkelin vierustalla pensaita, jotka heikentavat veden poistumista raken-
nuksen vierustalta. Rakennuksen ldheisyydessa on puita, jotka roskaavat mm. kattopintoja ja
raystaskouruja.

Kunto: 2 Tyydyttava... 3 Vélttdva (pensaat ja puusto rakennuksen vierelld)
Toimenpiteet: Suositellaan pensaiden ja puiden poistamista rakennuksen vierustoilta.
Pintavesien ohjataan pois kellarin oven edustalta muokkaamalla pintakallistuksia.

Sadevesien vieméarointia on kasitelty kohdassa G24.

4.2 RAKENNUSTEKNIIKKA

4.2.1 F1 Perustukset

Rakennuksen perustukset ovat paikalla valettuja terasbetonirakenteita. Kellarikerroksen seinat
ovat osittain maanvastaisia perusmuurirakenteita. Ison salin lattiakannattajat on tuettu betonipila-
reilla kalliopinnasta. Salin kohdalla alapohja on tuuletettu rydmintétila. Rydmintatilassa kalliopin-
nalla todettiin paikoin kosteutta. Vesi tulee maaperasta kalliopintoja pitkin. Perustusten ulkopuolel-
la ei todennékoisesti ole toimivaa kuivatusta.

Kellarin maan vastaisessa lattiarakenteessa todettiin paikoin pintakosteutta.

Rakenteissa ei havaittu perustusrakenteiden painumiin viittaavia vaurioita.

Kunto: 2 Tyydyttdvéa...4 Huono (perusmaan kosteus)
Toimenpiteet: Alapohjan kuivatuksen parantaminen esimerkiksi salaojituksella ja muil-
la rakenteilla. Kosteusvauriotutkimus alapohjarakenteisiin.

4.2.2 F2 Rakennusrunko

WSP Finland Oy
Tutkimus ja Mittaus
Heikkilantie 7 D
00210 HELSINKI
Puhelin 0207 864 11

Havaintojen perusteella rakennusrunko on puurankarakenteinen. Ulkoseinien jaykistavana ra-
kenteena on vinolaudoitus. Ala- ja valipohjien kantavat rakenteet ovat puupalkkeja. Rakennus-
rungon liikkeisiin viittaavia vaurioita ei havaittu.

Kunto: 2 Tyydyttava
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kiviharjunlenkki 1 D Pinninkatu 45 A Sipolantie 3
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4.2.3 F3 Julkisivu

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat lautaverhouksia. Maalipinnat ovat hyvakuntoisia. Ulkoverhous on
tyypillinen aikakaudelleen, tuulettumaton rakenne. Todennékadisesti ulkoseindn lAmmaodneristeena
on sahanpuru, vinolaudoituksen takana. Jos seindrakenteen lammadoneritysta parannetaan, on ra-
kenteen tuulettuvuudella suurempi merkitys.

Kunto: 2 Tyydyttavéa
Toimenpiteet: Ei toimenpide-ehdotuksia

Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen ikkunat ovat kaksipuitteisia puuikkunoita. Molemmissa puitteissa on yksinkertainen
lasi. Maalipinnat ikkunoissa on yleisesti hyvét. Paikoin maalipinnat ovat hilseilleet ulkopuitteissa
lasitiivistysten ja ikkunatiivisteiden vuotokohdissa. Kellarikerroksessa yksittdisen ikkunan kohdal-
le on liséatty ikkunaruutu todennakoisesti vetoisuuden vuoksi.

Ulko-ovet ovat puuovia. Maalipinnat ovat hyvéakuntoisia.

Kunto: 2 Tyydyttava...3 Valttava
Toimenpiteet: Ikkunoiden tiivistykset tarkistetaan ja paikkakorjataan. Hilseilleet maali-
pinnat paikkamaalataan.

Julkisivun taydentavat rakenteet

Paaportaikko on betonirakenteinen, ja askelmat on laatoitettu luonnonkivilaatoilla. Laattojen sau-
moissa on sammalkasvustoa ja laattoja on irtoillut. Kiinnityslaastissa ja betonissa on mahdollisesti
tapahtunut jonkinasteista pakkasrapautumista. Kosteusrasitus portaikkoon on suuri. Potaan kai-
teet ovat terasté, ja niiden kunto on hyva.

Kellarin sisdankaynnin katos on puurakenteinen. puupinnat ovat hyvakuntoisia.

Kunto: 3 Valttava
Toimenpiteet: Ulkoportaikon laatoitukset kiinnitetdén uudestaan ja betoniportaiden
rapautunut betoni poistetaan seka tehdaan laastikorjaukset.

4.2.4 F4 Ylapohjarakenteet

Rakennuksen vesikatteena on aaltolevy, ja kattomuoto on harjakatto. Runkorakenteet ovat puuta.
Katteen alusrakenteiden kuntoa ei voitu tarkistaa. Katon jiireissa ja harjalla seka piippujen paalla
on pellitykset. Yksittéisia kattolevyja on halkeillut ja lohkeillut. Rakennuksen raystaalla ja harjalla
on paikoin uusittu rikkoontuneita kattolevyja. Katteen pinnalla kasvaa sammalta ja puiden lehdet
ovat roskanneet kattoa. Roskaantuminen heikentaad veden poistumista katolta. Katon pellityksis-
s& on paikoin pintaruostetta.

WSP Finland Oy
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Raystaalla on raystaskourut, joista vesi on ohjattu sydksytorvin maanpinnalle. Kourujen ja torvien
litoskohdissa on ruostevaurioita. Sydksytorven vedenkeraaja on tukkeutunut, ja putkissa on tor-
maysten aiheuttamia vaurioita. Raystaan otsalaudoissa on paikoin véahaisia pintavaurioita.

Kunto: 3 Valttava
Toimenpiteet: Huoltotoimenpiteena vesikaton pinnat puhdistetaan. Ikaantynyt vesika-
te suositellaan uusia aluskatteineen. Vedenpoistojarjestelmat uusitaan.

4.2.5 F6 Tilojen pintarakenteet

Tarkastettujen sisatilojen pintarakenteet vaihtelevat huonetilojen ja niiden kayttétarkoitusten mu-
kaan. Yleisesti pintamateriaalit ovat ikdantyneet ja niissa on kulumisen jalkia. Kellarissa on uusittu
hiljattain lattiapinnoitteita ja W C-tilojen pinnat kauttaaltaan.

Ylakerrassa viemarin tuuletusputken lapiviennin kohdalla on viitteité jonkinasteisesta kosteusvau-
riosta. Sisdilmassa oli tunkkaisuutta ja kellaritiloissa maakellarimainen haju on voimakkaampaa.
Osittain haju voi tulla kellarin rydmintétilasta, ja kellarin lattiapintojen kohonnut kosteus voi mikro-
bikasvua rakenteissa.

Kunto: 2 Tyydyttava...3 Valttdva-Huono
Toimenpiteet: Kosteus- ja mikrobivauriotutkimus sisailmaan ja rakenteisiin. Pintare-
montit suositellaan tehtavan kaikkiin tiloihin.

LVI — JARJESTELMAT
4.3 G1LAMMITYSJARJESTELMAT

Kiinteistd on liitetty Fortumin kaukolampéverkkoon. Kiinteiston peruslammitystapana on vesikier-
toinen patterilammitysverkosto.

4.3.1 Gl1ll1lLammontuotanto

Kiinteiston lammonjakokeskuksen varusteet on uusittu vuonna 2004. Siirtimet ovat P.O.B.— Tech
Oy:n valmistamia levylammaonsiirtimia. Siirtimien tehot: Kayttovesisiirrin 122 kW ja lammityssiirrin
70 kW. limastoinnin lammityksen kiertopiiri on erotettu lammitysverkostosta omalla sekoitusryh-
mallaan.

Lampdojohtoverkoston paisuntasailid on asennettu vuonna 2004. Sailié on merkiltddn Pneumatex,
tilavuus 18 dms3.

Lammitysverkostojen kiertopumppu on Grundfos Oy:n valmistama ja se on asennettu vuonna
2004. limastoinnin lammitysverkoston kiertopumppu on vanha Kolmeks Oy:n laite. L&mma®njako-
keskuksen saatoventtiilit toimilaitteineen ovat mallia Siemens/Landis&Staefa. Venttiilit on uusittu
vuonna 2004. Lammonjakokeskuksen ohjaukset on yhdistetty rakennusautomaatiojarjestelméaén.
Rakennusautomaatiojérjestelman laitteet ovat vuonna 1999 asennettuja Danfossin laitteita.
Useimpiin Espoon seurakuntayhtyman kiinteistdihin asennettua Computecin automaatiojérjes-
telImaa ei ole kiinteistéon asennettu.

Kunto: LAmmonjakokeskus varusteineen: 1 Hyva, Saatolaitteet: 2 Tyydyttava, Kier-
topumput: 1 Hyva, 3 Valttava (IV-verkoston pumppu).
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Toimenpiteet 5 v.: Ei toimenpiteité.

4.3.2 G12, G13, G14 Lammodnjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Kiinteiston lampdjohtoverkostojen putket ovat terdsputkia hitsaus- ja kierreliitoksin. Lampdjohdot
on asennettu kellarikerroksen kattoon seka ulkoseinustoille pinta-asennuksina. Putket on eristetty
villakoruilla, jotka nékyvilla osuuksilla on paallystetty PVC-levyilla. sulkuventtiilit ovat Oraksen ké-
sikahvallisia palloventtiileja ja linjasaatoventtiilit ovat mallia TA STAD. Venttiilit on asennettu lin-
jasaatoventtiilien tyypin perusteella ennen vuotta 1990.

Lammityspatterit ovat teraslevyradiaattoreja sekd konvektoreja. Patterit ovat arviolta osin alkupe-
raisia ja osin mydhemmin uusittuja. Patteriventtiilit termostaatteineen ovat padosin uudehkoja
Danfossin laitteita, mutta myds muutamia yli 20 vuotta vanhoja termostaatteja on jaljella.

Kunto: Terasputket ja patterit: 2 Tyydyttava, Patteriventtiilit ja termostaatit: 2 Tyydytta-
va, Linjasaato- ja sulkuventtiilit: 2 tyydyttava, Eristeet: 2 Tyydyttava
Toimenpiteet 5 v.: Vanhempien patteriventtiilien ja termostaattien uusiminen.

4.4 G2 VESI-JA VIEMARIJARJESTELMAT
Kiinteistd on liitetty kunnallisiin vesijohto- ja viemariverkostoihin.

441 G22,G24, G25 Vesijohto- ja viemariverkostot

Vesijohtoverkosto on uusittu suurelta osin arviolta vuonna 2004 tehdyn peruskorjauksen yhtey-
dessa. Myds vanhempia asennuksia on kuitenkin yha jaljella. Runkovesijohdot kellarikerroksen
katossa on uusittu vuoden 2004 remontin yhteydessé. Nousujohdot kulkevat ainakin porraskayté-
vassa pinta-asennettuna. Vesijohdot ovat kokonaisuudessaan kupariputkea, jotka on eristetty vil-
lakouruilla ja pinnoitettu PVC-levyilla.

Sisépuoliset jatevesiviemarit ovat valurautaa pantaliitoksin. Asennusaika ei ole tiedossa. Pohja-
viemarien materiaalia ei saatu selville. Jatevesiviemareiden toiminnassa ei raportoitu ilmenneen
merkittavia ongelmia. Viemareiden kuntoa on kuitenkin suositeltavaa selvittaa erillisellda kuntotut-
kimuksella ennen mahdollista peruskorjausta.

Vesijohtojen venttiilit ovat vuonna 2004 asennettuja palloventtiileja. Vesikalusteet on uusittu 2004.
Lattiakaivot ovat muovia.

Vesijohtoverkosto on varustettu paineenalennusventtiililla. Painetason mittarilukema oli katsel-
mointihetkelld 420 kPa. Kalustevirtaamat olivat jonkin verran suositusvirtaamia korkeampia, joten
painetta voidaan alentaa jonkin verran lisdd paineenalennusventtiililta.

Lampiman kayttdveden kiertovesipumppu on Grundfos Oy:n valmistama. Pumppu on asennettu
vuonna 2004.

Kunto: Vesijohdot: 1...2 Tyydyttéava, Venttiilit: 1 Hyvéa, Vesi- ja viemarikalusteet: 2
Tyydyttava, LVK-pumppu: 1 Hyva, Viemérit: 2...3 Tyydyttava.

Toimenpiteet 5 v.: Painetason tiputtaminen paineenalennusventtiililtad. Vieméarien
kuntotutkimus.

4.4.2 G24, E4 Sadevesiviemarit ja salaojat
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Sadevesien purkupaikasta ei saatu taytta varmuutta. Kattosadevedet viemardidaan ulkopuolisten
réannien kautta maahan, josta niitd on johdettu kauemmas rakennuksen seinustoilta muun muas-
sa betonikouruilla. Piha-alueella ollut sadevesiritilakaivo oli tarkastushetkella tdynna lehtiroskaa.

Salaojituksesta ei saatu kiinteistokatselmuksen yhteydessa tietoa. Salaojakaivoja ei I6ydetty.

Kunto: Sadevesijarjestelma: 3 Valttava, Salaojat: ei tietoa

Toimenpiteet 5 v.: Mikali rakennus peruskorjataan, tulee asentaa uusi salaojajarjes-
telma ja parantaa samassa yhteydessa kattosadevesien viemarointia asentamalla ran-
nikaivot.

4.5 G3ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on koneellinen poistoilmanvaihto lukuun ottamatta kappelisalia, jossa on Kiertoilma-
[Ammontalteenotolla varustettu tuloilmajarjestelma.

Jarjestelmaa ohjataan kaukovalvonnassa olevalla rakennusautomaatiojarjestelmalla. Automaa-
tiojarjestelmaa ei ole muiden Seurakuntayhtyman kiinteistdjen tapaan uudistettu, vaan kaytossa
on vuonna 1999 asennettu Danfossin jarjestelma.

4.5.1 G31, G32 limanvaihtokoneet ja varusteet

Tuloilmakone on Nokian valmistama kotelokone. Kone on silmamaaraisen arvion perusteella n.
15-20 vuotta vanha ja toimintakuntoinen. Tarkkaa asennusaikaa ei saatu selville. Kone palvelee
ainoastaan kappelisalia. Koneen raitisilmasaleikko sijaitsee ullakkotilassa, ja lisdksi kappelisalissa
on kiertoilmatoimintoa varten oma saleikk¢. Raitista ulkoilmaa ei havaintojen perusteella tuoda
koneeseen ollenkaan.

Muiden tilojen poistoilmanvaihto on jarjestetty huippuimureilla. Huippuimurit ovat arviolta 10-20
vuotta vanhoja ja toimintakuntoisia.

Kunto: Tuloilmakone: 4 Heikko, Huippuimurit: 2 Tyydyttava
Toimenpiteet 5 v.: Raitisilman otto on reititettava uudelleen. Ullakolta tuotava likainen
raitisilma voi olla yksi rakennuksessa havaitun sisailmaongelman osasyy.

4.5.2 G33, G34 Kanavistot ja paate-elimet

liImastointikanavat ovat pydreéé kierresaumattua peltikanavaa seka kantikasta peltikanavaa. Ka-
navien asennusaika ei ole tiedossa. Paate-elimet ovat venttiileja. Kappelisalin tuloilmapaate-
elimet ovat poistoilmaventtiilejd. Korvausilmajarjestelynd on seiniin asennettuja lautasventtiileja.

Kanavien ja paatelaitteiden puhdistushistoriasta ei saatu tietoa. Kanavien puhdistaminen on suo-
siteltavaa suorittaa mahdollisen peruskorjauksen yhteydessa.

Kunto: Kanavat: 2 Tyydyttava, Paate-elimet: 3 Valttava

Toimenpiteet 5 v.: Mahdollisen peruskorjauksen yhteydessa kanavat puhdistetaan.
Samalla tulee tarkastella iimanvaihdon perusparantamista koko kiinteiston alueella.
Kappelisalin tuloilmapéaéte-elimet on suositeltavaa vaihtaa.

4.5.3 G35 Vaestonsuojan ilmanvaihtolaitteet/VSS
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Kiinteistdssa ei ole vaestdnsuojaa.

4.6 G4 KYLMATEKNISET JARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole kylmateknisia jarjestelmia.

4.7 G7 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

4.7.1 G73 Sammutusvesilaitteet
G73.1 Sisa- ja ulkopalopostit

Kiinteistdssa ei ole paloposteja.

4.7.2 G75Vaahtosammutuslaitteet

G75.1 Jauhesammuttimet

Kiinteistdssa on jauhesammuttimia, viimeisin tarkastuskierros on tehty v. 2009. Sammuttimet tu-
lee tarkastuttaa kahden vuoden valein.

Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Ei toimenpiteitd. Sammuttimien seuraava tarkastus on vuonna 2011.

SAHKO- JA TIETOJARJESTELMAT
4.8 H1 ALUESAHKOISTYS

Kiinteiston ulkovalaistuksena toimivat pylvasvalaisimet ja rakennuksen julkisivuun ja katoksiin
asennetut valaisimet. Valaisintyyppina on kaytdssa elohopeahdyry- ja hehkulamppuja.

Valaisinten kunto on tyydyttava. Elohopeahdyry- ja hehkulamput poistuvat markkinoilta, joten nii-
den uusiminen on edessa. Ulkovalaistusta ohjataan hamarakytkimen ohjaustiedon avulla.

Kiinteiston seinalla on vanhahko autolammityskotelo. Koteloita ei paasty ndkemaan sisalta, mutta
kotelon kunto on hyva.

Kunto: Valaisimet: 2 Tyydyttava, Autolammityskotelo: 1 Hyvéa
Toimenpiteet: Lampputyypit/ valaisimet uusitaan.
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4.10 H3

411 H4
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Kiinteistdn padkeskus sijaitsee kellarissa omassa tilassaan ja on arvioiden 80-luvulta. Keskus on
kosketussuojainen IP20 luokan ja nimellisvirraltaan 80 A. Keskustilassa oli sinne kuulumatonta
tavaraa, joka tulee poistaa. Keskus on hyvakuntoinen ja se on tarkastettu -99.

Kiinteistdssa on muita keskuksia eri aikakausilta. Keskukset ovat peltirakenteisia ja varustettu jo-
ko automaatti- tai tulppasulakkein. Havaintojen perusteella kaikkia merkkauksia ei ole tehty. Kes-
kuksien yhteydessa oli jonkin verran piirustuksia.

Keskukset ovat havaintojen ja haastattelun mukaan kunnossa, eikéa kosketussuojauksellisia puut-
teita havaittu. Vanhemmat keskukset tulisi uusia elinkaarensa vuoksi.

Kunto: 1 Hyva...2 Tyydyttava

Toimenpiteet: Vanhemmat keskukset uusitaan. Keskukset tarkastetaan vahintaan 10
vuoden valein. Keskustilat siivotaan saannoéllisesti. Muutostéiden yhteydessa varmistu-
taan, ettd kaikki muutokset paivitetaan piirustuksiin ja merkkaukset keskuksissa péivi-
tetaan.

JOHTOTIET

Kaapeloinnit on asennettu pinta-asenteisena ja joissakin tiloissa on kaytetty kaapelihyllyja seka
kaapelikouruja johtoteiksi ja osin liimalistaa.

Johtotiet ovat silmamadraisesti hyvassa kunnossa.

Kunto: 1 Hyva
Toimenpiteet: Kaapelireitteja lisataan tarvittaessa.

JOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

Kiinteisto on liitetty Espoon sahkén 400 V pienjanniteverkkoon. Liittymiskaapeli on dokumenttien
mukaan AMCMK 3x35+10 maakaapeli. Syotét ryhméakeskuksille ovat MMJ-tyypin kaapeleita.
Syo6tén kapasiteetti on riittava taman hetken kayttétarkoitukseen, mutta mahdollisten laajennusten
yhteydessa tulee mitoitus tarkastaa ja uusia tarpeen mukaan.

Keskustilassa on paékeskuksen vieressa maadoituskisko, mihin on liitetty johtavat osat. Kiinteis-
tén maadoitukset ovat kunnossa turvallisuuteen néhden.

Ryhmé&johdot ovat MMJ- kaapeleita. Pistorasiat ovat maadoitettuja/ maadoittamattomia ja osin vi-
kavirtasuojin varustettu.

Kaikki kaapeloinnit ovat nékyviltd osiltaan kunnossa. Kiinteistétilan kalustukset (pistorasiat ja kyt-
kimet) on asennettu eri aikakusina ja rakennusajankohdan maaraysten mukaisesti ja tyydyttavas-
sa kunnossa. Vanhempia kalusteita tulisi uusia jakson loppupuolella.

Kunto: 1 Hyva...2 Tyydyttava

Toimenpide-ehdotukset: Uusitaan vanhempia kalusteita. Kayttotarkoituksen
pysyesséd muuttumattomana muovivaippaisten kaapeleiden laskennallinen kéayt-
toika on n. 50 vuotta. Nousukaapelit suositellaan tarkastettavaksi nakyvilta osil-
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taan n. 10 vuoden vélein. Pistorasioita ja kytkimia uusitaan ja kiinnityksia paranne-
taan tarpeen mukaan niiden rikkoutuessa tai lakatessa toimimasta.

4.12 H5 VALAISIMET

Kiinteistdn valaistus on toteutettu loisteputki- ja hehkulamppuvalaisimin. Valaistuksia ohjataan
kytkimin ja painonapein. Tilojen valaistustasot vaikuttavat silmamaaraisesti riittavilta.

Valaisimet ovat kunnossa, mutta hehkulamppuvalaisimien uusiminen tai lampputyypin vaihtami-
nen on tiedossa.

Kunto: 1 Hyva...2 Tyydyttava
Toimenpide-ehdotukset: Uusitaan hehkuvalaisimet. Normaalien hoito- ja kun-
nossapito-ohjelman mukaiset huolto- ja puhdistusty6t tehddan saannoéllisesti.

4.13 H6 LAMMITTIMET, KOJEET JA LAITTEET

Kiinteiston lammitys tapahtuu kaukolammolla vesikiertopatterein. Kiinteistossé ei havaittu sah-
koisia lammityksia. Kiinteistdssa on 1 kpl pienkeittittiloja, missa on normaalit kylma- ja lampoko-
jeet. Kiinteistdn katolla on huippuimuri, joka oli varustettu turvakytkimin.

Laitteet ja niiden toiminnot ovat kunnossa sahkoistyksen osalta.

Kunto: 1 Hyva

Toimenpide-ehdotukset: Laitteita tarkastetaan saannéllisesti ja huolletaan tar-
peen mukaan.

4.14 H7 ERITYISJARJESTELMAT

H74 Turvavalaistusjarjestelmat

Kiinteistddn on poistumistievalaistusjarjestelma. Keskusta ei havainnoitu, mutta valaisimet ovat
hohtolamppuvalaisimia. Osa lampuista oli palanut, mutta muuten jarjestelma on hyvakuntoinen.
Jarjestelma tulee tarkastaa 4 kertaa vuodessa.

Kunto: 1 Hyva...2 Tyydyttava

Toimenpide-ehdotukset: Jarjestelma tarkastetaan ja testataan maaraysten mu-
kaan. uusitaan palaneet lamput.

4.15 J TELEJARJESTELMAT

Kiinteistotiloissa on normaali puhelinjéarjestelma ja syotto tulevat puhelinjakamoon, joka sijaitsee
paéakeskustilassa. Puhelinrasiat ovat 3-napaisia. Puhelinjarjestelman rinnalle on rakennettu atk-
jarjestelma. Keittion ATK-rasia oli irti.

Kiinteiston katolla on harava-antenni, mihin rakennuksen siséverkko on yhdistetty. Verkon ra-

kenne nayttda olevan ketju tyyppinen tarkastelun perusteella. Rasiat ovat normaaleja antennira-
sioita.
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Jarjestelmat ovat tarkastuksen ja haastattelun perusteella hyvakuntoisia, poiketen kiireelliset toi-
menpiteet.

Kunto: 1 Hyva...2 Tyydyttavéa
Toimenpide-ehdotukset: Kiinnitetédén irti olevat kalusteet.

4.16 J5 TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on paloilmoitinjarjestelma. Jarjestelman keskus on tyypiltdén Lismarin valmistama
MC 805-keskus ja sijaitsee paasisaantulossa.

Jarjestelmat ovat tarkastelun perusteella hyvdkuntoisia. Paloilmoitusjarjestelmé tulee tarkastaa 3
vuoden vélein.

Kunto: 1 Hyva
Toimenpide-ehdotukset: Jarjestelma tarkastetaan maaraysten mukaan.

4.17 J6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

WSP Finland Oy
Tutkimus ja Mittaus
Heikkilantie 7 D
00210 HELSINKI
Puhelin 0207 864 11

Kiinteistossa on Danfoss rakennusautomaatiojarjestelmé, joka on kaukovalvonnassa Espoon
seurakuntayhtyman paavalvomossa. Kellarissa on LVI-ilmoituskeskus, joka on Esmin HTY-150.
Jarjestelma on asennettu vuonna 1999.

Kiinteistda ei ole liitetty Espoon seurakuntayhtyman keskitetyn Computec-jarjestelman piiriin.
J64 Kenttalaitteet

Kenttalaitteet on asennettu vuonna 1999 seka vuonna 2004 lammadnjakokeskuksen asentamisen
yhteydessa.

Kunto: 3 Valttava
Toimenpiteet: Kiinteisto litetdéan keskitettyyn jarjestelmén seuraavan peruskor-
jauksen yhteydessa.

Kiviharjunlenkki 1 D Pinninkatu 45 A Sipolantie 3
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Kuva R1. Rakennuksen vierustalla on nupukiveys
ja syoksytorven vedet poistuvat tehokkaasti raken-
nuksen vierustalta.

Kuva R2. Kellarin ulko-oven edustalla maan pin-
nan viettokaltevuus on paikallisesti vahainen.
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Kuva R3. Kellarin ulko-oven sokkelipinnalla kos-
teusjalkia.

BT o o =
Kuva R4. Alapohjan ryomintétila. Maanpin
on kosteutta ja tilassa homeen hajua.

¥

Kuva R5. Puurankaisen rungon ja julkisivun lauta-
verhouksen vélissa ei ole tuuletusrakoa.

Sipolantie 3
96100 ROVANIEMI
Puhelin 0207 864 12

Y-tunnus 0875416-5
www.wspgroup.fi



LITE 1
Niittykummun kappeli
VALOKUVAT

2(7)

Kuva R6. kellarin ikkunapelti teﬁttunut vesi lam- Kuva R9. Syoksytorvet ovat paikoin rikkoontu-
mikoituu pellille. neet.

\ﬁﬁ
W@m = 1

Kuva R7. Ulkopuitteen lasitiiviste vuotaa ja maali Kuva R10. Sydksytorven saumassa ruostetta.
hilseillyt.

Kuva R8. Ikkunapuite on lisétty ikkunasyvennyk- Kuva R11. Portaikon laastipinnoilla on sammal-
seen kellaritilassa. kasvustoa ja Kivia on irtoillut kiinnityksesta.
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Kuva R15. Vesikatteen pinnalle on keryt m-
malta ja roskaa.

Kuva R13. Vesikatolla pellityksissa on pintaruos-
tetta.

A

Kuva R14. Vesikatetta on uusittu raystaalla ja jyr- Kuva R17. Ylékerran ja kylmén ullakkotilan véli-
kalla harja osalla. nen seindrakenne.

WSP Finland Oy

Tutkimus
Heikkiléantie 7 D Kiviharjunlenkki 1D Pinninkatu 45 A Sipolantie 3
00210 HELSINKI 90220 OULU 33100 TAMPERE 96100 ROVANIEMI Y-tunnus 0875416-5

Puhelin 0207 864 11 Puhelin 0207 864 12 Puhelin 0207 864 11 Puhelin 0207 864 12 www.wspgroup.fi



i kn‘!‘. |
Kuva R18. Kellotapulin katossa on ollut vesivuo-
toa. Mahdollisesti vanha vesivuoto.

Kuva R19. kellarin pinnoitteita on uusittu ja tekni-
sen tilan laatoituksen alla on vedeneriste.

Kuva R20. Viemdrin tuuletusputken ldpivienti ei
ole tiivis, ja rakenne mahdollisesti ajoittain kastu-
nut.
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jarjestelmat

Kuva L1. Lammonjakokeskus siirtimineen on uu-
sittu vuonna 2004.

Kuva L2. llmastoinnin lammitysverkoston kierto-
pumppu on vanhempi laite.

Kuva L3. Lampdjohtoverkoston venttiilit on asen-
nettu 1980-luvulla.
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Kuva L4. Patteriventtiilit ja termostaatit on uusittu
suurimmaksi osaksi arviolta 2004. 2004.

Kuva L7. Vesikalusteet on uusittu paaosin vuonna

Kuva L5. Myds muutamia vanhempia patterivent- Kuva L8. Sadevesia johdetaan kauemmas seinus-
tiileja on yha jaljella. toilta betonikouruilla.

W

[ C ks
Kuva L6. Vesijohtoverkosto on varustettu painee- aynna

nalennusventtiililla. lehtiroskaa.
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Kuva L10. Kappelisalin tuloilmakone sijaitsee
kellarin lammonjakohuoneessa.

Kuva L11. Tuloilmakoneen raitisilma otetaan ul-
lakkotilasta.

Kuva L12. Kappelisalin tuloilmapaatelaitteina on
poistoilmaventtiileja.
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Kuva L13. Kierratysilmasaleikko kappelisalin
seinalla.

Sahko- ja tieto"&'r'eg&lmét

Kuva S1. Padkeskustilassa on sinne kuulumatonta
tavaraa.

Kuva S2. Nykyisia ryhmékeskuksia.
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Kuva S6. Palaneita poistumistievalaisimia.

Kuva S4. Sisélla olevia loistevalaisimia.

Kuva S7. Uudempia kouruasennuksia.

Kuva S8. Nykyisia tele- ja pinta-asennuksia.
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KIINTEISTON PTS-EHDOTUS

YHTEENVETO
Kiinteisto Niittykummun kappeli
Rakenteet, LVIS |Kustannusarvio (t€) ja toteutusvuosi 2017
2012 2013 2014 2015 2016 2021 |Yhteensa
Rakenne 4 116 0 0 0 0 120
LVI 2 26,5 0 0 0 0 29
Sahko 0 28 0 0 0 0 28
YHTEENSA 6 170,5 0 0 0 0 177
PTS yhteenveto
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RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportin|Toimenpide-ehdotukset Kunto- |M&ara - |Kustannusarvio (t€) ja toteutusvuosi 2017
viite luokkal) |arvio 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2021
Lis&tutkimukset: Kosteus ja mikrobivauriot 4
Suositellaan pensaiden ja puiden poistamista
D6, D7 |rakennuksen vierustoilta. 2 2
D6, D7 |Pintavesien kaatojen korjaus 2 1
Alapohjarakenteen kosteustekninen
F1l parantaminen. 3 40
Ikkunoiden tiivistykset tarkistetaan ja
paikkakorjataan, ja ikkunoiden hilseilleet
F3 maalipinnat pa kkamaalataan. 3 1
U koporta kon laatoitukset kiinnitetdén uudestaan
ja betoniportaiden rapautunut betoni poistetaan
F3 seké tehdéan laastikorjaukset. 2 2
Ikaéntynyt vesikate suositellaan uusia
F4 aluskatteineen. 3 40
Kosteus ja m krobivauriokorjaukset tutkimusten
F1-F6 |perusteella. 3 10
Pintaremontit suositellaan tehtavén kaikkiin
F6 tiloihin. 2,3 20
Rakennustekniset tydt yhteensa 4] 116 0 0 0 0

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin siséltyy alv 23 %

DKuntoluokka

A WN P

Ei korjaustarvetta 10 vuoden sisalla
Korjaustarve 4...10 vuoden sisalla
Korjaustarve 1...4 vuoden sisalla
Korjaustarve 0...1 vuoden sisélla

LITE 2
2(4)
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LVI-TEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

LITE 2
3(4)

Raportin[Toimenpide-ehdotukset Kunto- |M&&r& - |Kustannusarvio (t€) ja toteutusvuosi 2017
viite luokkal) |arvio 2014 | 2015 [ 2016 | 2021
G12 Vanhimpien patteriventtiilien uusiminen 3| <10 kpl

G24, E4 |Sadevesi- ja salaojajarjestelman perusparannus 3

G3 Tuloilmakoneen raitisiimaséleikén siirto ulos 3

G34 Kappelin tuloilmapaatelaitteiden uusiminen 3 8 kpl

G24 Viemarien kuntotutkimus 4

Yhteenséa LVI-jéarjestelmat

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin siséltyy alv 23 %

YKuntoluokka

1

2
3
4

Ei korjaustarvetta 10 vuoden sisalla
Korjaustarve 4...10 vuoden sisalla
Korjaustarve 1...4 vuoden sisalla
Korjaustarve 0...1 vuoden sisalla
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SAHKOTEKNINEN PTS-EHDOTUS

LITE 2
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Raportin| Toimenpide-ehdotukset Kunto- |M&ara - [Kustannusarvio (t€) ja toteutusvuosi 2017
viite luokkal) |arvio 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 [ 2021
H1 Pihavalaistuksen uusimista 3 8
H2 Vanhempien keskusten uusiminen 2 15
H2 Vanhempien kalusteiden uusiminen 2 5
HS5 Vanhempien valaisinten uusiminen 3 5

Yhteensé& Sahko- ja tietojérjestelmat 0| 28 0 0 0 0

Kartoitusajankohdan kustannustaso. Hintoihin siséltyy alv 23 %
YKuntoluokka 1

2
3
4

Ei korjaustarvetta 10 vuoden sisalla
Korjaustarve 4...10 vuoden sisalla

Korjaustarve 1...4 vuoden sisalla
Korjaustarve 0...1 vuoden sisalla
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