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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Matinkylan ja Finnoon vaélille rakennetun Finnevikin sillan koillispuolella ole-
vaa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta, puisto- ja katu-

aluetta seka tasta itdan olevaa huoltoasemarakennusten korttelialuetta, puis-
toa ja katualuetta tutkitaan asumiseen.
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla.
Aluerajaus tarkentuu suunnittelun kuluessa.
© Espoon kaupunki

Kuva 2: Alustava suunnittelualueen rajaus ortoilmakuvapohjalla.
Aluerajaus tarkentuu suunnittelun kuluessa.
© Espoon kaupunki
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Nyt kasittelyssa oleva kaavamuutosalue, nimeltaan
Tiistinlaakso (alue 311802) on yhdistelma kahdesta
aiemmasta kaavamuutosalueesta: Tiistinlaakso (alue
311802) ja Kalatorpanpuisto (alue 311501). Lopullista
kaavamuutosalueen rajausta ei viela ole méaéritelty,
vaan dokumenteissa esiintyva rajaus on suuntaa-an-
tava. Aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Suunnittelualue sijaitsee Matinkyldsséa Suomenlah-
dentien molemmin puolin, alkaen lannessa Finnovike-
nin sillan koillispuolelta ja ulottuen idassa Leilitien yli.
Alue siséaltda opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten Kkorttelialuetta ja sitéd ympardivia puisto- ja katualu-
eita Kalastajantien lansipuolella ja huoltoasemaraken-
nusten korttelialuetta, puistoa ja katualuetta
Kalastajantien itapuolisella alueella.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue on nykyisin paéosin luonnontilainen
rakennettua kunnallistekniikkaa lukuun ottamatta.
Tiistilan metrokuilu sijaitsee suunnittelualueella.

Alue rajautuu osittain rakennettuihin ja osittain suun-
niteltuihin kortteleihin tai alueisiin, tekeilla oleviin tai
tuoreisiin kaavamuutosalueisiin seka lansireunaltaan
luonnontilaiseen alueeseen. Metrotunneli kulkee alu-
een kautta ja saattaa rajoittaa maanalaista rakenta-
mista. Matinkylan metroasema sijaitsee suunnittelu-
alueen valittémassa laheisyydessa.

Suunnittelualue rajautuu lansireunastaan Fin-
nobé&ckenin purolaaksoon, joka on Espoon tarkeimpia
viheryhteyksia merelle. Suunnittelualue sijaitsee Suo-
menojan linnustollisesti arvokkaan alueen itapuolella.
Finnoon linnustollisten arvojen ja liito- oravan ekologi-
sen yhteyden turvaamiseksi alueen lansipuolelle on
rajattu Finnoon kaavoituksen yhteydessa laaja suoja-
vybhyke. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee
my6s marskiviholaisen, silmallapidettavan muurahais-
lajin, elinymparistd. Suojavyohykkeella sallitaan myos
virkistyskayttoa.

Kalastajantien lansipuolisella alueella on osin pensoit-
tunutta kosteikkoa ja osin kosteikon reunametsaa.
Pohjaveden pinta on ylimmillaén 0,2 m etaisyydella
maanpinnasta ja suurin osa suunnittelualueesta on
meritulvarajan alapuolella. Alue lukeutuu metsaaluee-
seen, jolla linnusto on tavanomaista. Alueella on tun-
nistettu liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka.

Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteysalueen
kaakkoispuolelle sijoittuvalla alueen osalla maasto on

osin tasaista ja osin jyrkasti eteladn nousevaa puus-
toista rinnettd, jossa on avokallioalueita. Suomenlah-
dentien pohjoispuolen lansiosassa on pohjoiseen
nouseva rinne seka laaksomainen alueenosa, jonka
keskella on kallioinen kukkula. Alueella on tunnistettu
liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka. Kaava-
alueella on seurattu liito-oravatilannetta useana perat-
téisena vuotena.

Suomenlahdentien jatkeen ymparistén

metséalueella on havaittu lepakoita ennen kadunra-
kentamista tehdyssa luontoselvityksessa. Kyseinen
metsaalue on méaaritelty luokkaan Il kuuluvaksi lepa-
koiden kayttamaksi alueeksi. Luokkaan Il kuuluvilla
lepakoille tarkeilla alueilla on maankaytéssa huomioi-
tava alueen arvo lepakoille mahdollisuuksien mu-
kaan.
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Kuva 3: Kaavamuutosalueen alustava aluerajaus luontoarvo-
kartalla. © Espoon kaupunki

Kaava-alueen alustava rajaus
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Maanomistus
Alue on paaosin Espoon kaupungin omistuksessa.

Kalastajantien lansipuoli: Kortteli 23160 ja sitd ympéa-
roivat virkistysalueet ovat osin kaupungin ja osin yksi-
tyisessd omistuksessa. Katualueet omistaa Espoon
kaupunki.

Kalastajantien itapuoli: Huoltoasemarakennusten
korttelialue 23180 on yksityisomistuksessa, virkistys-
ja katualueet omistaa Espoon kaupunki.

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa

seka Uudenmaan 2. vaihemaankuntakaavassa alue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueen lan-
sipuolelle on osoitettu virkistysalue. Suunnittelualu-
een lapi kulkee seutuliikenteen rata. Uudenmaan 1. ja
3. vaihemaakuntakaava eivat koske suunnittelualu-
etta. 4. vaihemaakuntakaava on vireilla.
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Kuva 4: Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yh-
distelmasta 2014. Kuvassa on esitetty asemakaavamuutoksen
alustava aluerajaus. (lahde: Uudenmaanliiton karttapalvelu
10/2015 © Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto, © Maanmit-
tauslaitos lupa nro 744/MYY/06)

Espoon eteldosien yleiskaavassa

alue on varattu asuntoalueeksi, osin tiivis ja matala -
asuntoalueeksi (A2) ja virkistysalueeksi. Alueen lansi-
puolelle on osoitettu laajempi pohjois-eteldsuuntainen
virkistysalue seka virkistysyhteys. Suomenlahdentie
on merkitty yksiajorataiseksi padkaduksi. Metrorai-
teen sijainti on esitetty ohjeellisena.

Kuva 5: Ote voimassa olevasta Espoon eteldosien yleiskaa-
vasta. Kuvassa on esitetty Tiistinlaakson asemakaavamuutok-
sen alustava aluerajaus. © Espoon kaupunki

Finnoon osayleiskaava

Kalastajantien lansipuoliselle alueelle on tekeilla Fin-
noon osayleiskaava. Se on hyvaksytty valtuustossa
17.10.2016. Osayleiskaavasta on valitettu.

Osayleiskaavassa Kalastajantien lansipuolen alueelle
on osoitettu asuntoalue. Suomenlahdentie on kokoo-
jakatu, jolla kulkee pyorailyn laatureitti ja sen tuntu-
massa metrolinja. Lansipuolella on l&hivirkistysalue,
jolla huomioidaan alueen erityisten luontoarvojen sai-
lyminen ja ekologisen yhteyden toimivuus. Alueelle
rakennetaan paaulkoilureitti. Lahivirkistysalueen lan-
sipuolella on linnuston suojelualue.

Kuva 6: Ote Finnoon osayleiskaavasta. Kuvassa on esitetty
Tiistinlaakson asemakaavamuutoksen alustava aluerajaus.
© Espoon kaupunki

Suunnittelualueella on voimassa useita eri asema-
kaavoja ja asemakaavan muutoksia seka metron
maanalaisia asemakaavoja.

Kalastajantien lansipuolen alueella, ja osin Kalasta-
jantien katualueella:
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Tiistinniitty Il, alue 311800, asemakaavassa (vahvis-
tettu YM vuonna 1989) suunnittelualue on osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YO) ja Tiistinlaakson puistoalueeksi (VP) seka
Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteyksen luo-
teiskulmassa sijaitsevaksi nimettdoméksi puistoalu-
eeksi. Kalastajantien katualue kuuluu Tiistinniitty |
asemakaavanmuutokseen, alue 311500 (vahvistettu
YM vuonna 1985). Finnoonkartanonkaarre, asema-
kaava ja asemakaavan muutos, alue 441900, sisal-
tdd Suomenlahdentien katualuevarausta (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa vuonna 2012). Maanalainen
asemakaava, alue 940100, on nimeltaédn Matinkyl&-
Kivenlahti metrotunneli. (hyvéksytty kaupunginval-
tuustossa vuonna 2013).

Kalastajantien lansipuolella olevalla alueella on puis-
toaluetta, katualuetta ja opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta, joka vuonna 1989 vahvis-
tetussa asemakaavassa varattiin koulun korttelia var-
ten. Sivistystoimella ei ole enaa koulutarpeita talle
alueelle.

Kalastajantien itdpuolen alueella, ja osin Kalastajan-
tien katualueella:

Tiistinniitty 1, asemakaavassa, alue 311800 (vahvis-
tettu YM vuonna 1989) ja Tiistinniitty | asemakaavan-
muutoksessa, alue 311500 (vahvistettu YM vuonna
1985) on Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteyk-
sen katualuetta ja osin Suomenlahdentien pohjois-
puolen puistoa. Jousenpuiston- Matinkylan metrotun-
neli, alue 920300 maanalainen asemakaava
(hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 2009) ja Matin-
kyla- Kivenlahti metrotunneli, maanalainen asema-
kaava, alue 940100 (hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa vuonna 2013) sisaltavat kaava- alueen
maanalaisia metron toimintoja. Matinkylan keskus I1-
Matinkallio, alue 312000 (314060) (Vahvistettu YM
1998) asemakaava on voimassa Suomenlahdentien
pohjoispuolen puistoalueella, jonne on kaavoitettu
joukkoliikennevaraus mahdollisesti maan pinnalla kul-
kevaa metroa varten. Tynnyripuisto, alue 312005,
asemakaavan muutos (hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 2016) on Suomenlahdentien katualuetta.
Tiistila Il, asemakaava ja asemakaavan muutos,
alue 310600 (vahvistettu YM vuonna 1988) Suomen-
lahdentien etelapuolella on puistoaluetta ja huoltoase-
malle varattua korttelialuetta, jonka kerrosluku on |
1/3 ja tehokkuus on e= 0.5. Tiistil&, alue 310400 (hy-

vaksytty kaupunginvaltuustossa 1974 ja 1977) ase-
makaava koskee Rajakallionsyrjan kevyenliikenteen-
vaylaa, joka on varattu yleiselle jalankululle. Kadun
ylittava jalankulkukatu on merkitty Kalaonnentien
kaantopaikan jatkeeksi.

Suunnittelualueen keskella kulkee kaksi katua, nimel-
tdan Suomenlahdentie ja Kalastajantie.

Suunnittelualueen ulkopuolella, sen lantisimmén osan
pohjois- ja lansipuolella on Tiistinlaakso-niminen
puisto ja puiston pohjoispuolella on rakennettuja
asuinkortteleita ja yleisten rakennusten korttelialue.
Kalastajantien itdpuolella suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa paaosin rakennettuihin pientalo- ja ker-
rostalokortteleihin. Suomenlahdentien etelapuolella
kaavamuutosalue rajautuu puistoalueisiin ja asuinker-
rostalojen- seké toimisto- ja teollisuusrakennusten
korttelialueisiin.

Kuva 7: Ote ajantasa-asemakaavasta. Kuvassa on esitetty Tiis-
tinlaakson asemakaavamuutoksen alustava aluerajaus.
© Espoon kaupunki.

Aloite ja perittavat maksut

Kalastajantien lansipuolen asemakaavan muutosta
asumiseen on hakenut 28.9.2006 Espoon kaupungin
kiinteistopalvelukeskus myds yksityisten maanomista-
jien puolesta. Kalastajantien itdpuolen asemakaavan
muutosta on hakenut tonttiyksikkd 9.5.2017.

Hakija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannuk-
set (MRL 59 8§).

Sopimukset

Asemakaavan muutos saattaa edellyttdd maankaytto-
sopimuksen (MRL 91b 8) laatimista. Maankayttdsopi-
musneuvottelut hoitaa tonttiyksikko.

MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Ison Ome-
nan valitttmassa laheisyydessé sijaitsevan Suomen-
lahdentien ymparistdn liittaminen tiivimmaksi osaksi
Matinkylan keskustaa.

Suunnittelualueen sijaitessa noin 0,5 km - 1 km sé-
teella Matinkylan ja Espoonlahden metroasemista, ja
kauppakeskus Ison Omenan ja metrokeskuksen seké
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tulevaisuudessa myds Finnoon metroaseman yhtey-
dessé olevien palvelukeskittymien valitttmassa lahei-
syydessd, on kaupungin tavoitteiden mukaista kehit-
tdd alueen maankayttda ja tiivistdd metroradan vartta.
Suomenlahdentien varsi tarjoaa merkittdvimman uu-
den kehittdmispotentiaalin Matinkylan kaupunkikes-
kuksen laajentumiselle metron vaikutusalueella.

Alueella on tunnistettu liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahtamispaikkoja. Espoon kaupunki aikoo hakea
luonnonsuojelulain (1096/1996) 49 83 momentin mu-
kaista lupaa saada poiketa 49 §1 momentissa tarkoi-
tetusta liito-oravan suojelusta Matinkylassa, Suomen-
lahdentien varrella Tiistinlaakson asemakaavan
mahdollistamiseksi.

Espoossa on laadittu arvio Etela-Espoon liito-oravien
suotuisasta suojelutasosta. Arvion perusteella Etela-
Espoon liito-oravakannalle kokonaisuutena on kriitti-
sintd, sailyykd ité-lansi-suuntainen kulkuyhteys Matin-
kylan ja Kaitaan valilla. Tama yhteys on mahdollista
sailyttad, vaikka Suomenlahdentien liito-orava-alu-
eelle rakennettaisiin.

Suunnittelussa pyritdan I6ytamaan tasapaino voimak-
kaasti kehittyvien hyvien liikenneyhteyksien varteen
sijoittuvien kortteleiden tehokkaan rakentamisen ja la-
hialueen luontoarvojen ja maisemallisten reunaehto-
jen valilla.

Kaavanmuutoksella lisataan asuntotonttivarantoa hy-
van saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alu-
eidenkayttétavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mu-
kaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta, paatds 24.5.2017,
asemakaavan muutoksen lahtokohdat ja tavoit-
teet: (Kalastajantien lansipuolesta kaytetaan tassa ni-
mitysté Tiistinlaakso ja itdpuolesta nimitysta Kalator-
panpuisto.)

Toiminnalliset tavoitteet

Suomenlahdentien varsi tarjoaa merkittavimman uu-
den kehittdmispotentiaalin Matinkylan kaupunkikes-
kuksen laajentumiselle metron vaikutusalueella. Alu-
een tehokas kaavoitus toteuttaa Espoolle asetettuja
maankayton, asumisen ja liikenteen- tavoitteita.

Suomenlahdentieta kehitetdan bulevardimaisena ko-
koojakatuna, joka yhdistda Matinkylan ja Finnoon
keskustaa. Alueen asuntorakentamispotentiaali hyo-
dynnetaan jo rakennetun kunnallistekniikan alueella.
Monipuolista toimintaa mahdollistetaan edistamalla
paikkojen verkoston syntya.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa olevien
luontoarvojen sailymisen edellytykset turvataan.

Suunnittelussa huomioidaan metrotunnelin ja metro-
kuilun sijainti sek& merivesitulvan ja pohjaveden pin-
nan tason vaikutukset rakentamiseen.

Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Suunnittelussa huomioidaan kahden metroaseman
l&heisyys ja alueen kaupunkirakenteen mittakaava.
Kaupunkirakennetta pyritaén eheyttdmaan ja selkeyt-
tamaan.

Rakentaminen muodostaa urbaania kaupunkitilaa,
joka liittyy luontevasti Matinkylan keskukseen, Fin-
noon alueen itdreunaan ja suunnittelualueen pohjois-
ja etelapuolella oleviin ja suunniteltuihin asuinaluei-
siin. Kalatorpanpuiston alue on tiivista ja tehokasta
aluetta, jossa on toiminnallisuutta ja kaupunkikuval-
lista vaihtelua. Tiistinlaakso muodostaa vaihtumis-
vyobhyketta tehokkaan rakentamisen ja rakentamatto-
man luonnontilaisuuden vélille.

Jatkosuunnittelussa otetaan edelleen huomioon kau-
punkisuunnittelulautakunnan péatos 2.3.2016 koskien
Tiistila ll-asemakaavaa, jossa lautakunta korostaa riit-
tavan laajan alueen asemakaavoituksen viemisesta
eteenpain seka esittaa huolen Tiistinlaakson kadun-
varren rakennusten massoittelun ja korkeuksien
osalta. Nyt esitellyistéa kaupunkirakenteen alustavista
viitesuunnitelmista vaihtoehto B on toista paremmin
lautakunnan naiden ja aikaisempien linjausten mukai-
nen.

Kalastajantien lansipuolinen rakentaminen sijoitetaan
kadun varteen niin, ettd Suomenojan lintukosteikon
suuntaan jaa riittava suojavyohyke, jolle ei osoiteta
muuta kayttoa ja ettéa suunnitellun korttelin poikki kul-
keva ekologinen yhteys voidaan varmasti turvata.
Korttelin mahdollisen rakentamisen vaikutukset lintu-
kosteikkoon tutkitaan huolellisesti.

Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Alue muodostaa osaltaan Matinkylan reunaa Finnoon
lintukosteikon suuntaan ja eheyttda Kalastajantien ja
Suomenlahdentien risteysalueen kaupunkikuvaa.
Tiistinlaakson alueella tutkitaan mahdollisuutta kau-
punkimaiseen puurakentamiseen.

Kalatorpanpuiston alueelle tavoitellaan urbaania kes-
kustamaista tehokkuutta ja rakentamisen laatua. Alu-
een rakentaminen kertoo lahestyvasta keskustasta,
se luo uutta Matinkylan identiteettia ja imagoa kau-
punkitaiteen keinoin.

Maisemalliset tavoitteet

Alueen suunnittelussa huomioidaan suunnittelualu-
een reunasta toiseen tapahtuva vaihettuminen luon-
nontilaisesta viheralueesta aluekeskukseksi.

Piha- ja viheralueet suunnitellaan mahdollisimman
laajoiksi, yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi, jotta saavute-
taan vehreaa ja viihtyisaa, urbaania ymparistéa. Kort-
telit liitetdan luontevasti ymparistén korkoihin, ympa-
roiviin kortteleihin ja viheralueisiin seka
kosteikkoalueeseen noudattaen Finnoon alueen
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suunnittelussa laadittuja periaatteita. Alueella viivyte-
tdan ja mahdollisuuksien mukaan imeytetaan huleve-
sid. Suunnittelussa huomioidaan tulvariskialue.

Liikenteelliset tavoitteet

Osoitetaan sujuvat yhteydet metrokeskukseen ja
suunnitellaan Suomenlahdentien varteen pyoréilyn
laatureitti.

Edistetadn laadukkaiden kaveltavien ja pyorailtavien
kaupunkitilojen syntya.

Yleiskaavan mukaisuus
Suunnittelualue sijoittuu kahden metroaseman véliin
Matinkylan keskustaan.

Espoon eteldosien yleiskaavan virkistysaluetta ote-
taan kaavamuutoksella asumiseen Suomenlahden-
tien varrelta. Virkistysalue ei ole merkittéava virkistys-
alueverkoston kannalta. Se on meluolosuhteiden,
ilmanlaadun ja maastonmuotojen kannalta osin vaike-
asti virkistykseen kaytettavaa aluetta. Aiemmissa
asemakaavoissa nditad kadunvarren alueita oli varattu
metron pintarakenteille, mutta ndma varaukset jaavat
tarpeettomiksi, koska metro toteutetaan tunnelissa.

Asemakaavan muutos on Espoon eteldosien yleis-
kaavan kokonaistavoitteiden mukainen.

Aiemmat kaavaan liittyvat paatdkset
Kaupunkisuunnittelulautakunta (ksl), paatos
14.2.2012: Matinkylan metroaseman lahialueilla
maankayttda tehostetaan huolehtien alueen viihtyi-
syydesta ja palveluista. Suomenlahdentiesta suunni-
tellaan bulevardi, jota rakennuskantaa monipuolista-
vat asuinkorttelit reunustavat. N&ista saatavilla tuloilla
mahdollistetaan muuta rakentamista.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto,
paatos 14.1.2013: Kaupungin elé ja asu -keskus si-
joittuu Suomenlahdentien varteen, mahdollisimman
lahelle metroasemaa. Keskuksen laheisyyteen vara-
taan mahdollisuus sijoittaa itsendiseen senioriasumi-
seen soveltuvaa asumista.

Ksl paatos 2.3.2016/ Tiistila 1l- asemakaavan kasit-
tely: Linjattiin tarve riittdvan laajan alueen asemakaa-
voituksen viemisesta eteenpéin ennen jatkokasittelya
seka esitettiin huoli Tiistinlaakson kadunvarren raken-
nusten massoittelun ja korkeuksien osalta.

Kaavaan liittyvat muut suunnitelmat

Kalastajantien lansipuolinen alue: Asemakaavan
muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoi-
tuskatsauksessa vuonna 2013. Kaavamuutos on tuol-
loin ollut nimeltéan Tiistinniitty 11, alue 311802.

Kalastajantien lansipuoliselle alueelle on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (oas) ja se on ollut
nahtavilla 21.12.2015- 25.1.2016. Tuolloin alue on ol-
lut nimeltddn Tiistinlaakson asemakaava- alue. Nah-

tavillaoloaikana on saatu mielipiteita vajaat 20 kappa-
letta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pi-
detty 7.6.2016 keskustelutilaisuus. Uudenmaan Elin-
keino-, liikenne- ja ympaéristokeskus on todennut
oasin riittavyyden.

Kalastajantien lansipuolen yksityisten maanomistajien
kanssa on pidetty yhteiskokouksia kaavamuutoksesta
kevaalla 2016 ja 2017.

Suunnittelualueen lansirajaan rajautuva Finnoon kes-
kuksen asemakaavaehdotus hyvaksyttiin lisdyksin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa nahtaville
28.3.2017. Se oli nahtavilla 2.5.-1.6.2017. Tavoit-
teena on vieda ehdotus kaupunkisuunnittelulautakun-
nan kasittelyyn seuraavan kerran kevaalla 2018.

Tiistinlaakson kaavamuutosalueen lansipuolella sijait-
sevalle viheralueelle rakennetaan uusi kevyen liiken-
teen reitti, joka toteutetaan siten, ettéa Finnovikenin
kosteikkoa kiertava liito-oravien yhteys sailyy 20 — 70
m leveana ja alueella sijaitsevat marskiviholaisen
elinymparist6 seka linnustolliset arvot sailyvat.

Kuva 8: Ote Finnoon keskuksen nahtavilla olleesta asemakaa-
vaehdotuksesta. Kuvassa on esitetty Tiistinlaakson asemakaa-
vamuutoksen alustava aluerajaus.

© Espoon kaupunki.

Kalastajantien itapuolen alue: Asemakaavan muutok-
sen vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskat-
sauksessa vuonna 2013. Kaavamuutos on ollut ni-
meltaan Tiistinniitty |, alue 311501.

Kalastajantien itapuolen yksityisen maanomistajan
kanssa on keskusteltu kaavamuutoksesta kokouk-
sissa lokakuun 2016 ja toukokuun 2017 valilla.

Huoltoasemarakennusten korttelialueella 23180 on
voimassa rakennuskielto asemakaavan muuttamista
varten 10.12.2018 asti. Rakennuskielto on tullut voi-
maan 10.12.2014 ja sité on jatkettu kerran.

Matinkylasta Kivenlahteen ulottuvan Lansimetron
jatkeen rakennussuunnittelu on kdynnissa. Asemien
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vélisilla tunneliosuuksilla on 600 - 700 metrin véalein
pystykuilut, joissa on paineentasaus- ja savunpoisto-
kuilu ja/ tai poistumistieporrasyhteys maanpintaan.

Asemakaavan muutosalueen laheisyyteen, Suomen-
lahdentien etelépuolelle on suunniteltu Suo-menlah-
dentien pystykuilu. Kuilurakennus sijoittuu metsén ja
avoimen alueen rajan tuntumaan.

Kuilurakennuksen ymparilla on tasattu alue huolto-
ajoa ja pelastusyhteytta varten. Huoltoyhteys kuilura-
kennukselle jarjestetddn Suomenlahdentielta.

Asemakaavan muutosalueella, Kalastajantien ja Suo-
menlahdentien risteyksen koillispuolella sijaitsee Tiis-
tilan pystykuilu, joka on metron poistumis-, savun-
poisto- ja paineentasauskuilu. Savunpoistolaitteiden
paivaaikainen koekéaytto ja tunneleiden ybaikaisen
huollon tuuletus aiheuttavat melua ympéristoon. Teh-
dyissé meluselvityksissa todetaan, etté asia on rat-
kaistavissa tarkoituksenmukaisin toimenpitein.

Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteysalueen
lounaispuolelle suunnitellaan asuinkerrostalokorttelia
kaavanimelld Tiistila 1l, alue 310602. Osallistumis- ja
arviointissuunnitelma oli nahtavilla 22.12.2014—
27.1.2015. Kaupunkisuunnittelulautakunta on késitel-
Iyt kaavaehdotusta 3.2.2016, 17.2.2016 ja 2.3.2016,
jolloin se palautettiin valmisteluun.

Suunnitteilla on Etela-Espoon lapi kulkeva pydréilyn
laatureitti, Lansibaana, joka muodostaa yhtenaisen

pyorailyreitin Helsingista Kivenlahteen. Suunnittelu-
alueella Lansibaana kulkee Suomenlahdentien var-

ressa, jossa nykyisen pyoratien laatutasoa paranne-
taan.

Asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmat
Yleisten rakennusten ja huoltoasemarakennusten
korttelialueille ja osin puisto- ja katualueille tutkitaan
asumisen, liike- ja palvelutilojen ja puiston sijoitta-
mista.

Suunnittelualueelle on tehty kaksi erilaista viitesuun-
nitelmaa, vaihtoehdot A ja B, joiden sisélto eroaa toi-
sistaan. Molemmissa vaihtoehdoissa on haettu Suo-
menlahdentielle "paakatumaista” ilmetta.
Rakentamiseen kaytettavat alueet ovat verrattain ka-
peita, siitd huolimatta on tavoiteltu rakentamisen te-
hokkuutta. Alueen paakayttotarkoituksena on asumi-
nen. Lahimpana Matinkylan keskusta sijaitseviin
kortteleihin voidaan sijoittaa erityisasumista.

Metrotunnelin ja metrokuilun sijainti on huomioitu kel-
larien rakentamisessa ja kuilun laheisyydessa raken-
tamisen sijoittelussa ja kayttotarkoituksissa.

Kalastajantien lansipuolisen alueen perustamisolot
ovat heikot ja alimman rakentamisen ja pelastusreit-
tien tason méaarittdd meritulvakorko. Heikot perusta-
misolot edellyttéavéat rakennusten liséksi myos kulku-
yhteyksien, autopaikkojen ja leikkipaikkojen

perustamiselta suurempia investointeja. Alueella tutki-
taan mahdollisuutta puurakentamiseen. Rakentami-
sen volyymi keskittyy Suomenlahdentien ja Kalasta-
jantien varteen rajaten selkedsti katutilaa ja avautuen
Finnoon jokilaakson suuntaan. Korttelin korkeimmat
rakennukset sijaitsevat Suomenlahdentien varrella ja
Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteysalueen
tuntumassa.

Vaihtoehdossa A on Suomenlahdentien kivijalkaker-
roksessa toiminnallista monipuolisuutta; palvelu-,
liike- ja ty6tiloja. Vaihtoehdossa B on alueelle tuotu
palvelu- ja liiketilaa erikseen osoitettuihin kohtiin: pai-
vakoti alueen lapsille Kalatorpanpuiston pohjoispaa-
hén ja liiketilaa Suomenlahdentien aukion ympérille
sekdé Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteysalu-
eelle. Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteys on
kaupunkikuvallisesti merkittava ja nakyva paikka.

Korttelit liitetdan luontevasti ympéariston korkomaail-
maan. Hulevesia tarkastellaan tarkemmassa suunnit-
telussa. Meritulvakorko huomioidaan. Suomenlahden-
tien varrella on urbaani puistoalue, joka rajautuu
pohjoisessa leikkipuistoon. Kaupunkitaiteen hyodyn-
taminen suunnittelussa tulee jatkossa tarkemmin tut-
kittavaksi.

Pysékdinnin erilaisia jarjestamistapoja on tutkittu esi-
tetyissa vaihtoehdoissa: Kalastajantien l&ansipuolelle
on esitetty alueen vesiolosuhteista johtuen alueellinen
pysakointitalo vaihtoehdossa A: Korttelin keskelle si-
joitetaan nelikerroksinen pysakointilaitos. Ratkaisu
mahdollistaa maanvaraiset korttelipihat ja piha-aluei-
den saumattoman liittymisen luonnonalueisiin. Piha-
kannen alaista pysakointia esitetdén alueelle vaihto-
ehdossa B.

Kalastajantien itdpuolelle on esitetty pihakannen alai-
sia pysékointiratkaisuja vaihtoehdossa A ja keskitet-
tya pysakointitaloratkaisua vaihtoehdossa B: Ratkaisu
mahdollistaa maanvaraiset korttelipihat ja piha-aluei-
den saumattoman littymisen luonnonalueisiin. Yleista
pysakointia on sijoitettu katualueille. Ajoyhteydet py-
sakointitiloihin on osoitettu nykyisten tonttikatujen
kautta tai kokoojakaduilta keskitetyista tonttiliittymista.

Suunnittelualueen lansipuolella purolaaksossa sijait-
sevaa Finnovikenin kosteikkoa kiertavat liito-oravien
kulkuyhteydet on turvattu sijoittamalla suunnittelualu-
een rakentaminen riittdvan etdalle kriittisesta yhteys-
puustosta. Myds marskiviholaisen suojelualue jaa
suunnittelualueen lansipuolelle.

Korttelien suunnittelussa on huomioitu liikenteen ai-
heuttamien paastdjen ja melun vaikutusta alueella.
Haitoilta suojaudutaan sijoittamalla oleskelupihat ra-
kennusmassojen muodostamiin melukatveisiin ja
asuintilat riittdvan etaalle kaduista. Suojarakenteet
tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
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Suunnitteilla olevan Lansimetron jatkeen linja Matin-
kylasta Kivenlahteen kulkee osin asemakaavan muu-
tosalueen alla. Metron huoltokuilu sijaitsee suunnitte-
lualueella. Mikali metrorakenteiden péadlle sijoitetaan
pysékointid useampaan tasoon, tulee huomioida L&n-
simetron louhintarajojen asettamat mahdolliset rajoi-
tukset laitosten korkoihin.

Viitesuunnitelmissa alueelle on suunniteltu yhteensa
noin 60 000 — 70 000 k-m2 uutta rakennusoikeutta,
joka vastaa laskennallisesti noin 1 200 — 1 400 uutta
asukasta (1 asukas/ 50 k-m?). Vaihtoehdossa A on
Kalastajantien lansipuolella rakennusoikeutta noin
18 000 k- m? ja vaihtoehdossa B noin 15 000 k- m2,
Vaihtoehdossa A on Kalastajantien itdpuolella raken-
nusoikeutta noin 45 000 k- m? ja vaihtoehdossa B
noin 60 000 k- m2,

Kuvamateriaalia tehdyista viitesuunnitelmista on ta-
man osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena.

Suunnittelun toteuttaminen

Asemakaavan muutoksesta on tassa vaiheessa laa-
dittu kaksi viitesuunnitelmaa, vaihtoehdot A ja B. Kaa-
vaehdotusvaiheessa suunnittelu tarkentuu. Asema-
kaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arviointi

Kaavoituksen edetessa arvioidaan viitesuunnitelman
pohjalta asemakaavan muutoksen merkittavimmat
vaikutukset. Soveltuvin osin arvioidaan vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparis-
t6on, liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen,
luontoon ja maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yh-
dyskuntatalouteen. Vaikutukset esitetdan asemakaa-
van muutoksen kaavaselostuksessa. Vaikutusalu-
eena on suunnittelualue seka sen lahiymparisto.
Vaikutusarvioinnissa hyddynnetaén aikaisempia alu-
een kaavoituksen yhteydessa tehtyja selvityksia ja
tehd&an tarvittaessa lisaselvityksia.

Tehtyja selvityksia ovat mm.

Vaihtoehtoisia suunnitelmia tdssa dokumentissa esi-
tellylle kaavamuutosalueelle on tuotettu suunnittelun
eri vaiheissa ja eri nimisina.

Viitesuunnitelmissa on esitetty kaksi eri tyyppisté rat-
kaisuvaihtoehtoa alueelle, joista vaihtoehto A on ni-
meltéaan:

-Tiistinnitty | ja Il, asemakaavamuutosalueiden viite-
suunnitelmat, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja
Ramboll Finland Oy, 30.10.2015

ja vaihtoehto B on nimeltaan:
-Kalatorpanpuiston ja Tiistinlaakson viitesuunnitelmat,
A- konsultit, 1.9.2017

Liséksi on tehty muita selvityksia:
-Tiistinniitty | ja Il, osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man meluselvitys, Sito, 30.10.2015

-Tiistilan kuilun P1.4 ymparistémeluselvitys, Akukon
Oy, 17.2.2017

-Meluselvitys, Lansimetron pystykuilujen aiheuttamat
melutasot, WSP Finland Oy, 22.11.2011

- Matinkylé - Olari - valialueen kehittdminen, Arkkiteh
dit Anttila & Rusanen Oy, Ramboll, 2.11.2012

- Suomenlahdentien tilavaraussuunnitelma valill&a Fin-
noo — Matinkyld, WSP Finland Oy, 14.12.2012

- Matinkyla - Olari vélialueen kehittdminen, Liikenne-
ennusteet ja toimivuustarkastelut, Ramboll Oy 2012

- Suomenlahdentien liito-oravaselvitys 2017, Ympé&-
ristdsuunnittelu Enviro, 1.6.2017.

- Kalastajantien liito-oravaselvitys, Ymparistdsuunnit-
telu Enviro 14.11.2016.

-Eteld- Espoon liito- oravapopulaation suotuisan suo-
jelutason arviointi, Ymparistotutkimus Yrj6la Oy,
3.3.2016

-Suomenlahdentien ympariston liito- oravaselvitys,
Ymparistosuunnittelu Enviro, 25.8.2015

- Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen

hoito- ja kayttbsuunnitelma ja sen toteuttamisperiaat-
teet, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 24.4.2015

- Selvitys liito-oravien ja maankaytdén suunnittelun
yhteensovituksesta Espoonlahden ja Matinkylan
alueilla, Kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja
5/2014, 30.5.2014

- Finnoon keskeisten viheralueiden periaatteellinen
yleissuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto
Nakyma Oy, 9.11.2012

- Marskiviholaisen populaatiokartoitus Espoon
Suomenojalla 2012, Ymparistotutkimus Yrjola Oy
-Matinkyla-Olari luontoselvitykset 2012, Ymparistotut-
kimus Yrjola Oy.

- Suomenojan lintualue - Sailytettdvan alueen
rajaaminen linnuston perustella, Uusimman
uhanalaisarvion mukainen péaivitys 10.6.2011,
Ympéristosuunnittelu Enviro Oy

- Suomenojan tulvakartoitus ja tulvareittien selvitys,
FCG Planeko Oy, 2.3.2009

- Kalastajantien lansipuolen luontoselvitykset 2008,
Ymparistotutkimus Yrjola Oy
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaoikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka liséksi
viranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteis-
tyo jarjestetédan tydn kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)
Asemakaavatyo on kaynnistynyt taman osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistyosta osallisille. Se maarittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Mielipiteet (MRA 30 8)

Osalliset voivat osallistua kaavatyon valmisteluun
kertomalla mielipiteensé suunnitelmasta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
16.10.2017-14.11.2017. Kirjallisia mielipiteita
voi jattda 14.11.2017 klo 15.45 mennessé osoit-
teella: Kaupungin kirjaamo, PL 1, 02070 ESPOON
KAUPUNKI tai sdhkdpostiosoitteella:
kirfaamo@espoo.fi. Kirjaamon kayntiosoite on Sil-
takatu 11, kauppakeskus Entresse. Kaavan nimi ja
aluenumero (Tiistinlaakso asemakaavan muutos,
alue 311802) on mainittava.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus asemakaavan
muutoksen lahtokohdista ja tavoitteista jarjes-
tetdén Ison Omenan palvelutorilla, 3. krs (Suomen-
lahdentie 1), kokoustila Stage keskiviikkona

1.11.2017 klo 17.00 - 18.30.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja sel-
vitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on,
ettd se kasitellaédn kaupunkisuunnittelulautakunnassa
syksylla 2018. Kaavaehdotus on taman jalkeen julki-
sesti nahtavilla 30 péivan ajan, jolloin siitd on mahdol-
lisuus jattdd muistutus. Muistutus tulee toimittaa kir-
jallisena nahtavillaolokuulutuksessa mainitulla tavalla
ja aikataululla. Viimeistadn ehdotusvaiheessa pyyde-
taan tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kéasittelee kaavaehdo-
tuksen seka siitd saadut muistutukset ja lausunnot.
Kasittelyn jalkeen lahetetddn kaupungin kannanotto
kunkin muistutuksen ensimmaiselle osoitteensa il-
moittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotukseen
tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen

nahtaville (MRA 32 §).

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus léhetetdén kau-
punginhallituksen kasiteltdvéksi. Kaavan hyvaksymi-
sestd paattaa valtuusto. Hyvaksymispaatoksesta
on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Nahtavillaoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista kuulutetaan kaupungin ilmoitusleh-
dissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa. Li-
saksi kaava-alueen ja lahinaapuruston
maanomistajille sekéa asukasyhdistykselle lahetetdan
kirje. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
kaupungin ilmoituslehdissé ja kirjeitse niille muistutta-
jille, jotka ovat sitd pyytédneet kaavan nahtavillaoloai-
kana.

Kaava-aineiston virallinen néhtavilldolopaikka on
Espoon teknisen ja ympaéristétoimen asiakaspal-
velu (kayntiosoite: Virastopiha 2 C, 1. kerros, Es-
poon keskus). Eri kaavavaiheissa aineistoa on esilla
myos Matinkylan yhteispalvelupisteessa (osoite Suo-
menlahdentie 1, Kauppakeskus Iso Omena, Palvelu-
tori) ja kaupungin verkkosivuilla: www.espoo.fi/kaa-
Voitus

Lisatietoja
Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Outi Ruski, p. 043 825 3629
(Jaana Hietanen - Koninki, p. 043 825 5215)

Katariina Peltola (maisemasuunnittelu),
p.043 825 5200

Salla Karvinen (likennesuunnittelu), p. 046 877 3001

Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus
YM = ympéristoministerio

oas = osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta


mailto:kirjaamo@espoo.fi
http://www.espoo.fi/kaavoitus
http://www.espoo.fi/kaavoitus

ESPOO Kaavanimi asemakaavan muutos, alue 311802
ESBO Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
s.10/12

Paivays ja allekirjoitus
Espoossa, 18.9.2017

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja

ALUSTAVIA SUUNNITELMAVAIHTOEHTOJA:

Kuvat 9a ja 9b: SUUNNITELMAVAIHTOEHTO A, Havainnekuva ja aluenakyma
lounaasta, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, 30.10.2015
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A BT

Kuvat 10a jal0Ob: SUUNNITELMAVAIHTOEHTO B, Alueen havainnekuva ja
aluenékyma lounaasta, Arkkitehtitoimisto A- konsultit Oy, 1.9.2017

Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvia suunnitelmia liitteenéa:

Liite 1

SUUNNITELMAVAIHTOEHTO A

-Tiistinnitty 1 ja 11, asemakaavamuutosalueiden viitesuunnitelmat, Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja Ramboll Finland
Oy, 30.10.2015

Liite 2
SUUNNITELMAVAIHTOEHTO B
-Kalatorpanpuiston ja Tiistinlaakson viitesuunnitelmat, A- konsultit, 1.9.2017
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Kaupungin verkkosivuille: www.espoo.fi’lkaavoitus laitetaan lisdksi seuraavat materiaalit:

Liite 3

-Tiistinniitty | ja Il, OAS meluselvitys, Sito, 30.10.2015

Liite 4

-Tiistilan savunpoistokuilun ymparistémeluselvitys, Akukon Oy, 17.2.2017

Liite 5

- Suomenlahdentien liito-oravaselvitys 2017, Ymparistésuunnittelu Enviro, 1.6.2017
Liite 6a ja 6b

- Kalastajantien lansipuolen luontoselvitykset 2008, Ymparistotutkimus Yrjola Oy
- Matinkyla-Olari luontoselvitykset 2012, Ymparistotutkimus Yrjola Oy
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