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Asianumero 4583/10.02.03/2019

Alue 140308 . (880/10.02.03/2017)
Laaksolahti Il

Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Laaksolahdessa sijaitsevalla asemakaavan muutoksella mahdollistetaan pien-
talotonttien lohkominen istutettavaksi tarkoitetulle tontin osalle seké puisto-

alueelle. Asuntojen lukumaararajoitus poistuu.

Suunnittelualueen rajaus on muuttunut. Alueen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut aiemmin nahtavilla 19.3.-19.4.2018. Kyseisena aikana annetut
mielipiteet huomioidaan edelleen kaava-alueen valmistelussa.
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Kuva: alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Leppéavaaran suuralueella
Laaksolahdessa, Oksatien ja Latvatien valisella alu-
eella. Alue késittaéd kolme kiinteistoé 49-60-84-6 (eril-
lispientalojen korttelialue) sek&a 49-413-5-352 ja 49-
413-5-359 (puistoalueita). Varsinaisen kaavanmuu-
toksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueen erillispientalojen korttelialueella on
1974-1978 valmistuneita yksikerroksisia pientaloja,
joista 11 on kahden asunnon ja 2 yhden asunnon ta-
loja. Lisaksi alueella on autokatoksia ja parkkialuetta.
Tontilla on kayttamaténta rakennusoikeutta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa, puistoalueena ole-
valla osalla, kasvaa paaosin puustoa. Alueen lapi ei
kulje polkuja.

Suunnittelualueen l&api kulkee voimalinja. Osa alu-
eesta on jyrkkaa rinnetté laskeutuen luoteeseen. Tay-
dennysrakennettavaksi suunnitelluilla alueen osilla
kasvaa puustoa.

Suunnittelualueen ymparist6 on pientalovaltaista
asuinaluetta. Lahiymparistéssa on Kuttulammen-
puisto, jossa myds leikkipaikkoja. Lahimpaan paiva-
kotiin on matkaa noin 0,5 km ja lahimp&én kouluun
noin 1 km. L&himmat paivittéiskaupat sijaitsevat Lah-
derannassa noin 1 km paassa.

Suunnittelualueen liikenneellinen sijainti on Oksatien
ja Latvatien valissa. Molemmat kadut ovat paattyvia
tonttikatuja. Kulku néille kaduille tapahtuu Runkotieta
pitkin, joka taas on paikallisten kokoojakatujen Kuusi-
nevantien ja Laaksonpohjantien liittymakohdasta er-
kaneva katu. Laaksonpohjantie yhdistyy paikalliseen
kokoojakatuun, Laaksolahdentiehen, joka yhdistyy
lounaispaéstaan Lahderannantiehen (alueellinen ko-
koojakatu) ja pohjoispaastaan Pitkdjarventiehen (paa-
katu). Kuusinevantie yhdistyy kaakkoispaassaan Rii-
hiniityntiehen, joka on paéakatu.

Oksatie ja Latvatie ovat samansuuntaisia sorapaallys-
teisia katuja, joiden varrella ei ole jalankulku- ja/tai
pyoréteitd. Kadut paattyvét eteldosastaan ajoneuvolii-
kenteeltd, mutta mahdollistavat jalankulun ja py6réi-
lyn lounaaseen, kohti Lahderannantietd. Oksatie
muuttuu samalla Hirsitieksi ja Latvatie Hirsikallion-
tieksi. Suunnittelualueen lahikaduillakaan ei paaasi-
assa ole kavely- ja pyorateitd. Kadut ovat kuitenkin
suhteellisen lyhyita ja paattyvia tonttikatuja.

Suunnittelualueen l&histolla ei ole asemakaavassa
varattua yleista pysakdintid. Katujen kapeus voi vai-
keuttaa myds mahdollisen kadunvarsipyséakdinnin to-
teutusta. Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat kohtalai-
set. Aluetta ympéardivien isojen katujen varsilla on

varsin toimiva bussiliikenne Espoon sisalla seka Hel-
singin ja Vantaan suuntiin.

Maanomistus

Korttelin 60084 tontit 6, 5:352 ja 5:359 ovat yksityi-
sessa omistuksessa. Ymparoivat katu- ja virkistysalu-
eet omistaa Espoon kaupunki.

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM
8.11.2006) alue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suun-
nittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka-
sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakenta-
misalueet.Suunnittelualueen kautta kulkee 100 kV:n
voimajohtolinja.

&l :
Kuva: Ote yhdistetystd Uudenmaan maakuntakaavasta (5/2019
© Uudenmaan liitto).

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen
17.2.2010) alue on varattu nykyisellaan sailyvaksi
asuntoalueeksi, jossa asemakaavaa muutettaessa
turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja
ympéristokuvaan soveltuva kehittaminen. Alueen
poikki kulkee paavoimansiirtolinja.
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kaupunki).

Suunnittelualue koostuu kahden voimassa olevan
asemakaavan yhdistelmasta. Asuintontin alueella on
voimassa asemakaavan muutos Laaksolahti I,
alue 140307 (lainvoimainen 25.4.2007). Asuintontti
on siina osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO-1), jonka tehokkuusluku on e=0.20. Alueen suu-
rin sallittu kerrosluku on Il ja suurin sallittu asuntojen
lukum&ara rakennusalalla on 23. Autopaikkoja

on rakennettava vahintdan 2 / asunto. Asuinraken-
nusten ja muiden meluherkkien toimintojen rakennus-
ten ulkokuoren &aneneristavyyden lentomelua vas-
taan tulee olla vahintdan 30 dBA. Minimitonttikoko on
700 m2. Korttelialue on toteutettava yhtenaisen suun-
nitelman mukaisesti. Alueen Oksatien puoleisella si-
vulla on istutettavan alueen merkinta ja pohjois-
osassa on voimajohtolinjan vaara-aluemerkinta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa oleva Oksarinne-ni-
misella puistolla on voimassa asemakaava Laakso-
lahti Il, alue 140300 (lainvoimainen 5.7.1976). Alue
on paaosin merkinnalla puistoalue (P). Alueen poh-
joisnurkkaan on varattu kaistale muuntaja-alueeksi
(VM). Muuntajaa ei ole rakennettu. Osassa puistoalu-
eesta on voimajohtolinja vaara-aluemerkinta.

\.-w"':.-s ,‘ b 5
Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta (11/2019, © Espoon kau-
punki).
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Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 3.10.2019 hakenut kortte-
lin 60084 maanomistaja. Hakija maksaa kaavanmuu-
toksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa LAhderannan palvelui-
den vaikutuspiirissa olevan tontin lohkominen ja kah-
den uuden asuinpientalon rakentaminen, jotta tontille
osoitettu rakennusoikeus saadaan taysimaaraisesti
hyddynnettyd. Suunnittelussa huomioidaan tayden-
nysrakentamisen sovittaminen kaupunkikuvaan.

Suunnitelman kuvaus

Alustavan suunnitelman mukaan saman omistajan
omistamat tontti 6 (erillispientalojen korttelialue) ja ti-
lat 5:352 seka 5:359 (puistoalueita) on tarkoitus loh-
koa siten, etté& Oksatien varteen muodostuu kaksi
asuinpientalotonttia, joiden pinta-alat olisivat noin 800
- 1 300 m2. Toinen uusista tonteista sijoittuu paaosin
nykyisessa kaavassa istutettavaksi tarkoitetuille tontin
osalle ja toinen tontti puiston osalle. Liséksi tontti 6:n
pysakointialuetta laajennetaan nykyisen puistoalueen
puolelle.

Suunnittelualueen erillispientalojen korttelialueen
tonttitehokkuus on télla hetkella e=0.20. Suunnitel-
man mukaan tonttitehokkuus kasvaa hieman
(e=0.21...0.22) ja laajenee koskemaan koko suunnit-
telualuetta.

Kuvamateriaalia suunnitelmasta on taman osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Suunnittelun toteuttaminen
Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Vaikutusten arviointi

Viitesuunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa
arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittavimmat
vaikutukset. Soveltuvin osin arvioidaan vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon,
likenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, luon-
toon, maisemaan, ihmisten elinoloihin sekéa yhdys-
kuntatalouteen. Tarkeimmat vaikutukset esitetaan
kaavaselostuksessa. Vaikutusalueena ovat korttelit
60063 ja 60084 seka naiden lahiymparistd. Vaikutus-
arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia alueen kaa-
voituksen yhteydessa tehtyja selvityksia ja tarvitta-
essa tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille
tarkoituksenmukaisin menetelmin.




ESPOO
ESBO

Laaksolahti Il, asemakaavan muutos, alue 140308
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
s.5/7

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaoikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka liséksi vi-
ranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvot-
teluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)
Asemakaavaty6 on kaynnistynyt tdman osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistytsta osallisille. Se maérittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksenperiaatteet ja
tavat.

Mielipiteet (MRA 30 8)

Osalliset voivat osallistua kaavatyon valmisteluun
kertomalla mielipiteensé suunnitelmasta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 23.3.—
23.4.2020. Kirjallisia mielipiteita voi jattaa
23.4.2020 klo 15.45 mennessa osoitteella: Kau-
pungin kirjaamo, PL 1, 02070 ESPOON KAU-
PUNKI tai sahkopostiosoitteella: kirjaamo@es-
poo.fi. Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11,
kauppakeskus Entresse. Kaavan nimi ja aluenu-

mero (Laaksolahti Il, 140308) on mainittava.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja sel-
vitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on,
etté se kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa
syksylla 2020. Kaavaehdotus on tdman jalkeen julki-
sesti nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdol-
lisuus jattdd muistutus. Muistutus tulee toimittaa kir-
jallisena nahtavilldolokuulutuksessa mainitulla tavalla
ja aikataululla. Viimeistaan ehdotusvaiheessa pyyde-
taan tarvittavat lausunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdo-
tuksen seka siitd saadut muistutukset ja lausunnot.
Késittelyn jalkeen lahetetdén kaupungin vastineet
kunkin muistutuksen ensimmaiselle osoitteensa il-
moittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotukseen
tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen
nahtaville (MRA 32 §).

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunkisuun-
nittelulautakunta. Hyvaksymispaatoksesta on mah-
dollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Nahtavillaoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla
www.espoo.fi/lkaavakuulutukset.

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja sen néhtavilldolon aikana mahdollisesti
pidettavasta asukastilaisuudesta kuulutetaan myos
kaupungin ilmoituslehdiss&; Lansivaylassa ja Hufvud-
stadsbladetissa.

Lisaksi tiedotetaan kaava-alueen ja lahinaapuruston
maanomistajia seka asukasyhdistyksia.

Kaavan hyvaksymispaattksesta tiedotetaan kaupun-
gin verkkosivuilla www.espoo.fi/lkaavakuulutukset ja
niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavan
nahtavillaoloaikana ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa. (MRL 67 §, MRA 94 §).

Kaava-aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivus-
tolla www.espoo.fi/asemakaavoituskohteet. Aineis-
toon voi tutustua myds teknisen ja ymparistétoimen
asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi)
ja Espoon asiointipisteissa.

Lisatietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Juha Miettinen, p. 040 508 9198

Katariina Peltola (maisemasuunnittelu), p. 043 825 5200
Kati Kinnunen (likennesuunnittelu), p. 040 521 9772
Sahkodpostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:
MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus
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Paivays ja allekirjoitus

Espoossa, 9.3.2020

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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KUVIA VALMISTELUAINEISTOSTA

Asemapiirros suunnitelmasta, arkkitehtitoimisto Saani Oy.



