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1.1

1.2.

1.3.

Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kalajarven keskustassa. Kyseisella kiinteistolla on viisi
vuonna 1986 rakennettua kaksikerroksista luhtitaloa seka muutamia talousrakennuk-
sia. Alue rajautuu lAnnessa Niipperintiehen, eteldssa Huurrepolkuun seka idassa ja
pohjoisessa oleviin viheralueisiin.

Suunnittelualueen pinta-ala on 8 959 m?. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus
on kiinteistolla 3 000 k-m? ja se on ylitetty 442 k-m?:lla. Kiinteiston etelapuolella ole-
valla luhtitalojen tontilla on likimain sama rakennusoikeus.

Aivan suunnittelualueen kohdalla, Niipperintien vastapuolella, on ostoskeskus, joka
sisaltdd muun muassa paivittaistavarakaupan, pizzerian ja apteekin.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella asuinrakennusten korttelialue (A) muutetaan asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK).

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 8 959 m?. Rakennusoikeus on 6 000 k-m?, joka
vastaa laskennallisesti rakennustehokkuutta e=0,67. Rakennusoikeuden méara nou-
see asemakaavan muutoksella 3 000 k-m?Z.

Suunnittelun vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut kiinteiston omistajalta, joka on
Espoon Asunnot Oy. Asemakaavan muutoshakemus saapui Espoon kaupungille
15.4.2016.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen
yhteydessa 26.9.2016. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla MRA 30 &:n
mukaisesti 24.10.-21.11.2016.
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2. Lahtokohdat
2.1. Suunnittelutilanne
2.1.1. Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet 14.12.2017.
Tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti
seuraavat tavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta.

e Tavoitellaan edellytyksia vahahiiliselle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensi sijassa olemassa olevaan rakenteeseen.

Tehokas liikennejarjestelma

o Edistetaan liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla en-
sisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Varaudutaan saan aari-ilmitihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

e Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

¢ Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnon-
perinndn arvojen turvaamisesta.

¢ Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotantoon ja sen logistisiin tarpeisiin.
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e Turvataan energiahuollon kannalta merkittévien voimajohtojen ja kaasuput-
kien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

Asemakaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.
2.1.2. Maakuntakaava
Voimassa oleva:

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa kaikkien
maankayttdmuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet. Lain-
voiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2007. Uuden-
maan vaihemaakuntakaavat taydentavét vahvistettua kokonaismaakuntakaavaa tiet-
tyjen teemojen osalta.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasséa on suunnittelualue osoitettu taa-
jamatoimintojen alueeksi (vaaleanruskea vari). Aluetta tulee suunnitella asumisen,
ympéristoonsa soveltuvien tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja
toimintojen alueena. Taman lisaksi Kalajarven keskuksen ymparisté6n on osoitettu
tiivistettavan alueen merkinta ruskealla raidoituksella. Tiivistettdvaa aluetta on suun-
niteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyoréilyyn tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Suunnittelualue kuuluu myés
pohjavesialueeseen, joka on rajattu siniselld katkoviivalla. Pohjavesialuetta koskevat
toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahenna pysyvasti pohjaveden méaa-
raé tai heikenna sen laatua.

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta.
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Kuva: Ote yhdistetysta voimassa olevasta Uudenmaan maakuntakaavasta (© Uudenmaan
liitto). Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella téhdella.

Vireilla oleva:

Kaikki maankayton keskeiset teemat kasittdvan Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuus
hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti maakunta-
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus on vélipaatoksellaan
22.1.2021 kieltéanyt valtuuston paatdksen taytantdénpanon kaavoista jatettyjen vali-
tusten perusteella.

Vireilla olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa suunnittelualueelle on punaisella ympy-
ralla osoitettu pieni keskustatoimintojen alue. Talla merkinnalla osoitetaan pienet kes-
kukset, jotka ovat kuntien hallinnollisia keskuksia tai asumisen, tydpaikkojen ja palve-
luiden keskittymid. Lisaksi kartalla on sinisella katkoviivalla merkitty tunnettu pohjave-
sialue.

Alla ote vireilla olevasta maakuntakaavasta Uusimaa-kaava 2050.
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Kuva: Ote vireillda olevasta Uudenmaa-kaava 2050:sta (© Uudenmaan liitto). Suunnittelualue
on osoitettu kuvassa keltaisella tahdella.
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Yleiskaava
Voimassa oleva:

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Kaava-alue kasittaa paaosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava sai lain-

voiman vuonna 1997.

Suunnittelualue on yleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Alue varataan

ensisijaisesti asuinpientaloille. Alueella sallitaan lisdksi tyotilojen rakentaminen edel-

lyttéden, etté ne eivét aiheuta haittaa asumiselle. Alue lansipuolella on keskustatoimin-

tojen alueeksi (punainen) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) méaari-
teltyja korttelialueita.

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (© Espoon kaupunki). Suunnittelualue on 0soi-
tettu kuvassa punaisella tahdella.

Vireilla oleva:
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Alueella on vireilla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava. Yleiskaavaehdotus oli
nahtavilla syys-lokakuussa 2020. Yleiskaavan hyvaksymiskasittely on kaynnissa ke-
vaan 2021 aikana.

Yleiskaavaehdotuksessa suunnittelualueella limittyvat keskusalue (punainen ympyra)
ja asuntovaltainen alue Al (tummanruskea). Kaava-alue sijaitsee siis hyvin lahella
kaavaehdotuksen mukaista Kalajarven kaupunkikeskuksen ydinta. Keskuksen kohde-
merkinndn alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
liketiloja seka asumista. Keskuksen kaupallisen mitoituksen lahtékohtana tulee olla
paikallinen kysynta.

Al-asuntoaluetta kehitetdan asumisen seka sita palvelevien toimintojen ja lahipalve-
lujen seka ymparistohairiota aiheuttamattomien elinkeinotoimintojen alueena. Asema-
kaavoituksessa aluetta kehitetaan tiiviina kaupunkimaisen rakentamisen alueena,
joka tukeutuu kavelyyn, pyorailyyn seka tehokkaaseen joukkoliikenteeseen. Al-asun-
toalueen korttelitehokkuus on paéasiassa e=0,6-1,5.

Alla ote vireilla olevasta yleiskaavasta.
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Kuva: Ote vireilla olevasta Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan kaavaehdotuksesta. (©
Espoon kaupunki). Suunnittelualue on osoitettu kuvassa keltaisella tahdella.

" —

2.1.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Kalajarvi la, alue 720100 (lainvoimai-
nen 14.1.1985).

Tontti on siind osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Alueella on rakennus-
oikeutta 3 000 k-m? ja se saa olla sijoitettuna neljélle rakennusalalle, joihin saa raken-
taa enintaan 2-kerroksisen rakennuksen. Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
alueelle saa rakentaa asuntojen kayttoéon tulevia varasto- ja yhteistiloja kuitenkin
enintaan 15 % merkitysta rakennusoikeudesta. Asemakaavassa on tontille osoitettu
myo6s pysakdintipaikka (p), ohjeellinen talousrakennusten rakennusala (t) seké paa-
osin avoimena niittyna tai nurmikkona hoidettava korttelin osa (n).
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Kuva: Ote voimassa olevista asemakaavoista (© Espoon kaupunki). Suunnittelualue on osoi-
tettu kuvassa punaisella rajauksella.

2.1.5. Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvéaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.1.6. Tonttijako

Asemakaava-alueelle on laadittu tonttijako ja kaavamuutoksen kohteena oleva tontti
on muodostettu tonttijaon mukaisesti.

2.1.7. Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

2.2. Selvitys alueesta
2.2.1. Alueen yleiskuvaus

Kalajarvella oleva suunnittelualue rajautuu lannessa Niipperintiehen, eteldssa Huur-
repolkuun seka idassa ja pohjoisessa oleviin viheralueisiin. Lahialueen asuintontit si-
saltavat 1-kerroksisia rivitaloja seka 2-kerroksisia luhtitaloja. Niipperintien vastapuo-
lella on ostoskeskus, joka siséltéa muun muassa paivittaistavarakaupan, pizzerian ja
apteekin.
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Suunnittelualue on kaavoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi, johon saa méaratyn
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asuntojen kayttoon tulevia varasto- ja yhteistiloja
enintdan 15 % merkitysta rakennusoikeudesta.

Tontilla on viisi kappaletta vuonna 1986 rakennettua 2-kerroksista luhtitaloa seka
muutamia talousrakennuksia. Asuinrakennukset ovat talla hetkella huonossa kun-
nossa.

Maankayttt

Maanomistus

Suunnittelualue koostuu yhdesta tilasta, jonka omistaa Espoon kaupungin omistuk-
sessa oleva vuokra-asuntoyhtié Espoon Asunnot Oy.

Rakennettu ympaéaristo

Suunnittelualue on Niipperintien pohjoisin asuinkortteli ennen Vihdintien risteysta.
Tontti vastaa kokonaisuudessaan korttelia 85046. Tontilla sijaitsee viisi kappaletta 2-
kerroksisia luhtitaloja, jotka on rakennettu vuonna 1986. Koko l&hiympéristo on ra-
kennettu voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue rajautuu liikenteellisesti pohjoispuolelta padkatutasoiseen Vihdin-
tiehen ja lansipuolelta Niipperintiehen, joka on luokitukseltaan alueellinen kokooja-
katu.

Niipperintien liikennemaara vuonna 2019 suunnittelualueen kohdalla oli noin 3 400
ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueen pohjoispuolella Vihdintiella likennemaara oli noin
12 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuoden 2050 ennustetilanteessa Niipperintiella
likennemaara on noin 4 600 ja Vihdintielld reilu 14 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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paatie tai padakatu
alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

Kuva: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raidelilkkenteen tavoiteverkossa (© Espoon kau-
punki). Suunnittelualue ympyroity keltaisella.

Jalankulku ja pyoraily

Alueen pohjoispuolella kulkevan Vihdintien eteldpuolella on yhdistetty jalankulku- ja
pyoréatie, joka on pyorailyn tavoiteverkossa vuodelle 2050 merkitty pyorailyn seuturei-
tiksi. Niipperintien molemmin puolin kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyoréatie, jolle pyo-
railyn tavoiteverkossa on merkitty baanan yhteystarve. Kaava-alueen etelaosa rajau-
tuu ajantasaisessa asemakaavassa jalankululle ja pyérailylle varattuun
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Huurrepolkuun, joka jatkuu polkuyhteytena suunnittelualueen itdpuolisen asuinkortte-
lin piha-alueelle ja siité edelleen Isonkorventielle.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa (© Espoon kaupunki).

Suunnittelualue ympyroity keltaisella.

Sisainen liikenne ja pysakaointi

Suunnittelualueen siséinen liikenne on jarjestetty tonttilittymana Niipperintieltd. Sa-
maa liittym&a Nupurintieltd kayttdd myos kaava-alueen etelapuoleisen korttelin 85045

pohjoisempi tontti numero 2.
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Pysakaointi on jarjestetty tontilla maantasossa Niipperintien varressa ja sen suuntai-
sena pysékointialueena. Lahimmat yleiseen pyséakaintiin tarkoitetut alueet sijaitsevat
alueen lansipuolella Ruskaniitty-kadulla (19 kpl), kaakkoispuolella Isomé&ki-kadun var-
ressa (15 kpl) seka lounaispuolella Pohjoisentien varressa olevan asukaspuiston yh-

teydessa (26 kpl).

0 250 500 m
Yleinen pysako|nt| | |
B Nykyinen
(] Kaava-alue

Kuva: Yleisen pysakoinnin sijainti suunnittelualueen ymparistdssa (© Espoon kaupunki).
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Joukkoliikenne

Suunnittelualueen ymparistdssa on kohtalainen joukkoliikennetarjonta. Aivan suunnit-
telualueen lansipuolella on Ruskatie-niminen pysakkipari, josta likennodidadn muun
muassa Leppavaaran ja Rinnekodin suuntiin. Alla olevassa kuvassa nakyy lahistén
muut pysakit, ja niilla likennoivat linjat. Kalajarven keskus -pyséakiltd on mahdollisuus
paasta Leppéavaaran liséksi Espoon keskukseen ja, joko Vantaankosken tai Martin-
laakson kautta, Helsinkiin. Vihdintien varren lahimmilta pysékkipareilta likenndidaan
muun muassa Leppavaaraan, Serenaan, Lahnuksen koululle ja Vantaan kautta Hel-
sinkiin.

KALAJARVI
7208 Vihdintie
i [®) 236(V) Leppavaaraas.

RUSKATIE
[®) 345(N) Elielinaukio 5

Niipperintie
=) 346 Kamppi

[®) 236(V) Leppivaaraas.
348(K) Kalajarvi
@ [E) 348(K) Kalajanv [®) 348(K) Kalajarvi

E] 349 Nemlahti
@ 349BK Kalajarvi

KORTESMAKI

KALAJARVEN KESKUS Vihdintie

ajarven puistotie
[®) 345(N) Rinnekoti

[ 346 Karkkila

o

=) 239 Leppavaaraas.

[®) 348(K) Rinnekoti
E] 349BK Lepsamanjoki
[®) 436(K,N) Elielinaukio
[®) 582(V) Espoontori

Kalajarvi

Isokorpi ,

Kuva: Joukkoliikenteen pysakkien sijainnit ja niilla liikenndivat bussilinjat suunnittelualueen
ymparistdssa (© HSL 2021).

Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueen ymparistossa tapahtuneet liikenneonnettomuudet viimeisen 10
vuoden aikana (2010 — 2020) nakyvat alla olevassa kuvassa. Tiedot on keratty Des-
tian yllapitamasta iLiitu-palvelusta. Aineistoissa ei ole yhtaan onnettomuutta, joka olisi
tapahtunut suoraan suunnittelualueella tai sen littymassa Niipperintielle, vaan onnet-
tomuudet ovat jakautuneet tasaisiksi yksittaisonnettomuuksiksi lahikaduille. Suurin
kasautuma on Niipperintien ja Vihdintien littymassa, mutta sekéaan ei kolmella liiken-
neonnettomuudella 10 vuoden aikana ole kovin merkittava likenneturvallisuuden kan-
nalta.
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Kuva: Liikenneonnettomuudet suunnittelualueen ymparistossa viimeisen 10 vuoden (2010 —
2020) aikana (iLiitu, © Destia 2021).

Palvelut

Suunnittelualueen lahimpéaéan kouluun, Kalajarven yhtenaiskouluun (luokat 1-9), on
matkaa noin 500 metria. Koulun vieressa sijaitsevat myods lahimmat paivakotipalvelut.
Lahimpaan ruotsinkieliseen kouluun (Rédskog skola, luokat 1-4) on matkaa noin 5
kilometrid. Lahin espoolainen lukio on Leppéavaaran lukio.

Espoon kaupungin Kalajarven palvelutori sijaitsee vain 200 metrin padssa suunnitte-
lualueelta. Palvelutorilta I6ytyy useita julkisia palveluja, esimerkiksi terveysasema,
neuvola, hammashoitola, kirjasto ja kaupungin palvelupiste.

Lahin paivittaistavarakauppa on Niipperintien toisella puolella, 50 metrin paassa. La-
hin postin palvelupiste on noin 2 kilometrin paassa, Vihdintien ja Lahnuksentien ris-
teyksessa sijaitsevalla huoltoasemalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Tontille on liitetty vesi-, jatevesi-, hulevesi-, kau-
kolampo-, sahko- ja tietoliikenneyhteydet.
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Luonnonolosuhteet

Kaava-alueen maasto on tasainen. Maanpinnan korot vaihtelevat valilla +45.1-+44.8.
Maaperé on savea. Alue rajautuu idassé ja pohjoisessa metsaisiin puistoalueisiin.
Puistoalueilla kulkee avo-ojia korttelia ympéaroiden. Avo-ojista puistoalueen vedet joh-
tuvat katuverkoston hulevesiputkiin.

Kaava-alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle. Kalajarvelle on tehty Kalajarven poh-
javesiselvitys vuonna 2005, jonka mukaan alue sijoittuu pohjavesialtaan alueelle. Alu-
eelle on annettu suosituksia, jotka on otettu huomioon kaavan laadinnassa. Pohjave-
siselvityksen suositusten ajantasaisuus on tarkistettu ELY -keskukselta.

Alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa eika tiedossa olevia luontoarvoja. Alueen
nykyinen kasvillisuus koostuu piha-alueen istutuksista. Alueella on puita, pensaita ja
nurmea.

Suojelukohteet
Kaava-alueella ei ole suojelukohteita.
Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualue sijaitsee melualueella, johon kantautuu nykytilanteessa liikkennemelua
Vihdintieltd ja Niipperintielta. Liikennemelu on suurimmillaan tontin pohjois- ja lansi-
puolella 55 - 60 dB:n tuntumassa. Ulko-oleskelualueet jaavat padasiassa kokonaan
alle vaaditun 55 dB:n ohjearvon. Tontin keskiosassa melutaso on noin 45 - 50 dB ja
etelapuolella alle 45 dB.
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. 0 10 20 30 40 50 m A
- = Olemassa oleva asuinrakennus LASKENNASSA KAYTETYT LIIKENNETIEDOT
[ = Olemassa oleva muu rakennus I EENNN [~—_| Tie/KAVL /Raskaita % / Yoajan likenne % / Nopeusraj. km/h

Niipperintie (Vihdintie-Pohjoisentie) / 3400/ 7 % / 8 % / 40 km/h
Niipperintie (Pohjoisentie-Suopurontie) / 3100 / 13 % / 8 % / 40 km/h
Vihdintie itaan Niipperintielta / 11962 /4 % /12 % / 60 km/h
Vihdintie lanteen Niipperintieltd / 11100/ 6 % / 12 % / 60 km/h

Liite Liikennemeluselvitys. Mittakaava 1:300 (Ad)
1A Kalajarvi la asemakaavan muutos, alue 720111, Niipperintie 97, Espoo. Laskentaruudukon koko: 3m x 3 m
R Melutason laskentaetaisyys: 1200 m
Nykyinen maankaytto ja likenne.

N o N I o Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
A, Tielikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22. Heijastusten lukumadr: 1

v <|f ® Koordinaattijarjestelmad: ETRS-GK25
s Raportti nro: PR5547-Y01 21.10.2020 PROMETHOR Korkeusjarjestelma: N2000

Kuva: Nykyinen melutilanne suunnittelualueella (© Promethor 2020).

Suunnittelualue kuuluu alueeseen, jolla asuinrakennusten ja muiden meluherkkien
toimintojen rakennusten ulkokuoren aaneneristavyys lentomelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen mahdollis-
tamalla kerrostalorakentaminen ja nostamalla seka rakennusoikeutta ettd suurinta
sallittua kerroslukua. Kaava-alue sijaitsee Kalajarven kaupunkikeskuksessa.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet:

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.10.-21.11.2016.
Aineistosta jatettiin 1 lausunto ja 12 mielipidettd. Lausunnossa haluttiin kiinnittdd huo-
miota pohjaveden laadun ja antoisuuden sailyttamiseen, joita vaalitaan mm. rakenta-
misaikaisten pohjaveden hallinta- ja laaduntarkkailusuunnitelmin.

Mielipiteissa keskeisimmat huolenaiheet liittyivat asemakaavoituksen vastaavuuteen
tulevan yleiskaavan ja Kalajarven alueen laajemman suunnittelun kanssa seka
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kiinteistdlle sallittavan rakentamisen kokoon ja soveltuvuuteen ymparistoonsa. Lisaksi
haluttiin tuoda esille huoli pohjavesialueelle rakentamisesta seké liikenneyhteyksien
ja pysakoaintialueiden riittdvyydesta kasvavalle asukasméaaralle.

Asemakaavan kuvaus
Yleisperustelu ja kuvaus

Asemakaavan muutos vastaa maakuntakaavallisia seka paaosin yleiskaavallisia ta-
voitteita maankaytén kehittdmisestd. Kaavamuutoksessa huomioidaan vireilla olevan
yleiskaavan tavoite Kalajarven keskuksen kehittamisestd. Asemakaavan muutoksella
kehitetdan olemassa olevaa aluetta ja tuetaan kaupungin tavoitteita yhdyskunta- ja
kaupunkirakenteen tiivistamisesta, ottaen huomioon alueen nykyinen luonne.

Asemakaavan muutoksella asuinrakennusten korttelialue (A) muutetaan asuinkerros-
talojen korttelialueeksi (AK). Alueen rakennusoikeutta seka suurinta sallittua kerroslu-
kua nostetaan.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala 8 959 m?,

Kokonaiskerrosala on 6 000 k-m?, joka laskennallisesti vastaa rakennustehokkuutta
e=0,67.

Asemakaavan myota alueen rakennusoikeus kasvaa 3 000 k-m?.
Kaavan mukainen rakennettu ympaéristo

Maankaytto

Korttelialueet

Suunnittelualueen kayttotarkoitusmerkinta on asuinkerrostalojen korttelialue (AK).
Kaavassa on kolme rakennusalaa, joille kullekin on osoitettu rakennusoikeutta 2 000
k-mZ2. Suurin sallittu kerrosluku on nelja (IV). Yhteenlaskettu rakennusoikeus vastaa
laskennallisesti rakennustehokkuutta 0.67.

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee olla laaduk-
kaita ja viimeisteltyja.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi alueelle saa rakentaa asuntojen
ulkopuolisia varastotiloja, asukkaiden yhteistiloja, jatehuolto- ja kiinteisténhoidon ti-
loja, talotekniikan vaatimia teknisia tiloja, vaestonsuojatiloja seka porrashuoneiden 20
m? ylittavan osan kussakin kerroksessa, jos se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta.
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Kaavassa on osoitettu kaksi pysékointialuetta, toinen Niipperintien puolelle, toinen
tontin eteldosaan. Ajoliikenne molemmille pysakéintialueille tapahtuu samasta, tontin
lounaiskulmassa sijaitsevasta tonttilittymésté. Niipperintien ja sen vieressa olevan
pysakdintialueen valiin on osoitettu puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Rakennusalojen keskelle maaritelty leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan tarke&aéa pohjavesialuetta. Se on osoitettu
kaavamerkinnalld ja siihen liittyvilla kaavamaarayksilla. Pihan yleisiimeen tulee olla
vehred.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenne tulee kulkemaan alueelle nykytilanteen mukaisesti Niipperintien
tonttiliittymasta, joka tulee pysymaan paikallaan. Tonttiliittyma ohjaa ajoneuvoliiken-
teen tontin lansi- ja eteldosaan, jossa uudet pysakdintialueet sijaitsevat.

Uusi rakennusoikeus tuottaa likennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa
-oppaan mukaan noin 120 automatkaa vuorokaudessa nykyisen 60 automatkan si-
jaan, joten liikkennemaara tulee kaksinkertaistumaan tulevaisuudessa. Suurin vaikutus
lisdantyvalla likennemaaralla on aamuhuipputunnin aikana, jolloin noin 10 % ajoneu-
voista pyrkii tontilta Niipperintielle. Tama tarkoittaa keskimaarin 12 ajoneuvoa tunnin
aikana, eli yhta ajoneuvoa viidessa minuutissa.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulku- ja pydraily-yhteydet tulevat pysymaan tonttia ympardoivalla liikennever-
kolla ennallaan. Tontin l&ansiosaan on pihasuunnitelman mukaisesti osoitettu uusi ja-
lankulun ja pydrailyn reitti, joka yhtyy olevaan Niipperintien varren yhdistettyyn jalan-
kulku- ja py6ratiehen. Suunnittelualueen eteldpuolelle rajoittuvaan Huurrepolkuun
osoitetaan myos jalankulun ja pyorailyn reittiyhteydet tontilta. Polkupyorapysakaintia
varten on tontilla varattu katosvarauksia, joiden tarkemmat sijainnit ja koot tarkentu-
vat suunnittelun yhteydessa.

Sisainen liikenne ja pysakointi

Tontin sisainen liikenne tukeutuu Niipperintiehen ja nykyiseen tonttilittymaan. Pysa-
kointialueet sijaitsevat tontin lansi- ja etelaosassa. Kulku pysakdintialueille haarautuu
tontin lounaisosasta heti tonttiliittyman jalkeen.

Tontin rakennukset ja piha-alueet on sijoitettu niin, etta pelastus- ja huoltoajoneuvo-
jen on mahdollista kiertda tontti sisaisia ajoyhteyksia pitkin. Muuta liikennetta ei ole
pysakoéintialueiden sijoittelun vuoksi tarpeen sisdpihalle ohjata. Syvakerayspisteet on
osoitettu tontin etelarajalle, jossa jateauton pysakointi on mahdollistettu sisaistéa ajo-
neuvoliikennetta haittaamatta.
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Pysakaointi on jarjestetty maantasossa pysakointikentélld tontin lansi- ja eteldosassa
seka kolmella pitkittaispaikalla tonttiliittyman ja jatekerayspisteen valissa. Tontin lan-
siosassa pysakointipaikkoja on osoitettu 48 kappaletta ja eteldosassa 20 + 3 kappa-
letta.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:
e kerrostalot 1 ap / 85 k-m2, kuitenkin vahintaén 0,5 ap / asunto.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintdén seuraavasti:
e asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja lukit-
tavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyoréapysakointiin ul-
kotiloissa.

Alueen ymparistdssa on yleista pysakointia nykytilanteessa riittavasti, eika uusille
yleisille pysakointipaikoille nain ollen ole valttdaméatonta tarvetta. Yleisten autopaikko-
jen maaran erotus laskennalliseen optimitilanteeseen on alueella 20 autopaikkaa yli
tarpeen.

Julkinen liikenne/Joukkoliikenne

HSL:n hallituksen vuonna 2020 hyvaksyman Hameenlinnan ja Vihdintien linjasto-
suunnitelman mukaan uutena linjana Kalajarven alueelle on tulossa linja 584 Aviapo-
lis — Kalajarvi. Linja kuuluu niin sanottuihin peruslinjoihin, joiden vuorovéali on maa-
nantaista sunnuntaihin noin 20 — 30 minuuttia. Uusi linja 584 tulee korvaamaan linjan
436. Muita muutoksia alueen joukkoliikennetarjontaan ei ole tiedossa.

Esteettomyys

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan erittain tasainen ja esteettdmat kulut on help-
poa jarjestaa niin ymparoivalta likenneverkolta tontille kuin tontin sisallakin.

Palvelut

Asemakaavalla ei ole vaikutusta alueen palveluihin. Kasvavan asukasmaaran myota
lahialueen palvelujen kaytttarve ja kysynta kasvavat hieman.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekniikka.
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4.35. Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maapera on savea (sininen vari). Rakennettavuusluokitukseltaan maapera on
paaosin erittéin vaikeasti rakennettavaa (5A) seka osin vaikeasti rakennettavaa (4)
syvaa pehmeikkoa.

=T

Sotjoinspoan fene sorema

[ b tmecnpeetertu

S N

Kuva: Ote maaperakartasta (© Espoon kaupunki).

4.4, Kaavan mukainen luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ymparistta. Kaavassa maaritellaan korttelialu-
een piha-alueiden luonnetta ja vehreytta. Kaava-alueen pihan ilmeen tulee olla veh-
red. Piha on maanvarainen, joten sille on maaratty istutettavaksi suureksi kasvavia
puita. Pihatilaa tulee jasennella monimuotoisilla puu- ja pensasistutuksilla. Piha tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtenaisenad kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta huoli-
matta, eika tontteja saa aidata toista asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa
aidata pensasaidoin.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kaytetad kulkuteind, leikki- tai oleskelu-
alueina tai pysékaintiin, on istutettava. Virkistysalueisiin rajautuvien tonttien ja tontin-
osien istutukset tulee suunnitella siten, etta korttelialue liittyy mahdollisimman luon-
nollisesti viereiseen viheralueeseen.
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4.5.

4.6.

Alue on pohjavesialuetta. Rakentaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta pohjave-
den likaantumista, sen pinnan alenemista tai vdhenné sen virtausta. Hulevedet tulee
kasitelld ja johtaa niin, etteivét likaiset hulevedet vaaranna pohjaveden laatua.

Kaavan mukaiset suojelukohteet
Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.
Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle tehtiin kaavatyon aikana meluselvitys (Promethor 2020), jossa
selvitettiin uuden maankayton mukaisen rakentamisen ja leikki- ja ulko-oleskelualuei-
den sijoittamista suhteessa tulevaisuudessa kasvaviin liikennemaariin ja sitd kautta
mahdollisesti kasvavaan liikennemeluun. Meluselvityksen mukaan likennemaérien
kasvusta johtuva melutasojen nousu alueella on 1 dB nykytilanteeseen verrattuna.

Alla olevissa kuvissa on esitetty suunnittelualue uudella maankaytélla ennustetilan-
teessa vuonna 2050 seka paiva- etta ydajan tilanteessa. Meluselvityksen mukaan
asuinrakennusten sijoittelun ansiosta seké paivéajan ohjearvo (55 dB) etta ydajan oh-
jearvo (50 dB) tayttyvat alueen leikki- ja oleskelualueella.

Meluselvityksessa tutkittiin myés ennusteliikenteen aiheuttamaa melua rakennusten
julkisivuihin seka parvekkeille. Meluselvityksen mukaan asuinhuoneistojen julkisivu-
jen daneneristavyysvaatimus on 2 dB:n varmuusvaran sisaltden suurimmillaan 28 dB.
Taman tasoinen vaatimus tayttyy tavanomaisella julkisivurakenteella. Parvekkeita
voidaan sijoittaa vapaasti kaikkien rakennusten kaikille julkisivuille. Julkisivuun koh-
distuvan paivaajan keskidanitason ollessa suurimmallaan 61 dB, on parvekkeiden aa-
neneristavyysvaatimus suurimmillaan 6 dB.

Meluselvitys on tamén kaavaselostuksen liitteena (liite 2).
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I - Suunniteltu asuinrakennus 0 10 20 30 40 50m LASKENNASSA KAYTETYT LIKENNETIEDOT
I = Olemassa oleva asuinrakennus I N 0 . Tie / KAVL f Raskaita % / Yoajan liikenne % / Nopeusraj. km/h
[ = Olemassa oleva muu rakennus S Nilpperintie (Vihdintie-Pohjoisentie) / 4609 1 7 % / B % / 40 km/h
o Niipperintie (Pohjoisentie-Suopurontie) / 3941/ 13 % /8 % / 40 km/h
- - Vihdintie itaan Niipperintielta / 14759/ 4 % /12 % / 60 km/h
T — Vindintie lanteen Niipperintielta / 13826 / 6 % / 12 % / 60 km/h
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Liite > 45 dB(A) Liikennemeluselvitys. Mittakaava 1:800 (A4)
ETN I > 50 dB(A) Kalajérvi la asemakaavan muutos, alue 720111, Niipperintie 97, Espoo. Laskentaruudukon koko: 3 m x 3 m
> 55 dB(A - . - Melutason laskentaetaisyys: 1200 m
N % > 80 dBL\; Suunniteltu maankéayttd ja ennustevuoden 2050 likenne. Laskentakorkeus: 2 m m!gan pinnasta
" Iy . I > 65dB(A) Tieliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22. Heijastusten lukumaara: 1
7 I > 70dB(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
s I - 75 dB(A) Raportti nro: PR5547-Y01 21.10.2020 PRAMETHOR Korkeusjarjestelma: N2000

Kuva: Liikennemelun aiheuttama paivaajan keskiaanitaso uudella maankaytolla ennuste-

vuonna 2050 (© Promethor 2020).

I - Suunniteltu asuinrakennus
- = Olemassa oleva asuinrakennus
[ = Olemassa oleva muu rakennus

LASKENNASSA KAYTETYT LIKENNETIEDOT
Tie / KAVL / Raskaita % / Yoajan likenne % / Nopeusraj. km/h

Niipperintie (Vihdintie-Pohjoisentie) / 4609 / 7 % / 8 % / 40 km/h
Niipperintie (Pohjoisentie-Suopurentie) / 3941/ 13 % / 8 % / 40 km/h
Vihdintie itaan Niipperintieltd / 14755 /4 % / 12 % / 60 km/h
Vihdintie lanteen Niipperintieltd / 13826 / 6 % / 12 % / 60 km/h

Liite [ > 45dB(A) Liikennemeluselvitys. Mittakaava 1:800 (A4)
3B I > 50 dB(A) Kalajérvi la asemakaavan muutos, alue 720111, Niipperintie 97, Espoo. Laskentaruudukon koko: 3m x3 m
] B0 50 | Sumtoty maankayts ja ennustowosen 2050 ikenne. e seriacamys 2007
- b . [0 > 65 dB(A) Tieliikenteen aiheuttama yoajan keskiaanitaso LAeq22-7. Heljastusten lukumaara: 1
e I > 70 dB(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
s I > 75 dB(A) Raportti nro: PR5547-Y01 21.10.2020 PRAOMETHOR Korkeusjarjestelma: N2000

Kuva: Liikennemelun aiheuttama ydajan keskidénitaso uudella maankéaytolla ennustevuonna

2050 (© Promethor 2020).
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5.1.

5.2.

5.3.

Suunnittelualue kuuluu alueeseen, jolla asuinrakennusten ja muiden meluherkkien
toimintojen rakennusten ulkokuoren &&neneristavyys lentomelua vastaan on oltava
vahintddn 30 dB. Noin kilometrin paassa alueen pohjoispuolella vastaava aaneneris-
tavyysvaatimus on 35 dB.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympéaristéon

Kalajarven keskustassa sijaitseva kaava-alue tukee Kalajarven palvelujen séailymista
ja kehittdmista. Yhdyskuntakehitys tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen. Alue
on helposti kytkettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin ja katuverkkoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavamuutoksella ei ole suuria vaikutuksia alueen liikenteeseen toimivuuden
tai turvallisuuden kannalta. Suunnitelmien mukainen maankaytto kaksinkertaistuu ny-
kytilanteeseen verrattuna, joten myds likennemaarat tontilla tulevat kaksinkertaistu-
maan. Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa -oppaan mukaan uusi
rakennusoikeus tuottaa noin 120 ajoneuvoa vuorokaudessa, jonka vaikutukset ovat
suurimmillaan aamuhuipputunnin aikana. Talloin keskimaarin noin 10 % ajoneuvolii-
kenteesta lahtee tontilta Niipperintielle, joka tarkoittaa noin 12 ajoneuvoa huipputun-
nin aikana, eli yhta autoa kerran viidessa minuutissa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan
Vaikutukset luontoon

Uusien pihajarjestelyjen ja rakentamisen massoittelun johdosta suurin osa nykyisesta
kaava-alueen kasvillisuudesta ei pysty sailymaan. Kaavassa kuitenkin maarataan
piha-alueiden vehreydesta ja istutuksista seka luontevasta liittymisesta ymparistoon.

Alue on pohjavesialuetta. Rakentaminen tulee toteuttaa niin, ettei se aiheuta pohjave-
den likaantumista, sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta. Hulevedet tulee
kasitelld ja johtaa niin, etteivat likaiset hulevedet vaaranna pohjaveden laatua. Hule-
vesia tulee myaos viivyttaa Espoon hulevesiohjelman mukaisesti korttelialueella ennen
niiden johtamista kaupungin hulevesiverkostoon.

Vaikutukset maisemaan

Korkeampi rakentaminen tiivistda alueen ilmetta. Pysékointi sijoittuu lahemmas katu-
aluetta ja istutettava alueen osa kaventuu. Kadun ja pysakoéintialueen valille on kui-
tenkin maaratty istutettava alueen osa. Kaavassa edellytetddn istuttamaan alueet,
joita ei kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai pysakaointiin. Lisaksi piha-alu-
een tulee liittyd luontevasti pohjoisen ja itdalueen viheralueisiin.
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5.4. Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Uudet asuinkorttelit litetaéan liilkenteellisesti ja kunnallisteknisesti Niipperintiehen.

0. Asemakaavan toteutus

6.1. Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

6.2. Toteuttamis- ja soveltamisohjeet
Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.
6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista rakennuspaikkojen osalta valvovat kaupungin rakennusvalvon-
taviranomaiset. Tonttiliittyman rakentamisen osalta toteutuksesta vastaa kaupunkitek-
niikan keskus.

7. Suunnittelun vaiheet
7.1. Suunnittelua koskevat paatokset
Sopimukset

Asemakaavasta kaydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat sopimukset, jotka
hoitaa tonttiyksikko.

7.2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villa MRA 30 8:n mukaisesti 24.10. — 21.11.2016.

7.3. Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot
Suunnittelu

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksiktssa kaavan valmistelusta
on vastannut asemakaavainsintdri Juha Miettinen. Suunnittelussa on ollut mukana
myds suunnitteluinsin6ori Markus Pasanen ja maisema-arkkitehti Minna-Maija Sillan-
paa.
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Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

- 15.4.2016 kaavamuutoshakemus vastaanotettiin.

- 26.9.2016 kaupunkisuunnittelujohtaja hyvéksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville.

- 24.10.-21.11.2016 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla MRA 30 8:n
mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 12 mielipidetta.

- 28.4.2021 kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen néhtaville.

ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTTELUKESKUS

Juha Miettinen
Asemakaavainsindori

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja



