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Laakakivi Il

Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutoksella suunnitellaan Pohjois-Tapiolaan, Louhentorin ostoskeskuksen

alueelle, asuinkerrostaloja. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainta valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriympaéristdn alueella.
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LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Tapiolassa, Louhen-
tien ja Sepontien kulmauksessa, vastapaata Sepon
koulua. Suunnittelualueeseen kuuluu korttelin 16050
tontit 5,6, ja 7 seka viereinen yleinen pyséakointialue.

Alueen nykytilanne

Alue kasittéda kaksi liikerakennusta ja niiden lansipuo-
lella olevat paikoitusalueet.

Suunnittelualueen nykyiset rakennukset ovat yksiker-
roksisia ja ne on rakennettu 1960- ja 1970-luvun tait-
teessa. Rakennukset muodostavat yhdessa Louhen-
torin liikekeskuksen.

Alue edustaa rakennusaikansa tyypillistda asuntoalu-
eelle rakennettua lahikeskusta, joka liittyy kiinte&sti
samaan aikaan rakennettuun ymparistodnsa. Lou-
hentorin rakennukset on suunniteltu Asuntosaation
suunnitteluosastolla ja kummassakin on arkkitehtina
toiminut Bror S6derman.

Liikekeskuksen eteldisemmasséa rakennuksessa on
toiminut valintamyymal@, ensin Elanto ja my&hemmin
Siwa. Nykyisin rakennus on tyhjillaan. Louhentie 16:n
katuun rajoittuvassa osassa on ravintola Grilli Toro,
joka on ollut samalla paikalla rakennuksen valmistu-
misesta saakka. Rakennuksen lantisemmassa
osassa toimijat ovat vaihdelleet.

Maanomistus

Korttelin 16050 tontit 5, 6 ja 7 ovat Helsingin Osuus-
kauppa Elannon ja Louhentien Liiketalo Oy / Tapiolan
Lampd Oy:n omistuksessa. Yleisen pysakdintialueen
ja ympardivat katualueet omistaa Espoon kaupunki.
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Kuva: Kaupungin maanomistus (1/2017) ©@poon kaupunkii '
Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM
8.11.2006) alue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Alue on valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistoa (RKY). Alueella on paékau-
punkiseudun poikittainen joukkoliikenneyhteys.
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Kuva: Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen
yhdistelméasta 2017 (Iahde: Uudenmaanliiton karttapalvelu 1/2017
© Uudenmaan liitto ja It&-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos
lupa nro 744/MYY/06).

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu
asuntoalueeksi. Alue on kaupunkikuvallisesti arvokas
alue: Kaupunkimaisema, jonka rakennus- ja kulttuuri-
historiallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojel-
tava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia, vaan
kohdistuu alueen ominaispiirteisen vaalimiseen. Alu-
een kehittdaminen tulee tapahtua niiden omista l1ahto-
kohdista kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin eh-
doin. Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
asettaa erityinen paino alueen ominaisluonteen saily-
miseen. Suunnittelualuetta sivuaa raideyhteys, jonka

sijainti on ohjeellinen ja yhteys sitova.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (1/2017) © Espoon
kaupunki.
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Alueella on voimassa Laakakivi Il asemakaava (lain-
voimainen 8.2.1995). Korttelin 16050 tontit 6 ja 7 on
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(K), alueen kerrosluku on Il ja tehokkuusluku e=0,50.
Tontti 5 on autopaikkojen korttelialue (LPA), joka on
varattu korttelin 16050 autopaikoille ja jonka kerros-
luku on I. Muutosalueeseen kuuluu myés yleinen py-
sakointialue (LP).
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta (1/2017) © Espoo kaupunki.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta ovat 20.11.2014 hakeneet
korttelin 16050 tonttien 5,6, ja 7 maanomistajat. Es-
poon kaupunki on 7.11.2017 lahettamallaan kirjeella
ilmoittanut osallistuvansa asemakaavanmuutokseen.
Hakija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannuk-
set (MRL 59 §).

Sopimukset

Asemakaavan muutos edellyttdd maankayttdsopi-
muksen (MRL 91b §) tai muun toteuttamissopimuk-
sen laatimista. Maankayttdsopimusneuvottelut hoitaa
tonttiyksikko.

MITA JA MITEN SUUNNITELLAAN?

Tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa alueelle enintaan nelja-
kerroksisten asuinkerrostalojen rakentaminen. Alueen
rakennusoikeudeksi tulisi 2000-3000 k-m2. Suunnitel-
massa tutkitaan pienen liiketilan (esimerkiksi kioski)
sijoittamista alueelle.

Suunnittelussa tullaan ottamaan huomioon alueen
kuuluminen Tapiolan rakennettuun kulttuuriympéris-
toon (RKY). Louhentorin liikekeskuksen katuun rajoit-
tuvien rakennusosien sailyttamista selvitetdan suun-
nittelun edetessa.

Kaavanmuutos lisd&a asuntotonttivarantoa hyvan saa-
vutettavuuden alueella valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukai-
sesti. Asemakaavasta jarjestettiin syksylla 2017
alustavia neuvotteluja, joihin osallistuivat maanomis-
tajien lisdksi edustajat tonttiyksikosta, rakennusval-
vontakeskuksesta, kaupunginmuseosta ja kaupunki-
suunnittelukeskuksesta.

Kaavaan liittyvat muut suunnitelmat

Alue rajautuu pohjoisessa Louhentorin torialueeseen.
Lannessa ja kaakossa on kolmekerroksisia asuinker-
rostaloja. Muutosalueen eteldpuolella on Sepon koulu
ja koillisessa kaksikerroksisia kytkettyja pientaloja.
Luoteessa on Louhenpuisto ja sen takana neljaker-
roksisia asuinkerrostaloja. Pohjois-Tapiola on raken-
nettu lahes kokonaan 1960-luvun aikana. Aluetta on
ollut suunnittelemassa useita arkkitehteja, mutta ra-
kennukset edustavat suhteellisen yhtenaista, tyypil-
listd 1960-luvun tyylia. Pohjos-Tapiolan alueen raken-
taminen perustuu alueella 1958 jarjestettyyn Tapiolan

pohjoisten lahididen suunnittelukilpailuun, jonka voitti
arkkitehti Pentti Ahola.

RKY (valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistdt) on Museoviraston laatima in-
ventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella
22.12.2009 otettu maankaytto- ja rakennuslakiin pe-
rustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriym-
pariston osalta 1.1.2010 alkaen. Inventointi tulee ot-
taa huomioon alueiden kayton suunnittelun yhten&a
lahtdkohtana. Valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita koskeva valtioneuvoston paatés on tullut voi-
maan 30.11.2000 ja sen tarkistus 1.3.2009. Kaava-
muutosalue on Tapiolan valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun ympéariston aluerajauksen si-
salla.

Suunnittelualueesta on tehty Louhentori, Louhentie
14-16 rakennushistoriaselvitys, selvityksen on tehty
Arkkitehtitoimisto Livady Oy, 28.2.2014.
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Kuva: Ote Valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut kulttuu-
riymparistot. Kartta ja teksti Museoviraston nettisivuilta.

Suunnitelman kuvaus

Alueelle on tehty kaksi luonnosvaihtoehtoa. Alustavan
suunnitelman mukaan alueelle osoitetaan 2-3 enin-
taan neljakerroksista asuinkerrostaloa ja noin 150 k-
m? liiketilaa. Suunnitelman kokonaisrakennusoikeus
on noin 2000-3000 k-m?2. Ajoyhteys alueelle tulisi Se-
pontieltéd nykyisesta liittymasta. Autopaikoitus sijoit-
tuisi nykyiselle paikalleen.

Alustavissa suunnitelmissa esitetdédn Louhentiehen
rajoittuvien katosten sdilyttdmista ja kunnostamista
seka Louhentie 16:n olevan kadunpuoleisen liikera-
kennuksen sdilyttamisté ja kunnostamista.

Kuvamateriaalia suunnitelmasta on taméan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Suunnittelun toteuttaminen
Asemakaavanmuutoksesta laaditaan viitesuunni-
telma, jota tarkennetaan vaiheittain. Asemakaava-
kartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vaikutusten arviointi

Viitesuunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa
arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittdvimmat
vaikutukset. Soveltuvin osin arvioidaan vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon,
likenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, luon-
toon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdys-
kuntatalouteen. Tarkeimmat vaikutukset esitetdan
kaavaselostuksessa. Vaikutusalueena ovat kortteli
16050 ja sen lahiympéristo. Vaikutusarvioinnissa hyo-
dynnetaan aikaisempia alueen kaavoituksen yhtey-
dessa tehtyja selvityksia ja tarvittaessa tehdaan lisa-
selvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin
menetelmin.

Olemassa olevia selvityksia ovat mm.:
Louhentie 14-16 rakennushistoriallinen selvitys
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OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintacikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka liséksi vi-
ranomaiset. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetdan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvot-
teluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)
Asemakaavatyd on kdaynnistynyt tdméan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys yh-
teistydsta osallisille. Se maarittelee kaavan valmiste-
lussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Mielipiteet (MRA 30 §)

Osalliset voivat osallistua kaavatyén valmisteluun
kertomalla mielipiteensa suunnitelmasta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 5.2.-
6.3.2018. Kirjallisia mielipiteité voi jattaa
6.3.2018 klo 15.45 mennessé osoitteella: Kau-
pungin kirjaamo, PL 1, 02070 ESPOON KAU-
PUNKI tai séhkopostiosoitteella: kirjfaamo@es-
poo.fi. Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11,
kauppakeskus Entresse. Kaavan nimi, alue- ja
asianumero (Laakakivi Il, 212901, 5916/2014) on

mainittava.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)
Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien ja sel-
vitysten pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on,
etta se kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
alkuvuodesta 2018. Kaavaehdotus on tdman jalkeen
julkisesti nahtéavilla 30 paivan ajan, jolloin siita on
mahdollisuus jattdd muistutus. Muistutus tulee toi-
mittaa kirjallisena nahtavillaolokuulutuksessa maini-
tulla tavalla ja aikataululla. Viimeistdan ehdotusvai-
heessa pyydetaan tarvittavat lausunnot
viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdo-
tuksen seka siita saadut muistutukset ja lausunnot.
Kasittelyn jalkeen lahetetdan kaupungin kannanotto
kunkin muistutuksen ensimmaiselle osoitteensa il-
moittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotukseen
tehdaén oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen
nahtaville (MRA 32 8).

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetaan kau-
punginhallituksen késiteltavaksi. Kaavan hyvaksymi-
sesta paattaa kaupunginhallitus. Hyvaksymispaa-
toksestad on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-
oikeuteen.

Tiedottaminen

Nahtavilldoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskus-
telutilaisuuksista kuulutetaan kaupungin ilmoitusleh-
dissd, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa. Li-
séksi kaava-alueen ja lahinaapuruston
maanomistajille sek& asukasyhdistykselle lahetetédan
kirje. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
kaupungin ilmoituslehdissa ja kirjeitse niille muistutta-
jille, jotka ovat sité pyytéaneet kaavan nahtavillaoloai-
kana.

Kaava-aineiston virallinen nahtavillaolopaikka on
Espoon teknisen ja ymparistdtoimen asiakaspal-
velu (kayntiosoite: Virastopiha 2 C, 1. kerros, Es-
poon keskus). Eri kaavavaiheissa aineistoa on esilla
myds Tapiolan yhteispalvelupisteessa (Kulttuuriaukio
2) ja kaupungin verkkosivuilla: www.espoo.fi/kaavoi-
tus

Lisétietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoi-
tusprosessin ajan:

Liisa Rouhiainen, p. 043 825 5218

Olli Koivula (liikennesuunnittelu), p. 046 877 3003
Sahkdpostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi

Lyhenteet:
MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankayttt- ja rakennusasetus

Paivays ja allekirjoitus
Espoossa, 8.1.2018

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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KUVIA SUUNNITELMASTA

Vaihtoehto 1
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