ESPOO-ESBO

Sivu 1/25

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
STADSPLANERINGSCENTRALFN

31.5.2013

Asianumero 3867/10.02.02/

2011

Aluenumero 450300

Bergd, Stora Bodd, Fridheminkallio

32. kaupunginosa, Suvisaaristo
Alueet

Osayleiskaava
Osayleiskaavan selostus

Osayleiskaavan selostus, joka koskee 3. pdivana toukokuuta 2013 paivattya,
Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen laatimaa osayleiskaavakarttaa, piirus-
tusnumero 6779.

Sijainti Suunnittelualue sijaitsee Suvisaariston eteldosassa kuuden kilometrin paéssa
Soukanvaylan ja Lansivaylan risteyksestéd maanteitse mitattuna.
& @\ Bjdrkhoime) ormnoimen ~ &) ‘ \OBE NV 5
S 3 Suu\(aanlemengaéhw'neqx \ A e ?/‘*\\ ‘:\ J “%" b %’é ga; -/5) \ \
5 'Sokd udds Biorkholmen AN = ~Skaddan BT R e / / @6,5/ wHY W \Préistholm
i% i \J \gosundin / %, o > 8%y
Hansholm - \ 45 Bosund 5 s A { %'%9«‘5 Maniholm S
{ ~ = a ) D ~ runden
T /v? @hg;’mﬁ 'o‘%m & 06%7 ki fé\/é 2 = g o
VA G(ﬂ (o = @ (e '/ \;1 b "‘"or/,,,_ 0\'\6 /_«;% §
Voo \ menty’ /S s 3
Ny o & .~ Pojlax N A S ‘.j =& 2 So%)
£ 3*? Ragholmantic y N & Sa DB STl
3 & 77 SUVISAARISTO ) ¥ ¥ / ¥ 1 T )
el _‘I . p e s 2 4 . / b
3 S S OMMAROARNA INEET A o A% \ S,
N A° isd § - / /e Sda syndintie ! PR =) Steteteteleto%
NS ol 174 W @ldviken /o )83 el I N A s
T nammen, Wos% " 8 Ramss & S = T e e etetesess,
Bt % B ' amsSO—y¥” s B [ Sy
( P Meilby o 5 g - MGt etetetetat et
{ @ 7 . 5 v Savasund 1§, R KR B
% Moo Hans? = A R X )
1 N T 0, e oo Sara BEEE
Gethorm_> |/ of® E ) % QLI { LR CEREXKKEIREK
oatgimy > i - v : Jsstssd
5 & s — oot s tetel
== - & C00R Wateletetetatetety!
Ln‘fﬁéﬂ/hotmen / i § SERBK, LR
" N\ Tl g ¥ Tt DR
; @b £ o etetut
Ve o g, R ries 5500 [ ’
allhol LS A S X | Botiskobbe:
L - SRS
) | 7 | s SRR
entalakobben Y, AL & i ; SR IISRII XS
g @ it ( Vo S, SOOI
E § e R g R
, e B ACY.: o
) {/ ot i O b o S
Tallholmsgrundet A ! Langtidén o :.:.:‘:.:::.:.:.:’:.:.:.:::’3‘.5 A Kopplokobben
( Al 05052 e 90 \
d R RIS ima
AN Suda 25 SRR RLY 2
R s el S
2 ‘Fﬁhmn_%ewnremngs brygga e RS —_sin Mafpkopp[an
| 5&9:.._/ nd e 3,
S ol e \
| <P b
Notberget 7 : o 5 &
get| Aisarfidrden UK pplorna% Hamnarm I
p e 27\ Ty
/ Traskkopplan | o )
¢ P PP Q@ Ql o @pm
DR 60
& ¢ ’ * Y / 6282 40\ e o | ]
y Storaisar / T = o @
/
/ = 9 98
Hogkopplan ) o
A 4 55
o d TS S

Vireilletulo

Kaava on kuulutettu vireille kaupungin ilmoituslehdissa, Lansivaylassa ja

Hufvudstadsbladetissa 25.11.2009. Kaava on Espoon kaavoituskatsauksessa
2009 nimikkeella Bergd-Stora Bodd-osayleiskaava.

Maanomistajan kaavoitushakemus Soukanniemessé sijaitsevalle kiinteisttlleen

on saapunut 25.10 2007.

on saapunut 13.8.2009. Bergon lansiosan maanomistajien kaavoitushakemus

Laatija

Espoon kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
puh. 09 — 816 21, Faksi 09 — 816 24016

Kirkkojarventie 6 B, PL 20, 02771 ESPOO
Christian Ollus, etunimi.sukunimi@espoo.fi



Sivu 2/25

SISALLYSLUETTELO Sivu
1 THVISTELMA ..ottt ettt et a et e st e et e e st e e be et e ese e s aeese e s be e st e e ae e st e eaaebeensesaeansesaeeneenneas 5
1.1 AIUEEN NYKYLIA. ...ttt e e e ettt e e e e e e e e e bbb e e e e e e eeenanann s 5

1.2 OSayleiSKAAVAN SISEAITO ... ... i eeiiieeiiii ettt e e e et e e e e e e e e bbb e e e e e e e ee bbb e e e e e aneaaaan s 5

1.3 SUUNNITEEIUN VAINEET. .. ..uiiiiiiiiiiiii e e 6

2 LAHTOKOHDAT ...ttt ittt ettt ettt et e et et e e ae et e e st e eae e s e e be et e e seeebeessesbe e st e e be e beessenbeensesbeentenneeneenes 6
2.1 SUUNNITEEIULIIANNE. ... 6
2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet, ja Osayleiskaavan suhde niihin ...............cccccoceeee. 6
2.1.2 MAAKUNTBKBAVE ......coeiiiiiiieeiee e 6
2.1.3  YIEISKAAVA .....cco i 7
2,14 ASEMAKAAVA.......coii i 8
2.1.5  RAKENNUSJEIESLYS ....iiiiiiiiiiii ettt e ettt et e e e e e e et e ta e e e e e e eattbaa e e e e e e e e abba s aaeaeeeesbbban e eaaaas 8
2.1.6 KiinteistOrekisteri ja tONHJAKO ..........cuuuuuiieei e 8
2.1.7 Rakennuskiellot ja toimenpPIiderajoitteet ..........ccuuuuuiii i 8
2.1.8  Muut suunnitelmat ja PAATOKSEL.......c.uuuuii e 8
A S T =0 = 1= U1 - LTSRS 15
2.2 SEIVITYS BIUEBESTA .....ceeteei ettt e ettt e e e e e et e bbb e e e et e et b b e e e e eeraaa s 15
2.2. 1 AIUEEN YIBISKUVAUS ...ttt ettt e e e e e e et ettt e e e e e e e et bbb e e e e e e e e eabbba e e aeeas 15
2.2.2 MBANOIMISTUS ... .ttt 15
2.2.3  RAKENNETIU YMPAFISTO ....eeevtii ettt ettt e e e e e e et et e e e e e e e eebbba e e e e e e e eetbba e e aeeas 15
2.2.3. 1 MABNKAYTEO ..o 15
2.2.3.2 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoIMINta...........couuiuiiiiiiiii e 16
2.2.3.3  YhdySKUNEArAKENNE ..ottt e e e et et e e e e e e aaeaan s 16
2.2.3.4 Rakennuskannan sijoittuminen MaiSemMakUVaaN..............uuuiiiiaiiieiiiiiia et eeeeeeenans 16
2.2.3.5  LIKENNE . 16
2.2.3.6  YhdyskuntateKningn NUOITO ...........oouuiuiiiiii e 16

2.2.4  LUONNONOIOSUNEEEL ... 16
2.2.4.1 Maisemarakenne ja MaiSEMAKUVA ..........ocuiiiiuuiuiiieeeieeiiiiia e e e e eeat e e e e e e eeaeaa e e e e e aeenenanns 16
2.2.4.2  Luonnonolot ja luonnon MONIMUOTOISUUS .........uuuuniaaiiiiiiii e e e et eeeeeeeeia e e e e e eeeeeanns 17
2.2.4.3  SUOJEIAVAL [QJIT...... et e e e e e e et e e e e e e e abb b aaaaeaae 179
2.2.4.4  Kallio- JAMAAPETA ... .cciieeiiiii e e et e e e et b e e e e e e anaaa s 19
2.2.45  PIeNiMAaSTO ..o 19
2.2.4.6  VESISIO JA VESILAIOUS. ....ccuuttiiiieei ettt e et e e e e e e e ettt e e e e e e eeeaeaan s 19
2247  Maa- JAMEISATAIOUS ......oeeiiie ettt e e e e e et et e e e e e e e e e bb e e e e e e e enaaa s 19

3 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET ... 19
TR R = \V o1 (o] o 1=] [ - VPRSP 19
3.2 OSallISTEN TAVOITIEET. ... 20

4 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS ...ttt e bbb bbb eb e bbb bbb e bbb b bbb bnnnes 20
A1 YIBISKUVAUS. .....coiiiiiiiieeeeee e 20
Y 11 (o] (U L PP P PP PP P PPPPPPPPPPPPPPPPPRE 20
4.3 Kaavan mukainen rakennettu YMPETISIO .......oocoiiiiuiieie e e e e e e 20
T A 1Y = =T g1 e 1Y (o BT TP T PP PP PPTTPPPPRTRTRRRN 20
4.3. 1.1 ASUMOGIUEEL ... 20
4.3.1.2  VITKISEYSAIUBET ... ..ottt e et e e ettt e e e e e e eeabaaan s 21

4.3.2  LIKENNE ...ceiieeiieeeieieeeeee ettt E e R e bbb 21
4.3.3  PAIVEIUL ..ot b bbb 21
4.3.4 Yhdyskuntatekningn hUOITO ...........uuuiii it eeees 21
4.3.5 Maaperan rakeNNEIAVUUS .........oouutuiiaeiiiiiiii e ettt e e e e e e eeta e e e e e e eetaba e e e e aaeeesbban s aaaaaaannes 21
o W0 To T e [o10) Y] 0 4] o F= 14 1] (o TP TRPR 21
4.5 SUOJEIUKONIEEL ...t e et e et e e e e et et b b e e e e e e e eebba e e e e 21
4.5.1 RAKENNUSSUOJEIU ... .ottt e e e e e et et e e e e e e e eatbba e e e aaaeeenes 21
4.5.2  Luonnon- ja maiSemMaNnSUOJEIU ..........i ittt e e e e et e e e eeees 22
4.6 NIMISTO....ceiii i 22

5  OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET ..o 22
5.1 Vaikutukset rakennettuun YMPAriSIOON ..........uiiiaiiiiiiiiie ettt e e e et eaeeeeeeaanas 22

5.1.1 Vaikutukset vaeston rakenteeseen ja kehitykseen kaava-alueella ..............ccccciiiiiiiiiiinnnnn. 22



Sivu 3/25

5.1.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen: tiivistymiseen / hajaantumiseen, rakenteen

B10ES[01 (0] g T=T=T o PP PP P PP PPPPPPPPPPPPPIN 22
5.1.3 Vaikutukset MaiSemakUVaan...........ccooiiiiiiiiiiii e 22
5.1.4 Vaikutukset asumiseen ja palveluinin ... 22
5.1.5 VaiKULUKSEt VIFKISEYKSEEN ........iiiiiee et e e e 23
5.1.6 Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjeStamiSeen ............ooviiiiiiiiii i 23
5.2 Vaikutukset luONNONYMPANISIOON ......cooiiiiiiiiie ettt e e et e e e e e e eetbb e e e e e aeeebeaan s 23
5.2.1  LUONNONOIOTNIN ..o 23
5.2.2  ValKUIUKSEt tAlOULEEN. . ..o 23
OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS ...ttt e e e e et e e e e e e e s s s bbb b eeeaaaeeaaaaes 23
SUUNNITTELUN VAIHEET ...ttt e ettt e e e e e e s e aabb bbbt e e e e e e e s e aabbbbaeeaaaeeaaaans 23
7.1 Suunnittelun VIrgille TUIO ..o 23
7.2 Osallistumis- ja arvioiNtiISUUNNITEIMA........oouuiniiee e e et eaeeeeaeaan s 23
7.3 SUUNNITEEIUL ..o 24

7.4 Kasittelyvaiheet, vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet ..........coooviuiiiiiiiiiiii e 24



Sivu 4/25

LITTEET:
Liite 1 Seurantalomake
Liite 2 Ote Espoon ulkoilureittien yleissuunnitelmasta
Liite 3 Ote Soukanniemi-Suvisaaristo osayleiskaavasta
Liite 4 Rakennuskanta, kiinteisttnjako- ja maanomistuskartta
Liite 5 Selvitys kulttuurimaisemasta ja rakennetusta kulttuuriymparis-
tostd, A-Insindorit ja Selvitystyd Ahola 9.5.2012
Liite 6 Bergon ja Fridheminkallion Luontoselvitys, Enviro Oy30.11.2011
Liite 7 Stora Bodon Luontoselvitys, Enviro Oy 15.8.2011
Liite 8 Maapera ja Rakennettavuuskartta
Liite 9 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 10 Ote YTV:n Seudullisesta ulkoilureittisuunnitelmasta
Liite 11 Muistio tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta 15.2.2010
Liite 12 Muistio tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta 16.5.2011
Liite 13 Muistio tiedotus- ja keskustelutilaisuudesta 5.9.2012

Ote YTV:n Seudullisesta ulkoilureittisuunnitelmasta
Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Valmisteluaineistoon kuuluu osayleiskaavaehdotus (kartta, piir.nro 6779), sen
selostus liitteineen, havainnekuva (piir.nro 6789) seké kaksi luontoselvitysta,
Bergon ja Fridheminkallion Luontoselvitys ja Stora Bodén Kaava-alueen Luon-
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TIVISTELMA

Alueen nykytila

Suunnittelualue kasittad kolme erillista aluetta. Kolmiosainen kaava-alue koos-
tuu Suvisaariston eteldosassa sijaitsevasta Bergdn saaren etelakarjesta ja sen
l&hisaarista, idassd Stora Bodtn saaresta lahiymparistdineen Lilla Bodd mu-
kaan lukien seka pohjoisessa pienesté alueesta Soukanniemeda. Soukannie-
messa sijaitsevasta kaava-alueesta kaytetaan nimeéa Fridheminkallio.

Fridheminkallio sijaitsee lahimp&na Soukan keskustaa, etaisyys maanteitse on
noin 2,8 km. Bergon alueelle on tieyhteys (Bergdntie) mantereelta Suvisaaren-
tieltd. Alueelle on Soukan keskustasta noin 5-6 kilometri&. Stora Bodon alueelle
ei ole tieyhteytta. Lahin manneralueeseen liittyv& satamapaikka on Lilla Bodén
saaressa, jonne kulkee Savasundintien ja Svartholmantien kautta Boddntie.
Etdisyys maanteitse mitattuna on Soukasta Lilla Bodtn saareen noin 6 kilomet-
rid. Lahin palvelukeskus ja lahimmat ala- ja ylékoulut sijaitsevat Soukassa.
Bergon ja Stora Boddn suunnittelualueita palveleva lahin paivittéistavarakaup-
pa sijaitsee Svindssa.

Kaava-alueiden pinta-ala vesialueineen on yhteensé noin 142 ha (Berg6 99,7
ha, Stora Bodo 59,5 ha ja Fridheminkallio 4,5 ha). Osayleiskaava-alueella kiin-
teistdja on yhteensa 35. Suunnittelualueella on talla hetkella p&aosin vapaa-
ajan asumista seka jonkin verran ymparivuotista asutusta Bergon saarella.
Fridheminkallion suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Bergdn alueella on 4
asuntoa ja 17 loma-asuntoa, Lilla Bédon seké Stora Bodon alueella on 3 loma-
asuntoa seka Espoon henkiloston kesavirkistyspaikka, Furuholm.

Fridheminkallion ja Bergdn kaava-alueet on liitetty Suvisaaren vesiosuuskun-
nan toimesta Espoon vesi- ja paineviemaériverkostoon. Liséaksi Lilla Bodon saa-
relle on vesijohto. Stora Bodon saarella on mahdollisuus liittyé vesi- ja paine-
viemariverkostoon.

Kaava-alueeseen siséltyy alueita sek& Suvisaariston Bergt-Ramson metsaalu-
een luonnonsuojelualueesta (31.7.2009) seka Ramsosundin luonnonsuojelu-
alueesta (rauhoitettu 1982).

Kaava-alueella asui heindkuussa 2012 7 vakituisesta asukasta (kaikki Begron
osa-alueella). Tyopaikkoja on 3 ja palveluita ei ole. LAhimmat linja-autopysakit
sijaitsevat parin kilometrin paéssa, yhtenaisia kevyenliikenteen yhteyksia la-
himpiin palveluihin ei ole. Tiet ovat tiekuntien yllapitamia yksityisteitd, joiden
kunnossapito kuuluu osin Espoon kaupungille ja osin tiekunnalle. Suvisaariston
vesiosuuskunta on liittdnyt alueen Espoon vesi- ja viemariverkostoon vuoden
2000 aikana.

Osayleiskaavan sisalto

Osayleiskaavalla mahdollistetaan alueen lisérakentaminen pysyvaa asumista
varten. Osayleiskaava on MRL 1378:n ja MRL 728:n mukainen oikeusvaikut-
teinen yleiskaava, jota voidaan kayttaa rakennusluvan myontamisen perustee-
na.

Kaava-alueelle on osoitettu lahinna erillispientalojen alueita (AO), asuinaluei-
den tehokkuusluku on e=0.08. Kaava-alueen kokonaiskerrosala on noin 31 500
k-mz, osayleiskaavan tehokkuus on noin e,=0.037, kun vesialueita ei lasketa
mukaan.

Kaava-alue tukeutuu alueen ulkopuolisiin palveluihin. Stora Boddn eteldosaan,
Bergtn keskiosaan ja luoteis-pohjois reuna-alueille seka Fridheminkallio alu-
een keski- ja lounaisosaan on osoitettu lahivirkistysalueita (VL). Osayleiskaa-
vassa on Bodontieta jatkettu sillalla Lilla Boddlté Stora Bododlle. Bergon tieta
on sillalla jatkettu Flakaholmalle ja uudet vaylat Stakavikintie, Bergdonlaituri se-
k& Solvikudden ovat Bergontieltd alkavia kohti rantaa kulkevia tonttiteitd. Lilla
Bododlle on osoitettu siella nykyaankin toimiva pienvenesatama jonkin verran
laajennettuna. Alueen rakentamisessa kaytetdén nykyista alueen vesijohto-,
viemari- ja sahkoverkkoa, paitsi Stora Boddolla mihin namé tulee kaavan toteu-
tumisen myota rakentaa.
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Alueelle on merkitty useita suojeltavia rakennuskohdetta tai -ryhmié ja kaksi
luonnonsuojelualuetta (Ramsdsundin Is-alue ja Bergdbn-Ramson Is-alue). Kaa-
va-alueen nimist6 pohjautuu paaosin alueen olemassa olevaan nimistdén tai
siité johdettuihin paikannimiin.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Osayleiskaava on kuulutettu vireille kaupungin ilmoituslehdisséa, Lansivaylassa
ja Hufvudstadsbladetissa 25.11.2009. Kaava on Espoon kaavoituskatsaukses-
sa 2009 nimikkeelld Berg6-Stora Bodo - osayleiskaava.

Maanomistajan kaavoitushakemus Soukanniemessa sijaitsevalle kiinteistélleen
on saapunut 13.8.2009. Bergdn lansiosan maanomistajien kaavoitushakemus
on saapunut 25.10 2007. Kaavaprojektia on esitelty kolmessa asukastilaisuu-
dessa 15.2.2010, 16.5.2011 ja 5.9.2011.

2 LAHTOKOHDAT
21 Suunnittelutilanne
211 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Osayleiskaava-alue on pieni osa Suvisaaristoa, joka on pieni osa rannikon saa-
ristoa. Osayleiskaavassa esitetty rakentamisen tehostaminen ei ole kokoluokal-
taan sellainen etta silla olisi muuta kuin erittdin vahaiset vaikutukset valtakun-
nallisesti.

Osayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaéristdn laatu: Osayleiskaava rat-
kaisun lisa rakentamistiheyteen on pyritty pitam&an alhaisena jotta alueen
yleisilme ja luonne pysyisi pitkalti ennallaan. Tiivistyva yhdyskuntarakenne lisaa
kaupallisen palveluiden syntymisen mahdollisuuksia.

Kulttuuri- ja luonnonperintd: Osakaava-alueella on valtakunnallisesti tarkeita
esimerkkeja huvila/kesdasunto kulttuurista 1800-luvulta asti. Varhaisimmat hu-
vilat ovat 1800-luvun lopulta, merkittavia kohteita on myos rakennettu 1900-
luvun neljalla ensimmaisella vuosikymmenellda (AB Sommarfarna - yhtio) ja
sodanjalkeisina vuosina oli kolmas aktiivinen rakennuskausi. Osayleiskaavan
tavoite, alueen kulttuurihistoriallisten ja luonnonarvojen turvaaminen, toteutuu
suojelumerkinnoéin, rakennustavan ohjauksella ja rajoittamalla rakentamisen
madrad ja sijaintia.

Bergtn keskiosaa ja Stora Bodon eteldpuoliskoa voidaan pitda pitkalti luon-
nonvaraisina vaikkakin vuosikymmenten saatossa alueen asukkaat ovat jos-
sain maarin vaikuttaneet alueiden muovautumiseen, esim. hyddyntamalla met-
sid rakennusmateriaalin hankintaan, Stora Bodon eteldosan luonnonymparis-
ton tila on viime vuosina heikentanyt epdonnistuneiden metsahoitotoimien ja
myrskyvaurioiden takia. Muilta osin on alueen yli satavuotinen hyédyntaminen
kesdasumiseen leimannut alueita. Kaksi luonnonsuojelualuetta tyontyy Ber-
gOssé osayleiskaava-alueelle, Suvisaariston Bergd-Ramson metsaalueen
luonnonsuojelualue (31.7.2009) ja Ramsdsundin luonnonsuojelualue (rauhoi-
tettu 1982) joita molempia otetaan huomioon osayleiskaavassa. Stora Bodtn
eteldpuoliskoa on seké luontoarvojen (mm. lounaisrannalla sijaitseva rantaniit-
ty) kannalta ettd maisemallisista syista syyta jattdd mahdollisimman luonnonti-
laiseksi virkistysalueeksi (V) osayleiskaavassa (metsavauriot korjautuvat aikaa
myo6den). Sisdsaaristolainen maisemakuva sailytetdan vaikka yhdyskuntara-
kenne tiivistyy jonkun verran.

2.1.2 Maakuntakaava

15. elokuuta 2007 vahvistetussa Uudenmaan maakuntakaavassa on Bergon ja
Fridheminkallio osa-alueet merkitty taajatoimintojen alueiksi, Bergéhén on mer-
kitty viheryhteystarpeita seka koillis-lounais-suuntaisesti ettéa kaakkois-luoteis-
suuntaisesti, nykyinen jatevesitunneli on merkitty kulkemaan Stora Bodon ja
Lilla Bodon lapi ja Fridheminkallion etel&isin osa-alue on kulttuuriympariston tai
maiseman kannalta tarkeé alue.
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Yleiskaava
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Ote Uudenmaan Maakuntakaavasta
Osayleiskaavan raja

ol

_(D - Jatevesitunneli
Avloppstunnel

Taajamatoimintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner

Viheryhteystarve
RERNRRRRND Behov av grénférbindelse

Paakaupunkiseudun rannikko-

ja saaristovybhyke -rajaus
Avgransning av huvudstads-
regionens kust- och skargardszon

- ———  Kulttuuriympéristn tai maiseman
———— vaalimisen kannalta
tarked alue, tie tai kohde

Uudenmaan 2. vaihe maakuntakaavassa joka oli ehdotuksena ndhtavilla 14.5 -
15.6 2012

Espoon eteldosien yleiskaava
Paaosin kaava-alueet ovat Espoon eteldosien yleiskaavan alueella. Espoon
eteldosien yleiskaava sai lainvoiman vuonna 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa kaava-alue on merkitty padosin kehitettavaksi
ja uudeksi pientaloalueeksi (A3) seka virkistysalueiksi. Lounaassa kaksi pientd
saarta Bergon lounaiskarjesséd on merkitty loma-asuntoaluemerkinnélla (RA)
(ROnnkobben) seka virkistysaluemerkinnélla (V) on osoitettu alue Bergdssé se-
k& Bodokobbenin saari Stora Bodon eteldpuolella. Lisdksi Bergon saarelle on
osoitettu virkistysyhteysmerkinta (OOOO). Luonnonsuojelualue-merkinnalla
(SL) on osoitettu Bergdn saarella Ramsésundin luonnonsuojelualue (maadunta-
lahtikorpi) sekd Stora Bodon lounaispuolella sijaitsevat Morgonpinorna-luodot.
Lilla Bodon saareen on merkitty julkisten palveluiden ja hallinnon alue (PY) seka
satama-alue (LS).

Kaava-alue kattaa Soukanniemi-Suvisaaristo osayleiskaavassa vahvistamatto-
miksi jaéneet alueet, joille ei ole laadittu osayleiskaavaa Soukanniemi-
Suvisaaristo osayleiskaavan vahvistamisen jalkeen (Skataholmen-Svartholmen-
Braskarna osayleiskaava, saanut lainvoiman 7.2.2007). Kaavaa ei ole vahvistet-
tu mm. Bergon pohjoisosan sek& Stora Bodon eteldosan osalta. Osa suunnitte-
lualueesta kuuluu Soukanniemi-Suvisaaristo osayleiskaava-alueeseen, joka on
vahvistettu 6.4.1988 ja saanut lainvoiman 28.6.1989. Lainvoimaisen osayleis-
kaavassa on merkitty Lilla Bodon saareen YV-2-alue ja LVM-alue, Stora Bodotn
saareen VL-, V- ja SL- alueet ja Bergdn saareen VL-, SL- ja YT-alueet. Sou-
kanniemi-Suvisaaristo osayleiskaava ohjaa asuntorakentamista rakennuspaik-
kakohtaisesti. Kaavassa on maaritelty ohjeelliset rakennuspaikat ja osoitettu
suurin sallittu rakennuspaikkakohtainen asuntojen lukumaara tilaa kohden.
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Soukanniemi-Suvisaaristo osayleiskaava ei sisélla maaraysta osayleiskaavan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.
Ote Espoon eteldosien yleiskaava 2030

= Espoon eteldosien yleiskaavan oikeusvaikutukseton alue,
alueella voimassa Souanniemi-Suvisaariston osayleiskaava
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2.1.4 Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

2.15 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi Espoon kaupungin rakennusjérjestyksen
12.9.2011 ja se astui voimaan 1.1.2012.

216 Kiinteistorekisteri ja tonttijako

Osayleiskaava koskee valtion yllapitdmassa kiinteistérekisterissa olevaa aluet-
ta. Alueella ei ole tehty tonttijakoa.

2.1.7 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta asetti 12.12.2001 alueelle MRL 128 8:n mukai-
sen toimenpiderajoituksen Espoon eteldosien yleiskaavoituksen vuoksi. Toi-
menpiderajoitus edellyttdd maisematytluvan hakemista maisemaa muuttavalle
toimenpiteelle.

2.1.8 Muut suunnitelmat ja paatokset

Vanhempia alueen luontoa kuvaavia selvityksid ovat Soukanniemi — Suvisaa-
risto, Maisemaselvitys - Maisemasuunnitelma, Suunnittelutoimisto MSR /



Sivu 9/25

Masala, 1977, joka tehtiin Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavoitusta
varten ja Saaristo - Espoo, Nimistd4, luontoa, historiaa ja tulevaisuutta,
toim. Sirkka Paikkala, Espoon kaupungin viestintayksikk®, Hyvink&a, 1996.

Bergtn ja Fridheminkallion luontoselvitys, Ympéaristosuunnittelu Enviro Oy/
Esa Lammi 30.11.2011.

Bergdn alueella on kolme liito-orava-aluetta jotka eivét sijaitse luonnonsuoje-
lualueella. Timmervikenin lahden ja Stakauddin niemen rannoilla ja Gubbéngs-
viken lahdesta 300 metrid lounaaseen sijaitsevalla rantaosuudella on lepakoille
suotuisa ymparisto ja sita olisi luontoselvityksen susitusten mukaisesti hyva
sailyttda, Timmervikenin rantametsén kohdalla on sen lisksi rakennuksia joita
tulee tarkistaa, lepakkojen lepopaikkojen varalta, ennen kun niihin kajoaa. Yll&
mainituilla alueilla ja niiden laheisyydessa tulee huomioida etta lepakkojen 1&-
hietaisyydella tulee valttaa kirkkaita ulkovaloja ajalla 1. paiva kesakuuta - 31.
paiva elokuuta

Vaikkakin kosteat tervaleppévaltaiset lehdot eivat ole kovinkaan harvinaisia pi-
detdan suotavana etta Stakavikin rantalehto sailytetd&n luonnontilaisena. Su-
visaarentien varressa sijaitseva Kylapaan niitty tulee niittda ja puun taimia tulee
poistaa, niin kun on tehty tdhankin asti, jotta alue ei kasvaisi umpeen.
Fridheminkallion kaava-alueenosan lansipdasta 16ytyi alue jota olisi hyva pi-
téda padasiassa luonnonmukaisena lepakkoesiintymén takia. Taalla tulee nou-
dattaa samoja rajoituksia ulkovalaistuksessa, kuin Bergdn lepakko-alueella.

Stora Boddn kaava-alueen luontoselvitys, Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy/
Esa Lammi 15.8.2011

Stora Boddn nayttavin kallioalue on saaren itdreunassa, sen sailyminen ra-
kentamattomana on suotavaa. Kaikki saaren huomionarvoiset lintulajit pesivat
lounaisrannalla ja l&hiluodoilla. Lounaaseen ja eteléd&n avautua rantaniitty ei
tayta luonnonsuojelulain maéritelméé suojeltavasta rantaniitysta (vaikka sita on
aikaisemmin sellaiseksi arveltu, Maa ja Vesi Oy 2003). Monipuolinen rantaniitty
on kuitenkin paikallisesti arvokas luontokohde. Kohde tulisi merkita viheralu-
eeksi mutta virkistyskayton kannalta alueella on liikaa helposti hairiintyvia lintu-
lajeja.

Bergd-Stora Bodd-Fridheminkallio osayleiskaava, Selvitys kulttuurimai-
semasta ja rakennetusta kulttuuriymparistosta, A-insin6drit Suunnittelu Oy
ja Selvitysty6 Ahola 9.5.2012.

Selvityksessé esitetddn harkittavaksi suojella viisi kohdetta suojeltavaksi
maankaytto- ja rakennuslain nojalla. Esitetyt kohteet ovat kaava-alueella sijait-
sevat kolme 1800-luvun huvilarakennusta joista kaksi sijaitsevat Stora Bodolla
(molemmat kiinteistolla 49-449-1-15) ja yksi Lilla Boddlla (kiinteistd 49-449-1-
227).

Stora Bodon pohjoisrannalla sijaitseva huvila, rakennettu 1877
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Lilla Boddssa sijaits

Etenkin Stora Boddn huviloiden kulttuurivaikutteisessa pihaymparistdssa on
nakyvissa jalkia sekd 1800-luvun alkupuolen torppari- ja muuhun pysyvaan
asutukseen liittyvasta, saaristolle tyypillisestd pienmuotoisesta omavaras-
taloudesta etta huvilakulttuurin varhaisvaiheeseen liittyvasta puutarhanhoidos-
ta. Saarten rakennuskanta on rakennustaiteellisesti ja — historiallisesti arvokas-
ta. Erityisesti Stora Bodon huvilamiljod on arvokas. Saarten rakennuskanta il-
mentaa monipuolisesti 1800-luvun lopun huvilakulttuurin rakennustapaa. Stora
Bodon huvilat ja my6s Lilla Boddn 1870-80-luvulla valmistunut puuhuvila on
sailynyt hyvin rakennusaikaisessa asussaan. Huviloiden kayttétarkoitus heijas-
tuu niiden romanttisessa koristeellisuudessa ja isoissa verannoissa.

Suojeltaviksi on myos esitetty Stakeudd vuodelta 1912 (kiinteistolla 49-449-1-
25) ja Kabeluddenin huvila (kiinteistolla 49-449-1-994)
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Rabélt]dden kséiuvila, rakennettu 1940—0-Iuku

Kaikissa ehdotetuista kiinteistoistd, paitsi Kabeluddenissa, on jéljella Suvisaa-
riston 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun alkuperaisen huvilakulttuurin piirtei-
ta: valjat siistit tontit, luonteva sijoittuminen rakennuspaikalle ja maisemaan se-
k& huoliteltu ulkoasu. Rakennukset on merkitty kaavaan merkinndin sr-1 (kult-
tuurihistoriallisten arvojen vuoksi suojeltava rakennus, MRL 418 2 mom.). Jos
rakennus puretaan, sen tilalle ei saa rakentaa uudisrakennusta

Maankaytto- ja rakennuslain perusteella suojeltavien rakennusten liséksi kaa-
va-alueella on yhdeksan rakennuskohdetta joiden sailymista edistetaan kaa-
vassa arvokkaaseen kulttuurimaisema-alueeseen liitettavin maarayksin. Ra-
kennuksissa sallitaan toimenpiteet, jotka edistavat rakennusten sailymista ja
kayttoa rakennushistoriallisia arvoja vaarantamatta.

Nama ovat:
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Solik, vanha huvila, rakennettu 1910-luku
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Solvik, kesamokki, rakennettu 191

Soludd rantasauna
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Flakaholmen, huvila, rakennettu 1920
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Styringe, kesamokki, rakennettu 1940-luku

Osayleiskaavassa nama rakennukset on merkitty sr-2 -merkinnalla (kulttuuri-
historiallisten arvojen vuoksi suojeltava rakennus tai rakennusryhma, MRL 418
2 mom.) Rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksiin
kohdistuvista toimenpiteista tulee neuvotella rakennusvalvontakeskuksen
kanssa. Haettaessa purkulupaa, tulee asiakirjoihin liittdd Espoon kaupungin-
museon lausunto.

Pohjakartta 1:2000 mittakaavassa on Espoon kaupungin kiinteistopalvelukes-
kuksen kaupunkimittausyksikon laatima ja tayttaa 24.6.1982 annetun kaavoi-
tusmittausasetuksen (493/82) vaatimukset. Kaava on laadittu Euref kordinaatti-
jarjestelmassa.

Selvitys alueesta

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue koostuu kolmesta osa-alueesta Fridheminkallio, Bergé ja Stora Bo-
do seka kahden jalkimmaisen lahi vesialueet. Kaava-alueen pinta-ala on vesi-
alueineen noin 142 hehtaaria. Lansivaylan ja Soukan vaylan risteyksesté on
maateitse 5 km Fridheminkallioon, 5,5 km Bergdhon ja 7 km Stora Bodon
osayleiskaava alueen osaan.

Maanomistus

Kaava-alue on suurilta osin yksityisomistuksessa, Espoon kaupungin omistaa
Bergdn keski- ja pohjoisosat ja Lilla Bodon saaren.

Rakennettu ymparisto

Maankayttd

Kaava-alueen 35 kiinteistosta 19 on sellaista, joissa on joko loma- tai vakitui-
nen asuinrakennus, liséksi Lilla Boddssa vanha lomarakennus on otettu seura-
toiminnan kayttodn. Osayleiskaava alueella on nykyaan kolme vakinaista talo-
utta, ja ne kaikki sijoittuvat Bergon eteldosaan.

Kaava-alueen asuttamisessa merkittévin rooli on ollut loma-asutuksella, jonka
jo n. 140-vuotinen historia heijastuu alueen rakennetussa ympaéristossa. Va-
paa-ajan rakennuksia on 1800-luvun jalkipuolelta ja 1900-luvun eri vuosikym-
meniltd. Rakentaminen oli pysahdyksissad 1900-luvun loppu-puolen, vain yksi
kesahuvila on valmistunut 1960-luvun jalkeen. 1970-luvulla tai sen jalkeen on
rakennettu saunarakennuksia tai saunamokkeja, talousrakennuksia seké yh-
delle tontille yritys-toimintaan liittyen varasto- ja verstasrakennus. Liséksi yksit-
taisia kesahuviloita on peruskorjattu.
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Alueen rakennukset ovat riippumatta iastaan puuverhoiltuja, rakennusten ker-
rosmaarat vaihtelevat yhden, puolentoista ja kahden kerroksen valilla (I - lu2/3

- 11.).

Rakennuskanta, kiinteistonjako ja maanomistus -kartta on liitteena 4.

Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Heindkuussa 2012 oli kaava-alueella yhteensé 7 asukasta (Bergossa kaikki).
Berg0ntie 22 on 1 tydpaikka, jossa on 3 tyontekijdd (EKN-Group Oy), tydpaik-
katieto perustuu SeutuCD 2009 tietoon.. Maan korkeasta hintatasosta johtuen
Suvisaariston vaeston keskiméaaraiset tulot ovat Espoon toiseksi suurimmat
Westendin jalkeen.

Yhdyskuntarakenne

Lahin palvelukeskus sijaitsee Soukassa yli neljan kilometrin paéassa ja lahin
paivittaistavarakauppa Svindssa parin, kolmen kilometrin paassa. Lahimmaét
paivakodit, ala- ja ylakoulut ovat mantereella, jonne on matkaa Bergosta ja Sto-
ra Bodosta maanteitd pitkin vahintaan nelja kilometria.

Rakennuskannan sijoittuminen maisemarakenteeseen

Liikenne

Maisemakuvan voimakkaimpia elementteja ovat meri ja metsa, rakennukset
pilkottavat puiden valistd. Suuria korkeuseroja ei ole ja rakennukset ovat melko
matalia. Rakennukset sijoittuvat p&éasiassa rinnealueille ja pihapiirit avautuvat
merelle tiesta pois péain. Alueen vanhimmat rakennukset (jopa yli 100 vuotta) si-
jaitsevat jonkun verran etdammall& rantaviivasta (n. 60 m), mielella&n tuu-
lisuojassa ja maastollisesti korkealla, pihajarjestelyité on leimannut sin& aikana
vallalla olleet omavaraisuus ihanteet. Nuoremmat rakennukset ovat suunnattu
kohtisuoraan merelle riippumatta tuuliolosuhteista ja sijaitsevat yleensa lahem-
pana rantaviivaa. Rakennuskanta tarjoaa yleiskatsauksen vuorollaan 1800-
luvun/1900-luvun taitteen huvilarakentamisesta jokaisen vuosikymmenen huvi-
la- kesamokkirakentamisesta 60-luvulle asti jonka jalkeen alueelle on rakennet-
tu hyvin véhan, lahinna apurakennuksia.

Linja-autolinjat 145K, 145KN ja 145N kulkevat Suvisaarentielld, paatepysakki
on Suvisaarentien ja Ramsiontien risteyksessa. Suvisaarentie kulkee Bergon
osayleiskaava-osa-alueen pohjoisimman kulman kautta, ja siella on linja-
autopysakki pari. Stora Bodon osayleiskaava-osa-alueelta on [&himmalle bus-
sipysakille runsaat puolitoista kilometrid, Fridheminkallio-alueelta vajaa kilomet-
ri.

Kaava-alueen tiet ovat pddasiassa kapeita ja sorapintaisia. Alueen kevytliiken-
netta ei ole erotettu muusta liikenteestd. Pysakainti on rakennuspaikkakohtais-
ta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Tiet ovat yksityisteita, joiden tienpitajina toimivat yksityiset tienhoitokunnat yh-
dessa Espoon kaupungin kanssa.

Suvisaariston vesiosuuskunta on liittdnyt alueen Espoon vesi- ja viemariverkos-
toon vuoden 2000 aikana. Vesihuoltoverkosto on mitoitettu vanhan 6.4.1988
vahvistamatta jadneen Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavaehdotuksen
mukaan. Toisaalta vesihuoltoverkoston mitoituksessa yhden asunnon talouden
kooksi on arvioitu 3-4 henkil6a ja vedenkulutukseksi 150 litraa/henkild. Alueen
talouksien keskikoko on kuitenkin pienempi vaeston keski-ian vuoksi ja todelli-
nen vedenkulutus vain n.120 I/henkil 6.

Luonnonolosuhteet

Maisemarakenne ja maisemakuva

Soukanniemi - Suvisaaristo on maisemaselvityksen mukaan suurmaisemalli-
sesti mantereen reunavyohykettd, joka mantereen puskurivydhykkeenda tasaa
ilmasto-oloja. Rannikko ja saaristo jaetaan luonnonolojen perusteella sisa-, va-
li- ja ulkosaaristoon. Kaava-alue kuuluu sisasaaristoon. Alueelle on tyypillista
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matala korkokuva. Kalliom&et kohoavat maksimissaan kymmenen metrin kor-
keuteen. Kalliopaljastumia néakyy siella taalla. Meren syvyys vaihtelee valilla 5-
15m.

Meri, metsa, saarten sisaosissa reheva kasvillisuus, suljetut maisematilat, pie-
nipiirteisyys ja paikoitellen avautuvat ndkymat kauas merelle ovat maisemaku-
vassa merkitsevia. Ruovikoituminen on muuttanut maisemakuvaa manterei-
semmaksi.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Suurimman osa-alueen Bergdn Bergdntien pohoispuoli on rauhoitettu 2009
Bergon—Ramson luonnonsuojelualueeksi. Suojelualue on metséisté kallio-
maastoa jonka korkein kohta kohoaa 24 metriad meren-pinnan ylapuolelle. Kal-
liot ovat karuja ja niilla vallitsee kanervan, puolukan ja jakalien luonnehtima kal-
liokasvillisuus.

Osa-alueen pohjoisosassa on jo aiemmin rauhoitettu Ramsodsundin maadunta-
lahtikorpi. Bergdn pohjoisreunalla on lahes meren pinnan tasassa oleva mur-
roslaakso. Paikalla on ennen ollut salmi, joka on erottanut Bergdn saaren poh-
joisemmasta Ramson saaresta. Salmi on kuivunut maankohoamisen seurauk-
sena, ja kasittdd nykyisin eri kehitysvaiheiden luontotyyppeja ruovikkoisesta
merenlahdesta tuoreen kankaan kuusikkoon. Salmi on rauhoitettu vuonna 1982
ja tunnetaan nimella Ramsdsundin maaduntalahti-korpi. Bergontien alkup&a
ylittd& molemmat luonnonsuojelualueet. Bergdn- Ramson luonnonsuojelualue
rajautuu osa-alueen eteldosassa koko matkan Bergontiehen.

Bergontien etelapuolisen alue on enimmakseen tuoretta ja kuivahkoa kangas-
metsad, jonka puustossa vallitsevat kuusi ja manty. Rehevéampaé lehtomaisen
kankaan metsaa on niukasti ja rantalehtoa vain pienina laikkuina parissa pai-
kassa. Bergon rannat ovat kallioisia, kivikkoisia ja niukkakasvisia.

Liito-oravasta on tehty yksittdinen havainto seka Soukanniemessé etta Su-
visaariston Rams@sséd. Kummaltakaan alueelta ei ole tiedossa pysyvaa liito-
orava-asutusta, joten erillisen liito-oravaselvityksen tekemisté ei katsottu tar-
peelliseksi. Bergdn osayleiskaava-alueen parhaiten liito-oravalle soveltuvat
metsakuviot kuuluvat luonnonsuojelualueisiin.

Alueella havaituista lintulajeista tukkasotka ja kivitasku ovat uhanalaisia, tuk-
kasotkia pesi yksi tai kaksi paria Timmervikenin lansipaén pikkusaarissa. Kivi-
taskun reviiri sijaitsi Flakaholmin lansirannan kalliolla. Silméallapidettavistéa lintu-
lajeista tavattiin haahka, isokoskelo seké rantasipi. Haahkan (2—4 paria) ja iso-
koskelon (1 pari) pesimapaikat sijaitsivat Timmervikenin pikkusaarissa ja ran-
tasipin kolme reviiri hajallaan pitkin rantoja.

Bergon lepakkolajisto on monipuolinen, alueella on havaittu seitseméan Suo-
messa tavatuista 13 lepakkolajista. Laijit olivat pohjanlepakko, viiksi-
lisoviiksisiippa (tulkittu kahdeksi lajiksi), vesisiippa, pikkulepakko, isolepakko ja
kimolepakko. Alueella sijaitsee todennakdisesti seka viiksisiippalajin etté poh-
janlepakoiden lisdantymispaikkoja.

Fridheminkallion osa-alue on pieni, kallioinen metsaalue, jonka lapi kulkee
Soukanniemen etelarannalla sijaitsevaan Amiraalinsatamaan johtava Vahan-
lahdentie. Alueella on muutama pieni kalliopainanteeseen syntynyt soistuma,
mutta muu alue on kalliota ja kangasmetsaa. Puusto on paaasiassa mantya
mutta alispuustona koivua seké haapaa. Kalliomaasto jatkuu Vahanlahdentien
itdpuolella kapeana, pohjoiseen suuntautuvana harjanteena, joka on saman-
tyyppista kalliomaastoa kuin lannessa.

Fridheminkalliolla ei ole luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia luontotyyppejéa,
erityisesti suojeltavien lajien esiintymispaikkoja tai uhanalaisia luontotyyppeja.
Alueella ei mytskaan todettu uhanalaisia eléin- tai kasvilajeja.

Fridheminkallion eteldp&an varttunut kuusiesiintyméa voidaan pitéaa paikallisesti
arvokkaana kohteena. Osa kohteen puustosta on vanhaa, lahopuuta on melko
paljon ja kohteen arvoa lisdavét ylispuina olevat vanhat, kilpi-kaarnaiset méan-
nyt. Lahopuun maaraa ei arvioitu, mutta sitd on huomattavasti enemman kuin
tavanomaisissa talousmetsissa.
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Fridheminkalliossa ei ole liito-oravalle hyvin sopivaa ympéristoa.

Alueen ainoa huomionarvoinen lintulaji oli silméallapidettaviin lintuihin lukeutuva
Sirittdja, joita tavattiin yksi laulava koiras selvitysalueen lansireunasta.

Fridheminkalliolla esiintyi sek& pohjanlepakkoa etté viiksisiippalajia. Havainto-
madrat alueella olivat kohtalaisen pienet, joten lis&éantymisyhdyskuntien esiin-
tyminen selvitysalueella ei ole kovin todennékoista.

Stora Bodon siséosassa suoritettiin l[aajoja epdonnistuneita metséhakkuita tal-
vella 2008/2009, jonka jalkeen arviolta 20—25% hakkuualueelle jéljelle jdanees-
t& puustossa menetettiin myrskyjen johdosta. Myds etelarannan metséssé ovat
myrskytuulet kaataneet puita. Stora Bodon kallioalueiden puusto ja rantapuusto
on saastynyt pitkalti luonnonvaraisena. Stora Bodon lansiosassa on loivapiir-
teinen, metsainen kallioharjanne, joka jatkuu vanhojen huvilarakennusten vé-
lissé saaren luoteisrantaan asti. Pohjoisrannan lansipaa on vanhaa piha-
aluetta. Stora Bodon keskikohdasta itdan sijaitsee rantaan ulottuva kosteapoh-
jainen painanne, jonka varrella kasvaa kymmenkunta jareaa tervaleppéa.
Kallioisten rantojen kasvillisuus on niukkaa. Saaren etelarannan puusto on
luonnontilasta muutaman kymmenen metrin leveydeltd, rantametsa on enim-
makseen kuusikoista sekametsé, jossa on melko paljon lahopuustoa ja tuulen
kaatamia puita. Vanhoja, kilpikaarnaisia mantyja on siella téalla. Rantaa reu-
nustaa kapea rantaniitty, joka on edustavimmillaan lahiluotojen ja pienen kal-
lioniemen kohdalla. Kallioniemen itdpuolella rantaniitty on vain muutaman met-
rin levyinen ja kivikkoinen, mutta se kattaa koko rannan. Leveimpien rantaniit-
tykuvioiden kasvillisuus on monipuolista ja vyhykkeisyys selvaa.

Stora Bodon rantaniityll& ei tavattu harvinaisia kasvilajeja. Vesikasvillisuus on
etelarannan lahdekkeissa ja luotojen suojaamilla matalilla vesialueilla melko
runsasta. Tavanomaisesta poikkeavia lajeja ei todettu.

Stora Bodolla ei ole liito-oravia.

Eldinten uhanalaisuus tarkastellaan luokittamalla tarkastuksessa olevia lajikkei-
ta neljdan luokkaan. CR on "aarimmaisen uhanalainen”, EN on "erittdin uhan-
alainen” VU on "vaarantunut” ja NT on "silméllapidettava”.

Stora Bodossé on havaittu kaksi vaarantunutta lintulajia, tukkasotka ja kivitas-
ku. Silmallapidettavia oli nelja haahka, tukkakoskelo, rantasipi ja kédenpiika.

Stora Bodosta ei ole tiedossa lepakkoyhdyskuntia. Vanhoissa huvilarakennuk-
sissa seka ulkorakennuksissa tai kolopuissa voisi olla lepakoiden paivapiiloja,
mutta téllaisesta ei ole saatu havaintoja eiké tietoa saaren kesaasukkailta. Le-
pakoiden merkittéavia saalistusalueita on kaksi, saaren lounais-eteléreunassa
(viiksisiippalajit) ja luoteiskérjessa (vesisiipat)

Lilla Bodon luoteisosa on sataman téayttdmaa-kenttaa, jota kaytetdan pysakoin-
tialueena. Lounaisosa on metsaa ja piha-aluetta. Lahella rantaan on vanhalle
laiturille ja huonokuntoiselle huvilalle johtava tie, joka on osittain metsittynyt ja
muuttuu huvilan kohdalla leveéksi poluksi. Ymparoiva metsa on varttunutta
manty-koivu-sekametsédd. Rantapuustossa on koivuja ja nuoria tervaleppia.
Vanhan tiepohjan varrella ja huvilan lansipuolella on useita vanhoja kilpikaar-
naméantyja.

Ainakin yhdessa mannyssé kasvaa mannynkaépaa, joka melko harvinainen
vanhojen mantyjen laji. Lahell&d pysakdintipaikkaa kasvaa todennékoisesti istu-
tettu tammi ja nuori lehmusryhma. Kallion ja pohjoisrannan véliin jaa kapea
kaistale metsaa, jonka puusto on varttuvaa kuusta, haapaa ja mantya. Alis-
puustona on muutamia istutettuja pihtoja ja suomenpihlajia ja kenttakerrokses-
sa tavanomaista tuoreen kankaan lajistoa.

Lilla Bodon rannat ovat kivikkoisia, itarannalla on myds avokalliota. Ranta-
kasvillisuudessa on tavanomaista merenrantojen lajistoa.

Lilla Bodossa ei ole arvokkaita luontokohteita.
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Suojeltavat Lajit

Suojeltavien lajien esiintymispaikoista ei ilmennyt. Bergén alueella on yksi koh-
talaisen merkittavaksi arvioitu perinnemaisemakohde (Raatikainen & Vaittinen
2003).

Kallio- ja maapera

Pienilmasto

Kallioperé on pdaosin graniittia. Maapera on voimakkaasti huuhtoutunutta ja
eroosioaltista. Suvisaariston painanteissa on runsaasti moreenia, hiekkaa ja
hienojakoista hietaa. Maankohoamista tapahtuu edelleen noin 3 cm/10v. Kor-
keimmat laki- ja rinnealueet ovat karuja kallioita, kun taas ruhjeiset altaat, pou-
kamat ja lahdelmat koostuvat rehevista hiesu-, savi- ja lietemaista. Tama selit-
t&a saaristoluonnolle tyypillisen karun ja rehevan ymparistdn vaihtelun.

Alueesta 82 % on maaperaltddn normaalisti rakennettavaa, jolla on varaudut-
tava louhintaan. 13 % alueesta on maaperaltaén vaikeasti rakennettavaa, jossa
rakennusten perustamiskustannukset ovat 60 % ja piha- ja likennealueiden pe-
rustamiskustannukset 20 % korkeammat kuin normaalisti rakennettavalla alu-
eella. 5 % alueesta sijaitsee rantavythykkeelld joka kuuluu erittdin heikosti ra-
kennettavaan luokkaan, jolla rakentaminen ei ole suositeltavaa.

Maapera ja rakennettavuuskartta on liitteena 8.

Alue on sijaintinsa takia altis voimakkaille ilmaston vaihdoksille ja pienilmasto
on aarevaa. Pienilmastoa muokkaavat tuuli, vesi, jaa ja aallokko. Vallitseva tuu-
lensuunta on lounas. Tuulensolia muodostuu Suvisaariston alueelle 1&hinna
idastd. Kallioalueiden tuulensuojaiset laet voivat olla paikallisesti paahteisia.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueella ei sijaitse pohjavesialueita.

Bergon pohjoisreunalla on l&hes meren pinnan tasassa oleva murroslaakso.
Paikalla on ennen ollut salmi, joka on erottanut Bergtn saaren pohjoisemmasta
Ramson saaresta. Salmi on kuivunut maankohoamisen seurauksena,

ja kasittda nykyisin eri suksessiovaiheiden eli kehitysvaiheiden luontotyyppeja
ruovikkoisesta merenlahdesta tuoreen kankaan kuusikkoon. Salmi on
rauhoitettu vuonna 1982 ja tunnetaan nimella Ramsésundin maaduntalahtikopi.

Timmerviken on melko luonnontilainen, umpeen kasvava vesialue, jota reunus-
taa méannikkéinen ranta-alue. Suurin osa Timmervikenista on jarviruovikkoa
ja ruo’on valtaamaa rantaniittya.

Maa- ja metséatalous

Metséat ovat padasiassa hoidettuja.

Stora Bodon on talvella 2008/2009 suoritettu ep&onnistuneita metsatoita, jolloin
suuri osa saaren sisaosien puustosta tuhoutui. Havikkia kasvattivat sen jalkeen
myrskyvauriot.

OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Tavoiteohjelma

Tavoitteena on laatia osayleiskaava p&éasiassa niille alueille, jotka Ympéristo-
ministerio jatti vahvistamatta Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaavassa se-
k& osoittaa néille alueille tieyhteys. Bergd- Stora Bodd- Firdheminkallio
osayleiskaavan suunnittelun pohjana toimii kaupunginvaltuuston 7.4.2008 hy-
vaksyma Espoon eteldosien yleiskaava.

Osayleiskaavalla mahdollistetaan alueella ympérivuotinen asuminen. Osayleis-
kaava laaditaan oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jota voidaan kayttéa raken-
nusluvan myodntadmisen perusteena.

Alueen mitoittamisen lahtdkohdat muokataan Skataholmen-Svartholmen-
Braskarna osayleiskaavassa kaytetyistd periaatteista, vahvistetun Suvisaaris-
ton osayleiskaavaa soveltavia mitoitusperiaatteita seka niita periaatteita, joita
on noudatettu poikkeamislupien mydntamisesséa Soukanniemi-Suvisaariston



3.2

4.2

4.3
4.3.1
43.1.1

Sivu 20/25

alueella.

Osayleiskaavassa osoitetaan maanpinnan ja lattian korkeusasemamaaritykset
mahdollisten tulvahaittojen minimoimiseksi rantarakentamisessa. Rakennuksen
alimman lattiatason korkeusasemaksi maarataan vahintaén + 3 metria keski-
veden korkeudesta.

Yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteisen ohjaamisen ohella tavoit-
teena on pyrkia turvaamaan alueen luonto-, maisema- ja rakennetun ymparis-
ton arvot ja huomioimaan niiden erityispiirteet alueen suunnittelussa.

Osallisten tavoitteet

Yleinen mielipide osayleiskaava-alueen kiinteistdnomistajien keskuudessa on
etta alueen nykyluonnetta tulee varjella mutta hallittua lisérakentamista, nimen-
omaan ymparivuotista asumista varten, tulee mahdollistaa. Lisdrakennusoike-
utta toivotaan usein perillisia varten.

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Yleiskuvaus

Mitoitus

Osayleiskaavalla mahdollistetaan alueen lisdrakentaminen pysyvaa asumista
varten. Osayleiskaava on MRL 72 §:n sekd 1378:n mukainen oikeusvaikuttei-
nen yleiskaava, jota voidaan kayttaa rakennusluvan mydntamisen perusteena.

Kaava-alueen mitoittamisen lahtokohtana on kaytetty vahvistetussa Soukan-
niemi - Suvisaaristo osayleiskaavassa noudatettuja mitoitusperiaatteita seka
niitd Espoon kaupungin ja ymparistéministerion sopimia periaatteita, joita on
noudatettu poikkeamislupien mydntamisesséa Soukanniemi - Suvisaariston alu-
eella Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavan vahvistumisen jalkeen. Sou-
kanniemi - Suvisaariston osayleiskaavan mitoitus on ilmoitettu asuntojen luku-
maaréna tilaa kohti ja poikkeamislupien mitoitus sen liséksi tarkemmin tilan ko-
konaiskerrosalana. Molemmat ovat riippuvaisia tilan koosta.

Soukanniemi - Suvisaariston osayleiskaavassa asuntoja on osoitettu paasaén-
toisesti yksi pinta-alaltaan alle 6000 m? tilalle ja kaksi yli 6000 m? tilalle. Téasta
paasaannosta on poikettu tilan muodon, sijainnin, tieliittymamahdollisuuksien,
maastollisten, maisemallisten tai naihin verrattavien syiden vuoksi, mikali se on
ollut kaavallisesti tarkoituksenmukaista.

Berg6-Stora Bodo-Fridheminkallio - osayleiskaava-alue on kooltaan 142 ha,
84,8 ha ilman vesialueita. Asuinalueiden tehokkuusluku on e=0,08, kokonais-
kerrosala on n. 31 400 k-m2, aluetehokkuus ilman vesialueita on e,=0.037.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Asuntoalueet

Kaava-alue on osoitettu [&hinnd erillispientalojen alueeksi (AO), jonne saa si-
joittaa my6s asumista hairitseméattdmia tyotiloja. Rakennusala on merkitty va-
hintddn 2 m korkeuskayran ylapuolelle ja vahintdaadn 20 m:n etaisyydelle ranta-
viivasta, siella missd avautuu pitkid nakymiéa avomerelle on merkitty suojaetai-
syydeksi rakentamiselle 40 m rantaviivasta. Liséksi kaavassa edellytetdén ra-
kentamisen seka piha-alueiden muokkaamisen sovittamista maisemakuvaan.
Maisemaa merkittavasti muuttavaa toimenpidetté varten tulee hakea MRL
1288:n mukainen maisematyélupa. Alimman lattiatason on oltava vahintaan 3
metria keskiveden pintaa korkeammalla. Maanpinnan ja lattian korkeusase-
mamaaraykset on lisatty tarkistettuun osayleiskaavaehdotukseen mahdollisten
tulvahaittojen minimoimiseksi rantarakentamisessa.

Alueen kerrosluvuksi on merkitty Il. Asuinrakennus olisi hyva sijoittaa raken-
nuksen harja korkeuskayrien suuntaisesti, jos rakennusprojektilla on useampia
harjansuuntia niin yksi niista olisi syyta olla korkeuskayrien suuntainen (kts. ha-
vainnepiirros).

Osayleiskaava pyrkii ohjaamaan rakentamista ja alueiden muuta kayttéa niin,
ettd alueen suvisaaristolainen ilme sailyy. Metséiset rannat tulee sailyttéda luon-
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nonmukaisina. Kaislikkoiset rannat, joita halutaan ruopata ja tayttaa tulee kasi-
telld alueelle ominaiseen tapaan. Maisemaa merkittavasti muuttaviin toimenpi-
teisiin tarvitaan maisematyolupa. Pihapiirit tulee sijoittaa rakennusten yhtey-
teen, ja kasitella niin ettd maiseman luonne ei merkittavasti muutu.

Virkistysalueet

Liikenne

Palvelut

Bergon sisdosien luonnonsuojelualueet (Berg6-Ramsd metsaalueen luonnon-
suojelualue ja Ramsdsundin luonnonsuojelualue) soveltuvat hyvin virkistyskéayt-
to6on ja sekd Stora Bodon eteldosaan etta Fridheminkallion lounasosaan on
osoitettu lahivirkistysalueita (\VL).

Bergd

Olemassa olevat tiet sailyvat. Uusia teité ovat Solvikudden, Bergon laituri, Sta-
kavikintie, Stakavikinpolku ja Bergon Flakaholm joka yhdistaa sillalla Bergota
Flakaholmaan. Katualueiden leveydet vaihtelevat 11-8-7-6 metrin valill&.

Stora Bodo
Bodontie jatketaan Lilla Bodoltd Stora Boddlle Bodon sillan avulla. Stora Boddl-
|& Bodontieltd [&htee tiet Boddnranta ja Bodonkallio

Fridheminkallio
Olemassa oleva Vahéanlahdentie sailyy.

Kaava-alue tukeutuu nykyisiin alueen ulkopuolisiin palveluihin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue tukeutuu alueen nykyiseen vesijohto-, viemari- ja séhkdverkkoon.
Verkostot on rakennettu teiden kohdalle. Vesi- ja viemariverkosto sijaitsee mel-
ko l&hella maanpintaa, mika tulee ottaa huomioon teiden parannushankkeiden
yhteydessa.

Maaperan rakennettavuus

Kaava-alueen maaperé on p&dosin normaalisti rakennettavaa maa-aluetta,
jossa perustamistapana voi olla joko anturat tai maavarainen laatta.

Berg6 on suurimmilta osin normaalisti rakennettava. Stora Bodo on kauttaal-
taan normaalisti rakennettava. Fridheminkallio on normaalisti rakennettava
paitsi uloimmat ité- ja lansikarjet. Radonin esiintymisen mahdollisuus tulee ot-
taa suunnittelussa ja rakentamisessa huomioon.

Luonnonymparisto

Alueen luonnonmukaista ymparistoa pyritéan sailyttaméan edellyttamalla etta
luonnonympadristéa ei muuteta yhtaan enemman kun tulevat rakennusprojektit
edellyttavat. Osayleiskaavassa merkityt rantojen suojavydhykkeet ja luonnon-
suojelualueet tulee séilya luonnonmukaisina.

Suojelukohteet

Rakennussuojelu

A-Insindorit Suunnittelu Oy ja Selvitystyd Ahola teki selvityksen

"Bergd — Stora Bod® — Fridheminkallio osayleiskaava, selvitys kulttuuri
maisemasta ja rakennetusta kulttuuri-ymparistdsta 9.5.2012”.

Selvityksessa on esitetty viisi kohdetta esitetty MRL 418 2 momentin nojalla
kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi suojeltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain perusteella suojeltavien rakennusten lisaksi on
yhdeksén rakennuskohdetta joiden sailymisté edistetaén kaavassa arvokkaa-
seen kulttuurimaisema-alueeseen liitettdvin maarayksin. Rakennuksissa salli-
taan toimenpiteet, jotka edistavat rakennusten sailymista ja kayttda rakennus-
historiallisia arvoja vaarantamatta (ks. kohta 2.1.8).
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Luonnon- ja maisemansuojelu

Alueen luontoselvitykset on tehnyt Ympéristosuunnittelu Enviro Oy/Esa Lammi,
"Bergdn ja Fridheminkallion luontoselvitys 30.11.2011" ja "Stora Bod®n luon-
toselvitys 15.8.2011".

Bergtn osa-alueen siséosa on metsaisté kalliomaastoa, joka on rauhoitettu
Bergbn—Ramson luonnonsuojelualueeksi, osa-alueen pohjoisreunassa on rau-
hoitettu Rams6sundin maaduntalahtikorven luontosuojelualueen osaksi. Ber-
gon ja Fridheminkallion kaava-alueen osissa on 16ytynyt lepakoille suotuisia
alueita joita on kaavassa otettu huomioon.

Stora Bodon luoteisalueella oleva rantaniitty ja sen linnusto on paikallisesti
merkittava luontokohde, vaikkakin se ei tdyta luonnonsuojelulain maaritteiden
mukaan suojeltavaa rantaniittya sitd on otettu huomioon kaavasuunnitelmassa
samoin kun saaren itédreunalla oleva komea kallioalue.

Nimisto
Kaava-alueen nykyinen ja kaavasuunnitelmaan kirjattu uusi nimistd perustuu
molemmat alueen lahtien ja saarien nimiin.

OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Seuraavassa kuvataan muutosta nykyisesta tilanteesta kokonaan toteutuneen
osayleiskaavan tilanteeseen niiden tekijéiden osalta, joihin osayleiskaavan to-
teutuminen vaikuttaa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Vaikutukset vaestdn rakenteeseen ja kehitykseen kaava-alueella

Alue tulee muuttumaan tyypiltdédn loma-asuntoalueesta asuinalueeksi, joka on
kaikilta osiltaan asuttu ympari vuoden. Asukasma&ara voi viisinkertaistua. Suurin
osa asukkaista tulee olemaan alueella uusia. Maan korkea hinta vaikuttaa
asukkaiden valikoitumiseen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen: tiivistymiseen / hajaantumiseen, rakenteen uu-
siutumiseen

Osayleiskaava-alueella on talla hetkelld n. 20 asuinrakennusta. Toteutuneen
kaavan alueella niité tulee olemaan 100-120 eli kuusi-seitseméankertainen maa-
ra. Alue tiivistyy huomattavasti nykyisestd, mutta tulee sailym&an valjasti ra-
kennettuna pientaloalueena. Suuri osuus nykyisesta rakennuskannasta ovat
merkillepantavia esimerkkeja 1890-1940 lukujen kes&huvila-arkkitehtuurista,
useat niista suojataan kaavassa kulttuurihistoriallisin perustein. Nykyinen tiesto
sailyy, mutta laajentuu jonkun verran.

Vaikutukset maisemakuvaan

Alueen ulkopuolelta katsottuna maisemakuvaa tulevat hallitsemaan meri ja
metsa. Tavoitteena on sopeuttaa rakennukset maisemaan maisemakuvaa suu-
resti muuttamatta. Kaavassa merkityt suojaetéisyydet rantaviivasta tulee var-
mistamaan etté nakymat alueelle mereltd kasin ei suuresti muutu kaavan toteu-
tumisen myo6té. Jonkin verran vaikutusta maisemaan tulee olemaan Stora Bo-
dolle johtavalla uudella sillalla, joka tulee ndkymaan lyhyelle patkalle idanpuo-
leista laivavaylad, mutta ei juurikaan |&hisaariin tai olevalle asutukselle. Flaka-
holmenin uusi silta sijoittuu maisemallisesti paikkaan, jossa ei avaudu pitkia
nakymia.

Vaikutukset asumiseen ja palveluihin

Kaava-alueella on tana paivana n. 20 asuinrakennusta joita kaytetaan joko ke-
sdasuntoina tai ymparivuotiseen asumiseen. Osayleiskaavan vahvistumisen
my6td mahdollistuisi n. 80 - 100 uuden pientalon toteutuminen. Asukkaita tulee
olemaan niin véhan, ett se ei riitténe palvelutarjonnan parantumiseen.
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Vaikutukset virkistykseen

Pientaloalueiden osalta osayleiskaavan toteutuminen sulkee rannat ja metsat

entista tiivimmin vain asukkaiden kaytt6on, mutta viheralueiden myo6ta paasy

meren &arelle helpottuu. Stora Bododn eteldosa rantoineen kaikkineen avautuu
yleisolle ja Bergossa Stakavikinpolku ja Bergonlaiturin jatkeena oleva kavely-

reitti johtaa Bergontieltd meren rannalle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Asutuksen lisddntyminen kasvattaa alueen kokonaislikennemaéaraa. Uusien
asukkaiden maara tulee olemaan niin pieni, etta se ei riitd parantamaan joukko-
likenteen yhteyksia.

Alueen vesihuoltojarjestelmé on mitoitettu niin, etta se riittaa tuleville asukkaille.

Vaikutukset luonnonympaéaristoon

Luonnonoloihin

Alue on jo niin asuttu, ettd asumisen lisédminen ei aiheuta suuria muutoksia
luonnonoloihin. Rakentaminen kuivattaa rakennuspaikkoja ja vahentéaa luon-
nonmukaisia alueita, puuston maara voi vahentya jonkun verran, joka liséa
alueen tuulisuutta. Kaavassa osoitetut suojelu- ja virkistysalueet seka luon-
nonmukaisina sdilytettavat rakennuspaikkojen osat mahdollistavat alueen ran-
taniittyjen ja metsien sailymisen suurilta maarin.

Vaikutukset talouteen

Kasvava liikenne kasvattaa tieston yllapitokustannuksia. Kustannuksia aiheut-
tavat nykyisten tiealueiden parantaminen ja uusien teiden seka siltojen raken-
taminen.

Asutuksen lisd&ntyminen parantaa Suvisaariston vesiosuuskunnan kannatta-
vuutta tuomalla lisda vesi- ja viemariverkkoon liittyjia.

Hyvin pieni osa alueesta on vaikeasti rakennettavaa, jolloin silla tulee olemaan
hyvin véhainen vaikutus alueeseen liittyviin kustannuksiin.

OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaavan mahdollistama asuinrakentaminen kaynnistyy todennakdisesti
vahitellen kaavan hyvéaksymisen jalkeen. Poikkeamislupamenettelyn poisj&a-
minen nopeuttaa rakentamista.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun vireille tulo

Padosassa Suvisaaristoa on voimassa Soukanniemi - Suvisaariston osayleis-
kaava, jonka ymparistoministerio jatti 6.4.1988 vahvistamatta kaava-alueen
osalta.

Bergtn lansiosan maanomistajien kaavoitushakemus on saapunut 25.10 2007.
Maanomistajan kaavoitushakemus Soukanniemessa sijaitsevalle kiinteistolleen
on saapunut 13.8.2009. Kaava on merkitty kaavoituksen ty6ohjelmaan syksylla
2008 nimikkeella Bergo - Stora Bodo osayleiskaava. Vireille tulosta on ilmoitet-
tu kaavoituskatsauksessa 2009 nimikkeella

Bergo-Stora Bodo - osayleiskaava seka vireilletulokuulutuksessa kaupungin il-
moituslehdissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa 25.11.2009.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Suunnittelu
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Osayleiskaavaa varten on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena 9.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa kaavan valmistelusta on vastannut
Mirkka Katajamé&ki, vuoden 2010 lopusta lahtien Christian Ollus. Liikenteen
osalta suunnittelussa on ollut mukana suunnitteluinsin6éri Juhani Lehikoinen.
Osayleiskaavan on piirtdnyt suunnitteluavustajat Mia Saarelma ja Samu Lehto-
lainen.

Kasittelyvaiheet, vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

Stora Bodén maanomistaja sopi Kaupunkisuunnittelukeskuksen edustajien
kanssa kaavoitusmahdollisuuksien kartoittamisesta.

Bergdn lansiosan maanomistajien kaavoitushakemus saapui.
Soukanniemen maanomistajan kaavoitushakemus saapui.
Osayleiskaava kuulutettiin vireille Lansivayléssa ja Hufvudstadsbladet.

Osallistumis- ja Arviointisuunnitelma hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus
Osayleiskaavan lahtdkohtia esitettiin.

Kaupunginhallitus hyvéksyi tavoiteohjelman.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus
Esittelyssé oli liikenteellinen tutkielma missa kasiteltiin osayleiskaava-alueen
likenneratkaisut ja sen liikenteellinen liittyminen ymparoiviin alueisiin.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus
Esittelyssa osayleiskaavan liikenneteknista tarkastelua seké alueen kulttuuri-
maisema ja rakennettu kulttuuriymparistoselvitysta.
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Asemakaavayksikk®

Christian Ollus
Projektipaallikko, Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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