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SANASTO

Kesamokki
Kesamokilla tarkoitetaan kiintedsti sijaintipaikalleen rakennettua vapaa-ajan asuinrakennusta tai asuin-
rakennusta, jota kdytetdaan loma- tai vapaa-ajan asuntona. Liiketoimintaa palvelevia lomamd&kkeja, lo-
makylien rakennuksia ja siirtolapuutarhamdékkeja ei lueta vapaa-ajan asuinrakennuksiksi.

Kesamokeiksi luetaan kaikki rakennukset, joiden kdyttotarkoitus vuoden viimeisend pdivana on va-
paa-ajan asuinrakennus tai joita kyseisend ajankohtana kdytetdan vapaa-ajan asuntona.

Kesamokit eivat kuulu rakennuskantaan. (Suomen virallinen tilasto 2018).

Kerrosala
Kerrosalaan lasketaan rakennuksen kerroksen pinta-alat ja se ullakon tai kellarikerroksen, jossa on
asuin- tai tydhuoneita tai muita rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja (Suomen
virallinen tilasto 2018).

Rakennuksen kayttotarkoitus
Rakennuksen kdyttotarkoitus maardaytyy sen mukaan, mihin suurinta osaa rakennuksen kerrosalasta
kdytetdan (Suomen virallinen tilasto 2018).

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos
Rakennuksen kdyttétarkoituksen muutoksella tarkoitetaan asunnon kdytdn muuttamista toiseen tar-
koitukseen. Esimerkiksi vapaa-ajan asunto voidaan muuttaa vakituiseen asuinkdyttoon tekemalla tar-
vittavat muutokset esimerkiksi jatevesijarjestelmdan, lammitykseen tai varustelutasoon.

Suunnittelutarvealue
Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 16 § mukaan suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jon-
ka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden,
vesijohdon tai viemadrin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sadnnoksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka ymparis-
tovaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttavat tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjdrjestyksessa osoittaa suunnittelutarvealu-
eeksi my0s alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntake-
hitysta, tai jolla erityisten ympadristdarvojen tai ympadristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maan-
kayttda. Yleiskaavan tai rakennusjdrjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi
on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan. (MRL 132/1999).

Poikkeamispdatos
Kaavasta poikkeaminen vaatii poikkeamispdatdkset. Mikali rakentamisessa halutaan poiketa kaavasta
tai muista maankdytto- ja rakentamislain mukaisista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muu-
ta toimenpidetta koskevista sdanndksistd, maarayksistd, kielloista tai muista rajoituksista, kuten ra-
kennusjdrjestyksestd, tarvitaan ennen rakennuslupaa poikkeamispdatds. Poikkeamispddtosta haetaan
kunnalta. (Ymparistéministerié 2017).

Rakennusjéarjestys
Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 14 § mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennus-
jarjestyksen maardykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjdrjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakenta-
misen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympdristdn toteutumisen ja
sdilyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjdrjestyksen maaraykset eivat saa olla maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.
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Rakennusjdrjestyksen madrdykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittu-
mista, rakennuksen sopeutumista ymparistdon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennel-
mia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamistd, suunnittelutarvealueen madarittelemista
sekd muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjdrjestyksessa olevia madrdyksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asema-
kaavassa tai Suomen rakentamismaardyskokoelmassa on asiasta toisin maaratty. (MRL 132/1999).

Rakennuslupa
Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 125 § mukaan rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennus-
lupa.

Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyéhoén, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.

Muuta kuin edelld sadadettyd rakennuksen korjaus- ja muutostydta varten tarvitaan rakennuslupa, jos
tyolla on vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin kohdistuvaan
korjaus- ja muutostydhon, jolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen. Ra-
kennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessa on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g
§:n 2 momentin nojalla parantaa.

Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa.
Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kayttétarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan to-
teuttamiseen ja muuhun maankdyttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edel-
lyttavana kayttotarkoituksen muutoksena pidetadan muun ohella loma-asunnon kaytdén muuttamista
pysyvaan asumiseen.

Madrdajan paikallaan pysytettdvaa rakennusta varten rakennuslupaan voidaan asettaa madadrdaika.
(MRL 132/1999).

Asunto

Asunnolla eli asuinhuoneistolla tarkoitetaan keittiolla, keittokomerolla tai keittotilalla varustettua yh-
den asuinhuoneen tai useampia asuinhuoneita kdsittavaa, ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettua ko-
konaisuutta, jonka huoneistoala on vahintddn 7 neliometrid. Jokaisella asunnolla on oltava oma valitén
sisddnkadyntinsa. Sisadnkdynniksi luetaan esim. omakotitaloissa erillinen ns. ulkoveranta (eteinen). Mi-
kdli kaynti asuinhuoneistokokonaisuuteen tapahtuu toiseen asuinhuoneistoon varsinaisesti kuuluvien
tilojen lapi, ei edellista pideta erillisend asuinhuoneistona, vaan nama kokonaisuudet muodostavat yh-
den asuinhuoneiston. (Suomen virallinen tilasto 2018).

Siirtolapuutarha / ryhmé&puutarha
Siirtolapuutarha on puutarhaviljelykseen varattu alue, joka on jaettu keskimdarin 250-500 m? suurui-
siin palstoihin. Palstalla sijaitsee pieni m&kki. Siirtolapuutarha-alue sijaitsee useimmiten taajamassa tai
sen liepeilld. (Siirtolapuutarhaliitto 2018). Siirtolapuutarhaan kuuluu mokki, mika ei ole ryhmdapuutar-
ha-alueelle valttamatonta.

YKR - Yhdyskuntarakenteen seurannan aineistot
Yhdyskuntarakenteen seurannan aineistot (YKR) on Suomen ymparistékeskuksen tuottama aineisto-
kokonaisuus. Aineisto koostuu 250m x 250m -ruuduista ja sen avulla voidaan seurata yhdyskuntara-
kenteessa tapahtuvia pitkan aikavalin muutoksia. Aineistossa yhdyskuntarakenne on jaettu taajamiin,
kylamaisiin alueisiin ja maaseutualueisiin. Raportissa kdytetyssa luokittelussa yhdyskuntarakenne on
jaettu taajamiin, kyliin, pienkyliin ja maaseutualueisiin. (Suomen ymparistokeskus 2016).
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1. TYON TAUSTA JA
TAVOITTEET

Raportin tavoitteena on selvittaa loma-asunto-
jen sijoittuminen Espoossa, seka tutkia paik-
katietoaineistojen avulla, millaisia vaikutuksia
mahdollisilla lomarakennusten kayttdtarkoituk-
sen muutoksilla olisi esimerkiksi yhdyskuntara-
kenteeseen ja kaupungin talouteen.

Tyo on toteutettu paikkatietoanalyysien avulla,
ja tarkasteluissa on tutkittu luonnonymparis-
toon, palveluihin ja infrastruktuuriin liittyvia
tekijoita kesan 2018 aineistoilla. Jokainen
analyysitulos on esitetty raportissa karttana.
Yksityisyydensuojan yllapitdmiseksi loma-asun-
tojen sijaintia ei esiteta pisteind, vaan 250m x
250m -kokoisina ruutuina.

Erillisen vapaa-ajan asunnon muuttaminen ym-
pdrivuotiseen kayttoon tarkoittaisi vapaa-ajan
asunnon varustelutason parantamista. Myds
kunnan tulisi huolehtia tarvittavan infrastruk-
tuurin rakennuttamisesta. Esimerkiksi maan-
kaytto- ja rakennuslain 137 § mukaan raken-
nusluvan saamiseksi rakennettavalta alueelta
edellytetdan yhdyskuntateknista verkostoa,
liilkennevaylig, liikenneturvallisuutta seka
palveluiden saavutettavuutta (MRL 132/1999).
Kunnan tehtavana on kustantaa tarvittava
yhdyskuntatekninen verkosto seka liikennevay-
[at vakituisen asumisen alueille. Tavoitteena

ei ole kuitenkaan edistaa hajarakentamista,
minka takia yhdyskuntateknisen verkoston ja
liilkennevdylien kehitys ohjataan olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen. Taloudellisesti
kannattavinta olisi sallia kdyttétarkoituksen
muutokset alueilla, joissa tarvittava infrastruk-
tuuri on jo saatavilla. Talloin kdyttotarkoituk-
sen muutokset tukisivat myds Espoon tulevai-
suuden kehitystavoitteita. Espoon strategisena
tavoitteena on kehittaa kaupunkia kestavan
kehityksen mukaisesti. Maankaytollisesti tama
tarkoittaa esimerkiksi kaupunkirakenteen
tiivistamista seka raideliikenteeseen tukeu-
tuvaa verkostomaista kaupunkirakennetta.
Strategiassa mainitaan my6s uusien alueiden
rakentaminen, tukeutuen jo olemassa olevaan
kaupunki- ja paikalliskeskusrakenteeseen. (Es-
poo-tarina 2017).

Uudenmaan liiton julkaisun Asemakaava-aluei-
den ulkopuolinen rakentaminen Uudellamaalla
(2012a) mukaan lomarakennusten kayttotar-
koituksen muutoksia haettiin 2000-luvulla
vuosittain noin 30-40 kpl. Lisaksi selvityksissa
havaittiin, ettd useassa loma-asunnossa asu-

taan ympadrivuotisesti, vaikka rakennus olisikin
kayttotarkoitukseltaan vapaa-ajan asuntona
(Uudenmaan liitto 2012a).

Selvitysta lukiessa tulee huomioida, etta
analyysit on toteutettu toteuttamisajankohdan
tiedoilla. Tiedot voivat muuttua esimerkiksi
koulujen ja paivittaistavarakauppojen osalta.
Tulokset ovat suuntaa antavia, ja ne ohjaavat
lopullista paatdksentekoa. Tekstissa loma-asun-
non vaihtoehtoisina ilmauksina ovat vapaa-ajan
asunto, erillinen vapaa-ajan asunto, mokki,
kesdmokki tai kesdasunto.

2. TYOVAIHEET JA
MENETELMAT

Ty0 aloitettiin vastaaviin loma-asuntojen
kayttotarkoituksen muutos -selvityksiin tutus-
tumisella, tarvittavan aineiston hankinnalla
seka paikkatietokannan luomisella. Paikkatieto-
aineiston hankinnan jdlkeen aineistoa analy-
soitiin erilaisten analyysimenetelmien avulla.
Menetelmind ovat olleet muun muassa SQL-ky-
selyt, sekad puskuri- ja saavutettavuusanalyysit.
Kaytetyn aineiston tuottajina ovat olleet Es-
poon kaupunki, Maanmittauslaitos, Museoviras-
to, Suomen ymparistokeskus, Uudenmaan liitto,
Helsingin seudun ympadaristdpalvelut, Helsingin
seudun liikenne ja Helsingin kaupunkimittaus-
osasto. Kulttuuriympadristdjen tarkastelussa on
hyddynnetty erityisesti Elias Harén (1991) ja
pdivittaistavarakauppa-analyysissa A.C. Niel-
senin (2018) tuottamaa aineistoa. Jokaiseen
karttaan on merkitty Idhdeviitteeksi aineis-
tontuottajan nimi seka julkaisuvuosi. Tyéssa

on hyddynnetty my&s Espoon kaupungin
rakennuslupatietoja kayttétarkoituksen muu-
tos -hakemusten tarkastelussa. Analyyseissa
kaytetyt paikkatieto-ohjelmat ovat olleet QGIS
ja Maplnfo. Tulokset antavat yleispiirteisen
kuvan Espoon loma-asuntojen kayttétarkoituk-
sen muuttamisen mahdollisuuksista vakituisiksi
asunnoiksi.

Kaytetyssa datassa voi olla yksittaisia puut-
teita, mika tulee huomioida tulosten tarkaste-
lussa. Puutteita voi olla esimerkiksi vanhojen
rakennusten rakennusvuosissa. Joidenkin
rakennusten rakennusvuodeksi on saatettu
merkita vuosi 1900, vaikka todellisuudessa
rakennusvuosi on tuntematon.
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3. VAPAA-AJAN ASUNTOJEN
NYKYTILANNE

Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2017 Suo-
messa sijaitsi 507 200 kesamokkid. Eniten
kesamokkeja on Kuopiossa, toiseksi eniten
Mikkelissa ja kolmanneksi eniten Paraisissa.
Espoo sijoittuu koko Suomen mokkivaltaisim-
pien kuntien vertailussa sijalle 112. Tilastojen
mukaan Espoossa sijaitsee 1 661 kesamokkia.
(Suomen virallinen tilasto 2018).

Espoon kaupungin rakennusrekisterin mukaan
Espoossa sijaitsi vuonna 2018 yhteensd 1761
erillista vapaa-ajan asuntoa (Espoon kaupunki
2018). Ero Tilastokeskuksen ja Espoon kau-
pungin loma-asuntojen lukumaaran valilla
johtuu mahdollisesti aineiston luokitteluerosta.
Tilastokeskuksen maaritelman mukaan, kesa-
mokilla tarkoitetaan "kiintedsti sijaintipaikal-
leen rakennettua vapaa-ajan asuinrakennusta
tai asuinrakennusta, jota kdytetadn loma- tai
vapaa-ajan asuntona”. Kesamokiksi ei luokitella
rakennuksia, jotka ovat esimerkiksi siirtola-
puutarhamokkejd, lomamdokkeja tai lomaky-
lien rakennuksia (Suomen virallinen tilasto
2018). Espoon rakennusrekisterissa erillisiin
vapaa-ajan asuntoihin kuuluvat myos siirtola-
puutarhamdokit. Vuokrattavat lomamaokit ovat
rekisterissd omana luokkanaan.

Merkittavimmat vapaa-ajan asuntojen rakenta-
misvuosikymmenet ovat olleet 1920-, 30-, 40-,
50-, 60-, ja 1990-luvut, joista merkittdvin on
1950-Iuku (taulukko 1.). Tuolloin erillisia va-
paa-ajan asuntoja valmistui yhteensa 410, mika
on noin neljadnnes kaikista Espoon erillisista
vapaa-ajan asunnoista. Merkittavimmat not-
kahdukset loma-asuntojen rakentamisessa ovat
olleet 1970- ja 80-luvuilla. Viimeisen kahden-
kymmenen vuoden aikana uusia loma-asuntoja
on rakennettu noin 200 kpl. Tilastoja tarkastel-
taessa on huomioitava, etta ne loma-asunnot,
joiden rakennusvuotta ei ole tiedossa, rakenta-
misvuodeksi on merkitty vuosi 1900. Lisaksi lo-
ma-asuntoja saattaa todellisuudessa olla enem-
man, silld kaikkia loma-asuntokdytdssa olevia
rakennuksia ei ole rekisteréity loma-asunnoiksi.
On myds todenndkdistd, ettd osa vapaa-ajan
asunnoiksi rekisterdidyista rakennuksista si-
jaitsevat osana suurempaa kiinteistdd, eivatka
toimi varsinaisina kesaasuntoina.

Taulukossa 2. on esitetty Tilastokeskuksen ai-
neisto Espoossa olevien kesdmokkien lukumaa-
rasta tarkasteluvuosien aikana. Kesamadkkien
lukumaara on vahentynyt tasaisesti vuodes-
ta 1970 vuoteen 2017 saakka. Vuonna 1970
Espoossa sijaitsevia kesamokkeja oli yhteen-
sa 3 869, mutta vuonna 2017 lukumaara oli
vahentynyt noin 57 % (1 661 kesamdokkid). Syy
kesamokkien lukumaaran laskulle saattaa olla
esimerkiksi kesamdkkien kayttotarkoituksen
muutos tai rakennusten purku.
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Taulukko 1. Espoossa sijaitsevien loma-asuntojen rakentamisvuosiluvut ja rakennettujen loma-asuntojen lukumé&éara
vuosilukua kohden. Kaikkia loma-asuntoja ei ole tilastoissa (I&dhde: Tilastokeskus 2018).

LOMA-ASUNTOJEN
RAKENTAMISVUOSILUVUT
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4. VAPAA-AJAN ASUNTOJEN SIJOITTUMINEN ESPOOSSA

Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
1-5

[ 6-10

B 11-15

B -5

Loma-asunto -ruudut, linsirata © Espoon kaupunki 2018.

K ja 1© Helsingin kaupungin kaupunkiymparists |

toimialan k kimi Ivelut, Helsingin seudun kunnat

ja HSY 2017. Vesialueet © Maanmittauslaitos 2017,

| Moottorivaylat, muut tiet, junarata, metro © Helsingin

L kimitt Helsingin seudun kunnat ja HSY

2016. Lansimetron jatke © HSL 2016.

Kuva 1. Loma-asuntojen sijainti ja lukumdard koko Espoon alueella 250m x 250m -ruuduissa.
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Loma-asuntoja sijaitsee ldhes tasaisesti koko
Espoon alueella (kuva 1). Merkittavimmat
loma-asuntojen keskittymat sijaitsevat Luo-
teis-Espoossa Nuuksion ympdristéssa ja sen
[&hialueilla. Toinen merkittdva loma-asuntojen
keskittyma sijaitsee saaristossa.

Yksityisyydensuojan yllapitdmiseksi loma-asun-
tojen sijainti esitetadn 250m x 250m -kokoi-
sten ruutujen avulla. Loma-asuntojen luku-
maaraa kuvataan varien eri tummuusasteilla.
Tummalla varilld merkityt loma-asuntoruudut
sijaitsevat esimerkiksi Puolarmaarin ja Saterin
ryhmdpuutarha-alueilla, Lambertinniityssa,
seka Siikajarven ja Pitkdjarven ympadristossa.

Kuva 2. Siikajdrvelld sijaitseva loma-asunto.

Saaristossa merkittavin loma-asuntojen tihen-
tyma sijaitsee Vehkasaaressa. Edella mainituis-
ta alueista Lambertinniityn alue on asemakaa-
voitettu AO2-alueeksi. Siikajarven ja Nuuksion
Pitkajarven ymparistdssd loma-asuntoalueiksi
merkittyja RA-alueita on runsaasti. Espoon
loma-asuntoalueilla (RA) sijaitsee yhteensa 773
loma-asuntoa. Vapaa-ajan asuntojen sijoittumi-
sesta eri kaava-alueille tarkastellaan yksityis-
kohtaisemmin 5. kappaleessa.



MOKILLE VAI KOTIIN? - NAKOKULMIA LOMA-ASUNTOJEN KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTTAMISELLE

12

Selite
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Loma-asunto -ruudut, [dnsirata © Espoon kaupunki 2018.
Vaestintiheys © SeutuCD'17. Kuntaraja © Helsingin

kaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY
2017. Vesialueet © Maanmittausk 2017. M A
muut tiet, junarata € Helsingin kaupunkimittausosasto,

Helsingin seudun kunnat ja HSY 2016

Kuva 3. Espoon vdesténtiheys kilometrin tarkastelusdteelld sekd loma-asuntojen sijainti ja lukumdard 250m x 250m

-ruuduissa.

Kuvassa 3. on vertailtu vaestontiheytta suh-
teessa loma-asuntojen sijaintiin. Vertailusta
voidaan havaita, etta osa loma-asunnoista

sijaitsee ldhelld merkittdvia vaestdkeskittymia.

Tarkastelussa tulee huomioida, etta suurien
vdestokeskittymien ldheisyydessa sijaitsevissa
loma-asuntoruuduissa, loma-asuntojen luku-

maara on yhdesta viiteen. Nama loma-asunnot
voivat mahdollisesti kuulua samaan kiinteis-
to6n vakituisen asuinrakennuksen kanssa. Mer-
kittdvimmat loma-asuntokeskittymat sijaitsevat
Luoteis-Espoossa, saaristossa seka siirtolapuu-
tarha-alueilla.
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Asuinrakennusten lkm 250x250m -ruuduissa
1-5
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A ~ruudut, lansirata © Espoon kaupunki 2018.
S g b oo

ja & Helsingin k
hwmgwwm l'.lelkirlﬂn seudun kunnat ja HSY 2017,

2017. 1 ivaylat, muut tiet, 4 .
metro, junarata © Helsingin kaug to, Helsingi " A
seudun kunnat ja HSY 2016, Lansimetron jatke © HSL 2016, .

Kuva 4. Ympdrivuotiseen asumiseen tarkoitettujen asuinrakennusten lukumdaéard 250m x 250m -ruuduissa.

Suurin osa ympadrivuotiseen asuinkdyttoon asuminen on keskittynyt voimakkaasti Espoon
tarkoitetuista rakennuksista sijaitsee Keha etela- ja itdosiin. Loma-asuntojen sijoittuminen
[ll:n eteldpuolella (kuva 4.) Kehatien ulko- on ollut tasaisempaa. Seuraavassa kuvassa on
puolisista alueista merkittavimmat asumisen tarkasteltu loma-asuntojen suhteellista osuutta
keskittymat sijaitsevat Niipperin ja Vihdintien kaikista loma- ja asuinrakennuksista niiden ruu-
alueilla. Verrattaessa toisiinsa ymparivuotisten tujen osalta, joilla sijaitsee erillisia vapaa-ajan
asuinrakennusten ja loma-asuntojen sijoittu- asuntoja (kuva 5.).

mista, eroja on havaittavissa. Ympdrivuotinen

13
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Loma-asuntojen osuus kaikista loma- ja
asuinrakennuksista (%)

1-20
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Loma-asunto -ruudut, lnsirata © Espoon kaupunki 2018, 5

Kuntaraja & Helsingin k ’.
4

kaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017.
»

metro, junarata € Helsingin b kimitt:
seudun kunnat ja HSY 2016. Lansimetron jatke © HSL 2016.

Vesialueet © Maanmittauslaitos 2017, Moottorivaylat, muut tiet,
Kuva 5. Loma-asuntojen suhteellinen osuus kaikista loma- ja asuinrakennuksista.

Kuvasta 5. voidaan havaita, ettd loma-asuntovaltaisimmat alueet sijaitsevat jo mainittujen Nuuk-
sion Pitkdjarven ja Siikajarven lisaksi muilla jarvenranta-alueilla Espoon pohjois- ja luoteisosissa,
Saterinniityn ja Puolarmaarin siirtolapuutarha-alueilla seka saaristossa. Siirtolapuutarhoja lukuun
ottamatta, lomarakennusten sijoittuminen Etela-Espooseen on hyvin vdhdista. On todenndkdista,
ettd varsinkin eteldisilla alueilla erillisid vapaa-ajan asuntoja sijaitsee kiinteistdilld, joihin kuuluu
lisaksi ymparivuotiseen asuinkdyttdon tarkoitettuja rakennuksia. Tama vaaristda loma-asuntojen
sijaintitarkasteluja, jos eteldssa sijaitsevat loma-asunnot eivat ole varsinaisesti vapaa-ajan kaytds-

sd.
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4.1 Luonnonymparisto
Luonnonympadriston ndkdkulmasta loma-asun-
toja on tarkasteltu usean eri tekijan kannalta.
Paikkatietoanalyyseissa on tarkasteltu:

« etdisyytta pintavesialueisiin,

« etdisyytta pohjavesialueisiin,

+ jarvien ekologista tilaa,

+ kulttuuriympadristdalueita,

+ kansallispuistoalueita,

» luonnonsuojelualueita,

* Natura2000-alueita,

+ arvokkaita luontokohteita,

+ voimassa olevien yleis- ja
osayleiskaavojen virkistysalueita.

Kuva 6. Maisema Santaharjuntielld.

Tarkasteluun on valittu ympaéristollisesti herk-
kid alueita, joille rakentamista tulisi valttaa ja
loma-asuntojen kayttdtarkoituksen muutta-
misen tulisi olla erityisen harkinnanvaraista.
Rakentaminen on kielletty esimerkiksi luon-
nonsuojelu- ja Natura 2000-alueiden lisaksi
kaavoitetuille virkistysalueille. My6s tarkeita
maisema- ja kulttuuriymparistdalueita tulisi
suojella. Pinta- tai pohjavesien ldheisyydessa
sijaitsevien loma-asuntojen kayttotarkoituksen
muutos ei ole poissuljettua, jos rakennuksen
jatevesien hallintajarjestelman uudistamisesta
pidetdaan huolta. Loma-asuntojen jatevesijarjes-
telmat tulee uusia 31.10.2019 mennessa.
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Ruudut, jotka sijaitsevat alle 100
metrin etaisyydella vesialueesta
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Loma-asunto -ruudut, lansirata © Espoon kaupunki 2018.

metro, junarata © Helsingin

¥
Kaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017, '
Vesialueet © Munnim:!im 2017: Moottoriviylat, muut tiet, ’ .
L

seudun kunnat ja HSY 2016. Linsimetron jatke © HSL 2016.

Kuva 7. Loma-asunnot, jotka sijaitsevat alle 100 metrin etdisyydelld vesialueesta.

Alle 100 metrin etdisyydella vesialueista sijaitsee 1 000 vapaa-ajan asuntoa, mikd on noin 57%
kaikista Espoon vapaa-ajan asunnoista (kuva 7.). Vesistojen laheisyyteen sijoittuvat Espoon mer-

kittdvimmat loma-asuntokeskittymat: Luoteis-Espoo ja saaristo.
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Ruudut, jotka sijaitsevat
pohjavesialueilla tai alle 100 metrin
etiisyydella

Loma-asuntojen Ikm 250x250m -ruuduissa

B L-5
I 6-10
Bl 11-15
I s

Pohjavesialueet
| Pohjavesialueiden 100m etaisyysvyohyke [;-,
Loma-asunto -ruudut, linsirata © Espoon kaupunki 2018, e
Kanpirg e, Rdaiagn seudn ki HSy 2017, | gel
Vesialueet © 2017, Moottorivaylat, muut tiet,

metro, junarata € Helsingi imitta to, Helsingin .
seudun kunnat ja HSY 2016. Lansimetron jatke © HSL 2016. " A
Pohjavesialueet © Uudenmaan ELY-keckus 2015, .

Kuva 8. Loma-asunnot, jotka sijaitsevat pohjavesialueilla tai alle 100 metrin etdisyydella.

Kuvassa 8. on esitelty Espoon pohjavesialueet, seka pohjavesialueiden 100 metrin etdisyysvyohy-
ke. Pohjavesialueet sijaitsevat Malminmetsan, Malminmdaen ja Puolarmetsan rajaamalla alueella,
Saunalahden ja Nissinmden valiselld alueella, Kauklahdenvayldn ja Keha lll risteyksessd, Kunnar-
lan lansipuolella, Pakankylassd, Velskolassa, Luukissa, Lahnuksessa ja Kalajarvella. Kaikista Es-
poon erillisista vapaa-ajan asunnoista 144 sijaitsee pohjavesialueilla, joista suurin pohjavesialueel-
la sijaitseva loma-asunto -keskittyma on Puolarmaarin siirtolapuutarhassa. Enintaan 100 metrin
etdisyydelld pohjavesialueesta sijaitsee kaksi vapaa-ajan asuntoa.
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Loma-asunto -ruudut, linsirata © Espoon kaupunki 2018,
Jarvien ja jokien ekologinen tila © SYKE ja Uudenmaan ELY-
keskus :ms_mn?m- @ Helsingin Iqmpun"n

P ittausp
Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017. Vesialueet ©
ittauslaitos 2017. Moottoriviylat, muut tiet, metro,
junarata & Helsingin kaupunkimittausosasto, Helsingin

kunnat ja HSY 2016. Lansimetron jatke © HSL 2016,

Kuva 9. Vesistéjen ekologinen tila sekd loma-asunnot 250m x 250m- ruuduissa.

Kuvassa 9. on esitelty Espoon jarvien ja jokien ekologinen tila huonosta erinomaiseen suhteessa
loma-asuntojen sijaintiin. Erinomaisessa kunnossa olevia jarvia ovat Ruuhijdrvi, Kattilajarvi ja
Saarijarvi. Hyvassa kunnossa olevia jarvia ovat Siikajarvi, Nuuksion Pitkajarvi, Sahajarvi, Orajarvi,
Kolmpera ja Velskolan Pitkajarvi. Tyydyttyvassa kunnossa ovat Luukinjarvi, Bodominjarvi seka
Matalajarvi, ja valttavassa kunnossa Pitkajarvi seka Lippajarvi. Luoteis-Espoon loma-asuntojen
keskittymdalueella jarvien ekologinen tila on hyva tai erinomainen. Varsinaisessa kayttétarkoituk-
sen muutos -analyysissa ei ole huomioitu jarvien ekologista tilaa.
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Ruudut, jotka sijaitsevat
kulttuuriymparistollisesti tarkeilla alueilla
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Kuntaraja © Helsingin kaupungin kaupunkiymparists toimialan
L kimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017, Vesialueet ©
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jatke @ HSL 2016, Perinneymparistat © Espoon ymparistikeskuksen »
i ja 3/2014. Paikalli arvokas alue, muinaisjadnnosalueet © Espoon
ja kulttuurimai Harg 1991,

m

Kuva 10. Loma-asunnot, jotka sijaitsevat kulttuuriympdristéllisesti tarkeilld alueilla.

Kuvassa 10. on esitetty Espoossa sijaitsevat kulttuuriymparistoéllisesti tarkeat alueet seka alueilla
sijaitsevat loma-asunnot 250m x 250m -ruuduissa. Kulttuuriympadristollisesti tarkeita alueita ovat
valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistét, maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparis-
tot, paikallisesti arvokkaat alueet, muinaisjadanndsalueet ja perinneymparistot.
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Kartassa valtakunnallisesti arvokkaat rakenne-
tut ympaéristot ovat violetilla vinoraidoituksella,
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot
vaaleanvihredlld, paikallisesti arvokkaat alueet
vihrealla rajauksella, muinaisjadnnosalueet
vaaleanpunaisella ja perinneympaéristét tum-
manvihredlla. Kulttuuriympadristollisesti tarkei-
ta alueita on saaristossa, Tapiolan, Otaniemen
ja Keilaniemen alueella, Pitkdjarvelta Espoon-
lahteen ulottuvassa murroslaaksossa, Bodo-
min- ja Matalajarven ympadristdssd, Nuuksion
Pitkajarven, Sahajarven ja Siikajarven ympa-
ristdssa, seka Espoonkartanon alueella. Kar-
talla esitetyilla alueilla sijaitsee yhteensa 744
loma-asuntoa.

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut ym-
paristdt (RKY) edustavat valtakunnallisesti
arvokasta rakennusperintdéa (Uudenmaan liitto
2017a). Esimerkiksi tdydennysrakentamisessa
tulisi huomioida kulttuuriymparistéon ominais-
luonne ja erityispiirteet, sekd merkittavien
rakennusten ja ympadristéjen sailyttaminen
(Museovirasto ym. 2009). Maakunnallises-

ti arvokkaat kulttuuriymparistét koostuvat
rakennetusta kulttuuriympadristdsta ja mai-
sema-alueista, seka niihin liittyvista mui-
naisjaannoksista, maisemanahtdvyyksista ja
perinnemaisemaista (Uudenmaan liitto 2012b).

i

Paikallisesti arvokkaat alueet ovat kuntien
maadrittelemid paikallisesti arvokkaita raken-
nusperint6- ja maisemakohteita (Uudenmaan
liitto 2017a). Muinaisjadnndsalueilla on kuvattu
muinaisjaannoésten sijainti. Muinaismuistolain
(295/1963) mukaan kiinteat muinaisjaannok-
set ovat rauhoitettuja ja ne kuvaavat Suomen
aikaisempaa asutusta ja historiaa. Jaanndsten
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahin-
goittaminen, poistaminen ja muu kajoaminen,
ilman lain nojalla annettua lupaa, on kielletty.
Kiinteita muinaisjaanndksid ovat esimerkiksi
ihmisten muinoin tekemat maa- ja kivikummut,
roykkiot ja kivikehat (MML 295/1963). Perin-
neymparistdt ovat metsia ja niittyja, jotka ovat
syntyneet perinteisen karjatalouden, kaskea-
misen, lehdesniittytalouden, laiduntamisen tai
heindnteon seurauksena (Ympadristoministerio
2016). Uudenmaan liiton 4. vaihemaakuntakaa-
van kaavamerkintéjen selityksissa todetaan,
ettd maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriym-
paristdt tulee huomioida myds yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa (Uudenmaan liitto
2017D).

Kuva 11. Roylan kyld on yksi valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista ympdristdista.
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Kuva 12. Loma-asuntojen sijainti ja lukumddra lakisddteisten luontokohteiden alueella.

Kartalla on esitetty Espoossa sijaitsevat lakisdateiset luontokohteet (kuva 12.). Yksityisyyden suo-
jan yllapitamiseksi alueilla sijaitsevia loma-asuntoja ei ole haluttu esittaa, silla yhteensa Natura
2000-, luonnonsuojelu- ja kansallispuistoalueella sijaitsee kolme loma-asuntoa. Kaksi loma-asun-
toa sijaitsee luonnonsuojelualueella ja yksi Natura 2000-alueella. Nuuksion kansallispuiston rajo-
jen sisapuolella ei sijaitse vapaa-ajan asuntoja.
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B Valtakunnallisesti arvokkaat luontokohteet
I Maakunnallisesti arvokkaat luontokohteet
| Paikallisesti arvokkaat luontokohteet
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Kuva 13. Loma-asuntojen sijainti ja lukumddrda valtakunnallisesti-, maakunnallisesti- ja paikallisesti arvokkailla luonto-
kohteilla sekd muilla sdilyttamisen arvoisilla kohteilla ja perintémetsissa.

Kuvassa 13. on esitetty Espoossa sijaitsevat valtakunnallisesti-, maakunnallisesti- ja paikallisesti ar-

vokkaat luontokohteet, sekda muut sadilyttamisen arvoiset kohteet ja perintémetsat. Alueilla sijait-
see yhteensd 7 loma-asuntoja, joiden sijaintia ei ole esitetty yksityisyydensuojan ylldpitamiseksi.
Kyseiset loma-asunnot sijaitsevat paikallisesti arvokkaiden luontokohteiden ja muiden sailyttami-

sen arvoisten kohteiden alueella. Loma-asuntoja ei sijaitse perintémetsissa eika valtakunnallisesti-

tai maakunnallisesti arvokkaissa luontokohteissa.
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Espoon ymparistdlautakunnan julkaiseman
Espoon arvokkaat luontokohteet 2012 (2013)
mukaan valtakunnallisesti arvokkaalla luonto-
kohteella tarkoitetaan monipuolista, melko laa-
jaaja luonnontilaltaan hyvin sdilynytta aluetta,
jossa esiintyy uhanalaisia luontotyyppeja tai
lajeja. Maakunnallisesti arvokas luontokohde on
seutuaan edustava, luonnontilainen ja elidstol-

taan rikas alue. Kyseisilla alueilla sijaitsee maa-
kunnalle harvinaisia luontotyyppeja tai lajeja.
Paikallisesti arvokas luontokohde on edellisia
pienempi alue, jolla on sdilynyt ymparistosta
poikkeavia luontotyyppeja tai harvinaisten laji-
en elinymparistdja. (Espoon kaupunki 2013).

Kuva 14. Blominmdessd sijaitsee maakunnallisesti arvokas luontokohde.

Kuva 15. Finnoon allas on valtakunnallisesti arvokas luontokohde.
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Kuva 16. Loma-asunnot, jotka sijaitsevat voimassa olevien yleis- ja osayleiskaavojen virkistysalueilla.
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Voimassa olevien yleis- ja osayleiskaavojen
virkistysalueilla sijaitsee yhteensa 72 lo-
ma-asuntoa (kuva 16). Virkistysalueilla ei sallita
loma-asuntojen kdyttdtarkoituksen muutta-
mista ympadrivuotiseen asuinkdyttéon. Alueilla
sallitaan ennen kaavan voimaantuloa olevat
rakennukset, minka takia virkistysalueiksi
merkityilla alueilla sijaitsee erillisid vapaa-ajan
asuntoja.

Virkistysalueilla sijaitsevien loma-asuntojen ra-
kentamisvuodet vaihtelevat rakennusrekisterin
mukaan vuosien 1913 ja 2011 valilla. Loma-asun-
toja, joiden rakentamisvuosi ei ole tiedossa,

on 13 kappaletta. Pohjoisosien yleiskaavan,

osa 1. virkistysalueilla sijaitsee yhteensa 20
loma-asuntoa, joista viimeisin on rakennet-

tu vuonna 2006. Rakennus sijaitsee osittain
virkistysalueella. Alueen yleiskaava on tullut
lainvoimaiseksi vuonna 1997.

Pohjoisosien yleiskaava, osa 2. on tullut lainvoi-
maiseksi 2001. Kaavan virkistysalueilla sijaitsee
yhdeksdn loma-asuntoa, joiden rakentamis-
vuodet ajoittuvat vuosille 1928 ja 1991. Kaikki
rakennukset ovat valmistuneet ennen voimassa
olevan yleiskaavan voimaantuloa.

Eteldosien yleiskaava on tullut lainvoimaiseksi
vuonna 2010. Kaavan virkistysalueilla sijaitsee
35 loma-asuntoa ja niiden rakentamisvuodet
vaihtelevat vuosien 1920 ja 2011 valilla. Alueella
sijaitsee rakennuksia, joiden rakentamisvuotta
ei tiedeta. Kaavan virkistysalueiden tarkas-
telussa tulee huomioida, etta virkistysalueen
rajauksia on muutettu asemakaavoitusvaihees-
sa. Virkistysalueen rajaa on muutettu Saterin-
niityn siirtolapuutarha-alueella, mista johtuen
voimassa olevassa asemakaavassa siirtola-
puutarhamdokit eivat sijaitse virkistysalueella.
Tasta muutoksesta johtuen eteldosien yleiskaa-
van alueella voimassa olevilla virkistysalueilla
sijaitsee todellisuudessa 28 erillista vapaa-ajan
asuntoa, kun Saterinniityn seitseman siirto-
lapuutarhamaokkia on jatetty huomioimatta.
Saterinniityn siirtolapuutarhamakit on raken-
nettu vuonna 2011, joten viimeisin virallisesti
voimassa olevalla virkistysalueella sijaitseva
loma-asunto on rakennettu vuonna 1987 ennen
yleiskaavan voimaantuloa.

Keskuspuisto | -osayleiskaavan virkistysalueilla
sijaitsee yksi loma-asunto, jonka rakennusvuosi
on 1947. Osayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi
vuonna 1999. Soukanniemi-Suvisaariston vuon-
na 1989 voimaan tulleessa osayleiskaavassa
virkistysalueilla sijaitsee kuusi loma-asuntoa.
Kaikki loma-asunnot ovat valmistuneet ennen
kaavan voimaantuloa vuoteen 1960 mennes-
sd. Vuonna 2018 voimaan tulleen Finnoon

osayleiskaavan virkistysalueilla sijaitsee yksi
erillinen vapaa-ajan asunto. Rakennus on val-
mistunut 1920-luvulla. Henttaan, Blominmden,
Keskuspuisto Il, Keran ja Skataholmen, Svar-
tholmen, Braskarnan osayleiskaava-alueiden
virkistysalueilla ei sijaitse erillisid vapaa-ajan
asuntoja.

4.2 Palvelut

Erillisten vapaa-ajan asuntojen sijaintia on tut-
kittu suhteessa palveluiden sijaintiin kahden eri
muuttujan avulla: etdisyydella julkisiin suomen-
kielisiin ala- ja yldkouluihin, seka paivittdistava-
rakauppoihin. Paikkatietoanalyysit on toteu-
tettu ajoaikojen ja etdisyyksien tarkasteluilla
loma-asuntojen ja palveluiden valilla tiestda
pitkin. Paivittdistavarakaupat ja koulut ovat
valikoituneet tarkastelun kohteeksi niiden tar-
peellisuuden takia vakituisen asumisen ndko-
kulmasta. Kuntataloudellisesti on tarkeda, etta
uudet vakituiseen asumiseen tarkoitetut alueet
sijaitsevat 1dhelld jo olemassa olevaa kauppa- ja
kouluverkostoa taloudellisten kulujen lisaanty-
misen estamiseksi. Esimerkiksi haja-asutusalu-
eilla yksi kunnalle aiheutuvista kustannuksista
ovat perusopetuksen koulukuljetuskustannuk-
set. Espoossa kunnan on jarjestettdva koulu-
matkaetuus, mikali koulumatka on turvaton

tai koulumatkan pituus 1.-2. luokkalaisille on yli
kolme kilometria ja 3.-9. luokkalaisille yli viisi
kilometria. Vuonna 2015 Espoossa koulukyytien
kuljetuskustannus yhta oppilasta kohden oli
noin 1400 euroa (Suomen kuntaliitto 2017).
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Selite
® Alakoulu (luokat 1-6)
Etdisyys lahimpadn alakouluun tieverkkoa pitkin

—— Alle 3 km

~—— Alle 5 km

Yl 5 km

Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
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B o11-15

B -

Loma-asunto -ruudut, alakoulut & Espoon kaupunki 2018, Tiestd
© Lilkennevirasto / Digiroad 2017. ja © Helsingin kaupungin |

up istd toimialan imittausp: t, F gi
seudun kunnat ja HSY 2017, Vesialueet © Maanmittauslaitos 2017,

Kuva 17. Loma-asuntojen sijainti ja lukumddrd suhteessa Idhimpddn alakouluun tieverkkoa pitkin.
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Kuvassa 17. on esitetty Espoossa sijaitsevat ala-
koulut seka koulujen saavutettavuus tieverkkoa
pitkin. Tummanvihredlla tieosuudella etdisyys
[8himpdan alakouluun tieverkkoa pitkin on

alle 3 kilometrid, vaaleanvihredlld tieosuudella
etdisyys on alle 5 kilometria ja vaaleanvioletilla
yli 5 kilometrid. Espoon alakoulut ovat keskit-

Kuva 18. Juvanpuiston koulu.

Kuva 19. Nuuksion koulu.

tyneet erityisesti Keha Il eteldpuolelle. Keha lll
pohjoispuolella sijaitsevat koulut ovat Nuuksion
alakoulu, Pakankylan koulu, Lahnuksen koulu,
Kalajarven koulu, Niipperin koulu ja Juvanpuis-
ton koulu.
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® Yldkoulu (luckat 7-9)

Etdisyys lahimpadn ylakouluun tieverkkoa pitkin
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Loma-asunto -ruudut, yiakoulut © Espoon kaupunki 2018, Tiests |
© Litkennevirasto / Digiroad 2017. Kuntaraja © Helsingin kaupungin |

singin
seudun kunnat ja HSY 2017, Vesialueet © Maanmittauslaites 2017,

Kuva 20. Loma-asuntojen sijainti ja lukumddrd suhteessa Idhimpdéan yldkouluun tieverkkoa pitkin.

Kuvassa 20. on kuvattu Espoon yldkoulut seka niiden saavutettavuus tieverkkoa pitkin. Tum-
manvihredlld tieosuudella etdisyys l[ahimpaan ylakouluun on alle 5 kilometrid. Vaaleanvioletilla
tieosuudella etdisyys on yli 5 kilometrid. Kartassa on esitetty my&s loma-asuntojen sijainti ja luku-
maara 250m x 250m -ruuduissa. Merkittavimmat loma-asuntoalueet sijaitsevat Luoteis-Espoossa
ja saaristossa, mista etdisyys lahimpadan ylédkouluun on yli 5 kilometria.

Karttatarkastelut Idahimman ala- ja ylakoulun etdisyydesta tieverkkoa pitkin antavat karkean kuvan
mahdollisesta etdisyysperusteisesta koulumatkaetuustarpeesta (kuvat 17. ja 20.). Todellinen kou-
lukyytitarve arvioidaan aina tapauskohtaisesti. Raportissa esitetyt analyysit eivat ole perusteena
paatdkselle koulukyytitarpeesta.
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Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
B 1-5

[ 6-10

B 11-15

M -5

Paivittaistavarakauppojen saavutettavuusalue
(10 min autolla)

Loma-asunto -ruudut, lansirata © Espoon kaupunki 2018,
Paivittiistavarakauppa-aineistot © A.C. Nielsen 2018, Kuntaraja ©
Helsingin kaupungin kaupunkiympéristd toimialan
kaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017,

© laitos 2017, iviylat, metro, muut tiet,
junarata € Helsingin kaupunkimittausosasto, Helsingin seudun kunnat ja i
HSY 2016, Lansimetron jatke © HSL.

Kuva 21. Loma-asunnot, jotka sijaitsevat pdivittdistavarakauppojen 10 minuutin saavutettavuusalueella.

Paivittaistavarakauppojen 10 minuutin saavutettavuusalueella sijaitsee yhteensa 975 loma-asun-
toa, mika on noin 55 % kaikista loma-asunnoista (kuva 21.). Pdivittdistavarakauppa-analyysissa on
huomioitu myds Klaukkalassa ja Veikkolassa sijaitsevat pdivittdistavarakaupat, silld on todenna-
koista, etta kuntarajojen laheisyydessa sijaitsevilta loma-asunnoilta asioidaan myds naapurikun-
tien paivittaistavarakaupoissa.

Suurin osa Espoosta sijaitsee paivittaistavarakauppojen 10 minuutin saavutettavuusalueella.
Parhain saavutettavuus on Espoon eteld-, keski-, ja itdosissa seka Turuntien ja Vihdintien varrella.
Saavutettavuusalueen ulkopuolelle ja&vat esimerkiksi Ammadassuon ja Espoonkartanon vélinen
alue, sekd Nuuksion ja Velskolan [&hiymparistot.
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Viestd 100 metrin etdisyydelld asuin- ja
tyopaikkarakennuksista (2016)
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[] Loma-asuntoja
LomiaesiintStubicol, Mt 0 B el 2000

i b | lsingin seudun kunnat ja HSY 2017,

Sie i, ot et st o &

¥ i 2016.
Helsingin kaupunkimittausosasto, Helsingin seudun kunnat ja HSY
2016. Lansimetron jatke © HSL 2016, ‘

Kuva 22. Vdestd 100 metrin etdisyydelld asuin- ja tyépaikkarakennuksista vuonna 2016.
Loma-asuntojen sijainti on kuvattu 250m x 250m -ruuduissa.

Kuvassa 22. on esitetty yhdyskuntarakenneanalyysi, joka on toteutettu asuin- ja ty6paikkara-
kennuksien seka vaestomaaraan perustuvan paikkatietoanalyysin avulla. Analyysissa on pyritty
esittdmaan ne alueet, jotka tayttavat taajaman kriteerit. Taajamaksi maaritelldan kaikki vahintaan
200 asukkaan asuinalueet, joissa rakennusten valinen etdisyys on enintaan 200 metrid. Eri vareil-
|a esitetyilla alueilla rakennusten valinen etdisyys on kaikissa alle 200 metrid. Kyseisilld varialueil-
la esitetyn vdestén maara on kuvattu varisavyjen vaihteluilla. Vaaleanvioleteilla alueilla vaestéa
on 0-14 henkilda ja vaaleansinisilla alueilla 15-29 henkil6a. Viininpunaisilla alueilla vaestdntiheys
on jo niin suuri (200-172 000 henkilda), ettd alue tayttaa taajaman kriteerit. Kartasta voidaan
nahda, etta vaesténtiheys on suurinta erityisesti Keha Ill:n eteldpuolella seka Niipperin, Kalajarven
ja Lahnuksen muodostamalla linjalla. Luoteis-Espoon loma-asuntokeskittymissa vaestdntiheys on
pieni. Kartan tuloksia ei ole huomioitu varsinaisessa kdyttétarkoituksen muutos -analyysissa.
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4.3 Infrastruktuuri

Infrastruktuuriin liittyvissa analyyseissa on
tutkittu julkisten teiden seka kevyen liikenteen
verkostoa, joukkoliikennepysakkeja ja niiden
saavutettavuutta, vesi-, sade- ja jatevesiputkis-
toverkkoa, seka yhdyskuntarakennetta suhtees-
sa loma-asuntojen sijaintiin ja lukumaaraan.

Julkiset tiet ovat valtion tai kunnan hallinnoi-
mia teitd, mista johtuen ne ovat valikoituneet
tarkastelun kohteeksi. Yksityisteiden kunto voi
olla vaihteleva ja osa kokonaan yksityisessa
kaytossa, mista johtuen muut tienkayttajat
eivat kayta yksityisia tieosuuksia. Kevyen lii-

Kuva 23. Espoon keskus.

kenteen verkoston tarkastelussa tarkoituksena
on tarkastella jalankulkijoiden ja pyorailijdiden
liilkenneturvallisuutta. Jos kevyt lilkenne on
ohjattu autotien reunaan, turvallista liikkkumista
ei voida mahdollisesti taata suurinopeuksilla
tieosuuksilla. Edelld mainittujen tekijoiden
lisaksi vakituista asumista tulisi ohjata myds
l[dhelle olemassa olevia joukkoliikennepalveluja
seka vesihuoltoverkostoa. Infrastruktuuriana-
lyyseissa on huomioitu my&s Espoon yhdyskun-
tarakenne, ja tutkittu erityisesti loma-asuntojen
sijaintia suhteessa taajamiin.

Kuva 24. Leppédvaara.
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Selite
Ruudut, jotka sijaitsevat alle 100
metrin etéisyydella julkisista teista
Loma-asuntojen lkm 250x250 m-ruuduissa
1-5
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[ Julkisten teiden 100m etaisyysvydhyke |
Loma-asunto -ruudut © Espoon kaupunki 2018, Tiests ©
Liikennevirasto / Digiroad 2017. Kuntaraja (© Helsingin

'
ittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017. , )
© 17. " \ | ]

Kuva 25. Alle sadan metrin etdisyydelld julkisista teistd sijaitsevat loma-asunnot. Loma-asuntojen sijainti on kuvattu
250 m x 250 m -ruuduissa.

Kuvassa 25. on esitelty Espoon julkisten teiden verkosto seka julkisten teiden 100 metrin etdisyys-
vydhyke. Kartalla on kuvattuna ne loma-asuntoalueet, jotka sijaitsevat alle 100 metrin etdisyydella
julkisista teista. Espoon 1761 loma-asunnosta 100 metrin etdisyysvydhykkeelle sijoittuu 20 %
kaikista loma-asunnoista (360 kpl). Julkinen tieverkko on kattavin Keha Il eteldpuolella, mutta
yksittdisia julkisia tieosuuksia kulkee Nuuksion ja Siikajarven, sekd Lahnuksen ja Lakiston suun-
taan. Huomionarvoista on, etta Puolarmaarin siirtolapuutarha ei kuulu julkisten teiden 100 metrin
saavutettavuusvyodhykkeelle. Saterinniityn siirtolapuutarha on julkisen tiestdn saavutettavissa.
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Selite
Ruudut, jotka sijaitsevat alle 500
metrin etéisyydelli julkisista teista
Loma-asuntojen lkm 250x250 m-ruuduissa
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Lomarasunto -ruudut & Espoon kaupunki 2018. Tiests &
Liikennevirasto / Digiroad 2017. Kuntaraja © Helsingin

Kaupunkimittauspalvelut, Helsi 'seml.'nhmutleSYZDl?.
ialueet © 2017. )

Kuva 26. Loma-asunnot, jotka sijaitsevat alle 500 metrin etdisyydelld julkisista teista.

Julkisten teiden verkostosta on tehty my6s 500 metrin etdisyysvydhyke ja kartasssa on tarkastel-
tu vydhykkeelle sijoittuvien loma-asuntojen lukumaaraa (kuva 26.). Yhteensa 993 loma-asuntoa
sijaitsee suuremmalla etdisyysvydhykkeelld, mikd on noin 56 % kaikista Espoossa sijaitsevista
loma-asunnoista.
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Selite

Ruudut, jotka sijaitsevat alle 100 metrin
etdisyydelld kevyen liikenteen vayldsta

Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
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[ Kevyen liikenteen vaylan 100m etaisyysvychyke a )

Loma-asunto -ruudut, lansirata € Espaon kaupunki 2018, Kevyen likenteen ""
wiiylit © Lilkennevirasto | Digiroad 2017, © Helsi pungi
Kaupunkiympirists toimialan e Jvelit. Helsingin seudur ,
kunnat ja HSY 2017. Vesial (€ Maanmittauslaitos 2017, M yidt, A
muut tiet, metro, junarata © Helsingin k imi Helsingi +
seudun kunnat ja HSY 2016, Lansimetron jatke @ HSL 2016,

Kuva 27. Loma-asunnot, jotka sijaitsevat alle 100 metrin etdisyydelld kevyen liikenteen vaylasta.

Kevyen lilkenteen vaylat on kuvattu kartassa violetilla ja vaylien 100 metrin etdisyysvydhyke vaa-
leanvioletilla (kuva 27.). Kevyen liikenteen vaylia sijaitsee erityisesti eteldisessa Espoossa, mutta
yksittdisia vaylia kulkee Nuuksion kansallispuistoon sekd Lahnukseen saakka. Alle 100 metrin etai-
syydelld kevyen liikenteen vaylasta sijaitsee 285 loma-asuntoa, mika on kaikista loma-asunnoista
noin 16 %. Kevyen liikenteen vdylat on otettu tarkasteluun liikenneturvallisuuden ndkdkulmasta.
Kevyen lilkenteen vayla parantaa lilkenneturvallisuutta merkittavasti, silld jalankulkijoiden ja pyo-
railijdiden ei tarvitse kulkea autotien reunaa pitkin.
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Selite
Ruudut, jotka sijaitsevat alle 500 metrin
etdisyydelld kevyen liikenteen viyldsta
Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
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Loma-asunts -ruudut, lansirata © Espoon kaupunki 2018. Kevyen liikenteen I'
vﬂyﬁt © Liikennevirasto / Digiroad 2017. @

Flit: Hideinain sairhit
Ia.matja HSY 2017, Vesi () Maanmittauslaitos 2017, M yiat,
muut tiet, metro, junarata © Helsingin k Hel.
seudun kunnat ja HSY 2016, Lﬁnscmmnja‘doe © HSL 2016.

Kuva 28. Loma-asunnot, jotka sijaitsevat alle 500 metrin etdisyydelld kevyen liikenteen vaylasta.

Enintaan 500 metrin etdisyydelld kevyen liikenteen vaylasta sijaitsee 542 loma-asuntoa. Luku-
maara on noin puolet enemman kuin kevyen liikenteen vaylasta 100 metrin etdisyydella sijaitse-
vien loma-asuntojen lukumaara (kuva 28.). Loma-asuntojen maara lisdantyy erityisesti Nuuksion,
seka Lahnuksen ja Kalajarven alueella, mutta myds Espoon eteldosissa. Etdisyysvydhyketarkastelu
mahdollistaa arvion siitd, kuinka paljon uusia loma-asuntoja saavutettaisiin, jos kevyen liikenteen

vaylia jatkettaisiin 100 tai 500 metrilla.
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+  Joukkoliikenteen pysakki

Etéisyys lahimmalle joukkoliikenteen pysékille tieverkkoa pitkin |
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Loma-asunto -ruudut © Espoon kaupunki 2018, Joukkoliikenteen pysakit, tieverkko ©
Liikennevirasto / Digiroad 2017. Kuntaraja € Helsingin kaupungin kaupunkiymparistd

P itt; Ivelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017, Vesialueet ©
Maanmittauslaitos 2017,

Kuva 29. Espoon joukkoliikennepysdkit, etdisyys Idhimmdlle joukkoliikennepysékille, sekd loma-asuntojen sijainti ja
lukumd&aéra.

Kuvassa 29. on esitetty Espoossa sijaitsevat joukkoliikenteen pysakit seka etdisyys lahimmalle
joukkoliikennepysdkille tieverkkoa pitkin. Tummanvioletilla tieosuudella etdisyys lahimmalle pysa-
kille on alle 800 metria ja vihredlld yli 800 metrid. Kartassa on kuvattu myoés kaikkien loma-asun-
tojen sijainti ja lukumaara 250m x 250m -ruuduissa. Loma-asuntoalueista erityisen hyva sijainti
joukkoliikenteen pysakille on esimerkiksi Siikajarven alueella ja Nuuksion Pitkdjarven pohjoispuo-
lella. Siirtolapuutarhoista Puolarmaarin siirtolapuutarhan saavutettavuus julkisella liikenteelld on
hieman heikompi kuin Saterinniityn siirtolapuutarhalla.
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[ Loma-asuntoja
Saavutettavuus minuutteina (2017)
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bcaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY

17. (=] 2017. M vayld
uut tiet, junarata, metro & Helsingin

i , Helsingin seudun kunnat ja HSY
16. MetropAccess-aineisto © Helsingin yliopisto,
ja t laitos 2014.

Kuva 30. Espoon saavutettavuus suhteessa loma-asuntojen sijaintiin. Saavutettavuusanalyysi on toteutettu
MetropAccess-aineistolla, jonka on tuottanut Helsingin yliopiston geotieteiden ja maantieteen laitos
(MetropAccess & BusFaster 2014).

Merkittdva osa Espoon loma-asunnoista sijaitsee yli 30 minuutin etdisyydellad I1dhimmadasta kaupun-
ki- tai paikalliskeskuksesta joukkoliikenteelld kulkiessa (kuva 30). Espoon kaupunki- ja paikallis-
keskuksia ovat Espoonlahti, Kauklahti, Espoon keskus, Matinkyld, Kalajarvi, Leppdvaara ja Tapiola.
Punaisilla alueilla etdisyys kaupunki- tai paikalliskeskukseen on joukkoliikenteelld alle 5 minuuttia
ja esimerkiksi sinisilla savyalueilla etdisyys joukkoliikenteelld Idhimpadn keskukseen on noin 30
minuuttia tai enemman. Sinisille alueille jadvat merkittdvat loma-asuntojen keskittymat seka Luo-
teis-Espoossa Nuuksion ympdristdssa etta saaristossa.

Loma-asuntoja sijaitsee [dhelld Kauklahden, Espoonlahden, Espoon keskuksen, Matinkylan, Kala-
jarven ja Leppdvaaran kaupunki- ja paikalliskeskuksia. N&ilta alueita keskusalueen saavutettavuus
joukkoliikenteelld on noin 10-20 minuuttia.
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Selite

[ Loma-asuntoja
Saavutettavuusvyshykkeeet 2020
Miten tarvittavat palvelut ja tydpaikat on tyypillisesti mahdollista saavuttaa
B 1 Kavellen, pydriillen tai hyvin tihedlld vaihdottomalla joukkoliikenneyhteydelld
I 11 Kévellen, pyoraillen tai tihedlld vaihdottomalla tai tihealld vaihdollisella joukkoliikenneyhteydella
[ 1II Melko tihealla vaihdollisella joukkolikenneyhteydella tai autolla
IV Autolla tai vaihdollisella joukkoliikenneyhteydella
V Autolla tai joillakin matkoilla joukkoliikenteelld
[ VI Padosin autolla
VII Autolla

Kuva 31. Julkisen liikenteen saavutettavuus Helsingin seudun liikenteen saavutettavuusvydhykkeiden (SAVU) mukaan.
Loma-asuntojen sijainti on esitetty mustilla ruuduilla.



MOKILLE VAI KOTIIN? - NAKOKULMIA LOMA-ASUNTOJEN KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTTAMISELLE

Kuvassa 31. on esitetty loma-asuntoruutujen
saavutettavuus Helsingin seudun liikenteen
tuottaman saavutettavuusvydhykkeiden
(SAVU) mukaan. Saavutettavuusvyodhykkeet ku-
vaavat vuoden 2020 tilannetta. Tummanpunai-
sella alueella (1) sijaitsevat palvelut ja ty6paikat
voidaan saavuttaa kavellen, pyordillen tai hyvin
tinealla vaihdottomalla joukkoliikenneyhteydel-
[a. Oranssilla alueella (I1) sijaitsevat palvelut ja
tydpaikat saavutetaan kavellen, pydraillen tai
tihedlld vaihdottomalla tai tihealld vaihdollisel-
la joukkolilkenneyhteydelld. Vaaleanoranssin
varisella alueella (lll) sijaitsevat toiminnot
saavutetaan melko tihealla vaihdollisella jouk-
koliikenneyhteydella tai autolla, beigella (1V)
autolla tai vaihdollisella joukkoliikenneyhteydel-
13, ja vaaleankeltaisella (V) autolla tai joillakin
matkoilla joukkoliikenteelld. Tummanharmaalla
alueella (V1) sijaitsevat palvelut ja tyopaikat
saavutetaan padosin autolla ja harmaalla (VII)
pelkdstdan autolla.

Suurin osa loma-asuntoruuduista sijaitsee
vybhykkeiden V ja VIl valisilla alueilla. Merkit-
tavimmat loma-asuntojen keskittymat Luo-
teis-Espoossa Nuuksion ympadristdssa seka
saaristossa sijaitsevat saavutettavuusvyo-
hykkeelld VI tai VII. Erityisesti Luoteis-Espoon
loma-asunnot ovat saavutettavissa padosin tai
pelkdstadn autolla. Osa Espoon Suvisaaristosta
kuuluu vyéhykkeeseen V. Nama alueet ovat
tyypillisesti saavutettavissa joko autolla tai
joillakin matkoilla joukkoliikenteelld. Saavutet-
tavuusvyohykkeilld | ja Il sijaitsevia loma-asun-
toa on Leppdvaaran seka Olarin ja Matinkylan
ympadristéissa. Nailla alueilla sijaitsevat palve-
lut ja tydpaikat voidaan tyypillisesti saavuttaa
kavellen, pydradillen tai hyvin tihealla vaihdot-
tomalla joukkoliikenneyhteydelld tai tihedlld
vaihdollisella joukkoliikenneyhteydella.

Kuva 32. Ilmakuva Espoon keskuksesta.
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Ruudut, jotka sijaitsevat alle 100 metrin
etdisyydella vesihuoltoverkostosta

Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
Il i-5
[ 6-10
Bl i0-15
M 15

Vesihuoltoverkoston 100m etdisyysvydhyke |- a
2015, X © Heldnginiaupungh faupundympuias wmaan (ool
kal.plllnﬁmémﬁpih'dlﬂ‘. I-_lelsingln seudun kunnat ja HSY 2017, |

s 2017. Moottorivaylst, muut tiet, metro, [
K Helsingin seudun kunnat P ————

junarata @ Helsi

i kaup it i
ja HSY 2016. Lansimetron jatke @ HSL 2016.

Kuva 33. Vesihuoltoverkoston 100 metrin etdisyysvybhykkeelld sijaitsevien loma-asuntojen sijainti ja lukumdaaréa.
Loma-asuntojen sijainti ja lukumdérd on esitetty 250m x 250m -ruuduissa.
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Selite
Ruudut, jotka sijaitsevat alle 300 metrin
etdisyydelld vesihuoltoverkostosta

Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa

] 1-5
0 6-10
Bl 0-15
- u

Vesihuoltoverkoston 300m etdisyysvyidhyke |- 3

Loma-asunto -ruudut, vesihuoltoverkosto, | © Espoon kaupunki "-
2018. Kuntaraja © Helsingin kaupungin kaupunkiymparist toimialan |
kaup Ivelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017,

I () 1 2017. Moottorivayldt, muut tiet, metro, |

kimif Helsingin seudun kunnat

o © Helsingin kaup it F
ja HSY 2016. Lansimetron jatke © HSL 2016.

Kuva 34. Loma-asunnot, jotka sijaitsevat alle 300 metrin etdisyydelld vesi-, sade- ja jateputkiverkostosta.
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Vesihuoltoverkosto kattaa vesi-, sade- ja jate-
vesiputkiston. Kartalla esitetylld 100 metrin
bufferialueella sijaitsee yhteensa 537 erillista
vapaa-ajan asuntoa, mika on noin 31 % kaikista
vapaa-ajan asunnoista (kuva 33.). Vesihuolto-
verkosto on kattavin Espoon eteld- ja itdosissa.
Suurin osa Eteld-Espoossa sijaitsevista va-
paa-ajan asunnoista sijaitsee alle 100 metrin
pdassa vesihuoltoverkostosta. Espoon etela-
osista vesihuoltoverkostoa on jatkettu Kalajar-
ven ja Lahnuksen suuntaan seka esimerkiksi
Nuuksion Pitkajdrven pohjoisrannalle. Maini-
tuilla vesihuoltoverkostokaytavilla sijaitsee
loma-asuntoja.

Vesihuoltoverkostoon liittymisessa tulee
huomioida kaytossa olevan putkiston kapasi-
teetti seka liittdmismahdollisuudet. Jos vesi-
putkistoon liitetdan suurempi alue, putkiston
kapasiteettia tulisi parantaa. Tama lisaa uusien
asuinalueiden rakentamiskustannuksia, mista
johtuen verkostoon liittyminen olisi edullisinta
ja kannattavinta olemassa olevan, kapasiteetil-
taan riittavan vesihuoltoverkoston varrella.

Kun etdisyyttd sade-, vesi- ja jatevesiputkis-
tosta kasvatetaan 300 metriin, yhteensa 618
erillistda loma-asuntoa sijaitsee muodostuvalla
etdisyysvydhykkeelld (kuva 34.). Vesihuoltover-
koston etdisyyden kasvaessa 100 metrista 300
metriin, saavutettavien vapaa-ajan asuntojen
lukumaara kasvaa vain 81 loma-asunnolla.
Talloin kaikista Espoon loma-asunnoista 35 %
sijaitsee alle 300 metrin etdisyydella vesihuol-
toverkosta.

Kuvassa 35. on tarkasteltu Espoon yhdyskunta-
rakennetta suhteessa loma-asuntojen sijaintiin
ja lukumaaraan. Aineistona on kaytetty yhdys-
kuntarakenteen seurannan aineistoja (YKR),
jossa yhdyskuntarakenne on luokiteltu taaja-
ma-, kyld-, pienkyla-, ja maaseutualueisiin. Tar-
kastelussa on kiinnitetty erityisesti huomiota
loma-asuntojen sijaintiin suhteessa taajamiin.
YKR-luokittelun mukaan Espoon taajamara-
kenne sijoittuu erityisesti kaupungin etela- ja
itdosiin. Kyla- ja pienkylat sekd maaseutualueet
painottuvat kaupungin luoteisiin osiin. Lo-
ma-asunnot sijaitsevat erityisesti maaseutualu-
eilla, vaikkakin erillisia vapaa-ajan asuntoja
sijaitsee my@¢s taajamissa Espoon eteldosissa.

Espoossa sijaitsevista erillisista vapaa-ajan
asunnoista noin 34 % sijaitsee taajama-alueel-
la, 8 % kyldalueilla, 7 % pienkylissa ja 50 %
maaseudulla.
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Loma-asunto -ruudut @ Espoon kaupunki 2018, Kuntaraja ©
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Kuva 35. Espoon yhdyskuntarakenne ja loma-asunnot.
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5. KAAVOITUSTILANNE

Tassa kappaleessa vapaa-ajan asuntojen sijoittumista vertaillaan maakuntakaavaan, yleiskaa-
vaan ja asemakaavaan. Lisaksi loma-asuntojen sijoittumista vertaillaan luonnosvaiheessa olevaan
pohjois- ja keskiosien yleiskaavan loma-asunto- ja kyldalueisiin (RA- ja AT-alueet). Tarkasteluja ei
huomioida loma-asuntojen kayttétarkoituksen muutos -analyyseissa.

5.1 Vapaa-ajan asuntojen suhde maakuntakaavaan

""""""

B Loma-asuntoja

Loma-asunto -ruudut © Espoon kaupunki 2018. Voimassa olevien
thdistelma 2017 © Uuds liitte 2017.

kaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY, 2017,

Kuva 36. Loma-asuntojen sijainti suhteessa voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaan.
Kaavassa Espoon kaupungin rajat on ndkyvissa tummansiniselld rajauksella.
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Loma-asuntoja sijaitsee erityisesti Uudenmaan
maakuntakaavan taajamatoimintojen alueella,
mutta myds esimerkiksi virkistys- ja luonnon-
suojelualueilla, seka maakunnallisesti merkit-
tavilla kulttuuriymparistoalueilla (kuva 36.).
Maakuntakaavassa on esitetty pitkan aikavalin
suunnitelma maakunnan yhdyskuntarakentees-
ta ja alueidenkadytdsta. Kaava ohjaa kuntien
yleis- ja asemakaavoitusta sekd muuta aluei-
denkdyton suunnittelua.

Talla hetkellda Uudellamaalla ollaan laatimassa
uutta kokonaismaakuntakaavaa: Uusimaa-kaa-
va 2050. Kaava kokoaa maankayton keskeiset
teemat yhteen yhdeksi kaavaksi, jonka aikatah-
tain on vuodessa 2050. Kaava koostuu kolmen

seudun vaihekaavasta, joilla vastataan seutujen
erilaisiin tarpeisiin. Kaavat laaditaan Helsingin
seudulle, I1ta-Uudellemaalle ja Lansi-Uudelle-
maalle. Uusimaa-kaava 2050 tavoitteena on
ohjata kasvu kestavasti, tasoittaa alueiden va-
lisid eroavaisuuksia, vastata ilmastonmuutok-
sen luomiin uhkiin, kayttaa luontoa kestavasti,
lisata seutujen hyvinvointia ja vetovoimaisuut-
ta, seka edistda kestavaa kilpailukykya. Uusi
maakuntakaava tulee olemaan aikaisempia
strategisempi ja joustavampi, mutta samalla
myo6s fokusoidumpi. (Uudenmaan liitto 2018).

5.2 Vapaa-ajan asuntojen suhde

yleiskaavaan

Selite
Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
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B Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa 1
I Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa II
B Keskuspuisto I osayleiskaava

I Keskuspuisto 11 osayleiskaava

0 Henttaan osayleiskaava

| Blominmaen osayleiskaava

. Skataholmen, Svartholmen, Braskarna

I soul

osayleiskaava ’,. il
\ 1

iston osayleisk
I Finnoon osayleiskaava
| Keran osayleiskaava
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seudun kunnat ja HSY 2017, Vesialueet £

Kuva 37. Vapaa-ajan asuntojen

sijainti suhteessa Espoon voimassa oleviin yleiskaava-aluei-

siin (vuoden 2018 lopulla). Vapaa-ajan asunto-rasterin ruutukoko on 250m x 250m.
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Kuvassa 37. on esiteltynd Espoon voimassa
olevien yleis- ja osayleiskaavojen alueet. Kaa-
va-alueita on yhteensa yksitoista. Loma-asun-
not ovat jakautuneet alueille melko tasaisesti.
Espoon eteldosien yleiskaavan alueella sijait-
see yhteensa 602 loma-asuntoa, pohjoisosien
yleiskaavan, osa | -alueella 680 loma-asuntoa,
pohjoisosien yleiskaavan, osa Il -alueella 191
loma-asuntoa, Keskuspuisto | -osayleiskaavan
alueella yksi loma-asunto, Soukanniemi-Suvi-
saariston alueella 271 loma-asuntoa, Henttaalla
5 loma-asuntoa, ja Skataholmen, Svartholmen,
Braskarna -osayleiskaava-alueella yhteensa 12
loma-asuntoa. Keskuspuisto Il -osayleiskaavan
ja Blominmden osayleiskaava-alueilla ei sijaitse
loma-asuntoja. Loma-asuntojen lukumaaria voi-
massa olevilla yleis- ja osayleiskaavaa-alueilla
on kayty [&pi seuraavasti:

Espoon eteldosien yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaava on tullut lainvoi-
maiseksi 29.1.2010. Asumiseen tarkoitetuista
rakennuksista 98 % on asuinrakennuksia ja

2 % vapaa-ajan asuntoja. Loma-asuntoja on
yhteensa 602, joista suurin osa sijaitsee A-,
A3-, AT- ja RA-alueilla. Siirtolapuutarhat sijait-
sevat RP-alueilla. Ennen kaavan voimaantuloa
loma-asuntoja on ollut 550 kappaletta. Kaa-
vaan voimaantulon jalkeen loma-asuntoja tullut
lisda 51, joista 46 Saterinniityn siirtolapuutar-
ha-alueelle ja loput viisi loma-asuntoa saariston
loma-asuntoalueille (RA-alueet). Vakituisesti
asuttuja asuinrakennuksia on yhteensa 25 359.

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Pohjoisosien yleiskaava, osa | on tullut lainvoi-
maan 1997. Asumiseen tarkoitetuista raken-
nuksista 92 % on asuinrakennuksia ja 8 %
loma-asuntoja, jotka sijaitsevat erityisesti AT-,
AP- ja RA-alueilla. Ennen kaavan voimaantuloa
loma-asuntoja on ollut 612. Kaavan voimaan-
tulon jalkeen loma-asuntoja on tullut liséa 68
rakennusta, joista suurin osa loma-asunto-
alueille (RA-alueet). Kahdeksan rakennusta on
rakennettu Korpilammen ja Serenan matkailu-
palveluiden alueelle. Loput kolme rakennusta
sijaitsevat kyldalueella (AT-alue), Koirankorven
ryhmdpuutarha-alueella (RP-alue) ja virkis-
tysalueella (V). Virkistysalueella sijaitseva
loma-asunto sijaitsee yleiskaavan rajalla. Kaa-
va-alueella sijaitsee yhteensa 8 276 vakituista
asuinrakennusta.

Taulukko 3. Espoon eteldosien yleiskaavan alueella sijaitse-
vien asuin- ja vapaa-ajan asuntojen suhteelliset osuudet.

s Asuinrakennukset Wapaa-ajan asunnot
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Taulukko 4. Espoon pohjoisosien yleiskaavan, osa | -alueella
Sijaitsevien asuin- ja vapaa-ajan asuntojen suhteelliset
osuudet.

s Asuinrakennukset Wapaa-ajan asunnot
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Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa Il

Pohjoisosien yleiskaava, osa Il on tullut voi-
maan 10.4.2001. Alueella sijaitsevista asumi-
seen tarkoitetuista rakennuksista asuinraken-
nuksia on 31 % ja vapaa-ajan asuntoja 69 %.

Loma-asunnot sijaitsevat erityisesti RA-alueilla.

Ennen kaavan voimaantuloa loma-asunto-

ja on ollut 158, voimaantulon jalkeen uusia
loma-asuntoja on tullut lisda yhteensa 32
kappaletta. Uudet vapaa-ajan asunnot sijait-
sevat erityisesti loma-asumiseen tarkoitetuilla
kaava-alueilla (RA1- ja RA2-alueet). Yksittaisia
lomarakennuksia sijaitsee my6s maa- ja metsa-
talousalueilla (MT-alueet). Yleiskaava-alueella
on yhteensa vakituista 87 asuinrakennusta.

Keskuspuisto | osayleiskaava

Keskuspuisto | osayleiskaava on tullut lainvoi-
maiseksi vuonna 1999. Kaava-alueella sijaitsee
yksi erillinen vapaa-ajan asunto ja viisi asuinra-
kennusta. Loma-asumiseen tarkoitettu raken-
nus sijaitsee virkistysalueella ja sen valmistu-
misvuodeksi on merkitty vuosi 1947.

Keskuspuisto Il osayleiskaava

Keskuspuisto Il osayleiskaava on tullut lain-
voimaiseksi 2006. Alueella ei sijaitse erillisia
vapaa-ajan asuntoja, mista johtuen tilastoa
asuinrakennusten ja vapaa-ajan asuntojen suh-
teellisista osuuksista ei ole tehty.

Taulukko 5. Espoon pohjoisosien yleiskaavan, osa Il -alueel-

la sijaitsevien asuin- ja vapaa-ajan asuntojen suhteelliset
osuudet.

= Aslinrakennukset W apaa-ajan asunnot
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>

Taulukko 6. Keskuspuisto | osayleiskaavan alueella sijaitse-

vien asuin- ja vapaa-ajan asuntojen suhteelliset osuudet.

8 Asuinrakennukset Yapaa-gjan asunnot
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Henttaan osayleiskaava

Henttaan osayleiskaava on tullut lainvoimai-
seksi vuonna 1991. Asumiseen tarkoitetuista
rakennuksista 97 % on asuinrakennuksia ja

3 % vapaa-ajan asuntoja. Loma-asuntoja on
yhteensa 5. Vapaa-ajan asunnot on rakennettu
1930- ja 50-luvuilla, ja ne sijaitsevat nykyisen
osayleiskaavan AO-alueella. Vakituisia asuinra-
kennuksia on yhteensa 179.

Skataholmen, Svartholmen, Braskarna
osayleiskaava

Skataholmen, Svartholmen, Braskarna osayleis-
kaava on tullut lainvoimaiseksi vuonna 2007.
Alueella sijaitsevista asumiseen tarkoitetuista
rakennuksista 62 % on asuinrakennuksia ja

38 % vapaa-ajan asuntoja. Erillisia vapaa-ajan
asuntoja on yhteensd 12 ja ne kaikki sijaitsevat
AO-alueella. Vapaa-ajan asunnot on rakennettu
ennen voimassa olevan kaavan voimaantuloa,
vuosien 1920 ja 1960 vélisena aikana. Kaa-
va-alueella sijaitsee 20 vakituista asuinraken-
nusta.

Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaava

Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaava on
tullut lainvoimaiseksi vuonna 1989. Kaikista
asumiseen tarkoitetuista rakennuksista 54 %
on asuinrakennuksia ja 46 % vapaa-ajan asun-
toja. Loma-asuntoja on yhteensa 271. Ennen
nykyisen yleiskaavan voimaantuloa alueella

on ollut 244 vapaa-ajan asuntoa. Kaavan
voimaantulo jalkeen loma-asuntoja on tullut
lisad 25 kappaletta, joista suurin osa sijaitsee
loma-asuntoalueilla (RA-alueet). Yksittdisia
vapaa-ajan asuntoja on rakennettu huoltoon,
venesdilytykseen ym. RA-alueiden tarpeisiin
varatulle alueelle (RAH-alue), seka erillispienta-
lojen alueelle (AO-alue) ja huvi- ja viihdetarkoi-
tuksia palvelevien rakennusten alueelle (YV-1
-alue). Kaava-alueella sijaitsee yhteensa 315
vakituista asuinrakennusta.

Taulukko 7. Henttaan osayleiskaavan alueella
Sijaitsevien asuin- ja vapaa-ajan asuntojen suh-

teelliset osuudet.

e Asuinrakennukset “Yapaa-ajan asu
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Taulukko 8. Skataholmen, Svartholmen, Braskar-
na osayleiskaavan alueella sijaitsevien asuin- ja

vapaa-ajan asuntojen suhteelliset osuudet.
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Taulukko 9. Soukanniemi-Suvisaariston osayleis-
kaavan alueella sijaitsevien asuin- ja vapaa-ajan

asuntojen suhteelliset osuudet
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Finnoon osayleiskaava

Finnoon osayleiskaava on tullut voimaan
8.8.2018. Asumiseen tarkoitetuista raken-
nuksista 98 % on asuinrakennuksia ja 2 %
vapaa-ajan asuntoja. Vapaa-ajan asuntoja on
yhteensa kaksi, joista toinen sijaitsee asunto-
alueella (A-alue) ja toinen erityisten luontoar-
vojen virkistysalueella (V/s-alue). Alueella sijait-
see yhteensa 95 vakituista asuinrakennusta.

Blominmdaen osayleiskaava

Blominmden osayleiskaava on tullut lainvoi-
maiseksi vuonna 2015. Kaava-alueelle ei ole
sijoitettu asumista, mistd johtuen tilastoa
asuinrakennusten ja vapaa-ajan asuntojen suh-
teellisista osuuksista ei ole tehty.

Keran osayleiskaava

Keran osayleiskaava on tullut voimaan elokuus-
sa 2018. Kaikki alueella sijaitsevat asumiseen
tarkoitetut rakennukset ovat ymparivuoti-
seenkdyttoon tarkoitettuja asuinrakennuksia.
Alueella ei sijaitse erillisia vapaa-ajan asuntoa,
mistad johtuen asuinrakennusten ja vapaa-ajan
asuntojen suhteellisten osuuksien vertailua ei
ole tehty.

Loma-asuntovaltaisimmat yleiskaava-alueet
ovat Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa Il.,
Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaava seka
Skataholmen, Svartholmen, Braskarna osayleis-
kaava. Nailla yleiskaava-alueilla sijaitsee eniten
loma-asuntoalueita (RA-alueet). Lomaraken-
nusten prosentuaalinen osuus vakituisesti
asuttuihin asuinrakennuksiin verrattuna on
alhaisinta Espoon eteldosien yleiskaavan,
pohjoisosien yleiskaavan, osa | ja Henttaan
osayleiskaava-alueella. Alhaisin vapaa-ajan
asuntojen osuus on eteldosien yleiskaavan
alueella, jossa vapaa-ajan asuntoja on 2 % va-
kituisesti asuttuihin asuinrakennuksiin nahden.

Taulukko 10. Finnoon osayleiskaavan alueella sijaitsevien
asuin- ja vapaa-ajan asuntojen suhteelliset osuudet.

= Asuinrakennukset Wapaa-ajan asunnot

&

2%

D

98%
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Selite
[ Loma-asuntoja
;m:—m-mg.n, yleis- ja osayleiskaavojen yhdistelma © Espoon kaupunki
18, K ia ® Halsingin i Kivmparists toimial
kaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY, 2017,

8 km

Kuva 38. Vapaa-ajan asuntojen sijainti suhteessa Espoon yleis- ja osayleiskaava-alueisiin. Loma-asuntojen sijainti on
kuvattu 250 m x 250 m -ruuduissa. Kartan pohjalla on kdytetty epdvirallista yleis- ja osayleiskaavojen yhdistelmdd, josta
voi myds ndhda suunnitellun maank&yton.
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Loma-asuntojen Ikm 250x250m -ruuduissa y o

] 1-5 B .2 ~ :

I 6-10 E T L

Bl 11-15 . M S m
- > 15 o f_.-_l'.-\,;,"' r -

_ Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava |

I Finnoonsataman osayleiskaava

B Kaitaa-Tivisniemi osayleiskaava ' i

I saariston osayleiskaava

[ | Kivenlahden osayleiskaava
Bergo osayleiskaava L

[ Stora Bodb - Lilla Bodd

Loma-asunto -ruudut, vireilld olevat yleiskaava-alueet © Espaon
kaupunki 2018, Kuntamja © Helsinﬁn lw.pmgln

kaupunkiympérists toimialan kaup itta ; i
smdmh.matjaHS'l:ZDﬂ' ial ‘Ol'hanmlr lait: ¢
2017. 1 rivaylat, muut tiet, j

©H
kaupunkimittausosasto, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2016.

Kuva 39. Vapaa-ajan asuntojen sijainti suhteessa Espoon vireilld oleviin yleiskaava-alueisiin. Vapaa-ajan asunto -rasterin
ruutukoko on 250m x 250m.
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Vuonna 2018 vireilld olevia yleiskaavoja on Bodo -kaava-alueella kolme loma-asuntoa.
yhteensa seitseman (kuva 39.). Yhteensa Finnoonsataman osayleiskaavan alueella

ndilld kaava-alueilla sijaitsee 1 040 vapaa-ajan sijaitsee yhteensa seitseman ja Kaitaa-livisnie-
asuntoa. Pohjois- ja keskiosien yleiskaavan men alueella viisi loma-asuntoa. Kivenlahden
alueella sijaitsee ylivoimaisesti eniten va- osayleiskaava-alueella sijaitsee mahdollisesti
paa-ajan asuntoja: 786 rakennusta (taulukko yksi vapaa-ajan asunto, mutta lukumaara saat-
3.). Toiseksi eniten erillisid vapaa-ajan asunto- taa muuttua tarkentuvan kaavarajan myéta.

ja sijaitsee saariston osayleiskaava-alueella, Tapiolan urheilupuiston suunnitellulla osayleis-
jossa loma-asuntoja on yhteensa 221. Saariston  kaava-alueella tai [ahiymparistdssa ei sijaitse
muista yleiskaavakohteista Bergdn osayleis- loma-asuntoja.

kaava-alueella sijaitsee 17 ja Stora Bodo - Lilla

Taulukko 11. Loma-asuntojen lukumdéaré vireilla olevilla yleiskaava-alueilla. Tilanne kuvaa syksyn 2018 tilannetta.

LOMA-ASUNTOJEN LKM
VIREILLA OLEVILLA
YLEISKAAVA-ALUEILLA

Espoon pohjois- Keskiosien yleiskaava 7a6
Saariston osayleiskaava 221

Bergd osayleizkaava

Finnoonsataman osayleiskaava

Kaitaa-livisniemi osayleiskaava

Stora Bodd - Lilla Bodd

Kivenlahden osayleiskaava
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Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
1-5

[ s-10

Bl 11-15

s

[ kylaalue (AT)

Loma-asunto -ruudut, vaimassa alevien yleis- ja osayleiskaavojen
AT-alueet, lansirata © Espoon kaupunki 2018, Kuntaraja ©
Helsingin kaupungin kaupunkiympéristd teimialan
kaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017,
Vesialueet © Maanmittauslaitos 2017, Moottorivaylat, metro, muut
tiet, j Helsingi itts Helsingin seud)

kunnat ja HSY 2016. Linsimetron jatke © HSL 2016.

Kuva 40. Voimassa olevien yleis- ja osayleiskaavojen kyldalueet (AT).

Kuvassa 40. on esitelty loma-asuntojen sijainti ja lukumaara suhteessa voimassa olevien yleis- ja
osayleiskaavojen kyldalueisiin (AT). Kyldalueita sijaitsee erityisesti Espoon keski- ja pohjoisosissa.
Kuvassa ndkyvilld AT-alueilla sijaitsee yhteensa 100 lomarakennusta.
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Selite
Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
1-5
B 6-10
B s
| RS
I__"} pohjois- ja keskiosien yleiskaavan aluerajaus
Kylaalue (AT)

Loma-asunto -ruudut, lEnsi pohjois-ja keskiosien yleisk rajat
ja AT-duPet @ Espum kuquinld‘zqm. Kummja_@:! Helsingin

Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017, Vesialuest © Maanmittauslaitos |
2017. Mum"viyiat‘ metro, muut tiet, junarata © Helsingin

it b gin seudun kunnat ja HSY 2016,
Lansimetron jatke © HSL 2016.

Kuva 41. Loma-asuntojen sijainti ja lukumdérd suhteessa vireilld olevan pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksen

kyldalueisiin (AT).

Vireilld olevan pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksen kyldalueilla (AT) sijaitsee 71 loma-asun-
toa (kuva 41.). Kayttotarkoituksen muutokset voitaisiin mahdollisesti sallia, jos ne tukevat olemas-
sa olevaa kylarakennetta tai kyldalueella arvioidaan muuten olevan kehittamispotentiaalia esimer-

kiksi kunnallisen infran tai palveluiden Idheisyyden nakokulmasta.
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Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
1-5

I 6-10

B 1i-15

B s |
| Yleis- ja osayleiskaavojen RA- ja RA2-alueet |
Loma-asunto -ruudut, veimassa olevien yleis- ja osayleiskaavojen
RA- ja RA2-alueet, lansirata © Espoon kaupunki 2018. Kuntaraja © | 5

Helsingin kaupungin kaupunkiympéristd toimialan
kaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017, "

Vesialueet © Maanmittauslaitos 2017. Moottorivaylat, metro, muut | -
T—

tiet, ji @ up , b
kunnat ja HSY 2016. Lansimetron jatke © HSL 2016.

Kuva 42. Voimassa olevien yleis- ja osayleiskaavojen loma-asuntoalueet (RA ja RA2) suhteessa loma-asuntojen
lukumddrdén ja sijaintiin.

Voimassa olevien yleis- ja osayleiskaavojen loma-asuntoalueet sijaitsevat Luoteis-Espoossa seka
saaristossa (kuva 42.). Loma-asuntoalueilla sijaitsee yhteensa 773 vapaa-ajan rakennusta.
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Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
1-5

[ 6-10

Bl 11-15

B s

I__"} Pohjois- ja keskiosien yleiskaavan aluerajaus

Loma-asuntoalue (RA)

Loma-asunto -ruudut, lansirata, pohjois- ja keskiosien ylei

rajaus ja RA-alueet © Espoon kaupunki 2018, Kuntaraja ©

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistd toimialan

k kimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY 2017.
@ Maanmittauslaitos 2017, M ylat, metro, muut

tiet, @F gin Kaup . F gl
kunnat ja HSY 2016. Lansimetron jatke © HSL 2016.

Kuv 43. Pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksen loma-asuntoalueet suhteessa loma-asuntojen sijaintiin ja
lukumd&éraan.

Vireilld olevan pohjois- ja keskiosien yleiskaavaluonnoksen loma-asuntoalueilla sijaitsee yhteensa
305 vapaa-ajan asuntoa (kuva 43.). Koko yleiskaava-alueella lomarakennusten lukumadéara on 786,
joten loma-asuntoalueelle (RA-alueet) sijoittuu vajaa 40 % kaikista alueen erillisistd vapaa-ajan
asunnoista.
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5.3 Vapaa-ajan asuntojen suhde asemakaavaan

Selite

Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
1-5

B 6-10

Bl 11-15

-

[ Tybohjelman asemakaavakohteet (2019)

Asemakaavoitettu alue

Loma-asunto -ruudut, lansirata, asemakaavoitetut alueet, L
tydohjelman kohteet @ Espoon kaupunki, 2019, Kuntaraja © ‘o, .
Helsungin kaupungin kaupunkiymparistd toimiala ¥ Y ‘ '
kaupunkimittauspalvelut, Helsingin seudun kunnat ja HSY, "
2017, Vesialueet © Maanmittauslaitos 2017. Moottorivaylat, u

muut tiet, junarata © Helsingin kaupunkimittausosasto, :
Helsingin seudun kunnat ja HSY, 2016. il .

Kuva 44. Loma-asuntojen sijainti ja lukumddrad suhteessa asemakaavoitettuun alueeseen sekd vuoden 2019
asemakaavoituksen tyéohjelman kohteisiin.

Suurin osa Espoon asemakaavoitetuista alueista sijaitsee Espoon eteldosissa (kuva 44.). Yksittai-
sig, irrallaan olevia asemakaava-alueita on Ammaéssuolla, sekd Niipperin, Kalajérven ja Lahnuksen
alueilla. Vuoden 2018 tydohjelman asemakaavakohteita on yhteensa noin 210. Asemakaavoitetulla
alueella sijaitsee yhteensa 410 vapaa-ajan asuntoa, mika on noin 23 % kaikista vapaa-ajan asun-
noista. Asemakaavoituksen tyéohjelman asemakaavakohteilla sijaitsee 155 vapaa-ajan asuntoa.
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6. SIIRTOLAPUUTARHA-ALUEET

Espoon voimassa olevissa yleis- ja osayleiskaa-
voissa siirtolapuutarhoista on kaytetty merkin-
taa ryhmadapuutarha-alue (RP). Kaavamerkin-
nassa mainitaan, etta RP-alueet tulee varata
yksiasuntoisille lomarakennuksille ja ryhma-
puutarhoille. Espoon yleis- ja osayleiskaavoissa
on yhteensa yhdeksan ryhmdpuutarha-aluetta
(kuva 45). Kyseiset alueet sijaitsevat Puolar-
maarissa, Saterinniityssd, Tupapellossa, Niippe-
rissa, Koirankorvessa, Pirttimdessd, Bjérkehe-
min alueella, Heindslammissa ja Skatanniitylla.

Skatanniityn siirtolapuutarha-alue sijaitsee
Espoon eteldosien yleiskaavan oikeusvaiku-
tuksettomalla alueella ja aluetta ollaan asema-
kaavoittamassa muuhun kayttétarkoitukseen
(Espoon kaupunki 2018). RP-alueilla sijaitsee
yhteensa 179 erillista vapaa-ajan asuntoa.
Siirtolapuutarha- tai ryhmapuutarhatoimintaa
on Puolarmaarin, Saterinniityn seka Niipperin
ryhmdpuutarha-alueilla, joista kerrotaan tar-
kemmin tassa kappaleessa.

Loma-asuntojen lkm 250x250m -ruuduissa
1-5
I 6-10
Bl 1i-15
I -
[ RP-alue

Loma-asunta

“ruudut,
i 2018, © Helsingin kz
ingin seudun kunnat ja HSY 2017, Vesialuest
i itos 2017. i mut tiet, j

! tiet, jul
metro &) Helsingin kaupunkimittausosasts, Helsingin seudun ’.
kunnat ja HSY 2016. Linsimetron jatke @ HSL 2016,

Kuva 45. Espoon voimassa olevien yleis- ja osayleiskaavojen ryhmdpuutarha-alueet (RP-alue).
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Puolarmaarin siirtolapuutarha:
« Pinta-ala 98 000 m?2.

+  Ryhmadpuutarhapalstoja yhteensa 145 kpl. Palstojen koko noin 300 m? ja mdkkien koko
noin 35-50 nelidmetria.

« Alueella n. 5200 m? kokoinen viljelypalsta.

+ Maanomistus: Espoon kaupunki.

+ Yllapitgja: Puolarmaarin puutarhayhdistys ry.

+ Jokaisella mokkipalstalla sahk6-, vesi- ja viemariliittyma.

+ Yhteensa 178 rakennusta, joista 138 erillisia vapaa-ajan asuntoja eli
siirtolapuutarhamadkkejd. Lisdksi kaksi rakennusta, joilla ei ole arvoa, muu
kokoontumisrakennus, 17 saunarakennusta, yksi seurain-, nuoriso- yms. talo,

18 talousrakennusta ja yksi voimalaitosrakennus.

+ Sijaitsee asemakaava-alueella.

Kuva 46. Ortokuva Puolarmaarin siirtolapuutarhasta. Turkoosilla rajauksella yleiskaavan mukainen ryhmdpuutar-
ha-alueen rajaus (RP). Asemakaavoitusvaiheessa aluetta on siirretty hieman eteldan.
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Saterinniitty:
+ Pinta-ala 20 070 m?.
*  Yhteensa 46 loma-asuntomdkkid. Palstan koko noin 280 m?.

+ Maan- ja modkkien omistus jakautuu KOY Espoon Kesdaydntarhan seka KOY Espoon
Kesdpdivantarhan kesken.

+ Yllapitaja: KOY Espoon Kesdydntarha ja KOY Espoon Kesdpdivantarha.
+ Jokaisella mokkipalstalla sahko-, vesi- ja viemariliittyma.

« Saterinniityssa yhteensa 48 rakennusta, joista 46 erillisia vapaa-ajan asuntoa eli
siirtolapuutarhamoékkeja. Lisaksi yksi saunarakennus ja yksi talousrakennus.

+ Alueen rajaus muuttunut asemakaavavaiheessa.

Kuva 47. Ortokuva Séterinniityn siirtolapuutarhasta. Turkoosilla rajauksella yleiskaavan mukainen
ryhmdépuutarha-alueen rajaus (RP). Asemakaavoitusvaiheessa alueen rajaus on muuttunut.
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Willa-Niipperi:

+ Pinta-ala 42 000 m2.

* Yhden puutarhapalstan koko noin 380 m.

*  Maanomistus: Espoon kaupunki.

+ Yllapitaja: Willa Niipperi.

+ Jokaisella palstalla sahko-, vesi- ja viemariliittyma.

+ Alue on vield rakenteilla.

+ Rekisterin mukaan alueella sijaitsee vuokrattavia lomamdkkeja, saunarakennus,
talousrakennus ja yksi rakennus, jonka kayttdtarkoitusta ei ole maaritetty.
Ei erillisid vapaa-ajan asuntoja.

+ Sijaitsee asemakaava-alueella.

Kuva 48. Ortokuva Willa-Niipperin siirtolapuutarhasta. Turkoosilla rajauksella yleiskaavan mukainen
ryhmdépuutarha-alueen rajaus (RP). Voimassa olevassa asemakaavassa RP-alue on rajattu pienempiin osiin.
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7. YHTEENVETO

Loma-asuntojen kayttdtarkoituksen muutoksen soveltuvuuden arvioinnissa on tutkittu loma-asun-
tojen sijaintia ja etdisyytta suhteessa vesialueisiin, pohjavesialueisiin, kulttuuriymparistdihin,
luonnonymparistéihin, arvokkaisiin luontokohteisiin, voimassa olevien yleis- ja osayleiskaavojen
virkistysalueisiin, julkisiin suomenkielisiin ala- ja yldkouluihin, pdivittaistavarakauppoihin, julkisiin
teihin, kevyen liikenteen vayliin, joukkoliikennepysdkkeihin, vesihuoltoverkkoon ja taajamiin.

Paikkatietotarkasteluissa on huomioitu erityisesti kayttétarkoituksen muutoksen aiheuttamat

kunnallistaloudelliset vaikutukset, kuten vesihuoltoverkon laajentaminen ja koulukyytien jarjesta-
minen. Tasta johtuen pitka etdisyys vesihuoltoverkkoon tai kouluihin, seka sijainti luonnonympa-
ristd- tai virkistysalueella laskee alueen soveltuvuutta kdyttotarkoituksen muutokselle. Paikkatie-
toanalyyseista on tehty kaksi erilaista tarkasteluvaihtoehtoa.

7.1 Ensimmaisen
tarkasteluvaihtoehdon tulokset

Ensimmadisen tarkasteluvaihtoehdon mukaan
loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos
voitaisiin riittavin edellytyksin sallia, jos lo-
ma-asunto sijaitsee:

taajamassa,

alle 3 kilometrin etdisyydelld
[8himmasta alakoulusta,

alle 5 kilometrin etdisyydella
[8himmasta ylakoulusta,

alle 10 minuutin ajomatkan
etdisyydelld paivittdistavara
kaupasta,

alle 100 metrin etdisyydelld
julkisesta tiesta,

alle 100 metrin etdisyydelld
kevyen liikenteen vaylasta, ja

alle 100 metrin etdisyydelld
vesihuoltoverkosta.

Taman lisaksi loma-asunto ei saa sijaita:

kulttuuriympadristoalueilla,
kansallispuistossa,
luonnonsuojelualueella,
Natura2000-alueella,

arvokkaiden luontokohteiden
alueella, tai

voimassa olevien yleiskaavojen
virkistysalueilla.
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Loma-asunnon kdyttdtarkoituksen muutos
voitaisiin ehka sallia riittavin edellytyksin, jos
loma-asunto ei sijaitse:

) kansallispuistossa,
) luonnonsuojelualueella,
. Natura2000-alueella,

. voimassa olevan yleiskaavan
virkistysalueella, tai

. yli 300 metrin etdisyydella
vesihuoltoverkosta.

Jos loma-asunto sijaitsee kansallispuistossa,
luonnonsuojelualueella, Natura2000-alueella,
voimassa olevan yleiskaavan virkistysalueella
tai yli 300 metrin etdisyydella vesihuolto-
verkosta, loma-asunnon kayttétarkoituksen
muutosta ei sallita.

Kayttotarkoituksen muutos voisi merkita enim-
milldan alle 100 loma-asuntoa. Muutokselle
soveltuvat alueet sijaitsevat Espoon eteld- ja
itdosissa, olemassa olevan taajamarakenteen
sisdpuolella. Kayttétarkoituksen muutokselle
mahdollisesti soveltuvat loma-asunnot sijait-
sevat laajemmalla alueella, [&helld olemassa
olevaa infrastruktuuria. Esimerkiksi osa Nuuksi-
on Pitkdjarven pohjoisrantaa kuuluu ehkda-vaih-
toehtoon olemassa olevan vesihuoltoverkon
takia. Vesihuoltoverkon kapasiteetin minimaa-
lisuus kuitenkin heikentda mahdollisuuksia lo-
ma-asuntojen kayttotarkoituksen muutokselle.
Loma-asuntojen kayttotarkoituksen muutoksel-
le soveltumattomat alueet sijaitsevat erityisesti
saaristossa, seka Pohjois- ja Luoteis-Espoossa,
missa merkittdvimmat loma-asuntokeskittymat
sijaitsevat. Kayttotarkoituksen muutokseen
vaikuttaa merkittdvasti yli 300 metrin etdisyys
vesihuoltoverkostosta. Yksittaisia kayttotarkoi-
tuksen muutokselle soveltumattomia alueita
sijaitsee myos Eteld-Espoossa. Ndissa tapauk-
sissa syy johtuu loma-asuntojen sijainnista esi-
merkiksi luonnonsuojelualueella tai voimassa
olevan yleiskaavan virkistysalueella.

7.2 Toisen tarkasteluvaihtoehdon
tulokset

Toisen tarkasteluvaihtoehdon mukaan lo-
ma-asunnon kdyttdtarkoituksen muutos voitai-
siin riittdvin edellytyksin sallia, jos loma-asunto
sijaitsee:

. taajamassa,

. alle 3 kilometrin etdisyydelld
[8himmasta alakoulusta,

. alle 5 kilometrin etdisyydella
[ahimmasta ylakoulusta,

. alle 10 minuutin ajomatkan
etdisyydelld paivittdistavara
kaupasta,

. alle 100 metrin etdisyydelld
julkisesta tiesta,

. alle 100 metrin etdisyydelld
kevyen liikenteen vaylasta, ja

. alle 100 metrin etdisyydelld
vesihuoltoverkosta.
Taman lisaksi loma-asunto ei saa sijaita:
. kulttuuriympadristoalueilla,
. kansallispuistossa,
. luonnonsuojelualueella,
. Natura2000-alueella,

. arvokkaiden luontokohteiden
alueella, tai

. voimassa olevien yleiskaavojen
virkistysalueilla.
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Loma-asunnon kdyttdtarkoituksen muutos
voitaisiin ehka sallia riittavin edellytyksin, jos
loma-asunto ei sijaitse:

. kansallispuistossa,
. luonnonsuojelualueella,
. Natura2000-aluella,

. voimassa olevan yleiskaavan
virkistysalueella,

. yli 300 metrin etdisyydella
vesihuoltoverkosta, tai

. yli 5 kilometrin etdisyydella
[ahimmasta alakoulusta.

Jos loma-asunto sijaitsee kansallispuistossa,
luonnonsuojelualueella, Natura2000-alueella,
voimassa olevan yleiskaavan virkistysalueella,
yli 300 metrin etdisyydelld vesihuoltoverkosta
tai yli 5 kilometrin padssa lahimmasta ala-
koulusta, loma-asunnon kayttotarkoituksen
muutosta ei sallita.

Kayttodtarkoituksen muutos voisi merkita enim-
milldan alle 100 loma-asuntoa. Muutokselle
soveltuvat alueet sijaitsevat ensimmadisen tar-
kasteluvaihtoehdon tapaan Espoon etela- ja ita-
osissa. Ehka-vaihtoehtoon kuuluvien alueiden
lukumdaara on laskenut ensimmaisesta vaih-
toehdosta. Esimerkiksi Nuuksion Pitkdjarven
pohjoisranta kuuluu kayttotarkoituksen muu-
tokseen soveltumattomalle alueelle. Ainoas-
taan Kaitakorven ja Vanhan-Nuuksion alueilla
loma-asuntojen kayttétarkoituksen muutoksia
voitaisiin ehka sallia. Muita merkittavia muu-
toksia loma-asuntojen kayttotarkoituksen
muuttamisen soveltuvuudessa ei ole. Merkitta-
vin syy loma-asuntojen soveltumattomuudelle
kayttotarkoituksen muutokseen on ollut yli 300
metrin etdisyys vesihuoltoverkkoon tai yli 5
kilometrin etdisyys l[ahimpdan alakouluun.
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