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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Finnoon keskus
Asemakaava ja asemakaavan muutos

Alueelle suunnitellaan uusi Finnoon keskus metro-, asuin-, tyopaikka- ja palvelukort-
teleineen seka virkistysalueineen. Linnustollisesti arvokas alue suojellaan ja suojelun
kannalta tarkeiden toimenpiteiden toteuttaminen suojavyohykkeilla varmistetaan.
Energiantuotannon tontilla lisét&d&n rakennusoikeutta mahdollistamaan kestavien
energiamuotojen kayttéonotto. Asemakaava tulee perustumaan vuonna 2018 val-
tuuston hyvaksymaan, mutta korkeimman hallinto-oikeuden 4.5.2021 kumoamaan
kaavaan. Asemakaavoituksessa tullaan huomioimaan linnuston riittava suojelu kaa-
vamaarayksin korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen KHO:2021:56 mukaisesti.

Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla.
T2 ) RS

Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.
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Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Finnoossa ja kasittaa poistuvan jatevedenpuhdistamon poh-
joispuolisia alueita seké linnustoltaan arvokkaan Finnovikenin kosteikon ympaéristoi-
neen. Suunnittelualue sisaltda Finnoonlaakson virkistysalueen kosteikolta Lansi-
vaylan reunaan. Suunnittelualueeseen kuuluu myés Fortum Power and Heat Oy:n
energiantuotannon tontti. Kaava-alue rajautuu Suomenlahdentien, Finnoonsillan ja
Kaitaantien katualueisiin. Suunnittelualue sisaltda osan Meritien (ent. Hylkeenpyyta-
jantien) katualueesta sekd Suomenlahdentien eteldisemman linjauksen varauksen,
joka ei ole toteutunut. Kaava-alue on pinta-alaltaan n. 75 ha.

Asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.
Alueen nykytilanne

Suunnittelualueen lansi- ja luoteisosa toimii talla hetkella valiaikaiskaytossa. Alueella
on metroaseman tydmaa-alue, siihen liittyvaa kunnallisteknista rakentamista, maan
puhdistusta seka alueen tulevaa rakentamista palvelevaa esirakentamista.

Merenlahdesta 1960-luvulla pengerretty, jatevesipuhdistamon ylivuotoaltaana toimi-
nut allas ymparistdineen on linnustollisesti arvokas ja kuuluu Suomen téarkeisiin lintu-
alueisiin (FINIBA alueet) seké kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA). Linnusto-
alueelle on laadittu vuonna 2015 “Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja
kayttdsuunnitelma seka sen toteuttamisperiaatteet” (FCG Oy, Ympaéristosuunnittelu
Enviro Oy), jonka toimenpiteita on alettu toteuttaa alueella.

Suunnittelualueen itdosassa on maakunnallisesti merkittava virkistys- ja ekologinen
yhteys merelta Keskuspuistoon. Suunnittelualueella on rajattu useita liito-oravien
ydinalueita. Ne sijaitsevat Djupsundsbackenin purolaaksossa, Finnovikenin kosteikon
itd- ja kaakkoisreunalla seké Finnevikensillan vieressa. Finnoon metrokeskuksen alu-
eella on myonnetty 2014 poikkeamispaatos liito-oravan suojelusta (UU-
DELY/3461/2014). Poikkeamispaatosta on jatkettu 2019 (UUDELY/1698/2019). Liito-
oravien seurantaa on tehty poikkeusluvan mukaisesti vuodesta 2016 lahtien joka
VUOSI.

Voimalaitoksen tontin laitoskokonaisuuteen kuuluu viisi yksikk6a. Viimeisin muutos

on HSY:n puhdistettua jatevetta hyodyntava lampépumppu. Ensimmainen voimalai-
toksen kivihiiliyksikoista suljettiin 2020 ja toinen suljetaan vuoteen 2025 mennessa

Espoo Clean Heat -projektin tavoitteiden mukaisesti.

Suunnittelualue on osa Finnoon aluekehittdmistd. Finnoon asuinrakentaminen on al-
kanut suunnittelualueen lansipuolelta, jossa ensimmaiset rakennukset valmistuvat
vuonna 2021. Kaava-aluetta rajaavista paa- ja kokoojakaduista on toteutettu ensim-
mainen rakennusvaihe ja kadut viimeistellaan tayteen leveyteen korttelien rakentumi-
sen myota.
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Maanomistus

Alueen suurin maanomistaja on Espoon kaupunki. Voimalaitosalueen omistaa For-
tum Power and Heat Oy.

Kaavoitustilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi seké virkistysalueeksi. Alueelle on merkitty ohjeellinen liiken-
nevaylan linjaus. Alueelle on lisdksi merkitty siirtoviemarin linjaus, 110 kV voimalinja
seka maakaasun runkoputki. Alueen etelaosaan on osoitettu energiahuoltoon varattu
alue seka yhdyskuntateknisen huollon alue. Rannan suuntaisesti kulkee viheryhteys-
tarve.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan toimintoja, joilla on merkittavia
ymparistovaikutuksia ja jotka edellyttavét keskindista yhteensovittamista, mm. jateve-
denpuhdistamon vaihtoehtoiset sijainnit siirtoviemarivarauksineen. Ymparistoministe-
rid vahvisti kaavan 22.6.2010. Jatevedenpuhdistamon ja Fortumin voimalan yhdys-
kuntatekniset yhteydet on merkitty.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava taydentaa ja tarkistaa Uudenmaan ja Itd-Uuden-
maan maakuntakaavoja tulevaa kasvua ennakoiden. Alue on esitetty tiivistettavaksi
alueeksi. Pohjoispuolelle merkitty merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suur-
yksikkd. Finnoon lapi on merkitty liikennetunneli.

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaavassa esitetdan paikka uudelle jatevedenpuhdista-
molle Espoon Blominméaessa. Kaavassa esitetddn kohdemerkinnalla sijaintipaikka
uudelle jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominméaessa ja ohjeellinen siirtoviemarin
linjaus uudelta puhdistamolta nykyiselle Suomenojan puhdistamolle. Samalla voi-
massa olevista maakuntakaavoista kumotaan Suomenojan puhdistamoa ja puhdista-
mon vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja koskevia merkintoja.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava taydentaa ja tarkistaa aiempia maakuntakaa-
voja tavoitellen kestavaa kilpailukykya ja hyvinvointia. Suomenojan laakson alue mer-
kitty virkistysalueeksi.
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Kuva: Ote yhdistetystd Uudenmaan maakuntakaavasta.

Uusimaa-kaava kattaa lahes koko Uudenmaan alueen, ja sen aikatahtéin on vuo-
dessa 2050. Maakuntavaltuusto hyvéaksyi kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakun-
tahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Kaavat tulevat voimaan, kun
paatdksesta on kuulutettu maankaytt6- ja rakennusasetuksen §93 mukaisesti alueen
kunnissa. Uusimaa-kaava 2050:ssé alue on merkitty paédkaupunkiseudun ydin-
vyOhykkeeksi. Alueen pohjoispuolelle on merkitty kaupan alue. Alueella kulkee jate-
vesitunnelin linjaus. Alueen eteldosassa kulkee metron linjaus.

Suunnittelualueella on voimassa Finnoon osayleiskaava. Pohjoisosaltaan alue on
merkitty suojaviheralueeksi (EV-2) seka lahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueen
keskiosat ovat Finnoon osayleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi, jolla on erityisia
luontoarvoja (V/s) seké suojelualueeksi (S). Lansiosaltaan suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C-1) ja eteldosaltaan energiahuollon alueeksi
(EN/kem). Energiahuollon aluetta reunustaa suojaviheralue (EV-1).
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja kaavanmuutokset:

Suomenojan teollisuusalue, kaava-alue 430600. Teollisuus-, toimisto- ja varastora-
kennusten Kkorttelialuetta, kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialue,
katualuetta (Rusthollarinkatu, Hyljeluodontie ja Hyljekuja) ja puistoaluetta, jolle on
merkitty ohjeelliset jalankulkuyhteydet. Kaava on vahvistettu sisaasiainministeriéssa
24.6.1970.

Suomenoja, asemakaava ja -muutos, kaava-alue 440601. Kunnallisteknillisten ra-
kennusten ja laitosten korttelialuetta, jolle saa rakentaa sekad vieméariveden puhdista-
moa ja korjaamoa etté lammitysvoimalaitoksen ja voimalaitosta varten tarpeellisia ra-
kennuksia, laitteita ja rakennelmia. Lisaksi alueella on katualuetta (Suomenlahdentie,
Hylkeenpyytajantie) ja kaakkoiskulmassa korttelialue pumppaamoa varten ja luon-
nontilassa sailytettavaa puistoaluetta. Kaava on vahvistettu sisédasiainministeriossa
11.7.1975.

Ali-Suomenoja (teol.al.), muutos, kaava-alue 440707. Ympéristohairidité aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta ja itd reunassa puistoaluetta, jolle on
merkitty ohjeelliset jalankulkuyhteydet (Ojaniitty). Korttelialueen lansireunaan on va-
rattu alueen osia maanalaista johtoa varten. Kaava on vahvistettu sisdasiainministeri-
0ssé 8.6.1983.

Hannus Il, asemakaava ja muutos, kaava-alue 441100. Asuinpientalojen kortteli-
aluetta ja rivitalojen sekéd muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta, joiden
suurin sallittu kerrosluku on Il ja tehokkuus 0,3. Lisaksi lahivirkistysaluetta
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(Finnoonkallio), luonnonsuojelualuetta (suojeltava siirtolohkare), suojaviheraluetta
seka katualuetta (Finnoonsilta, Kaitaantie, Hannuksentie, Hannuksenmaki, Hannuk-
senkuja ja Hannuksenrinne). Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 6.6.1990.

Nuottalahti, kaava-alue 310500. Lahivirkistysaluetta (Nuottasalmenpuisto) jolle on
merkitty ohjeelliset jalankulkuyhteydet, ajoyhteydet virkistysalueen lapi seka kerho- ja
huoltorakennusten rakennusaloja. Kaava on vahvistettu ymparistéministeriéssa
27.2.1992.

Tiistila I, kaava-alue 310600. Lahivirkistysaluetta (Tiistinkallio, Tiistilanpuisto) ja
yleisten rakennusten korttelialuetta, joka on varattu kunnan kayttéon. Lahivirkistysalu-
eille on merkitty ohjeelliset jalankulkuyhteydet seka urheilu- ja virkistyspalveluille va-
rattuja osia. Pohjoisosassa on varattu alueen osa joukkoliikenteelle. Kaava on vahvis-
tettu ymparistoministericdssa 21.12.1988.

Tiistila Il b, muutos, kaava-alue 310800. Lahivirkistysaluetta. Kaava on vahvistettu
ymparistoministeriossa 15.1.1990.

Tiistiniitty Il, kaava-alue 311800. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta ja lahivirkistysalueita (Etuniemenpuisto, Tiistinlaakso), joille on merkitty ohjeel-
liset jalankulkuyhteydet, Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 16.2.1989.

940100 Matinkyla-kivenlahti Metrotunneli. Maanalainen asemakaava metroa var-
ten. Kaava on kuulutettu lainvoimaiseksi 7.8.2013.

Osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta.

i"’?:"‘

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Aloite ja perittavat maksut

Kaupunginvaltuusto paéatti 12.10.2009 jatevedenpuhdistamon siirrosta Suomenojalta
Blominmakeen. Samalla valtuusto kehotti kaupunkisuunnittelukeskusta aloittamaan
Suomenojan kaavoituksen ohjeistuksineen.

Asemakaavan muutoksesta on sovittu maanomistajien kanssa korkeimman hallinto-
oikeuden kumoamispaatoksen jalkeen, kesalla 2021.

Sopimukset

Kaavahankkeeseen liittyy maankayttésopimus (MRL 91 b §). Maankayttésopimus-
neuvottelut hoitaa tonttiyksikko.

Mita alueelle suunnitellaan?

Tavoitteet

Alueelle suunnitellaan uusi Finnoon keskus metro-, asuin-, tyopaikka- ja palvelukort-
teleineen seka virkistysalueineen. Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on
tavoitteena turvata arvokkaan linnustoalueen suojelu korkeimman hallinto-oikeuden
4.5.2021 annetun vuosikirjapaatoksen KHO:2021:56 mukaisesti. Muilta osin asema-
kaava ja asemakaavan muutos on tavoitteena laatia aiemman, vuosina 2012-2018
tehdyn kaavoitusprosessin ratkaisujen ja paatésten mukaisesti.

Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti tavoitteena on kaupunkimainen omaleimai-
nen ymparistd, joka muodostuvassa identiteetissaan hyddyntaa merellisyytta. Raken-
nuskannassa tavoitellaan monipuolisuutta ja innovatiivisuutta. Metroasema ja sen
ympaéristd on alueen ja sen palvelujen keskus. Finnoonlaakso suunnitellaan virkistys-
alueeksi kevyen liikenteen yhteyksineen. Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen
suojelu turvataan. Liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen suojelu turvataan
poikkeamisluvan mukaisesti. Voimalaitoksen tontilla mahdollistetaan tulevaisuuden
kestavien energiamuotojen toteuttaminen lisddmalla rakennusoikeutta noin 3 300 k-
m2:ll&.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 31.10.2012 Finnoon keskus asema-
kaavan muutoksen tavoitteiksi, joiden mukaisesti myds tamé& asemakaava ja asema-
kaavan muutos laaditaan:

7(17)
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Finnoon keskuksesta kehitetaan metroaseman ja metrokeskuksen ymparille ra-
kentuva uusi alue, joka on toiminnoiltaan ja kaupunkikuvaltaan monipuolinen, ve-
tovoimainen ja mahdollistaa riittdvan tehokkaan rakentamisen. Metrokeskuksen
ymparistosta kehitetdédn alueen paakeskus, jonka yhteyteen sijoittuvat keskeiset
palvelut yhdessa julkisine kaupunkitiloineen.

Alueen suunnittelussa kiinnitetaén erityista huomiota keskeisen ja nakyvan paikan
seka korkeiden rakennusten ja merellisen sijainnin muodostaman siluetin synnyt-
tamiin kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin.

Aluetta kehitetaan ilmastonmuutoksen torjunnan esimerkkialueena. Asemakaa-
voituksella luodaan edellytykset hiilineutraalin alueen toteutukselle. Alueen suun-
nittelussa korostetaan ilmasto- ja energiavaikutuksiltaan merkittavimpia tekijoita.
Finnoo I-alueen toteutus parantaa edellytyksia koko Finnoo-Kaitaa -alueen ilmas-
tovaikutusten minimointiin.

Finnoo-Kaitaa -visiotyssa esitettyjen palvelu- ja liketoiminta- seka luonto- ja eko-
logiakeskuskonseptien toteutusta jatkokehitetddn osana alueen suunnittelua.

Liikennetarvetta vahennetéén toteuttamalla samalle tiiviille alueelle asuin-, tyo-
paikka- ja palvelutoimintoja. Liikkenteessa pyritaan vahapaastoisyyteen ja mahdol-
lisimman suuri osa liikennetarpeesta pyritaan tyydyttdmaan joukkoliikenteen kei-
noin keskeisella sijainnilla olevan metroaseman myota seka kehittdmalla kavelyn
ja pyorailyn edellytyksia. Tehdaan selvitys metron kayttoa tehokkaasti palvele-
vasta sahkobussien kayttdon perustuvasta liityntgjarjestelmasta.

Alueen pysakointiratkaisussa pyritdan siihen, ettd toteutus tukee joukkoliikenteen
kayttda ja alueen kilpailukykya. Tiiviisti rakennetulla alueella pysakointipaikat pyri-
taan toteuttamaan keskitettyihin laitoksiin tonttikohtaisen pysékoinnin toteutusvel-
voitteen sijaan. Tata varten tehdaan selvitys vaihtoehtoisista tavoista jarjestaa py-
sakoinnin toiminnallinen ja taloudellinen hallinnointi.

Suunnittelussa huomioidaan jalankulun ja pyorailyn tarpeet luomalla selkeakulkui-
set, turvalliset ja viihtyisat yhteydet alueen siséista seka alueen ulkopuolelle suun-
tautuvaa liilkennetta varten.

Linnustoalueen ja lahiluonnon ymparisto- ja virkistysarvojen sailyminen varmiste-
taan ja allas riittavine suojavydhykkeineen osoitetaan sailytettavaksi.

Suojavybhykkeelle ei osoiteta mitdan toimintoja kevyitéa polkuja lukuun ottamatta.
Virkistystoimintaa ja luonnossa likkumisen edellytyksié kehitetd&n huomioiden
kasvavan kayttajamaaran seka ympariston arvojen sailyttamisen vaatimukset.

Luontokeskuksen rakennuksen muotoa ja sijaintia tutkitaan siten, ettéa sielta voi
seurata lintukosteikon elamaa menematta fyysisesti luontoon ja etté se on koros-
tetusti alueen imagollinen tekija. Luontokeskuksen esisuunnittelu kdynnistetdan
potentiaalisten yhteistydkumppaneiden kanssa. Tavoitteena on saada aikaan
kestavan kehityksen innovaatioihin ja tulevaisuuteen keskittyva aktiviteettikeskus.
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Alueeseen liittyvat muut suunnitelmat ja paatokset

Alueelle on laadittu asemakaava Finnoon keskus 441500. Valtuusto hyvaksyi asema-
kaavan muutoksen 10.12.2018. Kaavasta valitettiin koskien mm. lintualtaan suojelu-
arvojen huomioimisen riittaméattomyyttd. Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
4.5.2021 asemakaava kumottiin. Finnoon keskuksen linnuston suojavyohyketta kos-
kevissa maarayksissa oli mainittu alueelle laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma (Fin-
noon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma seké sen toteutta-
misperiaatteet, FCG Oy/Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2015). Hoito- ja kayttdsuun-
nitelmassa oli esitetty alueen kasvavasta asukasmaarasta linnustolle aiheutuvan hai-
rion lieventamiseksi lukuisia toimenpiteitad. Korkein hallinto-oikeus kuitenkin totesi,
ettd hoito- ja kayttdsuunnitelma ei erillisena asiakirjana ollut osa asemakaavaa eika
asemakaavan toteuttamista oikeudellisesti sitova asiakirja, eli asemakaavan ei kat-
sottu velvoittavan hoito- ja kayttdsuunnitelman toimenpiteiden toteuttamiseen. Kor-
kein hallinto-oikeus jatkaa paéattksessaan: "Asemakaavaan ei VL-1-alueen osalta si-
saltynyt erillisia maarayksia hoito- ja kayttdsuunnitelmassa esitettyjen lieventamistoi-
menpiteiden toteuttamisesta. Kun otettiin huomioon lintukosteikkoon sisaltyvan allas-
alueen poikkeuksellisen suuret linnustolliset arvot ja allasaluetta rakentamisalueesta
erottavan suojavyohykkeen kapeus, asiantuntijaselvitysten perusteella voitiin paa-
telld, ettd ilman hoito- ja kayttésuunnitelmassa suositeltujen toimenpiteiden toteutta-
mista kaavan toteuttamisesta linnustolle aiheutuva hairid oli niin merkittava, ettei
luonnonympariston vaalimista ja siihen liittyvien erityisten arvojen havittdmiskieltoa
koskeva asemakaavan sisaltdvaatimus tayttynyt.”

Finnoon alueen kehittdminen ja kaavoitus on ollut Espoon kaavoituskatsauksessa
2008 alkaen nimikkeell& Finnoon projektialue.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.10.2009 jatevedenpuhdistamon siirrosta Suomenojalta
Blominmakeen. Samalla valtuusto kehotti kaupunkisuunnittelukeskusta aloittamaan
Suomenojan kaavoituksen ohjeistuksineen.

Kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaosto p&aétti 6.6.2011 Finnoo-Kaitaa
visioalueen jatkosuunnittelun periaatteista.
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Suunnitelman kuvaus

Suunnitelma muodostuu kolmesta osa-alueesta: metrosisdankayntien ympérille muo-
dostuvasta liikekeskus-, asuin- ja toimitilakortteleista, Finnovikenin kosteikon ja Fin-
noonlaakson suojelu- ja virkistysalueista seka voimalaitoksen alueesta, jossa toimin-
nan kehittamisen tukemiseksi lisataan rakennusoikeutta.

Finnoon linnustoltaan arvokas alue suojellaan ja sen ymparilla olevat alueet osoite-
taan kaavassa Finnovikenin kosteikon ja rakentamisen valiseksi suojavyohykkeeksi.
Finnoon linnustollisesti arvokkaalle alueelle on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma,
jonka toimenpidesuosituksia tullaan kirjaamaan velvoittavina asemakaavaan. Erityi-
sesti kaavamaaraykset tulevat kohdistumaan linnustoalueen lansipuoliseen VL-1-alu-
eeseen. Linnustolle haittaa aiheuttava hairié pyritddn minimoimaan. Liito-oravien
ydinalueet sailytetdén ja tarkeat latvusyhteydet osoitetaan viheralueille poikkeamislu-
van mukaisesti.

Finnoon keskukseen metrosisdaankayntien ymparille rakentuu reunoilta kohti keskus-
taa nouseva rakennettu siluetti. Kaupunkirakenne avautuu viuhkamaisesti luontoon ja
kurottaa keskella kohti korkeuksia mahdollistaen asunnoista pitkélle avautuvat naky-
mat. Finnoon keskusaukiolta puistoa kohti mentdessa ymparisté muuttuu asteittain
vehreammaksi. Alueen reunan vaihettumisvyohykkeella otetaan huomioon liittyminen
l&heisiin luontoalueisiin.

Fortum Power and Heat Oy on siirtyméassa tuotannossaan kestavampiin energiamuo-
toihin. Tdman toteuttaminen vaatii uusia rakennuksia ja laitteita. Osa voimalaitoksen
tontista osoitetaan linnuston suojelualueeksi seké suojeluarvoja siséltavaksi suojavi-
heralueeksi.

Suunnittelualueella sijaitsee Finnoon metroasema, jonka kahdelle sisaankaynnille
osoitetaan sujuvat yhteydet seka katu- etta alikulkutasosta. Kaava-aluetta palvele-
maan osoitetaan uusi tonttikatu Kiikarikatu ja lisdksi Meritien katualuetta laajenne-
taan. Pysakainti sijoitetaan keskitettyihin pysakdintilaitoksiin seka korttelikohtaisiin
pihakannen alaisiin pysékaintihalleihin. Keskusta-alueen ja virkistysalueiden valiin
osoitetaan jalankulun ja py6railyn yhteys, joka toimii osana Etel&-Espoon lapi kulke-
vaa pyorailyn laatureittia Lansibaanaa. Korttelien véliset jalankulun ja pydrailyn reitit
ja torialueet taydentavat jalankulun ja pyorailyn verkostoa.

Suunnitelman kokonaiskerrosala on 199 200 k-m?. Asumista tasta on 138 400 k-m2,
likerakennusten ja liiketilojen rakennusoikeutta on 12 700 k-m2 ja toimistorakennus-
ten rakennusoikeutta on 12 500 k-m2. Liséksi paivakodeille on osoitettu 2 600 k-m2.
Energiahuollon kerrosala on 33 300 k-m2, josta uutta kerrosalaa on 3 300 k-m2.

Asemakaavan muutoksessa hyddynnetéén vuosina 2016 - 2018 valmistuneita kort-
teli- ja viitesuunnitelmia. Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Valmisteluaineiston kuvia on tdméan osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.
Vaikutusten arviointi
Vaikutusalueena on Finnoo lahialueineen.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessé arvioidaan asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen merkittdvimmat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi vaikutuksia
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yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, liikkenteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen, luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seké yhdyskuntatalouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa
tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisaksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjestetaan tyon kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)

Asemakaavaty6 on kaynnistynyt taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistyosta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia etuka-
teen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
30.08.2021 — 28.09.2021.

Kirjallisia mielipiteitd voi jattaa 28.09.2021 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai séhkdpostiosoitteella: kifaamo@espoo.fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.


mailto:kirjaamo@espoo.fi
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Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Finnoon keskus,
441501).

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetdaan kaavakavelyna (Lintutornien pysakaointi-
paikka, Suomenlahdentie), 21.9.2021, klo 17.00. Suunnittelijat ovat paikalla kello
17.00 alkaen.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, etta se kasitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa syksylla 2021. Kaavaehdotus on taman jalkeen
nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus.
Muistutuksen jattdmiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtévillaoloa koskevassa
kuulutuksessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavillaolokuulutuksessa maini-
tulla tavalla ja aikataululla. Viimeistaan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siita saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet lahetetaan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 8).

Jos kaavaehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia eikd ehdotuksesta annetuissa
lausunnoissa ole esitetty huomautuksia, asia etenee kaupunginhallituksen kasittelyyn
ilman lautakunnan kasittelya.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetddn kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Kaavan hyvaksymisesta paattaa valtuusto.

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
Tiedottaminen

Nahtavilldoloista ja mahdollisista tiedotus- ja keskustelutilaisuuksista ilmoitetaan kau-
pungin verkkosivuilla: www.espoo.fi.

Kaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen n&htavillaolon
aikana mahdollisesti pidettavasta asukastilaisuudesta kuulutetaan my6s kaupungin
ilmoituslehdissa; Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa.

Liséksi tiedotetaan kaava-alueen ja lahinaapuruston maanomistajia seké asukasyh-
distyksia ja asukasfoorumia.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla: www.es-
poo.fi ja niille, jotka ovat hyvaksymispaatoksen kirjallisesti pyytaneet kaavan néhta-
villdoloaikana ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (MRL 67 §, MRA 94 8).


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.espoo.fi%2F&data=04%7C01%7C%7Cccc3b41334814b4940d608d965fac7bf%7C6bb04228cfa542139f39172454d82584%7C1%7C0%7C637652950042471644%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=tNeBP4xvfUVEABhsPvAHFX%2Fvjfc8CRHVjhEcFuEgIFo%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.espoo.fi%2F&data=04%7C01%7C%7Cccc3b41334814b4940d608d965fac7bf%7C6bb04228cfa542139f39172454d82584%7C1%7C0%7C637652950042481636%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=jwd4XAX98k8PgHeBEXzr127EWV5KlKrU5VbnHPOszg4%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.espoo.fi%2F&data=04%7C01%7C%7Cccc3b41334814b4940d608d965fac7bf%7C6bb04228cfa542139f39172454d82584%7C1%7C0%7C637652950042481636%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=jwd4XAX98k8PgHeBEXzr127EWV5KlKrU5VbnHPOszg4%3D&reserved=0
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Kaava-aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivustolta: www.espoo.fi. Aineistoon
voi tutustua myods kaupunkiympariston asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs,
Otaniemi) ja Espoon asiointipisteissa.

Valmistelijoiden yhteystiedot
Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan
Mervi Hokkanen, aluearkkitehti, puh. 043 824 6862
Anja Karhula, maisemasuunnittelu, puh. 046 8773742
Salla Makela, likennesuunnittelu, puh. 046 8773001
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.
Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Paivays ja allekirjoitus

Espoossa, 16.8.2021

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.espoo.fi%2F&data=04%7C01%7C%7Cccc3b41334814b4940d608d965fac7bf%7C6bb04228cfa542139f39172454d82584%7C1%7C0%7C637652950042481636%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=jwd4XAX98k8PgHeBEXzr127EWV5KlKrU5VbnHPOszg4%3D&reserved=0
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Kuvia valmisteluaineistosta

Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat selvitykset ja suunnitelmat.

Finnoon keskus Korttelisuunnitelma keskusta-alueesta, osa | ja osa Il, C & J Arkkiteh-
dit, 28.5.2018

Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma
ja sen toteuttamisperiaatteet 2015, FCG Oy ja Ymparistosuunnittelu Enviro Oy,
24.4.2015

Finnoon metrokeskuksen julkisten ulkotilojen lahiympéaristésuunnitelma, Loci mai-
sema-arkkitehdit Oy, 4.12.2017

Korttelisuunnitelma Suomenojan voimalaitos, Arkkitehtitoimisto Virkkunen & co
24.10.2016

Suunnitelmaa havainnollistavia kuvia seuraavilla sivuilla ja liitteessa:

Finnoon keskus 441501, valmisteluaineisto 16.8.2021.
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Havainnekuva, asemakaavan kolme keskeista osa-aluetta:

1. Keskusta
2. Linnustoalue suojavythykkeineen

3. Voimalaitos
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Finnoon keskuksen korttelirakenne avautuu viuhkamaisesti ymparistton, kuva C&J

Arkkitehdit Oy
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il

Voimalaitoksen lisérakentaminen sijoittuu tontin kaakkoiskulmaan, Arkkitehtitoimisto

Virkkunen & co.
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Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttosuunnitelma ja sen toteutta-
misperiaatteet (FCG, Enviro, 2015)



Finnoon keskus

asemakaava ja asemakaavan
Muutos
441501

VALMISTELUAINEISTO

16.8.2021



Finnoon keskus, asemakaavan muutos (441501)
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Alueen nykytilanne (2021) @

Alueen paa- ja kokoojakadut (1)
Finnoonsilta, (2) Kaitaantie ja (3)
Suomenlahdentie on avattu
liikenteelle osin valiaikaisin
ratkaisuin.

Finnoon keskustan
korttelialueiksi suunnitellut alueet
ovat nykyisin lahes puuttomia ja
alueella on aloitettu maaperan
puhdistus ja tayttdjen tekeminen.
Metroaseman rakennukset ovat
valmiit.

Ortoilmakuva suunnittelualueesta (2020) 3



Asemakaava (Finnoon keskus, kv hyv. 2018, KHO kumonnut 5/2021)

Asemakaava ja asemakaavan muutos valmistellaan taman ratkaisun pohjalta tdydentden kaavamaarayksia linnuston suojelun turvaamiseksi. Egggo
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Asemakaava-alueen osat

Kolme keskeista alueen osaa:

1. Keskusta
2. Linnustoalue suojavydhykkeineen
3. Voimalaitos
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1. Keskusta
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Finnoon tori kokoaa palvelut ja asukkaat ymparilleen, kuva C&
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2. Linnustoalue
suojavyohykkeineen
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Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja
kayttosuunnitelma ja sen toteuttamisperiaatteet
(FCG, Enviro, 2015)
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3. Voimalaitos
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