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TIVISTELMA

Kuntotutkimuksen kohteena on Espoossa osoitteessa Opinkuja 1 sijaitseva Silkkiniityn paivakoti. Tutkimus
sisdltda tarjouspyynnén mukaisesti seuraavat osa-alueet: A) haitta-ainekartoitus B) maanvastaisten
rakenteiden ja kantavan alapohjan kuntotutkimus C) julkisivu- ja yldapohjarakenteiden kuntotutkimus D)
edellisiin liittyen rakenneavaukset ja materiaalitutkimukset E) salaojatutkimus. Tutkimuksen tarkoituksena
on selvittaa tutkittavien rakenteiden kunto, korjaustarve ja teknisesti soveltuvat korjaustavat. Tutkimukset
sisdlsivat suunnitelma-asiakirjojen ja muiden lahtotietojen tarkasteluja, aistinvaraisia ja mittauksiin
perustuvia kenttatutkimuksia kohteella sekd laboratoriotutkimuksia kohteesta otetuille naytteille.
Tutkimuksen tuloksia arvioitaessa on otettava huomioon, ettd naytteiden otto seka eri mittaukset
perustuvat otantaan. Tasta syysta tutkimustuloksiin sekd niista tehtyihin johtopaatoksiin sisdltyy aina
epavarmuutta.

Vuonna 1983 valmistunut rakennus on puurunkoinen, ja julkisivut ovat osin puuverhoiltuja ja osin
muurattuja. Kellarissa on maanvarainen alapohja, mutta rydmintatilaisella osuudella alapohja on
ontelolaattarakenteinen. Valiseinat ovat pdaaosin muurattuja. Rakennuksen vesikatto on kattomuodoltaan
harjakatto, ja katemateriaalina toimii konesaumattu peltikate.

Haitta-ainekartoitus

Kohteessa ei todettu asbestipitoisia materiaaleja. Vuonna 1993 tehdyn asbestikartoituksen yhteydessa
asbestipitoiseksi materiaaliksi on todettu lammonjakohuoneen laippojen tiivistysmassa sekd jo purettu
vesikatemateriaali. Ikkunoiden vesipeltien pinnoite ja ulko-ovien punainen pinnoite sisaltavat raja-arvon
ylittavan maaran sinkkida. Mm. ulkopilareissa kaytetty sininen pinnoite sisaltdaa raja-arvon ylittdvan maaran
kuparia.

Maanvastaiset rakenteet ja kantava alapohja

Kohteen  maanvastaisten ulkoseindrakenteiden  merkittavin  vaurioriski  liittyy  sisdpuoliseen
lammoneristykseen ja seindn kosteustekniseen toimintaan. Kuntotutkimuksen perusteella maanvastaisissa
ulkoseindrakenteissa on viitteitd maaperasta rakenteeseen siirtyvasta kosteudesta, minka takia seinien
lammoneristetilassa on mikrobivaurioita. Vastaavaa vaurioitumista ndakyy myoés kellarin ja rydmintatilan
valisessa valiseindassda. Maanvastaisissa alapohjarakenteissa todettiin vain paikallisia vaurioita. Kellaritilojen
pinnoitteet ovat alkuperaiset, ja markatiloissa teknisen kayttoikansa lopussa. Ryomintatilassa tuuletus on
melko vahdinen, ja maaperdan kosteuden tuotto on paikoin korkea. Myds maanpinnan kallistukset
vaihtelevat rydmintatilan sisdpuolella. Muuten rydmintatilan rakenteissa ei todettu vaurioita yksittaista
lattiakaivon/viemariputken vuotoa lukuun ottamatta.

Kuntotutkimuksen perusteella suositeltavia toimenpiteita ovat maanvastaisten, mikrobivaurioituneiden
seindarakenteiden korjaus sekd muiden mikrobivaurioituneiden materiaalien uusiminen. Ryomintatilan
kosteusteknista toimivuutta on hyva parantaa tuuletusta lisaamalla. Yksittdisenda toimenpiteend tulee
korjata havaittu vuotokohta. Maanvastaisten rakenteiden ja rydmintatilan rakennusfysikaalinen toimivuus
tulee varmistaa laajemmalti peruskorjauksen yhteydessa.

Julkisivu- ja yldapohjapohjarakenteet

Kuntotutkimuksen perusteella kohteen julkisivut ovat kohtalaisessa kunnossa. Harkkomuuratuilla
julkisivuosuuksilla esiintyy melko runsaasti perustusten / rakennusrungon liikkeiden aiheuttamia halkeamia,
joista paaosa halkeamista on syntynyt todennakoéisesti heti rakennusvaiheen jalkeen. Puuverhoilluilla
julkisivuosuuksilla on [dhinnd ikdaantymisen, mekaanisen kulutuksen sekd sda- ja kosteusrasituksen
aiheuttamaa lievaa vaurioitumista. Julkisivujen merkittavin vaurioriski liittyy kosteusteknisiin
toimivuuspuutteisiin, joista keskeisid ovat rakennuksen sijainti sekd alkuperaiset rakenneratkaisut (mm.
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matala sokkelikorkeus, osittainen raystaattomyys, muurattujen julkisivujen tuuletuspuutteet). Liittyvat
rakenteet oat padosin alkuperaisia ja idlleen idlleen tyypillisessa kunnossa. Uusittu vesikate on
hyvakuntoinen ja toteutettu asianmukaisesti.

Tehtyjen rakenneavausten perusteella julkisivu- ja ylapohjarakenteet vastaavat padasosin alkuperdisia
suunnitelmia, lukuun ottamatta vesikatteen vaihdon yhteydessa tehtyja muutoksia. Julkisivurakenteiden
lammoneristekerroksesta otettujen materiaalindytteiden (9 kpl) analyysin perusteella ldmmoneristeissa
esiintyy paikoin epaily mikrobikasvusta. Vain yhdessa naytteessa on pienid maaria mikrobeja, jotka
maaritelldaan kosteusvaurioindikaattoriksi. Ylapohjarakenteista otetuissa mikrobindytteissa ei esiinny
laboratorioanalyysin perusteella mikrobikasvustoa.

Ennen rakennuksen peruskorjausta julkisivu- ja ylapohjarakenteiden kuntoa on suositeltava yllapitaa
huoltoluonteisilla toimenpiteilld, jotka sisaltavat mm. vesikatteen ja vesikaton vedenpoistojarjestelman
puhdistuksen ja huollon. Peruskorjauksen yhteydessa on ensisijaisesti suositeltava pyrkia vdahentamaan
rakennukseen ja julkisivuihin kohdistuvaa kosteusrasitusta. Teknisesta nakdékulmasta julkisivujen halkeamat
voidaan vielda paikkakorjata. Muuten ulkoseindarakenteiden korjaukseen on suositeltava sisallyttaa
hoyrynsulun sisdapuolisen [ammaodneristeen uusiminen.

Salaojatutkimus
Kuntotutkimuksen perusteella salaojajarjestelman keskeisin puute on putkissa paikoin oleva hiekka ja sora.

Paikoin salaojajarjestelmassa havaittiin myos puiden juuria sekd roskaa, jotka heikentavat jarjestelman
toimivuutta. Yksittdisia kohtia lukuun ottamatta putkisto on kuitenkin ehj3, ja sen kayttoikaa voidaan jatkaa
jarjestelman painehuuhtelulla.

Tampereella 05.09.2018

Insin6oritoimisto Renovatek

Lo e Mkﬁm% %-//é

Katri Eerola \l/aana P6s6 Jaakko Koskinen
Tutkimusinsin6ori, ins. (AMK), FM Tutkija, RTA, RKM Projektipaallikko, DI
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1  TUTKIMUKSEN KOHDE JA LAHTOTIEDOT

1.1 Kohde

Kuntotutkimuksen kohteena on vuonna 1983 valmistunut paivakotirakennus. Rakennus on padosin
yksikerroksinen. Koillispaadyssa on osittainen kellarikerros, jossa teknisia tiloja ja sosiaalitiloja.
Rakennuksen kantava runko on puurakenteinen, ja julkisivut ovat osin puu- ja osin tiiliverhottuja. Alapohja
on padosin ontelolaattarakenteinen ja tuulettuva. Vesikatto on kattomuodoltaan loiva harjakatto, ja
katemateriaalina toimii pystysaumattu peltikate.

Kohteen alkuperdisenda paasuunnittelia on toiminut Espoon kaupungin teknisen viraston
Talonsuunnitteluosasto. Rakennesuunnittelusta on vastannut Suomalainen Insindéritoimisto Oy (Sito Oy).

Kuva 1. Tutkimuskohde.

1.2 Lahtoétiedot seka aikaisemmat tutkimukset ja korjaustoimenpiteet

Tutkimuksen ldhtotietoina kaytettdvissa olivat mm. seuraavat tarjouspyynnon yhteydessa toimitetut
asiakirjat / dokumentit:
- Alkuperdisia paa- ja rakennepiirustuksia
- Kuntoarvioraportti (BigMan, Talotekniikan insin66ritoimisto, raportti pdivatty 18.01.2012)
- Asbestikartoitus (Espoon kaupunki / Talonrakennusosasto, raportti paivatty 10.02.1993)
- Muistio, Rakenne- ja ilmanvaihtotekninen katsastus (Sweco Asiantuntijapalvelut Oy, muistio
paivatty 22.01.2018)

Kohteessa on tehty mm. seuraavia tutkittaviin rakenteisiin / tiloihin liittyvia korjaustoimenpiteita:
- Vesikatteen uusiminen (aistinvarainen havainto, ajankohta ei selvilld)
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2 TUTKIMUSOHIJELMA

2.1 Tutkimuksen tavoite ja rajaus

Tutkimuksen tavoitteena on selvittda Silkkiniityn paivakodin rakenteiden kunto seka terveellisyyteen,
turvallisuuteen ja korjausmenetelmiin vaikuttavat tekijat tarjouspyynnon mukaisesti. Tutkimukset tehdaan
tulevia korjauksia varten. Tutkimuksessa selvitetdadn tarjouspyynnossa madriteltyjen rakenteiden ja
rakennusosien kunto, vaurioituminen, korjaustarve ja teknisesti soveltuvat korjaustavat. Erityistd huomiota
kiinnitetadn rakenteiden kantavuuteen seka kosteustekniseen toimintaan ja muuhun rakennusfysikaaliseen
toimintaan. Ty0 sisdltdd tarjouksen R18149 (07.05.2018, Renovatek Oy) mukaisesti mm. maariteltyjen
rakenteiden ja rakennusosien aistinvaraisen tarkastuksen, kosteusmittauksia sekd rakenneavauksia. Lisaksi
ty6hon kuuluu haitta-ainekartoitus ja salaojakuvaus.

Tama tutkimus ei koske kohteen talotekniikkaa kuten ilmanvaihtojarjestelmaa tai vesi- ja
viemarijarjestelmia.

2.2 Tutkimuksen sisdlto
Tutkimus sisadltaa seuraavat paakohdat:
e Rakenteiden kuntotutkimus
= perehtyminen ldhtotietoaineistoon ja tutkimuksen alustava suunnittelu
= haitta-ainekartoitus
e asbesti
e raskasmetallit
®" maanvastaisten rakenteiden ja kantavan alapohjan kuntotutkimus
e rakenteiden aistinvarainen tarkastus; erityista huomiota kiinnitetaan
rakenteiden kantavuuteen, kosteustekniseen toimintaan ja muuhun
rakennusfysikaaliseen toimintaan
e pintakosteusmittaukset kauttaaltaan
e rakennekosteusmittaukset viiltomittauksina (2 kpl)
e rakenneavaukset (4 kpl)
e materiaalindytteiden mikrobianalyysi (6 kpl)
= julkisivu- ja ylapohjarakenteiden kuntotutkimus
e rakenteiden aistinvarainen tarkastus; erityistda huomiota kiinnitetdaan
rakenteiden kantavuuteen, kosteustekniseen toimintaan ja muuhun
rakennusfysikaaliseen toimintaan
e rakenneavaukset (10+4 kpl)
e materiaalindytteiden mikrobianalyysi (9+3 kpl)
= salaojakuvaus
e salaojajarjestelman videokuvaus
e putkien ja kaivojen sijainti- ja korkoasemien tarkastus
= havaintojen ja tulosten analysointi
= raportointi
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Kaytetyt mittalaitteet:
Tutkimuksen yhteydessa kaytettiin seuraavia mittalaitteita:
e pintakosteusmittaukset: GANN Hydrotest LG2 -mittalaite ja GANN B60 —mittapaa
e rakennekosteusmittaukset: Vaisala Humicap -mittalaite ja HM42Probe -mittapaa
e tutkimuksessa kaytettyjen mittalaitteiden mittatarkkuus: rakennekosteusmittauksissa mittalaitteen
ja mittausmenetelman mittatarkkuus on £ 2 % RH, kun suhteellinen kosteus on < 90 %. Kun
suhteellinen kosteuden on > 90 %, mittatarkkuus on + 3 % RH.

Tutkittavien rakenteiden kunnosta saatiin tutkimuksilla hyva kasitys. Tutkimuksen luotettavuuden kannalta
puutteina voidaan mainita seuraavat asiat:
e tutkimusmenetelmiin sisaltyva epavarmuus

Kuntotutkimusraportti sisaltaa ehdotuksen suositeltavista korjaustoimenpiteista seka
lisatutkimustarpeesta. Lopullisen paatdksen korjaustavasta tekee tilaaja perustuen teknisiin,
arkkitehtonisiin ja taloudellisiin perusteisiin. Ennen korjausten toteuttamista on toteutettava tarvittavat
lisatutkimukset seka laadittava korjaussuunnitelmat, jossa maaritetaan tarkemmin tehtavat korjaukset,
kaytettavat materiaalit, laatuvaatimukset ja laadunvarmistustoimenpiteet.
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3 HAITTA-AINEKARTOITUS

3.1 Tavoite ja rajaukset

Kartoituksen tavoitteena oli selvittdda kohteen rakennusmateriaaleissa esiintyvat haitta-aineet. Haitta-
ainekartoitus kattaa rakennuksen sisatilat ja ulkovaipparakenteet. Kartoituksessa ei rikottu rakenteita.
Haitta-ainekartoituksessa on sovellettu ohjeita RT 08-10521 Asbesti, asbestikartoitus ja siitd aiheutuvat
toimenpiteet seka RT 20-11160 Haitta-ainetutkimus, Rakennustuotteet ja rakenteet.

Kohteessa tutkittiin seuraavat haitta-aineet:
e Asbesti (6 kpl)
e Raskasmetallit (4 kpl)

Haitta-ainenaytteet on analysoitu WSP Finland Oy:n laboratoriossa. Laboratorion analyysilausunnot on
esitetty liitteessa 1.

Mikali kohteessa havaitaan esim. purkutoiden yhteydessa muita rakennusmateriaaleja, jotka voivat sisaltaa
haitallisia aineita, tulee ndiden materiaalien haitta-aineet selvittaa.

3.2 Asbestianalyysin tulokset

3.2.1 Todetut asbestipitoiset materiaalit

Kohteessa ei todettu asbestipitoisia materiaaleja. Vuonna 1993 tehdyn asbestikartoituksen yhteydessa
asbestipitoiseksi materiaaliksi on todettu lammonjakohuoneen laippojen tiivistysmassa sekd jo purettu
vesikatemateriaali.

3.2.2 Naytteet, joissa ei todettu asbestia
Asbestikartoituksen yhteydessa otetut seuraavat naytteet eivat sisalla asbestia:
e Muurattujen julkisivujen valkoinen maalipinnoite
o Vesipisteiden takana kaytetty valkoinen laatta ja liima
e Kuivien tilojen vanhempi vaaleanruskea muovimatto
e Markatilojen ruskea muovimatto ja liima
e Markatilojen sininen muovimatto ja liima
e Ryhmaperhepaivakodin parvekkeen klinkkerilaatta ja saumalaasti

Renovatek Oy www.renovatek.fi info@renovatek.fi
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Kuva 3. Vesipisteiden takana kéytetty valkoinen kaakelilaatta.

Kuva 4. Kuivien tilojen vanhempi vaaleanruskea muovimatto. Kuva 5. Mdrktilojen ruskea muovimatto

Kuva 7. Ryvhmdperhepdivikodin parvekkeen laatoitus.
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3.3 Raskasmetallit

Pinnoitteiden raskasmetallipitoisuus maaritettiin kolmesta ndytteesta. Ndayte RASK1 on otettu ikkunan
vesipellin pinnoitteesta, ndayte RASK2 ulko-oven punaisesta pinnoitteesta ja ndyte RASK 3 ulkopilarin
sinisesta pinnoitteesta. Lisdksi julkisivujen saumamassan lyijypitoisuus maaritettiin yhdesta naytteesta.

Analyysin perusteella ndytteet RASK 1 ja RASK 2 sisdltdvat ylemman ohjearvon ylittdvan maaran sinkkia.
Ndyte RASK 3 sisdltdd ylemman ohjearvon ylittdvan maaran kuparia. Maarat ja ylemmat ohjearvot on
esitetty alla olevassa taulukossa.

Nayte Sinkkipitoisuus (mg / kg) Ylempi ohjearvo (mg / kg)
RASK 1 5200 400
RASK 2 2000 400
Nayte Kuparipitoisuus (mg / kg) Ylempi ohjearvo (mg / kg)
RASK 3 280 200

on sinkkidi.

Kuva 9. Ulko-ovien punaisessa pinnoitteessa on sinkkid ja pilarin
sinisessd pinnoitteessa kuparia.

Kuva 8. lkkunan vesipelin pinoitteessa

Julkisivujen saumauksissa kaytetyn saumamassan lyijypitoisuus maaritettiin yhdestad ndytteesta (Saumal).
Naytteen lyijypitoisuus on < 100 mg/kg, joka ei ylitd VNa:n 214/2007 ylempé&a ohjearvoa (750 mg/kg).

3.4 Haitta-aineiden maarat ja sijainnit

Raskasmetallipitoisia pinnoitteita on kohteessa seuraavasta:

e vesipellitn. 150 jm
e ulko-ovet (sininen ja punainen pinnoite) 4 kpl
o ulko-ovet (punainen pinnoite) 2 kpl
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e ulko-ovien karmirakenteet (punainen / sininen pinnoite) 4 kpl
o ulkopilarit (2 kpl)

Haitta-aineiden sijainnit on merkitty alla olevaan pohjapiirustukseen suuntaa-antavasti:
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Kuva 10. Raskasmetallipitoisten pinnoitteiden sijainti.

Erilaisten vaarallisten ja haitallisten aineiden purkutydssa ja jatkokasittelyssa tulee noudattaa voimassa
olevia lakeja, asetuksia ja muita viranomaismaardyksid, Ratu-kortteja (mm. Ratu 82-0347 Asbestia
sisdltavien rakenteiden purku) sekéa paikallisen ymparistokeskuksen antamia maarayksia ja ohjeita.
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4 MAANVASTAISET RAKENTEET JA KANTAVA ALAPOHIJA

4.1 Rakenne ldhtotietojen ja havaintojen perusteella
Taulukkoon 1 on koottu tutkimuksen kannalta keskeiset asiat kohteen sisdapuolisista rakenteista. Taulukossa

on esitetty kaytettavissa olleesta

ldhtotietoaineistosta  kootut

rakenteisiin liittyvat tiedot seka

kenttatutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot ja mahdolliset poikkeamat lahtotietoihin verrattuna.

Taulukko 1. Sisapuoliset rakenteet suunnitelmien / |dhtétietojen ja havaintojen perusteella.

Maanvaraiset alapohjarakenteet
Rakenne suunnitelmien / ldhtotietojen perusteella

Tutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot yms.

Maanvarainen alapohjarakenne (kellarikerros)
-Pintamateriaali

-70 mm terdsbetonilaatta

-sitked suojapaperi

-100 mm EPS Routa (50 + 50)

-200 mm tiivistetty sora, salaojitettu

-Kellarin tiloissa lattiapinnoitteena on kaytetty
kuivien tilojen muovimattoja. Suihkutilassa on
kosteantilan muovimatto seindnostoin.

-Lattiapinnoitteita on uusittu n. 30 cm:n levyiselta
kaistalta kellarikaytavan ulkoseinan vierelta. Syyna
uusimiseen on sadevesien kulkeutuminen sisaan
kellarin ulko-ovesta vuonna 2016.

Ryomintatilaiset alapohjarakenteet
Rakenne suunnitelmien / ldhtotietojen perusteella

Tutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot yms.

Ryomintatilaiset alapohjat
-Ala-/vélipohjarakenteena toimii ontelolaatta (150
mm), jonka alapuolella on lammadneriste 120 mm.
Ontelolaatan paalla on betoni 40-50 mm.

-Keittion kohdalla ontelolaatan (150 mm) p&alla on
vakautettu kevytsora 190 mm ja 60 mm:n
terasbetoni

-Kuivissa tiloissa lattiapinnoitteena on kaytetty
muovimattoa ja parkettia

Maanvastaiset seindt
Rakenne suunnitelmien / ldhtotietojen perusteella

Tutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot yms.

Kellarin maanvastaiset ulkoseinat
-kevytsoraharkko 290 mm

-puurunko 50 x95 mm, mineraalivilla 100 mm
-muovi 0,2 mm

-kipsilevy

- Kellarin rydmintatilan vastainen valiseindssa on
kevytsoraharkko, jonka sisdpuolella on 100 mm
puukoolaus mineraalivillaeristeella ja kipsilevy

-Seiniin tehtiin useampi rakenneavaus, joista
rakenne todennettiin.

- Kaikkien sisapuolelta koolattujen maanvastaisten
seinien eristetilassa todettiin kosteutta ja
materiaalindytteissa selvaa mikrobikasvua.

-maanvastaisten seinien ulkopuolella on
vedeneristyslevy

Havaintojen perusteella toteutunut rakenne vastaa padaosin kdytettavissa olleissa suunnitelmissa esitettya
rakennetta. Rakenteiden vaurioitumista ja toimintaa on kasitelty tarkemmin seuraavissa kappaleissa.
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4.2 Riskirakenneanalyysi

Betonirakenteisen anturan paélle suoraan muurattu tiiliseind voi olla kosteusteknisestd nakokulmasta
riskirakenne, mikali anturan alta puuttuu kapillaarikatko ja tiiliseind on kosketuksissa sorakerroksen /
alusmaan kanssa. Kosteus siirtyy rakenteisiin kapillaarisesti ja diffuusiolla, ja aiheuttaa mahdollisesti
vaurioita jalkalistan taakse sekd seindn alaosiin. Maanvastaisten seinien sisdpuolinen |ldmmoneriste
katsotaan my0Os riskirakenteeksi, etenkin silloin jos ulkopuolinen vedeneristys on puutteellinen.
Rakenneavauksen yhteydessa todetussa rakenteessa on lisaksi tiivis pinta rakenteen sisdpinnassa, joka lisaa
vaurioitumisriskia.

Ryomintatilat ovat lammittamattomia tiloja, joiden ylapohja on ontelolaattarakenteinen. Limmoneriste on
asennettu betonirakenteen alapuolelle. Keittion kohdalla lattia on eristetty my6s ylapuolelta kevytsoralla.
Keittio on ns. kostea tila ja mikali sen lattiapinnoite rikkoutuu, voi kosteus kulkeutua kevytsorakerrokseen ja
aiheuttaa mikrobivaurioita.

4.3 Maanvastaiset alapohjarakenteet

4.3.1 Aistinvaraiset vauriohavainnot alapohjarakenteista

Kellarin alapohjarakenne on maanvarainen Opintien puoleisen siiven paadyssa. Alapohjarakenteen
todettiin olevan suunnitelmien mukainen maanvastaisen ulkoseindn alaosaan tehdysta rakenneavauksesta.

Kellarin lattioissa on pinnoitteena muovimatot. Kaytdvan pinnoite on vaihdettu ulkoseinien vieriltd
vesivahingon vuoksi. Pinnoitteet ovat paiosin alkuperdiset. Sosiaalitilojen pesuhuoneen muovimatto on
kovettunut ja irronnut pohjastaan pieneltd alueelta kaivon ympariltd ikddntymisen vuoksi. Saumat ovat
auenneet mm. ovenpielen nostoissa.

Kuva 11. Yleiskuva kellarin lattiapinnoista. Kuva 12. Sosiaalitilojen suihkuhuoneen pinnoite.
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Kuva 13. Wc-istuimen vierelld lattiassa on kosteutta ja
matossa/liimassa selvi mikrobikasvu.

4.3.2 Kosteusmittaukset

Maanvastaisissa alapohjarakenteissa ei todettu pintakosteudenosoittimella poikkeavaa kosteutta muutoin
kuin pienilla alueilla sosiaalitilojen wc:ssa wc-istuimen vierelld. Kosteus todettiin myds lattiapinnoitteen alle
tehdyssa viiltomittauksessa.

Mittauspiste | Tila / rakenne Lampotila | Suhteellinen Absoluuttinen
(°C) kosteus RH (%) | kosteus (g/m3)

Sisdilma Kellari 22,4 61 12,16

10.7.2018

Ulkoilma 20 73 12,66

10.7.2018

VM1 W(C-tilan lattiapinnoitteen alta 22,6 96 19,27

VM2 Pukuhuoneen lattiapinnoitteen alta 22,5 70 13,97

4.3.3 Materiaalindytteiden mikrobianalyysi

Pinnoitteen kuntoa arvioitiin viiltomittausten yhteydessa aistinvaraisesti ja niistd otettiin 2
materiaalindytettda mikrobimaaritysta varten.

Molemmissa naytteissa todettiin olevan jonkin asteinen mikrobivaurio. Wc-tilan matossa todettiin olevan
poikkeavaa hajua ja matto irtosi helposti pohjasta. Pesuhuoneen matossa oli lieva haju, mutta matto oli
tiukasti kiinni.

Alla olevassa taulukossa on esitetty yhteenveto mikrobindytteistd ja analyysituloksista. Laboratorion
testausseloste on liitteessa 3.
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Taulukko 2. Materiaalindytteiden mikrobianalyysin tulokset.
Ndyte | Ndytteenottokohta Materiaali Johtopaitos Tulosyhteenveto
M5 Kellarin WC Lattiapinnoite | Selva mikrobikasvu Runsaasti homeita ja

bakteereita.

Homeiden joukossa oli
useampaa eri
kosteusvaurioindikaattori
mikrobia vaihtelevina maarina.

M2 Kellarin pukuhuone Lattiapinnoite | Epaily Vahan homeita ja bakteereita.
mikrobikasvusta Homeiden joukossa oli kolmea
eri

kosteusvaurioindikaattorilajia
vahaisind maarina.

4.4 RyOmintatilaiset alapohjarakenteet

4.4.1 Aistinvaraiset vauriohavainnot alapohjarakenteista

Ryomintatila on kolmessa osassa, joiden valisissa harkkoseinissa on kulkuaukot ryémintatilasta toiseen.
Maapohjaiset ryomintatilat olivat tutkimushetkelld siistit ja maapohjan hiekka/sora vaikuttaa kuivalta.
Harkkosokkeleissa ei havaittu kalkkihdrmaa tai muita kosteusjdlkia. Viemariputket ovat kannakoitu
ontelolaataston alle. Rakennuksen keskelld wc-tilojen kohdalla lattiakaivossa/viemariputkessa on pieni
vesivuoto, mikd nakyy kosteana alueena sorassa. Viemadreiden ldpiviennit nayttdavat silmamaaradisesti
tiiviilta. Tiivistykset on tehty uretaanivaahdolla. Rydmintatilan tuuletus on toteutettu yhdelld puhaltimella,
mikda on Opintien puoleisella sivustalla. Tuloilma-aukot ovat rakennuksen toisessa padss3,
ryhmaperhepaivakodin alapuolella.

T

Kuva 14. Yleiskuva ryémintétilasta. Poistopuhallin on Opintien Kva 15. Vu:)to Iattiakaivbssa/viemdriputkessa. Kohta on
puoleisella sivustalla. Opintien ja Opinkujan puoleisten siipien taitteessa sisdpihan
puolella WC-tilojen kohdalla.
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4.5 Maanvastaiset seinarakenteet

4.,5.1 Aistinvaraiset vauriohavainnot maanvastaisista seindrakenteista

Ulkoseinapinnoilla ei ole jalkia vaurioista. Kaytavan ulkoseindssa ei ndy merkkeja (levysaumaa tv.) siita etta
seinan alaosaa rakenteita olisi uusittu aikaisemmin tapahtuneen vesivahingon jalkeen.

Kellarin kantavassa betoniseindssa ja katon ontelolaatan saumassa on halkeamia. Halkeamat johtuvat
todennakdisesti perustusten ja rakennusrungon liikkeista.

Kuva 16. Kellarin seindn ja vdlipohjan halkeama.

4.5.2 Rakenneavaukset

Maanvastaisiin ulkoseiniin tehtiin 2 rakenneavausta seindn alaosaan (US1 ja US3) ja 1 avaus ylemmaksi, n. 1
m:n korkeudelle seindan (US2). Aikaisemmin tehty rakenneavaus avattiin naisten pukuhuoneesta (US4).
Ryomintatilan vastaisen véliseinan alaosaan tehtiin rakenneavaus (VS1). Eristetilaan tehtiin kosteusmittaus
ja eristevillasta otettiin naytteita mikrobimaaritysta varten.

Kaikkien seinien levytysten alaosissa on rako, jonka kautta on selva ilmayhteys seinan eristetilaan.
Ulkoseinilla hoyrynsulkumuovi loppuu lattian pinnan tasoon. Hoyrynsulkua ei ole tiivistetty mitenkaan
alapohjaan. Pukuhuoneen seindn ja katon rajassa on tummentumia, mitka viittaavat seinarakenteen sisalta
tulevaan ilmavuotoon.

RA US1:sta todettiin, ettd ulkoseinilla seinan alaohjauspuun alla on pystyssa EPS-eriste, joka on yhteydessa
alapohjan eristeeseen (kosteus voi nousta maapohjasta seindn alaosaan alaohjauspuuhun). Seindn
eristeessad on epapuhtauksia (purua ym.)
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Kuva 17. Rakenneavaukset US1 ja US2. Kuva 18. RAK US1, alaohjauspuun alla on styrox eriste pystyssd.

& x_’ B i A
£ S S % s
Kuva 19. RAK US2 n. 1 m:n korkeuteen lattiapinnasta. Eristeen Kuva 20. Seindlevytyksen ja lattian vilisséd on rako.
joukossa on purua.
Kuva 21. Pukuhuoneen ulkoseindn ja katon rajassa
ilmavuotojélkid.
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Mittauspiste | Tila / rakenne Lampotila Suhteellinen Absoluuttinen
(°C) kosteus RH (%) | kosteus (g/m3)

Sisdilma Kellari 22,4 61 12,16

10.7.2018

Ulkoilma 20 73 12,66

10.7.2018

us1 Ulkoseinan alaosan eristetila 17,6 81 12,19

us2 Ulkoseinan eristetila h 1000 mm 18,6 79 12,61

us3 Ulkoseinan alaosan eristetila 16,6 87 12,33

VS1 Valiseindn alaosan eristetila 16,9 77 11,11

Kaikissa mittapisteissa suhteellinen kosteus on riittdvan korkealla mahdollistaakseen mikrobikasvun
rakenteessa, vaikka sisdilmaan nahden absoluuttinen kosteus ei olekaan kovin korkea.

4.5.4 Materiaalindytteiden mikrobianalyysi

Ulkoseinien ja ryomintatilan vastaisen valiseindn eristeistda otettiin nelja materiaalindytetta. Kaikissa

ndytteissa oli selvd mikrobikasvu.

Alla olevassa taulukossa on esitetty yhteenveto mikrobinaytteistd ja analyysituloksista. Laboratorion
testausseloste on liitteessa 3.
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Nayte | Naytteenottokohta Materiaali Johtopaitos Tulosyhteenveto
M1 Porrashuoneen Mineraalivilla | Selva mikrobikasvu Runsaasti homeita ja
ulkoseinan alaosa bakteereita.
Ulkoseinan Homeiden joukossa oli kahta eri
[ammoneriste kosteusvaurioindikaattori lajia
ja bakteereissa oli runsaasti
sadesienta
M2 Varaston ulkoseinan Mineraalivilla | Selva mikrobikasvu Runsaasti homeita ja
alaosa bakteereita.
Ulkoseinan Homeiden joukossa oli kolmea
[ammoneriste eri
kosteusvaurioindikaattorilajia ja
bakteereissa oli runsaasti
sadesienta.
M3 Pukuhuoneen seina Mineraalivilla | Selva mikrobikasvu Runsaasti homeita ja vdhan
vanhan rak.avauksen bakteereita.
vieresta Homeiden joukossa oli viitta eri
Ulkoseinan kosteusvaurioindikaattorilajia
[ammoneriste vaihtelevina maarina.
M4 Ryomintatilan Mineraalivilla | Selva mikrobikasvu Runsaasti homeita ja vahan

vastainen viliseina
Ulkoseindn
lammoneriste

bakteereita.

Homeiden joukossa oli neljaa
eri
kosteusvaurioindikaattorilajia ja
bakteereissa  oli  muutama
pesake sadesienta.
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Taulukkoon on koottu tutkimuksen kannalta keskeiset asiat kohteen julkisivu- ja ylapohjarakenteista seka
niihin liittyvista rakenteista. Taulukossa on esitetty kaytettdvissa olleesta lahtotietoaineistosta kootut
rakenteisiin liittyvat tiedot seka kenttatutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot ja mahdolliset poikkeamat

|ahtotietoihin verrattuna.

Taulukko 4. Julkisivut ja niihin liittyvat rakenteet suunnitelmien / I3htGtietojen ja havaintojen perusteella.

Julkisivut
Rakenne suunnitelmien / ldhtotietojen perusteella

Tutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot yms.

-Julkisivut ovat osin puuverhoiltuja ja osin
harkkomuurattuja (kuorimuuraus)

Ulkoseinien rakennetyypit:

usi

-pintakasittely

-vaakalaudoitus

-koolaus 19x100 k600

-tuulensuojalevy

-pystyrunko 50x125 k600 ja mineraalivilla 125 mm
-muovi

-vaakakoolaus 50x50 k600 ja mineraalivilla 50 mm
-kipsilevy 13 mm

us?2

-pintakasittely

-puhtaaksi muurattu kevytsoraharkko
-tuuletusrako 10 mm

-tuulensuojalevy

-pystyrunko 50x125 k600 ja mineraalivilla 125 mm
-muovi

-vaakakoolaus 50x50 k600 ja mineraalivilla 50 mm
-kipsilevy 13 mm

-Julkisivujen rakennetyyppi todettiin
rakenneavausten avulla. Julkisivujen rakenteet
vastaavat padosin suunnitelmissa esitettya.

-lkkunoiden valissa on kaytetty paikoin
pystylaudoitusta

-Tuulensuojalevyna on kaytetty joko kipsilevya
(puuverhoilut osiot) tai bituliittia (harkkomuuratut
osiot)

-Harkkomuurattujen julkisivujen tuuletus on
jarjestetty asentamalla tuuletusputket kolmanneksi
alimpaan vaakasaumaan.

-Hoyrynsulkumuovina on kaytetty kirkasta muovia.
Rakenneavauskohdissa muovi jatkui yhtenaisens,
eikda muovin limitysta tai teippausta voitu todeta.
Tehtyjen havaintojen perusteella muovi on
kuitenkin asennettu melko kireasti.

Perusmuurit
Rakenne suunnitelmien / ldhtotietojen perusteella

Tutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot yms.

-Rakennus on perustettu maanvaraisesti
seindanturoin

-Perusmuurit on muurattu kevytsoraharkoista (K 4 /
700 tai K 3 / 650)

-Rakennus on salaojitettu

-Perusmuureihin ei kohdistettu rakenneavauksia
-Perusmuurien ulkopintoihin on asennettu
perusmuurilevy
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Ikkunat

Rakenne suunnitelmien / lahtétietojen perusteella Tutkimusten yhteydessd tehdyt havainnot yms.

Alkuperaisia MEK-tyypin puuikkunoita - Ikkunoiden tyyppi ja rakenne todennettiin

- kiinteita kaksi- tai kolmilasisella kenttatutkimusten yhteydessa

umpiolasielementilld varustettuja

-osassa ikkunoista on tuuletusikkuna

-ikkunapuitteet ovat puurakenteisia ja pinnoiltaan

maalattuja tai lakattuja

Ulko-ovet

Rakenne suunnitelmien / l3htétietojen perusteella Tutkimusten yhteydessd tehdyt havainnot yms.

Alkuperaisia metallirunkoisia, lasiaukollisia ovia -Ulko-ovien tyyppi todettiin kenttatutkimusten
yhteydessa

Ylapohja- ja vesikattorakenteet

Rakenne suunnitelmien / l3htétietojen perusteella Tutkimusten yhteydessa tehdyt havainnot yms.

YP1 -Rakennuksen vesikate on uusittu kdayton aikana.

-vesikate (aaltominerit) Katteena toimii konesaumattu peltikate.

-aluskate Rakenteessa ei ole kaytetty aluskatetta.

-ruodelaudoitus 50x100 k1100

-kattokannattajat, kertopuu 400x50 k1200 - Erkkereiden kohdalla ylapohja on toteutettu

-tuulensuojavilla 50 mm vaakasuorana rakenteena.

-mineraalivilla 100+100

-muovi -Ylapohjan rakennetyyppi todettiin

-harvalaudoitus rakenneavausten (2 kpl) avulla.

-kipsilevy 13 mm

_pintakasittely tai akustolevy -Hoyrynsulkumuovina on kaytetty kirkasta muovia.
Rakenneavauskohdissa muovi jatkui yhtenaisens,
eikda muovin limitysta tai teippausta voitu todeta.
Tehtyjen havaintojen perusteella muovi on
kuitenkin asennettu melko kireasti.

5.1 Julkisivurakenteet

5.1.1 Riskirakenneanalyysi

Yleisesti muurattuihin verhouksiin liittyvana riskina voidaan pitaa viistosateen tunkeutumista rakenteeseen
muurauksen epaétiiveyskohtien (esim. halkeamien), tuuletusrakojen ja laastisaumojen kautta. Kohonnut
kosteusrasitus voi edelleen vaurioittaa seindn puurakenteita seka lammoneristetta. Mikali tiiliseinan takana
on tuuletusrako, voivat muurauksen laastipurseet tukkia raon ja heikentda julkisivurakenteen
tuulettuvuutta. Laastipurseet myos sitovat kosteutta, jonka takia rakenteen alaosa pysyy kosteana.
Tuuletusraon toimivuus edellyttaa riittavia tuuletusjarjestelyja, kuten avoimia laastisaumoja.

Muuratut rakenteet ovat myos herkkia halkeilemaan esimerkiksi perustusten lievienkin liikkeiden takia.
Halkeamat heikentavat muurattujen julkisivujen kosteusteknista toimintaa, silla niiden kautta viistosade
paasee tunkeutumaan rakenteeseen.
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Rakennuksen Opintien ja Opinkujan puoleisilla julkisivuosuuksilla on erkkereitd. Opinkujan puolella
erkkereiden alareuna on ldhes maanpinnan tasossa, ja myos ulkoseindn alajuoksu sijoittuu hyvin ldhelle
maanpintaa. Rakenteen toimintaa parantavat kuitenkin hallittu sadevedenpoisto sekd kermikaista
alajuoksun alla. Puurunko on myods erotettu tuuletusvalistd tuulensuojalevyn avulla. Tuuletusvalin
tuulettuvuus on kuitenkin heikko, silld kuorimuuraukseen ei ole jatetty tuuletusrakoja.

5.1.2 Aistinvaraiset vauriohavainnot julkisivurakenteista

Rakennuksen julkisivujen kunto on aistinvaraisten havaintojen perusteella kohtalainen. Julkisivujen nakyvia
vaurioita ovat kevytbetoniharkkomuurauksessa esiintyvat halkeamat, joita on paikattu elastisella massalla.
Halkeamat ovat padosin pystysuuntaisia ja harkkoja leikkaavia, miké viittaa perustusten ja rakennusrungon
epéatasaiseen painumaan. Kaytettdvistd olevista ldhtotiedoista ei selvid varmuudella rakennuksen
perustamistapa eikd halkeamien syntymisen ajankohta (vain mainintoja “vanhoista” murtumalinjoista /
halkeamista).

Muita julkisivujen harkkomuurauksiin  liittyvida  keskeisid =~ havaintoja ovat puutteet niiden
rakennusfysikaalisessa toiminnassa. Harkkomuurattujen julkisivujen tuuletus on jarjestetty lapimitaltaan
hyvin pienien tuuletusputkien avulla, ja putket ovat osin pinnoitteen peittdmid. Erkkereiden kohdalla
tuuletusta ei ole toteutettu lainkaan. Lisdksi Opinkujan puolella harkkomuuraus ulottuu erkkereiden
kohdalla maanpinnan tasolle, mikd lisdd niiden kosteusrasitusta ja edelleen ulkoseindrakenteen
vaurioriskia.

Kuva 22. Muuratuissa julkisivurakenteissa on useita halkeamia. Kuva 23. Erkkereiden kohdalla on useita puutteita, jotka
heikentdvdt seinéirakenteen rakennusfysikaalista toimintaa.

Puuverhoilluissa julkisivuissa esiintyy jonkin verran ikdantymisen sekd s&da- ja kosteusrasituksen
aiheuttamaa likaantumista ja tummumista. Tatd on havaittavissa etenkin sisdpihan puolella
ryhmaperhepaivakodin kohdalla sekd IV-konehuoneen ja parven ulkoseinien puuverhoiluissa. IV-
konehuoneen puuverhoilussa esiintyy lisaksi puuosien haristumaa ja alaosissa lievid lahovaurioita. Paikoin
my0s ovien vierustoilla seka ulkovéalinevaraston puuosissa ja pinnoitteessa on myés mekaanisen rasituksen

Renovatek Oy www.renovatek.fi info@renovatek.fi
Y-tunnus: 2654499-7 kotipaikka: Tampere



sivu 24 (43)

Rakenteiden kuntotutkimus
05.09.2018

aiheuttaa kulumaa. Varaston takaseindssd on myo6s laajahko vesivuotojalki, joka johtuu vesikourun
ylivuodoista. Poistoilman paatelaitteiden ymparilld on paikoin likaantumaa.

o i i % 2
Kuva 24. Varjoisilla ja suojaisilla paikoilla puuverhoukset ovat Kuva 25. Varaston sydksytorvi on tukkeentunut ja vesi pddsee
likaantuneet ja niiden pinnoille on kertynyt lievié orgaanista kastelemaan seindrakennetta.

kasvustoa.

Rakennuksen sokkeli on muurattu kevytsoraharkoista ja slammattu. Tehtyjen havaintojen perusteella myos
sokkelin ulkopintaan on asennettu perusmuurilevy vedeneristeeksi. Rakennuksen sokkelikorkeus on paikoin
hyvin matala, mutta lattiapinnat ovat pddosin ainakin jonkin verran maanpinnan tason ylapuolella.
Kellaritiloissa lattiapinta on maanpinnan tasolla. Maanpintojen kallistuksissa on ryhmaperhepadivakodin
sisdpihan puolta lukuun ottamatta yleisesti puutteita, mika lisda sokkelin kosteusrasitusta (Ks. Tarkemmin
luku 5.1.4). Paikoin sokkelin pinnalla ldhelld maanrajaa on havaittavissa vahaista kalkkihdrmetta ja
kosteuden aiheuttamia varimuunnoksia. Ryhmaperhepaivakodin puolella sokkelin kosteusrasitusta lisaa
laheinen kasvillisuus ja kattovesien poisto maanpinnalle.

Harkkomuuratuissa julkisivuissa olevat halkeamat jatkuvat padosin myos sokkelirakenteeseen, vaikka
pinnoitteen / rakenteen toteutustavan takia rakenteiden liitoskohta ei ole selkedsti erotettavissa.
Puuverhoiltujen osuuksien kohdalla rakennuksen sokkelissa ei ole juurikaan nakyvia halkeamia.

Kuva 26.Sokkelit ovat harkkorakenteisia ja pinnaltaan slammattuja.
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5.1.3 Julkisivuihin liittyvat rakenteet

Rakennukset ikkunat ovat laht6tietojen ja havaintojen perusteella alkuperaisid, padosin kiinteita MEK-
tyypin ikkunoita. Ikkunoiden koko vaihtelee, ja osa ikkunoista on varustettu tuuletusikkunalla. Ikkunoiden
lasituksena on kaksi- tai kolmelasinen umpiolasielementti. Useimmissa ikkunoissa ulkopuitteen alareunaan
on asennettu metallinen lista.

Rakennuksen ulkopuolelta tehtyjen havaintojen perusteella kohteen ikkunarakenteet ovat idlleen
tyypillisessa kunnossa. Paikoin ikkunoiden ulkopuitteiden ja listojen pinnoite on kulunut ja puuosissa
esiintyy lamposateilyn ja kosteuden aiheuttamaa vaurioitumista. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu laaja-
alaisia tai pitkalle edenneita lahovaurioita.

-~ Ay

Kuva 27. Ikkunoiden listoissa esiintyy lievié pinnoitevauriota. Kuva 28. Mqurattujen julkisivu‘j-en .I%ohdalla vesipeltien
kallistus on puutteellinen.

Ikkunapeltien kallistus ja ulottuma seindrakenteen ulkopuolelle vaihtelee kohtalaisesta puutteelliseen.
Puuverhoilluilla osuuksilla sijaitsevien ikkunoiden vesipeltien kallistus on paadsaantoisesti parempi kuin
muurattujen julkisivujen kohdalla olevien vesipeltien. Tehtyjen havaintojen perusteella vesipellin ja karmin
liitos on toteutettu asianmukaisesti, mutta peltien paatyjen liitoksissa on vahaista epatiiveytta. Pellit on
myos kiinnitetty tiivisteettomilla kiinnikkeilld. Tehtyjen havaintojen perustella ikkunoiden vesipellit on
kayton aikana huoltomaalattu.

Ulko-ovet ovat pdaosin alkuperdisia metallirunkoisia lasiaukollisia ovia. Ovirakenteissa on havaittavissa
kayton aiheuttamaa vaurioitumista, kulumaa ja likaantumista.
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Kuva 29. Ulko-ovissa on kdytén ja ikédntymisen aiheuttamaa lievdd vaurioitumista.

Ryhmaperhepdivakodin sisdapihan puolella on paikalla valettu, betonirakenteinen parveke. Tehtyjen
havaintojen perusteella parveke on kannatettu teraspilarien ja rakennusrungon varaan. Kaide on
terasrunkoinen, ja parvekkeen ylapinta on laatoitettu. Vedenpoisto on jarjestetty kallistusten avulla laatan
etureunan kautta. Aistinvaraisten havaintojen perusteella parvekkeen pilareissa tai betonirakenteissa ei
esiinny poikkeavia muodonmuutoksia. Laatassa ei mydskdadan havaittu laaja-alaisia korroosio- tai
pakkasvaurioita. Sen sijaan parvekkeen pinnoilla on havaittavissa runsaasti orgaanista kasvustoa,
likaantumaa sekad kayton ja ikdaantymisen aiheuttamaa vaurioitumista. Ylapinnan laatoitus on paikoin
halkeillut ja irronnut alustastaan. Vedeneristeen puuttumisen lisdksi parvekkeen kosteusteknista
toimivuutta heikentaa etenkin hallitsematon vedenpoisto. Laheinen, runsas kasvillisuus sekd parvekkeen
suojaisuus luovat suotuisat olosuhteet orgaanisen kasvuston syntymiselle.

A TV
vekelaatan alapinnalla ja kaiteessa on runsaasti
orgaanista kasvustoa.

Kuva 30. Ryhmdéperhepdivikodin parvekkeen ylépinta on Kuv . p,.
laatoitettu.
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5.1.4 Julkisivurakenteiden kosteustekninen toiminta

Julkisivujen kosteusteknista toimivuutta heikentaa lahtokohtaisesti rakennuksen korkeusasema. Rakennus
sijaitsee alempana kuin viereiset Opintie ja Opinkuja, joten rakennuksen ldheisyyteen pddsee valumaan
sade- ja sulamisvesid. Lisaksi aurattuja lumia kasataan olettavasti rakennuksen ldheisyyteen. Tehtyjen
havaintojen perusteella maanpinta kallistuu poispdin rakennuksesta vain n. 1 metrin matkalta, eika vesia
ohjata kauemmas esimerkiksi niskaojan avulla. Sisapihan puolella maanpinnat ovat melko tasaisia, lukuun
ottamatta ryhmaperhepaivakodin paatya, jossa maanpinta kallistuu poispain rakennuksesta.

Opintien puoleisen siiven paadyssa on sisaankaynti kellaritiloihin. Maanpinta kallistaa voimakkaasti ovia
kohti. Tehtyjen havaintojen perusteella paadyssa on sadevesikaivo, joka jonkin verran parantaa kohdan
kosteusteknista toimivuutta. Tutkimushetkelld vedenpinta kaivossa oli n. 30 cm maanpintaa alempana, ja
my0ds aiemmissa tarkastuksissa on kiinnitetty huomioita korkealla olevaan vedenpintaan.

Kuva 32. Etenkin Opinkujan alkupddssd maanpinta kallistuu Kuva 33. Opintien puoleiset kellarin sisdénkdynnit ovat muuta
rakennusta kohti. maanpinnan tasoa alempana.

Muita julkisivurakenteiden kosteusteknista toimivuutta heikentavia alkuperaisia ratkaisuja esiintyy etenkin
muurattujen julkisivuosuuksien kohdalla. Tuuletuspuutteita on etenkin erkkereiden kohdalla, mutta myos
niilla julkisivuosuuksilla, joissa muuraukseen on asennettu tuuletusputket. Muurattujen julkisivujen
yldosien kosteusrasitusta taas lisda suojaavien raystdiden puuttuminen. My6s painumien / rakennusrungon
liikkeiden seurauksena syntyneet halkeamat lisdavat paikallisesti muurattujen julkisivujen kosteusrasitusta,
sillda ne mahdollistavat veden pddsyn ulkoseinarakenteeseen. Paikoin myds runsas tai julkisivuihin kiinni
ulottuva kasvillisuus pitaa seka maanpinnan etta julkisivun helposti kosteana.

Selkeita valumajdlkida on havaittavissa Opinkujan puolella rakennuksen siipien liitoskohdassa seka
paivakodin ja ryhmaperhepaivakodin liitoskohdalla. Molemmissa tapauksissa vesikatolta valuva vesi
ohjautuu osin seindpinnalle, vaikka ylosnostopellityksen alareuna on varustettu vedenohjaimella. Roiskuvan
veden aiheuttamia jalkia on havaittavissa IV-konehuoneen verhouksen alaosissa sekda nukkumaparven
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kohdalla. IV-konehuoneen kohdalla kosteusrasitus on aiheuttanut puuverhouksen pehmenemista.
Molemmissa kohdissa on havaittavissa my6s puuverhouksen likaantumista.

Kuva 34. Runsas kasvillisuus heikentdd julkisivurakenteiden Kuva 35. Nukkumaparven kohdalla julkisivuverhous on
tuulettuvuutta ja pitdd pinnan helposti kosteana. likaantunut. Vesikatolta poistuva vesi ohjautuu osin
seindipinnalle.

Julkisivu- ja sokkelirakenteiden kosteusteknistd toimintaa parantavia ratkaisuja ovat osittainen salaojitus,
sokkelin vedeneristys seka hallittu kattovesien ohjaus. Saatujen ldhto6tietojen ja tehdyn videokuvauksen (ks.
Tarkemmin luku 6) perusteella rakennus on osin salaojitettu, mutta jarjestelmd on osin tukkiintunut.
Sokkelin ulkopintaan on asennettu perusmuurilevy. Havaintoja perusmuurilevysta tehtiin myoés sisdpihan
puolella (Vrt. Katsastusmuistio, Sweco Oy, raportti paivatty 22.01.2018). Perusmuurilevyn asennuksessa on
paikoin lievida puutteita (mm. jatkokset, reunalistan asennus). Kattovedet on ohjattu vesikourujen ja
syoksytorvien avulla pddosin omaan keruujarjestelmaan.

Kuva 36. Sokkelin ulkopintaan on asennettu perusmuurilevy.
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5.1.5 Rakenneavaukset

Kenttatutkimusten yhteydessa selvitettiin julkisivurakenteiden toteutunut rakenne seka arvioitiin
rakenteiden kuntoa rakenneavauksien avulla. Rakenneavausten sijainnit on merkitty liitteeseen 2.
Avauksista tehdyt havainnot esitetdan alla olevassa taulukossa.

Taulukko 5. Julkisivurakenteiden rakenneavaukset. Todennetut rakennekerrokset esitetty avaussuunnasta.

Julkisivut

RAK USE1

Rakenneavaus n. 15 x 15 cm tehtiin
rakennuksen sisdpuolelta Opintien puoleiseen
siipeen. Avaus tehtiin erkkerin kohdalle.

Julkisivun rakenne rakenneavauskohdassa:
-kipsilevy 13 mm

-vaakakoolaus 50x50 k600 ja mineraalivilla 50
mm

--kirkas hoyrynsulkumuovi

-pystyrunko 50x125 k600 ja mineraalivilla 125
mm

-tuulensuojalevy

RAK paattyy

-koolaus 19x100 k600
-pintakdsittely ja vaakalaudoitus
(todettu rakenteen ulkopuolelta)

Rakenneavauskohdasta otettiin
mikrobindytteet M7 ja M8.
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RA USE2

Rakenneavaus tehtiin rakennuksen
ulkopuolelta Opinkujan puoleiseen siipeen.
Avaus tehtiin poistamalla yksi kevytsoraharkko
ja avaamalla taustarakenteita.

Rakenneavauskohdassa erkkerin tiiliverhous
ulottuu maanpinnan tasolle.

Julkisivun rakenne rakenneavauskohdassa:
-pintakasittely

-puhtaaksi muurattu kevytsoraharkko
-tuuletusrako 10 mm

-tuulensuojalevy

-pystyrunko 50x125 k600 ja mineraalivilla 125
mm

RAK paattyy
-betoni

Rakenneavauskohdasta otettiin
mikrobindytteet M9 ja M10.

RAK US5

Rakenneavaus n. 15 x 15 cm tehtiin
rakennuksen sisapuolelta salin ulkonurkkaan
ulkoseinan alaosaan.

Julkisivun rakenne rakenneavauskohdassa:
-kipsilevy 13 mm

-vaakakoolaus 50x50 k600 ja mineraalivilla 50
mm

-kirkas héyrynsulkumuovi

-pystyrunko 50x125 k600 ja mineraalivilla 125
mm

-tuulensuojalevy

RAK paattyy
-lammoneristeessa havaittiin ilmavuotojen
aiheuttamaa tummentumaa

Rakenneavauskohdasta otettiin
mikrobindytteet M11 ja M12.
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RAK US 6

Rakenneavaus n. 15 x 15 cm tehtiin
rakennuksen sisapuolelta
ryhmaperhepadivakodin paatyseindan.

Julkisivun rakenne rakenneavauskohdassa:
-kipsilevy 13 mm

-vaakakoolaus 50x50 ja mineraalivilla 50 mm
-kirkas héyrynsulkumuovi

-pystyrunko 50x125 k600 ja mineraalivilla 125
mm

-tuulensuojalevy

RAK paattyy

Rakenneavauskohdasta otettiin mikrobinayte
M13

RAK US 7

Rakenneavaus n. 15 x 15 cm tehtiin
rakennuksen sisdapuolelta Opintien puoleisen
siiven kuraeteiseen.

Julkisivun rakenne rakenneavauskohdassa:
-kipsilevy 13 mm

-vaakakoolaus 50x50 ja mineraalivilla 50 mm
-kirkas héyrynsulkumuovi

-pystyrunko 50x125 k600 ja mineraalivilla 125
mm

-tuulensuojalevy

RAK paattyy
-Kohdassa havaittu lastulevya ei ole esitetty
kaytettavissa olleissa ulkoseinien
rakennetyypeissa

Rakenneavauskohdasta otettiin mikrobinayte
M15.
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RAK US 8

Rakenneavaus n. 15 x 15 cm tehtiin
rakennuksen sisdapuolelta nukkumaparven
kohdalle ikkunan alapuolelle.

Julkisivun rakenne rakenneavauskohdassa:
-kipsilevy 13 mm

-lastulevy

-kirkas héyrynsulkumuovi

-pystyrunko 50x125 k600 ja mineraalivilla 125
mm

-vaakakoolaus 50x50 ja mineraalivilla 50 mm
-tuulensuojalevy (kipsilevy)

RAK paattyy
-Kohdassa havaittu lastulevya ei ole esitetty
kaytettavissa olleissa ulkoseinien
rakennetyypeissa

Rakenneavauskohdasta otettiin mikrobindyte
M15.

Kaytettavissa olevissa lahtotiedoissa on esitetyt julkisivujen rakennetyypit US1 ja US2, jotka vastaavat
paaosin rakenneavauksissa todettuja rakenteita. Nukkumaparven kohdalla olevassa rakenneavauksessa
ulkoseinarakenne poikkeaa lahtétiedoista.

5.1.6 Materiaalindaytteiden mikrobianalyysi

Kenttatutkimusten yhteydessad julkisivurakenteista otettiin materiaalindytteita mikrobianalyysia varten.
Naytteenotto kohdistettiin rakenneavausten yhteyteen seka kohtiin, joissa aistinvaraisesti arvioitiin olevan
kohonneen kosteusrasituksen riski. Naytteet on analysoitu Mikrobioni Oy:n laboratoriossa
suoraviljelymenetelmalla.

Alla olevassa taulukossa on esitetty yhteenveto mikrobindytteita ja analyysituloksista. Laboratorion
testausseloste on liitteessa 3.
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Nayte | Naytteenottokohta Materiaali Johtopaitos Tulosyhteenveto

M7 Opintien puoleinen Mineraalivilla | Epaily Kohtalaisesti homeita,
erkkeri mikrobikasvusta vahan bakteereita
Ulkoseinan
[ammoneriste

M8 Opintien puoleinen Mineraalivilla | Ei mikrobikasvustoa | Vdahan homeita ja bakteereita
erkkeri
Ulkoseinan
[ammoneriste

M9 Opinkujan puoleinen Mineraalivilla | Ei mikrobikasvustoa | Vdahan homeita ja bakteereita
erkkeri
Ulkoseinan
[ammoneriste

M10 Opinkujan puoleinen Mineraalivilla | Epaily Kohtalaisesti homeita,
erkkeri mikrobikasvusta vahan bakteereita
Ulkoseinan
[ammoneriste

M11 Salin nurkka Opinkujan | Mineraalivilla | Epaily Kohtalaisesti homeita,
/ Opintien paaty mikrobikasvusta vahan bakteereita
Ulkoseinan
[ammoneriste

mM12 Salin nurkka Opinkujan | Mineraalivilla | Epaily Kohtalaisesti homeita,
/ Opintien paaty mikrobikasvustosta | vdhan bakteereita.
Ulkoseinan
lammoneriste Indikaattorimikrobeja.

m13 Ryhmaperhepaivakoti Mineraalivilla | Ei mikrobikasvustoa | Vdahan homeita ja bakteereita
Ulkoseinan
[ammoneriste

mMi4 Opinkujan puoleisen Mineraalivilla | Ei mikrobikasvustoa | Vdahan homeita ja bakteereita
siiven kuraeteinen
Ulkoseinan
[ammoneriste

M15 Nukkumaparven kohta Epaily Vahan homeita,

Ulkoseindn
lammoneriste

mikrobikasvustosta

paljon bakteereita.
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Laboratorioanalyysin perusteella viidessa ulkoseinarakenteista otetuissa materiaalindytteissa esiintyy epaily
mikrobikasvusta. Ndissa naytteissa esiintyy padosin kohtalaisesti homeita ja vahan bakteereita, mutta salin
ulkoseindrakenteesta otetussa naytteessa M12 havaittiin lisdksi kosteusvaurioindikaattorimikrobia
(Aspergillus-ryhma Restricti). Naytteessd M15 on muista poiketen paljon bakteereita, mutta suuri
bakteerimdara voi viitata my6s materiaalin likaantumiseen. Neljassd naytteessda ei havaittu
laboratorioanalyysissa mikrobikasvustoa.

Rakenteissa esiintyvat mikrobikasvun merkitys sisdilman kannalta on sidoksissa ilmavirtauksiin ja niiden
mukana kulkeutuviin mikrobeihin  ja niiden aineenvaihdunta- ja hajoamistuotteisiin.
Lammoneristemateriaaleissa todettua mikrobikasvustoa pidetdan toimenpiderajan ylityksena vain silloin,
kun rakenteesta on varmistettu ilmayhteys sisatiloihin (Toimenpiderajan ylitys, STM:n asetus 545/2015).
Tutkitussa rakennuksessa on mahdollista, ettd julkisivurakenteiden epatiiveyskohtien (esim. rakenteiden
liitokset) kautta tapahtuu ilmavuotoja sisatiloihin. IImayhteys voidaan varmistaa esim. merkkiainekokeiden
avulla.

5.2 Yldpohja- ja vesikattorakenteet

5.2.1 Aistinvaraiset vauriohavainnot yldpohja- ja vesikattorakenteista

Rakennuksen yldapohja- ja vesikattorakenteet tarkastettiin kenttatutkimusten yhteydessa vesikatteen
ylapuolelta, sisatilojen puolelta seka pistemaisesti rakenneavausten avulla.

Konesaumattu peltikate on kuumasinkittyd peltia ja saumat on tehty kaksinkertaisina. Aistinvaraisten
havaintojen perusteella katteen asennus on tehty asianmukaisesti. Sisapihan puolella sisataitteen pellit on
ulotettu viereisille lappeille (suositus 250 mm) ja saumattu peltiriveihin kaksinkertaisin saumoin.
Alipainetuulettimien ja viemarin tuuletusputkien ymparille on asennettu lapepeltiin saumattu tyvikartio.
Lumiesteet on kiinnitetty peltikatteen saumoihin.

Tehtyjen havaintojen perusteella vesikate on hyvdkuntoinen ja yleisilmeeltdaan siisti. Havaitut puutteet
liittyvat l1ahinna lievaan roskaisuuteen, silla raystdiden laheisyyteen ja sisataitteeseen on kertynyt jonkin
verran orgaanista materiaalia. Myos yksittadisten lapivientien taakse paasee lammikoitumaan vetta vahaisia
maaria. IV-konehuoneen ja ryhmaperhepaivakodin kohdilla katteen nostot ovat hieman nykyisia suosituksia
(300 mm) matalampia, mutta niitd voidaan pitda riittdvind. Vesikatteen maalipinnoite on tehtyjen
havaintojen perusteella ehja ja hyvakuntoinen, ja vain raystdiden lahelld havaittiin vahaista orgaanista
kasvustoa.
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Kuva 37. Vesikate on yleisilmeltédn siisti ja hyvdkuntoinen.

Sisatilojen puolelta tarkasteltuna ylapohjarakenteiden pinnoilla ei havaittu viitteitda kattovuodoista.
Myo6skaan saatujen lahtotietojen perusteella rakennuksessa ei ole esiintynyt vesikattovuotoja.

Rakennus on rdystaaton padosin harkkomuurattujen julkisivuosuuksien kohdalla. Puuverhoiltujen
julkisivujen kohdalla on puurakenteiset raystdat. Tehtyjen havaintojen perusteella rdystdsrakenteet ovat
padosin melko hyvakuntoisia. Puutteita havaittiin muurattujen julkisivujen kohdalla, joissa raystaspellitys
on asennettu paikoin hyvin ladhelle julkisivupintaa. Puurakenteisissa raystdissa on l|dahinnd paikallista
tummumaa ja lievaa orgaanista kasvustoa (etenkin ryhméaperhepdivakodin kohdalla sisdpihan puolella).

Vesikaton vedenpoisto on jarjestetty raystdskourujen ja syOksytorvien avulla. Tehtyjen havaintojen
perusteella kouruihin on monin paikoin kertynyt runsaasti orgaanista ainesta, joka aiheuttaa veden
lammikoitumista ja paikoin myds kourujen ylitulvimista. My0Os kourujen ja sydksytorvien liitokset ovat
aistinvaraisten havaintojen perusteella monin paikoin tukossa. Muuten sydksytorvet ovat hyvakuntoisia,
eika niissa havaittu haljenneita saumakohtia tai muita merkittavia vaurioita. Sydksytorvista vesi on ohjattu
suoraan keruujarjestelmaan (ei maanpaillisia rdannikaivoja). Poikkeuksena tdhan on ryhmaperhepaivikodin
kohti, jossa vedet on ohjattu rinteeseen maanpinnalle. Sisdpihan puolella sydksytorvien alaosiin on
asennettu ns. panssariputket.
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Kuva 38. Opinkujan puolella vesikouru on tukossa. Kuva 39. Sybksytorvista vesi ohjautuu maan alle
keruujdirjestelmddn.

Vesikatolle on asennettu lumiesteet sisdpihan puolelle seka sisadankdyntien kohdalle. Tehtyjen havaintojen
perusteella lumiesteet on asennettu asianmukaisesti katteen saumoihin. Katon ja alipainetuulettimien
huoltoa varten katolle on asennettu lapetikkaita, mutta seinatikkaita ei ole. Saatujen tietojen mukaan
(huoltomiehen sijainen) katolle paastaan A-tikkaiden avulla, mitd ei voida pitda turvallisena ratkaisuna.
Lapetikkaisiin liittyva puuteon myos lapetikkaiden kiinnitys, joka on toteutettu pellin lapi.

5.2.2 Rakenneavaukset

Kenttatutkimusten yhteydessa selvitettiin yldpohja- ja vesikattorakenteiden toteutunut rakenne seka
arvioitiin rakenteiden kuntoa rakenneavauksien avulla. Rakenneavaukset tehtiin sisdtilojen puolelta.
Rakenneavausten sijainnit on merkitty liitteeseen 2. Avauksista tehdyt havainnot esitetdan alla olevassa
taulukossa.
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Taulukko 7. Yldpohja- ja vesikattorakenteiden rakenneavaukset.

Ylapohja- ja vesikattorakenteet

RAK YP1

-Rakenneavaus 15x15 cm tehtiin
ryhmahuoneeseen erkkerin kohdalla
-Kipsilevy

-kirkas héyrynsulkumuovi
-mineraalivilla ja koolaus

RAK paattyy
-Rakenneavauskohdan yhteydessa havaittiin
hiirenpesa

-Avauskohdasta otettiin mikrobindyte M17
hiirenpesdn aiheuttaman vauriokohdan
vieresta.

RAK YP2

-Rakenneavaus tehtiin Opinkujan puoleisen
siiven kuraeteiseen

-Kipsilevy

-kirkas héyrynsulkumuovi

-mineraalivilla ja koolaus

RAK paattyy

-Avauskohdasta otettiin mikrobindyte M18.

RAK YP3

-Rakenneavaus n. 15 x 15 cm tehtiin
nukkumaparven kohdalle

-Kipsilevy

-kirkas héyrynsulkumuovi, joka on asennettu
kiredsti. Saumojen limitysta / tiivistystd ei voitu
todeta rakenneavauskohdasta.
-harvalaudoitus

-Ldmmoneristeend mineraalivilla

RAK paattyy

i

l

il

-Avauskohdasta otettiin mikrobindyte M19.
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RAKYP 4

-Rakenneavaus n. 15 x 15 cm tehtiin
pienryhmatilaan

-Kipsilevy

-kirkas hyoérynsulkumuovi, joka on asennettu
kiredsti. Saumojen limitysta / tiivistysta ei voitu
todeta rakenneavauskohdasta.
-Lammoneristeena mineraalivilla 100+100 mm
seka tuulensuojavilla 50 mm
-Lammoneristeen yldapuolella pahvi tmv.
tuulenohjain seka ilmatila n. 30 mm

RAK paattyy
-Vesikatteen alla on harvalaudoitus, ei
aluskatetta

-Rakenteessa ei havaittu viitteita vaurioista

Rakenneavausten perusteella vylapohja- ja vesikattorakenteiden rakennetyypit vastaavat padosin
suunnitelmissa esitettyja rakennetyyppeja. Todetut poikkeamat liittyvat vesikatemateraalin vaihtoon ja sen
yhteydessa todennakoisesti tehtyihin muutoksiin.

5.2.3 Materiaalindaytteiden mikrobianalyysi

Kenttatutkimusten yhteydessa ylapohjarakenteista otettiin materiaalinaytteita mikrobianalyysia varten.
Naytteenotto kohdistettiin rakenneavausten yhteyteen. Naytteet on analysoitu Mikrobioni Oy:n
laboratoriossa suoraviljelymenetelmalla.

Alla olevassa taulukossa on esitetty yhteenveto mikrobindytteita ja analyysituloksista. Laboratorion
testausseloste on liitteessa 3.

Taulukko 8. Materiaalindytteiden mikrobianalyysin tulokset.

Nayte | Naytteenottokohta Materiaali Johtopaitos Tulosyhteenveto

mM17 Opintien puoleinen Mineraalivilla | Ei mikrobikasvustoa Vahan homeita ja bakteereita
ylapohja erkkerin
kohdalta
Ylapohjan

lammoneriste

mM18 Opinkujan puoleinen Mineraalivilla | Ei mikrobikasvustoa Vahan homeita ja bakteereita
kuraeteinen
Ylapohjan
[ammoneriste
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mM19 Nukkumaparven kohta | Mineraalivilla | Ei mikrobikasvustoa Vahan homeita ja bakteereita
Ylapohjan
[ammoneriste

Laboratorioanalyysin  perusteella ylapohjarakenteista otetuissa materiaalindytteissa ei esiinny
mikrobikasvusta. Naissa naytteissa esiintyy padosin vahan homeita ja bakteereita.

Rakenteissa esiintyvat mikrobikasvun merkitys sisdilman kannalta on sidoksissa ilmavirtauksiin ja niiden
mukana kulkeutuviin mikrobeihin  ja niiden aineenvaihdunta- ja hajoamistuotteisiin.
Lammoneristemateriaaleissa todettua mikrobikasvustoa pidetdan toimenpiderajan ylityksena vain silloin,
kun rakenteesta on varmistettu ilmayhteys sisatiloihin (Toimenpiderajan ylitys, STM:n asetus 545/2015).
Tutkitussa rakennuksessa on mahdollista, ettd julkisivurakenteiden epatiiveyskohtien (esim. rakenteiden
liitokset) kautta tapahtuu ilmavuotoja sisatiloihin. Ilmayhteys voidaan varmistaa esim. merkkiainekokeiden
avulla.
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6 SALAOJATUTKIMUS

Kuntotutkimuksen yhteydessa rakennuksen salaojajarjestelma tarkastettiin videokuvaamalla. Videokuvaus
kattaa yhteensd 15 putkilinjaa rakennuksen ympaérilld / alla. Tarkastuksen yhteydessd paikannettiin
salaojien tarkastuskaivot.

Kohteen salaojajarjestelma on alkuperdinen. Salaojitus on asennettu Opintien puoleisen siiven kellaritilan
ympdrille, jossa salaojajarjestelma on n. 1-2,5 metria alempana kuin muualla. Muuten rakennus on osittain
salaojitettu siten, ettd salaojia on asennettu mm. Opinkujan puoleiselle seinustalle anturalinjan
ulkopuolelle sekd saman siiven sisdapihan puolelle anturalinjan sisdapuolelle. Salaojaputkena on kaytetty
taipuisaa yhdenkertaista ¢ 100 mm muoviputkea (ns. peltosalaoja). Salaojien tarkastuskaivot ovat ¢ 300
mm betonirenkaista rakennettuja. Salaojajarjestelmasta vedet on johdettu kahteen perusvesikaivoon ja
edelleen hulevesiviemariin. Alkuperdisten suunnitelmien perusteella salaojaputkien kaato on vahintaan
0,5%, mutta Opinkujan puoleisen siiven kohdalla kaato on 0,36 %.

PUTKIEN VESIAUOKSUN KORKEUKSIA

SALAGIAN TARKASTUSPUTKI €300mm ESPOO.K. 050 12, Kortteli 12049, Tontti 1
SILKKINITYN  PAIVAKOT| =
PERUSTUSTEN SALAOJITUS- JA KAIVUPIRUSTUS

Parars.
%5582

ESPOON KAUPUNKI

L
5

.| 860-114

Sk e O P a5

Kuva 40. Kohteen salaojasuunnitelma. Punaisella tehdyt merkinnét Drainman Oy.
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Suoritetun kuvauksen perusteella salaojajarjestelman keskeisimmat puutteet ovat putkissa paikoin oleva
hiekka ja sora. Paikoin jarjestelmdssa havaittiin myos puiden juuria seka vahdisessa maarin roskaa, jotka
myos tukkivat salaojaputkia ja siten heikentavat jarjestelman toimivuutta. Putkistossa on paikoin myds
lietettda viitteena lievista kallistuspuutteista. Kahdessa kohtaa putkissa havaittiin  sortuma tai
muodonmuutos. Kaytetystd putkityypistd johtuen salaojaputken kuormituskestavyys on heikko, joten
putkiin syntyy nykyputkia helpommin muodonmuutoksia.

Kuvauksen perusteella vedenpinta salaojien tarkastuskaivoissa on ldhes putkien alapinnan tasolla. Toisessa
perusvesikaivossa havaittiin viallinen padotusventtiilin ldppa. Osa kaivoista myos kaivettiin esiin
tarkastuksen yhteydessa, mika viittaa siihen, ettd salaojituksen kuntoa ei ole seurattu saannollisesti
tarkastuskaivojen kautta.

Kuva 41. Salaojaputkissa on vaihteleva médrd hiekkaa. Kuvaon ~ Kuva 4?- Padotusventtiilin ldppd on jumissa. (Kuva Drainman
otettu kohdasta, jossa salaojaputki on rikkoontunut. (Kuva Oy:n videokuvauksesta)
Drainman Oy:n videokuvauksesta)

Tarkastuksen perusteella salaojajarjestelma voidaan vielda kunnostaa. Keskeinen toimenpide on salaojien
puhdistaminen painehuuhtelemalla. Jumiutunut padotusventtiilin Iappa on suositeltava korjata.
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7 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

7.1 Turvallisuutta heikentavat tekijat

Tutkimusten yhteydessa kohteen rakenteissa havaittiin seuraavat kayttdjien tai ulkopuolisten henkildiden
turvallisuutta vaarantavat vauriot tai puutteet:
e Vesikaton huoltoturvallisuutta heikentaa seinatikkaiden puuttuminen

7.2 Haitta-ainekartoitus

Haitta-ainekartoituksen yhteydessa kartoitettiin kohteessa esiintyvat asbestipitoiset materiaalit seka
pinnoitteiden raskasmetallipitoisuudet. Kuntotutkimuksen yhteydessd otetuissa naytteissa ei todettu
asbestipitoisia materiaaleja. Vuonna 1993 tehdyn asbestikartoituksen yhteydessa asbestipitoiseksi
materiaaliksi on todettu lammonjakohuoneen laippojen tiivistysmassa sekd jo purettu vesikatemateriaali.
Ympdristohallinnon ohjeen (6/2014) mukaisia ylemman ohjearvon ylittavia raskasmetallipitoisuuksia
esiintyy ikkunoiden vesipeltien pinnoitteessa (sinkki), ulko-ovien pinnoitteessa (sinkki) sekd mm.
ulkopilareissa kadytetyssa pinnoitteessa (kupari).

7.3 Maanvastaiset rakenteet ja kantava alapohja

Kohteen  maanvastaisten ulkoseindrakenteiden  merkittavin  vaurioriski  liittyy  sisdpuoliseen
lammoneristykseen ja seindn kosteustekniseen toimintaan. Kuntotutkimuksen perusteella maanvastaisissa
ulkoseindrakenteissa on viitteitd maaperasta rakenteeseen siirtyvasta kosteudesta, minka takia seinien
lammoneristetilassa on mikrobivaurioita. Vastaavaa vaurioitumista nakyy myds kellarin ja rydmintatilan
valisessa valiseindssa. Maanvastaisissa alapohjarakenteissa todettiin vain paikallisia vaurioita. Kellaritilojen
pinnoitteet ovat alkuperaiset, ja markatiloissa teknisen kayttoikansa lopussa. Ryomintatilassa tuuletus on
melko vahdinen, ja maaperdan kosteuden tuotto on paikoin korkea. Myds maanpinnan kallistukset
vaihtelevat rydmintatilan sisdapuolella. Muuten ryomintatilan rakenteissa ei todettu vaurioita yksittdista
lattiakaivon/viemariputken vuotoa lukuun ottamatta.

Kuntotutkimuksen perusteella suositeltavia toimenpiteita ovat maanvastaisten, mikrobivaurioituneiden
seinarakenteiden korjaus sekd muiden mikrobivaurioituneiden materiaalien uusiminen. Rydmintatilan
kosteusteknista toimivuutta on hyva parantaa tuuletusta lisaamalla. Yksittdisend toimenpiteend tulee
korjata havaittu vuotokohta. Maanvastaisten rakenteiden ja rydmintatilan rakennusfysikaalinen toimivuus
tulee varmistaa laajemmalti peruskorjauksen yhteydessa.

7.4 Julkisivu-, ylapohja- ja vesikattorakenteet

Kohteen nakyvimmat vauriot ovat harkkomuurauksen halkeamat. Harkkojen saumoja myotailevat ja
leikkaavat halkeamat johtuvat kuntotutkimuksen perusteella ldhinnd perustusten / rakennusrungon
liikkeista, joiden aiheuttamat jannitykset ovat aiheuttaneet kuorimuurissa muodonmuutoksia. Padosa
halkeamista on syntynyt todennakdisesti heti rakennusvaiheen jalkeen. Muurauksessa esiintyvat halkeamat
heikentavat julkisivujen kosteusteknistd toimivuutta mahdollistamalla veden padsyn paikallisesti
julkisivurakenteeseen. Puuverhoilluilla julkisivuosuuksilla esiintyy lahinna ikdaantymisen sekda saa- ja
kosteusrasituksen aiheuttamaa lievaa vaurioitumista. Rakennuksen harkkorakenteisessa sokkelissa nakyvat
vauriot ovat paikallisia halkeamia. Liittyvista rakenteista alkuperdiset ikkunat ja ulko-ovet ovat idlleen
tyypillisessa kunnossa.

Tehtyjen rakenneavausten perusteessa kohteen julkisivurakenteet on toteutettu padosin alkuperaisten
suunnitelmien mukaisesti. Julkisivurakenteiden lammadneristekerroksesta otettujen materiaalindytteiden (9
kpl) analyysin perusteella ldammoneristeissa esiintyy paikoin epéily mikrobikasvusta. Vain yhdessa
ndytteessa on pienia maaria mikrobeja, jotka maaritelldan kosteusvaurioindikaattoriksi.
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Rakennuksen vesikate on uusittu kdyton aikana, ja katteena toimiva pystysaumattu peltikate on
hyvakuntoinen. Vesikate on asennettu asianmukaisesti, eika siina havaittu merkittavia vaurioita tai aktiivisia
vuotokohtia. Tehtyjen rakenneavausten perusteella ylapohja- ja vesikattorakenteet vastaavat alkuperaisia
suunnitelmia, lukuun ottamatta vesikatteen vaihdon yhteydessa tehtyja muutoksia. Ylapohjarakenteista
otetuissa mikrobindytteissa ei esiinny laboratorioanalyysin perusteella mikrobikasvustoa. Yksittdisen
rakenneavauskohdan yhteydessa rakenteessa havaittiin hiirenpesa tms.

Julkisivuihin liittyva merkittavin vaurioriski liittyy kosteusteknisiin toimivuuspuutteisiin, joita aiheuttavat
paaosin rakennuksen sijainti viereistda katualuetta matalammalla, puutteelliset maanpinnan kallistukset
sekda muurattuihin julkisivurakenteisiin liittyvat tuuletuspuutteet. Paikallisesti julkisivujen kosteusrasitusta
kohottavat muurattujen julkisivujen halkeamat, ikkunoiden vesipeltien kallistuspuutteet seka kattovesien
poistojarjestelman roskaisuus / tukkiutuminen.

Lahitulevaisuudessa suositeltavia huoltoluonteisia toimenpiteita ovat:

o Vesikaton vedenpoistojarjestelman puhdistus ja huolto

e Vesikatteen puhdistus risuista yms. muusta orgaanisesta materiaalista

e Vesikaton huoltoturvallisuuden varmistaminen

e Lapetikkaiden kiinnityskohtien tiiveyden varmistaminen

e Kasvillisuuden poistaminen julkisivujen ldheisyydesta

e Varaston katon vedenpoiston korjaus ja pitkalle vaurioituneiden ulkoseinarakenteiden korjaus
e Harkkomuurattujen julkisivuosuuksien halkeamien tarvittavat tiivistykset

Peruskorjauksen yhteydessa on suositeltava pyrkia vahentamaan julkisivuihin kohdistuvaa kosteusrasitusta.
Ensisijaisesti suositeltavia toimenpiteitd ovat maanpinnan alentaminen ja maapinnan kallistusten korjaus,
mikd on kuitenkin mahdollisesti hankalaa laheisen katualueen takia. Myds perusmuurin vedeneristeen
kunto on suositeltava tarkastaa, ja suuremman korjauksen yhteydessd perusmuurin vedeneriste,
vierustaytdon maa-aines ja salaojitus on kannattavaa uusia. Harkkorakenteisissa julkisivuissa olevat
halkeamat voidaan paikkakorjata, ja julkisivurakenteisiin liikuntasaumojen tarve on hyva selvittaa.
Ulkoseindrakenteet on suositeltava korjata uusimalla vahintdan hoyrynsulun sisapuolinen lammoneriste.
Teknisesta nakokulmasta liittyvat rakenneosat kuten ikkunat ja ulko-ovet ovat vielda kunnostettavissa, mutta
suuremman korjauksen yhteydessa on suositeltava harkita myds niiden uusimista.

7.5 Salaojat

Kohteen alkuperaisessa salaojajarjestelmdssa salaojaputkena on kaytetty taipuisaa yhdenkertaista
muoviputkea (ns. peltosalaoja), ja salaojien tarkastuskaivot ovat @ 300 mm betonirenkaista rakennettuja.

Kuntotutkimuksen perusteella salaojajarjestelman keskeisin puute ovat putkissa paikoin oleva hiekka ja
sora. Yksittdisissa kohdissa jarjestelmassa havaittiin my6s puiden juuria seka roskaa, jotka myds heikentavat
jarjestelman toimivuutta. Kahdessa kohtaa putkistossa havaittiin putken rikkoontuminen tai lievempi
muodonmuutos.

Kuntotutkimuksen perusteella salaojalinjoille suositellaan painehuuhtelua. Jarjestelmaan syntyneiden
painaumien sekda muodonmuutosten korjaaminen ei ole mahdollista ilman salaojajarjestelman uusimista.
Salaojajarjestelman uusimista on suositeltava harkita peruskorjauksen yhteydessa.
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ASBESTIANALYYSI

Kohde Silkkiniityn paivakoti

Naytteenottopaiva 10.7.2018 (Katri Eerola)

Analyysimenetelma Tilaajan toimittamat naytteet analysoidaan aina valomikroskoopilla
(VM) ja tarvittaessa myos Tescan Vega3 pyyhkaisy-
elektronimikroskoopilla seka siihen liitetylld energiadispersiivisella
spektrometrilla SEM-EDS (EM). Materiaalinaytteiden asbestianalyysi on
akkreditoitu menetelma. Analyysi tehdaan soveltaen standardia ISO
22262-1. Naytteenotosta vastaa tilaaja. Tulokset koskevat vain tutkittuja
naytteita.

Tulokset

Nayte . I . .. .
nro Ottopaikka / materiaali Menetelma Asbestipitoisuus/-tyyppi
ASB 1 Julkisivu / maali EM Ei sisalla asbestia.
ASB 2 Valkoinen laatta + liima EM Ei sisalla asbestia.
ASB 3 Vaaleanharmaa muovimatto EM Ei sisalla asbestia.
ASB 4 | Ruskea markatilan muovimatto + liima EM Ei sisalla asbestia.
ASB 5 Sininen markatilan muovimatto EM Ei sisalla asbestia.
ASB 6 Parveke / laatta + saumalaasti VM Ei sisalla asbestia.

WSP Finland Oy

Kimmo Koppstrom
Tutkija, FM
kimmo.koppstrom@wsp.com

WSP Finland Oy
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Analyysimenetelma
vain tutkittuja naytteita.

Tulokset

26.07.2018

TUTKIMUSRAPORTTI
1(1)

Raskasmetallipitoisuudet on maaritetty XRF-tekniikalla. Tulokset koskevat

Nayte RASK 1: Ikkunan vesipellin pinnoite (valk. + harmaa)

Nayte RASK 2: Ulko-oven punainen pinnoite
Nayte RASK 3: Ulkopilarin sininen pinnoite

Raskasmetalli Nayte Nayte Nayte Ylempi ohjearvo
RASK1 | RASK2 | RASK3 [mg/kgl*
[mg/kgl | [mg/kgl | [mg/kgl
Antimoni (Sb) <50 <50 <50 50
Arseeni (As) <100 <100 <100 100
Kadmium (Cd) <20 <20 <20 20
Koboltti (Co) <100 <100 <100 250
Kromi (Cr) <100 <100 <100 300
Kupari (Cu) <100 <100 280 200
Nikkeli (Ni) <100 <100 <100 150
Lyijy (Pb) 230 <100 <100 750/1500*
Sinkki (Zn) 5200 2000 100 400
Elohopea (HQ) <5 <5 <5 5

*Ymparistéhallinnon ohjeita 6/2014, Pilaantuneen maa-alueen riskinarviointi ja kestava riskinhallinta.
Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007.

* Suositus saumausmassan vaarallisen purkujatteen Pb-pitoisuudelle on 1500 mg/kg (Rakennustieto
Oy, Ratu 82-0382: PCB:ta tai lyijya sisaltavien saumausmassojen purku).
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PCB- JA LYIJYANALYYSI

Kohde Silkkiniityn paivakoti

Naytteenottopaiva 10.7.2018 (Katri Eerola)

Analyysimenetelmat Tilaajan toimittaman materiaalinaytteen PCB-analyysi on tehty GC-MS-
menetelmalla. Menetelma on sovellettu standardista SFS-ISO 10382.

Naytteen lyijypitoisuus on maaritetty XRF-tekniikalla. Tulokset koskevat
vain tutkittua naytetta.

Tulokset
. L . PCB-pitoisuus* | Lyijypitoisuus**
Nayte nro Materiaali / ottopaikka [mg/kgl [mg/kgl
Saumal Elastinen sauma <35 <100

* Polyklooratut bifenyylit (PCB) kongeneerien 28, 52,101, 118, 138, 153 ja 180 kokonaismaara.
Menetelman mittaepavarmuus (95 % luotettavuustasolla) keskimaarin + 16 %. Tulokset on
ilmoitettu 2 merkitsevan numeron tarkkuudella.

* Suositus saumausmassan vaarallisen purkujatteen Pb-pitoisuudelle on 1500 mg/kg
(Rakennustieto Oy, Ratu 82-0382: PCB:ta tai lyijya sisaltavien saumausmassojen purku).

Maaperan haitallisten aineiden pitoisuuksien ylempi ohjearvo lyijylle on 750 mg/kg
(Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007).
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Jaana P6s6 4

JP-Sisailmatutkimus Oy FlN AS
Kaartotie 4 B 30 Finnish Accreditation Service
33950 Pirkkala T288 (EN ISO/IEC 17025)

TULOSRAPORTTI

KOHDE:
Renovatek / Silkkiniityn pk

NAYTTEET:
Rakennusmateriaalindytteet on ottanut Jaana P&s®, JP-Sisdilmatutkimus Oy, 10.7.2018. Naytteet on
vastaanotettu laboratorioon 12.7.2018 ja viljelty 12.7.2018.

ANALYYSIT:

Materiaalindytteistd maaritettiin homeiden ja bakteerien méaré suoraviljelymenetelmélla. Hienonnettua materiaalia
ripoteltin noin 0,5 ml suoraan elatusalustoille. Homeet viljeltin mallasuute- (M2) ja dikloran-glyseroli-18
(DG18)-alustalle ja bakteerit tryptoni-hiivauute-glukoosi-alustalle (THG). Elatusalustoja pidettiin +25°C:ssa 7
vuorokautta mesofiilisten sienien (homeet ja hiivat) ja kokonaisbakteeripitoisuuksien maarittdmiseksi ja yhteensa
14 vuorokautta sadesienien maarittdmiseksi. (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa V). Homeet
tunnistettiin mikroskopoimalla suku- tai lajitasolle. Bakteereista tunnistettiin sddesienet.

TULOKSEN TULKINTA:
Tulokset tulkitaan kéyttden Mikrobioni Oy:n omaa validointiaineistoa.

tulkinta tulos elatusalustalla
ei mikrobikasvua - sienten pesakemaara: + JA
materiaalissa - bakteerien pesakemaara: + JA

- korkeintaan 2 indikaattorimikrobipesékettd (mukaan lukien sadesienet)

epaily mikrobikasvusta - sienten pesdkemaara: ++ TAl
materiaalissa - vahintdan 3 indikaattorimikrobipeséketta (mukaan lukien sadesienet) TAIl
- bakteerien pesdkemaara: +++

selvé mikrobikasvu - sienten pesdkemaaré: +++ TAI
materiaalissa - sddesienipesdkemaéra: +++
MAARITYSRAJA:

Menetelman maaritysraja on 1 pmy/0,5 ml.
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MITTAUSEPAVARMUUS

Laboratorion menetelmakohtainen mittausepavarmuus on homeille 11 % (M2-alusta) ja 12 % (DG18-alusta) seka
THG:lla muille bakteereille 21 % ja sadesienille 30 %. Mittausepavarmuus on testaustulokseen liittyva arvio, joka
iimoittaa rajat, joiden vélissé todellisen arvon voidaan valitulla todenndkodisyydellda katsoa olevan.
Mittausepavarmuus on huomioitu tulosten tulkinnassa.

YHTEENVETO TULOKSISTA:
Tassé tulosraportissa esitetyt tulokset koskevat vain testattuja néytteitd. Tarkemmat analyysitulokset on esitetty
raportin lopussa.

Alla olevassa yhteenvetotaulukossa mikrobikasvun esiintymista on havainnollistettu varilla/tummennuksella:
ei mikrobikasvua materiaalissa
epaily mikrobikasvusta materiaalissa

Nayte: Tulosyhteenveto: Johtopéaatos:

1, min.villa, Kellari portaan alus US1 paljon homeita, indikaattorimikrobeita. selva mikrobikasvu materiaalissa
alaosan eriste Bakteereissa paljon sé&desienia

2, min.villa, Kellari varasto US3 alaosan paljon homeita, indikaattorimikrobeita. selva mikrobikasvu materiaalissa
eriste Bakteereissa paljon sédesienia

3, min.villa, Kellari pukuh. US4 alosan paljon homeita, indikaattorimikrobeita. selvd mikrobikasvu materiaalissa
erise V&han bakteereita

4, min.villa, Kellari varaston-ryémintatilan | paljon homeita, indikaattorimikrobeita. selva mikrobikasvu materiaalissa
vs:n alaosa VS1 Vé&hén bakteereita

5, muovimatto/liima, Kellarin we:n paljon homeita ja bakteereita, selva mikrobikasvu materiaalissa
lattiapinnoite indikaattorimikrobeita

6, muovimatto/lima, Kellarin vahan homeita ja bakteereita, mutta epaily mikrobikasvusta materiaalissa
pukuhuoneen lattiapinnoite indikaattorimikrobeita

7, min.villa, USE1 erkkerin sisdpuolen kohtalaisesti homeita, vahan bakteereita | epéily mikrobikasvusta materiaalissa
koolauksen eriste

8, min.villa, USE1 erkkerin eriste vahan homeita ja bakteereita ei mikrobikasvua materiaalissa

9, min.villa, USE2 erkkerin sisépuolen véhan homeita ja bakteereita ei mikrobikasvua materiaalissa
koolauksen eriste
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10, min.villa, USE2 erkkerin eriste

kohtalaisesti homeita, védhan bakteereita

epéily mikrobikasvusta materiaalissa

11, min.villa, US5 salin paaty us alaosa

sisdpuolen koolauksen eriste

kohtalaisesti homeita, védhan bakteereita

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

12, min.villa, US5 saliun paaty us alaosa

eriste

kohtalaisesti homeita,
indikaattorimikrobia. V&han bakteereita

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

13, min.villa, US6 ryhméappk paaty us
alaosan koolauksen eriste

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

14, min.villa, US7 us alaosa koolauksen

eriste

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

15, min.villa, US8 parven us eriste

ikkunan alta

vahan homeita, paljon bakteereita (kts.
lisatiedot)

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

16, min.villa , VS2 ryhméappk tasoeron

eriste

kohtalaisesti homeita, vdhan bakteereita

epaily mikrobikasvusta materiaalissa

17, min.villa, YPe1 erkkerin katon eriste

véhan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

18, min.villa, YP2 ylapohjan eriste

vahan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

19, min.villa, YP3 parvi ylaphjan eriste

véhan homeita ja bakteereita

ei mikrobikasvua materiaalissa

Lisétietoja:

Yksinomaan suuren bakteerimaéaran perusteella ei voida tehda johtopaatdstd mikrobikasvusta materiaalissa.
Suuri bakteerimdard naytteessd 15 voi olla myds tavanomaista taustakontaminaatiota, jota on kertynyt
materiaaliin esimerkiksi likaantumisen seurauksena tai esimerkiksi mahdollisesta maaperédkontaktista.
Korjausjohtopaéatésten tekemiseen tarvitaan tiedot myds teknisisté havainnoista.

Kuopiossa, 26.7.2018
Marja Hanninen

Mikrobioni Oy
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ANALYYSITULOKSET:

Merkintdjen selitykset:

Merkinta M2 ja DG18 (sienet) THG (séadesienet) THG (muut bakteerit)
+ alle 30 alle 20 alle 75

++ 30-49 -

+++ 50 tai yli 20 tai yli 75 tai yli

< mr = alle maaritysrajan

YK = peséakkeen ylikasvu maljalla, jolloin kysymyksessa on nopeakasvuinen mikrobi, joka levidd maljalla nopeasti
peittden muut mahdolliset pesékkeet helposti alleen

T = maljat tdynné pesékkeita, tarkkaa pesakemaéarad ei voitu laskea.
* = kosteusvaurioindikaattori.
Kosteusvaurioindikaattorimikrobien osalta on myds ilmoitettu pesékemaara.
Mikrobikasvuun viittaavat tulokset on esitetty tummennettuna.

Néyte: 1, min.villa, Kellari portaan alus US1 alaosan eriste (tutkimustunnus: RM184318)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaisméaara +++ +++ Kokonaismaara +++
*Acremonium sp. +(10) +(12) muut bakteerit +(YK)
Penicillium sp. + + *sédesienet +++(T)
*Aspergillus versicolor +++(T) +++(T)
Nayte: 2, min.villa, Kellari varasto US3 alaosan eriste (tutkimustunnus: RM184319)
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaisméara +++ +++ Kokonaisméara +++
Penicillium sp. ++ + muut bakteerit +(YK)
*Tritirachium sp. +(5) *sédesienet +++(T)
*Aspergillus-
ryhmé Restricti +++(T)
*Aspergillus versicolor +++(T) +++(T)
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Néyte: 3, min.villa, Kellari pukuh. US4 alosan erise (tutkimustunnus: RM184320)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Wallemia sp. +(10) *sadesienet <mr
Cladosporium sp. + +
*Eurotium sp. +(1)
Aspergillus- ryhmé Nigri +
Aureobasidium sp. +
*Aspergillus fumigatus +(1)
*Aspergillus-
ryhma Restricti +++(T)
*Aspergillus versicolor +++(T) +++(T)

Nayte: 4, min.villa, Kellari varaston-ryémintétilan vs:n alaosa VS1 (tutkimustunnus: RM184321)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*Wallemia sp. +(2) *sédesienet +(3)
*Aspergillus ochraceus +(1) +(1)
*Aspergillus-
ryhmé Restricti +++(T)
*Aspergillus versicolor +++(T) +++(T)
Néyte: 5, muovimatto/liima, Kellarin wc:n lattiapinnoite (tutkimustunnus: RM184322)
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara +++ +++ Kokonaismaara +++
*Fusarium sp. +(16) muut bakteerit +++
Penicillium sp. + + *sadesienet <mr
*Aspergillus sydowii +++(T)
*Aspergillus versicolor +++(T) +++(T)
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Néyte: 6, muovimatto/liima, Kellarin pukuhuoneen lattiapinnoite (tutkimustunnus: RM184323)

M2 DG18 THG

Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara + + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +
*Aspergillus versicolor +(5) +(4) *sadesienet <mr
*Chaetomium sp. +(1)
*Aspergillus sydowii +(1)

Néyte: 7, min.villa, UsE1 erkkerin sisdpuolen koolauksen eriste (tutkimustunnus: RM184324)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaisméara ++ ++ Kokonaisméaéra +
Penicillium sp. ++ ++ muut bakteerit +
*sadesienet <mr
Nayte: 8, min.villa, USE1 erkkerin eriste (tutkimustunnus: RM184325)
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara <mr + Kokonaismaara +
Cladosporium sp. + muut bakteerit +
*sadesienet <mr

Néyte: 9, min.villa, UsE2 erkkerin sisdpuolen koolauksen eriste (tutkimustunnus: RM184326)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara + + Kokonaisméaéra +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
Cladosporium sp. + *sadesienet <mr
steriilit +
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Néyte: 10, min.villa, USE2 erkkerin eriste (tutkimustunnus: RM184327)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara ++ + Kokonaismaara +
hiivat ++ + muut bakteerit +(YK)
Penicillium sp. + + *sadesienet <mr

Néyte: 11, min.villa, US5 salin paéty us alaosa sisdpuolen koolauksen eriste (tutkimustunnus: RM184328)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaisméara + ++ Kokonaisméaéra +
Penicillium sp. + ++ muut bakteerit +(YK)
*sédesienet <mr

Néyte: 12, min.villa, US5 saliun pééty us alaosa eriste (tutkimustunnus: RM184329)

M2 DG18 THG

Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara ++ ++ Kokonaismaara +
Penicillium sp. ++ ++ muut bakteerit +(YK)
*Aspergillus-
ryhmé Restricti +(8) *sédesienet <mr
Cladosporium sp. +

Menetelman mittausepavarmuus huomioiden naytteen tulos M2-alustalla voi olla + (< 30 pmy/alusta).

Néyte: 13, min.villa, US6 ryhméappk péaéty us alaosan koolauksen eriste (tutkimustunnus: RM184330)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaisméaara + + Kokonaisméaéra +
Penicillium sp. + + muut bakteerit +(YK)
*sadesienet <mr
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Néyte: 14, min.villa, US7 us alaosa koolauksen eriste (tutkimustunnus: RM184331)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara <mr + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + muut bakteerit +(YK)
*sadesienet <mr
Néyte: 15, min.villa, US8 parven us eriste ikkunan alta (tutkimustunnus: RM184332)
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaisméaéara + <mr Kokonaisméara +++
Penicillium sp. + muut bakteerit +++
*sédesienet <mr
Néyte: 16, min.villa, VS2 ryhméppk tasoeron eriste (tutkimustunnus: RM184333)
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara ++ ++ Kokonaismaara +
Penicillium sp. ++ ++ muut bakteerit +(YK)
Cladosporium sp. + + *sadesienet <mr
Néyte: 17, min.villa, YPe1 erkkerin katon eriste (tutkimustunnus: RM184334)
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaisméaara + <mr Kokonaisméaéra +
Penicillium sp. + muut bakteerit +
*sédesienet <mr
Néyte: 18, min.villa, YP2 ylapohjan eriste (tutkimustunnus: RM184335)
M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara <mr + Kokonaismaara +
Penicillium sp. + muut bakteerit +
*sadesienet <mr
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Néyte: 19, min.villa, YP3 parvi yldphjan eriste (tutkimustunnus: RM184336)

M2 DG18 THG
Pitoisuus Pitoisuus Pitoisuus
HOMEET JA HIIVAT (pmy/malja) (pmy/malja) BAKTEERIT (pmy/malja)
Kokonaismaara <mr + Kokonaismaara +
Cladosporium sp. + muut bakteerit +
*sadesienet <mr

VIITTEET:
Asumisterveysasetus 545/2015. Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seké& ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista. Helsingissé 23.4.2015

Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Osa IV Asumisterveysasetus § 20. Valvira ohje 8/2016.
Reiman M, Haatainen S, Kallunki H, Kujanpda L, Laitinen S, Rautiala S. Laimennossarja ja

suoraviljelymenetelmien kayttd rakennusmateriaalindytteiden mikrobipitoisuuksien ja mikrobiston
maarittdmisessa. Sisdilmastoseminaari, Sisdilmayhdistyksen raportti 13, s. 337-342.
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Tutkimuksen tarkoitus

Selvittaa salaojien toiminnallinen ja rakenteellinen kunto.

Puhelin myynti@salaojat.fi
Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020 www.salaojat.fi
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SALAOJAT
Suunnitelmat ja piirustukset

Suunnitelmat olemassa
Kylla (] Ei
Asennettu suunnitelmien mukaisesti

O Kyl Ei

Salaojajarjestelma on alkuperdinen

O] Salaojajarjestelma asennettu jalkikateen
O] Salaojat asennettu vain osittain

Ul Salaojia ei ole

Vedet on johdettu

Hulevesiviemariin
Avo-ojaan
Imeytykseen

Jatevesiviemariin
Ei purkuputkea

O OUOX

Putket

Peltosalaojaputki g 100mm
Tiilisalaojaputki g
Tuplasalaojaputki @
PVC-salaojaputki g

OO0OX

Kaivot

X

Perusvesikaivo

Padotusventtiili Kylla L] Ei

L] Toimii Ei toimi

Kokoojakaivo
Pumppaamo L] Toimii [ Ei toimi
Sadevesikaivo

Padotusventtiili L] Kylla Ei
Imeytyskaivo

Padotusventtiili L] Kylla L] Ei

X OO

]

Drainman Oy Puhelin myynti@salaojat.fi Y-tunnus
Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020 www.salaojat.fi 2691934-9
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Salaojakaivot

Il Muovi g

Betoni g 300mm, 600mm

Il Kaivot esilla

Kaivot esilla osittain

Osa kaivoista kaivettiin esille
Kaivoja maan alla

SALAOJAJARJESTELMAN VIDEOKUVAUS

Sok 6 - Sok 5 11,8m kaivo, putken alussa sortuma, putkessa
hiekkaa ja juuria

Sok 5 - Sok 4 2,2m kaivo, putki ok

Sok 3 - Sok 4 1,6m kaivo, putki ok

Sok 3 - Sok 2 14,4m kaivo, putki ok

Sok 2 - Sok 1 9,4m kaivo, putki ok

Sok 11 - Sok 10 6,0m kaivo, putkessa muodonmuutos ja hiekkaa
Sok 11 - Sok 12 2,6m kaivo, putkessa hiekkaa

Sok 9 - Sok 10 10,3m kaivo, putki ok

Sok 9 - Sok 1 13,4m kaivo, putken alussa hiekkaa

Sok 12 - Sok 13 7,2m kaivo, putkessa hiekkaa

Sok 1 - Pvk 3,2m kaivo, putkessa hiekkaa

Pvk - Sok 13 9,0m kaivo, putkessa hiekkaa ja roskaa

Svtk - Pvk 0,8m padotusventtiili, padotusventtiilin |dppa jumissa,
putki ok

Sok 7 - putki talolle 38,8m putki paattyy, putki ok

Sok 7 - Pvk 4,1m kaivo, putki ok

Havainnekuva (erillinen liite)

Asemapiirros
Salaojasuunnitelma
Perustuskuva
Pohjapiirros

OO0OKX O

Elinkaari
Salaojien tekninen kayttdika vaihtelee rakentamisajankohdan seka
olosuhteiden mukaan 30-50 vuoden valilla. Vuoden 1999 jalkeen ra-
kennetuissa yleensa 50 vuotta.

Huoltamattomana salaojien tekninen kayttéika on noin 25 % oletet-
tua lyhyempi.

Havainnot

Drainman Oy Puhelin myynti@salaojat.fi Y-tunnus
Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020 www.salaojat.fi 2691934-9
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Havaitut puutteet punaisella korostettuna kutakin jarjestelman osaa
koskevassa osiossa.

Arvio jarjestelmasta

Kunnossa Huolto Korjaus
Salaojat U] U]
Muuta huomioitavaa:
Toimenpidesuositukset
Salaojien painehuuhtelu (] Huuhtelu tehty
[l  Kaivojen korotus (maan alta) [] Korotus tehty
[ ] Kaivojen lisdaminen
Padotusventtiilin korjaus [] Korjaus tehty
[l Pumppaamon korjaus/huolto L] Tehty

Mikali tilanne sita edellyttdd, puutteiden laajuus huomioiden suositel-
laan

[l  Salaoja- ja sadevesijarjestelmien uusimista
[l  Sadevesien viemarointia tai ohjausta betonikouruilla

[ Sokkelin kosteuseristyksen lisdamista

Muuta huomioitavaa:

Sok 5 valurautakansi jumissa, meni rikki avatessa, vaihdettu uusi
tilalle

Yleiset huolto-ohjeet

e Salaojien saanndllinen seuranta 1-2 kertaa vuodessa salaoja-
kaivoista

e Salaojien huoltotarkastus 5-10 vuoden valein

e Rannikaivojen tyhjennys 2 kertaa vuodessa

e Pintavesikaivojen tyhjentdminen saanndéllisesti

e Pumppaamon huolto 5 vuoden valein, jos on pumppaamo
“"Rakennuspohja on salaojitettava veden kapillaarivirtauksen katkai-

semiseksi ja pohjavedenpinnan pitdmiseksi riittdvalld etdisyydella lat-
tiasta tai ryémintéatilan maanpinnasta sekd maahan imeytyvien pin-

Drainman Oy Puhelin myynti@salaojat.fi Y-tunnus
Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020 www.salaojat.fi 2691934-9
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tavesien johtamiseksi pois perustusten vierestd ja rakennuksen alta.
Rakennuksen salaojajarjestelmédén ei saa johtaa pintavesia tai katoil-
ta valuvia vesid. Rakennuspohja voidaan jattda salaojittamatta, mi-
kéli erikseen selvitettynd perusmaan vedenldpédisykyky todetaan riit-
tdvan hyvéaksi eiké korkein pohjaveden korkeus ole haitallinen”.
(RakMK C2 Kosteus 1998).

Drainman Oy Puhelin myynti@salaojat.fi Y-tunnus
Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020 www.salaojat.fi 2691934-9
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VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN
RISKIT

Kuntotutkimusraportissa on esitetty toimenpidesuosituksia havaittu-
jen puutteiden korjaamiseksi. Korjaustoimenpiteisiin ryhdyttdessa
suositellaan yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimista.

Korjaamisessa on asianmukaista noudattaa nykyisid rakentamismaa-
rayksia ja -ohjeita, joita sovelletaan kohteen kayttétarkoituksen ja
vaatimusten mukaan. Huolto ja korjaustoimenpiteet auttavat yllapi-
tamaan rakennuksen arvoa. Mikali tutkimuksessa on havaittu vaurioi-
ta tai puutteita, eika ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio saat-
taa laajeta, korjaaminen hankaloitua ja korjauskustannukset kasvaa.
Korjaamaton vaurio voi my6s muodostaa haitan asumiselle.

Toimenpiteisiin ryhtymisen ja ryhtymatta jattamisen seuraamukset
ovat aina kiinteistbnomistajan vastuulla

KUNTOTUTKIJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA REK-
LAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotutkimuksessa kuntotutkijan vastuu
maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti. Yritykselle suoritettavassa
kuntotutkimuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan
yleisia sopimusehtoja KSE 1995.

Tutkimuksen suorittajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotar-
kastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista tilaajan tulee
reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleen-
sa neljan kuukauden kuluessa virheen havaitsemisesta tai siitd, kun
se olisi pitanyt havaita).

Puhelin myynti@salaojat.fi Y-tunnus

Kytkintie 26, 00770 Helsinki 020 730 1020 www.salaojat.fi 2691934-9
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