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Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden kehittamiseksi jarjestettiin 24.3.2021 avoin
tavoitekeskustelutilaisuus, johon osallistui alueen asukkaita, Espoolaisia
vaikuttajia, Espoon kaupungin edustajia, hankkeen edustajia seka
suunnittelijoita, hankkeen yhteistyokumppaneita ja muita kiinnostuneita aiheesta.

Kaavan lahtokohdat ja tavoitteet laadittiin tavoitekeskustelun pohjalta ja
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ne 9.6.2021.

Seuraavaksi on esitetty kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, tavoitekeskusteluissa
esille tuodut nakokulmat ja nakokulmien vaikutukset tavoitteisiin.

A w5y

1.1 1.2 1.3 .
Kaupunkikuva ja Luonto ja % limastoviisaus @ Likenne ja  {§ Uudet asumisen
mitoitus ymparisto pysakointi I ja tyonteon

g konseptit




L N -
; _',_I.«.-, [ =™ l

e B A

g - e .
~ ! - { Ty - - [

"% 1.1 Kaupunkikuva ja m

itoitus

Metsatontunkujan asemakaava-alueesta kehitetaan Urheilupuiston metroaseman
valittomaan laheisyyteen rakentuva purkavan uudisrakentamisen ekologinen ja
laadukas esimerkkialue. Tavoitteena on nykyisen asemakaavan mahdollistaman
asuinrakentamisen merkittava tehostaminen. Kortteli sovittaa yhteen Jousenpuiston
ja Tontunmaen mittakaavat. Korkeimmat rakennukset sijoitetaan Koivu-Mankkaan
tien varrelle metroaseman laheisyyteen, josta mittakaava vaihettuu matalammaksi
Tontunmaen pientaloaluetta kohti.

Alue toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti. Korttelirakenteeseen
toteutetaan kivijalkaliiketilaa tahan parhaiten soveltuvilla sijainneilla, kuten Koivu-
Mankkaantien varteen. Liiketilojen tarkoituksenmukaisen sijoittelun selvittamiseksi
laaditaan kaupallinen selvitys. Alueelle ja sen lapi suunnitellaan selkeat, turvalliset ja
viihtyisat kulkuyhteydet.
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"% 1.1 Kaupunkikuva ja m

itoitus

Tavoitteet muotoutuivat hyvin pitkalti tavoitekeskustelussa esille tulleiden asioiden
pohjalta. Esille nostettiin seuraavia asioita:

» Alueelle toivottiin kivijalka-/Iahipalveluita. Koulujen ja paivakotien riittdvyys toivottiin tarkistettavan.

« Kaavan tavoitteeksi kirjattiin kaupallisen selvityksen laatiminen. Koulujen ja paivakotien riittavyytta
arvioidaan kaavaprosessin aikana.

Alue osaksi Tontunmakea mm. vehreytta ja kaupunkimaista tiiviytta lisdamalla. Alue muodostaa henkisen
Jousenpuiston ja Metsatontun rajan. Se voisi toimia melusuojauksena Tontunmaelle.

« Tavoitteisiin kirjattiin rakentamisen sovittaminen ymparistdonsa Jousenpuiston ja Tontunmaen valiin.
Rakennukset vaimentavat samalla Tontunmakeen kantautuvaa melua.

Rakennusmassa voisi olla kuten Jousenpuistossa, mutta madaltua kohti pientaloaluetta. Ei liian tiivista. Alueen
omaleimaisuuden ja Tontunmakelaisen identiteetin ja historian korostaminen rakennuksissa esim. taiteen tai
julkisivujen avulla. Pysakointitalon ulkonakdon kiinnitettava huomiota.

+ Tavoitteisiin on kirjattu, ettd korkeampi rakentaminen sijoitetaan Koivu-Mankkaan tien laheisyyteen ja
Tontunmaen puolelle tulee matalampaa. Jousenpuiston ja Tontunmaen mittakaavat huomioidaan
suunnittelussa. Alue toteutetaan tavoitteiden mukaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Alueelle voisivat sopia uudet rakentamistavat, kuten massiivitiili tai matalampiin rakennuksiin puu. Ei kirkkaan
lasisia parvekekaiteita, ettei tavarat nay. Ei raikeita vareja — tuottavat ongelmia aistihairioisille.

 Rakennusten ulkonakoon tai rakennusmateriaaleihin ei ole otettu tavoitteissa tarkemmin kantaa.
Asemakaavalla ei yleensa ohjata niita asioita, ellei siihen ole erityista syyta.
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{ 1.2 Luonto ja ymparisto

Luonnon monimuotoisuutta ja vehreytta tuetaan monipuolisin keinoin ja
viheryhteyksien muodostumiseen seka sailymiseen kiinnitetaan huomiota
suunnittelussa. Hulevesien hallinnan edellytyksia alueella parannetaan. Alueelle
suunnitellaan toimivat luonnonmukaiset hulevesiratkaisut, joilla varmistetaan, ettei
Grasanojan tulvaherkkyys lisaanny.

Kaava-alueella kiinnitetaan erityista huomiota aluetta rajaavien ojien ja uomien
hulevesien hallintaan. Hulevesirakenteet toteutetaan kaupunkikuvallisesti
vetovoimaisina ratkaisuina myos kortteleiden sisapihoilla. Kansiratkaisujen ja
kellareiden rakentamista valtetaan, jolloin pihat on mahdollista toteuttaa
maanvaraisina. Pihoille istutetaan suureksi kasvavia puita ja laajasti myos muuta
kasvillisuutta.
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"& 1.2 Luonto ja ympiristo

Luontoon ja ymparistoon liittyvissa tavoitteissa huomioitiin tavoitekeskusteluissa esiin
nousseita nakokulmia mm. pihoista ja hulevesista:

Alueelle tulisi rakentaa luonnonomaiset, vehreat ja viihtyisat maanvaraiset pihat. Pihoille toivotaan laadukkaita
materiaaleja, isoja puita, ja huomiota tulisi kiinnittaa pihan tasoon. Mataluutta pidettiin arvona. Nykyisen
kasvillisuuden, etenkin suurten puiden sailyttamista toivottiin.

« Tavoitteiden mukaan ymparistosta suunnitellaan monimuotoinen ja vehrea. Kansien ja maanalaisten
rakenteiden rakentamista valtetaan, jolloin pihoille saadaan suuria puita. Viheryhteyksien sailyttamiseen
kiinnitetaan huomiota. Suurten puiden sailyttamista ei erikseen kirjattu tavoitteisiin, mutta niita pyritaan
mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan suunnittelussa.

Hulevesiratkaisusta toivottiin porttimaista, hienoa esteettistd kohdetta esim. kavelysiltoineen. Silla tavoiteltaisiin
parempaa hulevesien hallintaa. Talla hetkella ojan haasteena on vedettomyys. Puut toivottiin sailytettdvan puron
lansipuolella.

+ Tavoitteiden mukaan alueen hulevesien hallintaan ja Grasanojan tulvimisen ehkaisyyn kiinnitetaan erityista
huomiota. Hulevesirakenteet toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Jatehuolto siten, ettei jateautojen tarvitse tulla pihoille. Ei putkijarjestelmaa kuten Suurpellossa on.
» Jatehuollon ratkaisut ratkaistaan suunnittelun aikana. Niista ei ole kirjattu mitaan tavoitteisiin.
Yhteiset toiminnot toivottiin sijoitettavan pihalle. Nykyiselle maaralle erillisia pihoja ei ole tarvetta.
+ Kaavan tavoitteissa on korostettu yhteisollisyytta lisaavia ratkaisuja.
Metsaalue tulisi siivota.

+ Alueen etelapuolella olevaan Haltijatontunpuistoon laaditaan parhaillaan yleissuunnitelmaa, jonka mukaa
puistoa kehitetaan ja pidetaan kunnossa. Puiston kehittaminen ei edellyta asemakaavan muuttamista.
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&% 1.3 limastoviisaus

Alue toteutetaan ilmastoviisaasti. Suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa
selvitetaan ilmastovaikutukset seka merkittavat ilmastonmuutoksen hillinnan ja
sopeutumisen toimenpiteet. Energiantuotanto suunnitellaan vahahiiliseksi ja korttelin
toteutuksessa huomioidaan tavoitteet vahahiilisyydesta. Purkamisesta syntyvien
purkumateriaalien uusiokayttoa tutkitaan. limastonmuutoksen myota lisaantyviin saan
aari-ilmioihin, kuten rankkasateisiin, tulviin, kuumuuteen ja kuivuuteen
sopeutumiseen kiinnitetaan suunnittelussa erityista huomiota. Tutkitaan
mahdollisuuksia hyodyntaa kaytettavia ilmasto- ja energiaratkaisuja myos
suunnittelualueen ulkopuolella.

Tulevaisuuden muuttuviin tarpeisiin vastataan tilojen muuntojoustavuudella, mukaan
lukien pysakaintijarjestelyjen osalta. Laheista Urheilupuiston metroasemaa ja sen
liityntaliikennetta hyodynnetaan kestavan liikkkumisen tavoitteiden toteuttamiseksi.
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&* 1.3 limastoviisaus

lImastoviisaudesta tavoitekeskustelussa esitettiin seuraavaa:

Latauspisteet sahkoautoille.
« Tavoitteisiin ei ole erikseen kirjattu sahkdautojen latauspisteista, silla niista ei paateta asemakaavalla.
Hiilineutraalisuus tai vahahiilisyys kannatettavaa.

+ Tavoitteisiin on kirjattu, etta alue toteutetaan ilmastoviisaasti. Asemakaavoituksen ohessa selvitetaan
merkittavat ilmastovaikutukset ja hillinnan seka sopeutumisen keinot. Korttelin toteutuksessa ja
energiajarjestelmassa huomioidaan tavoitteet vahahiilisyydesta.

Vahapaastoisen energiaratkaisun suunnittelu tarkeaa. Voisiko ratkaisun mahdollistaa myos naapurikortteleille?

+ Tavoitteisen mukaan alueelle suunnitellaan vahapaastoinen energiaratkaisu. Ymparoivien alueiden
mahdollisuudesta liittya osaksi jarjestelmaa ei paatetty kaavan tavoitteissa. Alueiden haltijat voivat selvittaa
mahdollisuutta yhdessa alueen energiaratkaisun toteuttajan kanssa.

Purettavan rakennusmateriaalin hyodyntaminen.

» Tavoitteeksi kirjattiin, etta purkumateriaalien uusiokayttéa tutkitaan. Materiaaleja voi olla mahdollista

hyodyntaa esimerkiksi infrarakentamisessa alueella.
Alueelle toivottiin viherkattoja.

* Viherkatoista ei ole tehty erillista kirjausta tavoitteisiin. Kaupunki kannustaa viherkattojen rakentamiseen
muun muassa pienentamalla kaavamaarayksin niiden osalta hulevesien kasittelyn vaatimuksia.
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& Alueen liikenne suunnitellaan tukeutumaan sujuviin kavelyn seka pyorailyn yhteyksiin

ja joukkoliikenteeseen, jota tuetaan uusilla likkumisen palveluilla. Alueelle ja sen lapi

suunnitellaan selkeat, turvalliset ja viihtyisat kulkuyhteydet. Alueen

liikkumisratkaisuissa tuetaan joukkoliikenteen kayttomahdollisuuksia ja tarjotaan
monipuolisia likkumisen vaihtoehtoja.

Pysakointi jarjestetaan korttelissa keskitetysti ja kaupunkikuvallisesti

M orkealaatuisesti. Pysakointiratkaisulta edellytetaan muuntojoustavuutta ja
monipuolista toimintojen yhdistamista. Laitoksiin toteutetaan esimerkiksi korttelin
| Yhteistiloja, liikuntapaikkoja seka energiantuotannon tiloja.
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"% 1.4 Liikenne ja pysakéinti

Tavoitekeskusteluissa nostettiin liikkenteesta ja pysakoinnista esille seuraavia
nakokulmia:

Kulkuyhteyksien parantamista alueella ja sen lapi toivottiin: Merituulentien varsi ja sen etelapuolelle paasy,

jalankulku muualla kuin tien vieressa, vehrea yhteys keskuspuistoon tulevaisuudessa, yhteydet niitylle Koivu-
Mankkaan tien puolelta.

« Tavoitteisiin on kirjattu, ettd kulkuyhteyksiin alueella ja sen lapi kiinnitetaan erityistd huomiota. Alueen
ulkopuolisiin yhteyksiin kaavalla ei ole mahdollista vaikuttaa, eika niita ole siksi kirjattu tavoitteisiin.

Liikkumisen tarkasteluun monipuolisuutta: kavely, pyoraily, metro, auto.

*  Monipuolisten liikkumisen muotojen huomioiminen kavelysta pyorailyyn, joukkoliikenteeseen ja edelleen
uusiin liikkumisen palveluihin on kirjattu tavoitteisiin. Alueelta on nykyisinkin jo varsin hyvat yhteydet
ulospain.

Yhteiskayttdautojen huomiointi ja saatavuuden varmuus: tulisi olla saatavilla, kun on tarve. Yhteiskayttoautot

voisivat palvella myds esim. vanhan Tapiolan aluetta. Huomioitava, etta jaettavat tai yhteiskayttoiset autot eivat
valttamatta sovi kaikille.

+ Tavoitteeksi on asetettu uusien liikkumisen palveluiden — kuten yhteiskayttdautojen — huomioiminen
suunnittelussa. Yhteiskayttdauton saatavuuteen tai toiminta-alueeseen ei varsinaisesti vaikuteta suoraan
asemakaavoituksella, mutta pysakaointipaikkojen riittava maara huomioidaan suunnittelussa.

Keskitetyt pysakadintipaikat ja kunnon pyorapaikat. Jousenpuiston parkkihallin hyodyntaminen?

» Pysakainnin jarjestaminen keskitetysti on kirjattu osaksi tavoitteita. Pydrapaikkojen laatuun vaikutetaan
yleisesti kaytossa olevilla asemakaavamaarayksilla. Jousenpuiston parkkihallin hyodyntamista ei ole kirjattu
tavoitteisiin. Lahtokohtana suunnittelussa on, etta pysakointi jarjestetaan kaava-alueella.
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1.5 Uudet asumisen ja tyonteon konseptit

Y ™S

Muuntojoustavilla yhteistiloilla mahdollistetaan monipuoliset harrastetilat erilaisiin
tarpeisiin. Tyonteon muutoksen ja monipaikkaistumisen tuomiin arjen haasteisiin

_ vastataan soveltuvin tiloin ja palveluin. Korttelissa pilotoidaan asukkaiden

W™ yhteisollisyytta parantavia ja eriytymista vahentavia jakamistalouden palvelualustoja

ja -konsepteja.
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{ 1.5 Uudet asumisen ja

tyonteon konseptit

Asemakaavan tavoitteisiin nostettiin myos uudet asumisen ja tyonteon konsepitit.
Tavoitekeskustelussa keskusteltiin seuraavista asioista:

Pakettipalvelut kortteliin.

+ Kortteliin tuotavista palveluista ei ole tavoitteissa esitetty listausta, jossa pakettipalveluihin olisi otettu
kantaa, eika asia ole yleensa asemakaavalla ratkaistava.

Jakamistalouden huomiointi

« Tavoitteisiin on kirjattu asukkaiden yhteisollisyytta parantavien ja eriytymista vahentavien jakamistalouden
palvelualustojen ja —konseptien pilotointi. Jakamistaloutta helpotetaan myds tavoitteiden kirjauksella, etta
alueelle suunnitellaan muuntojoustavia yhteistiloja.

Yhteisodllisyyden korostaminen: yhteistilat, tyotiloja asukkaiden kayttoon, pydrakorjaamo, liikuntatilat, vuokrattavaa
varastotilaa pienvarastoille, jos tilaa on. Digitaalisuus tukena. Pysakdintitalon muuntojoustavuus.

+ Tavoitteisiin on kirjattu muuntojoustavien yhteistilojen suunnittelu alueelle. Pysakadintitalosta suunnitellaan
muuntojoustava ja sinne mahdollistetaan asukkaiden yhteistilojen, harrastetilojen, tyoskentelytilojen, ym.
rakentaminen.




. {._: -
b i
et )

-~ == ™
| WY L

-
- = .
- . f et > L (5, 2=

Muut esille tulleet nakokulmat

Asemakaavan tavoitteiden mukaisten aiheiden lisaksi tavoitekeskustelutilaisuudessa

nostettiin esille asioita, joita ei kirjattu tavoitteisiin syysta tai toisesta. Sellaisia ovat
muun muassa:

Ymparoivat alueet: Orionin alueen kehittymisessa pitaisi huomioida ymparoivat alueet ja sailyttaa viheralue.
Entisen Fidan paikalle siistia ja vihreaa. Tonttuleikin kehittdminen liikkuntakayttoon eri lajeille. Silta Koivu-
Mankkaan tien yli mm. hiihtolatuja ja ulkoilureittia varten. Stadionhankkeen vaikutus kaupunkikuvaan.

* Ymparoivien alueiden kehittamisesta ei paateta taman kaavan yhteydessa, eika asiaa ole siksi kirjattu
kaavan tavoitteisiin.

Kaikkien vaestoryhmien — ml. seniorit — huomiointi suunnittelussa.

+ Rakentamismaaraysten mukaan esteettomyys tulee huomioida rakentamisessa, eika siita ole tarpeen
maarata asemakaavalla erityisia kohteita, kuten suojeltavia rakennuksia tai julkisia asemanseutuja lukuun
ottamatta.

Radonin huomiointi ja aanieristys.

* Radon huomioidaan rakentamismaaraysten perusteella. Riittava aanieristys varmistetaan tarvittaessa
asemakaavamaarayksin. Normaalitilanteissa aanieristyksesta ei ole tarpeen maarata asemakaavalla.

Avoin vuorovaikutus lapi hankkeen.

Asiaa ei ole erikseen kirjattu tavoitteisiin, mutta Espoon kaupungin paamaarana on jarjestaa Metsatontun
kaavan osalta avoin ja aktiivinen vuorovaikutus Iapi kaavaprosessin. Vuorovaikutus on aloitettu
tavoitekeskustelulla, joka jarjestettiin poikkeuksellisesti jo ennen kuin asemakaavalle oli asetettu edes

tavoitteita. Rakentamisesta tehdaan asemakaavoituksen aikana useita vaihtoehtoisia tarkasteluja, joita on
mahdollista kommentoida.
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