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Pitajanmaen asema,
asemakaavan muutos 2020

« Paakayttotarkoitus: AL/s Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue
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* Suojelumerkinta: sr-2

 Kerrosalaméaaraé ei ole annettu, asumisen osuutta ei ole rajattu

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
joka on kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellises-
fi, kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti
arvokas. Tontille saa sijoittaa monikayttétiloja ja
ravintola- tai kahvilatiloja ym. rakennuksien suo-
jelutavoitteita tukevaa toimintaa. Tontlia ei saa ai-
data puiston suuntaan. Tonttia 461131 saa ase-
marakennuksen |ansipuolella Rantaradan puisto-
kujan rajalla ja tonitia 46109/1 saa tontin lantiselld
rajalla aidata matalalla pensasaidalla ja enintaan
0,7 metrin korkuisella, ymparistodn sopivalla me-
talliaidalla.

Autopaikkojen korttelialue. Tonteille 46109/1,
46113(1 ja 46114/1 on ajoyhteys LPA-2
alueen kautta. LPA-2-alue tulee hoitaa osa-
na asemapuistoa siten, ettd sen kulttuurihis-
toriallinen ominaisluonne sailyy. Alueelle saa
sijoittaa A/s- ja AL/s-korttelialueiden autopaik-
koja.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa

ei saa purkaa eik siind saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisdrakennustoita, jotka muut-
tavat sen arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikali

alkuperaisosia joudutaan uusimaan, tulee se teh-

da alkuperaisioteutuksen mukaisesti. Tonteilla

46109/1, 4611311 ja 46114/1 tulee rakennuksia
j& niiden pihapiiria hoitaa osana asemapuistoa

siten, etta niiden kulttuurihistoriallinen ominais-
luonne sailyy.
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Tontille sijoitettavien autopaikkojen vahimmais-
maarat:

-asunnot: 1 ap/ 140 k-m?,

- liike- ja toimitilat: enintdan 1 ap / 80 k-m?.

Liikuntaesteisten paikat sijoitetaan porraskaytavien
laheisyyteen. Naita autopaikkoja varataan 1 ap 30
tavallista pysakdintipaikkaa kohden. Ne eivat lisaa
pysakbintipaikkojen kokonaismaaraa.

Pyorapaikkojen vahimmaismaarat:

asunnot 1 ppp / 30 k-m? ja lilke- ja toimitilat 1 ppp

{ 40 k-m?, joista vahintaan 75 % rakennuksissa tai
katoksissa. Pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.
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Tuomarilan asema,
asemakaavan muutos 2019

» Paakayttotarkoitus: KT-1 Toimistorakennusten korttelialue

* Suojelumerkinta: sr-1

* Alueelle saa sijoittaa yhden asunnon. Asuintilojen
laajuuden tulee olla vAhemman kuin puolet tontin
rakennusoikeudesta.

» Kortteli sijaitsee melualueella. Asuntoihin liittyvat ulko-
oleskelualueet tulee mahdollisuuksien mukaan suojata melulta
siten, etta asuinalueille asetetut ulkoalueiden melutason
ohjearvot eivat ylity.

 Pihasta kayty keskustelua?

 Rautatiealueen rajautuminen?

* Yksityisessa omistuksessa
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Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:
- 2 ap / tontti

Pyorapysakointipaikkoja tulee rakentaa seu-
raavasti:

-4 pp / tontti.
Pyorapaikat tulee mahdollisuuksien

mukaan sijoittaa sateelta suojattuun
tilaan.
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Huopalahden asema,
asemakaavan muutos 2016

« Aiemmin LR Rautatiealuetta

» Paakayttotarkoitus: A

* Senaatti myynyt 2014 tarjouskilpailun perusteella, ostaja Liisa

Akimof, konseptina yhteisollista asumista ja kesakahvila

/s Alue, jolla ymparisto sailytetaan. Aluetta tulee
kayttaa, hoitaa ja kunnostaa siten, etta sen
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.
Nk. asemapuiston alueelle (tontit 29010/8 ja 29016/1
seka Huopalahden laiturivaihde- nimiset katu- ja
katuaukioalueet) tulee laatia puutarhahistorialliseen
selvitykseen perustuva kunnostus- ja
hoitosuunnitelma.

Alueen avoimuus tulee sailyttaa. Osa-alueita ei saa
rajata kiintein aidoin, pensasaitoja voidaan kayttaa
harkitusti. Tontinrajat, jotka ovat rautatiealuetta

tai Kylatien, Kauppalantien, Eliel Saarisen tien,
Angervotien tai Tunnelitien katualuetta vasten tai
katuaukion lansireunalla, voidaan rajata perinteiseen
asemamiljooseen sopivalla, visuaalisesti kevealla
aidalla.

Tontilla 29016/1 voidaan vanhan asemarakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen sijoittaa juhlatiloja.

—
.
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Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja

rakennustaiteellisesti huomattavan arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
kulttuurihistoriallisia, kaupunkikuvallisia tai
rakennustaiteellisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita. Rakennuksen
sisatiloissa korjaamisen lahtokohtana tulee olla
alkuperaisen huonejaon seka kiintean sisustuksen
yksityiskohtien sailyttaminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee se tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Tonteilla 29010/8 ja 29016/1 tulee rakennusta ja sen
pihapiiria hoitaa osana asemapuistoa ja kayttaa
siten, ettd niiden kulttuurihistoriallinen
ominaisluonne sailyy.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- asunnot: 1 ap / 140 k-m?

-Luhlatilat: 1ap /100 k-m?

- kahvilat ja ravintolat: 1 ap / 120 k-m?
- nayttelytilat: 1 ap / 160 k-m?

Lisaksi tulee varata asukkaiden vieraspysakaintiin 1
ap /1000 k-m?

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
-1pp /30 k-m?
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Asemarakennus: tilojen kayttotarkoitusten toiminnalliset, taloudelliset ja
kysynnalliset reunaehdot ja mahdollisuudet

Tunnistettu
kayttotarkoitus

Toiminnalliset reunaehdot ja mahdollisuudet

Taloudelliset seka kysynnalliset reunaehdot ja mahdollisuudet

Ravintolapalvelut

Erityisesti modernien keittidtilojen rakentaminen vaatisi mittavia tilamuutoksia
Riittava sailytystila voi olla vaikea jarjestaa tai se vaatii vahintadn investointeja esim.
kylmétilat

Mahdollisen terassin rakentaminen tulee huomioida piha-alueen suunnittelussa

Mahdollisuus hyédyntaa rakennushistoriallisesti arvokas miljéo
Hyvé kauppapaikka, tasaisen hyva asiakasvirta matkustajista seka
alueen

Saavutettavuus erinomainen my6s muualta péain pk-seutua

Vaatii oletettavasti isohkoja investointeja tilojen toiminnallisuuksien
muuttamiseen

Radan melu vaikuttaa houkuttelevuuteen

Kioskipalvelut

Erityisesti varastointitilat voivat vaatia tilamuutoksia

Erinomainen kauppapaikka kioskitoiminnalle, tydmatkalaiset
merkittava kohderyhma alueen nykyisten ja tulevien asukkaiden
kanssa.

Ei kilpailevaa liiketoimintaa alueella

Asemanseudun kehittaminen parantaa liiketoiminnan
houkuttelevuutta

Palvelut

Sopii parhaiten palveluihin, jotka eivat vaadi merkittava tila- tai taloteknisia muutoksia,
esim. Kiinteistovalitys, tilitoimistot, asianajotoimistot, arkkitehtitoimistot, harrastetilat,
jotka eivat vaadi paljon tilaa esim. jooga-studio

Saavutettavuus hyvé erityisesti myds muualta pain pk-seutua

Ei valttdmatta vaadi suuria tilainvestointeja

Mahdollinen imagohy6ty arvokkaasta sijainnista

Palvelusta riippuen kysynté voi muodostua ldhialueen asukkaista
(esim. kampaamo) tai laajemmalta alueelta (esim. arkkitehtitoimisto)

Erikoisliikkeet

Riippuen erikoisliikkeesté voi vaatia joko isoja tilamuutoksia tai ei tilamuutoksia
ollenkaan. Sopii parhaiten liiketoiminnalle, jolla ei ole suuria tai erityisia
varastointitarpeita, esim. kehystamo, divari

Saavutettavuus hyva erityisesti muualta péin pk-seutua
Kysyntaa voi taydentaa verkkokaupalla.

Asuminen

Riittava meluntorjunta tulee taata

Suojainen piha-alue tulee kyeté rajaamaan

Arvokas miljoo ja hyva saavutettavuus

Ei haluta toteuttaa pelkastaan asumisena, halutaan etta palvelee laajemmin aluetta

Kysyntda tulee selvittaa
Naapurissa sijaitsevan liiketoiminnan luonne ei ole pysyva

Hotelli/majoituspalvelu

Riittava meluntorjunta tulee taata

Suojainen piha-alue tulee kyeta rajaamaan

Arvokas miljoo ja hyva saavutettavuus

Mikéli rakennuksessa sijaitsee ravintola, pystyy tekemaan yhteistyota taman kanssa

Hyva saavutettavuus luo edellytykset hyvélle liiketoiminnalle
Kohderyhma esim. liikematkustajat

Yksityinen
paivakoti/elakelaiskerho
yms.

Riittava meluntorjunta tulee taata
Suojainen/turvallinen piha-alue tulee kyetad rajaamaan
Arvokas miljooé ja hyva saavutettavuus

Vaatii oletettavasti isoja tilamuutoksia

Tilamuutokset vaativat suuria alkuinvestointeja
Lahialueen kysynta ei valttamaéatta riité taloudellisesti kannattavaan

lilkketoimintaan
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Toiminnot: Asuminen

Asemarakennuksen kayttohistoriaan kuuluu asemapéaallikon

asunto. Mahdollisuus asumiseen osoitetaan asemakaavassa

Asuntopiha sijoittuu rakennuksen lansipaatyyn.
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istutettavat lehtipuut / havupuut

olemassaolevat lehtipuut / havupuut

penkki, kaluste

pydrateline

jatepiste

sisaankaynti

asfaltti

kivetty aukio



Asemarakennuksen paatyyn pieni kaupunkiaukio,
joka nostaa vanhan rakennuksen paremmin esiin.




Vanhasta tavaramakasiinista paikka laadukkaalle
pyorapysakoinnille ja siihen liittyville toiminnoille
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Referenssi: Steniuksenkumpu, Espoo

Bonavan markkinointimateriaali:

« Steniuksen puutarhan alueella sijainnut vanha hirsirakennus rakennettiin alun
perin Lauttasaareen. Mokki on rakennettu 1800-luvun puolella, mutta tarkka
rakennusvuosi ei ole tiedossa.

» Steniuksenkumpuun mokki siirrettiin puutarhan perustamisen aikaan vuonna
1947.

* Vanha hirsimokki on historiallisesti arvokas suojelukohde, joten sen
kunnostuksesta on sovittu tarkasti Espoon kaupungin kanssa. Mokki purettiin ja
varastoitiin valiaikaisesti. Uudelleenpystytys tapahtui vuoden 2020 aikana.

* MOokki siirrettiin keskemmalle tonttia yhteisen puistomaisen piha-alueen
reunaan.

« MOKin sisatilat on kunnostettu niin, etta ne soveltuvat Steniuksenkummun
asukkaiden yhteiseen kayttoon.

 Mokista muodostettiin noin 40-nelidinen yhtenainen tila, jolloin tilat avartuivat.

Havainnot:

« Asemakaavassa todettu, etta rakennuksen voi siirtad muualle.

 Kohteen paasuunnittelijan mukaan vaikuttaa ihan hyodylliselta asukkaille; iso
yhtenainen tila, ei tosin lammitysta tai vesipisteitd tms. mik& rajoittaa kayttoa.

e Liittyy yhteiseen pihatilaan.

» Korttelissa rakennusoikeutta 12 000 k-m2.

* Ylikorjaaminen

 Bonava hyodyntanyt isosti kohteen markkinoinnissa.




Pumppuaseman hoitajan talo kunnostetaan osana
radan etelapuolelle rakennettavaa asuinkorttelia
palvelemaan asukkaita yhteistilana. Tarkempi kaytto
voidaan miettia asukkaiden tarpeiden mukaan, esim.
erilaiset kokoontumiset, harrasteet, etatyoskentely,
perhejuhlat jne. Kaytdn kannalta on olennaista, etta
rakennus kuuluu osaksi pihapiiria ja korttelina
asukkaat kokevat sen omakseen. Vanha rakennus ei
tayta esteettomyysmaarayksia, mutta se ei ole

korttelin ainoa yhteistila.

Koska itse rakennus on pieni, lisdrakentaminen ja
pihajarjestelyt vaikuttavat olennaisesti rakennuksen
kayttomahdollisuuksiin. Pumppuaseman hoitajan
talon etelapuolelle osoitetaan rakennuspaikka
erilliselle korttelin pihasaunalle. Pumppuaseman
hoitajan talon ja saunan valiin rajautuu piha-alue,

joka on suojassa rantareitilla kulkevien katseilta.



Muut tutkitut vaihtoehdot

Vaihtoehto: Asuminen

o Tarind ja melu tulisi selvittaa

 Kaupungin kaavoituksen nakdkulmasta haastava paikka asumiselle
* Autopaikat asuinkorttelissa

 |Isot investointikustannukset kiinteiston kunnostamiseen

Vaihtoehto: Yritys / yhteiso 7/ liikketoiminta
« Sopivia toimintoja helposti mahdollista keksia; kahvila, korttelisauna, joogahuone,
harrastetila, valinevuokraus, yhdistyksen toimitila jne.
« Haastavaa myyda yksityisille toimijalle (yritys, seura, yhdistys)
 Kunnostaminen haaste

* Vain pienimuotoinen toiminta mahdollista
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