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Kaavaselostus koskee 10.11.2021 paivattya, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-
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Suunnittelualue sijaitsee Suur-Leppévaaran alueella Makkylassa. Alue rajoittuu poh-
joisessa Mestarintiehen (Keha [), lannessa Makkylan puistotiehen, etelassa Makky-
lantiehen ja siihen liittyvaan pientaloalueeseen.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Makkylan-
kuja, alue 116201.

Makkylankuja 116201 Korttelisuunnitelma

Selvitykset

Bokyla Makkylan liikkenteellinen toimivuustarkastelu
Wsp Finland Oy

Bokyla Makkyla likennemeluselvitys
A-Insin66rit Suunnittelu Oy 18.10.2021

Makkylankuja 116201 limanlaatuarvio
Wsp Finland Oy 22.6.2021

Mékkylan koulukeskuksen ja kiinteiston Makkylantie 22 rakennushistoriallinen selvitys
Wsp Finland Oy 31.8. 2020

Luontolausunto ja liito-oravaselvitys Makkylankujan (116201) asemakaavamuutosta
varten, Ymparistosuunnittelu Enviro, 23.6.2020
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Tiivistelméa
Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Leppéavaaran alueella Makkyldssa Keha I:n (Mestarin-
tie) etelapuolella. Alue rajoittuu lannessa Makkylan puistotiehen ja etelassa Makky-
lantiehen seké olemassa oleviin pientalotontteihin.

Kaavamuutosalue on kooltaan noin 3 hehtaaria ja sisdltda nykyisessa asemakaa-
vassa olevan YOS-korttelialueen ja sen itdpuolella sijaitsevan pallokentén, sekéa néi-
den valisen osuuden Méakkylanpolusta.

Alueella toimineet ruotsinkielinen koulu Bostallskolan ja paivakoti Bostélls daghem
siirtyivat uuteen koulukeskus Monikkoon syksylla 2021. Suomenkielinen Makkylan
paivakoti lopettaa toimintansa alueella vuonna 2022. Alueella toimii entisessa koulu-
rakennuksessa myos taideyhdistys Espoo Art ry. Alueen lounaisnurkassa on asuin-
kayttoon vuokrattu vanha omakotitalo. Rakennuskanta on perdisin 50- ja 60-luvulta.

Alueen itdosan pallokentté on tilapéisesti Postipuun koulun kaytossa.

Kaupungin tilapalveluilla ja sivistystoimella ei ole kayttéa nykyisille, huonokuntoisille
rakennuksille. Koulu- tai paivakotitoiminnan jatkaminen keha I:n varrella ei ole mah-
dollista nykyisten melu- ja pienhiukkasmaaraysten mukaan.

Kaava-alueelle merkitty | maailmansodan linnoitteisiin liittyv& muinaismuistoalue,
jonka linnoituslaiteet ovat vuonna 1999 tehdyn selvityksen mukaan jaaneet rakennus-
ten ja pihamaiden alle ja havinneet.

Maapera alueella on suurimmilta osin siltin ja saven peittamaa moreenia, osin savea
ja osin moreenia ja hyvin pienelta osin kalliota.

Alueella on seka istutettuja piha-alueita etté kulttuurivaikutteisia metsaisia alueita.
Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.
Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Alueelle on sijoitettu uusi katu, Makkylankuja, jonka yhteyteen tulee 15 yleista pysa-
kointipaikkaa. Jalankululle ja polkupyorailylle on varattu katualueet idassa Makkylan-
polku-kadulta Aseveljensillalle ja lannessa Méakkylankujalta Makkylan puistotielle.

Alueelle muodostuu kuusi asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja kaksi niitd palvele-
vaa yhteiskayttdista korttelialuetta (AH).
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Pientaloalueeseen rajautuvilla AK-korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku on Il. M&k-
kylankujaan liityvilla AK-korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kahdesta
seitsemaan kerrokseen.

AK-kortteleiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 12 950 k-m2 . Lisaksi saa raken-
taa erilaisia aputiloja 15% rakennusoikeuden maarasta.

Lantisen asumista palvelevan yhteiskayttdisen korttelialueen (AH) keskiosassa sijait-
seva puusto ja kallioalue on merkitty mahdollisuuksien mukaan silytettavaksi. Itai-
selle AH-alueelle on merkitty rakennusala, jolle saa rakentaa sauna- ja kerhotilara-
kennuksen, joka on kooltaan enintdan 150 k-m2 . AH-alueille on merkitty myos oh-
jeelliset alueet hulevesien viivyttamiselle, seka leikille ja oleskelulle

Alueen lounaisnurkkaan on sijoitettu liikerakennusten korttelialue (KL), jonka raken-
nusoikeus on 2000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku I. Korttelialueen itdosaan on
maaratty rakennettavaksi kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen puistikko, seka ylei-
selle jalankululle ja pyoréilylle varattu alueen osa. Alueelle on merkitty myoés ohjeelli-
set alueet hulevesien viivyttamiselle.

Asuikerrostalojen pysakaginti on esitetty Keha I:n viereiselle autopaikkojen korttelialu-
eelle (LPA). Liikerakennuksen pysakointi on esitetty rakennuksen kellariin.

Alueen pohjoisreunalle Keha I: viereen on merkitty kaksi suojaviheraluetta (EV).

Pohjoisten kerrostalojen Keha I:n puoleisille paadyille merkitty melunsuojausmaa-
rays. Alueen eteldosassa Makkylankujan katualueelle on, pientalojen puoleiselle lai-
dalle on merkitty melueste.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavamuutostydn pohjana on kevaalla 2019 jarjestetyn suunnitteluvarausha-
kumenettelyn voittanut ehdotus.

Espoon kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaos myénsi 12.8.2019
Skanska Oy:lle suunnitteluvarauksen kortteliin 51271.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
MRA 308:n mukaisesti 9.3.2020 - 7.4.2020.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 11.3.2020.
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2 Lahtdkohdat
2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pydrailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittéamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehitté-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkildlikenteen solmukohtien toimivuudelle.

2.1.3 Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Ehkaistddn melusta, tarinastéa ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

215 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.2 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatoksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatokselldan 22.1.2021
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valtuuston hyvaksymispéaattsten taytdntdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten pe-
rusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli pd&osin voimaan eli niilta osin kuin valitukset hy-
lattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi.
Uusimaa kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoi-
den koon alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.

Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.
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Kaava-alue on merkitty osaksi paékaupunkiseudun ydinvyohyketté. Alue rajautuu
pohjoisessa maakunnallisesti merkittavaan tiehen (Keha I).

Yleiskaava.

Espoon eteldosien yleiskaava
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Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppéavaaran, Ta-

piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
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Kaava-alue on kehitettdvaksi merkittya julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).
Alueen pohjoisreunalle on merkitty itd-lansisuuntainen virkistysyhteys, joka jatkuu
alueelta Keha I: ylitse.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat:
Méakkyla Il, (alue112000, hyvaksytty 3.9.2001),
Mékkyla Ill, (alue 116200, hyvéksytty 8.3.2004).

Kaavamuutosalueen lapi kulkee Makkylanpolun jalankululle ja polkupyorailylle osoi-
tettu katualue, jossa on tontille ajo sallittu.

Makkylanpolun lansipuoli on merkitty opetustoimintaa, sosiaalitoimea ja tervey-
den8huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YOS/K). Korttelin rakennusoi-
keus 8on 6200 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku IIl. Alue on varattu kaupungin tarpei-

siin. Korttelin rakennusten ulkoseinarakenteen aaneneristavyyden liikennemelua vas-
taan tulee olla vahintédén 30 dB.
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Mékkylanpolun itapuoli on merkitty lahivirkistysalue (VL), jolla on ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa, muuntamon rakennusala seké yksikerroksisen
huoltorakennuksen (200 k-m?) rakennusala.

Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 6400 k-mz2.
Ote ajantasa-asemakaavasta.
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2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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2.9 Maanomistus
Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa
2.10 Maapera

Maapera alueella on suurimmilta osin siltin ja saven peittdamaa moreenia, osin savea
ja osin moreenia ja hyvin pienelté osin kalliota.

2.11 Muut suunnitelmat ja paatokset

Espoon kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaos myonsi 12.8.2019
Skanska Oy:lle suunnitteluvarauksen kortteliin 51271.

Asemakaavamuutostydn pohjana on kevaalla 2019 jarjestetyn suunnitteluvarausha-
kumenettelyn voittanut ehdotus.

2.12 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Leppavaaran alueella Makkylassa valittomasti Keha I:n
(Mestarintie) eteldpuolella. Alue rajoittuu lannessa Makkylan puistotiehen ja eteldssa
Mékkylantiehen seka olemassa oleviin pientalotontteihin.

Kaavamuutosalue on kooltaan noin 3 hehtaaria. Alue jakaantuu kolmeen osaan. Kes-
kiosa on kaavanmukaisessa koulu- ja paivakotikaytdssa. Itaosassa on hiekkapintai-
nen pallokenttd. Eteldosassa on metsittynyttd vanhaa tonttimaata, jolla on yksi oma-
kotitalo.

2.12.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Alueen keskiosassa on yksikerroksinen entinen opettajien asuntola, kaksikerroksinen
koulurakennus, kolmikerroksinen koulurakennus ja yksikerroksinen paivakotiraken-
nus. Paaosin punatiilipintaiset ja taitekattoiset rakennukset ovat valmistuneet 50- ja
60-lukujen taitteessa. Paivakotia on laajennettu 90-luvulla.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakennushistoriaselvitys antaa hyvan kuvan
alueen rakennusten rakentamis- ja muutosvaiheista seké nykytilasta. Sen mukaan
alueen koulurakennukset edustavat oman aikansa véahaeleista arkirakentamista, jolle
on leimallista ihmislaheinen mittakaava ja tasokkaiden materiaalien kayttdminen, joka
nakyy erityisesti sisatiloissa.

Koulurakennukset ovat sailyttdneet paikoitellen hyvin alkuperaiset piirteensé. Alueen
lounaisnurkassa oleva omakotitalo on kokenut vuosien saatossa lukuisia muutosvai-
heita seka ulkoasussaan, etta sisatiloissa.
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Edella mainitun perusteella kaupunginmuseo katsoo, ettei kaava-alueenrakennuksiin
liity niin merkittavia arvoja, etta ne olisi syyté varustaa suojelumerkinnéilla. Alue on
menettanyt myos kaupunkikuvallista merkitystaan, kun se sijaitsee nykyaan vilkkai-
den liikennevaylien puristuksessa.

2.12.3 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Vanhassa omakotitalossa ja opettajien asuntolan kuudessa asuinhuoneistossa on
yhteensa noin 10 asukasta. Makkylan paivakoti lopettaa toimintansa alueella vuonna
2022. Entisessa koulurakennuksessa toimivassa taiteilijatalossa on tyétiloja.

2.12.4 Palvelut

Alueella toimineet ruotsinkielinen koulu Bostallskolan ja paivéakoti Bostalls daghem
siirtyivat uuteen koulukeskus Monikkoon syksylla 2021. Suomenkielinen Makkylan
paivakoti lopettaa toimintansa alueella vuonna 2022. Pallokentta on tilapaisesti Posti-
puun koulun kaytossa.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on vanhahko vesi- ja viemariverkko
2.12.6 Erityistoiminnat
Alueella ei ole erityistoimintoja
2.13 Liikenne
2.13.1 Ajoneuvoliikenne

Makkylankujan asemakaava-alue sijaitsee ajoneuvoliikenteeseen ndhden keskei-
sesti. Kaava-aluetta rajaa pohjoisessa Keha I, lannessa Makkylan puistotie ja ete-
lasta Makkylantie.

Keha I:Itd on molempien suuntien rampit Makkylan puistotielle. Makkylan puistotie on
alueellinen kokoojakatu, joka Keha I:n pohjoispuolen kiertoliittyméssa risteaa pohjoi-
seen jatkuvan Lintulaaksontien ja lanteen jatkuvan Vallikadun kanssa. Eteldssa Mak-
kylan puistotie paattyy Turuntiehen. Ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa
Makkylan puistotie on jatkettu Turuntien ali liittyen Perkkaantiehen.

Makkylantie on paikallinen kokoojakatu, joka yhdistda kadun ja siihen liittyvien tontti-
katujen liikenteen Makkylan puistotielle.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.

Vilkasliikenteisen Keha I:n likennemaaéara oli vuonna 2019 noin 93 000 ajoneuvoa ar-
kivuorokaudessa. Ennusteen mukaan vuonna 2040 liikennemaéara on noin 98 000
ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Makkylan puistotiella suunnittelualueen kohdalla lii-
kennemd&ara oli vuonna 2019 noin 11 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja vuonna
2040 ennusteen mukaan likenneméaéaran ennakoidaan olevan noin 13 000 ajoneuvoa
arkivuorokaudessa. Makkylantien likennemé&ara oli vuonna 2019 noin 1 500 ajoneu-
voa arkivuorokaudessa.

Ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa raitiotie on merkitty Makkylan puistotielle
ja Lintulaaksontielle. Turuntien ja junaradan etel&puolella raitiotiemerkinta yhdistyy
rakenteilla olevan Raide-Jokerin reittiin.
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2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Makkylan alueella on hyvat jalankulun ja py6railyn yhteydet. Esimerkiksi Mékkylan
puistotien jalankulku- ja pyoratieta pitkin paasee etelan suuntaan, Lintulaaksontieta
pohjoiseen ja Makkylantien ja Keha I:n eteldareunan jalankulku- ja pyo6ratieta pitkin
itdan. Keha I:n pohjoispuolelle padsee Makkylan puistotien sillan liséksi kahden muun
jalankulkijoille ja pydrailijoille osoitetun sillan kautta.

Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa Keha I:n etelapuolella on py6railyn laatureitti
eli baanayhteys, joka jatkuu Makkylan puistotieta etelaan Puustellinpuiston halki yh-
distyen Turuntien varren baanaan.

0 1 km
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eooooeo00o0ee jalankulku- ja pyoratie
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa.
2.13.3 Sisainen liikenne ja pysakointi

Kaava-alueen liikenne kulkee Makkylankujan kautta. Méakkylankuja on nykytilassaan
lyhyt tontin sisainen ajoyhteys, joka liittyy Méakkylantiehen Makkylanmutka -kadun
kanssa kohdakkain. Toiminnan vaatima pysakdinti on jarjestetty maantasossa tontilla.
Alueella ei ole yleisen pysakéinnin paikkoja.

2.13.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Lahimmat joukkoliikenteen pysakit ovat aivan kaava-alueen reunoilla Mékkylantiella
ja Méakkylan puistotiella. Pysakeilta liikennoi linjat 201 (Pajaméki - Leppavaara) ja
201B (Pitajanmaki — Leppavaara). Myods Keha I:n pysakkipari on lahettyvilla ja silta
likenndi linja 553 (Hakunila - Leppavaara).

2.135 Liikenneturvallisuus

Mékkylan puistotien ja Makkylantien littyméan ndkemaalueet ovat nykyisellaén heikot,
minka takia littymaan on laitettu pakollista pysayttamista maaraava liikennemerkki
(stop-merkki). Saadun asukaspalautteiden perusteella likennemerkkia ei noudateta
ja vaaratilanteita on paassyt syntymaan.

2.14 Luonnonolosuhteet

Kaava-alueelle on tehty luontolausunto ja liito-oravaselvitys (Enviro, 2020). Selvitys-
alueella ei todettu arvokkaita luontotyyppejd, kasvillisuutta tai huomioitavia elainlajien
elinymparistoja. Selvitysalueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisesta ja
selvitysalueella on vain niukasti liito-oravalle soveltuvaa puustoa. Selvitysalueen ita-
puolella on liito-oravalle soveltuvaa metsaa ja lahin tiedossa oleva liito-oravan ydin-
alue sijaitsee noin 300 metrin paassa selvitysalueesta itdan.

Osa kaava-alueesta on rakennettua sisaltaen pihojen paallystetyt alueet istutuksi-
neen, hiekkakentan ja kadut. Selvitysalueella on pienialaisia metsikoita, jotka sisalta-
vat seka varttuneita mantyja etta lehtipuita kuten koivua ja haapaa. Myos vanhoja pi-
hapiirin istutettuja puita 16ytyy kuten tammia ja lehmuksia. Kaava-alueen keskialu-
eella on kallioinen maki, jolla kasvaa mantyja seka lehtipuita.

2.15 Suojelukohteet

Kaava-alueesta on tehty rakennushistoriallinen selvitys, jonka perusteella alueen ra-
kennuksia ei ole tarpeen suoijella.

Kaava-alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) suojaama kiinted muinaisjaan-
nos Tukikohta XXVIII:14-15 (Makkyl&) (mj. rek. 1000007761). Kyseessa on ensim-
maisen maailmansodan aikainen puolustusasema, josta on mahdollisesti sailynyt
osia Makkylan paivékodin pihamaan alla. Koska muinaisjadnnoksen sailyneisyys ei
ole tarkasti tiedossa, taytyy asia selvittda arkeologisella koekaivauksella jo ennen
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mahdollisia purkutditd. Koekaivauksessa tulee selvittdd muinaisjaannoksen sailynei-
syys seka sdilyneiden rakenteiden laajuus. Havaitut rakenteet ja ilmi6t tulee doku-
mentoida tarkasti.

Kaava-alueella, tarkemmin nykyisella pallokentélld, on liséksi tuhoutuneeksi tulkittu
muinaisjaannots Tukikohta XXVIII:16 (Makkyld) (mj. rek. 1000007763), joka on my6s
ensimmaisen maailmansodan aikainen puolustusasema. Koska muinaisjadnnés on
arvioitu tuhoutuneeksi, kaupunginmuseo ei lahtokohtaisesti edellyta koekaivausta
talle alueelle. Jos maanrakennustoissa kuitenkin havaitaan, ettd maan alla on saily-
neita osia tastd asemasta, muinaismuistolain 148:n mukaan ty6t nailla kohdin kes-
keytettava ja asiasta ilmoitettava Espoon kaupunginmuseolle ja Museovirastolle jat-
kotoimenpiteitéd varten. Edelld oleva tilanne voidaan valttaa tutkimalla alue ennakkoon
ulottamalla arkeologinen koekaivaus myds pallokentéan alueelle, erityisesti sen kaak-
koisosaan.

Mikali tutkimuksissa kaava-alueella todetaan olevan sdilyneitd muinaisjaannoksia,
edetd&n muinaismuistolain 138:n mukaisella neuvottelumenettelylla.

2.16 Ympaéariston hairiotekijat

Laheisten katu- ja tiealueiden liikenne aiheuttaa alueelle melu- ja ilmanlaatuhaittaa.
Suunnittelun yhteydessa on laadittu meluselvitys seka asiantuntijan ilmanlaatuarvio.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Koulu- tai paivakotitoiminnan jatkaminen keha I:n varrella ei ole mahdollista nykyisten
melu- ja pienhiukkasméaaraysten mukaan. Kaupungin tilapalveluilla ja sivistystoimella
ei ole kayttoa nykyisille, huonokuntoisille rakennuksille.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa opetustoimintaa, sosiaalitoimea ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten alue (YOS) seka osa lahivirkistysaluetta
(VL) asuinkerrostaloalueeksi (AK), seka mahdollistaa myos paivittiistavarakaupan
toteuttaminen alueelle (KL).

Kaavanmuutoksella lisdtdan asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukaisesti,
seka tiivistetddn padkaupunkiseudun ydinvyohykettd maakuntakaavan mukaisesti.
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4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksen pohjana on kevaalla 2019 jarjestetyn suunnitteluvarausme-
nettelyn voittanut ehdotus, joka esiteltiin valmisteluaineistona osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa.

Saadun palautteen ja tehtyjen selvitysten perusteella suunnitelmaa on kehitetty edel-
leen. Merkittavin muutos on, ettéa asuinrakentamisen maaraa on vahennetty noin 35
% (15 000 / 23 000 k-m2).

Suunnitelman selkdrankana on alkuperaisen suunnitelman mukaisesti koko aluetta
yhdistava "Kylanraitti”, joka on kaavassa esitetty merkinnalla Asumista palveleva yh-
teiskayttdinen korttelialue /AH). Raitin paatteena Makkylantien varressa on kauppa ja
sen vieressa koko lahialueelle yhteinen oleskelupuistikko. Raitin toisessa paassa, vir-
kistysalueen vieressé on kerrostaloalueen yhteinen kerho- ja saunarakennus.

Puurakentaminen on oleellinen osa kaavaratkaisua.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 3,2 m? / hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 17 000 k-m?.
Aluetehokkuus on e;= 1,88.
Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 10 600 k-m?.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 300 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueelta poistuu paivakoti- ja kouluhenkilokunnan tytpaikkoja seka taiteilijoi-
den tydtiloja. Paivittaistavarakaupan myoéta alueelle tulee muutama uusi ty6paikka.
Kokonaisuudessaan alueen tydpaikat vahenevat.

4.3 Maankaytto
431 Korttelialueet

Alueelle muodostuu kuusi asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja kaksi niitd palvele-
vaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH).
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Pientaloalueeseen rajautuvilla AK-korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Mékkylankujaan liityvilla AK-korttelialueilla suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kah-
desta seitsemaan kerrokseen. AK-kortteleiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on
12 950 k-m2 , lisdksi saa rakentaa erilaisia aputiloja 15% rakennusoikeuden maa-
rasta. Pohjoisten kerrostalojen Keha I:n puoleisille paadyille merkitty melunsuojaus-
maarays. Asuinrakennusten tulee olla paaosin puurakenteisia ja harjakattoisia.

Lantisen asumista palvelevan yhteiskayttdisen korttelialueen (AH) keskiosassa sijait-
seva puusto ja kallioalue on merkitty mahdollisuuksien mukaan sailytettavaksi. Itéi-
selle AH-alueelle on merkitty rakennusala, jolle saa rakentaa sauna- ja kerhotilara-
kennuksen, joka on kooltaan enintddn 150 k-m2 . AH-alueille on merkitty myos oh-
jeelliset alueet hulevesien viivyttdmiselle, seka leikille ja oleskelulle

Alueen lounaisnurkkaan on sijoitettu liikerakennusten korttelialue (KL), jonka raken-
nusoikeus on 2000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku I. Liikerakennuksen pysakointi
on esitetty rakennuksen kellariin. Korttelialueen itdosaan on maaratty rakennettavaksi
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen puistikko, seka yleiselle jalankululle ja py6railylle
varattu alueen osa. Alueelle on merkitty myds ohjeelliset alueet hulevesien viivyttami-
selle. Rakennuksen julkisivujen tulee olla puupintaisia.

Asuikerrostalojen pysakointi on esitetty Keha I:n viereiselle autopaikkojen korttelialu-
eelle (LPA).

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet
Alueen pohjoisreunalle Keha I: viereen on merkitty kaksi suojaviheraluetta (EV).
4.3.3 Muut alueet

Alueelle on sijoitettu uusi katu, Makkylankuja, jonka yhteyteen tulee 15 yleista pysa-
kointipaikkaa. Jalankululle ja polkupyorailylle on varattu katualueet idassa Makkylan-
polku-kadulta Aseveljensillalle ja lannessa Makkylankujalta Makkylan puistotielle.

Makkylankujan katualueelle on, pientalojen puoleiselle laidalle on merkitty melueste.
434 Palvelut

Alueelle on mahdollista toteuttaa paivittéistavarakauppa (KL). Muuten alue tukeutuu
ympariston palveluihin.

4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan vahvistamisen myo6té koko alueelle rakennetaan uusi kunnallistekniikka. Kaa-
vaprossin aikana alueelle laaditaan kunnallistekniikan yleissuunnitelma.
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4.4 Liikenne
4.4.1 Ajoneuvoliikenne

Kaikki ajoneuvoliikenne ohjataan kaava-alueelle uuden Makkylankujan kautta. Mak-
kylankujan liittyma Méakkylantielle on siirretty alueen itdreunaan, jolloin Makkylantien
ja Makkylan puistotien kulmaukseen muodostuu yhtenainen tila liikerakennukselle ja
sen edustan puistikolle. Mékkylankuja on paattyva tonttikatu, jonka

Makkylan puistotien ja Makkylantien liittyman nakemaalueet on huomioitu katualueen
mitoituksessa.

442 Jalankulku ja pydoraily

Alueelle muodostuu useita jalankulun ja pyo6railyn saapumisreitteja. Makkylan puisto-
tien linja-autopysékin kohdalta on suunniteltu esteeton reitti Makkylankujalle. Liikera-
kennuksen korttelissa oleva jalankulun ja py6railyn yhteys muodostaa suoran reitin
Makkylantien linja-autopyséakilté kerrostalojen valissa kulkevalle raitille. Myds Makky-
lAnkujan varressa on jalkakaytava. Lisaksi Makkylanpolulta on jatkossakin yhteys
Keha I:n ylittavalle Aseveljensillalle.

Tilavarauksissa on huomioitu pydrailyn tavoiteverkon mukainen Keha I:n etelareunan
pyoratien leventdminen.

4.4.3 Sisainen liikenne ja pysakadinti

Asumisen autopaikat on osoitettu keskitetysti yhteen kaksikerroksiseen pysakointilai-
tokseen Makkylankujan pohjoispuolelle. Autopaikkoja tulee toteuttaa yksi 85:ta ker-
rosneliometrid kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohden.

Pyo6rapysakointia tulee toteuttaa katettuun lukittavissa olevaan tilaan vahintaan 1 pp /
30 k-m?, kuitenkin vahintaan kaksi pyorapaikkaa asuntoa kohden.

Liikerakennuksen autopaikat sijoittuvat rakennuksen alapuolelle kellariin. Autopaik-
koja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 80 k-m?. Pyorapaikkoja tulee toteuttaa 1 pp / 40
k-m2. Vahintaan puolet paikoista tulee toteuttaa katettuna. Liikerakennuksen huolto
kulkee Makkylankujaa pitkin. Huolto sijoittuu rakennuksen pohjoispuolelle ja se on
mitoitettu niin, ettd 12 metrinen kuorma-auto mahtuu k&&ntymé&éan huoltopihalla.

Makkylankujan varteen on suunniteltu yhteensa 15 yleisen pysékdinnin paikkaa,
joista kaksi on mitoitettu likkumisesteisille. Lisaksi Makkylankujan siirto mahdollistaa
yhden lisdpaikan liikerakennuksen edustalle Makkylantielle.
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444 Joukkoliikenne

Katualueen tilavarauksessa on huomioitu pitkan aikavalin varautuminen Makkylan
puistotien joukkoliikennekaytavan vaatimaan tilaan. Joukkoliikennekaytéva voi toteu-
tuessaan olla esimerkiksi runkobussi tai raitiotie.

Makkylankujan siirto suunnittelualueen itdreunaan vaatii muutoksia Makkyléantien
linja-autopyséakin jarjestelyihin. Tarvittavat muutokset on tutkittu osana kaavaproses-
sia ja ne ovat toteutettavissa nykyisen katualueen puitteissa. Esimerkiksi keskisaa-
reke voidaan muuttaa suojatiesaarekkeeksi ja pysakin etuosassa ollut suojatie pois-
taa, jotta Makkylankujan liittymaalueelle muodostuu riittava tila. Tarkemmin ratkaisu
tutkitaan katusuunnittelun yhteydessa.

4.4.5 Esteettomyys
Esteettomyys on huomioitu kulkureittien ja pysakdinnin suunnittelussa.
4.5 Maapera ja rakennettavuus

Maapera alueella on suurimmilta osin siltin ja saven peittdmaa moreenia, osin savea
ja osin moreenia ja hyvin pieneltéa osin kalliota. Maaperan rakennettavuusluokkaa on
paaosin 2, vahaisilta osin 4. Alueella ei ole saastunutta maata.

4.6 Luonnonymparisto

Kaava-alueella esitetdan sailytettavaksi kaavan keskialueella sijaitseva kallioinen
maki, jonka maisemallisesti merkittavad puustoa ja kallioaluetta tulee sailyttaa mah-
dollisuuksien mukaan.

Kaavamaarayksilla velvoitetaan vehreisiin pihoihin, joille tulee istuttaa suureksi kas-
vavia puita. Pihatiloja tulee jdsennellda monimuotoisilla puu- ja pensasistutuksilla.
Piha-alueiden hulevesipainanteet tulee toteuttaa korkeatasoisina puistomaisina rat-
kaisuina.

4.7 Suojelukohteet
Alueella ei ole suojeltavia rakennuksia.

Alueen muinaisjaannoksen sailyneisyys ei ole tarkasti tiedossa. Alueella tehtavissa
koekaivauksessa selvitetddn muinaisjadnnoksen sailyneisyys seké sailyneiden ra-
kenteiden laajuus.

4.8 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelun yhteydessé on laadittu meluselvitys (A-Insinddrit 2021). Merkittavat lii-
kennemelun lahteet kaava-alueen laheisyydesséa ovat Keha I, Makkylan puistotie ja
Makkylantie. Melumallinnuksessa on otettu huomioon liikkenne-ennusteen liséksi



22 (28)

ESPOO
ESBO

kaavahankkeen arvioitu liikennetuotos. Selvityksessa on myds huomioitu Makkylan
puistotietd pitkin suunniteltu joukkoliikennek&aytéava, joka voi toteutuessaan olla raitio-
tie.

Selvityksessa todetaan, etta leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla alueilla ohjearvot
korttelin sisdalla alittuvat laajoilla alueilla. Asemakaavassa maarataan, etta leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa ja/tai suojata siten, ettei ohjearvot ylity.

Suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskigénitasot ovat paivaaikaan 69 dB pistetalojen
Keha I:n puoleisella julkisivulla ja sen perusteella muodostuva suurin rakennusten aa-
nitasoerovaatimus on 34 dB. Rakennusten daneneristavyysvaatimuksesta on maa-
ratty asemakaavassa. Viitesuunnitelmassa pistetalojen pohjoispaatyihin on suunni-
teltu asuntojen varastotiloja, mutta tasta ei ole maaratty kaavassa.

Muille kuin kehan vastaisille julkisivuille kohdistuu korkeimmillaan 65 dB péaivaaikai-
nen keskiaanitaso. Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péaivaaikainen keskidanitaso,
asuinhuoneiston tulee avautua myds hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla ulko-oles-
kelualueiden paivaaikainen melutason ohjearvo ei ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti
siten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Mikali julkisivuun
kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa parvek-
keita. Viitesuunnitelmassa ja meluselvityksessa likennemelua on pyritty torjumaan
umpinaisilla parvekepielill&, joiden avulla julkisivuille muodostuu melukatveita.

Meluselvityksessa on tutkittu myds kaavamuutoksen synnyttavan liikenteen hairioi-
den torjumista. Makkylankujan alkupdahan sijoitettavalla meluaidalla voidaan pienen-
taa Makkylankujan likennemelun kantautumista viereisten asuinkiinteistdjen pihoille.

llImanlaatuarviossa (WSP 2021) suunnittelualueen ilmanlaatua on arvioitu HSY:n laa-
timan ilmanlaatuvydhykkeiden tarkastelun, HSY:n laatiman laskentamallin tulosten
seka HSY:n Leppéavaaran ilmanlaadun mittauspisteen tulosten perusteella. Kohtee-
seen suunnittelut asuinrakennukset sijaitsevat HSY:n ilmanlaatuvyohykkeiden mukai-
sella minimietaisyydella Keha |:sta, mutta asumisen suositusetaisyys ei tayty. Las-
kennallisen tarkastelun mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvot alittavat suunniteltujen
asuinrakennusten kohdalla typpidioksidin vuosikeskiarvolle asetetun raja-arvon. Ra-
kennusten ilmanvaihdon raittiin ilman otto suositellaan sijoittamaan rakennuksen sille
puolelle, jolla ilmanlaatu on puhtain. Suositus on huomioitu asemakaavan maarayk-
sissa.

Nimisto

Uuden kadun nimi on Makkylankuja. Koillisnurkan EV-alue on nimetty Kenttapaalli-
konpuistoksi. Muita uusia nimia ei alueelle tule.
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Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

Koulu, péaivakoti ja pallokentta poistuvat alueelta ja siirtyvat kauemmaksi, melun ja
ilmanlaadun suhteen paremmin paikoille. Kaupalliset palvelut paranevat.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alueen rakentamisella ei ole merkittvia vaikutuksia alueen maa- ja kalliope-
raan. Rakentamisen vaikutukset ovat paikallisia. Kaava-alue sijaitsee padosin nor-
maalin rakennettavuuden alueella. Kaava-alueen nykyista maanpintaa on jonkin ver-
ran tarpeen muokata uuden rakentamisen lisaksi hulevesien hallitun johtamisen
vuoksi.

Kaava-alueen hulevesien maara lisaantyy lapaisemattdmien pintojen lisdantyessa
rakentamisen myota. Kaavassa velvoitetaan kuitenkin viivyttamaan hulevesia kortteli-
alueilla ja kasittelemaan korttelialueiden liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet en-
sisijaisesti niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmélla. Kaavassa velvoite-
taan rakentamaan myds viherkattoja muun muassa talousrakennusten ja katosten
katoille.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavan vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin ovat vahaiset. Kaava-alueelle tehdyn luontolausunnon mukaan alueella ei ole
arvokkaita luontotyyppejé, kasvillisuutta tai uhanalaisten eldinlajien elinymparistoja.
Kaava-alueella on pienialaisia metsikdita, joista yksi metsikkdalue velvoitetaan sailyt-
tamaan. Kaava-alueella menetetadn suurin osa alueen nykyisesta kasvillisuudesta,
mutta kaavamaarayksilla velvoitetaan istuttamaan piha-alueille uusia suurikokoisiksi
kasvavia puita ja muuta kasvillisuutta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikkenteeseen

Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditussa liikenteen toimivuustarkastelussa on
arvioitu syntyvan lilkkenteen maaraa ja tutkittu mallintamalla likenteen jonoutumista ja
risteyksien odotusaikoja aamu- ja iltaruuhkan aikaan. Selvityksen mukaan liikenteen
palvelutaso on paéaosin hyva ja liikenteen valityskyky on suunnitellulla maankaytolla
riittava. Makkylantieltd vasemmalle Makkylan puistotielle kaantyminen on ajoittain
hankalaa, joka vaikuttaa Makkylantien jonoutumiseen. Hetkellisesti Makkylantie voi
jonoutua Méakkylanmutkan liittyman yli, jolloin muutamilta Makkylantien etelapuolisilta
tonteilta voi olla hankala kdantya vasemmalle.
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5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistéon

Uudet kerrostalot muuttavat alueen kaupunkikuvaa Keha I: suunnasta urbaanim-
maksi. Viereisten pientalojen suunnasta alueen rakentamisen mittakaava kuitenkin
sailyy. Rakennettua kulttuuriperintda valitettavasti poistuu purettavien rakennusten
myota.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Paivittaistavarakaupan tontti lisda alan kilpailua.

57 Muut merkittavat vaikutukset
6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Alueen rakentaminen voi alkaa, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.
6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kaavasuunnittelun yhteydessa alueelle on laadittu korttelisuunnitelma, joka voi toimia
myos kaavan toteuttamisen mallina.

6.3 Toteutuksen seuranta

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
7.1.1 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Kaavasta ei ole jarjestetty alkuvaiheen viranomaisneuvottelua.
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7.1.2 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus
Valmisteluaineistossa ei ollut eri vaihtoehtoja.
7.1.3 Valmisteluaineiston néhtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekéd kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 308:n mukaisesti
9.3.2020 - 7.4.2020.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 11.3.2020.
7.1.4 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Mielipiteita saatiin 24 kappaletta ja lausuntoja 4 kappaletta.

Mielipiteissa oltiin eniten huolissaan poistuvista liikunta- ja leikkikentista (17). Toiseksi
eniten kiinnitettiin huomiota liikennejarjestelyihin (11), myds meluhaitat huolestuttivat
(5). Rakentamisen maéaraa ja mittakaava kritisoitiin (9). Kylatalon kokoa muotoa ja
sijaintia arvosteltiin (5). Kyseltiin myo6s, miten purettava paivakoti korvataan (4). Van-
han puisen asuinrakennuksen sailyttamista kannatettiin (3).

Ratkaisun kylamaisyytta ja puurakentamista, seka kaupan tonttia pidettiin hyvana.

Saadun palautteen perusteella asuinrakentamisen maaraa suhteessa valmisteluai-
neistoon on vahennetty noin 35 % (15 000 / 23 000 k-m2).

Pientalotonttien viereiset rakennukset on muutettu korkeintaan kaksikerroksisiksi. Ky-
latalo on pienennetty yksikerroksiseksi sauna- ja kerhotilarakennukseksi ja siirretty
kaava-alueen itdreunaan. Kuusikerroksinen liike- ja kerrostalorakennus on muutettu
yksikerroksiseksi liikerakennukseksi.

Makkylankujan etelaosan linjausta on siirretty idemmas, jolloin liikerakennus (kauppa)
ja torialueen korvaava puistikko muodostavat ehean ja turvallisen kokonaisuuden.
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Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy valtuusto.

Yhteistyd kaavan valmistelun aikana

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tydryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Mika Rantala, Espoon kaupunki

— Kari Hovi, Skanska

— Matti Hamalainen, Skanska / BoKlok
— Jakob Solla, arkkitehtitoimisto Konkret

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Jukka Anttila, arkkitehti
— Kati Vuorinen, likennesuunnitteluinsin6ori
— Minna-Maija Sillanpaa, maisema-arkkitehti

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikko

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv =valtuusto
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9.3.2020 - 7.4.2020

10.11.2021

29.11. - 30.12.2021

Taho

ekyj

ksj

ksl

27 (28)

Tapahtuma

Suunnitteluvaraushakumenettely
(5635/2018)

Suunniteluvaraus Skanska Oy
Kaavoitushakemus saapui

Hyvaksyttiin OAS ja valmisteluaineisto
nahtaville

OAS ja valmisteluaineisto nahtavilla
(MRA 30 8)

Hyvaksyttiin kaavaehdotus néhtaville

Kaavaehdotus nahtavilla
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Jukka Anttila

Jukka Anttila

arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



