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Asianumero 10718/10.02.03/2021
Aluenumero 220608

Kemisti

Asemakaavan muutos
10. kaupunginosa Otaniemi
Kortteli 10016 seka katu- ja virkistysalueet

Muutetaan vahvistuneita asemakaavoja:
Aluenumero 220504, hyvaksytty 24.5.2010
Aluenumero 220506, hyvaksytty 8.6.2015
Aluenumero 220600, hyvaksytty 21.5.1982

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee 27.11.2021 paivattya sekad kaupunkisuunnittelulautakun-
nan paatdoksen mukaan 10.11.2021 muutettua Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-
sessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 7394.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Tapiolan alueella Otaniemessa, yliopistokampusalu-
een keskuksessa, Aalto-yliopiston metroaseman ja rakenteilla olevan pikaraitiotien
pysakkien vélittomassa laheisyydessa.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Vireilletulo

Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueen maanomistajat, Senaatti-kiinteistot ja Aalto-
yliopistokiinteist6t, 8.6.2015 ja 27.8.2015 kirjatuilla hakemuksilla.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessé 19.10.2016.

Laatija
Espoon kaupunki

Y-tunnus 0101263-6

Kaupunkisuunnittelukeskus
Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Valmistelija:

Antti Uusitupa

Puh. 043 8252 869

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen seka
kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Kemisti,
alue 220608.

Selvitykset

Kemistin korttelin viitesuunnitelma, Anttinen Oiva, Masu Planning, Sitowise 2021
Kemistin korttelin meluselvitys, Sitowise 2021

Kemistin korttelin pysakdintiselvitys, Sitowise 2021

Liito-oravaselvitys, Ymparistotutkimus Yrjéla 2021

Liito-oravaselvitys, Ymparistotutkimus Yrjéla 2018

Kemistin kortteli, kulttuuriymparistoselvitys, Ark-byroo 2021

Kemistintie 1, rakennushistoriaselvitys, Ark-byroo 2018

Vuorimiehentie 2, rakennushistoriaselvitys, Aalto-yliopisto 2016
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1.2

1.3

Tiivistelma
Alueen nykytila

Suunnittelualue on nykytilassaan sijainniltaan ja toiminnaltaan keskeinen osa Otanie-
men kampusaluetta. Yliopistokampus ja erilaiset tutkimuslaitokset on rakennettu eri
vuosikymmenina 1950-luvulta alkaen. Suuntaviivat alueen toteutukselle ovat Iahtéisin
Alvar Aallon kilpailuvoitosta vuonna 1949. Otaniemen kampusalue siséltyy valtakun-
nallisesti merkittaviin kulttuuriymparistdihin (RKY) ja silla on keskeinen asema
maamme kulttuuriperinndssa.

Suunnittelualueella on 1960-80-luvuilla rakennettuja toimisto-, opetus- ja tutkimusti-
loja, jotka liityvat VTT:n ja Aalto-yliopiston toimintaan seka niihin liittyvia pysakointi-
alueita ja ajoyhteyksia.

Alueen maat ovat pd&osin Senaatti-kiinteistdjen ja Aalto-yliopistokiinteistot Oy:n
omistuksessa. Espoon kaupunki omistaa katualueita.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Kemistin asemakaava-alueeseen sisaltyy kortteli 10016 ja sita ymparoivét katualueet
seka osa Hagalundinpuistosta.

Maankaytt6 jakautuu yliopisto- ja tutkimustoimintaa palveleviin korttelialueisiin, asuin-
kerrostalojen korttelialueisiin, autopaikkojen korttelialueeseen seka virkistysaluee-
seen (Hagalundinpuisto) ja katualueisiin (Otaniementie, Vuorimiehentie, Tekniikantie
ja Kemistintie).

Rakentamisen laajuus on kokonaisuudessaan noin 59 800 k-m2, josta lisaysta nykyi-
seen on noin 16 300 k-m2.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,6 ha ja aluetehokkuusluku (rakennusoikeuden ko-
konaismaara jaettuna kaava-alueen pinta-alalla) on noin e = 0,69.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutoshakemukset on kirjattu saapuneiksi 8.6.2015 ja 27.8.2015.
Kemistin aluetta koskeva Mountain Man -suunnittelukilpailu kdynnistyi 15.6.2016.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivatty 5.10.2016.

Kuulutus vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineis-
ton n&htavilla olosta 19.10.2016.
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OAS oli nahtavilla 24.10. — 21.11.2016. Nahtavilla olon aikana ei jatetty mielipiteita tai
lausuntoja.

Mountain Man -suunnittelukilpailu ratkaistiin 13.3.2017.

Kemistin aluetta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskuksessa 24.4.2018.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi nahtaville ehdotuksen asemakaavan muu-
tokseksi 10.11.2021.

Ehdotus nahtavilla 29.11.-30.12.2021.

2 Lahtokohdat

2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtio-
neuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017.

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteiden alaotsikoita ovat:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas likennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisté
¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristé seké luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden alakohdista tata asemakaavahanketta
koskevat erityisesti Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen sekéa Elinvoimainen
luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat, joista tarkemmat kuvaukset on esi-
tetty alla.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesttkehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta sekéa
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavéat uudet asuin-, tytpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. Luodaan edelly-
tykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyoddynta-
mista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely-
ja metsaalueiden seké saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alu-
eiden sailymisesta.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

Valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva valtioneuvoston paatos edellyttaa,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta huolehditaan. Tama on maankaytto- ja rakennuslain 24 §8:n mukaan
otettava huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja
muussa alueidenkaytén suunnittelussa.

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita taustoittavan tekstin mukaan kulttuuriympa-
ristbjen kestava kayttd toteutuu turvaamalla niiden alueellinen monimuotoisuus ja
ajallinen kerroksisuus.

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit, jotka koskevat valtakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittavid arkeologisia kohteita, muodostavat tieto-
pohjan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukaisten kulttuuriymparis-
toén arvojen huomioimiselle.

Paatoksen tarkoittama valtakunnallisten arvojen turvaamisvelvoite edellyttaa, etta vi-
ranomaisten laatimien valtakunnallisten inventointien tulokset otetaan huomioon alu-
eiden kayton suunnittelussa. Alueidenkaytdssa on tarpeen tunnistaa inventoinneissa
mainitut alueet ja ottaa he huomioon siten, etta niiden arvot turvataan. Rakennetun
kulttuuriymparistén osalta téllainen inventointi on Valtakunnallisesti merkittavat raken-
netut kulttuuriymparistét, Museovirasto 2009. Valtioneuvoston 22.12.2009 tekemalla
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ja 1.1.2010 voimaan tulleella paatéksella mainittu inventointi on otettu valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi rakennettua kulttuuriympéaristoa koske-
vaksi inventoinniksi. Valtioneuvosto paattaé valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den mukaisten inventointien korvaamisesta uusilla inventoinneilla.

Otaniemen kampusalue sisaltyy valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin
(RKY) ja silla on keskeinen asema maamme kulttuuriperinndssa.

Otaniemen kampusalue on Suomen vanhimmalle tekniikan ja arkkitehtuurin yliopis-
tolle rakennettu, aikansa laajin yhtenainen korkeakoulu-, tutkimus- ja asuinalue. Tek-
nillisen korkeakoulun ja Valtion Teknillisen Tutkimuslaitoksen laitos- ja asuntoaluei-
den rakentamiseksi laadittua aluesuunnitelmaa pidetaan yhtené arkkitehti Alvar Aal-
lon parhaista. Kaavalle on leimallista maaston muotojen hyvaksikayttd, avoimet ja
laajat viheralueet seké punatiilisten laitosrakennusten valja ja monipuolinen ryhmit-
tely.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatoksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatdkselladn 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatdsten taytantéonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
lattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi.
Uusimaa kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoi-
den koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.

Uusimaa-kaava 2050:sséa Kemistin alue on osoitettu Paakaupunkiseudun ydin-
vyObhykkeeksi (ruskea ruudukko) seka Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi (vaaleansininen vaakaraidoitus). Lisdksi kaavakartalla on
osoitettu alueen ymparistoon Metro sekéa Seudullisesti merkittava tie (Keha 1).
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Ote Uusimaa-kaava 2050:sta.

Yleiskaava
Espoon etelaosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittda Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kahta paakayttotarkoitusta: keskusta-
alue (C) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alue on kokonaisuudessaan
osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Toisaalta koko suunnittelualue on
osoitettu kehitettdvaksi alueeksi. Suunnittelualueelle on liséksi merkitty maanalainen
raide asemineen, katuja seka virkistysyhteys suunnittelualueelta Tapiolan suuntaan
seka merenrantaan.
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Otaniemen-Keilaniemen kaavarungossa (26.6.2020) suunnittelualue on osoitettu
paaasiassa keskustatoimintojen alueeksi. Kaavarungossa keskustatoimintoja kuva-
taan siten, ettd alue voi sisaltaa kaupallisia palveluita, julkisen palvelun ja hallinnon
tiloja, tyopaikkoja ja asumista. Asumisen osuus korkeintaan 30 % kerrosalasta. Kes-
kustatoimintojen alueen ohessa suunnittelualueelle on merkitty lahivirkistysaluetta
(Hagalundinpuisto). Suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa, korttelia rajaavien
katujen vastapuolilla, on tydpaikka-alueita, palvelun ja hallinnon alueita seka asuin-
alueita. Suunnittelualue kytkeytyy ymparistoon alueen kautta kulkevien ulkoilureitin,
metron ja raitiotien yhteysmerkintdjen mukaisesti.
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Ote Otaniemen-Keilaniemen kaavarungosta.

Asemakaava

Ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on padosin yliopisto- ja tutkimustoiminnan

korttelialuetta (YO), puistoa (VP, P) sek& katualuetta. Rakennusoikeutta suunnittelu-

alueelle on nykyisellaan osoitettu 43500 kerrosneliometrid. Kaikkea nykyisen asema-
kaavan mukaista rakennusoikeutta ei ole kaytetty.

Asemakaavassa sekd maanalaisessa asemakaavassa on mygs osoitettu maanalai-
sia tiloja mm. metron seka kallioon louhittujen tutkimustilojen kaytt6on. Suunnittelu-
alueella ei ole asemakaavassa suojeltuja rakennuksia.



ESPOO
ESBO

VI NAD

KANTIE  TERNIKVAGEN

o LT
ero e Bl SN Bl

""'""---*.‘.

——

13 (43)

Ote maanalaisesta ajantasa-asemakaavasta. Karttaotteeseen on lisatty havainnollisuuden

vuoksi nakyviin alueen rakennukset
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2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Kaava-alueen maanomistajia ovat Aalto-yliopistokiinteistot, Senaatti-kiinteistot ja Es-
poon kaupunki. Myds ympéardivat maa-alueet ovat paaosin samojen maanomistajien
hallussa, mutta heti kaava-alueen lansipuolella on yksityisessa omistuksessa oleva
Hagalundin kartano ja sen piha-alue.

2.10 Maapera

Alueen maapera on suurimmaksi osaksi moreenia. Pinnanmuotojen vaihtelusta on
nahtavissa vaihtelua myds maaperassa. Alueen lansiosassa nouseva maki paljastaa
paikoin avokallion. Etenkin alueen pohjoisosassa moreenin peitteena on siltti- ja savi-
kerroksia. Itaosassa aluetta, Otaniementien ja Vuorimiehentien liittyman laheisyy-
dessa, maapera on savea.
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Ote maaperakartasta. Kuvassa on havainnollisuuden vuoksi esitetty alueen rakennukset.

2.11 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kemistin aluetta koskevia merkittavia muita suunnitelmia ja paatdksia ovat mm. pika-
raitiotien rakentaminen suunnittelualueelle valtuuston paatdéksen mukaisesti, kaupun-
kisuunnittelulautakunnan paattkset Otaninemen jatkosuunnittelusta 2015 sekéa Ke-
mistin alueen lahtdkohdista ja tavoitteista vuonna 2016.

Aluetta koskien kaytiin kansainvalinen arkkitehtikilpailu Mountain Man 2016-2017,
jonka voitti Anttinen Oiva Arkkitehdit. Suunnittelua on jatkettu yhteistydssa kilpailun
voittajan kanssa.

2.12 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Otaniemen kampusalueen ytimessa. Alueen keskeista si-
jaintia kuvaa vieressa sijaitseva Aalto-yliopiston metroasema seka suunnittelualueelle
rakenteilla oleva pikaraitiotie ja sen pysakki.
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Kemistin alue sijoittuu yhdyskuntarakenteessa paikkaan, jossa on suuri potentiaali
yhdyskuntarakenteen tiivistymiselle. Otaniemen alue on rakentunut 1950-luvulta al-
kaen melko valjaksi ja ymparoiva kaupunkirakenne on vuosikymmenten aikana laa-
jentunut niin, ettd aikanaan kaupunkiseudun reunalle sijoittunut yliopistokampus on
nyky&an metropolialueen sydamessa.

Paikallisesti Otaniemen yhdyskuntarakenne perustuu yha tana paivana vahvasti Al-
var Aallon suunnitelmiin maankayton jaottelusta eri kayttdtarkoitusta palveleviin ra-
kennettuihin alueisiin ja niiden valisiin laajoihin viheralueisiin.

2.12.2 Maankaytt6 ja kaupunkikuva

Otaniemen kaupunkikuva edustaa maailmankuulua arkkitehtuuria ja aikansa parasta
kampusalueen suunnittelua. Suunnittelualueen valittdtmassa laheisyydessé on enti-
nen Teknillisen korkeakoulun pdarakennus, nykyinen Aalto-yliopiston Kanditalo, joka
kuuluu Alvar Aallon paatdihin. TKK:n paarakennus on merkittdva paitsi rakennuksena
myo6s Aallon asemakaavan huippukohtana. Paarakennuksen eteldapuolella on niin
ikdan Alvar Aallon suunnittelema kirjasto, nykyinen oppimiskeskus. Kirjasto ja paara-
kennus rajaavat aukeaa, joka on seka kaupunkikuvan etta toiminnallisuuden kannalta
Otaniemen tarkeimpia kaupunkitiloja. Nakyma Vuorimiehentien suunnasta kirjaston ja
paarakennuksen suuntaan on niin ikaan Otaniemen merkittavimpia kaupunkinakymia.

Suunnittelualueella ja sen ympéristdssa rakentaminen on yhtenaista ja alueella on
selkeé hierarkia. Rakentamisen sovittaminen maastoon on huolellista ja luontevaa.

Kemistin korttelissa on yliopiston ja tutkimuslaitosten tiloja kolmessa eri rakennusko-
konaisuudessa, jotka ovat toteutuneet 1960-1980-luvuilla. Kaupunkikuvallisesti hallit-
seva elementti on Otaniemelle tyypilliseen tapaan julkisivujen punatiilipinta, laajat
nurmialueet ja rakentamattomien alueiden metsainen luonne. Suunnittelualue rajau-
tuu kolmelta sivultaan katuihin ja yhdelta sivultaan Hagalundinpuistoon, jossa on alu-
een kartanoiden historiaan liittyvana jadnteena arvokas lehmuskuja ja kartanopuiston
istutuksia.

2.12.3 Vaesto, tybpaikat ja elinkeinotoiminta

Padosa Otaniemen alueen nykyisesta asutuksesta painottuu kauemmas, Servinnie-
men ja Otakallion suuntiin, mutta aivan suunnittelualueen naapurina on asuttu Haga-
lundin kartano ja sen takana lansipuolella pienipiirteisten asuinrakennusten alue. Va-
estdltddn Otaniemi on voimakkaasti jakautunut Servinniemen suuntaan painottuviin
opiskelija-asuntoihin ja lAhempéané Kemistin aluetta sijaitseviin pieniin asuinalueisiin.
Suuren opiskelija-asukasosuuden vuoksi Otaniemi on useissa tilastoissa esitetty
poikkeuksellisen pienituloisten asukkaiden alueeksi.
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Otaniemi on Suomen mittakaavassa merkittava tyopaikka-alue. Suunnittelualueella
on erilaisia tutkimus- ja toimitiloja, joiden kayttdjia ovat mm. Aalto-yliopisto ja VTT.
Suunnittelualueen laheisyydessa toimii ndiden lisaksi mm. Geologinen tutkimuskes-
kus GTK, Mittatekniikan keskus VTT MIKES sek& useita eri alojen yrityksia. Mainitta-
vaa elinkeinotoimintaa on myos metroaseman yhteyteen rakennetun Vare-rakennuk-
sen seké Otaniemen vanhan ostoskeskuksen palveluissa.

2.12.4 Palvelut

Otaniemen alueelle on yliopiston my6té keskittynyt merkittavasti koulutuspalveluita.
Liséksi Otaniemi on metroaseman ja metroliikenteen toteutumisen jalkeen kehittynyt
voimakkaasti kaupallisten palveluiden tarjonnaltaan.

Metroaseman yhteydessa on paivittdistavarakauppoja, ravintoloita, erikoiskauppaa,
kuntosali ym. palveluita. Otaniemen vanhan ostoskeskuksen peruskorjauksen jélkeen
rakennukseen on avattu mm. uusia ravintoloita.

Suunnittelualueen nykyiset palvelut ovat yliopistotoimintaan liittyvia.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa kunnallistekninen verkosto.

2.12.6 Erityistoiminnat

Suunnittelualueelle sijoittuu maanalaisia tiloja seka niiden sisdankaynti- ja ilmanvaih-
totiloja. Maanalaiset tilat on rakennettu VTT:n tutkimuskayttéon ja vaestdsuojiksi.

2.13 Liikenne
2.13.1 Ajoneuvoliikenne

Alue rajautuu seka Vuorimiehentiehen etta Tekniikantiehen, jotka ovat alueellisia ko-
koojakatuja. Nykyliikennemaarat ovat n. 7000-8000 ajoneuvoa/arkivrk. Korttelissa on
tontin sisdinen lapiajettava ajoyhteys, Kemistintie, jonka kautta on yhteys tontin pysa-
kointialueille. Kemistintielle on paasy seka Vuorimiehentielta etta Tekniikantielta.
Raide-Jokerin pysakin tuntumassa on saattoliikennetta varten kaantdpaikka, jonka
yhteydessa on yleisté lyhytaikaista pysakointia.
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Ote ajoneuvoliikenteen ja raideliikenteen tavoiteverkosta. Suunnittelualueen likimaarainen
sijainti on esitetty keltaisella varilla.

2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Alueella on paljon jalankulun ja pydréilyn reitteja seka katualueilla etta
Hagalundinpuistossa. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee pyorailyn rakenteilla
oleva baanareitti Otaniementien sek& Raide-Jokerin raitiolinjan pohjoispuolella.
Vuorimiehentiella kadun varressa on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka kuuluu
pyorailyn paareittiin Espoon pyorailyn tavoiteverkon mukaan. Tekniikantiella on myds
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paareittitasoinen yhdistetty jalankulku- ja pyoratie kadun pohjoispuolella. Alueen
kaduille on tehty suunnitelmia, joissa jalankulkua ja pyoréilya esitetdan
parannettavaksi.

Hagalundinpuistossa sijaitsee jalankulun ja pydréilyn reitteja. Lehmuskuja tarjoaa
tarkeén yhteyden Otaniemen keskuksesta Tapiolan Silkkiniitylle.
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Ote jalankulun ja pyordilyn tavoiteverkosta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty
keltaisella varilla.
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2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakadinti

Korttelin pysakéinti on jarjestetty maanpaallisind pysakéintialueina mm. rakennusten
sisapihoilla. Aikarajoitteista vieraspysakointia on Kemistintien alueella kadun varressa
seka pysakdintialueella. Yleistéa kadunvarsipysakointia ei ole ympardgivalla katuver-
kolla. Saattoliikennetta varten on kaytdsséa Otaniementien jatkeen k&antopaikka alu-
een pohjoisosassa.

2.13.4 Joukkoliikenne

Suunnittelualueella on erinomaiset joukkoliikenteen yhteydet. Metroasema sijoittuu

naapurikortteliin, rakenteilla oleva pikaraitiotie ja sen pysakki suunnittelualueen koil-
lisreunaan ja useiden linja-autovuorojen reitit kulkevat suunnittelualueen lapi Vuori-

miehentiet& pitkin.

2.14 Luonnonolosuhteet

Alueen luonnonolosuhteet vaihtelevat taysin rakennettujen osien, luonnonolosuhteil-
taan yksipuolisten nurmikenttien, puistomaisten istutusten ja vuosien saatossa liki
luonnontilaiseksi kasvaneiden metsaisten alueiden valilla.

Suunnittelualue on Otaniemen kampusalueen rakentamista edeltavalta ajalta vanhaa
maanviljelyyn ja kartanoelamaan liittyvdd maaseutua. Alueella on yha Hagalundin
kartanopuiston jadnteenda runsaasti jalopuita seké kaava-aluetta pohjoispuolelta ra-
jaava arvokas lehmuskuja. Suunnittelualueen metsaiset alueet ovat osa liito-oravien
elinymparistoa.

2.15 Suojelukohteet

Suunnittelualue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriympa-
ristéihin (RKY). Otaniemen kampusalueella keskeinen asema maamme kulttuuripe-
rinndssa.

Espoon etelaosien yleiskaavassa alue on kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkiku-
vallisesti arvokkaaksi alueeksi. Kaupunkimaiseman rakennus- ja kulttuurihistoriallisia
arvoja seké kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia,
vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden kehittamisen tulee ta-
pahtua niiden omista lahtdkohdista késin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino alueiden omi-
naispiirteiden vaalimiseen.
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Otaniemi on merkitty DOCOMOMO:n rekisteriin kansallisesti merkittdvana kohteena
(DOCOMOMO: International Working Party for Documentation and Conservation of
Buildings, Sites and neighbourhoods of the Modern Movement).

Kemistin alue rajautuu pohjoispuoleltaan asemakaavalla suojeltuun lehmuskujaan,
jonka sailymisen turvaamiseksi kaivuty6t on rajattava riittdvan etaalle. Suunnittelu-
alue ulottuu Hagalundinpuistoon, jossa tiedetaan elavan suojeltuja liito-oravia.

2.16 Ympariston hairiotekijat

Aluelle kohdistuu liikennemelua ympargivalta katuverkolta seka tulevaisuudessa
my0s pikaraitiotien melua ja tarinaéa. Otaniemen harvan katuverkon vuoksi
Vuorimiehentie on merkittava lapiajoreitti, jolloin moottoriajoneuvoliikennetta ohjautuu
merkittavasti myds muutoin hyvin kavelypainotteiselle alueelle.

Kaynnissa olevista pikaraitiotien rakennustoistéa aiheutuu ymparistoon merkittavaa,
mutta valiaikaista haittaa.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Yleisesti kaupungin kaavoituksen tavoitteena on hyvan ja toimivan ympériston ai-
kaansaaminen. Tavoitteena on sovittaa yhteen erilaisia maankayton tarpeita ja luoda
edellytykset terveelliselle ja turvalliselle ymparistolle. Kaavoituksen avulla turvataan
myo6s ympadristdn arvojen sailymista ja hillitdan ilmastonmuutosta.

Kaupungin strategia

Espoon strategia tunnetaan nimella Espoo-tarina. Se suuntaa kaupungin toimintaa
entistd paremmin ja selkeammin yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Espoo-tarinassa
ilmaistujen Espoon arvojen ja toimintaperiaatteiden mukaisesti:

Espoo on asukas- ja asiakaslahtoinen

Espoossa on tarkead, etta arki sujuu. Espoon parhaat voimavarat ovat asukkaat, yh-
teisot ja yritykset. Asukkaiden aktiivinen osallistuminen palvelujen kehittdmiseen ja
yhteistyd kumppaneiden kanssa takaavat tulokselliset ja asukkaiden tarpeisiin vas-
taavat palvelut.

Espoo on vastuullinen edellakavija

Edellakavijyys merkitsee ennakkoluulottomuutta ja luovuutta, avoimuutta, nykyisen
kyseenalaistamista ja rohkeutta tehda asioita uudella tavalla. Edellakavijyyteen
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siséltyy tutkimuksen ja kansainvalisen kokemuksen hyddyntdminen, kokeilut ja myds
niihin liittyvien epaonnistumisten kestdminen. Kehitamme Espoota sosiaalisesti, eko-
logisesti ja taloudellisesti kestavasti.

Kestava Espoo

Valtuustokauden 2021-2025 neljasta poikkihallinnollisesta ohjelmasta yksi on Kes-
téava Espoo, jonka mukaisesti Espoon kestavan kehityksen tydssa kehitetéaén, kokeil-
laan ja otetaan kayttéon tulevaisuuden kestavia kaupunkiratkaisuja yhdessa kumppa-
neiden ja asukkaiden kanssa. Tavoitteena on turvallinen, terveellinen ja toimiva arki
hiilineutraalissa kaupungissa.

Espoo on sitoutunut kansainvalisesséa edellakavijakaupunkien johtajuusohjelmassa
saavuttamaan YK:n kestavan kehityksen vuoteen 2025 mennessa. Tavoitteen saa-
vuttamiseksi kaupunki kehittda yhdessa yritysten ja muiden kumppaneiden kanssa
ratkaisuja, jotka toimivat esimerkkeina tulevaisuuden hiilineutraalista kaupunkiela-
masta.

Kemistin alueen tavoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 20.5.2015 Otaniemen jatkosuunnittelun tavoit-
teista kortteliin 10016 siten, etta alueelle tavoitellaan kaupallisia ja muita palveluja,
yliopiston toimintoja, opiskelija- ja jarjestdtoimintoja seka vapaarahoitteista seké opis-
kelija-asumista. Tavoitteena on sekoittunut kaupunkirakenne seka joukkoliikenneyh-
teyksien ja kavely- ja pyoraily-yhteyksien solmukohtana. Liséksi tavoitellaan Otanie-
men keskustan osa-alueiden suunnittelun kytkeytymista laajempaan Otaniemi-Keila-
niemi-kokonaisuuteen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta péaéatti 31.8.2016 Kemistin asemakaavan muutoksen
lahtokodista ja tavoitteista, jolloin linjattiin alueelle suunniteltavista toiminnoista ja nii-
den mitoituksesta, arkkitehtikilpailusta ja suunnittelun jatkamisesta sen jalkeen, kau-
punkikuvan kehittamisesta tiivimmaksi huomioiden ympéristdn arvot ja rakentamisen
mittakaava erityisesti katutasossa, liikenteesta ja pysakoinnista seka luonnosta ja ym-
paristosta.

Maanomistajien tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistajat tavoittelevat alueelle uutta rakennusoikeutta kaupallisille tiloille, asun-
torakentamiselle seka tutkimus-, opetus- ja toimistorakentamiselle.
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4 Asemakaavan kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentaminen kes-
keiselle paikalle Otaniemesséa alueen suunnittelusta jarjestetyn arkkitehtikilpailun mu-
kaisesti.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle asumista seka tutkimus-, opetus- ja toimistoti-
loja, joiden lisaksi osoitetaan alue pysakadintilaitosta seka opiskelijakeskusta varten.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,62 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 59 780 k-m?2.
Aluetehokkuus on ea= 0,69.
Asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 16 280 k-m?2,

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 320 asukkaalla. (1 asukas /

50 k-m?).
Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara lisaantyy noin 290 kpl. (1 ty6paikka
/ 45 k-m?).

4.3 Maankaytto

4.3.1 Korttelialueet

AK-1 - Asuinkerrostalojen korttelialueet (13980 k-m?)

Alueen luoteisosaan varataan kayttotarkoitukseltaan asuinkerrostalojen korttelialueet,
joille saa sijoittaa yhteyden maanalaisiin tiloihin.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd 1980-luvulla paikalle rakennetun VTT:n toi-
misto- ja tutkimustiloja sisaltavan rakennuksen purkamista. Rakennuksen paikalle,
asuinkerrostalojen lomaan, osoitetaan rakennusala maanalaisiin tiloihin johtavan his-
sin ja maanalaisten tilojen huoltoon ja kayttoon liittyvia tiloja varten.

Asemakaavamerkinndilla ja maarayksilla ohjataan rakentamisen tapaa huomioiden
l&hiymparistdsta erottuva rakennustyyppi ja asuinkerrostalojen sovittaminen Otanie-
men alueen rakennusperintoon. Rakennusten julkisivut maarataan toteutettavaksi
kayttaen paikalla muurattua punatiiltd. Ullakon tasolla olevia erillisia hissi- ja
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ilmanvaihtokonehuoneita ei sallita. Taloteknisten jarjestelmien nakyvat osat maara-
tédan sovitettaviksi rakennuksiin. Piha-alueet maarataan istutettaviksi ympéaristoon so-
veltuvalla tavalla. Tonttien aitaamista ei sallita. Arvokkaita puita osoitetaan sailytetta-
viksi s-2-merkinngilla.

Korttelialueiden alle sijoittuu maanalaisia tiloja. Maanalaisten tilojen likimaardinen si-
joittuminen on merkitty asemakaavaan.

AK-2 — Asuinkerrostalojen korttelialue, joka palvelee yliopiston toimintaa (2200
k-m?)

Suunnitellun opiskelijakeskuksen yhteyteen, alueen itdreunaan, osoitettu AK-2-alue
mahdollistaa yliopiston tutkija-asuntojen rakentamisen.

Alue varataan kayttotarkoitukseltaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka palvelee
yliopiston toimintaa. Lisaksi alueelle saa sijoittaa yliopistokampuksen toimintaa palve-
levia liiketiloja enintd&n 10 % asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Asemakaavamerkinndilla ja maarayksilla ohjataan rakentamisen tapaa huomioiden
erityisen keskeinen, arvokas ja nakyva paikka. Rakennuksen maantasokerrokseen
maarataan toteutettavaksi viherkattoinen jalustaosa, joka on julkisivuiltaan mahdolli-
simman avoin. Ylempien kerrosten julkisivut maarataan toteutettavaksi kayttaen pai-
kalla muurattua punatiilta.

Asemakaavamaarayksia annetaan myds mm. sailytettavista puista, piha-alueista,
korttelialueiden liittymisesta yleisiin alueisiin, hulevesien hallinnasta seka tarvittavista
johtosiirroista.

YO-1 - Yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialue (39500 k-m?)

Alueen keskiosaan sijoittuvat YO-1-alueet pitavat sisdllaan seka nykyisia rakennuksia
ettd Vuorimiehentien varteen suunnitellun uuden tutkimus- ja toimistorakennuksen.

Alue varataan kayttétarkoitukseltaan yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvele-
ville rakennuksille, johon sallitaan sijoitettavaksi kiinteasti yliopiston toimintaan liittyvia
opetus-, tutkimus-, toimisto- ja tyotiloja. Liséksi alueelle saa sijoittaa yliopistokampuk-
sen toimintaa palvelevia liiketiloja enintddn 10 % asemakaavaan merkitysta raken-
nusoikeudesta.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd TKK:n vuoriosastona ja sittemmin materiaali-
tekniikan vanhana puolena tunnetun rakennuksen purkamista Vuorimiehentien var-
ressa. Rakennus on ollut kayttamaéatta rakennuksen sisdilmaongelmien vuoksi. Sen
korjaaminen tydymparistoksi vaatisi todella suuren remontin, jonka onnistumiseen liit-
tyy epavarmuutta. Purettavan rakennuksen paikalle rakennetaan uusia tutkimus- ja
toimistotiloja.
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Asemakaavamerkinndilla ja maarayksilla ohjataan rakentamisen tapaa huomioiden
korttelialueen nykyiset rakennukset seka uudisrakentamisen nékyva sijoittuminen
Vuorimiehentien varressa. Rakennuksen maantasokerrokseen maarataan toteutetta-
vaksi viherkattoinen jalustaosa, joka on julkisivuiltaan mahdollisimman avoin. Ylem-
pien kerrosten julkisivut maarataan toteutettavaksi kayttaen paikalla muurattua puna-
tiilta.

YO-1-alueella sijaitseva alkujaan TKK:n kemian osaston opetus- ja laboratorioksi ra-
kennettu tutkimusrakennus suojellaan merkinnélla sr-1. Suojelumaaréayksen mukai-
sesti rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostdita,
jotka heikentavat rakennuksen arvoa tai muuttavat sen ominaispiirteita.

Asemakaavamaarayksia annetaan myds mm. sdilytettavista puista, piha-alueista,
korttelialueiden liittymisesta yleisiin alueisiin, hulevesien hallinnasta seka tarvittavista
johtosiirroista.

Korttelialueen alle sijoittuu maanalaisia tiloja. Maanalaisten tilojen likimaarainen sijoit-
tuminen on merkitty asemakaavaan.

YO-2 - Yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialue (4100 k-m?)

Opiskelijakeskus siihen liittyvine toimintoineen osoitetaan toteutettavaksi YO-2-alu-
eelle.

Alue varataan kayttétarkoitukseltaan yliopiston opetus- ja tutkimustoimintaa palvele-
ville rakennuksille, johon sallitaan sijoitettavaksi kiinteasti yliopiston toimintaan liittyvia
opetus-, tutkimus-, toimisto- ja tyétiloja seka yliopistokampuksen toimintaa palvelevia
jarjesto- ja kokoontumistiloja. Lisdksi alueelle saa sijoittaa yliopistokampuksen toimin-
taa palvelevia liiketiloja enintadn 20 % asemakaavaan merkitysta rakennusoikeu-
desta.

Opiskelijakeskusrakennuksen toteuttaa Aalto-yliopistokiinteistot, ja opiskelijajarjestt-
jen tilojen lisaksi rakennukseen voidaan sijoittaa myds muita yliopiston toimintaan liit-
tyvia tiloja ja toimintoja.

Asemakaavamerkinndéilla ja maarayksilla ohjataan rakentamisen tapaa huomioiden
erityisen keskeinen, arvokas ja nakyva paikka. Rakennuksen maantasokerrokseen
maarataan toteutettavaksi viherkattoinen jalustaosa, joka on julkisivuiltaan mahdolli-
simman avoin. Ylempien kerrosten julkisivut maarataan toteutettavaksi kayttéaen pai-
kalla muurattua punatiilta.

Asemakaavamaarayksia annetaan myoés mm. sailytettavista puista, piha-alueista,
korttelialueiden liittymisesta yleisiin alueisiin, hulevesien hallinnasta seka tarvittavista
johtosiirroista.
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LPA — Autopaikkojen korttelialue (n. 200 autopaikkaa)
Korttelin siséén suunniteltu pydrea pysakointilaitos osoitetaan LPA-korttelialueelle.

Asemakaavamaarayksin ohjataan pysakoéintilaitoksen rakentamisen tapaa siten, etta
rakennus sovitetaan yhteen kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympariston kanssa. Pysakdintiratkaisujen kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin maarataan
kiinnitettavan erityistd huomiota.

Pysakadintipaikkojen sijoittaminen toisen kiinteiston alueelle sallitaan asemakaava-
madarayksen mukaisesti. Korttelialueen alle sijoittuu maanalaisia tiloja. Pysakdintipaik-
koja on mahdollista sijoittaa myds maanalaisiin tiloihin, mikali nd&ma vapautuvat nykyi-
sesta kaytosta. Maanalaisten tilojen likimaarainen sijoittuminen on merkitty asema-
kaavaan.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet
VP - Puisto

Kaava-alueen lansireunaan sijoittuu Hagalundinpuisto-niminen puistoalue. Puistoalu-
een kokonaislaajuus kaava-alueella pienenee vahaisesti nykytilanteeseen nahden.

VP-alueen laajuus on n. 0,95 ha. Kaavan VP-alueen lisdksi kaava-alueen pohjoisosa
liittyy n. 2,60 ha laajuiseen puistokokonaisuuteen, jota rajaavat ymparoivat kadut
seka korttelit 10016, 10017, 10021 ja 10022.

Hagalundinpuiston alla on maanalaisia tiloja, jotka on merkitty asemakaavaan. VP-
alueelle on merkitty pohjois-etelasuuntainen ohjeellinen ulkoilureitti (joka on raken-
nettu kesalla 2021) Hogsatranpolku.

Puistossa kulkee myds pohjois-etelasuuntainen liito-oravareitti Kivimiehen alueelta
Maarinrantaan. Reitti on merkitty kaavaan eko-1-merkinnalla.

433 Muut alueet
Katualueet

Otaniementien, Vuorimiehentien, Tekniikantien ja Kemistintien katualueita sijoittuu
asemakaava-alueelle. Katualueiden kokonaislaajuus kaava-alueella kasvaa.

Katualueiden laajuudessa on huomioitu Tekniikantien parantamisen tarpeet, Vuori-
miehentien ja Tekniikantien liittyman tilantarve seké alueelle laaditut likennesuunni-
telmat. Katualueiden kokonaislaajuus kasvaa myds (nykyisin korttelin sisdisené yh-
teytend toimivan) Kemistintien katualueeksi osoitettavan osuuden verran.
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Otaniementien kohdalle on osoitettu jl-merkinnélla sijainniltaan ohjeellinen joukkolii-
kenteelle varattu alueen osa. Télle alueen osalle on rakenteilla pikaraitiotie.

Katualueella kulkee kehitettava liito-oravareitti, joka johtaa Kivimiehen alueelta Maa-
rinrantaan. Reitti on merkitty kaavaan eko-1-merkinnall&.

434 Palvelut

Mahdollisuuksia alueen palvelutarjonnan lisdantymiseen syntyy merkittavasti, silla
AK-2- ja YO-1-alueilla sallitaan 10 % ja YO-2-alueella 20 % rakennusoikeudesta kay-
tettdvaksi yliopistokampuksen toimintaa palveleviin liike- ja palvelutiloihin.

Liike- ja palvelutilojen rakentaminen sallitaan mm. uusien lounasravintoloiden, kahvi-
lapalveluiden, erikoiskauppojen seka yliopisto- ja yritystoiminnan yhteistyona synty-
vien hankkeiden mahdollistamiseksi.

4.35 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavassa osoitetaan rakentamista liitettavaksi nykyisiin vesi-, viemari-, sahko- ja kau-
kolampdverkostoihin. Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttda joidenkin johto- ja put-
kilinjojen siirtdmista ennen rakentamista. Johtosiirroista on annettu asemakaavamaa-

rays.
4.4 Liikenne
4.4.1 Ajoneuvoliikenne

Uuden rakentamisen my6ta nykyinen Kemistintie-nimella tunnettu korttelin
lapiajettava moottoriajoneuvoliikenteen yhteys poistuu. Sisaanajo korttelin osoitetaan
asemakaavan mukaista Kemistintieta pitkin Tekniikantielta liittyman kautta. Ratkaisu
keskittaa moottoriajoneuvoliikenteen etaammaksi Otaniemen keskuksesta mika
edistaa kavelypainotteisten alueiden rauhoittamista.

Kaava-alueen katujen, Tekniikantien, Vuorimiehentien, Kemistintien seka
Otaniementien mitoitusta muutetaan niiden suunnitelmien mukaisiksi, joita on tehty
taman kaavan yhteydessa seké muissa katuhankkeissa. Katujen suunnitelmat on
esitetty kaavan katukartta -liitteessa.

Kemistintie, joka kaavoitetaan uudeksi kaduksi, on 50 m pitka paattyva tonttikatu -
tyyppinen katu. Kadun padah&n on suunniteltu korotettu kiertoliittym&. Kemistintien
kautta osoitetaan kaikki ajoneuvoliikenne Kemistin kaava-alueen kortteleihin.
Huoltoliikenne seka osa pelastuslaitoksen sammutuskaluston reiteista osoitetaan
my6s Kemistintien paéatteen kautta rakennusten luokse. Kemistintie on melko kapea
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(5,5 m) ajoratainen katu, jossa pyoraily on ajoradalla. Kadun kummallakin puolella on
jalkakaytavat seka toisella puolella katua kadunvarsipysakaintia.

Vuorimiehentietd parannetaan erityisesti kevyen liikenteen seka
bussipysakkijarjestelyjen vuoksi. Katu sovitetaan myés Tekniikantien
yleissuunnitelmaan. Pyoréilya parannetaan nykyisesté lisaéamalla pohjoispuolelle
eroteltu jalankulku- ja pyoratie. Vuorimiehentielle on suunniteltu kaksi bussiliikenteen
pysakkiparia. Suunnitelma on yhteensovitettu rakentuvan Raide-Jokerin linjaukseen
siten, ettd nykyinen valiaikainen kiertoliittyma poistuu.

Tekniikantien suunnitelma perustuu kadun yleissuunnitelman, joka on tekeilla. Kadun
parantaminen edellyttda katutilan laajentamista, joka on huomioitu Kemistin kaavan
tilavarauksissa. Kadun kummallekin puolelle on suunniteltu erotettu jalankulku- ja
pyoratie. Pydratiet ovat yksisuuntaisia. Tekniikantien ja Vuorimiehentien liittyma on
suunniteltu edelleen T-littymaksi, mutta suunnitelmassa on esitetty uudet
vasemmalle k&antyvien kaistat. Liito-oravareitin turvaaminen edellyttaa myaos tilaa
katualueelta.

Jalankulku ja pyoraily

Kemistin alueen julkiset jalankulku- ja pyorétiet tulevat parantumaan edella
mainttujen katujen parannushankkeiden myoéta. Otaniementielld, Vuorimiehentiella
seka Tekniikantiella sijaitsevat pyorailyn paareitti -tason pydratiet, jotka valittavat
lapikulkevan pyorailyn.

Kemistin korttelin kautta kulkee myos jalankulkijoita ja pydréailijoita, joita ei ole
tarkoitus taysin siirtdd katuverkolle. Taméan vuoksi korttelin sisainen yhteys
Kemistintien kiertoliittyman itapuolella on suunniteltu “kylatie” -tyyppiseksi, jossa 6 m
levean vaylan reunoilla on katkoviivalla tai kiviraidalla varattu kevyen liikenteen tila.
Kohtaava ajoenvuoliikenne kayttadd koko 6 m leveyttd. Kemistintien paatteesta
kiertoliittyman kohdalta on osoitettu tontille sijoittuva yleinen jalankulkureitti
Lehmuskujalle.

Siséinen liikenne ja pysakaointi

Suurin osa korttelin pysakoéinnista on osoitettu tontille Kemistintien paatteena olevaan
pysakaéintilaitokseen, jossa on n. 200 autopaikkaa. Tahan sisaltyy asuinrakennusten
seka uusien toimitilojen autopaikat. Kemistintie 1:n sailyvan rakennuksen sisapihoilla
sailyy nykyiset autopaikat, joihin osoitetaan nykyisten lisdksi uuden opiskelijakeskuk-
sen autopaikat.

Yleisid autopaikkoja on suunniteltu Kemistintien seka Vuorimiehentien varteen yh-
teensa 12 kpl.
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Maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera on valtaosaltaan moreenia. Osalla alueesta moreenia peittaa savi-
ja silttikerrostumia. Peruskallio ulottuu maanpintaan tai hyvin lahelle pintaa Hagalun-
dinpuiston alueella olevan méen kohdalla. Otaniementien ja Vuorimiehentien risteys-
alue sijoittuu savimaalle. Jyrkimpi& maastonkohtia lukuun ottamatta alueen rakennet-
tavuus on tavanomaista.

Luonnonymparisto

Hagalundinpuistossa kaava-alueen pohjoispuolella on havaintoja liito-oravasta. Alu-
eella on 15 puuta, joiden juurelta on I6ytynyt liito-oravan jatoksia. Alueelle on merkitty
lito-oravan elinymparistoérajaus. Yksi papanoitu puu ja noin 0,1 ha elinympéaristosta
sijoittuu kaava-alueelle ja jaa rakentamisen alle. Rakentamisen alle jaava puu on
vaahtera, jonka juurelta on l6ytynyt kaksi papanaa. Viitesuunnitelmissa on tutkittu,
ettd Tekniikantieltd pohjoiseen lahtevalle puistokaistaleelle jaa tarpeeksi puustoa liito-
oravan etela-pohjoissuuntaista yhteytta varten. Kulkuyhteys on turvattu kaavassa
eko-1-merkinnalla.

I KX XTI
--
TE 8% a0

/
7
Liito-orava-alueen etelaisin karki osuu kaava-alueelle ja jaa rakentamisen alle.
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Kaava-alueelle sijoittuu osa Hagalundinpuiston luokka II:n lepakkoalueesta. Noin 0,7
ha:n alue jaa rakentamisen alle. Kuitenkin paaosa lepakkoalueesta sailyy Hagalun-
dinpuistossa.

Hagalundinpuisto sijoittuu kaava-alueen lansireunaan ja se on merkitty kaavaan VP-
alueena. Hagalundin kartanon aikaista, merkittdvaa puustoa on pyritty sailyttdmaan
korttelialueella.

Kaava-alueen hulevedet laskevat Laajalahteen. Kaava velvoittaa viivyttdmaan ja puh-
distamaan hulevedet siten, ettd luonnonsuojelualueiden luontoarvot eivat vaarannu.
Hulevesien viivytysvelvoite on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohden.

Suojelukohteet

Hagalundinpuistossa kulkee pohjois-eteldsuuntainen liito-oravareitti Kivimiehen alu-
eelta Maarinrantaan. Reitti on merkitty kaavaan eko-1-merkinnélla. Kaavassa maara-
taan, ettd alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puus-
toinen latvusyhteys. Lisaksi kaavassa annetaan maarays, etta puiden kaadot tulee
suorittaa liito-oravan pesimaajan ulkopuolella ja liito-oravan kannalta merkittava
puusto tulee suojata rakentamisen aikana.

Korttelialueelle sijoittuu suojellun, Hagalundin kartanon aikaisen lehmuskujanteen
juuristoalueita. Alue on merkitty asemakaavaan merkinnalla s-1. Alueella ei saa suo-
rittaa toimenpiteita, jotka voivat vaarantaa puiden elinvoimaisuuden.

Korttelialueella on merkittavia, Hagalundin kartanopuiston aikaisia jalopuita ja man-
tyja. Puut on merkitty asemakaavaan s-2-merkinnalla ja ne tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttdd. Asemakaava velvoittaa tekemaan kaivutyot s-2-alueilla siten, etta
puiden juuristot vahingoittuvat mahdollisimman vahan.

Aili ja Niilo Pulkan suunnitteleman Kemian tekniikan rakennuksen alkuperéinen osa
vuodelta 1967 suojellaan sr-1-merkinnélla. Rakennus on kulttuurihistorialliselta arvol-
taan merkittava osa Otaniemen kampusalueen kokonaisuutta.

Ymparistdon hairiotekijat

Korttelista on laadittu liikennemeluselvitys, Kemistin korttelin asemakaavamuutoksen
likennemeluselvitys. (Sitowise 1.10.2021) Asuinrakennusten pihojen oleskelualueet
on sijoitettu meluselvityksen tulosten mukaisesti riittdvan etaalle likennemelun lah-
teestd eli Tekniikantieseta sekd Vuorimiehenteista. Asuntojen aanitasoerovaatimuk-
set toteutuvat tavanomaisilla seindrakenteilla. Parvekkeet on lasitettava niill& julkisi-
vuilla, jossa oleskelualueilta vaadittu 55 dB aanitasovaatimus ylittyy.
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Kemistin korttelissa yliopisto- ja tutkimustoiminnan yhteydessa sailytettavat ja kaytet-
tavat kemikaalit ja alueella kaytettavat tekniset laitteet voivat aiheuttaa hairitta.
Koska kortteliin osoitetaan asumista, selvitetddn mahdolliset seka turvallisuuteen vai-
kuttavat etta aistein (hajut, &anet) havaittavat hairiot ehdotusvaiheen jalkeen tarkem-
min. Tarvittaessa asemakaavaa tarkistetaan maarayksilla hairididen poistamisesta.

Nimisto

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen nimistoryhma on laatinut suunnitelman kaava-
alueen nimista. Alueen nimistd pohjautuu paaosin jo nykyisin kaytdsséa oleviin nimiin
sekd samanhenkisiin uusiin nimiin.

Sailyvat nimet:
e Kemistintie — Kemistvagen (katu)

e Hagalundinpuisto — Hagalundsparken (puisto)
e Tekniikantie — Teknikvagen (katu)
e Vuorimiehentie — Bergsmansvagen (katu)
¢ Otaniementie — Otndsvagen (katu)
Uudet nimet:

o Hogsatranpolku — Hogséatrastigen (ulkoilureitti Hagalundinpuistossa)

o Kemistinmaki — Kemistbacken (kavely-yhteys Kemistintieltd pohjoiseen)

o Kemistinpolku — Kemiststigen (kavely-yhteys Vuorimiehentieltd metroaseman
suuntaan)

Kemisti-alkuiset nimet sekd asemakaavan muutoksen nimi Kemisti — Kemisten viit-
taavat kemian tekniikan tutkimukseen. Hogsatranpolku saa nimensa viereisen Haga-
lundin kartanon sivurakennuksen mukaan.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle lisaa tydpaikkoja ja palveluita sekd uusia
asuntoja. Muutos on alueen toiminnallisuutta lisdava ja sen mydéta eri vaestéryhmien
mahdollisuudet alueella paranevat. Rakennettaessa uutta tai uudistettaessa perus-
teellisesti vanhaa rakennuskantaa, kohennetaan tilojen saavutettavuutta kaikkien va-
estdryhmien kannalta esteettoméan rakentamisen keinoin.

Kemistin alue on sijainniltaan keskeinen ja alueen lapi kulkevan tai aluetta sivuavan
likenteen (kavely, pyoraily, joukkoliikenne sekd moottoriajoneuvoliikenne) mé&ara on
suuri. Asemakaavan toteutus tydmaavaiheineen ja ndiden mahdollisesti vaatimine
poikkeusjarjestelyineen aiheuttaa valiaikaista haittaa laajan ihmisjoukon
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arkiymparistoon. Rakentamisaikaiset haitat ovat ohimenevié ja haitallisia vaikutuksia
on mahdollista minimoida tydmaiden suunnittelulla.

Asemakaavaratkaisun toteutuminen mahdollistaa alueelle uusia toimintoja ja elinym-
paristdn laadun parantumista. Alueelle suunniteltu opiskelijakeskus luo edellytykset

tuoda kaikki Aalto-yliopiston opiskelijajarjesttt konkreettisesti saman katon alle. Yli-

opistokampuksen kehityksen kannalta opiskelijoiden aseman parantuminen on suo-
tuisaa.

Vuorimiehentien varteen, vanhan Materiaalitekniikan rakennuksen tilalle, toteutettava
uusi tutkimus- ja toimistorakennus mahdollistaa nykyaikaisten tilojen rakentamisen
Aalto-yliopiston ja sen yhteistydkumppaneiden kayttoon. Kemistin alueen opetus- ja
tutkimustiloissa toimivien inmisten arjen kannalta kehitys on suotuisa.

Alueelle osoitettu asuinrakentaminen luo uusille asukkaille mahdollisuuden asettua
kiinteasti tai valiaikaisesti Otaniemeen. Tutkija-asunnot helpottavat yliopistossa tai
yliopiston kumppaneina tydskentelevien arkea.

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon vaikuttavat myds muutokset arvokkaassa mil-
joossa. Vuosikymmenid melko yhtenaisena sailyneeseen ymparistoon kohdistuva ra-
kentamispaine, kiintedksi osaksi aluetta koettujen rakennusten purkaminen seka ra-
kentamattomien alueiden ja avointen nakymien peittyminen uusilla rakennuksilla voi-
daan perustellusti kokea elinympériston heikentymisena. Toisaalta ympariston ja elin-
olojen kannalta on ensiarvoisen tarkead, etta rakennukset ovat kayttgjilleen terveelli-
sia ja turvallisia. Eri aikakausina rakennettujen alueen osien muodostama ajallinen
kerroksellisuus voidaan my6s kokea elinympariston arvoa kohentavana tekijana,
mika osaltaan perustelee uutta rakentamista.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinympéristddn ovat vahvasti myonteisia.

Vaikutukset maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan toteutus lisda rakentamista suunnittelualueella, mink& seurauksena
aiheutuu paikallisia muutoksia maa- ja kallioperaan.

Asemakaavanmuutoksessa osoitetun uudisrakentamisen alueet ovat nykyaan suu-
relta osin jo rakennettuja ja muilta osin nurmipintaista tai puustoista aluetta. Huleve-
den maaraan uudisrakentamisella on lisdysta siella missa lapaisevat alueet muuttu-
vat lapaisemattomiksi. Hulevesien kasittelysta on annettu kaavamaarays, jolla osal-
taan on positiivisia vaikutuksia vesien laatuun. Asemakaava-alueen hulevesien kasit-
telyssa ei tapahdu heikentavia muutoksia nykyiseen nahden.

Ilmaan ja ilmanlaatuun kohdistuvat pysyvét ja pitkdaikaiset vaikutukset ovat vahaisia.
Alueelle ei osoiteta ilmanlaatua heikentavia toimintoja, joskin uusien asukkaiden ja
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uusien toimintojen my6ta liikenteen maaré ja osaltaan myds moottoriajoneuvoliiken-
teen maara kasvaa vahaisesti. Kemistin alueen suunnittelussa laaditut pysakainti- ja
likennejarjestelyt ovat kayttssa olevien ohjeiden mukaisia ja mm. pysakdintipaikko-
jen maaran suhteen espoolaisittain niukkoja (Otaniemen pysékaintiohje ja pysakoin-
nin kehittdmisen toimenpideohjelma).

liImaston kannalta kaikki rakentaminen ja rakennusten purkaminen aiheuttaa ilmas-
tonmuutosta kiihdyttavia paastoja. Kemistin alueella rakentaminen kohdistuu pitkalti
jo rakennettuun osaan kaupunkia, eika esimerkiksi hiiltd sitovaa metsaa jouduta laa-
jalti kaatamaan rakentamisen tielta. Paikallisesti muutos puustoisesta ja puistomai-
sesta valjasti rakennetusta alueesta tiivimmaksi osaksi Otaniemen keskustaa on
suurempi. llimastovaikutusten kannalta taman alueen rakentamisen vaihtoehtona voi-
daan tarkastella jonkun toisen alueen rakentamista ja sita, ettei rakenneta ollenkaan.
Koska uusille tiloille ja toiminnoille on olemassa perusteltu tarve, on myds perusteltua
osoittaa toiminnot sijainniltaan edulliseen paikkaan, minka vaatimuksen Kemistin alue
tayttaa.

Kemistin alue tukeutuu erittain vahvasti joukkoliikenteen (metro, pikaraitiotie ja bussit)
kayttoon seka lihasvoimin likkumiseen (kavely- ja pyoraily-yhteydet eri suuntiin). Toi-
mintojen sekoittuminen ja kavelymatkan paéssa sijaitsevat palvelut ylipaataan vahen-
tavat likkumistarvetta ja sitd myoten liikenteen paastoja.

Rakennuksista aiheutuvat paastét voidaan jakaa rakentamisaikaisiin ja rakennusten
kayttdon liittyviin paastdihin. Asemakaavassa on maaratty julkisivumateriaaleista,
jotta rakentaminen voidaan sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Suunnitellut
julkisivujen materiaalit (punatiili, lasi, patinoitu tai maalattu metalli) aiheuttavat teolli-
seen valmistukseen vaadittavan energiankulutuksen kautta merkittavasti paastoja,
mutta soveltuvat vuosikymmenten kokemuksen perusteella myds teknisesti tahan
ymparistoon. Pitkdaikaisten ja vahan huoltoa vaativien materiaalien kayttd saastaa
paitsi kustannuksia, my6s uusimis- ja huoltotdista aiheutuvia paastoja. Rakennusten
kaytdsta aiheutuvien paastoja voidaan vahentaa hyvalla tilojen ja teknisten ratkaisu-
jen suunnittelulla.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun kielteiset vaikutukset maa- ja kallio-
peraan, veteen, ilmaan ja ilmastoon ovat vahaisia.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Asemakaava-alue sijaitsee vajaan 500 metrin paassa Laajalahden Natura-alueesta.
Kaava-alueen ja Natura-alueen vélissa on olemassa olevia rakennuksia. Kaavan
mahdollistama rakennuskanta on enintdén viisikerroksista. Kaava-alueen rakentami-
nen on niin matalaa, ettei silla ole vaikutusta Natura-alueen linnuston lentoreitteihin.
Alue sijaitsee myds niin kaukana Laajalahdesta ja valisséd on olemassa olevaa raken-
nuskantaa, etteivat rakentamisen danet aiheuta haitallisia vaikutuksia linnustolle.
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Kaava mahdollistaa alueelle uusia asukkaita noin 350. Osa uusien asukkaiden virkis-
tyksesta suuntautunee Laajalahden rantareiteille. Asukaslisays on kuitenkin niin mal-
tillinen, ettei virkistyskaytolla ole juurikaan vaikutuksia Natura-alueen luontoarvoihin.

Kaava-alueen hulevedet johtuvat Laajalahteen. Nykyiseen verrattuna puustoinen alue
muuttuu rakennetuksi ja hulevesien maaré lisdéntyy. Kaavassa maarataan huleve-
sien viivyttdmisesta ja puhdistamisesta siten, etteivat luonnonsuojelualueiden luonto-
arvot vaarannu. Velvoite koskee myds rakentamisen aikaisia jarjestelyitd, jotka ovat
suuri kuormituspiikki. Hulevesien ei arvioida vaikuttavan heikentavasti Natura-alueelle
kulkeutuvien hulevesien maaraan tai laatuun.

Kemistin asemakaavalla ei todennakdisesti ole Natura-aluetta heikentavia vaikutuk-
sia.

Liito-oravan elinalue (noin 1,3 ha) supistuu noin 950 m2:11a. Rakentamisen alle ja&
yksi puu, jonka juurelta on l6ytynyt lito-oravan jatoksia. Kyseessa on vaahtera, jonka
juurelta on loytynyt kaksi lito-oravan papanaa. Liito-oravan kannalta vaahtera puula-
jina ei ole kovin merkittava ja myos jatdsten maara viittaa tahan. Valtaosa elinympa-
ristdsta, noin 1,2 ha, seka 14 papanoitua puuta sailyvat kaavan mahdollistaman ra-
kentamisen jalkeenkin. Rakentamisen alle jddva vaahtera seka elinympéariston osa
sijaitsevat maella irrallaan muusta alueesta. Nain ollen tarkein elinymparistén metsa-
kokonaisuus sailyy, eika kaavan mahdollistama rakentaminen uhkaa sitd, koska se
sijaitsee noin 10 metria alempana kuin uusi rakentamisalue. Liito-oravan pohjois-ete-
lasuuntainen yhteys turvataan kaavassa. Samoin kaavassa kielletaan puiden kaadot
lito-oravan pesimaaikana. Myds liito-oravan kannalta merkittava puusto velvoitetaan
suojattavan rakentamisen aikana. Nain ollen kaava ei heikenna liito-oravan elinympa-
ristoa tai liito-oravan kulkureittia.

Kaava-alueelle sijoittuu osa Hagalundinpuiston luokka Il:n lepakkoalueesta. Noin 0,8
ha:n alue jaa rakentamisen alle. Kuitenkin pdéosa lepakkoalueesta (noin 55 ha) sai-
lyy Hagalundinpuistossa ja lahiymparistossa. Uusi rakentaminen sijaitsee maen
paalla ja rakennusten ymparistossa sailyy puustoa. Nama osittain estavat uusien ra-
kennusten valaistusta nakymasta metsaalueelle. Lisaksi alueen lepakkolajina on poh-
janlepakko, joka sietda ihmisia lahistdllaan muita lepakkolajeja paremmin.

Kaavan osoittaman rakentamisen myota kaava-alueen puustoinen alue véahenee jon-
kin verran. Kuitenkin kaavassa on pyritty turvaamaan erityisesti maisemallisesti mer-
kittavien puiden sailyminen korttelialueella.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin ovat vahaisia.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavan mukainen rakentaminen taydentaa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta.
Keskeiselle paikalle metroaseman ja pikaraitiotien tuntumaan sijoitettu toiminta on
helposti saavutettavissa julkisen liikenteen avulla. Tiivistava rakentaminen on
myonteistd yhdyskuntatalouden kannalta. Tiivistymisen etuna on olemassa olevan
infrastruktuurin hyddyntaminen seka laajemassa tarkastelussa myos
kasautumisetujen aikaansaama taloudellisen toimeliaisuuden ja tuottavuuden kasvu.

Suunnitellun rakentamisen toteutus edellyttdd muutostoité alueen infrastruktuuriin,
josta aiheutuu kustannuksia. Alue on liitettavissa ympéardiviin yhdyskuntateknisiin
verkostoihin.

Nykyisin hallinnollisesti osana korttelia oleva Kemistintie muutetaan n. 50 metrin
osuudelta kaupungin kaduksi. Kaupungille siirtyy rakentamisvastuu myéhemmin
laadittavan katuuunnitelman mukaisesti seka jatkossa katuosuuden
kunnossapitovastuu.

Korttelin moottoriajoneuvoliikenne keskittyy aiempaan verrattuna taysin Kemistintien
littymaan. Liikenne kadulla kasvaa uudisrakentamisen myota. Liikkennemaaraennuste
on n. 1000 ajoneuvoa/arkvrk. Tekniikantien yleissuunnitelmassa liittyman
mitoituksessa on huomioitu Kemistin alueen synnyttama liikkenne.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun vaikutukset alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen ovat vahaisia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kemistin alueen suunnitelmat vaikuttavat Otaniemen ja sen keskustan kaupunkiku-
vaan ja maisemaan seka kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéén monella ta-
valla. Osa nykyisin avoimista alueista sekd osa puustoisista alueen osista muuttuu
rakennetuiksi. Korttelin rakennuksia suunnitellaan purettavan. Keskeiseen osaan kult-
tuuriymparistoa esitetddn rakentamista, joka poikkeaa nakyvasti miljoén muusta ra-
kennuskannasta.

Asemakaavan muutoksen alkuvaiheessa kaydyn arkkitehtikilpailun kautta alueen to-
teutukseen on etsitty paras suunnitelma ja jatkosuunnitteluun parasta saatavilla ole-
vaa osaamista. Suunnitelmien toteutus aiheuttaa peruuttamattomia muutoksia ympa-
ristéon ja sen arvoihin. Naiden muutosten maaraa, laatua ja kohdentumista kaupunki-
kuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon on ohjattu ase-
makaavalla.
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Suunniteltu rakentaminen kohdistuu Otaniemen RKY -alueen ytimeen ja sen keskei-
simpien nakymien ja merkittdvimpien rakennusten aarelle. Kemistin suunnittelualu-
eella tehdyilla ratkaisuilla on kokonaisuudessaan suuri merkitys ymparistoon ja kau-
punkikuvaan, mutta kaava-alueen eri osiin kohdistuvat vaatimukset ymparistén arvo-
jen huomioimisessa seké suunnitteluratkaisujen mahdolliset vaikutukset alueen kult-
tuuriperinté6n ja ympardivadn maisemaan vaihtelevat. Toiminnallisesti, kaupunkiku-
vallisesti ja kulttuuriympériston kannalta keskeisin osa kaava-aluetta on sen koillis- ja
itdreuna, johon suunnitellaan opiskelijakeskusta ja sen yhteyteen tutkija-asuntoja.
Vuorimiehentien varteen suunniteltu uusi tutkimus- ja toimistorakennus toteutuu na-
kyvalta paikalta purettavan, alkujaan TKK:n vuoriosastona tunnetun, rakennuksen ti-
lalle. Suunnittelualueen lounaisosaan esitetdan asuinkerrostaloja, jotka jo rakennus-
tyyppinsa perusteella eroavat ymparistosta. Korttelin sisdpuolelle suunniteltu pyorea
pysékointilaitos luo rakennusten katveeseen talle alueelle visuaalisesti uudenlaisen
elementin.

Opiskelijakeskuksen rakentaminen muuttaa Alvar Aallon suunnittelemaa TKK:n Kir-
jastoa vastapaata olevan avoimen nurmialueen rakennetuksi. Opiskelijakeskuksen
maantasokerroksen jalustaosa kaarevine osineen ja laajoine ikkunapintoineen tuo
alueelle ymparoivasta rakennuskannasta poikkeavan uuden ratkaisun, joka vertautuu
hyvin laheisen Vare-rakennuksen toteuttamisen aiheuttamaan muutokseen. Opiskeli-
jakeskuksen jalustaosan ylapuoliset kerrokset sopeutuvat asemakaavassa rajoitettu-
jen enimmaisulkomittojen ja julkisivumateriaaliksi maaratyn paikalla muuratun punatii-
len mukaisesti kirjastorakennuksen mittakaavaan. Kirjastolta kasin katsoen opiskelija-
keskuksen taakse sijoittuviksi suunniteltujen tutkija-asuntojen vaikutukset ymparis-
toon riippuvat rakennuksen toteutuksesta. Mikali tutkija-asunnot toteutuvat viitesuun-
nitelman mukaisesti julkisivuiltaan hillittyna ja yksityiskohdiltaan harkittuna kokonai-
suutena yhdessa opiskelijakeskuksen kanssa, voidaan arvioida myds toimintana ym-
paristdstaan poikkeavan asuinrakentamisen sopeutuvan télle paikalle.

Kemistin korttelin nykyisista rakennuksista ensimmaisena, samana vuonna TKK:n
paarakennuksen kanssa, valmistunut TKK:n vuoriosaston rakennus (Marta Blomstedt
ja Olli Penttila 1964) Vuorimiehentien varrelta esitetddn purettavaksi. Rakennuksen
taaempana sijaitseva laajennusosa (1974) sailyy. Etualalle Vuorimiehentien varteen
suunniteltu uusi rakennus on muotokieleltdan viereen suunnitellun opiskelijakeskuk-
sen kanssa samaa henked, ja rakennukset muodostavat talta osin eraanlaisen sisa-
rusparin. Ylemmat kerrokset ovat visuaalinen vastinpari Vuorimiehentien toisella puo-
lella seisovalle VTT:n Digitalolle (Tuomo Siitonen 2005). Asemakaavamerkinnat ja
maaraykset ohjaavat viitesuunnitelman mukaiseen toteutukseen, jossa rakennuksen
mittakaava ja punatiilijulkisivut kytkeytyvat Otaniemen tutkimuslaitosten toiminnalli-
seen ja visuaaliseen jatkumoon.

Uutena rakennustyyppind Kemistin kortteliin esitettyja asuinkerrostaloja on suunni-
teltu alueen lounaisosaan, josta niiden tielta esitetdadn purettavaksi nykyisin puiden
lomassa melko huomaamaton VTT:n (maanalaisen) tutkimushallin maanpéaallinen toi-
mistorakennus (Jaakko Kontio ja Seppo Kilpid 1984). Viitesuunnitelmassa esitetyt pu-
natiilijulkisivuiset, maastonmuotoihin sovitetut, pitkilta julkisivuiltaan porrastetut ja
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kerrosluvultaan 4-5-kerroksiset asuinkerrostalot sopeutuvat paikkaansa. Asemakaa-
vassa on maaratty julkisivumateriaalien lisdksi myds massoittelusta siten, ettei raken-
nusten katoille sallita taloteknisia tiloja, jolloin uudet kerrostalot noudattavat seké ma-
teriaaliensa ettda muotonsa perusteella Otaniemen aiempien vuosikymmenten raken-
tamiselle ominaista henkea. Kaupunkikuvallisesti rakentaminen ulottuu suunnitelman
toteutuksen myéta lahemmas Hagalundin kartanoa, mutta valiin ja&a kohtuullinen
madra puustoa ja ulkoilureitti. Suunnitellun asuinrakentamisen vaikutukset ympéris-
t6On ovat voimakkaasti kytkoksissa toteutuksen laatuun ja yksityiskohtien huolelli-
seen suunnitteluun.

Korttelin keskelle sijoittuva pysakaointilaitos on pyéredn muotonsa vuoksi ymparoi-
vasta rakennuskannasta voimakkaasti erottuva. Pysékdintilaitos sijoittuu kuitenkin
sitda ympardivien rakennusten katveeseen, eikd korkeutensa puolesta nouse hallitse-
vaksi osaksi ndkymia. Pyséakointilaitoksen julkisivumateriaalit on viitesuunnitelmassa
sovitettu yhteen korttelin muiden rakennusten kanssa. Mikali pysakoéintilaitos toteutuu
suunniteltuna, vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja nakymiin ovat vahaisia.

Suunnittelualueen pohjoisreunaa lahimpana sijaitseva alkujaan TKK:n kemian osas-
ton opetus- ja laboratoriorakennuksena (Aili ja Niilo Pulkka 1967) tunnetun rakennuk-
sen alkuperainen osa suojellaan asemakaavan sr-1-merkinnalla, jolla turvataan ra-
kennustaiteellisten arvojen sailyminen. Taman suojellun rakennuksen ja niin ikaan
suunnitelmissa sailyvan naapurirakennuksen (Vuoriosaston laajennus / materiaalitek-
niikka vuodelta 1974) myo6ta Kemistin kortteliin jaa ajallista kerrostuneisuutta myos
asemakaavan toteutuksen jalkeen.

Rakennusperinndn kannalta TKK:n vuoriosaston rakennuksen vanhan osan purkami-
nen on valitettavaa, mutta rakennuksen kunnon vuoksi ratkaisu on perusteltu. VTT:n
maanalaisen tutkimushallin purkamisen voi rakennusperinnén kannalta helpommin
hyvaksya. TKK:n kemian tekniikan alkuperdisosan suojelu asemakaavalla edistaa ar-
vokkaan rakennusperinnon sailymista.

Maisemallisesti asemakaavan muutoksella on vaikutuksia Otaniemen keskustaan.
Toteutuessaan rakentaminen sulkee osittain Vuorimiehentieltéa avautuvaa tarkeda na-
kymaa kirjastorakennukselle. Muiden tarkeiden nakymien joukkoon kuuluu esimer-
kiksi Otaniementieltéa Korkeakouluaukiolle avautuva maisema, jonka toiseen reunaan
asettuu Alvar Aallon suunnittelema kirjastorakennus ja toista puolta hallitsee Kemistin
kortteli etualallaan opiskelijakeskus.

Aikanaan kilpailuvaiheessa esitetysta rakentamisen laajuudesta ja yksittaisten raken-
nusten mittasuhteista on suunnittelussa edetty maltillisempaan suuntaan, jolloin myds
vaikutukset maisemaan ja ymparistoon ovat vahaisempia. Keskeisimpiin nakyviin si-
joittuvien rakennusten koon pieneneminen on maisemallisten vaikutusten kannalta
myo6nteinen muutos. Kilpailuvaiheen jalkeen suunnitelmaa on tarkennettu myos siten,
ettd Hagalundinpuiston kallioméaen lakialue sailyy puistomaisena ja olemassa olevaa
puustoa on saatu sdastettya enemman kuin kilpailuehdotuksessa. Puuston sailymista
on varmistettu kaavassa merkinngilla s-1 ja s-2.
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5.6

5.7

6.1

6.2

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun vaikutukset kaupunkikuvaan, maise-
maan, kulttuuriperintén ja rakennettuun ymparistéén ovat merkittavia.

Vaikutukset elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan toteutus mahdollistaa uusien liike- ja palvelutilojen rakentamisen seka
yliopiston uusissa tiloissa tutkimushankkeiden toteuttamisen yliopiston ja yritysten va-
lisena yhteistyona. Varsinaisia vaikutuksia kilpailun kehittymiseen voidaan arvioida
muodostuvan siita, etta kasvava kysynta luo markkinoilla mahdollisuuksia uusille toi-
mijoille.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa merkittdvan maaran uutta rakentamista, minka
kautta syntyy tilauksia elinkeinoelaman useille toimialoille suunnittelusta rakentami-
seen ja teollisesta tuotannosta vahittdiskauppaan. Suhteessa naiden toimialojen ko-
koon Kemistin alue on vain pieni osa kokonaisuutta, mutta muodostaa osaltaan palan
jatkuvuudesta ja tarpeellisesta kysynnasta toimivilla markkinoilla.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavaratkaisun vaikutukset elinkeinoelaméan toimi-
van kilpailun kehittymiseen ovat vahaisia.

Muut merkittavat vaikutukset

Ei muita tiedossa olevia vaikutuksia.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Alueen rakentaminen alkaa arvion mukaan opiskelijakeskuksen rakentamisella, pian
asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueen toteutusta ohjaa asemakaavamerkintdjen ja -maaraysten lisdksi asemakaava-
tydn pohjana oleva arkkitehtikilpailu seka kilpailun jalkeisen jatkosuunnittelun aikana
laadittu Kemistin alueen viitesuunnitelma.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen rakentamista valvoo Espoon ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kemistin alueen suunnittelu alkoi jo Otaniemen keskuksen asemakaavoituksen yh-
teydessd, mutta vuonna 2015 Kemistin alue paatettiin erottaa omaksi kaava-alueek-
seen.

Kemistin alueen asemakaavan muutoksen katsotaan kaynnistyneen kaavan tultua
vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 19.10.2016.

Aluetta koskeva suunnittelukilpailu kaytiin 15.6.2016—-13.3.2017.

7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
7.1.1 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Kemistin aluetta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 24.4.2018. Aiheena olivat eri-
tyisesti Otaniemen rakennushistoriaan ja kulttuuriympéaristdon seké luontoarvoihin liit-
tyvat kysymykset.

7.1.2 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluvaiheessa yhdistettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman ohessa esitetty
kartta-aineisto ja kdynnissa ollut kilpailu.

7.1.3 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka valmistui 5.10.2016.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
MRA 308:n mukaisesti 24.10.—21.11.2016.
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7.1.4 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Valmisteluaineistosta ei jatetty suullista eika kirjallista palautetta.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvéaksyy valtuusto.

7.3 Yhteisty0 kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteisty6ssa hakijoiden tyéryhman kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta ovat vastanneet

— Antti Uusitupa, arkkitehti

— Olli Koivula, suunnitteluinsingori

— Minna-Maija Sillanpaa, maisema-arkkitehti
— Jenny Asanti, maisema-arkkitehti

— Aino Aspiala, maisema-arkkitehti

— Markku Hyvarinen, suunnitteluavustaja

— Sampo Sikio, aluearkkitehti
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikko

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv =valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

27.8.2015 Kaavoitushakemus saapui

8.6.2015 Kaavoitushakemus saapui

31.8.2016 ksl Kaavalliset tavoitteet

24.4.2018 Viranomaisneuvottelu

5.10.2016 ksj OAS ja valmisteluaineisto néhtaville
24.10.-21.11.2016 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8)
27.10.2021 ksl Jatettiin poydalle seuraavaan kokoukseen
10.11.2021 ksl Asemakaavan muutosehdotus nahtaville

29.11.-30.12.2021 Ehdotus néhtavilla (MRA 27 8)



ESPOO
ESBO

42 (43)

Nahtavilla MRA 27 §

29.11.-30.12.2021

107182021 /a

Ksl (Kaavaehdotus) Anttl Uusitupa 27.10-10.11.2021
Nahtavilla MRA 30 § 24.10.-21.11.2016
ugo20t6 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 5.10.2016
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Plirnro
— Esbo stadsplaneringscentral 220608 || 7394 |
@ Asemakaavayksikk® Mittakaava Aslanumero
Detaljplaneenheten 1:1000 0718/10.02.03/202
Piirtaja Paivdys
Kemisti MHy "27.10.2021 |
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos AU 10 02 |

Tasokoordinaattijérjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelma héjdsystem N2000 |




43 (43)

ESPOO
ESBO

ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Antti Uusitupa

Antti Uusitupa
arkkitehti

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja



