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KASAVUORI

ASEMAKAAVARUNGON TAVOITTEET

Tydn tarkoituksena on laatia keskeiselle osalle Keran osayleiskaava-
aluetta asemakaavarunko alueella kdynnistyvda asemakaavoitusta varten.

Asemakaavarungossa noudatetaan Keran osayleiskaavassa esitettya
asukas-ja tyopaikkamitoitusta, ottaen huomioon, ettd suunnittelualue
kdsittad vain keskeisen osan osayleiskaavan tarkastelualueesta.
Kaavarunko pitad sisdllddn osayleiskaavan keskustatoimintojen ja sen
valittdmassa ldheisyydessa olevan asuin- ja tyopaikka-alueen.

Asemakaavarungon tavoitteena on muodostaa Kerasta kaupunkimainen
Ja kerrostalovaltainen uusi iso paikalliskeskus kouluineen ja puistoineen
Kauniaisten ja Leppdvaaran vdlille. Uusi alue tulee tukeutumaan
jalankulkuun ja pydrdilyyn seka junaliikenteeseen. Alueelle osoitetaan
selked ja tiivis keskusta-alue osayleiskaavan mukaisesti. Kaavarungossa on
osoitettu suunniteltu rakennusvolyymi, eri toiminnot, katu-, viher- ym.
verkostot, siten ettd ne voidaan sijoittaa maanomistukseltaan
jakautuneelle alueelle tarkoituksenmukaisimmalla tavalla.

Kaavarunkotydssa pyritddn esittdmadn asemakaavoituksen pohjaksi
osayleiskaavaa tarkentava kokonaissuunnitelma, johon osapuolet voivat
sitoutua ennen varsinaisen asemakaavoitusprosessin alkamista.
Kaavarunkoa voidaan kdyttad sellaisenaan tulevien Keran alueen
asemakaavamuutosten osallistumis- ja arviointisuunnitelmien (OAS)
aineistona.
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Kaavarunkotydssd esitetddn alueen vaiheittainen rakentuminen,
niin, ettd voidaan mahdollisimman kauan tukeutua ldhialueiden
koulu-, pdivakotitarjontaan sekd kaupallisiin palveluihin. Tavortteena
on, ettd rakentaminen aloitetaan olemassa olevan asutuksen
vierestd edeten kohti keskusta-aluetta, tukeutuen aluksi olemassa
oleviin palveluihin seka tilapdisratkaisuihin.

Viherverkostossa huomiodaan suunnittelualueen ulkopuoliset
virkistysyhteydet sekd lito-oravien reitisto.

SUUNNITTELUALUE

Keran asemakaavarungon suunnittelu on pinta-alaltaan noin 80
hehtaaria. Suunnittelualue kdsittdd Keran osayleiskaavan keskeisen
alueen radan molemmin puolin rajautuen eteldssa Nihtimden
pientaloalueeseen, ldnnessa Kilonvdylddn (Kehd Il) ja pohjoisessa
Karamalmin yrityskampusalueeseen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHTA-AINEISTO

Asemakaavarungon pohjana on kaytetty Keran osayleiskaava-
aineistoa, alueen kaupunkirakenteeseen liittyvdd ldhtdaineistoa
sekd osayleiskaavaprosessin aikana tehtyjd selvityksia ja analyyseja.
Rataan liittyvdt ratkaisut perustuvat ratasuunnitelmaan.

Nordic Built Cities Kera Challenge -kilpailun tulokset antoivat
suuntaviivoja alueen vdliaikaiskdytolle.

K.A'.'
L m

LAAJALAHTI

SUUNNITTELUPROSESSI

Keran asemakaavarunkotyd laadittiin tiiviissd aikataulussa syksyn 2016
ja alkuvuoden 2017 aikana. Tyostd vastasi Arkkitehtuuritoimisto B&M
sekd monialainen asiantuntijatydryhma. Suunnittelukokouksia Espoon
kaupungin kanssa jdrjestettiin noin kerran kuukaudessa. Konsultit ja
kaupunkisuunnittelukeskus jarjestivat kaksi yhteistd maastokayntia.

Suunnitelmasta poistettiin Ruotukallion osa-alue loppuraportointiin
mennessa alueen suunnittelun kytkeytyessa viereiseen
pientaloalueeseen.

VUOROVAIKUTUS

Suunnittelun luonnosvaiheessa jarjestettiin kaksi tydpajaa, joissa
esiteltiin tyon ldhtokohdat ja tavoitteet sekd vaihtoehtoiset
maankayton luonnosvaihtoehdot. Alueen maanomistajien ja
kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa jarjestettiin tydpaja 25.10.2016
Ja Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunkisuunnittelu-
keskuksen kanssa 2.1 1.2016. Tydpajojen fasilitoinnista vastasi Demos
Helsinki, ja tulokset ovat tdman raportin liitteena. Lisaksi
vuorovaikutusta tukevana aineistona vaikuttivat Nordic Built Cities
Kera Challenge -kilpailussa kerdtty palaute, sekd Suur-Leppdvaaran
Asukasfoorumissa 23.1 1.2016 kayty keskustelu.

Kuva: suunnittelualueen sijainti ja Idhialueet ortoilmakuvassa
(Espoon kaupunki)



SUUNNITELMAN KUVAUS

YLEISET PERIAATTEET

Asemakaavarungossa esitetddn Keran alueelle suunnitelmallinen kehys,
jonka puitteissa alueen kehittdmistd voidaan jatkaa, erityisesti aluetta
voidaan asemakaavoittaa tarvittavan kokoisissa osissa. Suunnitelman
korttelialueiden ja muiden alueiden rajaukset ovat viitteelliselld tasolla
sitovia, ja osaratkaisuja on tarkoitus voida tasmentdd ja muokata
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Erityisesti asuin- ja
tyopaikkarakentamisen suhde ja kaupallisten palveluiden tarvetta voidaan
tarkastella jatkosuunnittelussa.

Korttelitasolla esitetddn periaatteelliset ratkaisut ja aihepiirikohtaisia
tavoitteita, ja suunnitelmassa on esitetty esimerkinomainen lopputulos.
Alueen toteuttamiseen kuluva aika lisdd suunnitelmaan oman, osin
arvaamattoman tason, joka lisad alueelle tavoiteltua kaupunkimaisuutta ja
monimuotoisuutta. Rakennussuunnittelulle on jatetty riittavasti
likkumavaraa ja samalla luotu mahdollisuuksia tulevaisuuden tarpeisiin.
Viheralueet ja katuverkko on osoitettu yhteyksiltddn ja periaatteiltaan
sitovina. Niiden luonne ja tasmalliset ratkaisut tdsmentyvat
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Keskeiselld alueella on vain
vahan viherymparistdd, joten sitd on sdilytetty mahdollisuuksien mukaan
alkaansaamaan alueelle vanhan rakennetun ympariston iimetta.

Asemakaavarunko sisdltdd lukuisia eri aihepiirejd ja eri tarkkuustason
ratkaisuja. Olennaisia ja sitovia tavoitteita on kuvattu
suunnitteluperiaatteissa.
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KAUPUNKIRAKENNE JA ARKKITEHTUURI

Alueesta tavoitellaan laadukasta, monipuolista ja viihtyisda tulevaisuuden
kaupunkiympdristdd. llmeeltadn kantakaupunkimainen alue saa visuaalisen
hahmonsa teollisesta historiasta yhdistettynd ympardivan
toimitilakampuksen toiminnan maailmanluokan profiiliin ja vehreddn
espoolaiseen lahiymparistoon.

Keran rakenne jasentyy aseman ympdrille kehitettdvan keskustan
ympadrille kehissa. Ydinkeskustan korttelit sijoittuvat valittémasti aseman
ympadrille eri likennemuotojen muodostamaan solmukohtaan, hubiin.
Keskustassa yhdistyy rautatien, pikaraitiotien, bussilinjojen, polkupydrailyn
Ja kokoojakatujen likenne keskustan kavelymittakaavan ymparistoon.
Keskustapalvelut keskitetadn ndihin kortteleihin ja rakentamistapa
poikkeaa muusta ymparistostd tehokkaampana ja korkeampana.

Radan erottamia keskustan puoliskoja sidotaan toiminnallisesti ja
visuaalisesti yhtendiseksi keskustaymparistoksi monipuolisesti eri
suunnitteluratkaisuilla ja erityisesti radan ylittavalla ylikulkusillalla,
Kutojantien-Karapellontien alikululla sekd puistoja yhdistavalld alikululla.
Keskusta jasentyy aukiotilojen ja niihin liittyvien kaupunkimaisten
puistojen yhtendisend, kdvelykaupunkimaisena verkostona — keskustan
palvelukehdnd.Palvelukehdn pohjois-, itd- ja eteldpuolen korttelit ovat
asuinpainotteisia, kaupunkimaisesti jasennettyjd kortteleita. Kortteleiden
rakentamistapa on variaatio kantakaupunkimaisesta korttelista, jossa on
selkedsti rakentamisella rajattu julkinen katu- ja puistopuoli ja yhtendinen,
vehred yhteispiha.

Kehd Il varren kortteleissa Kutojentieltd Karamalmin alueelle ja edelleen
Karaniityn alueelle lomittuvat toimitila-, palvelu- ja kaupunkimaiset
asuintoiminnot.

Karapellontien pohjoispuolen yhtendinen puustoinen alue sdilytetadn pitkalti
ekologisena yhteytena ja erityisesti huomioidaan lito-oravan elinalueet.
Kehd Il leventaminen ja eritasoliittymadn tilavaraus on huomioitu sellaisenaan.

Kortteleissa pyritddan osa-alueittain kohtalaisen yhtendisiin
julkisivumateriaaleihin ja rakentamistapaan. Julkisivuvaritys muuttuu osa-
alueiden vdlilld ja jakaa kokonaisuutta hieman eri teemaisiin osiin. Jokaisessa
asuinkorttelissa on useampia arkkitehteja, jolloin alueen ilmeesta
muodostuu monimuotoisempi. Osa-alueiden teemoja on kuvattu
edempana.

PALVELUT

Alueen palvelut sijoitetaan siten, ettd niiden kdyttdminen on houkuttelevaa
ja palvelut ovat helposti saavutettavissa kaikilla likennemuodoilla.
Palveluiden kaytdssd tuetaan julkisen likenteen, pyorailyn ja kavelyn etusijaa.
Palvelut sijoitetaan pddasiassa keskustakortteleihin. Asuinkortteleihin
sijoittuu liike-, toimi- ja tyStiloja sekd yhteistiloja kadun suuntaan, puiston
puoli on yleensd asuntoja maantasoa ylempana. Korttelin ulkosyrjdlle ei
toteuteta asuntopihoja. Keha Il varren kortteleissa voi olla likunta- ja muita
palveluita.

Alueelle on sijoitettu kaksi uutta koulua. Eteldisempi on keskustamainen ja
sijoittuu aseman valittémaan yhteyteen. Eteldinen puisto palvelee osittain
koulun ulkoalueena. Erityisesti aseman ldheisyydessa sijaitsevan koulun on
tarkoitus toimia monipuolisena kampusrakennuksena mahdollisimman
korkealla pdivittdiselld kayttdasteella. Pohjoisempi koulu sijoittuu
Karapellontien pohjoispuolelle ja voi hyddyntdd uutta kenttdd yhdessa
nykyisen Karamalmens skolan kanssa. Kilon koulu ja paivakoti voivat myds
palvella aluetta. Koulujen vdlille toteutetaan kevyelle likenteelle yhteys, joka
ei risted katujen kanssa tasossa.

Koulujen yhteydessa sijaitsee myods paivakodit. Alueelle on esitetty lisaksi
neljd pdivakotia, osa kortteleiden yhteyteen. Osa paivdkodeista voi olla
yksityisid.



T i Ty
N

~

YLEISET ULKO- JAVIHERALUEET

Rata jakaa Keran kahteen osaan ja erilaiseen ulkoymparistdon, joita
radan alitukselle johtava puistovydhyke yhdistaa. Puisto- ja aukiotilojen
Jaksotus perustuu poistuvien teollisuusrakennusten mittakaavaan,
sjaintiin ja rakenteiden hyddyntdmiseen. Valittu jaksotusperiaate luo
Keran ulkotiloista omaleimaisia ja mahdollistaa alueen rakentamisen
vaiheittain.

Puisto- ja aukiotilat yhdistavat rakentamisen osa-alueet toisiinsa ja
jouhevasti linjatut jalankulun ja pyérdilyn reitit tukevat kevyen likenteen
likkumisen periaatteita. Karapellontien molemmin puolin on sdilytetty
mahdollisimman paljon olevaa metsdd ja avokallioalueita. Ulkotilojen
kasittelyn tavoitteena on tdydennysistuttaa uuden rakenteen rikkomat
alueet ja ndin parantaa tulevaisuudessa ekologisten yhteyksien
toimivuutta.

Radan sijaintia on ymparistdsuunnitelmassa korostettu pilaripuurivein.
Ne asettuvat poikittaisten ndkymien pdatteeksi ja merkitsevdt radan

sijainnin kaupunkirakenteessa.

Kortteleiden yhteispihat tdydentdvat yleisid viheralueita.
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LIIKKUMINEN

Kerasta on mahdollista kehittdd hyvien joukkoliikennepalvelujen, hyvdn
jalankulun ja pydrdilyn verkoston, seka sekoittuneen maankayton
rakenteen vuoksi, likenteen ja likkumisen kannalta erinomainen, jopa
autoriippumaton kaupunginosa. Nykyinen katuverkko kehitettynd radan
alittavalla Kutojantielld luon kehdkadun alueen ytimen ymparille ja sen
sisdpuoli on tehtavissd ldhes kokonaan kavelykaupunkina.

Henkildautolilkenne, ja erityisesti pysakointi, ndhddan lghitulevaisuuden
kaupunkiympdristossa enenevdssa maarin palveluna. Pysdakdinti on
sijoitettu keskitetysti pysakdintitaloihin ja pysakointilaitoksiin
mahdollisimman lahelle katukehdd, mikd edelleen vahentdd autoliikennetta
alueen sisdlld. Pysdkdinti perustuu osa-aluekohtaisiin paikoituslaitoksiin,
joita operoi keskitetysti yksi taho. Ratkaisu mahdollistaa paikoituksen
joustavan toiminnan ja yhteiskdyttoisyyden eri toimintojen valilla. Sen
lisdksi on mahdollista toteuttaa paikkoja joustavasti todennetun tarpeen
mukaan.

Polkupyodrdilyd tuetaan kattavalla ja laadukkaalla pydrdilyverkostolla ja
sijoittamalla pydrapaikkoja kortteleihin rakenteellisesti siten, ettd
polkupydran kayttaminen on henkildautoa houkuttelevampaa.

Joukkoliikenteen osalta kaupunkiradan asema on alueen tarkein
joukkoliikenteen palvelu mutta Kutojantien-Karapellontien reitille on
suunniteltu tihedvuorovdlinen runkolinja, joka muuttuu mydhemmin
raitiotielinjaksi. Alueelle voidaan toteuttaa esimerkiksi Karamalmin ja
Nihtisillan alueiden kanssa yhteinen robottibussi palvelemaan paikallista
likkumista ja tukemaan paikallisten palveluiden ja alueen yleistd
kehittymista tulevaisuuden kaupunkina.

TEKNISET VERKOSTOT, HULEVEDET JA MAAPERA

Suunnittelualueella on Fortumin kaukoldmpdverkosto. Fortumilta
saadun tiedon mukaan runkolinjojen kapasiteetti riittad kattamaan
myds suunnitellun uudisrakentamisen ldmmitysenergian tarpeen.
Alueelle rakennetaan uudet jakelulinjat, jotka sijoittuvat katualueille tai
muille yleisille alueille.Verkosto tdydentyy ja tarkentuu
jatkosuunnittelussa riippuen toteutuvasta tonttijaosta ja kiinteistdjen
littymishalukkuudesta. Alueelle on mahdollista rakentaa myos
kaukojadhdytysverkosto, joka sijoitukseltaan noudattelee pitkalti
kaukoldmpd&verkostoa. Alueen sisdiset vesijohdot ja viemadrit sijaitsevat
padsdantdisesti suunnitelluilla korttelialueilla, ja ne korvataan uusilla
vesihuoltolinjoilla.

Keran kaava-alueella toteutetaan Espoon kaupungin hulevesiohjelman
mukaista hulevesien hallintaa, jonka mukaan hulevesia hallitaan
mahdollisimman paljon niiden syntypaikoilla. Lahtokohtana
suunnitelluissa hulevesien kasittelyssa ovat yksityiset kiinteisto- ja
korttelikohtaiset hulevesien viivytysratkaisut. Ndiden lisdksi alueelle on
suunniteltu kokoavia alueellisia viivytysratkaisuja seka viivyttavid ja
suodattavia kaupunkipainanteita.

Noin puolet Keran asemakaavarunkoalueesta on normaalisti
rakennettavaa ja rakennukset sekd kunnallistekniikka voidaan padosin
rakentaa maanvaraisesti. Pehmeikailld, jota alueesta on noin puolet,
talojen rakentaminen edellyttdd paaluperustusta ja kunnallistekniikan
rakentaminen maan stabilointia. Alueella on pitka teollinen historia ja
maaperddn ja pohjaveteen on paikoin padssyt haitallisia aineita.
Olemassa olevan tiedon perusteella ei ole mahdollista arvioida
mahdollisten pilaantuneiden alueiden tarkkaa sijaintia, pilaantuneisuutta
ja lagjuutta.



ENERGIA

Alueella tavoitellaan suurta uusiutuvan energian hyddynnettavyyttd ja
korkeaa energiaomavaraisuusastetta. Alueen nykyisen kunnallistekniikan
sekd suuren aluetehokkuuden perusteella kauko- tai aluelampd on
perusteltu vaihtoehto alueen padasialliseksi [dmmitysenergiaratkaisuksi.
Omaehtoisen energiantuotannon mahdollistamiseksi
kaavarunkoalueen ldnsilaidalle on tehty aluevaraus pienelle
polttolaitokselle, joka voi olla esimerkiksi uusiutuvaa kotimaista
polttoainetta kdyttava lampdkeskus tai pieni sahkon ja l[dmmon
yhteistuotantolaitos.

Kaavarunkoalueen uusiutuvan energian potentiaali on kartoitettu
ottaen huomioon alueen maaperéa- ja ilmasto-olosuhteet.
Tarkastelualueen sijainti huomioon ottaen varteen otettavimpia
paikallisesti hyddynnettavid uusiutuvan energian muotoja ovat
aurinkoenergia ja geoenergia. Alueella voidaan luonnollisesti hyddyntaa
pienimuotoisesti myds muita paikallisia energialdhteita.

Geoenergiaa voidaan hyddyntdd paikallisesti kiinteistdjen ldammitys- ja
jadhdytysratkaisuissa perinteisin lampdkaivoin sekd vaikeasti
rakennettavilla osa-alueilla energiapaaluin. Rakennusten kattopinta-alat,
pysakadintirakennukset ja jotkin julkisivut voidaan suurelta osin valjastaa
aurinkoenergian hyddyntdmiseen. Aurinkoenertiapotentiaalin
tdysimittaisen kdyttéonoton varmistamiseksi tulee asemakaavoituksessa
kiinnittdd huomiota kattopintojen sijoittumiseen suuntien ja
varjostamattomuuden osalta.

KERAN ASEMAKAAVARUNKO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017

VAIHEISTUS

Alueelle on tarkoitus saada palveluita heti alkuvaiheesta ldhtien.
Ensimmaiset paivittdistavarakaupat voivat sijoittua vdliaikaisesti nykyisiin
rakennuksiin. Muita rakennuksia pyritdan hyddyntamdan alueen toimintaa
tukevina tiloina. Toimintoja voivat olla mm. Karamalmin alueeseen ja
Otaniemeen tukeutuvat start-upit, asuinalueen kaupunkimainen
ruohonjuuritason yrittdjyys ja monipuoliset yhteisolliset tydymparistot.

Palvelut ja julkiset likenneyhteydet pysakkeineen toteutetaan ensimmaisesta
vaiheesta alkaen, ja mieluusti etukdteen. Kerantunneli rautatieaseman
kohdalla suositellaan toteutettavaksi ennen kaupunkirataa.

JATKOTOIMENPITEET

Alueen kehittamiseksi tarvittavia jatkoselvityksid tai -suunnitelmia:

- Pohja-/ orsiveden pinnan yksityiskohtaisempi
selvittdminen osana alueellista rakennettavuusselvitystad

- Pilaantuneiden maiden yksityiskohtaisempi selvittdminen

- Suunnittelualueen erityispiirteend on, ettd nykyiset
viemarit on tyypillisesti toteutettu hyvin pienilld
viettokaltevuuksilla (alittavat osin HSY Veden
minimikaltevuusvaatimukset)

- Jatkosuunnittelutarpeita ovat erityisesti radan alikulkujen
alueiden hule- ja tulvavesien hallintaratkaisujen tarkempi
suunnittelu. Radan alikulut rakennetaan kaukaloina, jotka
sijoittuvat osittain pohjavedenpinna alapuolelle. Alikulkujen
hulevedet joudutaan hallitsemaan pumpuilla ja tdstd syysta
alikulkuihin kertyva huleveden maard on minimoitava.

- Selvitys alueen rakennusten rakenteiden hyddyntdmisen
ja kierrattamisen mahdollisuuksista.

- Selvitys alueen vdliaikaiskdyttomahdollisuuksista ja
tdman hyddyntamisesta keran brandinrakennuksessa.



SUUNNITELMA// Nakyma Keramiikkatehtaan kortteleilta keskustan suuntaan
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SUUNNITELMA// Nakyma Keranpuistolta koululle
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LAHTOKOHDAT // Suunnittelun lihtokohdat
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KORTTELIPUISTO
min. 2 ha
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SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS ILMAKUVASSA KERAN OSAYLEISKAAVA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT OSAYLEISKAAVASTA
Suunnittelualueen mitta pohjois-eteldsuunnassa n. 1,2 km ja Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Keran osayleiskaavan 23.1.2017. - Keskusta-alueen sijainti

itd-lansisuunnassa | km. Mittakaava 1:10 000. _ Astin. ia tvépaikka-alueen vaihetturminen
Kaavadokumentit ovat ladattavissa osoitteesta: Ja tyop

http://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/ - Puistot 3 ha, 2 ha, 1,5 ha
Yleiskaava/Vireilla_olevat_yleiskaavat/Keran_osayleiskaava - Tutkittavat opetuksen alueet 2 x |,4 ha
- Liito-oravat
- Virkistysyhteydet

- Melusuojatarve (Keha If)

- Kehittyvat liikenneyhteydet: kaupunkirata ja pikaraitiotieyhteys

- Yhteydet alueen olemassaoleville kouluille

-Yhteys Karamalmin tydpaikka-alueelle ja Karaportin Mid Pointiin
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ANALYYSI: LAHIPALVELUT JA YHTEYDET 1:10 000

LAHTOKOHDAT // Maisema-analyysi: palvelut ja yhteydet
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LAHTOKOHDAT // Maisema-analyysi: historia

ANALYYSI: KERAN MAISEMAN JA HISTORIAN KERROSTUMAT

MAISEMAN HISTORIAA

amEma
- Sa,
- et ammn=®

- 1900-luvun alussa rautatien valmistuessa alue oli harvaan

asuttua. Huvila- ja omakotiasutusta alkoi rakentua Kauniaisiin,
Kiloon ja Kuninkaisiin.

i

- Teollisuusalueet ja hallit ovat rakentuneet entiselle
viljelylaaksoalueelle. Teollisuus Kerassa
alkoi kehittyd 1910-luvulla.

<
?‘\’\\Q:(‘* - Jo ennen teollisuusrakennuksia peltoaukeat rajautuivat
‘g;} 6\\« metsaselanteisiin
O ot
™M
N
\4 20"
a°
= g
— TR E f o PIENTEOLLISUUTTA TTTeemtT s et
______ R L 1 1960-1990-LUVULLA
= B a3 "= KUTEN OY AGA AB.

METSAISET SELANTEI_E.T i
1930-L (JA NYKYPAIVANA)

Valokuvia Kerasta tonttikdynneilld 14.9.ja 7.12.2016. Kuvien numerot néyttavat kuvien ottopaikat kartalla.

MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO

MAANLUMO
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ASEMAKAAVARU
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SUUNNITELMA// Konsepti ja kaupunkitilat

URBAANI KAUPUNKITILA "ESPOON BROOKLYN" [:8000 KAUPUNKIRAKENTEEN KESKEISET KONSEPTIT 1:8000
* Laadukas, elava ja viihtyisa monipuolisen asumisen ja tekemisen kaupunginosa l. Tiivis, vetovoimainen keskusta — radan estevaikutusta puretaan useilla eritasoyhteyksilla
* Keran laakson teollisuushistoriasta ammentava rakentamisen rouhea yleisilme, jota (laadukkaat ja turvalliset alikulut, keskuskorttelien silta)

Puistot ja aukiotilasarjat alueen toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena runkona

taydentdvat aluekohtaiset painotukset materiaaleissa ja rakentamisen typologioissa.

Kaupunkimainen, selkeasti hahmottuva korttelirakenne ja muurimainen reunavyohyke
Avoin korttelirakenne olemassa olevan pientalorakenteen vieressa

Ulkosyottoinen ajoneuvoliikenne, houkuttelevat ja yhteniiset kevyen liikenteen verkostot

o U AW

Koulukeskukset viheralueiden yhteydessa
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SUUNNITELMA// Rakeisuus, liittyminen kaupunkirakenteeseen 1/8000
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SUUNNITELMA// Maankaytto ja viheralueet
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MAANKAYTTO 1:8000 VIHERALUEET [:8000
[ Keskustatoiminnot, hybridi Puistot, julkiset viheralueet
[ Asuminen Metsiiset / istutettavat alueet
. Toimistot, hybridi Korttelipihat
[ Koulukeskus

Piivakoti

Pysakaintilaitos

KERAN ASEMAKAAVARUNKO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017 16



KERAN ASEMAKAAVARUNKO //' Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017 100 m 500 m @ 17



LIIKENNE JA LIIKKUMINEN

Kerasta on mahdollista kehittaa hyvien joukkoliikennepalvelujen, hyvan jalankulun ja py6railyn
verkoston, seka sekoittuneen maankaytdn rakenteen vuoksi, liikenteen ja liilkkumisen kannalta
erinomainen, jopa autoriippumaton kaupunginosa. Nykyinen katuverkko kehitettyna radan
alittavalla Kutojantielld luon kehdkadun alueen ytimen ympérille ja sen sisdpuoli on tehtavissa lahes
kokonaan kavelykaupunkina. Pysakdinti sijoitetaan taman kehakadun varteen, mika vahentaa
edelleen auton kdyttoa alueen sisalla.

Henkildautoliikenne, ja erityisesti pysakointi, nahdaan lahitulevaisuuden kaupunkiymparistdssa
enenevassa maarin palveluna. Pysakointi Kerassa perustuu osa-aluekohtaisiin paikoituslaitoksiin,
joita operoi keskitetysti yksi taho. Ratkaisu mahdollistaa paikoituksen joustavan toiminnan ja
yhteiskayttoisyyden eri toimintojen valilla. Sen lisaksi on mahdollista toteuttaa paikkoja joustavasti
todennetun tarpeen mukaan. Polkupyorailya tuetaan kattavalla ja laadukkaalla pyorailyverkostolla
ja sijoittamalla pyorapaikkoja kortteleihin rakenteellisesti siten, etta polkupyéran kayttaminen on
henkildautoa houkuttelevampaa.

Alueelle voidaan toteuttaa esimerkiksi Karamalmin ja Nihtisillan alueiden kanssa yhteinen
robottibussi palvelemaan paikallista liikkumista ja tukemaan paikallisten palveluiden ja alueen
yleistd kehittymista tulevaisuuden kaupunkina.

KERAN KAAVARUNKOALUEEN MATKAT JA LIIKENNE

Keraan suunnitellun maankayton liikkennetuotosta on tutkittu jo osayleiskaavan laadinnan
yhteydessa ja taman kaavarunkotyon yhteydessa on laadittu korttelikokonaisuuksille erilliset
liikenteen ja liikkumisen ennusteet. Liikkennemaarat ovat matkamaaria, jotka sisaltavat alueelta ulos
lahtevat matkat, alueelle tulevat matkat, sekd alueen sisaisid matkoja. Matkoissa korostuu
jalankulun rooli, koska alueelle ja sen laheisyyteen sijoittuu hyvin palveluja, kauppaa ja tyopaikkoja
asumisen yhteyteen.

Keran kaavarunkoalueen maankaytén matkat kulkumuodoittain vuorokaudessa.

h'af.x 24.2.2016
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Litkennesuunnitelma (tiivistelma)

LIIKENNEVERKKO

Keran kaavarungon liikkenneverkon rungon muodostaa Kutojantien, Karapellontien, Karantien ja
Nihtisillantien muodostama katukeha. Taman katukehan sisdpuoliset kadut ovat tonttikatuja, joilla
ldpiajoliikenne on kokonaan estetty tai katu toteutettu siten, etta lapiajoliikennetta ei synny.

Pysakointi on sijoitettu keskitetysti pysakointitaloihin ja pysakointilaitoksiin mahdollisimman lahelle
katukeh&a, mikad edelleen vahentaa autoliikennettd alueen sisalla.

Joukkoliikenteen osalta kaupunkiradan asema on alueen tarkein joukkoliikenteen palvelu mutta
Kutojantien-Karapellontien reitille on suunniteltu tihedavuorovalinen runkolinja, joka muuttuu
mydhemmin raitiotielinjaksi. Runkolinjan ja raitiotien pysakit sijaitsevat keharadan aseman alla.
Aluetta palvelee myds Karantien ja Nihtisillantien joukkoliikennelinjat.

Aseman yhteyteen on suunnitelmissa esitetty noin 300 liityntapysakointipaikkaa. Tasta 200 paikkaa
aseman pohjoispuolelle ja 100 eteldpuolelle.

PYORALIIKENNE

Kaavarunkoalueen suunnittelussa merkittavassa asemassa on ollut luoda pyorailylle
mahdollisimman hyva olosuhteet. Alueelle ja alueelta johtaa kaikkiin suuntiin hyva pyérailyn
verkosto ja alueen sisdlla on varsin tihed pyoravaylien verkosto. Kaavarunkoalueen keskeltd kulkee
radan suuntainen pyorailyn laatureitti Espoon keskuksesta Leppdvaaraan ja siita edelleen Helsingin
keskustaan. Kutojantien, Karapellontien, Karantien ja Nihtisillantien yhteydessa on pyorailyn
paareitit. Pyorailyn padreitteja suuntautuu keha Il varteen, pohjoiseen Turuntien, Karakallion
suuntaan seka eteldaan Nlhtsiltaan. Radan eteldpuolisella alueella on em. laatureitilta ja asemalta
alkava pyorailyn paareitti kaakkoon Nuijalaan ja edelleen Laajalahden ja Tapiolan suuntaan. Toinen
paareitti kulkee alueen halki lounaasta kaakkoon alittaen rantaradan. Tama reitti jatkuu koillisessa
Leppavaaran urheilupuistoon. Muita tarkeita pyorailyn aluereitteja suuntautuu Nihtimaen
pientaloalueen halki eteladn Mankkaan suutaan, Nokian alueen kautta pohjoiseen ja Lansantien
kautta itaan. Alueelle sijoittuu myds muita pyorailyreitteja.

MATKAT JA VUOROKAUSILIIKENNE

Kaikki alueet

KAIKKI MATKAT %-osuus
kaikki kulkutavat 115494

jalan 38414 33,3
pyora 10157 8,8
joukkoliikenne 24858 21,5
henkiléauto 42264 36,6
henkildautojen maara 25498

Koko kaavarunkoalueen tuottamat matkat kulkumuodoittain arkivuorokaudessa ja henkilbautojen
vuorokausiliikenne.

h'a[—'.X 24.2.2016



LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Litkennekaaviot
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SUUNNITELMA// Ajoneuvoliikenne- ja pysakointikaavio 1/5000

S IS ey ke

AUTOLIIKENNE JA PYSAKOINTI

Keran autoliikenne toimii ulkosyottoisesti.
Paiosin pysakainti on keskitetty
pysakointilaitoksiin, jotka on sijoitettu
lahelle kokoojakatuja. Autopaikkamaaria
voidaan saidelld joustavasti muuttamalla
pysakointitalojen korkeutta. Radan varressa
sijaitsevissa Keran keskuskortteleissa
pysakaointia on sijoitettu myos
korttelipihojen alle. Nama toimivat myos
liityntapysakointilaitoksina.

Pysakointilaitos
Pysakointi pihakannen alla

[ kellarissa

2 @)
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LITTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Ma
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MAANLUMO

MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO
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SUUNNITELMA// nakyma etelasta
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SUUNNITELMA// Periaateleikkaukset 1:2000
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KERAN KEHARAITTI KAUPUNGINOSAPUISTO KERAN KOULU INEX-AUKIO RATA URBAANI PUISTO KARAPELLONTIE
LEIKKAUS B-B
[T TS
_l i i
KERAN KEHARAITTI KAUPUNGINOSAPUISTO KERAN KEHARAITTI RATA JA ALIKULKU KORTTELIPUISTO KARAPELLONTIEN ALIKULKU KARAMALMIN KOULU
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RAKENTAMISPERIAATTEET

"ESPOON BROOKLYN"

Keran kaikkia osa-alueita yhdistaa
teollisuusmenneisyydesta juontuva rosoisuus: selkeys,
suoralinjaisuus ja vahva materiaalin tuntu. Eri osa-alueet
erottuvat toisistaan painotuksin yhteisesta ilmeesta.

LAHTOKOHDAT

Keran osayleiskaava seka sen taustaselvitykset
maarittelevat keskeiset periaatteet Keran
rakentamiselle. KERA Osayleiskaava leikekirja (Espoo
Kaupunkisuunnittelukeskus 2015), on listattu
seuraavia periaatteita Keran rakennetulle
ymparistolle:

-"Keran rakentamisen tehokkuuden ja
korttelitypologioiden Idhtokohtana on ensisijaisesti ei-
korkea rakentaminen sekad tiiviin kdvelykeskustan
mahdollistaminen."

-"Koko Keran uudisrakentaminen perustuu pddosin
umpikorttelimaiseen kaupunkirakenteeseen." (S.5)
-"Keralaisten palvelut ja uusi asuminen sijoittuvat pitkailti
kavelykeskustaan, jossa palvelut, liiketilat ja asukkaiden
yhteistilat avautuvat asuinrakennusten kivijaloissa
aukioiden ja viheralueiden muodostamaan
kdvelykatuverkostoon."

-"...alueen sisdisesti liikutaan kdvellen ja pyérdillen."(S.7)
-High street -ajattelu (S.9)

-"Kerrostaloalueet tulisi mielestdmme keskittdd Keran
aseman ympdristoon siten, ettd aseman ldhelld ovat
korkeimmat rakennukset." (S.13)

- "Keran laaksossa panostetaan laatuun, joka tulee ndkyd
niin rakennuksissa kuin julkisissa ulkotiloissa." (S.16)
-"Tiiviit katutilat, yhteys paikkojen viililld maksimissaan
200 m.

-Mahdollistetaan julkisivujen rakentaminen kiinni
katulinjaan ja kivijalkatilojen avaaminen osaksi
katuympadristod.

-Katutilat erilaisuudessaan tunnistettavia ja orientoitavia.
-Jokainen rakennuskokonaisuus saa eldd hiljalleen omaa
eldmddnsd ja muuttua ajan saatossa, eikd rakentamisen
ilme ja tapa ole liian tarkkaan sdddeltyd." (S.24)
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SUUNNITELMA// Rakentamisen periaatteita

KARANIITTY
Niityt ja avoin peltomaisema.
Liittyminen Karaniityn pientaloalueeseen

KARAMALMI

Nokia, korkea teknologia, globaalit vaikutteet.
Taydennysrakentaminen toimitilarakentamisen
henkeen; materiaaleina lasi ja teras.

KERAMIIKKATEHTAAN KORTTELIT
Vaikutteet alueen teollisuushistoriasta.
Keramiikkatehtaan ja Algolin paakonttorin korostaminen.

AGA-KORTTELIT
Vaikutteet alueen teollisuushistoriasta:
funkis ja punatiili.

KESKUSTAKORTTELIT "KERAN BROOKLYN"
Tiiviit ja ymparoivaa aluetta korkeammat Keran
keskustakorttelit tukevat sinne muodostuvaa
palvelukeskittymaa.

ITAISET ASSAKORTTELIT
Monipuolista, laadukasta asuinrakentamista

ETELAISET ASSAKORTTELIT

Monipuolista, laadukasta asuinrakentamista.
Rakentamisen mittakaava avautuu ja madaltuu
Nihtimaen pientaloalueen suuntaan.

KERAN PORTTI
Keraan saapumisen merkitseminen.
Keha II:n ja junaradan suurmittakaava.

KUTOJANHUIPPU
Uusi asuin- ja toimitilarakentaminen tukee
Kutojantien toimintoja.
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SUUNNITELMA// Rakentamisen periaatteita - Keskuskorttelit

Keskuksen huoltopiha Ylikulkusilta yhdistaa

voi sijoittua radan radan pohjois- ja

puolelle. etelapuolen
toiminnallisesti ja

1 b s . visuaalisesti
Keha Il hairiolta suojaavaa

rakentamista kuten
toimitiloja ja palveluita Elava maantasokerros
Vaihteleva erityisesti aktiivisimpien
kerroskorkeus, 2-8 krs. kulkureittien suuntaan.

KERAN KESKUSKORTTELIT

Alikulusta pikaraitiotien
pysakilta on sujuva
vaihtoyhteys junaan

KERAN KESKUSKORTTELIT suojaavaa tai hairiintymatonta

rakentamista Alueen ainoat

pysakointikannet sijaitsevat
radan vieressa, muuten
kaikki korttelipihat ovat

Keran koulu on
monikerroksinen
urbaani
kaupunkikoulu.

- Keran keskusta-alue sijoittuu juna-aseman ymparille.
- Vaihtelevat rakennuskorkeudet, yli 8 krs
rakentaminen keskittyy alueen kortteleihin

- Paivittaistavarakauppojen huoltopiha sijoitettavissa
radan puolelle (ylikulkusillan kohdalle).

- Monipuoliset keskustatoiminnot ja keskusta-asumista
- Keha Il varren korttelit joustavasti eri toimintoihin
soveltuvia

Alueen historiasta maavaraisia.
muistuttava maamerkki

"Inexin pallo” siirretaan

aukiolle tarkeiden

nakymalinjojen paatteeksi.

L1 5
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>
I 2
- 2 >
. 8=
o3
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&
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SUUNNITELMA// Rakentamisen periaatteita — Assikorttelit

"y .y Pysakointikannet vain
" i junaradan vierella seka
Aol 1 keskuskortteleissa.

?'

Viherkatot
Aurinkoenergia

e

e .

ASSAKORTTELIT

Rakennukset porrastuvat
kolmikerroksisiksi kohti
pientaloaluetta.Valeista
avautuu avaria nakymia.

Rakennusten paatyihin
saadaan laadukkaita
asuntoja, joista avautuvat
hyvat nakymat.

KERAN ASUINKORTTELIT e ‘
Pysakointitalojen alin kerros on

vuokrattavaa liike- ja yhteistilaa.
Julkisivuista tehdaan mahdollisimman
elavat ja katot otetaan

-Yhtenainen katukuva
- 2-6.krs
- Elava maantasokerros

- Teollisuusmenneisyyteen liittyva rosoisuus: elavat hyotykdyetoon.
pinnat ja pienipiirteiset materiaalit: tiili, paikalla valettu Asuinkorttelien

betoni, puu, metalli, pelti, rappaus maksimikerroskorkeus on Suojaava umpikorttelimalli

- SUO.FE_IVIIV&ISG.t .|-ijat . . _ yhtendinen 6-kerrosta, johon luo kaupunkimaisen

- Julkisivusta sisaan vedetyt ikkunapinnat ja tehdyt "leikkaukset" avaavat tunnun, mutta vaihteleva
parvekkeet nakymia ja valoa korttelipihoille. kerroskorkeus avaa

- Robusteille materiaaleille vastapainona keveat ja
perforoidut pinnat ja pinnakaiteet.

- Pohjoisessa vahvana vaikuttajana keramiikkatehdas,
etelassa Inexin logistiikkakeskuksen
teollisuusmittakaava, rakentamisen tehokkuus ja
teolliset valmistusmenetelmat.

nakymia kortteleihin ja luo
espoolaista avoimuutta.

Referenssikuvat:;

Archdaily
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SUUNNITELMA// Rakentamisen periaatteita - Tehdaskorttelit

Viihtyisat, kiinnostavat reitit ja
jalankulkuliikenne Keran asemalta
Algolin paakonttorille ja
Karamalmille luo kysyntaa
kivijalkatoimijoille.

Muusta kaupunkirakenteesta
poikkeavat uudisrakennukset
taydentavat keramiikkatehtaan
korttelia.

KERAMIIKKA-
- - TEHDAS

ERAMIIKKATEHTAA
TTELIT

POHJOISET ASUINKORTTELIT

KERAN ASUINKORTTELIT Vihersuunnitelmassa
sailytetaan Jussi Janneksen

- Yhtenainen katukuva suunnitelmasta sailyneita osia

- 2-6.krs ja pyritaan noudattamaan

- Elava maantasokerros suunnitelman henkea.

- Teollisuusmenneisyyteen liittyva rosoisuus: elavat
pinnat ja pienipiirteiset materiaalit: tiili, paikalla valettu
betoni, puu, metalli, pelti, rappaus

- Suoraviivaiset linjat

- Julkisivusta sisaan vedetyt ikkunapinnat ja
parvekkeet

- Robusteille materiaaleille vastapainona keveit ja
perforoidut pinnat ja pinnakaiteet.

- Pohjoisessa vahvana vaikuttajana keramiikkatehdas,
etelassa Inexin logistiikkakeskuksen
teollisuusmittakaava, rakentamisen tehokkuus ja
teolliset valmistusmenetelmat.

Agan kortteli hakee luonteensa alueen
nykyisten funkisrakennusten
veistoksellisuudesta.

Alueella suositaan vaaleita pintoja, joita
piristavan lampiman savyiset aksentit
erityisesti sisaanvedetyissa pinnoissa.

AGA-
KORTTELIT

KERAMIIKKA-
TEHTAAN
KORTTELIT

Referenssikuvat:;
Archdaily
B&M
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SUUNNITELMA// Rakentamisen periaatteita - Karamalmi

{\\Nél:lAN PAAKONTTORI

-~ NOKIAN
_\UKlo

KARAMALMIN
TAYDENNYSRAKENTAMINEN

UNYK. PY%HTALO

| 0-kerroksinen
maamerkkirakennus nakyman
paatteena jaksottaa siirtymista

Uusi asuin- ja
kohti Keran laaksoa. ]

tyopaikkarakentaminen hakee
luonteensa Karamalmin alueen
olemassaolevasta rakennuskannasta.
Alueella suositaan horisontaalilinjoja,

UUSI ALIKULKU

KARAMALMIN TAYDENNYSRAKENTAMINEN vaaleita savyja ja lapinakyvia pintoja.

- Asuin ja toimitilarakentamista Korttelirakenne muuttuu

- Nokian Mid Pointin ympariston avoimeksi ja valjaksi kohti
toimitilarakentamisen henki olemassaolevia pientaloalueita.

- Alueella suositaan horisontaalilinjoja, vaaleita savyja
ja lapikuultavia pintoja.

- Asuinkorttelien korttelirakenne rajaa aluetta
muurimaisesti muodostaen suojattuja sisapihoja.

- Korttelirakenne mahdollistaa Keha Il:n
eritasoliittyman - asumisen etaisyys eritasoliittymaan
edellyttaa yksityiskohtaisempaa tarkastelua.

- Asuin- ja toimitilakorttelit joustavasti eri
toimintoihin soveltuvia.

o
«
>
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Esimerkinomainen rakentamisen vaiheistus: alue on toteutettavissa osittain ja vaiheittain.

"
.
-
i

2017
Lahtotilanne

- Teollisuusrakennusten valiaikaiskaytot:
urheiluhallit, tyotilat, lahikaupat, tapahtumatilat
- Puuston hoito ja puistojen istutuksen aloitus
- Runkobussi pikaraitiovaunun reitilla aloittaa
liikennoinnin.

o 3 i3 et

.-... PSd

2025

- Asuinrakentaminen kaynnissa

- Puistoakselin alikulku radan ali tehty
- Koulukampus pohjoiseen

- Pohjoinen alikulku koululle tehty

- Vahintaan valiaikaiset
paivittaistavarapalvelut saatavilla

KERAN ASEMAKAAVARUNKO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017

2030

- Kaupunkirata

- Keskuskorttelit

- Kutojantien alikulku
- Pikaraitiotie

SUUNNITELMA// Rakentamisen vaiheistus

.-... PS4

2035

Rakentunut Keran alue

- Karamalmin asuinrakentamisen
rajaus riippuu siita, tehdaanko Keha
eritasoliittyma vai ei

-Teollisuusalueen identiteetti ja alueen
historia sailyy maisemarakenteissa

30



SUUNNITELMA// Kaavadokumentit

-SPOO

KERA

ASEMAKAAVA

-KAAVA

KERAN ASEMAKAAVARUNKO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017

DOKU

< AN

N\

N\

KO
TIT

31



.,
.0 8,

SUUNNITTELUPERIAATTEET

Suunnittelu

Keraan kehitetaan selkeasti maaritetty keskusta. Keskusta
ja aukioalueisiin ja ita- ja lansipuolella radan alittaviin katu-
ja kevytliikenteen alikulkuihin.

Alueesta tavoitellaan elavaa ja kaupunkimaista ymparistoa.
Suunnitteluratkaisuilla edistetaan kavelykaupungin
edellytysten syntymista alusta alkaen.

Korttelit rakennetaan kaupunkimaisiksi siten, etta ne
rajaavat ymparoivaa julkista tilaa yhtenaisesti vahintaan
maantasokerroksen korkuisella rakentamisella.
Kortteleiden massoittelun periaate on kaupunkimainen,
puoliavoin yhtenainen kortteli, jossa maantasokerrokset
rajaavat ovat yhtenaisina jatkuvia ja ylemmat kerrokset
paaosin jatkuvia.

Asemakaavarunkoalueen rakentamisen tehokkuuden tulee
olla riittavan korkea. Keskustakortteleissa Cl -
vyohykkeella keskimaaraiset kerrosluvut ovat muuta
aluetta suuremmat, n. 8-22 ja C2-vyohykkeella 6-8.
Muualla asuinrakennusten kerrosluvut ovat paaasiassa 5-6.

Keskustan Cl-kortelialueiden vyohykkeella
maantasokerrokset ovat paaosin liike- ja toimitiloja, joiden
maara kortteleiden kerrosalasta on vahintaan 20%. C2-
vyohykkeella liike- ja toimitilojen maara on vahintaan 5%
kerrosalasta. Muissa asuinkortteleissa liike-, toimi- ja
tyotilojen maaran tulee olla vahintaan 2%.

Katuymparistot jasennetaan kavelya ja polkupyorailya
tukevina. Radan estevaikutus minimoidaan. Kevytliikenteen
paareitit eivat ristea katujen kanssa samassa tasossa.

I.10

[.12

[.13

Autopaikoitus ratkaistaan paaasiassa keskitetylla
periaatteella. Polkupyorapaikoitus sijoitetaan
kortteleihin ja asuinrakennuksissa paaosin
rakenteelliseen, helposti saavutettavaan
paikoitukseen. Kortteleihin ei sijoiteta autojen
maantasopaikoitusta.

Korttelipihat ovat yhteispihoja. Korttelipihat
suunnitellaan ja toteutetaan yhtenaisina
kokonaisuuksina ja ne istutetaan. Pihoja ei saa
aidata. Maanvaraiset pihat istutetaan kookkaiksi
kasvavilla puilla.

Alueen ilmetta kehitetaan sille ominaisella
teollisuusmenneisyyteen liittyvalla rosoisuudella.
Puisto- ja aukioalueita kehitetaan laadukkaan
omaleimaisina toiminnallisina
kaupunkiymparistoina.

Hulevesia viivytetaan kortteleissa. Alueelliset
hulevesien viivytysrakenteet sijoittuvat yleisille
alueille.

Nykyiset metsaiset ja puustoiset alueet sailytetaan
paaosin. Liito-oravien tarkeat elinymparistot seka
tarkeat ekologiset yhteydet sailytetaan.

Kavelyn ja pyorailyn korkeiden tavoitteiden
saavuttamiseksi sovelletaan toimivaksi todettuja
Tanskan ja Hollannin suunnittelukaytantoja.

2.

2.1

22

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

29

3.0

Toteutus

Palveluiden tulee olla riittavat ja houkuttelevat heti
alusta alkaen.

Asemalle ja kouluille johtavat toimivat ja turvalliset
yhteydet toteutetaan heti alkuvaiheessa. Asemalle
rakennetaan heti alkuvaiheessa itainen alikulku.

Alueen kaupunkimaista kehitysta tukevien
valiaikaistoimintojen sijoittumista edistetaan.
Olemassa olevia rakennuksia ja ulkotiloja pyritaan
hyodyntamaan mahdollisimman pitkaan ja laajasti.

Autopaikoitus jarjestetaan paaasiassa keskitettyna
palveluperiaatteella. Alueella kehitetaan yhteista
pysakointijarjestelya palveluyhtion tai vastaavan
muodossa.

Sailytettavat luontokohteet suojataan tyon ajaksi
tyomaa-aidoilla. Tyomaan hulevesia ei saa johtaa
sailytettaville viheralueille.

Alueella varaudutaan sen tarvitseman energian
tuotantoon keskitetylla laitoksella. Rakennuksiin
tulee integroida uusiutuvan energian tuotantoa.

Jatehuolto jarjestetaan imujatejarjestelmalla.

Maa-aineksia sijoitetaan mahdollisimman suuressa
maarin alueelle.

Purettavista rakennuksista pyritaan
uusiokayttamaan materiaaleja ja sailyttamaan osia

vanhoista rakenteista julkisissa ulkotiloissa.

Keha Il eritasoliittyman varaus osoitetaan.
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jolla puusto siilytetadn
puiston tai liikennepaikan nimi

»

Yhdyskuntateknisen huollon ja energiantuotannon korttelialue
Kavely- ja pyoriilypainotteinen katualue, tonttikatu tai aukio

Tyopaikkarakennusten ja yksityisten palveluiden korttelialue
Hulevesien viivytykseen ja kasittelyyn varattu alueen osa

tarked liito-oravan kulkuyhteystarve
Pyoriilyn ja jalankulun padyhteystarve
Korttelin paakayttotarkoituksen kerrosala
Rakennusten suurin kerrosluku, vaihteluvali

Paikoituspalveluiden kortteliaue
TN veyn s pyarsin ynceys

Keskustapalveluiden korttelialue

- Asuinkorttelialue
TP

Palveluiden korttelialue
Viher- ja virkistysalue
Raideliikenteen alue
Liito-oravan tarkea elinalue
Séilytettdva rakennus
Pikaraitiotielinja ja pysakki
Eritasoyhteys / ali- tai ylikulku
(Paikannusindeksi)

Kokoojakatu
Alueen osa,

Puisto
Kadun

m Keha Il eritasoliittyman varaus
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MITOITUSLASKELMA

Suunnittelualueen koko on n. 79 hehtaaria. Suunnitelmassa on kerrosalaa yhteensa noin 680 000
kerrosneliometrid. Kerrosala vastaa likimadrin aluetehokkuutta 0,9. Asuinkerrosalaa on noin 532 000
kerrosnelidmetrid ja like-, palvelu- ja tydpaikkakerrosalaa 14/ 000 kerrosneliometrid. Suunnitelma sisaltaa
likimain 3 000 tydpaikkaa laskennallisella suhteella | tydpaikka 50 kerrosneliometrid kohden. Mitoitus
mahdollistaa alueen pdivittdisten ja sivistyspalveluiden omavaraisuuden.

Kerrosala tuottaa noin |3 300 asukasta periaatteella | asukas 40 kerrosnelidmetrid kohti.

KORTTELIALUEITA

VIHERALUEITA

LIIKENNE- JA KATUALUEITA
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C, AK, EN, LP 532 000 42 210 27 100 78 100
VP Puisto
VL Viheralue
yhteensa

lisdksi asuin- ja keskustakortteleiden (AK ja C) pihoja

LRA Rautatiealue

Kokoojakadut

Tonttikadut ja aukiot

yhteensa

Ala ja tehokkuus ilman rautatiealuetta

Ala ja tehokkuus ilman kokoojakatuja ja rautatiealuetta
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14000 kem?,
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VP
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16000 kem?
Vi

LP
v

679 410

ananueRuni
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K
15000 kem?
VI
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.
\I;P‘h\".‘ VP

388 269

83555
55361
138916
125795

34538
108 430
117 710
260678
753325
644 895

1,75

0,90
1,05

6,21 %

49,3 %

alueesta
17,6 %
16,0 %
alueesta
4,4%
13,8%
14,9 %
33,1%

Keramiikkatehtaan korttelit

Algolin ja Spondan korttelit

Keskustakorttelit pohjoinen

AGA-korttelit

Keskustakorttelit eteld

Itaiset Assakorttelit

Eteldiset Assakorttelit

Kutojan huippu

Keran portti

Karamalmi

Karaniitty

Keranmetsa
Paikoitus LP

Al
A2
A3
A4
A5
A6
A7
A8
A9

B1
B2
B3
B4
B5

C1
C2
Cc3
c4
C5

D1
D2
D3
D4
D5

E1
E2
E3
E4
ES
E6

F1
F2
F3
F4
F5
F6

G1
G2
G3
G4

H1
H2

EN
A3
B3
D3
E4
E6

yht.

yht.

yht.

yht.

yht.

yht.

yht.

yht.

yht.

14 000
22000
10 000
16 000
15000
22000
14 000
16 000
16 000
145 000
14 000
16 000
30000

14 000
74 000
20000

8 000
16 000

19 000
63 000
30 000
16 000
14 000
15000
15 000
90 000
10 000
17 000
12 000

6 000

6 000
18 000
59 000
10 000

16 000

14 000

40 000

30 000

23000

53 000

8000
8000

0

280
500
330
320
300
11000
6 000
1000
1000
20730
280
320
600

280
1480
11000
2000
1000

1000
15000
600
320
280
300
300
1800
200
340
240
120
120
360
1180
200

320

280

800

600

460

1060

160
160

0

2600

2 600

2000

2000

10 000

10000

2 000

2 000

2 000

10 000

10 000

500

0

6400

6 400

10 000
16 700
10 000

26 700

15000
30 000
45 000

0
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14 280
25100
16 730
16 320
15300
33000
20000
17 000
17 000
174730
14 280
16 320
30600
2000
14 280
77 480
31000
10000
17 000
10 000
20000
88 000
30 600
16 320
14 280
17 300
15 300
93 800
10 200
17 340
12 240
6120
6120
18 360
60 180
10 200
10 000
16 320
16 700
14 280
12 000
67 500
30 600
23 460
15000
30000
99 060
10 000
8160
18 160

500

0

5599
14 081
12490

9723

7938

9002

6992

6772

6418
79014

6908

7 818
19083

3729

6676
44 214

7744

3503

6624

6091

7 505
31468
16 329

7778

7 096

9188

7 165
47 556

2678

7732

5882

5445

4442
11002
37180

4359

4552

6 882
14 289

6322

7 249
43653
14970
16 015

4133
24017
59134
16 502
13 546
30047

2324
2048
3988
3486
2072
2084
13678

2,55
1,78
1,34
1,68
1,93
3,67
2,86
2,51
2,65
2,21
2,07
2,09
1,60
0,54
2,14
1,75
4,00
2,85
2,57
1,64
2,66
2,80
1,87
2,10
2,01
1,88
2,14
1,97
3,81
2,24
2,08
1,12
1,38
1,67
1,62
2,34
2,20
2,37
1,17
2,26
1,66
1,55
2,04
1,46
3,63
1,25
1,68
0,61
0,60
0,60

0,22

2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
33,3%
30,0%
59 %
5,9 %
11,9%
2,0%
2,0%
2,0%
0,0%
2,0%
19%
35,5%
20,0 %
5,9 %
0,0 %
5,0 %
17,0 %
2,0%
2,0%
2,0%
1,7%
2,0%
1,9%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
2,0%
0,0 %
2,0%
0,0 %
2,0%
0,0 %
1,2%
2,0%
2,0%
0,0 %
0,0 %
1,1%
0,0 %
2,0%
0,9 %

0,0%

kortteleista
20,4 %

kortteleista
11,4 %

kortteleista
8,1%

kortteleista
12,2 %

kortteleista
9,6 %

kortteleista
11,2 %

kortteleista
15,2 %

kortteleista
7,7 %

0,6 %

kortteleista
3,5%
alueesta

Asuntojen yhteistilat ja pysakointitilat eivat sisally kerrosalaan.
Asuinkorttelin lilke-, toimisto- tai tyctilalla tulee olla kaynti ulkoa ja sen saa kytkea valiovella asuntoon.

34
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LITTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Nordic Built Cities Challenge: Kera Co-Op City

KERA CHALLENGE 2015-2016

Nordic Innovation: Nordic Built Cities Kera Challenge oli vuosina 2015-2016 jarjestetty

r Nc A Kilpailu heritti kansainvalista mielenkiintoa. Tyota on
kansainvalinen kestavan kaupunkisuunnittelun kilpailu Keran S-ryhmin omistamalle alueelle.

talven 2016-17 aikana esitelty seuraavissa tapahtumissa:

Kilpailun tavoitteena oli esittaa logistiikka-alueen muuttaminen elavaksi, kiertotalouden 7.10.2016 Nordic Edge Expo, Stavanger, Norja
ratkaisuja hyodyntavaksi nk. 20-minuutin kaupunginosaksi. Suomen osakilpailun |.palkinnon 30.10.2016 Archtober,Van Alen Institute, New York,Yhdysvallat
ja pohjoismaisen kokonaiskilpailun 2. palkinnon saaneen Kera Co-Op City -kilpailutyon 3.11.2016 Nordic Built Cities Challenge Awards, Koopenhamina, Tanska
tekijat olivat B&M Architects, Forum Virium Helsinki, muotoilija Paivi Raivio, I1.11.2016 COP22 New Nordic Climate Solutions, Marrakech, Marokko
Setlementtiasunnot Oy,WSP Finland sekd WSP Sweden. 23.11.2016 Suur-Leppavaaran asukasfoorumi, Sello, Espoo

30.11.2016 C40 Mayors' Summit, Mexico City, Meksiko
Lisatietoa kilpailusta osoitteista: www.uusikera.fi seka www.nordicbuiltcities.org. 12.1.2017 TEKNA, NTNU Kursdagene, Trondheim, Norja

KERA TRANSFORMATION PROCESS

FUNCTIONS & SERVICES

2 N 7
& URBAN FABRIC
, Placemaking begins 2018 Layered city 2025 Livable city district 2030
Kilpailun paakonsepti oli aktiivinen julkinen ulkotila, Keran Prosessiajattelu ja alueen viliaikaiskaytot: Kaupungin sosiaalisten kerrosten
keskuspuisto alueen sydamena, myos talvisaikaan. aktiivisen kaupunkielaman synnyttiminen huomioiminen heti suunnittelun
vanhoja rakenteita hyodyntamalla. alkuvaiheista lahtien muodostaa elavan ja
sosiaalisesti kestavan kaupunkirakenteen.
Paikallisten ekosysteemien ennallistaminen
ja luominen ovat kaiken rakentamisen
ohjana.
NORDIC BUILT CHARTER P
Pohjoismaisen laadukkaan kaupunkisuunnittelun kymmenen
periaatetta ja niiden toteutuminen Kera Co-Op Cityssa.
I.1S MADE FOR 2. PUSHES THE LIMITS | 3. MERGES URBAN 4ACHIEVES ZERO 5.1S FUNCTIONAL, «z:’, 6. IS ROBUST, 7. UTILISES LOCAL 8. IS PRODUCED AND .(: /9 EMPLOYS CONCEPTS Q'» ( 10. PROFITS PEOPLE, &
PEOPLE AND OF SUSTAINABLE N o LIVING WITH THE EMISSIONS OVER ITS SMART AND A DURABLE, FLEXIBLE W& 7 RESOURCES AND IS MAINTAINED THROUGH THAT ARE SCALABLE <.\‘ BUSINESS AND THE
PROMOTES PERFORMANCE, AS A 3 QUALITIES OF NATURE. LIFECYCLE. AESTHETICALLY AND TIMELESS - ’ ADAPTED TO LOCAL PARTNERSHIPS FOUNDED AND USED GLOBALLY. ENVIRONMENT.
QUALITY OF LIFE. RESULT OF OUR INNOVATIVE APPEALING, BUILDING ON BUILT TO LAST. CONDITIONS. ON TRANSPARENT
MIND-SET AND HIGH LEVEL THE BEST OF THE NORDIC COLLABORATION |
OF KNOWLEDGE. DESIGN TRADITION. ACROSS BORDERS AND |
DISCIPLINES.

& ‘l \ €

People First, Always

Future neighborhoods are the most important
local environments for wide diversity of human-
scale Mving with all kinds of activity - housing,
working and leisure. Livable streetscape and
mixed housing blocks increase social cohesion
and create commerdial opportunitis. Today,
innovasion is disproportionately driven by
young, technology-intensive companies. Human-
centric new nordic neighborhoods are scalable
urban areas and service platforms for multi-
purpose new businesses - and places for good
living,

New nordic neighborhood -
a Nordic city development approach.

20-Minute
Neighborhood

Sustainability in transportation in Kera is
achieved by good connetions and advanced
mobility solutions. Traffic is organized by
combining multiple modes of transportation
For commuting, Nokia fs interested in starting
an autonomous vehidle traffic pilot connecting
their HQ to the Kera train station. In the first
phase the vehicles will shutde from the train
station to Nokia Headquarters and back. This
will form a testbed secting for new sohitions.

Implementation of new modes of
transportation - shared electric vehicles,
autonomous cars and new digital services.

RARE -

Public Spaces Based
on Ecosysten Services

Kera area will gradually grow from an industrial
site with almost no green surfaces to an urban
structure where urban ecosystem services

can flourish. The green structure is merged to
the urban structure both in the green areas
and within the block structure. The ecosystem
services are highly visible in the key public
spaces and thus form an important part of the
Idencity of the area.

A clear set of tools for managing the
urban ecosystem in different leves of
planning, design and construction.

Living Energy Smart

Zero emissions are achieved gradwally by
producing encrgy renewably and locally,
Increasing resource efficiency via recycling

and adaptation, harnessing passive energy
optimization and natural systems, using adaptive
technical systems and by enabling the people
of the neighborhood to meter and control
their energy use & emissions. By providing

Nordic Style

High quality functional archicecture and design
are ke ingredients of Kera's urban character.
Human scale buddings and blocks together with
harmonious cityscape create 3 pleasant frame
for urban e A vibrant neighborhood s created
through carefully designed block structure, lively
streetscape and thoughttully placed commercial
spaces in ground floors. This ensures the

the buile
residents to environmentally sound behaviour

EXPORTABLE INNOVATION

Tools for creating energy smart buildings
and urban neighborhoods to encourage
energy-saving behaviour.

llcability of the area which creates both
ically vibrant urban and
promotes hoalthy lestyles.

EXPORTABLE INNOVATION.

Nordic tradition: architecture and design
competitions as tools for creating high
quality environments.

RN A
Life-Cycle
Neighborhood

Variety in production combined with flexible
busldings that adape & are casy to renovate
enable the circular regeneration of the

builk emdronment. Common spaces, flexible
aparuments and workspaces allow for the
buldings to be medified according to the
changing needs of their users. Life span of all
individual building components is evaluated
systematically to maximize flexibilicy.

EXPORTABLE INNOVATION:
Design solutions of building components
for more flexibility.

Existing Spaces: Urban
Regeneration Process

Existing space as a local resource. Various
temporary activities will take place in the
existing logistics halls during the construction
phase of the area. In collaboration with
companies as Tolotech and Mushrooming fi for
finding and renting workspaces, existing spaces
can easily be taken into use via online services
and Tolotech's online locks. New uses and users
will make the area more known and build the
brand of the area.

Managed transformation process in
collaboration with multiple actors.

Inclusive Collaboration

Diversity with ownership models creates soial
suscainability. Kera urban blocks are planned

by consortiums inchuding a diverse mix of 3-6
developers. By including one social developer
per a block like e.g the NGO Federation of
Settlement houses Fintand, the creation of a
socilly sustainable micro-neighborhood Is
ensured.

EXPORTABLE INNOVATION:

Model of mixing various developers in
an urban block and finding synergies
between the actors.

Mobility as a Service

Services like PiggyBaggy and Tuup provide
mobdity as a service. PiggyBaggy is a
crowdsourced delivery service designed in
collsboration with retail and logistics partners,
authorities and local communities. With
PiggyBaggy. retail customers visiting a store o
pick-up point can also deliver the online orders
of people in the same neighborhood or along
their home route. Tuup provides a multitude of
mobility options to meet the day needs of the
citizens in one service thus reducing the need
t0 own a car when living or working at Kera.

EXPORTABLE INNOVATION:
Mobility solutions by various providers

KERAN ASEMAKAAVARUNKO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017

Placemaking via
Participatory
Processes

For example urban gardening s useful not only
in producing food, but also as a placemaking
tool and increasing social cohesion. The gardens
are more than gardens: they form site-specific,
designed aesthetic and invinting public spaces.
A strong local identity i created when people
are allowed to take part in the development of
their neighborhoods

Management tools of participatory
processes and urban gardening as an
engaging placemaking tool.
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Luonnokset, tutkitut vaihtoehdot

Tyopajat 25.10.seka 2.11.2016 VE A - Pohjois-etelasuuntainen vahva puistoyhteys Tyopajat 25.10.seka 2.11.2016 VE B - Kaksi keskuspuistoa

VEA VE B

* pohjois-etelasuuntainen viherverkosto korostuu kaupunkirakenteessa * ita-lansisuuntainen viherverkosto korostuu kaupunkirakenteessa

* suora kaupunkiakseli alueen pohjoisosasta asemalle / radan yli * mutkitteleva kaupunkiakseli alueen pohjoisosasta asemalle / radan yli
* korttelit paaosin suljettuja * korttelit osin avoimia

* rakentamistapa muodostaa omaleimaisia, melko lyhyita ja pienimittakaavaisia nakymia * rakentamistapa korttelimainen, katuverkko suoraviivaisempi

* ulkosyottoinen katuverkko / radan etelapuoli * katuverkko alueen sisalla / radan etelapuoli

* paaosin keskitetty paikoitusperiaate * paaosin keskitetty paikoitusperiaate, laitosten sijainnnit vaihtoehtoisia
* etelainen koulu keskustassa, pohjoinen Karaniityn alueella * etelainen koulu Karantien varressa, pohjoinen keskustassa

KERAN ASEMAKAAVARUNKO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017 40



LAHTEET JA TAUSTASELVITYKSET

Keran osayleiskaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja selvitykset
(24.11.2015 tilanne, paivitetty kaavarunkotyota koskien 1.4. ja 19.8.2016)

Olemassa olevat selvitykset, uusimmat ja merkittavimmat selvitykset, jotka koskevat Keran
osayleiskaavan valmistelua. Kaavarungon kannalta erityisen olennaiset selvitykset on
korostettu punaisella.

Koko Espoon kattavat selvitykset ja suunnitelmat (seka strategiat)
* Pysakoinnin periaatteet, toimenpideohjelma ja laskentaohje, Trafix Oy 14.11.2014
* Espoon pyoérailyn edistamisohjelma 2013 - 2024, 24.10.2013, WSP Finland 2013

Keran alueen visiot ja maankayttotarkastelut
* Maanomistajien visio 29.8.2013 / Movense Oy
* KERA - maankayton kehittdmissuunnitelma / B&M, Loci ja Trafix
e Keran maankayton kehittdmissuunnitelma / Ahlman & Loci + Trafix

Rantarataan / Espoon kaupunkirataan liittyvat selvitykset

* Espoon kaupunkiradan ratasuunnitelma Leppavaara-Kauklahti, Lilkkennevirasto on
aloittanut ratasuunnittelun syksylla 2012. Ratasuunnitelma hyvaksymiskasittelyssa.

* Keran osayleiskaavan ratatarinaselvitys, Promethor Oy 3.7.2015

e Espoon kaupunkiradan vaikutus Keran alueen melutilanteeseen 2030
laskennallinen meluselvitys, 13.12.2013, WSP Finland

* Espoon kaupunkiradan pyorailyolosuhteiden kehittamisselvitys 24.6.2013, Strafica
Oy

* Espoon kaupunkiradan liityntapysakoéinnin tarveselvitys, 24.6.2013, Strafica Oy

* Espoon kaupunkirata, yleissuunnitelma 2003.

Keran alueen liikkenneselvitykset ja suunnitelmat

* Keran kaavaehdotusvaiheen liikenneselvitys, Strafica Oy 15.9.2015

* Kulkutapaan vaikuttamisen keinot Keran osayleiskaavan alueella, liikenteen
opinnaytety6 (ylempi AMK), Mari Kinttula, 2013

* Keran asemanseudun maankaytto - pysakointiselvitys. Luonnosmateriaalia
18.9.2013

e Kutojantien yleissuunnitelma, Trafix Oy, 2013

e Turuntien yleissuunnitelma valilla Kilonkartanontie - Keha Il, WSP 2015

* Turuntie (MT 110) valilla Keha I1I-Makkyla, Liikenne- ja maankayttoselvitys, Sito ja
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2013

* Pikaraitiotieselvitys valilla Turunvayla - Kera, WSP, 15.5.2009

* Nihtisillan - Suurpellon - Turvesuon liikenne-ennuste ja toimivuustarkastelut, Trafix,
1.9.2009

* Keha Il valilla Turunvayla - Himeenlinnanvayla, Yleissuunnitelma, 2008.

KERAN ASEMAKAAVARUNKO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017

Muut paikalliset selvitykset ja suunnitelmat

e Keran osayleiskaavan kunnallistekninen tarkastelu, WSP Oy 23.11.2015

* Rakennusten kaytdnaikaisen energiankulutuksen CO2 -paastoét, 2.11.2015

* Keran osayleiskaavan kaupallinen selvitys, Ramboll Oy 25.9.2015

» Keran osayleiskaavan meluselvitys, Promethor Oy 17.9.2015

* Keran osayleiskaava-alueen ymparistoriskiselvitys, Vahanen Oy 5.6.2015

e Julkisten palvelujen selvitys / Keran osayleiskaava, Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus 3.6.2015

e Liikunta- ja banditilaselvitys / Keran osayleiskaava, Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus 27.4.2015

* Rakenteellinen kuntotutkimusraportti, Agan tehdasalue, rakennus E, Karapellontie
2, Espoo. 21.4.2015.

* Arvio Agan kaarihallin sailyttamisen vaikutuksista pohjarakennustdihin, Keran alue
Espoo. NCC Rakennus Oy, 20.4.2015

* Haitta-ainetutkimus, tutkimusselostus. Aga, Karapellontie 2, Espoo, Rakennus E.
27.2.2015

* Keran osayleiskaavan luontoselvitys, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen
julkaisuja 9/2014

* Selvitys sivistystoimen palveluista Keran osayleiskaavaa varten, vaihtoehdot 1-3,
30.4.2014, Sorvari Sinikka

e Keran osayleiskaava-alueen rakennusten inventointi ja arvottaminen, 17.9.2013,
arkkitehtitoimisto Inkeri Makkonen

* KERA — maisemamuistio, Emma Andersson, 12.7.2013

* Keran elinkeinojen ja maankayton tarkastelu, Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 1/2013

* Karamalmin teollisuusalueen turvallisuusselvitys asemakaavan muutostilanteessa,
Gaia Consulting Oy 9.10.2012

* AGA/ Kuninkaistenpuisto Raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys, Helimaki
Akustikot Oy, 29.11.2011.

* Fluorivetyhappojen vaaraetaisyydet, VTT, 18.5.2011.

* Meluselvitys AGA / Kuninkaistenpuisto, Helimaki Akustikot Oy, 16.1.2012.

* Viherlaakso-Karakallio, Keha Il Kaupallinen rakennetarkastelu, Entrecon Oy,
16.9.2010.

* Kilon kaasutehdasalueen maaperan saastuneisuustutkimus (Agan alue), Maa ja
Vesi Oy 30.9.1999

LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Lahteet
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LIIKENNE JA LIIKKUMINEN

Kerasta on mahdollista kehittaa hyvien joukkoliikennepalvelujen, hyvan jalankulun ja py6railyn
verkoston, seka sekoittuneen maankaytdn rakenteen vuoksi, liikenteen ja liilkkumisen kannalta
erinomainen, jopa autoriippumaton kaupunginosa. Nykyinen katuverkko kehitettyna radan
alittavalla Kutojantielld luon kehdkadun alueen ytimen ympérille ja sen sisdpuoli on tehtavissa lahes
kokonaan kavelykaupunkina. Pysakdinti sijoitetaan taman kehakadun varteen, mika vahentaa
edelleen auton kdyttoa alueen sisalla.

Henkildéautoliikenne, ja erityisesti pysakointi, nahdaan lahitulevaisuuden kaupunkiymparistdssa
enenevassa maarin palveluna. Pysakointi Kerassa perustuu osa-aluekohtaisiin paikoituslaitoksiin,
joita operoi keskitetysti yksi taho. Ratkaisu mahdollistaa paikoituksen joustavan toiminnan ja
yhteiskayttoisyyden eri toimintojen valilla. Sen lisdaksi on mahdollista toteuttaa paikkoja joustavasti
todennetun tarpeen mukaan. Polkupyorailya tuetaan kattavalla ja laadukkaalla pyorailyverkostolla
ja sijoittamalla pyorapaikkoja kortteleihin rakenteellisesti siten, etta polkupyéran kayttaminen on
henkildautoa houkuttelevampaa.

Alueelle voidaan toteuttaa esimerkiksi Karamalmin ja Nihtisillan alueiden kanssa yhteinen
robottibussi palvelemaan paikallista liikkumista ja tukemaan paikallisten palveluiden ja alueen
yleistd kehittymista tulevaisuuden kaupunkina.

KERAN KAAVARUNKOALUEEN MATKAT JA LIIKENNE

Keraan suunnitellun maankayton liikkennetuotosta on tutkittu jo osayleiskaavan laadinnan
yhteydessa ja taman kaavarunkotyon yhteydessa on laadittu korttelikokonaisuuksille erilliset
liikenteen ja liikkumisen ennusteet. Liikkennemaarat ovat matkamaaria, jotka sisaltavat alueelta ulos
lahtevat matkat, alueelle tulevat matkat, sekd alueen sisaisid matkoja. Matkoissa korostuu
jalankulun rooli, koska alueelle ja sen laheisyyteen sijoittuu hyvin palveluja, kauppaa ja tyopaikkoja
asumisen yhteyteen.

Keran kaavarunkoalueen maankaytén matkat kulkumuodoittain vuorokaudessa.

h'af.X 24.2.2016
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Trafix (1)

LIIKENNEVERKKO

Keran kaavarungon liikenneverkon rungon muodostaa Kutojantien, Karapellontien, Karantien ja
Nihtisillantien muodostama katukehd. Taman katukehéan sisdpuoliset kadut ovat tonttikatuja, joilla
ldpiajoliikenne on kokonaan estetty tai katu toteutettu siten, etta lapiajoliikennetta ei synny.

Pysakointi on sijoitettu keskitetysti pysakointitaloihin ja pysakointilaitoksiin mahdollisimman lahelle
katukehda, mikad edelleen vahentaa autoliikennettd alueen sisalla.

Joukkoliikenteen osalta kaupunkiradan asema on alueen tarkein joukkoliikenteen palvelu mutta
Kutojantien-Karapellontien reitille on suunniteltu tihedavuorovalinen runkolinja, joka muuttuu
mydhemmin raitiotielinjaksi. Runkolinjan ja raitiotien pysakit sijaitsevat keharadan aseman alla.
Aluetta palvelee myos Karantien ja Nihtisillantien joukkoliikennelinjat.

Aseman yhteyteen on suunnitelmissa esitetty noin 300 liityntapysakointipaikkaa. Tasta 200 paikkaa
aseman pohjoispuolelle ja 100 eteldpuolelle.

PYORALIIKENNE

Kaavarunkoalueen suunnittelussa merkittavassa asemassa on ollut luoda pyorailylle
mahdollisimman hyva olosuhteet. Alueelle ja alueelta johtaa kaikkiin suuntiin hyva pyorailyn
verkosto ja alueen sisalld on varsin tihed pyoravaylien verkosto. Kaavarunkoalueen keskelta kulkee
radan suuntainen pyorailyn laatureitti Espoon keskuksesta Leppdvaaraan ja siita edelleen Helsingin
keskustaan. Kutojantien, Karapellontien, Karantien ja Nihtisillantien yhteydessa on pydrailyn
padreitit. Pyorailyn padareitteja suuntautuu keha Il varteen, pohjoiseen Turuntien, Karakallion
suuntaan seka eteldaan Nlhtsiltaan. Radan eteldpuolisella alueella on em. laatureitilta ja asemalta
alkava pyorailyn paareitti kaakkoon Nuijalaan ja edelleen Laajalahden ja Tapiolan suuntaan. Toinen
paareitti kulkee alueen halki lounaasta kaakkoon alittaen rantaradan. Tama reitti jatkuu koillisessa
Leppavaaran urheilupuistoon. Muita tarkeita pyorailyn aluereitteja suuntautuu Nihtimaen
pientaloalueen halki eteladn Mankkaan suutaan, Nokian alueen kautta pohjoiseen ja Lansantien
kautta itaan. Alueelle sijoittuu myds muita pyoradilyreitteja.

MATKAT JA VUOROKAUSILIIKENNE

Kaikki alueet

KAIKKI MATKAT %-osuus
kaikki kulkutavat 115494

jalan 38414 33,3
pyora 10157 8,8
joukkoliikenne 24858 21,5
henkiléauto 42264 36,6
henkildautojen maara 25498

Koko kaavarunkoalueen tuottamat matkat kulkumuodoittain arkivuorokaudessa ja henkilbautojen
vuorokausiliikenne.

'I'raf.x 24.2.2016
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Keran kaavarunko, autoliikenteen verkosto, pysékéinnin periaatteet ja joukkoliikennejarjestelyt,

o i — pyirailyn leaturenti
O/% o4 — PyGrdilyn RO
(=8 <) Q o a8 < §§ — Pyorallyn aluerert
o = : Q Q — MULT pyBratiot o
3% ‘;-.| Bussipysekl

Keran kaavarunko, jalankulun ja pydréilyn verkosto ja joukkoliikennejarjestelyt, Trafix Oy 02/2017
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Keran kaavarunko, katukarttaluonnos, Trafix Oy 02/2017
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Trafix (3)

KATUJEN MITOITUS

Koko Keran kaavarunkoalueelle on laadittu katukarttaluonnos. Katukartassa on esitetty aluetta
ympadroiva ja alueen sisdinen katuverkko. Katujen mitoituksessa on huomioitu autoliikenne,
joukkoliikenne (bussit, raitiotie), pyoraily, kavely seka pysakointi. Kaikille alueen sisalla kulkeville
tonttikaduille on sijoitettu varsin paljon pysakointipaikkoja (yleiset pysakointipaikat).

Pdaosa tonttikaduista on mitoitettu siten, ettd ajorata on 6,5 m, viher/pysakointikaistat molemmin
puolin 3 m ja molemmilla puolilla 4,5 m jalankulun ja pyorailyn vaylat. Yhteisleveys koko kadulla on

talléin 21,5 m. Kadut pyritdan tekemaan hidaskatumaisina eli esim. ilman normaaleja korkeita
reunakivia. Osa kaduista on mitoitettu siten, etta pysakdintia on vain toisella puolella ja katu on

luonteeltaan kavelykatumainen, jossa autoilla saa ajaa.
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Alueen sisdisen tonttikatujen periaatepoikkileikkaukset. Poikkileikkausmitoituksia tarkennetaan

asemakaavoituksen yhteydessa.

trafix 2a220m
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MATKAT JA VUOROKAUSILIIKENNE B1 B2 83

KAIKKI MATKAT %-osuus| |KAIKKI MATKAT %-osuus| |KAIKKI MATKAT %-0suus
Kaavarunkotyon yhteydessa on laadittu korttelikokonaisuuksille erilliset liikenteen ja liikkkumisen knlodurtavas aifd kaikki kulkutavat _ 3325 kaikki kulkutavat 10314
ennusteet. Oheisessa kuvassa on esitetty aluekokonaisuudet, joille ennusteet on laadittu, seka Jal?".. . = ja'?"" p A0SR 94 jalf’,"ﬂ i it

pyora 479 94| |pyora 2955 89| |pyora 769 75
alueittaiset taulukot alueiden liikkennemadrista vuorokausitasolla. joukkoliikenne 1905 37,3| |joukkoliikenne T 7397 222| |joukkoliikenne 219 215

henkildauto 1297 254 [henkildauto 12175 36,6| |henkildauto 4042 39,2

henkil5autojen maara 732 henkildautojen maara 7196 henkildautojen maara 2379

Alueet B

KAIKKI MATKAT %-osuus

R kaikki kulkutavat 48678

jalan 15452 31,7

pyora 4203 8,6

joukkoliikenne 11521 23,7

henkiléauto 17514 36,0

henkildautojen maara 10308

Radan pohjoispuolisten alueiden (B1, B2, B3) tuottamat matkat kulkumuodoittain
arkivuorokaudessa ja henkildautojen vuorokausiliikenne.

Keran kaavarunko, liikenteelliset korttelikokonaisuudet joista tutkittu alueen liikennetta ja
liikkumista sekd pysékdintitarvetta.

C1 C2
Al A2 A3 KAIKKI MATKAT %-osuus| |KAIKKI MATKAT %-osuus
KAIKKI MATKAT %-osuus| |KAIKKI MATKAT %-osuus| |KAIKKI MATKAT %-0suus kaikki kulkutavat 12808 kaikki kulkutavat 4569
kaikki kulkutavat 4501 kaikki kulkutavat 28715 kaikki kulkutavat 16222 jalan 3509 27,4| |jalan 1597 35,0
jalan 1259 28,0| |jalan 11539 40,2| [jalan 5058 31,2 pydra 1036 81| |pyora 468 10,2
pyora 435 97| |pyora 2707 94| |pyora 1308 8,1 joukkoliikenne 3249 25,4| |joukkoliikenne 792 17,3
joukkoliikenne 1170 26,0| (joukkoliikenne 4362 15,2| |ioukkolikenne 3764 23,2 henkiléauto 5021 39,2| |henkildauto 1880 411
henkildauto 1642 36,5 |henkildauto 10098 35,2| [henkildauto 6110 37,7 henkil6autojen maara 3426 henkil6autojen maara 1034
henkildautojen maara 1154 henkildautojen maara 5021 henkildautojen maara 3656
Alueet C
Alueet A KAIKKI MATKAT %-osuus
KAIKKI MATKAT %-osuus kaikki kulkutavat 17377
kaikki kulkutavat 49439 jalan 5106 29,4
jalan 17856 36,1 pyora 1505 8,7
pyora 4449 9,0 joukkoliikenne 4041 23,3
joukkoliikenne 9296 18,8 henkildauto 6901 39,7
henkildauto 17850 36.1 henkildautojen maira 4459
’
henkil6autojen maara 10731

Alueen pohjoisosan alueiden (C1, C2) tuottamat matkat kulkumuodoittain arkivuorokaudessa ja

Radan eteldpuolisten alueiden (A1, A2, A3) tuottamat matkat kulkumuodoittain arkivuorokaudessa henkiléautojen vuorokausiliikenne.

ja henkildautojen vuorokausiliikenne.

frafix 24.2.2016 Jrraf"{)( 24.2.2016
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PYSAKOINTI

Kaavarunkoalueen pysakointipaikkojen tarvetta on tutkittu em. matkamaarien ja
kulkutapajakaumien avulla. Oheisissa kaavioissa on esitetty alueittain diagrammit
pysakointipaikkatarpeesta toiminnoittain vuorokauden ympadri. Tarkastelu siis huomioi myds
pysakoinnin vuorottaiskayton.

Tarkastelujen perusteella koko alueella tarvittaisiin noin 5000 autopaikkaa. Autopaikkatarvetta on
tarkasteltu myos asumisen osalta Espoo pysadkdintiohjeen ja palvelujen, liiketilojen ja tydpaikkojen
osalta seudullisen pysakointiohjeen avulla.

Ohjeita kayttaen alueen pysakoinnin kokonaistarpeeksi saadaan noin 5400 autopaikkaa (asumisella
normia 1ap/130 kem?2).

Jos alueilla A3, B3 ja C1 ja C2 kadytetaan asumisen pysakointinormina 1 ap / 110 kem?2 ja muilla 1 ap
/ 130 kem2, niin pysakoinnin kokonaismaaraksi saadaan 5700 autopaikkaa. Taytyy huomioida, etté

normeihin pohjautuvat maarat eivat huomioi vuorottaispysakointia.

Lisdksi alueella tarvitaan yleista pysakointia noin 500 autopaikkaa (1 ap / 1000 kem2 asumista) ja
vahintaan 300 liityntapysakointipaikkaa.

Pysakoidyt henkiloautot, Al
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Pysakoidyt henkiloautot, A2
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Pysakoidyt henkiloautot, A3
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Keran kaavarunkoalueen radan eteldpuolisten alueiden (A1, A2, A3) liikkumistarpeesta maaritetty
pysakointitarve alueittain ja toiminnoittain. Yhteensa autopaikkatarve noin 2180 autopaikkaa.
Espoon autopaikkanormien mukaan laskettuna autopaikkatarve 2250-2400 autopaikkaa. Lisaksi
tarvitaan yleisia pysakointipaikkoja noin 225 autopaikkaa ja liityntapysakaintia vahintaan 100
autopaikkaa.

'I'rafix 24.2.2016
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Pysakoidyt henkiloautot, B1 Pysakoidyt henkiloautot, B3
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Keran kaavarunkoalueen radan eteldpuolisten alueiden (B1, B2, B3) liikkkumistarpeesta maaritetty
Pysakoidyt henkildautot, B2 pysdkointitarve alueittain ja toiminnoittain. Yhteensa autopaikkatarve noin 1840 autopaikkaa.
o ® Paivakoti Espoon autopaikkanormien mukaan laskettuna autopaikkatarve 2000-2100 autopaikkaa. Lisdksi
® Terveyspalvelut tarvitaan yleisia pysakointipaikkoja noin 206 autopaikkaa ja liityntapysakaintia vahintaan 200
m Market autopaikkaa.
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Pysakoidyt henkiloautot, C1
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Pysakoidyt henkiléautot, C2
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Keran kaavarunkoalueen pohjoisosan (C1, C2) lilkkkumistarpeesta maaritetty pysakointitarve
alueittain ja toiminnoittain. Yhteensa autopaikkatarve noin 960 autopaikkaa.

Espoon autopaikkanormien mukaan laskettuna autopaikkatarve alueilla C1 ja C2 on 1120-1210
autopaikkaa. Lisdksi tarvitaan yleisia pysakointipaikkoja noin 63 autopaikkaa.
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PYSAKOINNIN TAVOITTEET JA HALLINTOMALLIT

Keran kaavarunko, ajatuksia pysakdinnin tavoitteista ja hallintomalleista

trafix

Keran pysdkoinnin keskeisia tavoitteita*) 2
<
Operointi Omistus Alueenominaispiirteet %
Paatavoitteet Pysakointipaikkojen Pysakointipaikkojen Ratkaisut edistavat
tehokas kayttoaste maaréa joustaa kayttajien tehokasta maankayttoa
ja monipuolinen kayttd tarpeiden mukaan ja ympariston viihtyisyytta
Ml'élltai't’te" ita Pysakainnin kust: kset kohd f Ki kiki ivat
Ot Alt= sakoinnin annukset kohdennetaan aupunkikuvaan sopiva
tavo : olkeudenmukaisesti pysakaintiratkaisut
Vierailijat ja erityisryhmat Alueella on riittavasti Liityntapysakoéinti (autot,
loytavat pysakointipaikan Iaadukka_ita pyorat) osana alueen
helposti pyorapysakaointipaikkoja kestavaa liikennetta
e Pysakainnilla edistetaan Pysakointiratkaisut
Seura@aﬂ a.m"Y'seSt' joukkoliikenteen, kavelyn edistavat toimivaa,
pysakointiolojen : S ud Kesiavaa .
kehittymista. ja pyorany_p osuuden gstavag.']g tuwall!.st?a
kasvua tyomatkoilla. likkennejarjestelmaa.

*) Johdettu : Pys&kdinnin periaatteet, asuntojen pysakdintipaikkojen laskentaohje ja pysdkdinnin kehittdmisohjelma, Espoon kaupunki 25.2.2015

trafix

Keran pysakointimallia on suunniteltava
lopputilanteesta tahan paivaan

www.trafix.fi

‘ HAHMOTELTAVAMITEN PYSAKOINTI TOIMIIKUN KERA RAKENNETTU
G 'HAHMOTELTAVAMITEN RAKENTAMINEN JA VAHEITTAIN TOTEUTUS TAPAHTUU

a‘:ﬁysix&iunfsuumrrew,.
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‘rraf:g

Pysakointijarjestelman hallintomalli

www.trafix.f

trafix

Pysakoinnin tehokkuutta ja monikayttoisyytta

x
edistavia pysakointikaytantoja £ |
g Omistaja-tai palveluoperaattoriyhtion potentiaaliset omistajat
&, s s v o R S Kaiibiiki Asunto-/ kiinteisto- g{?igﬁg:gt Pysakoinnin
‘ Hyvaksi havaittuja kaytantoja Saavuttamista hankaloittavia kaytantoja 3 osakeyhtiot Pl kayttajat
5 palveluntuottajat
Nimeamattomat paikat “ Nimetyt paikat
| 4 Viorottaispysakoing Yksittaiselle kéyttéj_{a‘ryhmélle kohdistettu Pysakointipaikkojen Pysakaintipaikkojen
pysakointi omistaja (yhtio) palveluyhtio (operaattori)
Pysakointipaikkojen vuokrauksen Pysakointipaikkojen vuokrauksen T/
keskittaminen alueelliselle operaattorille delegointi taloyhtioille
Pysakoinnin kayttajat
Maksuliinen tai rajoitettu pysakointi koko lmaiset tai hyvin eduliset 7 Yhtion omistus
alueella pysakointisubstituutit <> Pysakointipaikkojen
vuokraaminen
Voiton tavoittelu pysakointipaikkojen Voiton tavoittelu mahdollisimman korkeilla
kayttoasteen maksimoinnilla hinnoilla
Valor Oy ja Trafix Oy, lokakuu 2016: Herttoniemen, Pasilan ja Tapiolan esimerkeisté opittua. NeIJa pOtentIaallSta halllntomallla frar:x
pysakointipaikkojen omistukseen ja <
_ . 5
1__ operointiin lopputilanteessa 2
rdfiX :
i 2
Pysakoinnin hallinnon ja rahoituksen elementit % ;
= ) c Taloyhtiét  Sijoittaja Sijoittaja H ° Taloyhtiét Sijoittaja
. . . . . © : ! : i
ovat Omistus seka Palvelut ja operointi g ' : -
g Omistajayhtio Palveluoperaattori i Omistajayhtio Palveluoperaattori
|
| Pysakointipaikkojen omistus . ) i 0
= ey | AL
e P3ddoman sitominen pysakadintipaikkoihin E ka;a'y:;?;:n i Pﬁ?’:;?;tm
*  Pysakdintipaikkojen rakenteisiin liittyvista investoinneista huolenhtimipen ... _i
*  Operoinnin kilpailuttaminen, paikkojen vuokraaminen pysakointipaikkojen operoijalle ja i
pysakadintikdytantoihin vaikuttaminen vuokrausehdoissa ° Taloyhtiot !
-4 ; H
P ..k... . I | g % e Pysaldintivhtis i Omistajayhtio Palveluoperaattori
sakointipalvelut ja operointli YdROIREYNSO ! : s
¥ S i O .. R |
*  Pysakdintipaikkojen kdyton ja kaytettavyyden seka huollon organisointi (itse tai ulkoistamalla) i
*  Pysakaointikdaytantojen (hinnoittelu, vuorottaispysakaointi, paikkojen nimeaminen) maarittely ja $ i o
soveltaminen Pysakdinnin i Pyk:i:ytt;'j‘;tm
*  Pysakdintipaikkojen vuokraus pysakoinnin kayttdjille ja pysakdintimaksujen keradminen kayttajat i

. Muiden palveluiden toteutus

*  Pysdkdintipaikkojen pitkaaikaisvuokraus omistajilta ja vuokran maksaminen
Oletus: Kaupunki ja rakennuttajat eivat halua omistaa pysékdintilaitoksia lopputilanteessa

fraflx 24.2.2016
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Jos alueelle 16ytyy kaupallista halukkuutta h‘af:x h-a[_-.x
]

pysakointipaikkojen operointiin ja/tai 2 b , . , e i i
_ B ) . e g Pysakoinnin tehokkuuden ja monipuolisen kayton e
omistukseen, tama kannattaa hyddyntaa : ) et b B 5
varmistamiseksi paras taho operaattoriksi olisivat §
Paatéspuu hallintamallien soveltamiseen tarkastellulle alueelle ka upa l I Iset pa Ivel untu Ottaj at
Omistaja Hyadyt Haitat
2 Malli @
Lo ko alueelle % s ‘ + Kannustimetvoiton tavoitteluun jataten = Riski maaraavan markkina-aseman
kaupyatli'i‘s(ta vestolnt Kylla Sijoittajat/ kaupalliset pysaksintipaikkojen kayttoasteen vaarinkayttasn
— frinee? palveluntuottajat optimointiin ja lisipalvelujen tarjoamiseen
halukkuutta pysakoéinti- . P s G
paikkoihin? Ei @
> Malli P N + Asukkaiden aani kuuluu paatoksenteossa = Kannustimet omien pysakdintipaikkojen
Loytyyko alueelle Kylla Asunto-/k(l_lrr;tl(e)ls:;z.;.akeyhtlot vapaana pitoon
kaupallista halukkuutta i
pysakointipaikkojen
operointiin? Ei + Mahdollistaa kaupungin - Vaatiikaupungiltaresursseja,
Soveltuuko B Malli @ Kaupunki pysakéintitavoitteiden implementoinnin kehittamiskannustimet heikot
taloyhtididen hallitsema  Kylld
——p alueellinen pysakointiyhtio
+ Operointikustannukset kohdistuvat = Kannustimet omien pysakointipaikkojen
Pysaksinnin kayttajat kayttajille vapaana pitoon

= Jaykkyys ja hajanaisuus

CpysiiGmin
jarjestamiseen? N us @

Pysakointipaikkojen ja asuntojen fraf:x h‘af'x

kustannusten eriyttamiseksi paras taho = i
pysakointipaikkojen omistajaksi olisi % Pysakointi on palvelu, josta tulee maksaa g
ykS|ty|SEt SIJOIttaJat Kadunvarsipaikkojen luontevia kayttajia ovat %
asioijat , vierailijat ja erityisryhmat. Sen sijaan
Omistaja Hyadyt i asukas- ja tyﬁpaikkapyséikbinﬁ el ol.e
perusteltua kadunvarressa paivasaikaan.
o ) + Irrottaa pysakoinnin jaasuntojen = Riskimaaraavan markkina-aseman
Sijoittajat / kaupalliset hinnat toisistaan vaarinkayttoon ' e . ol
palveluntuottajat Asuntojen pysakointipaikat sijoitetaan
oysakointitaloihin. Lisaksi niita voi sijaita o e
: - e ———— o o v ) ! Erilaisilla
Asunto-/kiinteists-osakeyhtiot + Luontevaja helppo malli, johon = Eiirrota pysakdinnin ja asumisen hintoja vahaisissa maarin tonteilla.
(Taloyhtict) RIS Ot pysdkointipalveluilla ja
Erityisryhmille on varattu esteettomat tuotteilla on erilaiset
z S = : kulkuyhteydet mahdollisimman Idhelle u ! nat
+ Mahdollistaa pysakointimallin laajan = Investointikustannukset kohdistuvat 2 G 2 . .
Kaupunki alueellisen sovellettavuuden veronmaksajille kohdetta. Erityisryhmille auto saattaa olla laatUIUOkltUkset Jja
ainoa mahdollinen kulkumuoto. . .
hinnoittelu
+ Investointikustannukset kohdistuvat = Jaykkyys ja hajanainen paatoksenteko Yhteiskéytt(jautot vihentivit autojen mairas
Pysakdinnin kayttajat pysakoinnin kayttajille *

joten niille on syyta tarjota hyvat ja toimivat
pysakointimahdollisuudet.

Autojen sailytykseen on “autovarasto”.
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X

traf

Keran liikkkumispalvelut hoitaa Keran
pysakointipalveluoperaattori

www.trafix.fi

TASO 1: Pysakaintipalvelut, joihin kuuluu pyséakointioikeus
tietyn tasoiseen pysakointipaikkaan tiettyna ajankohtana (x euroa/kk)

V|
TASO 2: Pysakointiin liittyvia muita palveluita:
auton pesu, auton huolto- ja katsastuspalvelu, renkaiden vaihto ja sailytys (x+y euroa/kk)
> |
TASO 3: Keran muut liikkumispalvelut:
yhteiskayttoautot, kaupunkipyorat, HSL:n matkalippu, taksi jne.
(x+y+z euroa/kk)

.

Oletus: Alueella kukaan ei omista pys&kdintipaikkoja, vaan pysakdintioikeutta ja muita liikkkumispalveluita ostetaan
pyséakaintipalveluoperaattorilta-

trafix

Rakentaminen ja vaiheittain toteutus

www.trafix.fi

Esimerkiksi Kivistdssd osayleiskaavassa ja asemakaavoituksen alussa oli selked
keskittdmisen ja pysikdintiyhtién malli, mutta asemakaavoituksen edetessé paloittain
témd visio murentunut ja kiytinnéssd alueella perinteinen taloyhtiémalli ja ostettavia
paikkoja tyhjilldédn kovan hinnan vuoksi (10.000-15.000 eur/ap + kuukausimaksu), kun
taas vuokrataloissa paikoista huutava pula, koska paikat vuokrataan ja kuukausivuokra
on edullinen.

fraflx 24.2.2016
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LITTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Trafix (10)
trafix

fi

Rakentaminen ja vaiheittain toteutus

www.trafix

Parkkitalot P1ja P2, Toteutusjarjestys
Kortteasuntoyhtitt 1...N autopaikkojen toteutus 'normin’ mukaan,

sijoittaja/rakentaja maksaa parkkitalosta rakennusoikeuden ym.
mukaan. Asukkaat ostavat pysakointioikeutta ja muita palveluita
tarpeensa mukaan.

Parkkitalo P3

Kaikki paikat eivat valttamatta ole
kaytossa tai paikat eivat riita

- Seuraava parkkitalo P3
suunnitellaan jousto huomioiden
(eli ei vain normia tuijottaen).

Pysakoinnin jousto parkkitalojen valilla

Korttelit 1..N

Korttelit 3

Parkkitalo/-alue 6 (halpis)
Toimii puskurina ja valiaikaisparkkina

toteutuksen aikana jaautoa
satunnaisesti omistavat ja P6
satunnaisesti kayttavatvoivat

lunastaa parkkioikeutta
kohtuuhintaan.

Korttelit 2

trafix

24.2.2016

53



-SPOO
KERA

ERIKOISSUUNNIT TELUALAT

MAISEMA-ARKKITEHTUURI
MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO MAANLUMO OY

Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy Trafix Oy Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy Vahanen Environment Oy Infrako Ky SkenariolLabs Oy Demos Effect Oy



LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Maanlumo

ANALYYSI: NYKYISET PUUSTOISET JA AVOIMET ALUEET - KEHITETTAVAT VIRKISTYSYHTEYDET 1:10 000

S 7 H e

B ¥

1

—— =

_

*-;

-

\"

0 s ‘ /,

L L Lk ! “hn o o) =i i o fooe B '///

LR o [a Tast-1 A f— | & " e QT NS O B RSN W) i & ’2 - ‘ T
i 2! =4 || ,, A - 'q 1} _.- ‘ \ "" ! ARAKS Y7 g N\ — A D Y % e, : S A
BN A B ‘ LY W\~ ) P A U g B 27 e IO
" R ) ¢ Ll i X 7 R : S o T L T ad a i e . o e
¥ ‘\ v :"}y A\ '.\‘ev""l‘ s "' - o\ % % e -.:‘1— i £ 'L.v ', -f‘ NS 2 : ‘{ . }~-'. e ¢ ////{] % = 1] .." gy 2 ""‘ 3 v=

S0 Qe T [ N s 5 ; et " Leppévaara | .
"4‘ \ a L 2 e ‘ :; ; " 1 ‘- B J z i i = I S "r',"’.":‘ -/ 2 0 — __’:;l ’ . s 2 RS ; 1
\\ 25 7 ! ‘\ )

— £ e <
S S
-~

: - ; L‘, 7 b':o ;
‘ v 4,-’/4.
b o S

CL

MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO

MAANLUMO

KERAN ASEMAKAAVARUNKO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017

55



LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Maanlumo (1)
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Maanlumo (2)

SUURET MAISEMALINJAT

Junarata asema-alueineen jakaa Keran selvasti kahteen osaan.
Aseman seutu on talla hetkella huolittelematon ja epasiisti
Keha Il toimii lansireunalla voimakkaana jakavana elementting,
joka erottaa Karamalin ja Keran Kauniaisista

RADAN POHJOISPUOLI

Karapellontien ja Karantien pohjoispuolella metsa ja
kallioleikkaukset muodostavat selkean tilarajan maisemassa
Metséainen ranka rajaa myds Keran Karamalmin ja Kuninkaisten
alueista, seka etelassa Lansan alueesta

Alueen lapi on selkeitd nakymia radalle, ja poppelikujanteelle
Teollisuusrakennukset ovat alueella pienia yksikéita verrattuna
radan eteldpuolen logistiikkakeskukseen

AGAnN alueen ymparistésuunnitteluun ja arkkitehtuurin on
aikanaan panostettu. Se muodostaa alueella selke&dn oman
kokonaisuutensa.

AGAnN alueelle on tehnyt ymparistésuunnitelman Jussi
Jannes. Suunnitelmasta on hahmotettavissa joitain linjoja ja
istutusryhmia maisemassa, kuten puurivit.

RADAN ETELAPUOLI

Hallitsevana maisemaelementtina alueella on INEXin
logistiikkakeskus ja sen hallit ja laajat pysékointialueet.
Maisema on suurimittakaavaista

Laaja tila on hahmotettavissa erityisesti Karantien sillalta
katsottaessa

Alue rajautuu etelapuolelta selkeasti pientaloalueesta
maastovallilla

Jussi Janneksen suunnitelma, /dhde: Espoon kaupunki
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EKOLOGIA

- Karapellontieta rajaava maisemallisesti merkittava metsa on
myds ekologisesti tarked yhteys niin linnuille, lepakoille kuin
lito-oraville.

- Keran ympaéristossa on useita tarkeité ekologisia yhteyksia,
joiden sijainnit on esitetty kaaviossa viitteellisesti. (Alueiden
tarkempi kuvaus: Keran Osayleiskaava-alueen luontoselvitykset,
Paula Salomaki, Teemu Virtanen, Rauno Yrjéla, Jorma Vickholm
2014)
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MAISEMAN HISTORIAA
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- 1900-luvun alussa rautatien valmistuessa alue oli harvaan
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SUUNNITELMA: ULKOALUEIDEN KONSEPTI

\ METSAINEN RANKA, JOKA YHDISTAA KERAN
_—_ " ESPOON VIRKISTYSVERKOSTOON. /

AN

—'J |
A
/

\ \ ' ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ l ‘( \‘ ‘ ‘ l‘ l 1( ' l ‘ ’, L t ‘ ' ( ‘ ‘ ‘ ". 8 Iahde.htm,/Mwlvhagenund.ne!/ ahde:hitp.//shop.antiikkidesign. flesineet/astiat/keramiik-
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 SUURI TEOLLINEN MITTAKAAVA " 57

lahde https://www. linkedin.com/company/inex lahde:http:/iwww.inex.fi

KONSEPTIN OSAT

- Metsén sailyttdminen ekologisena yhteytena ja maisemallisena
selkdrankana

Radan pohjoispuolella pienimittakaavaisuuden sailyttdminen
Purettavat teollisuusrakennukset antavat ulkoymparistélle
suunnan ja rytmin.

Materiaali- ja varimaailma saavat inspiraation Kera oy:n
keramiikasta ja teollisuusymparistén rouheudesta

Radan eteléapuolella suuren teollisenmittakaavan sailyttdminen,
pitkat nakymat ja avoin maisematila

Purettavan logistiikkakekuksen materiaalien uusiokaytté
Logistiikkakeskus puiston jasentelyn rankana

MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO

MAANLUMO
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SUUNNITELMA: ULKOALUEIDEN IDENTITEETIT 1:4000

METSAINEN RANKA, JOKA YHDISTAA KERAN
ESPOON VIRKISTYSVERKOSTOON

VILJELY- JA PUUTAR

KERAMIIKKATEHDAS /

HULEVESIPHISTO

HULEVESIPUISTO

SUURI TEOLLINEN MITTAKAAVA
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LII"I_I'EET/ ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Maanlumo (7)

NYKYISET TEOLLISUUSRAKENNUKSET
SUHTEESSA ULKOTILOIHIN:
TILALLINEN JA MITTAKAAVALLINEN ERO

1:4000

- Ulkotilojen jaksotus ja rytmi syntyy purettavien
rakenteiden mukaan
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/ ’ \ ALUSTAVA ALUETASAUS

EVESIPUISTO s 7 1:4000

pintavesien valumasuunta

. hulevesi-/viivytyspainanteet
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Maanlumo (11)

ENTISEN INEXIN LOGISTIIKKAKESKUKSEN NAKYMINEN
UUDESSA PUISTOSSA

- Puisto saa rytminsa ja suuntansa purettavasta
logistiikkakeskuksesta

- Puisto on tilallisesti avoin ja nakymat pitkia

- Puiston voi rakentaa eri vaiheissa riippuen logistiikka-keskuksen
purkujarjestyksesta ja aikataulusta. Suunnitelma esittaa vain
yhden sommitelman mahdollisesta lopputilanteesta.

- Puistossa sailytetaan ja kierratetdan mahdollisuuksien
mukaan purettavan Inexin hallin rakenteita, kuten seinia ja
betonipilareita. Niitéa voidaan hyédyntaa osana puistorakenteita,
kuten penkkeina, graffiti- ja kiipeilyseinina sek& esim.
valaisinpylvaina.

- Inexin koordinaatisto nakyy valmiissa puistossa sailyvien
rakenteiden lisaksi esimerkiksi puurivistoilla kenttien linjauksilla

MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO
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SUUNNITELMA: ETELAINEN KERAN PUISTO 1:2000
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Maanlumo (12)

abeckett-urban-square/

KERAN PUISTO
- Muuntojoustavia kenttia ja aukioita (myo&s véliaikaiskaytto)
- Urbaaneja peleja ja leikkeja
- Avoin tilallisuus ja vapaa kulku kenttaalueilla
- Sailytettavia fragmentteja logistiikkakeskuksesta:
esim. koordinaatisto, betonipilarit ja seinat, rakenteiden ja

materiaalien kierratys

- Liittyminen koulunpihaan: Koululaisten mahdollisuus kayttaa
puistoa valituntipihana ja liikuntatunneilla

- Materiaalimaailma: betoni, teras, asfaltti, turva-alusta, nurmi,
istutukset, suuret lehtipuut

- Katupuut ovat puiston ja kadun risteyksessa suuria lehtipuita,

kuten vaahteroita. Ne merkitsevat katuymparistdssa puiston
sijainnin. Muut katupuut ovat pienpuita kuten pihlajia.
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SUUNNITELMA: KERAMIIKKA-AUKIOT 1:2000
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lahde:http://www.landezine.com/index.php/2015/03/steel-yard-post-industnal-land design-klopfer-mar-
tin-design/

KERAMIIKA-AUKIOT
- Aukioiden ja sisapihojen monipuolinen sarja

- Aukioilla, sisapihoilla ja niitéd ymparoivissa kivijaloissa voi myos
olla asukkaiden ohjaamia toimintoja, kuten pesulat, viljelypalstat,
pyorahuoltamot, jne.

- Aukion tilallisuus koostuu puurivien ja kiveysten jakamista tiloja.
Ymparisté-suunnitelmalla maaritellaan alueen rakentumisen
reuna-ehdot. Tavoitteenna on muuntojoustava ulkotila, joka
muuntuu Keran kehittyessa.

- Koordinaatisto, materiaali- ja varimaailma vanhoista
teollisuusrakennuksista ja Keran oy:n keramiikasta

- Materiaalimaailma: punatiili, betoni, terés, kivituhka, asfaltti,
asfalttimaalaukset, isot lehtipuut ja havupuut

- Istutustuen maara lisdantyy kuljettaessa kohti keramiikka-puistoa

MAISEMA-ARKKITEHTITOIMISTO
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SUUNNITELMA: POHJOINEN KARAN PUISTO 1:2000

1ahde:http-/wwi.landezine.com/index.php/2014/08/park-am-gleisdreieck-westpark-by-ateher-loil/
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VG

=S e | ! B : | = _ Puisto liittyy metsaisiin alueisiin
ITTYMAISTA . 4 B i \ T ' 3 —— _ ’ _ Sailytettavaa metsaa ja puustoa

JTTA X / ¥ m ) e — _ Kaupunkiviljelya ja puutarhamaisuutta
_ Paivakoti puistossa

_ Hulevesien kasittelua

_ Alikulkuyhteys pohjoiselle koululle

_ Sailytettavan metsan reuna-alueet kasitellaan suoja-
metsavyohykkeena ja metsistetdan. Tavoitteena metsan
eheyttdminen ja ekologisten yhteyksien parantaminen

_ Suojaetaisyys sailytettavasta metsasta rakentamiseen tulee olla
vah. 5m. Rakentamisen aikana metsaalueet tulee rajata tyémaan
suuntaan umpinaisella aidalla

_ Tybmaavesia ei saa johtaa sailytettaville metsaalueille
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SUUNNITELMA// Vaikutukset maisemaan ja ymparistoon

RAKENTAMISEN VAIKUTUKSET MAISEMAAN JAYMPARISTOON

Rakentamisen vaikutukset tuovat yleisesti muutoksia tilarakenteeseen ja
nakymiin, ja niiden my&ta maisemakuvaan. Ennen avoin ja
suurimittakaavainen teollisuusmaisema muuttuu kokonaan pienipiirteiseksi
siistiksi kaupunkimiljodksi, ja metsdisten alueiden rajaava vaikutus vahenee.
Maisemakuvan kokonaisvaikutelma muuttuu kaupunkimaiseksi.

Vaikka metsdisten alueiden maisemaa rajaava ominaisuus vahenee, luovat
ne tulevaisuudessa voimakkaamman kontrastin uusien rakennettujen
alueiden kanssa.

Avoimen ndkymat muuttuvat alueella. Jotain nakymalinjoja sdilyy
viheralueilla ja muilla julkisilla ulkoalueilla, mutta padosin ndkymadlinjat
muuttuvat taysin.

Junarata tulee tulevaisuudessakin ndkymaan alueen maisemassa. Aseman
paikka korostuu uudessa suunnitelmassa tiiviin ja korkean rakentamisen
kautta. Junaradan hahmotettavuutta uudessa kaupunkirakenteessa on
korostettu radan varren pilaripuurivein. Radan voi tulevaisuudessa ylittda/
alittaa useammasta kohdasta kuin nykyddn, mikd vahentdd sen rajaavaa
vaikutusta.

Viheralueiden maara kasvaa alueella merkittavasti. Lisdksi suurin osa
sisdpihoista on maanvaraisia, jonka johdosta vihred, imeyttiva pinta-ala
kasvaa huomattavasti, joka auttaa hulevesien hallinnassa. Hyvalla
hulevesisuunnittelulla alueen valuman mdardd voidaan pienentda.

Espoon seudulliset virkistys- ja vineryhteydet paranevat huomattavasti
Keran muuttuessa asuinalueeksi. Nykyiset teollisuusalueet eivit ole
lapikuljettavissa.

Tarkedt ekologiset kdytdvat ja lito-orava-alueet on siilytetty ja tavoitteena
on niiden vahvistaminen

TOIMENPIDESUOSITUKSIA MAISEMAN ARVOJEN SAILYTTAMISEKSI

Pintavesien valuman mdardn tutkiminen, ja hulevesi- ja viivytyspainanteiden
mitoituksen tarkistus.

Rakentamisen aikaisten tydmaiden ja tydmaateiden suunnittelu niin, ettd
herkdt metsdalueet ja ekologiset yhteydet sdilyvét. Suojaetdisyys
sdilytettdvistd alueista min. 5 m.

Teollisuus- ja varastorakennusten purkumateriaalien
uusiokdyttdmahdollisuuksien tutkiminen

Vaiheistuksen suunnittelu rakennusaikana niin, ettd virkistys- ja
viheryhteydet sdilyvdt ja paranevat

AGA:n alueen Jussi Janneksen suunnitelman mahdollisesti sdilytettavien
puiden inventointi ja kuntotutkimus

LAHTEITA:

Keran Osayleiskaava-alueen luontoselvitykset, Paula Saloméki, Teemu
Virtanen, Rauno Yrjol3, Jorma Vickholm 2014

Keran Osayleiskaava-alue Ympdristoriskiselvitys, Espoon kaupunki,
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seka massojen ja purkumateriaalien hallintaa koskeva selvitys i
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1 Hulevedet

Yleista

Tahan selvitykseen on keratty hulevesitietoa olemassa olevasta materiaalista, |1&hinna
laadituista selvityksista ja Keran osayleiskaavaehdotuksen selostuksesta. Hulevesien
maaria ja alueen rakentamisen vaikutuksia hulevesien maaraan ja virtaamiin arvioi-
daan suunnittelun myéhemmassa vaiheessa asemakaavarungon suunnittelun tarken-
tuessa. <
. ) LEPPAVAARA
Vesistot ja nykytila '
Keran osayleiskaava-alue sijoittuu kahden pdavaluma-alueen vedenjakajalle (kuva 1).
Suurin osa alueesta sijoittuu Grasanojan valuma-alueelle. Ainoastaan aivan pohjoisim-
mat osat kaava-alueesta kuuluvat Monikonpuron valuma-alueeseen. Pintavedet ke-
raantyvat hulevesiviemareita ja avo-ojia pitkin Mankkaanpuron ja Monikonpuron latva-
haaroihin. Monikonpuro ja Grasanoja ovat tyypillisid kaupunkipuroja, joiden valuma-
alueesta 28 ja 30 % on paallystettya pintaa (Seudullinen maanpeiteaineisto 2014). Ra-
kentamisen myoéta purojen ylivitaamat ja tulvat ovat lisaantyneet. Paallystettyjen pin-
tojen maaran kasvu vahentdd myds veden imeytymistd maaperaan ja kuivan kauden
virtaamia puroissa. Monikonpuro ja Grasanoja eivat ole luonnontilaisia vaan ihmisen
muokkaamia, mutta purot on luokiteltu kalataloudellisesti arvokkaiksi, ja niihin on istu-
tettu taimenia (Janatuinen 2009). Grasanojassa on analysoitu korkeita typpipitoisuuk-
sia ja Monikonpurossa erittdin korkeita pitoisuuksia seka typpea, etta fosforia. Korkei-
den ravinnepitoisuuksien onkin todettu heikentédvan purojen tilaa, ja molempien puro-
jen valuma-alueille on suositeltu luonnonmukaisen hulevesien hallinnan parantamista
(Krans 2014). Kuvassa 2 on esitetty alueen tamanhetkinen hulevesiviemariverkko.

Kaava-alueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.

ey W

MATINKY LA 1 km
— p————y
A Va

Kaava-alueen sijoittuminen Grdsanojan ja Monikonpuron valu-
ma-alueille (valuma-alueiden rajat merkitty punaisella).

Kuva 1. Suunnittelualueen sijoittuminen hulevesien valuma-alueelle. Lahde: Keran
osayleiskaavaehdotus, selostus.
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hulevedet johdetaan suodattavan kasvillisuuden Iapi, jolloin lika-aineet pidattyvat kas-

AL - . —' T\ R .57, villisuuteen sekad suodattaviin kerroksiin. Alueellisissa viivytysratkaisuissa tapahtuu

,Ll —— - B »'_"_’-"_"é’,‘-‘-——.;‘,/..i:’\/,",' myds kiintoaineksen laskeutumista ja huleveden laadullista paranemista. Rakentami-

A AT T 4 : DR ? sen aikaisten hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Espoon kaupungin tydmaave-
e siopasta.

Alueella ei nykyiselldan ole hulevesien hallintaratkaisuja, vaan vedet johdetaan hule-
vesiviemarein ja avo-ojin suoraan vastaanottaviin vesistdihin. Mikali hulevesien hallinta
toteutetaan suunnitellusti, kaavan toteuttaminen tasaa hulevesivirtaamia nykyiseen
verrattuna, eika tulvariski Monikonpurossa ja Grasanojassa kasva. Hulevesien hallin-
nan suunnittelussa pyritdan suosimaan hulevesien puhdistusta hulevesikaistoilla en-
nen vesien johtamista vesistéihin. Lisdksi hulevesien puhdistumista tapahtuu alueelli-
sissa viivytysratkaisuissa. Hulevesien tehokkaalla viivytykselld ehkaistdan myds uo-
maeroosiota alapuolisissa vesistdissa. Hulevesirakenteiden tarkempi mitoitus tehdaan
suunnitelmien tarkentuessa jatkosuunnittelussa. Kuvassa 3 on esitetty alustava suun-
nitelma alueen hulevesien hallinnasta ja kuvassa 4 on esitetty karkea arvio viivytetta-
vien vesien maarista laskettuna viivytysmitoituksella 1m?3 / 100 m? tiivistd pintaa. Ra-
kentamisen myoéta suurimmalla osalla asemakaavarunkoaluetta valuntakerroin piene-
nee ja hulevesien maara vahenee.

Rakentamisen vaikutukset vesistoihin riippuvat pitkalti jatkosuunnittelussa tehtavista
ratkaisuista, jotka maarittelevat lapaisemattdmien pintojen maaran ja hulevesien hal-
linnan toteutustavan. Erityisesti virkistysalueilla tulisi kiinnittdd huomiota mahdollisim-
man suureen lapaisemattdman pinnan maaraan. Hulevesien hallinta on erityisen tar-
keaa rakentamisen aikana. Espoon tydmaavesioppaassa kerrotaan, miten tyomailla
syntyvien vesien poistamisessa tulee menetella, jotta vesista ja niiden sisaltamista
haitta-aineista ei aiheudu haittaa vesistéille. Ohjetta noudattaen voidaan hulevesien
rakentamisaikaiset vaikutukset minimoida ja estaa haitalliset vesistdovaikutukset.

z : .- Ottaen huomioon alueen nykyisten teollisuus- ja tydpaikka-alueiden vaikutukset vesis-
- = _ I a\ h téihin on todennakdista, etta alueen osayleiskaavan mukaisella toteuttamisella on jopa

. : positiivisia vaikutuksia vastaanottaviin vesistdihin. Lopullisesti vaikutukset maaraytyvat
Alueen hulevesiviemdriverkosto. kuitenkin jatkosuunnittelussa tehtavista hulevesien kasittelya koskevista suunnittelu- ja
toteutusratkaisuista. Hulevesien hallinnalla tuleekin tavoitella vastaanottavien vesisto-
jen ekologisen tilan paranemista ja tulvahaittojen ehkaisemista.

Kuva 2. Keran alueen hulevesiviemariverkosto. Lahde: Keran osayleiskaavaehdotus,
selostus. Jatkosuunnittelutarpeita ovat erityisesti radan alikulkujen alueiden hule- ja tulvavesien
hallintaratkaisujen tarkempi suunnittelu. Radan alikulut rakennetaan kaukaloina, jotka

. . sijoittuvat osittain pohjavedenpinna alapuolelle. Alikulkujen hulevedet joudutaan hallit-
Hulevesien hallinta semaan pumpuilla ja tasta syysta alikulkuihin kertyva huleveden maarad on minimoi-

Rakennettujen alueiden negatiivisia vaikutuksia vesitasapainoon ja veden laatuun voi- tava.
daan vahentdd hulevesien hallinnalla. Osayleiskaava-alueella toteutetaan Espoon
kaupungin hulevesiohjelman mukaista hulevesien hallintaa, jonka mukaan hulevesia
hallitaan mahdollisimman paljon niiden syntypaikoilla. Lahtékohtana suunnitelluissa
hulevesien kasittelyssa ovat yksityiset kiinteistd- ja korttelikohtaiset hulevesien viivy-
tysratkaisut. Naiden lisaksi alueelle on suunniteltu kokoavia alueellisia viivytysratkai-
suja seka viivyttavia ja suodattavia kaupunkipainanteita. Alueelliset ratkaisut vastaan-
ottavat hulevedet kaupungin kiinteist6iltd seka yleisiltd katu- ja puistoalueilta kuten
myds yksityisten kiinteistdjen alueilta niiden kapasiteetin loppuessa. Nailla ratkaisuilla
on tavoitteena viivyttda noin kerran kymmenessa vuodessa esiintyvan rankkasateen
hulevedet.

Alueella syntyvien hulevesien laatua voidaan parantaa rakentamalla viivyttavia kau-
punkipainanteita, jotka ottavat vastaan katualueella syntyvia hulevesia. Painanteissa
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Kuva 3. Keran alueen hulevesien kasittely, alustava suunnitelma (paivitetty 17.2.2017) Kuva 4. Karkea arvio viivytettavien vesien maarasta laskettuna viivytysmitoituksella

1m?3/ 100 m? tiivista pintaa.
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2 Pilaantuneet maa-alueet

Tahan selvitykseen on keratty tietoa mahdollisesti pilaantuneista alueista olemassa
olevasta materiaalista, Iahinna laadituista selvityksista ja Keran osayleiskaavaehdotuk-
sen selostuksesta. Tavoitteena on arvioida mahdollisten pilaantuneiden alueiden vai-
kutusta kaavoitusratkaisuihin seka optimoida kustannuksia.

Keran osayleiskaava-alueelta on kartoitettu aikaisempien ja nykyisten toimintojen ai-
heuttamat riskit maaperan ja pohjaveden pilaantumiselle seka selvitetty alueet, joilla
on pilaantuneisuuden lisatutkimustarve alueen kaavoituksen edetessa. Alueen luonne
tulee muuttumaan tydpaikka-alueesta asuntopainotteiseksi alueeksi. Selvityksen on
tehnyt Vahanen Environment Oy vuonna 2015.

Selvitykseen on keratty kaytettavissa ollut tieto viranomaisilta ja alueella toimivilta yri-
tyksiltd. Kohteeseen on tehty myds katselmus. Maapera-, rakenne- tai pohjavesinayt-
teitd ei tdssa yhteydessa otettu. Tiedon perusteella on esitetty kiinteistot, joilla suosi-
tellaan maaperan tilan selvitystd maankayton tai omistussuhteiden muuttuessa.

Alueella on pitka teollinen historia ja maaperaan ja pohjaveteen on paikoin paassyt
haitallisia aineita. Alueella on tehty pilaantuneisuustutkimuksia ja kunnostuksia. Jos
pilaantuminen ei aiheuta akuuttia ymparisto- tai terveysriskia pilaantunut maapera puh-
distetaan useimmiten rakentamisen tai toiminnan loppumisen yhteydessa. Kunnostus-
tarve tulee arvioida kiinteistokohtaisesti alueella tulevan kaytén kannalta. Kaivutyét pi-
laantuneilla alueilla ja pilaantuneen maan puhdistaminen vaativat ilmoituksen pilaan-
tuneen maan poistamisesta.

Vastuu pilaantuneen maaperan puhdistamistarpeen selvittdmisesta ja puhdistami-
sesta on ensisijaisesti pilaantumisen aiheuttajalla. Jos aiheuttajaa ei saada vastuu-
seen, pilaantuneen alueen kiinteistbnomistaja tai -haltija tai kunta voi joutua tutkimaan
ja kunnostamaan pilaantuneen alueen.

Kuvassa 5 on esitetty selvityksessa esiin tulleet kiinteistot, joilla maapera on jo puhdis-

tettu tai joilla on maaperan pilaantumista koskeva lisaselvitystarve. Suurin osa koh- Taustakartta © Maanmittaulaitos 2015
teista sisaltyy valtakunnalliseen Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI). Lisaksi

etenkin Nihtisillan koillis- ja lounaispuolella maaperan pintakerroksessa on havaittu ko- Mahdollisesti pilaantuneiden maiden toimenpidetarve
honneita lyijypitoisuuksia. Taman vuoksi kaikilla asumiseen tai paivakoti- ja kouluton- Selvitystarve

teiksi asemakaavoitettavilla alueilla on maaperan pilaantuneisuuden lisatutkimustarve. Kunnostettu kohde, ei selvitystarvetta

Olemassa olevan tiedon perusteella ei ole mahdollista arvioida mahdollisten pilaantu- Pohja- ja orsiveden puhdistus

neiden alueiden tarkkaa sijaintia, pilaantuneisuutta ja laajuutta. Mikali mahdollisesti pi- Kunnostettu kohde, mahdollinen lisaseivitystarve

laantuneet alueet halutaan huomioida kaavoituksessa, tulee ymparistoteknisia tutki-
muksia suorittaa alueilla, joilla on todettu riski maaperan pilaantumiselle. Lisatutkimus-
ten perusteella tulee arvioida kunnostustarve kiinteistokohtaisesti tulevan kayton kan-
nalta. Kuva 5 Mahdollisten pilaantuneiden maa-alueiden toimenpidetarve. Lahde: Kera

Jatkotoimenpiteina tarvitaan ymparistéteknisid tutkimuksia alueilta, joilla ei ole tehty osayleiskaavaehdotus, selostus.
tutkimuksia tai tutkimukset eivat ole riittavat.

Tutkimussuositus (MATTl-rekisterin ulkopuolinan kohde)
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3 Massat ja purkumateriaalit

Yleista

Tavoitteena on arvioida alueella syntyvien maamassojen ja purkumateriaalien uu-
siokayttémahdollisuuksia ensisijaisesti suunnittelualueella. Téssa selostuksessa on
keratty tietoa olemassa olevasta materiaalista lahinna laadituista selvityksista ja Keran
osayleiskaavaehdotuksen selostuksesta.

Maapera

Keran osayleiskaava-alueella sijaitsevien kohoumien laella ja rinteilld maapera koos-
tuu vaihtelevan paksuisesta moreenikerroksesta. Lakialueilla moreenikerros on paikoin
hyvin ohut (< 1 m). Rinteiden alaosissa moreenin paalla on ohut (< 3 m) kerros savea
tai silttid. Saven paksuus kasvaa kohti laaksopainanteita, missa savea on paikoin yli 5
metrin paksuudelta. Yli 10 metrin paksuisia savikoita alueella on ainoastaan pienella
alueella aivan osayleiskaava-alueen eteldrajan tuntumassa. Karamalmilla alueen poh-
joisosassa moreenin paalla on alle 3 metrin paksuinen kerros hiekkaa ja soraa.

Pohjavesi

Asemakaavarunkoalueella pohjavesi yleisesti ottaen on |ahelld maanpintaa vaihdellen
saatavilla olevan materiaalin perusteella maanpinnasta noin syvyydelle 3 m maanpin-
nasta ollen keskimaarin noin yhden metrin syvyydelld maanpinnasta. Mikali rakennuk-
siin tulee maanalaisia kellarikerroksia, ne joudutaan tekemaan vesitiiviina rakenteina,
ellei maanpintaa koroteta merkittavasti. Kuvassa 6 on esitetty tietoja pohjaveden pin-
nan tasosta alueella.

Jatkotoimenpiteind alueelle esitetdan tehtdvaksi pohjavesimalli, josta ilmenee koko
alueen pohjaveden pinnantaso.
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Kuva 6. Pohjaveden tarkkailupisteet ja pinnat
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va L,

Pohjarakentaminen, ylijadmamassat ja rakennusten purkumateriaali

Noin puolet Keran asemakaavarunkoalueesta on normaalisti rakennettavaa ja raken- \@
nukset sekd kunnallistekniikka voidaan paaosin rakentaa maanvaraisesti. Peh- .
meikdilla, jota alueesta on noin puolet, talojen rakentaminen edellyttaa paaluperustusta :

ja kunnallistekniikan rakentaminen maan stabilointia. Louhintoja edellyttavaa jyrkkaa

rinnemaastoa alueella on hyvin vahan. Perustamisratkaisut tarkentuvat jatkosuunnitte- %

lun yhteydessa. Nykyisilla teollisuusalueilla maaperan pintaosat saattavat koostua tayt- )
tomaasta. Nailla alueilla katujen ja rakennusten rakentaminen saattaa edellyttdd mas-

sanvaihtoa myds alueella kaytettyjen tayttdbmaiden vuoksi. Kuvassa 7 on esitetty ra- ?9

kennettavuusolosuhteet ja kuvassa 8 maaperakartta. Pa

Alueen maaperan vuoksi tarvitaan rakentamisen yhteydessa kiviainesta muun muassa
penkereisiin ja rakennekerroksiin. Lisaksi, jos aluetta joudutaan korottamaan, tarvitaan
alueella hyvalaatuisia kitkamaita. Vastaavasti alueella syntyy rakentamisen yhtey-
dessé kaivumassoja, joista osa on kantavuudeltaan heikkolaatuisia ylijagdmamaita. Pe-
rinteisesti ylijddmamassat on kuljetettu maanvastaanottopaikoille. Maa-ainesten lisaksi
alueella syntyy hyddyntamiskelpoista rakennusjatettd olemassa olevan rakennuskan-
nan purkutdiden yhteydessa.

Kaava-alueen muuttaminen asumispainotteiseksi vaatii paljon ymparistdérakentamista,
jonka tulee olla laadukasta. Puistosuunnitelmissa tehtavilla ratkaisuilla tulee olemaan
vaikutusta alueen maisemakuvaan ja luonteeseen. Ylij@dmamassoja pyritddn hyddyn-
tdmaan ymparistdérakentamisessa esimerkiksi rakentamalla mahdollisia uusia selan-
teita viheralueille. Ylijadmamassoja voidaan hyddyntadad myos kunnallistekniikan raken-
tamisen yhteydessa. Todennakoista kuitenkin on, ettd suurin osa geoteknisesti heik-
kolaatuisista maa-aineksista kuten savi ja siltti, joudutaan viemaan alueelta pois koska
kayttdkohteita alueella ko. massoille ei ole.

\ ‘\ l;,, ii‘.' p
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Alueen maapera on paikoitellen mahdollisesti pilaantunut haitta-aineilla. Pilaantunutta

maa-ainesta jouduttaneen poistamaan rakentamisen tai erikseen tehtavan riskiarvioin-
nin perusteella. Pilaantuneet maa-ainekset joudutaan ainakin osittain viemaan pois
alueelta luvan omaavaan vastaanottopaikkaan. Pilaantuneita maita voidaan mahdolli-
sesti my0Os sijoittaa alueen ymparistdérakenteisiin, jossa pilaantuneista maista ei ole
haittaa tai riskia ymparistolle ja ovat rakennusteknisesti siihen soveltuvia kuten kitka-
maita. Pilaantuneiden maiden sijoittamiseen erikseen suunniteltavaan rakenteeseen
vaaditaan ymparistdlupa.

Alueen toteuttamisessa syntyvien ylijgdmamassojen ja muualle kuljetettavan jatteen
maara riippuvat pitkalti siitd, miten tehokkaasti alueen massojen hallinta erityisesti suh-
teessa alueen rakentumisen vaiheistukseen saadaan toteutettua jatkosuunnittelun yh-
teydessa. Lisaksi yljaamamassojen maariin vaikuttaa alueen maanalainen rakentami-
nen ja rakennusten perustamistasot.

Kaava-alueella on paljon vanhoja kaytdsta poistuvia ja purettavia teollisuus-, logis-
tiikka- ja varastorakennuksia, joiden purkujatteen hyddyntamisté alueen tulevassa ra-
kentamisessa arvioidaan suunnittelun mydhemmassa vaiheessa asemakaavarungon
suunnittelun tarkentuessa.

Jatkotoimenpiteena alueelle esitetdan tehtavaksi rakennettavuusselvitys.

Rakenneattavuusolosuhteet

- Helpost rakennetiava

Normasist rakennettave

Vaikeass rakennettava pehmeikkd

777 \Juikeash rakennettava nnnemassto

Rakennettavuusolosuhteet

Kuva 7. Rakennettavuusolosuhteet. Lahde: Keran osayleiskaavaehdotus, selostus.

Vadkeast rakennettava syvad pehmekkd
ﬁ Erittsin vakeasti rakennetiava syvl pehmeikhd
- Enttain vaikeasti rakennettava jyrkka nnne

Rakentamiseen eritiain huonostl soveltluva alue

VAHANEN ENVIRONMENT OY
Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo’ Tampellan esplanadi 2, FI-33100 Tampere
+358 20 769 8698  www.vahanen.com * Y-tunnus | Business ID 2206578-8

VAHANEN ENVIRONMENT OY
Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo’ Tampellan esplanadi 2, FI-33100 Tampere
+358 20 769 8698  www.vahanen.com * Y-tunnus | Business ID 2206578-8

KERAN ASEMAKAAVARUNKO // Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy // 7.3.2017 77



LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Vahanen (6)

Selvitys 13 (13)
Keran asemakaavarunko

ENV1001
16.02.2017

Paivitetty 17.2.2017
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Kuva 8. Maaperakartta. Lahde: Keran osayleiskaavaehdotus, selostus.

Vahanen Environment Oy

s s Ms

Pekka Maattanen Ulla-Maija Liski

Johtava asiantuntija, DI Johtava asiantuntija, FM, DI

Lahteet: Janatuinen, A. (2009) Espoon virtavesiselvitys, 2008 Osa 2: Espoon vesistot.
Espoon ymparistokeskuksen monistesarja 1b/2009.

Krans, E. (2014). Espoon vesistdjen tila ja suojelu. Espoon ymparistélautakunnan jul-
kaisusarja 2/2014.

Taman asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman Vahanen Environment Oy:n kirjallista
lupaa.

Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written consent of
Vahanen Environment Oy.
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // Infrako Vesihuolto

VESIHUOLTO

Suunnittelualueella on nykyisin kattava vesijohto- ja
jatevesiviemariverkosto.Verkosto on paaosin suhteellisen iakasta, ja
vanhimmat osat on rakennettu |1960-luvulla. Joitakin johto-osia on
saneerattu 2000-luvulla. Alueen vesijohtoverkosto kytkeytyy DN 400-
runkovesijohtoon, ja vedenjakelun runkoverkoston kapasiteetti on
todettu riittavaksi myos suunnitellun rakentamisen toteutuessa (Keran
osayleiskaavan kunnallistekninen tarkastelu,WSP 2015). Alueen
jatevedet johtuvat nykyisin radan etelapuolen 400B -putkessa idan
suuntaan ja paatyvat siella etelaan laskevaan 1000B -paaviemariin.
Suunnitellun maankayton toteutuessa alueen kaakkoisosan jatevedet
johdetaan Nuijamaen 315M -viemariin.

Alueen sisaiset vesijohdot ja viemarit sijaitsevat paasaantoisesti
suunnitelluilla korttelialueilla, ja ne korvataan uusilla vesihuoltolinjoilla.
Lansireunassa raitiotie ja uusi kokoojakatuyhteys radan alitse aiheuttavat
myos vesihuoltoputkien siirtotarpeita. Lisaksi ikaantyneet
vesihuoltoputket on suunniteltu korvattavaksi uusilla niilla katujaksoilla,
jotka tulevat kaytannossa uudelleen rakennettaviksi katurakenteen
heikkouden vuoksi.

Vesihuoltoverkosto tarkentuu jatkosuunnittelussa latvaosiltaan riippuen
erityisesti toteutuvasta tonttijaosta.Verkosto toteutuu vaiheittain kaavan
mukaisen korttelirakentamisen myota.

Suunnittelualueen erityispiirteena on, etta nykyiset viemarit on
tyypillisesti toteutettu hyvin pienilla viettokaltevuuksilla (alittavat osin
HSY Veden minimikaltevuusvaatimukset). Alueen kautta viemaroidaan
myoOs ymparoivien alueiden jatevesia, jotka on jatkossakin johdettava
alueen lapi kaytettavissa olevaa korkeuseroa hyodyntaen. Riittavien
viemarikaltevuuksien saavuttamiseksi on uusille korvaaville
viemarilinjoille varattu mahdollisimman suorat/lyhyet reitit. Lisaantyva

Vesiohto, nykyinen Jétevesivieméri, nykyinen KERAN ASEMAKAAVARUNKO jatevesikuorma tulee osaltaan varmistamaan viemareiden toimivuutta.
Vesijohto, uusi —3p—  Jatevesiviemari, uusi VESIHUOLTOVERKKO 1:3500
—»—— Vesijohto, purettava —*—— Jatevesiviemari, purettava 23.2.2017 Infrakonsultointi Henry Lindgren
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KAUKOLAMPO- JA JAAHDYTYS

Suunnittelualueella on Fortumin kaukolampoverkosto. Fortumilta saadun
tiedon mukaan runkolinjojen kapasiteetti riittaa kattamaan myos
suunnitellun uudisrakentamisen lammitysenergian tarpeen. Alueen
lansireunassa kaukolammon runkolinja siirretaan uusilta korttelialueilta
katualueelle ja pois raitiotien alta.

Alueelle rakennetaan uudet jakelulinjat, jotka sijoittuvat katualueille tai
muille yleisille alueille.Verkosto taydentyy ja tarkentuu
jatkosuunnittelussa riippuen toteutuvasta tonttijaosta ja kiinteistojen
liittymishalukkuudesta.

Kaukojaahdytys

Alueelle on mahdollista rakentaa kaukojaahdytysverkosto, joka
sijoitukseltaan noudattelee pitkalti kaukolampoverkostoa. Katuverkolla
on varattu tilat myos jaahdytysputkille. Fortumilla ei toistaiseksi ole
kaukokylman tuotantoa, johon Keran alueen kaukojaahdytysverkosto
voisi tukeutua. Kaukojaahdytyksen toteutuminen ja verkoston laajuus
rijppuvat viime kadessa kysynnan riittavyydesta.

Toteutuksen vaiheistus

Alueen toteutuksessa on huomioitava, etta alueen ja sen kautta toimivan
vesihuollon ja muun teknisen huollon tulee pysya toimintakunnossa
aivan lyhyita tyoteknisesti valttamattomia katkoksia lukuun ottamatta.
Kaytannossa tama tarkoittaa, etta nykyiset putkilinjat voidaan purkaa
vasta, kun uudet korvaavat yhteydet on rakennettu.

Laatija:
Infrakonsultointi Henry Lindgren
henry.lindgren@infrako.fi

——  Kaukolampélinja, nykyinen KERAN ASEMAKAAVARUNKO 050 552 3 555
———  Kaukolampdlinja, uusi KAUKOLAMPOVERKKO 1:3500
—e——  Kaukolampdlinja, purettava 23.2.2017 Infrakonsultointi Henry Lindgren Y-tunnus:2223087-8
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KERAN ASEMAKAAVARUNKO: ENERGIATARKASTELUT

ENERGIATARKASTELUN TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT

Energiatarkastelun tavoitteena on mahdollistaa tulevaisuuden haasteisiin ja tavoitteisiin vastaavien
energiaratkaisujen mahdollistaminen kaavarunkoalueella. Keran asemakaavarunkotydssa on otettu
huomioon uusiutuvan energian hyédyntaminen, energia- ja ilmastotavoitteet sekd lahes
nollaenergiarakentamisen vaatimukset seka arvioitu asemakaavarungon mahdollistamaa uusiutuvan
energian hyddyntamisastetta.

Keran asemakaavarunkoalueen rakennusoikeus on noin 652 000 k-m?. Aluetehokkuus on suuri, ja
rakennukset Keran keskustassa ovat enimmaékseen viidestd kahdeksaan kerroksen korkuisia. Alueen tuleva
uudisrakennuskanta kasittaa asuin-, palvelu-, liike- ja toimistorakennuksia. Asuinrakennukset ovat
poikkeuksetta kerrostaloja.

Kaavarunkoalueen nykyinen rakennuskanta koostuu suurimmaksi osaksi teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennuksista, joista vain osa jaa alueelle asemakaavojen toteutuessa. Nykyinen rakennuskanta on
litetty Fortum Power and Heat Oy:n kaukoldampodverkkoon, jonka runkolinja kulkee kaavarunkoalueen lapi.
Kaukolamporunkolinjan kapasiteetin on arvioitu olevan riittava kattamaan uuden osayleiskaavan ja siihen
littyvdn asemakaavarunkoalueen uudisrakentamisen tarpeet — etenkin kun uudisrakennuskanta tulee
tayttamaan lahes nollaenergiarakennusten energiatehokkuusvaatimukset ja lammaonhankinnassa
hyddynnetdan ohessa myds paikallista uusiutuvaa energiaa. Nykyista kaukoldmmon jakeluverkkoa alueella on
mahdollista laajentaa.

ASEMAKAAVARUNKOALUEEN ENERGIATASE JA UUSIUTUVAN
ENERGIAN HYODYNTAMISPOTENTIAALI

Alueen energiankulutus johtuu pdaasiallisesti kunnallistekniikan toimintojen sahkénkaytosta seka
rakennusten kiinteisto- ja kuluttajasahkonkulutuksesta, tilojen ja ilmanvaihdon lammityksesta ja
jadahdytyksesta seka lampiman kayttéveden tuottamisesta. Kaavarunkoalue on mallinnettu SkenarioLabs Oy:n
Skenarios-palvelulla perustuen havainnekuvan korttelimalliin ja osa-aluekohtaisiin kerrosaloihin
kayttotarkoituksineen seka palveluun syodtettyihin tietoihin nykyaikaisten rakennusten ja rakennusosien
energiatehokkuuteen vaikuttavista tekijoista kuten U-arvoista. Alueelle on méaaritetty energiatase perustuen
nykyisiin rakentamisen energiatehokkuusmaarayksiin (kuva 1).
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Kuva 1. Suunnittelualueen kiinteistéjen energiankulutus osa-alueittain, kun kaikki rakennusoikeus on
kaytetty. (B&M, muokattu)

Alueen valmistuessa rakennuskannan ostoldmpdenergiantarve tilojen ja ilmanvaihdon seka kadyttéveden
ldmmitykseen on arviolta yhteensa 43 GWh/a, kiinteisto- ja laitesdhkdnkulutus olisi noin 30 GWh/a ja
rakennusten jdahdytystarve noin 4 GWh/a, Kédytannossa energiantarve riippuu rakentamisen jaksotuksesta,
ja rakennusoikeuden toteutusasteesta. Alustava arvio kulutuksesta on laadittu, jotta voidaan arvioida
uusiutuvilla ja paikallisesti tuotettavan energian tavoitteita ja potentiaalia.

Kaavarunkoalueen paikallisesti hyodynnettavan uusiutuvan energian potentiaali on kartoitettu.
Tarkastelualueen sijainti huomioon ottaen varteen otettavimpia paikallisesti hyddynnettdvia uusiutuvan
energian muotoja ovat aurinkoenergia ja geoenergia. Alueella voidaan hyédyntda pienimuotoisesti myos
muita paikallisia energialdhteita.
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GEOENERGIA

Kallioperaan varastoituvasta energiasta lampokaivoilla hyddynnettavaa geoenergiaa (maaldampoa) voidaan
kayttaa rakennusten lammitys- ja jadhdytystarpeen kattamiseen. Geoenergian teknistaloudellinen potentiaali
riippuu suurelta osin paikallisen maa- ja kallioperan ominaisuuksista.

Kuvassa 2 on esitetty kallioperdn lammaonjohtavuus ja maapeitteen paksuus suunnittelualueella. Geologian
tutkimuskeskuksen (GTK) Maankamara-palvelun® 1:200 000 kalliolajiaineiston perusteella vallitseva kivilaji on
kvartsi-maasalpagneissi, jonka lammanjohtavuus on keskimaarin erinomainen, keskimaarin A = 3,5 Wm™K ™.
Alueen pohjoisosassa kallioperan vallitseva kivilaji on amfiboliitti, jonka lammadnjohtavuus on vain
kohtalainen (n. A = 2,5 Wm™K). Kallioperan lamménjohtavuus vaikuttaa siihen kuinka suurella teholla
lampdkaivosta voidaan keskimdarin ottaa energiaa; mita suurempi ldmmadnjohtavuus, sitd vahemman
kaivometreja tarvitaan saman energiamaaran tuottamiseen. Kallioperan lammoénjohtavuusominaisuudet
kaavarunkoalueella ovat paaasiallisesti hyvat, joskin kallioperdaineiston mittakaava ja kivilajien
[ammonjohtavuusominaisuuksien vaihtelu tarkoittavat, etta tarkka analyysi vaatii termisten vastemittausten

tekemista alueella.

Kuva 2. Kallioperan péddasiallinen kivilaji ja limménjohtavuus suunnittelualueella (GTK/B&M, muokattu)

! Geologian tutkimuskeskus. Maankamara-karttapalvelu. http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/ Viitattu 9.10.2016
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Kuvassa 3 on esitetty maanpeitteen paksuus alueella. Espoon kaupungin karttapalvelun? perusteella
maanpeitteen paksuus padosin 0...5 metrin valill, joten kalliopera on poratessa sangen helposti
saavutettavissa. Maapera on pddosin savista. Joillakin alueilla savipeitteen paksuus on kuitenkin
huomattavasti suurempi, mika lisda maalampokaivojen asennusten hankaluutta ja kustannuksia. Alueilla,
joilla rakennusten perustukset joudutaan syvalle ulottuvan savipeitteen vuoksi paaluttamaan, voidaan myos
hyodyntad energiapaaluja rakennuskohtaisesti [dmmon- ja jadhdytystarpeen osittaiseen kattamiseen.
Savimaan verraten hyvan ldmpokapasiteetin mutta heikon lammaonjohtavuuden vuoksi paaluja voidaan
sijoittaa tiheddn, mutta niista saatava vuotuinen energiamaara jaa taysimittaisista kalliolampokaivosta
saatavaan verrattuna vahaiseksi.

Kuva 3. Geoenergiapotentiaali suunnittelualueella maapeitteen paksuuden perusteella. Violetin vérisilld
alueilla maapeitteen paksuus on alle viisi metrid, siniharmailla yli viisi metria. (Espoon kaupunki/B&M,
muokattu)

Alueen pohjoisosassa padasiallisen kalliolajin lammonjohtavuus sekd maanpeitteen paksuus tekevat
lampokaivoista heikosti suositeltavia, joskin maaperan salliessa voidaan perustusten yhteydessad asennettavia
energiapaaluja hyodyntaa. Muualla lampokaivot soveltuvat maa- ja kallioperaolosuhteiden puolesta hyvin
alueelle.

2 Espoon karttapalvelu. https://kartat.espoo.fi/. Viitattu 3.12.2016.
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // SkenarioLabs Energia (2)

AURINKOENERGIA Kalistusiuima,

astetta vaakatasosta kWh/(m2,a)

90
1000

Aurinkoenergiaa eli aurinkosahkoa tai -lampoa voidaan hyodyntaa kattavasti aurinkosahkopaneelein (Kuva 4) s
ja -keraimin rakennusten kaakon, etelan ja lounaan suuntaan osoittavilla kattopinnoilla. Aukeille paikoille 800
avautuvissa rakennuksissa myo6s osa julkisivuista tulee kysymykseen. Eteld-Suomen oloissa vuosituotannon &
kannalta optimaalisin suuntaus kiintedsti asennetuille paneeleille tai kerdimille on suoraan etelddn noin 40 -
astetta vaakatasosta kallistettuna. Siten asennetun pinnan vuodessa vastaanottama aurinkoenergian on noin
1100 kWh/mz. Etelddn suunnatulla 20 asteen kattokallistuksella vastaanotettu aurinkoenergia on noin 1050 @
kWh/m?. Kaikilla ita-lansi -akselin etelapuolelle jaavilla kattosuunnilla ja tavanomaisilla kattokulmilla 3 A
vastaanotettu energia on vihintdan 900 kWh/m?. Etelddn suunnatuilla pystypinnoilla vastaanotettu
vuosienergia sita vastoin on noin 830 kWh/m?, joka on aurinkosdhkan nykyisella kustannusrakenteella i 06
vaivoin kohtuullisen takaisinmaksuajan rajoissa. Kallistus- ja suuntakulman vaikutusta varjostamattoman 10
pinnan vastaanottamaan aurinkoenergiaan on havainnollistettu kuvassa 5.

! -150 -100 -50 0 50 100 150 ’

Suuntakulma, Eteld = 0, It = -90, Lansi = 90, Pohjoinen +/-180

8

3

Kuva 5. Varjostamattoman pinnan vuodessa vastaanottaman aurinkoenergian (kWh/mz,a) rilppuvuus
pinnan kallistus- ja suuntakulmasta.

Koko alueen sailytettdvien rakennusten ja tulevien uudisrakennusten yhteen laskettu kattoprojektiopinta-ala
on noin 150 000 m? Harjakattojen varjon puolelle jaavat lappeet tai muuten epdoptimaalisesti suuntautuvat
katot samoin kuin kattojen kaytettavyysvaatimuksista, katoille sijoitettavat muista laitteista seka rakenteiden
ja maastoesteiden aiheutuvat rajoitukset tekevat mahdottomaksi koko kattoalan hydédyntamisen
energiantuotannossa.

Nama rajoitteet huomioon ottaenkin soveltuvaa kattoalaa jdisi silti todennakoisesti arviolta paljolti yli 30 000
mZ. Erityisesti pysakointilaitosten laajat ja tasaiset, usein myds esteettémat kattopinnat soveltuvat hyvin
aurinkosahkon tuotantoon.

Kuva 4. Aurinkosédhképaneeleja Espoon kaupungin Varikon katolla. (Fortum Oyj)
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LIMTEET / ERIKOISSUUNNITTELUALAT // SkenarioLabs Energia (3)

ENE RG |ARATKA|S UT KAAVAR U N KOALU FEN Kaavarunkoalueen energiaratkaisut ja niiden optimaalinen sijoittuminen on havainnollistettu vield kuvassa 6.
ASEMAKAAVOITUKSESSA

Alueen nykyinen kunnallistekniikka seka tiivis rakenne tarkoittavat, ettd kauko- tai aluelamp6 on perusteltu
vaihtoehto alueen lammitysenergiaratkaisuksi. Alueen omaehtoisen energiantuotannon mahdollistamiseksi
kaavarunkoalueen lansilaidalle Keha Il:n varrelle on tehty aluevaraus pienelle polttoaineteholtaan enintaan
30 MW polttolaitokselle, joka voi olla esimerkiksi uusiutuvaa kotimaista polttoainetta kayttava lahilampoa
tuottava lampokeskus tai vaihtoehtoisesti pieni sahkoa ja lampod tuottava CHP-laitos. Laitos vaatii riittdvan
tilavarauksen polttolaitosrakennuksen sijoittamiseen seka polttoaineen kasittelya ja varastointia varten.
Mikali laitos kayttad polttoaineenaan esimerkiksi puupellettid, on liikenteellisesti syyta varautua keskimdaarin
parin kuorma-autolastillisen paivittaiseen vierailuun laitosalueella.

Alueella tai sen laheisyydessa ei nykyisin ole keskitettya jaahdytysenergian tuotantoa tai jakeluverkkoa.
Kaavarunkoalueella asemanymparyston liike- ja toimitilarakennukset tarvitsevat kerrosneliomadrien ja
rakennusten kayttotarkoitusten perusteella jadhdytysta. Osayleiskaavassa esitettya Keha Il:n vieressa olevaan
TP-kortteliin sijoitettavaa kaukokylmdasemaa ei asemakaavarungossa ole sijoitettu. Jaahdytysenergia
voidaan tuottaa paikallisesti maalammolla tai tarpeen vaatiessa myos absorptiojaahdytyksella
alueldmpdverkosta. Kaksisuuntaisella kaukoldmpdverkolla voidaan mahdollistaa jadhdytyksen jatelammon
hyédyntdaminen kaukoldmmaontuotannossa.

v L

amsth rn-

Kaavarunkoalueella on verraten hyvat edellytykset hyodyntaa geoenergiaa lammitys- ja
jaahdytysratkaisuissa. Niilldkin alueilla, jolla maapeitepaksuus on suuri, voidaan monin paikoin esiintyvassa
savimaassa hyddyntda perustamisvaiheessa asennettavia energiapaaluja. Geoenergian kdyttdminen
paikallisesti seka lammitykseen ettd jadhdytykseen paikallisesti on perusteltua, silla se auttaa sailyttamaan
kallioperan lampdtilatasapainon.

Kaikkiaan aluetehokkuus kaavarunkoalueella on sen verran korkea, ettad geoenergia jaa tukilammonlahteeksi,
jolla voidaan tuottaa tietty perusosa rakennusten lammontarpeesta kun loppuosaa saadaan suoraan
alueldmpodverkosta. Keskitettyd geoenergiaratkaisuun eli geoenergiakenttaan ei siten rakennusten
keskinaisen laheisyyden ja toisaalta tilanpuutteen vuoksi ole perusteltua varautua. Kiinteistokohtaiset
lampopumput eivat vaadi erityisia kaavoituksellisia toimenpiteitd, mutta lampokaivojen sijoitteluun tulee Kuva 6. Asemakaavarunkoalueen energiaratkaisut kartalla. (B&M, muokattu)
kiinnittaa huomioita, silld ne tarvitsevat riittavia suojaetaisyyksia toisiinsa ja rakennuksiin, tontinrajoihin ja

muihin yhdyskuntatekniikan elementteihin ndhden.

Rakennusten kattopinta-alat, pysakointirakennukset ja jotkin julkisivut voidaan suurelta osin valjastaa
aurinkoenergian hyddyntamiseen. Hyédynnettavalta kattoalaosuudelta olisi mahdollista tuottaa vuosittain
arviolta 4 GWh aurinkosdhkda, joka on noin 10 % alueen sahkdnkulutuksen.. Aurinkosdhkdpaneeleiden
suuntauksilla voidaan myos tdsmentaa tuotantoa korreloimaan vuorokauden kulutusprofiilin kanssa.
Aurinkoenergian saatavuus kattopinnoilta voidaan asemakaavoissa maksimoida ottamalla huomioon
rakennusten sijoittelussa aurinkopaneelien ja -kerdinten optimaaliset kallistus- ja suuntakulmat seka
huolehtia kattojen kayttotarkoituksesta.

Oman polttolaitoksen tilavarauksella mahdollistetaan alueelle korkea energiantuotannon omavaraisuusaste.
Teknistaloudellisesti kannattavinta on hyddyntda jo olemassa oleva kaukolampoverkkoa, vaikka
aluelampaverkko olisikin oma kokonaisuutensa. Yhdistamalla polttolaitoksen keskitetty tuotanto paikallisiin
kiinteistokohtaisiin ratkaisuihin, voidaan alueen rakennuskannan energiantarve kattaa kokonaisuudessaan
paikallisesti ja uusiutuvalla energialla.

« (
$ " SKENARIOL::: $" SKENARIOL:c:
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* pohjois-etelisuuntainen viherverkosto korostuu kaupunkirakenteessa * ita-lansisuuntainen viherverkosto korostuu kaupunkirakenteessa

* suora kaupunkiakseli alueen pohjoisosasta asemalle / radan yli . i i alueen i asemalle / radan yli
* korttelit padosin suljettuja * korttelit osin avoimia

. i d isia, melko lyhyiti ja pienimi isia nakymid . istapa korttelimainen, katuverkko suoraviiva

» ulkosyottoinen katuverkko / radan etelapuoli * katuverkko alueen sisilla / radan etelapuoli

* padosin keskitetty paikoitusperiaate » padosin keskitetty paikoitusperiaate
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1. TAUSTA

Espoon kaupunki jarjesti syksylla 2016 kaksi ty6pajaa (25.10. Maanomistajat, 2.11.
Kaupunkisuunnittelulautakunta) Keran asemakaavarunkotyén tueksi yhteistyossa
suunnittelutydsta vastaavan Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy:n ja Demos Helsingin
vuorovaikutusasiantuntijoiden kanssa.

Molemmissa tySpajoissa esiteltiin kaksi vaihtoehtoista osayleiskaavaan perustuvaa
suunnitelmaa ja keskusteltiin vaihtoehdoista kolmen paateeman ymparilla:

1. Koulut, julkiset palvelut ja virkistysalueet
2. Kavelykeskustan piirteet, palvelut ja yhteydet
3. Keran maine

DEMOS
HELSINK

KESKEISET HAVAINNOT
KAHDESTA TYOPAJASTA

Tarve selkedlle keskusta-alueelle, jossa palvelut sijaitsevat.

Tarve palveluille radan molemmille puolille.

Hyvat yhteydet radan ali ja yli ovat kriittisia tekijoita.

Turvallisuus otetaan huomioon liikkkumisen reiteissa, palveluiden sijoittamisessa ja julkisten tilojen
suunnittelussa

Laadukkaat viheralueet, jotka toimivat virkistysalueina ja kulkureitteina asukkaille, mutta myos
ekologisina yhteyksina elaimille seka tukevat esimerkiksi hulevesien hallintaa.

Koulukeskukset monitoimitiloiksi ja palvelemaan aamusta iltaan, myds viikonloppuisin.
Rakentaminen tulee vaiheistaa selkeasti ja niin, etta palvelut rakentuvat yhdessa asumisen kanssa
Véaestéennusteen analysointi ja palveluiden mitoitus sen mukaan

Osayleiskaavan lahtékohtana oleva kulkutapajakauman muutos tulee huomioida kaikessa
suunnittelussa.

Energiaratkaisujen osalta tulee tukea innovatiivisuutta ja olla ennakkoluuloton.

Keralle tarvitaan yhteinen visio ja jo nyt vahvan brandin yllapit66n tulee panostaa alusta saakka.
Ympadriston ja julkisen tilan laatuun tulee panostaa ja ymmartaa sen vaikutus alueen identiteettiin
ja brandiin.

Viliaikaisratkaisut ja kokeilukulttuuri ovat tarkeita tekijoita alueen muotoitumiselle.
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3. MAANOMISTAIJIEN TYOPAJA

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa 25.10. Klo 13 - 16 jarjestetyssa tilaisuudessa
Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy:n arkkitehdit esittelivat kaksi vaihtoehtoista, muttei toisistaan
radikaalisti poikkeavaa runkoehdotusta.

Maanomistajille oli lahetetty ennakkomateriaalipaketti noin viikko ennen tilaisuutta, mihin
sisdltyi vaihtoehtoiset suunnitelmarungot, maanomistajakartat, kaupungin energia-
skenaariot alueen osalta, seka tydpajatydskentelya pohjustaneet ennakkokysymykset.

Tyodpajakeskustelua pohjustivat Raija Rinta-Erkkilan (S-ryhma) ja Tuuli Kaskisen (Demos
Helsinki) puheenvuorot. Tilaisuuteen osallistui 14 maanomistajien edustajaa, jotka
keskustelivat aktiivisesti ja hyvassa hengessa. Keskeiset havainnot maanomistajien
keskustelusta on liitedokumentissa

DEMOS
HELSINK

MAANOMISTAJAT

Kavelykeskustan piirteet, palvelut ja yhteydet

S-Ryhman suunnitelmissa Alepa aseman luo ja mahdollisesti palveluiden ja tavaroiden noutopiste
Tarvitaan aikataulu, josta selvidd missa vaiheessa kukin voi aloittaa rakentamisen ja joka auttaisi
palveluiden suunnittelemisessa.

Riittdako alueen vaestomaara siihen, etta palveluita ripotellaan molemmin puolin — Jos ei ja pitaa jattaa
palvelut radan toiselle puolella on uhkana, etta toinen puoli jaa nukkuvaksi lahidksi.

Kahviloita ja ravintoloita voi ripotella ympariinsa.

Kuka pysakdinnin oikeasti toteuttaa? Kera Oy, alueellinen operaattori?

Otetaanko huomioon tulevaisuus ja kulkutapajakauman muutos?

Maanomistuksen pirstaleisuus ja ongelmallista ja heijastuu eritoten pysakadintiin.

Jos tehdaan kavelykaupunkia, ei tarvetta, etta pysakointi ihan kodin lahella.

Reunoille halpapysakointitalo,/”autovarasto” ja keskelld aluetta kalliimmat paikat niille, jotka kayttavat
saannollisesti autoa. Lisdksi pysakointiin liitettavat palvelut (pesu yms.)

Voidaanko tehda rasitteita tonteille, etta pysakointia on pakko rakentaa tietty maara?

Alennuksia esim. yhteiskayttéautoja.

Toivotaan joustoa kaavoitukseen, jossa kaavat joustavat sen mukaan missa tarvitaan enemman
parkkipaikkoja.

Kannen alla vai pysakdintitalo?

Pysakointi sekamalli, ei yksi iso, vaiheistus ja etaisyydet mietittava
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MAANOMISTAIJAT

Koulut, julkiset palvelut ja virkistysalueet

Versio A:ssa koulujen sijainti parempi

Korkea koulujen kayttéaste yhteiskayttémahdollisuuksia hyédyntamalla

Koulujen ollessa suhteellisen ldhella toisiaan, on mahdollisuus yhteiseen pallokenttaan
Turvalliset reitit turvattava kouluun ja pallokentille

Positiivista jos saadaan aidosti kdvelykaupunki, jossa lapset voivat myés valitunnilla liikkua
Koulu alueen keskella voi rajoittaa kulkua.

Hienoja viheralueita, mutta toisaalta ne leikkaavat pois rakennettavilta alueilta. (VE A)
Rakentamisen jalkeen alueet pysyvasti erikseen. (VE A)

Massiiviset, isot sisapihat pois (VE A)

Suora tie pohjoisesta etelaan hyva, tuo pohjoisen tonttia lahemmas rataa (VE A)
Turhan leveat viherkaistaleet molemmin puolin (VE B)

Kaupunkimaisempi (VE B)

MAANOMISTAJAT

Keran maine

Alueen brandays heti alusta.

Toivotaan yhteista visiota, jonka perusteella toimitaan.

Keran valtteina: keskeinen sijainti ja hyvat liikenneyhteydet

Profiloitumismahdollisuus radan varren laadukkaana puistokaupunginosana, jossa olemassaoleva antaisi
vaiheittain tilaa seka tilapaiskaytoille etta uusille pysyvimmille ratkaisuille.

Puustoa voitaisiin istuttaa jo heti nyt valmiiksi kasvamaan — Garden City.

Puistot olohuoneena.

Laadukas rakentaminen ja hienot julkiset tilat.

Radan alittava viheralueyhteys voisi taata laajan houkuttelevien ja turvallisten jalankulkureittien
verkoston mm:. lasten itsendisen liikkumisen tueksi.

Energiaratkaisujen ennakkoluulottomuutta peraankuulutettiin ja muunkin omavaraisuuden puolesta
puhuttiin.

Lahituotanto ja -yrittajyys voisivat loytaa olemassa olevista rakenteista otollisia tiloja erilaisille
kokeiluille.

Kera uusien ratkaisujen kokeilualustana.




4. LAUTAKUNNAN TYOPAJA

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa 2.11. Klo 16:15 - 18 jarjestetyssa tilaisuudessa
Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy:n arkkitehdit esittelivat kaksi vaihtoehtoista
asemakaavarunkoehdotusta. Tydpajaa alustivat Tuuli Kaskisen (Demos Helsinki) ja Tuomas
Seppasen (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy) puheenvuorot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta mietti teemoja kolmessa ryhmassa:
1. Koulut, julkiset palvelut ja virkistysalueet

2. Kavelykeskustan piirteet, palvelut ja yhteydet

3. Keran maine.

DEMOS
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LAUTAKUNTA

Kavelykeskustan piirteet, palvelut ja yhteydet

Keskusta-alue:

Tiivis ja selked keskusta-alue jakautuu aseman molemmin puolin ja toimii kaupallisen keskuksen lisdksi myo6s
sosiaalisena keskuksena. Tavoitteena viihtyisd ja vetovoimainen keskusta, joka houkuttelee asukkaat pysymaan
alueella.

Yhteyksista asemalta kaupallisiin palveluihin tehdaan sujuvia.

Yhteydet junaradan yli:

Junaradan ylittdmisesta tehdadan mahdollisimman helppoa, jotta radan muodostama estevaikutus saadaan
minimoitua. Alikuluista tehddan viihtyisia ja valoisia, jotta niiden kdyttdminen on turvallista kaikenikaisille. Ylikulku
sijoitetaan niin, etta se tukee keskustan kulkuyhteyksia. Yhteydet asemalta suunnitellaan niin, ettd vaihtaminen
kulkuvalineesta toiseen on mahdollisimman sujuvaa.

Pysakointi:
Juna-aseman yhteyteen tulee rakentaa riittavasti liityntédpysakointia. Ajoyhteydet liityntapysakaointitiloihin tulee
jarjestaa niin, etta lilkenne tuottaa mahdollisimman vahan hairiota keskusta-alueelle.

Osa vaadittavista pysakodintipaikoista toteutetaan vuorottaispysdkdintipaikkoina. Myds yhteiskayttdautoille osoitetaan
tiloja.
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LAUTAKUNTA

Koulut, julkiset palvelut ja virkistysalueet

Koulut:

Koulut lahelle viheralueita ja hyvia liikenneyhteyksia. Varmistetaan kohtuulliset kavelyetaisyydet juna-asemalle ja muihin
palveluihin. Junaradan eteldpuoleinen koulu sijoitetaan riittavan ldhelle juna-asemaa. Suunnittelussa varmistetaan myo6s
nykyisen eteldssa olevan asuinalueen sujuvat liikkumisyhteydet uusiin koulukeskuksiin.

Muut julkiset palvelut:
Koulurakennukset suunnitellaan siten, etta niihin voidaan sijoittaa muitakin palveluja, jotta tiloja voidaan kayttaa myoés
kouluajan ulkopuolella.

Paivakotien sijoittamisessa varmistetaan riittdva luonnonymparisté lapsille. Paivakoteja ei ensisijaisesti sijoiteta
kivijalkaymparistéon. Erityishuomiota kiinnitetaan lasten liikkkumisreittien turvallisuuteen ja yhteyksiin liikenneasemille.

Arvioidaan tarve ja varmistetaan rahoitus ja toteutus myoés muille palveluille, kuten neuvolat, vanhustenpalvelut,
hammashuolto ja urheilukeskukset (jalkapallo- ja tennishallit, kuntosalit ja muut).

Virkistysalueet:
Virkistysalueet toimivat laadukkaana julkisena tilana sekéa ekologisina yhteyksina.

Suunnittelussa pyritaan l6ytamaan ratkaisuja esimerkiksi hulevesienhallintaan. Puustoa istutetaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisvaihetta.

LAUTAKUNTA

Keran maine

Keita Kerassa asuu?

Kerasta muodostuu asuinalue, joka vetaa puoleensa kaikenikaisia asukkaita. Korkeatasoiset palvelut, hyvat ulkoiset ja
sisdiset lilkkenneyhteydet seka turvallinen ymparisté houkuttelevat nuoria, lapsiperheita ja vanhuksia. Monipuolisen
asukasrakenteen saamiseksi alueelle tulisi rakentaa erikokoisia asuntoja.

Keran brandi

Kerasta tulee omaleimainen alue, jonka identiteetti rakentuu osittain entisen teollisuusaluekdytén ymparille. Vanhojen
teollisuusrakennusten valiaikaiskdytté muodostaa kuvaa Kerasta toiminnallisena ja nuorekkaana alueena.
Valiaikaiskdyton ymparille muodostuva toiminta mahdollistaa Keran muodostumisen yhteisélliseksi asuinalueeksi,
jossa eri sukupolvet toimivat yhdessa.
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