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ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 130137 Hyvaksytty 26.11.2014
Aluenro 130500 Hyvaksytty 04.01.1972
Aluenro 130501 Hyvaksytty 02.12.1981
Aluenro 130503 Hyvaksytty 02.08.1988
Aluenro 130507 Hyvaksytty 17.05.1999

Esbo

Karaakern
Detaljplaneandring

Stadsdel 54, Kilo

Kvarter 54020, 54026, 54027
och 54029, gatu-, trafik- och
rekreationsomraden

Bildas nya kvarter 54024, 54028,
54038, 54039, 54058-54060,
54067 och 54161

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 130137 Godkand 26.11.2014
Omradesnr 130500 Godkand 04.01.1972
Omradesnr 130501 Godkand 02.12.1981
Omradesnr 130503 Godkand 02.08.1988
Omradesnr 130507 Godkand 17.05.1999

Aluenro 130508 Hyvaksytty 22.10.1996 Omradesnr 130508 Godkéand 22.10.1996
Aluenro 130509 Hyvaksytty 26.08.1998 Omradesnr 130509 Godkand 26.08.1998
Aluenro 130510 Hyvaksytty 20.01.2000 Omradesnr 130510 Godkand 20.01.2000
Aluenro 130700 Hyvaksytty 16.02.1987 Omradesnr 130700 Godkand 16.02.1987
Aluenro 130800 Hyvaksytty 13.08.1998 Omradesnr 130800 Godkand 13.08.1998
Aluenro 130900 Hyvaksytty 01.07.1998 Omradesnr 130900 Godkénd 01.07.1998
Aluenro 132300 Hyvaksytty 13.09.2010 Omradesnr 132300 Godkand 13.09.2010
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KAROTTIKATU

Asuinkerrostalojen korttelialue. Maantasokerrok-
seen voidaan sijoittaa asumista hairitsemattomia
liike-, toimisto- ja tydtiloja.

(1,2,4-5,7-19§)

Asuin-, liike-, toimisto- ja urheilurakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa lisaksi
pysakaintilaitoksen.

(1,2,4-5,8-19°§)

Yleisten rakennusten korttelialue.
(1,2,4-5,9-12,15,17-19 §)

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoit-
taa asunto-, asuntola-, toimisto-, hotelli- ja liike-
tiloja, pysakaintilaitoksen seka julkisia ja yksityi-
sia palveluja. Koko korttelialuetta ei saa toteut-
taa pelkastaan asuin- tai asuntolatiloina, vaan
kortteli tulee toteuttaa toiminnallisesti monipuo-
lisena. C-1-korttelialueille saa sijoittaa yhteensa
yhden vahittaiskaupan suuryksikon. Kortteliin
54161 C-1-korttelialueelle tulee sijoittaa paivit-
taistavarakauppa. Paivittaistavarakaupan tiloja
saa sijoittaa enintaan 5000 k-m?. Korttelialueelle
saa lisaksi sijoittaa rautatieasemaan liittyvia tiloja
ja kulkuyhteyksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivakotia. Herk-
kien toimintojen sijoittamisessa eri kerroksiin
tulee kiinnittaa erityista huomiota melun torjun-
taan. Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa asun-
toja tai herkkia toimintoja.

(1,2,4-6,8-19 §)

Toimistorakennusten korttelialue.
(1,2,4-5,11,17-19§)

Puisto. Alueelle rakennetaan sisallollisesti moni-
puolinen kaupunginosapuisto, joka palvelee eri
kayttajaryhmia oleskelu- ja leikkipuistona.
(7,11,18-19§)

Puisto, jolle ei melun takia saa sijoittaa oleske-
luun tarkoitettuja alueita.
(7,11,18-19§)

Lahivirkistysalue, jonka luonne tulee sailyttaa.
Alueella suoritettavien toimenpiteiden ja hoito-
toimien tulee olla sellaisia, etta alueen luonnon-
olot eivat olennaisesti muutu. Alueen lapi kulke-
vat ekologiset yhteydet tulee turvata.
(7,11,18-19§)

Lahivirkistysalue, jolle tulee kehittaa liito-oravan
ekologinen yhteys istuttamalla alueelle korkeaksi
kasvavaa puustoa.

(7,11,18-19§)

Maantien alue.
(11-12,18-19 §)

Rautatiealue.
(11-12,18-19 §)

Yleinen pysakointialue.
(11-12,19§)

Keskitetyn aluepysakainnin korttelialue.
(2,4,11-12,15-19°§)

Suojaviheralue.

Rakennussuojelun korttelialue. Alueella olevaa
rakennusta ei saa purkaa tai muuttaa niin, etta
rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo heik-
kenee. Rakennukseen saa sijoittaa tyo-, liike-,
palvelu-, kokoontumis- ja varastotiloja. Korjaus-
téiden, kayttotarkoitusten ja muiden muutosten
suunnitelmista on pyydettdva museoviran-
omaisen lausunto ennen rakennus- tai toimen-
pidelupaa koskevan paatoksen antamista.
(1,2,8-11,16-19§)

Energiahuollon alue.
(1,4,5,11-12,17-19 §)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

(11§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa liike-, palvelu- tai tyctiloina.

Kvartersomrade for flervaningshus. Pa mark-
planet far det placeras sadana affars-, kontors-
och arbetslokaler som inte stor boendet.

(1,2, 4-5,7-19§)

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors-
och idrottsbyggnader. | kvartersomradet far
dessutom en parkeringsanlaggning placeras.
(1,2,4-5,8-19§)

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
(1,2,4-5,9-12,15,17-19 §)

Kvartersomrade for centrumfunktioner dar bo-
stader, gruppboende, kontor, hotell och affars-
lokaler, en parkeringsanlaggning samt offentliga
och privata tjanster far placeras. | kvartersom-
radet far det inte byggas enbart bostader eller
gruppboende, utan kvarteret ska bli funktionellt
mangsidigt. Pa kvartersomradena C-1 far place-
ras sammantaget en stor detaljhandelsenhet.
En dagligvaruaffar ska placeras pa kvartersom-
radet C-1 i kvarter nr 54161. Av byggratten far
hogst 5 000 v-m? anvandas for lokaler for daglig-
varuhandel. | kvartersomradet far dessutom lo-
kaler och forbindelseleder som hor till jarnvags-
stationen placeras.

| kvartersomradet far det inte placeras ett dag-
hem. Nar kénsliga funktioner placeras pa olika
vaningar ska sarskild uppmarksamhet agnas
bullerbekdmpning. Pa markplanet far det inte
placeras bostader eller kansliga funktioner.
(1,2,4-6,8-19§)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.
(1,2,4-5,11,17-19§)

Park. | omradet byggs det en mangsidig stads-
delspark som betjanar olika anvandargrupper
som vistelsepark och lekpark.

(7,11,18-19 §)

Park i vilken det pa grund av buller inte far
placeras platser for vistelse.
(7,11,18-19§)

Néarrekreationsomrade vars karaktér ska bevaras.
Atgérder och vard i omradet ska genomfdras

sa att naturforhallandena inte andras vasentligt.
Ekologiska korridorer som l6per genom omradet
ska tryggas.

(7,11,18-19§)

Ett narrekreationsomrade déar det bor utvecklas
en ekologisk korridor for flygekorren genom att
plantera trad som vaxer sig hoga.
(7,11,18-19§)

Omrade for landsvag.
(11-12, 18-19 §)

Jarnvagsomrade.
(11-12, 18-19 §)

Omrade for allman parkering.
(11-12,19°§)

Centraliserad omradesparkering.
(2,4,11-12,15-19 §)

Skyddsgrénomrade.

Kvartersomrade for byggnadsskydd. Byggnaden
i omradet far inte rivas eller andras sa att bygg-
nadens kulturhistoriska varde forsamras. | bygg-
naden far det placeras arbets-, affars-, service-,
samlings- och lagerlokaler. Om planer Gver re-
novering, anvandningsandamal och andringar
ska utlatande begaras av museimyndigheten
innan staden beslutar om bygglov eller atgards-
tillstand.

(1,2,8-11,16-19 §)

Omrade for energifdrsorjning.
(1,4,5,11-12,17-19 §)

Omrade fér byggnader och anlaggningar for
samhéllsteknisk forsorjning.

(11§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, park eller
annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Siffran i beteckningen anger hur stor del av bygg-
ratten pa byggnadsytan som atminstone ska an-
vandas for affars-, service- eller arbetslokaler.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Merkinnalla osoitetulle rakennusalalle tulee ra-
kentaa vahintaan yhden tai enintd&n kahden ker-
roksen korkuinen rakennus tai rakennuksen osa.

Maanpinnan tai kansipihan likimaarainen kor-
keusasema.

Rakennusala.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolla rakennuksen kerrosluku

vaihtelee roomalaisen numeron osoittamalla
valilld ja jonka katto on oltava yhtendinen ja
vinosti laskeva kerroslukujen suuntaisesti.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimistoraken-
nuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa urheilutiloja.
Arabialainen luku ilmoittaa sille osoitetun suu-
rimman sallitun rakennusoikeuden. Suluissa
oleva merkinta ilmoittaa sen likimaaraisen tason,
johon tiloja saa sijoittaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paivittaistavara-
kaupan. Arabialainen luku iimoittaa sille osoitetun
suurimman sallitun rakennusoikeuden. Suluissa
oleva merkinta ilmoittaa sen likimaaraisen tason,
johon tiloja saa sijoittaa.

Auton séilytyspaikan rakennusala. Alalle saa
rakentaa teknisia tiloja, varastoja, huoltotiloja,
jatehuoneita ja vaestonsuojatiloja. Merkinnan
roomalainen luku osoittaa paallekkaisten taso-
jen enimmaismaaran.

Rakennusala, jolle saa rakentaa rakennuksen
tai kannen alaisen pysakaintilaitoksen, teknisia
tiloja, varastoja, huoltotiloja, jatehuoneita ja va-
estonsuojatiloja kaavaan merkityn kerrosluvun
liséksi. Merkinnan roomalainen luku osoittaa
paallekkaisten tasojen enimmaismaaran.

Arkadi. Rakennuksen ja kadun valiin tulee jattaa
katutasoon liittyva vahintaan 3,3 metria korkea
ja 2,5 metria levea tila, jonka pilarit tulee sijoit-
taa kiinni rakennusalan rajaan siten, etta muo-
dostuu jatkuva jalankulkukaytava.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon. Muuntamotilat tulee sijoittaa niin,
ettd niihin on helppo paasy.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason paivaaikainen A-painotettu
erotus on vahintd@n numeroarvon mukainen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi tai -ryhma.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen. Alue tulee toteuttaa yhte-
naisena korttelirajoista riippumatta.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee
sijoittaa maamerkkina toimiva taideteos.

Katu.
(10§)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen 0sa, jolla huoltoajo on sallittu. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle seka
ajoyhteydelle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Jalankululle varattu katu, joka tulee toteuttaa
oleskeluun soveltuvana aukiona.

(38)

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu, joka tulee
toteuttaa oleskeluun soveltuvana aukiona.

3§)

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen polkupydrien sailytys-
paikan rakennusala.

Pyséakoimispaikka. Sijainti ohjeellinen.

Ajoyhteys.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Katualueen osa, joka on rakennettava siten,
etta jalankulun ja pyorailyn reittien jatkuvuus ja
turvallisuus erityisesti korostuvat.

Rautatiealueen alittava katu tai kevyen liiken-
teen yhteys. Alikulku tulee toteuttaa mahdol-
lisimman avarana ja valoisana ja sita tulee ela-
voittaa taiteen keinoin. Alikulusta tulee jarjestaa
kulkuyhteys rautatielaiturille.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Rautatiealueen tai kadun ylittava katu tai kevyen
likenteen yhteys.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Pa en byggnadsyta med beteckningen ska det
byggas en byggnad eller byggnadsdel med minst
en eller hogst tva vaningar.

Ungefarlig hojd for marken eller gardsdéack.

Byggyta.

Byggyta.

Till aget riktgivande byggnadsyta

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggnadsyta dar byggnadens vaningstal varierar
enligt den angivna romerska siffran och vars tak
ska vara enhetligt och sluttande i samma riktning
som vaningstalen.

Byggnadsyta for en kontorsbyggnad.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ungefarligt placerad byggnadsyta for en ekonomi-
byggnad.

Byggnadsyta dér ett skarmtak far placeras.

Byggnadsyta for idrottslokaler. Det arabiska ta-
let anger den hdgsta tillatna byggratten. Beteck-
ningen inom parentes anger lokalernas unge-
farliga niva.

Byggnadsyta dar en dagligvaruaffar far placeras.
Det arabiska talet anger den hogsta tillatna bygg-
ratten. Beteckningen inom parentes anger loka-
lernas ungefarliga niva.

Byggnadsyta for bilplatser. Pa byggnadsytan far
byggas tekniska utrymmen, lager, servicelokaler,
lokaler for atervinning och skyddsrum. Den ro-
merska siffran anger hogsta antalet vaningar.

Byggnadsyta dar det, under byggnaden eller
gardsdacket, far byggas en parkeringsanlaggning
samt lokaler for teknik, lager, underhall, ater-
vinning och skyddsrum utan hinder av det tillatna
antalet vaningar. Den romerska siffran anger
hogsta antalet vaningar.

Arkad. Mellan byggnaden och gatan ska det
byggas en minst 3,3 meter hdg och 2,5 meter
bred plats som ansluter sig till gatunivan och
vars pelare ska placeras vid gransen till bygg-
nadsytan sa att det bildas en oavbruten gangvag.

Ungefarlig byggnadsyta dar en transformator far
placeras. Transformatorrummen ska vara latta
att na.

Genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggytan som bygg-
naden ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av bygg-
naden ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Siffran i beteckningen avser att yttervaggarna,
fonstren och Gvriga konstruktioner pa denna
sida av byggnadsytan ska vara sadana att den
ekvivalenta A-vagda skillnaden mellan trafikens
ljudniva vid fasaden och ljudnivan i lagenheterna
dagtid ar minst det angivna siffervardet.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad eller tradgrupp som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Omradesdel som ska planteras med trad och
buskar. Placeringen ar ungefarlig. Omradet ska
utgdra en enhetlig helhet oberoende av kvarters-
granserna.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar. Laget riktgivande.

Ungefarligt lage for en omradesdel dar ett konst-
verk som fungerar som landmérke ska placeras.

Gata.
(10§)

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade. Laget riktgivande, forbindelsen
bindande.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade dar servicetrafik ar tillaten. Laget
riktgivande, forbindelsen bindande.

Omradesdel for allmén gang- och cykeltrafik
och korforbindelse.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Laget riktgivande, férbindelsen bindande.

Gagata som ska genomféras som en dppen
plats som lampar sig for vistelse.

(38)

Gang- och cykelgata som ska genomféras som
en Oppen plats som lampar sig for vistelse.

3§

Till 1aget riktgivande friluftsled.

Till Iaget riktgivande byggyta for forvaringsplats
for cykeln.

Parkeringsplats. Laget riktgivande.

Korforbindelse.

For omradets interna servicetrafik reserverad
del av omrade.

Del av gatuomrade som ska byggas sa att gang-
och cykelbanornas kontinuitet och sakerhet
sarskilt betonas.

Gata eller gang- och cykelvag under jarnvags-
omradet. Vagporten ska vara sa rymlig och ljus
som majligt och den ska livas upp med konstens
medel. Vagporten ska ha en forbindelse till jarn-
vagsperrongen.

Vagport for en gang- och cykelvag under gatan.

Gata eller gang- och cykelvéag over jarvags-
omradet.
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1§

2§

Kevyen liikenteen vaylan ja rautatiealueen ylit-
tava jalankulkusilta. Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova. Vapaan alikulkukorkeuden on rata-alueen
kohdalla oltava vahintaan 7 metria kiskon selasta
mitattuna. Sillan on oltava lamminta tai puolilam-
minta tilaa ja sillalta on oltava avoimet nakymat
rata-alueelle. Sillalta tulee rakentaa porras- ja
hissiyhteydet rautatielaitureille seka Keransillan
au/pp-alueelle, Kukkavaasinkadulle, Keramiikan-
kadulle, Punasavenpolulle ja Paivankestaman-
polulle. Sillan tulee liittya viereisten kortteleiden
liiketiloihin ja niiden yhteyteen sijoitettuihin liityn-
tapysakointitiloihin. Sillan muotokielen tulee
tukea alueiden identiteettia ja sillan tulee olla
helposti tunnistettava. Sillan yhteyteen saa
rakentaa liike- ja oleskelutiloja. Liiketilaa saa
rakentaa enintaan 200 k-m2.

(12§)

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sjainti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tulvareitti.

Tukimuuri.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen ylareunan likimaaraisen korkeus-
aseman.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
havittavat lito-oravan elinymparistoa. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen, ojan, sailién, kosteikon tai
muun rakenteen.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

C-1:

- Asunnot: 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin
vahintaan 0,4 ap / asunto

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot: vain liikku-
misesteisten autopaikat 1 le-ap / 5500 k-m?,
kuitenkin vahintaan 1 le-ap

- Toimisto- ja ty6tilat: 1 ap / 75 k-m?

- Liike- ja palvelutilat: 1 ap / 120 k-m?

- Hotelli-, majoitus-, urheilu-, harrastus-, nayttely-,
kokoontumis- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m2.

AK-1, AL-1, KT:

- Asunnot: 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5ap/asunto

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot:
1ap /185 k-m%

- Toimisto- ja tyétilat: 1 ap / 75 k-m?

- Liike- ja palvelutilat: 1 ap / 100 k-m?

- Hotelli-, majoitus-, urheilu-, harrastus-, nayttely-,
kokoontumis- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m2.

Y, SR-1:
-1ap /200 k-m?

EN:
-2ap

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahen-
taa pysakaintitarvetta vahentavien toimenpitei-

den perusteella enintaan 30 %. Toimenpiteista

on erillinen ohje. Vahennysten maara maaritel-

laan rakennusluvan yhteydessa.

Asunnoille on rakennettava vahintaan yksi liikku-
misesteisten autopaikka 30 autopaikkaa kohden.
Muille toiminnoille on rakennettava vahintaan
kaksi likkumisesteisen autopaikkaa ensimmaista
50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka
lisaa kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.
Liikkkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa nii-
den kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukai-
sesti.

Autopaikat tulee sijoittaa rakennusaloille, p-alu-
eelle, pihakannen alle tai LPA-korttelialueille.
LPA-korttelialueiden, p-alueen ja LP-alueen
maantason pysakointipaikat tulee jasennoida
puu- ja pensasistutuksin.

Kortteliin 54161 tulee sijoittaa rautatieaseman
lityntaliikennetta varten autopaikkoja 150 kpl ja
polkupyorapaikkoja 50 kpl. Polkupyorapaikat tu-
lee sijoittaa LPA-korttelialueelle. Pysakaintipai-
koilta tulee olla lyhyt ja sujuva yhteys rautatie-
asemalle.

Polkupyorapaikat:

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulkoti-
loissa.

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot kortteleissa
1 pp / 30 k-m?. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin ulko-
tiloissa.

- Toimistot ja tydtilat 1 pp / 50 k-m?2. Vahintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyo-
rapaikoista on sijoitettava katettuun ja lukitta-
vissa olevaan tilaan.

- Liike- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?. Vahintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyo-
rapaikoista on sijoitettava katettuun tilaan.

- Péivakodit 1 pp / 100 k-m2 Vahint&én puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun tilaan.

- Hotelli- ja majoitustilat 1 pp / 300 k-m? Vahin-
taan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista on sijoitettava katettuun tilaan.

- Urheilu-, harrastus-, nayttely-, kokoontumis- ja
varastotilat 1 pp / 100 k-m?. Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista on sijoitettava katettuun tilaan.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat

- pysakointitilat

- pysakaintilaitosten yhteyteen vaestonsuojat,
tekniset tilat, huolto- ja varastotilat seka harras-
tetilat rakennusoikeuden estamatta

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat lisa-
uloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- viherhuoneet, jotka liikenteen melualueilla kor-
vaavat parvekkeet

En gangbro som korsar en gang- och cykelvag
och ett jarnvagsomrade. Placeringen &r unge-
farlig, forbindelsen ar bindande. Pa banomradet
ska den fria hojden fran rélsen vara minst 7 me-
ter. Bron ska utgéra ett varmt eller halvvarmt ut-
rymme och fran bron ska det vara éppen utsikt
over banomradet. Fran bron ska det byggas
trapp- och hissforbindelser till jarnvégsperrong-
erna samt till Kerabrons au/pp-omrade, Blom-
vasgatan, Keramikgatan, Rodlersstigen och
Dygnfallsstigen. Bron ska ansluta sig till affars-
lokalerna i kvarteren bredvid och till infartsparke-
ringsutrymmen som ar placerade i anslutning {ill
dem. Brons formsprak ska stddja omradenas
identitet och bron ska vara latt att identifiera. |
anslutning till bron far det byggas affars- och
vistelselokaler. Affarslokalerna far vara hogst
200 v-mZ,

(12§)

Ungefarligt lage for in- och utfart.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Oversvamningsrutt.

Stodmur.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Omradet ska forses med bullerskydd.
Beteckningen anger skyddets ungefarliga
placering och talvardet det ungefarliga
hojdlaget for dess dvre kant.

Skyddad del av omradet dar det finns med stod
av naturskyddslagen skyddade fortplantnings-
eller rastplatser for flygekorre. | omradet far inte
utforas atgarder som forsvagar eller forstor
flygekorrens livsmiljo. Om atgarder och planer
som ror omradet ska forhandlas med milj6-
myndigheten.

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Traden i omradet ska skotas och fornyas sa
att forbindelsen genom omradet mellan trad-
topparna bevaras.

En riktgivande del av omrade for en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordréjning och
rengoring av dagvatten.

PARKERING

Minsta antal bilplatser som ska byggas:

C-1:

- Bostéader: 1 bp / 130 v-m?, men minst
0,4 bp / bostad

- Statsstodda studentbostader: endast bilplatser
for invalidfordon, 1 bp / 5 500 v-m?, dock minst
en bilplats

- Kontors- och arbetslokaler: 1 bp / 75 v-m?

- Affars- och servicelokaler: 1 bp / 120 v-m?

-1 bp /200 v-m? for lokaler for hotell, inkvartering,
idrott, hobby, utstallning, samling och lager.

AK-1, AL-1, KT:
- Bostader: 1 bp / 110 v-m?, men minst
0,5 bp/bostad
- Statsstodda studentbostader: 1 bp / 185 v-m2

- Kontors- och arbetslokaler: 1 bp / 75 v-m?

- Affars- och servicelokaler: 1 bp / 100 v-m?

-1 bp /200 v-m? for lokaler for hotell, inkvartering,
idrott, hobby, utstallning, samling och lager.

Y, SR-1:
-1bp /200 v-m?

EN:
-2bp

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplatser-
na for dessa minskas med 20 %.

Det totala antalet bilplatser kan minskas med
hogst 30 % pa basis av atgarder som minskar
parkeringsbehovet. Det finns en separat anvis-
ning om sadana atgarder. Hur mycket minimi-
antalet bilplatser far underskridas faststalls vid
ansokan om bygglov.

Per 30 obligatoriska bilplatser for bostader ska
minst en bilplats reserveras for invalidfordon.
For de andra anvandningsandamalen ska minst
tva per de 50 forsta obligatoriska bilplatserna for
lokaler reserveras for invalidfordon, och darefter
en plats per paborjade 50-tal bilplatser. Bilplat-
serna for invalidfordon ska placeras andamals-
enligt med tanke pa anvandbarheten.

Bilplatserna ska placeras pa byggnadsytorna,
p-omradet, under gardsdacket eller pa kvarters-
omraden LPA. Parkeringsplatser pa markplanet
i kvartersomradena LPA, pa p-omradet och pa
LP-omradet ska delas upp med trad- eller busk-
planteringar.

| kvarter nr 54161 ska placeras for matartrafiken
till jarnvagsstationen 150 bilplatser och 50 cykel-
platser. Cykelplatserna ska placeras i kvarters-
omradet LPA. Mellan bilplatserna och jarnvags-
stationen ska forbindelsen vara kort och smidig.

Cykelplatser:

Minsta antal cykelplatser som ska byggas:

-1 ¢p /30 v-m? bostader, men minst 2 cp / bostad.

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska pla-
ceras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom
ska det anvisas platser for kortvarig cykelparke-
ring utomhus.

-1 ¢cp /30 v-m? for statsstodda studentbostader.
Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska pla-
ceras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom
ska det anvisas platser for kortvarig cykelparke-
ring utomhus.

- 1 cp / 50 v-m? kontors- och arbetslokaler. Minst
halften av alla cykelplatserna enligt minimikravet
ska placeras i lasbara utrymmen med tak.

- 1 ¢cp /50 v-m? affars- och servicelokaler. Minst
halften av alla cykelplatser enligt minimikravet
ska placeras i utrymmen med tak.

-1 ¢p /100 v-m? daghemslokaler. Minst halften
av alla cykelplatser enligt minimikravet ska pla-
ceras i utrymmen med tak.

- 1 ¢p / 300 v-m? kontors- och affarslokaler.
Minst halften av alla cykelplatser enligt minimi-
kravet ska placeras i utrymmen med tak.

-1 ¢p /100 v-m? for lokaler for idrott, hobby, ut-
stalining, samling och lager. Minst hélften av
alla cykelplatser enligt minimikravet ska place-
ras i utrymmen med tak.

For de lokaler som tillats utdver byggratten kravs
inte bil- eller cykelplatser.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-

planen far man bygga:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna

- gemensamma lokaler for invanarna

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det okar trivseln och dagsljuset i trapphuset

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- parkeringslokaler

- i anslutning till parkeringsanlaggningarna far
lokaler for skyddsrum, teknik, underhall, lager
och hobbyer placeras utan hinder av byggréatten.

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar,

- transformatorrum som kravs for eldistributionen
i omradet

- vintertradgardar som ersatter balkonger i om-
raden som utsatts for trafikbuller

3§

4§

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat lii-
kenteen melualueella

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

KADUT JA KATUAUKIOT

Keramiikkakadun, Keramiikka-aukion ja Savi-
tavaranpolun suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee erityisesti huomioida taiteen mukanaolo.

Kavelyalueet tulee jasentaa puusto- ja pensas-

istutuksin. Alueen valaistus tulee olla osana laa-
dukasta kaupunkitilaa. Kulkupinnan pintamateri-
aalina tulee kayttaa kiveysta, laatoitusta tai vas-
taavaa laadukasta, julkiseen ulkotilaan soveltu-

vaa materiaalia. Tukimuurien materiaalien tulee
olla laadukkaita.

Au- ja au/pp merkinnalld osoitetuille alueen osil-
le voi sijoittaa kahvilatoimintoja tai muita vastaa-
via kaupunkitilaa elavaittavia toimintoja.

Keransillan au/pp-alue tulee kattaa niin, etta
merkittavalla osalla kaytetdan valokatetta.

Rata-alueen tarvitsema huoltoajo on sallittu
jalankululle ja pyorailylle varatulla kadulla.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset
tulee tayttaa rakentamalla vaihtelevia rakennus-

tyyppeja.

Kaupunkitilojen tulee ilmentaa kestavan ja eko-
logisen asuinympariston tavoitteita. Alueella tu-
lee hyddyntaa, kierratys-, ekologisia- ja kestavan
kehityksen mukaisia laadukkaita materiaaleja.
Rakennusten energiaratkaisuissa tulee kayttaa
energiaa saastavaa tekniikkaa seka pyrkia kayt-
tamaan energiaa tuottavia ekologisia ratkaisuja.
Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkki-
tehtuuriltaan laadukkaita ja kaupunkikuvaa rikas-
tuttavia.

Kunkin korttelin tulee muodostaa toisista kortte-
leista erottuva kokonaisuus. Rakennusten tulee
kortteleittain sopia toisiinsa sisaltden kuitenkin
yksilollisia piirteita ja vaihtelua.

Sijoitettaessa arkadikaytavia muualle kuin ark-
merkinnalla osoitetuille rakennusaloille tulee
kaytavat toteuttaa yhtenaising, vahintaan kaksi
metria leveina jalankulkutiloina koko korttelin
sivun pituudelle. Jalankulun tulee olla mahdol-
lista koko kaytavan pituudella. Arkadikaytavien
tulee liittya esteettomasti ymparoiviin jalankulku-
alueisiin.

Korttelialueilla talousrakennuksia saa sijoittaa
vain kaavassa osoitetuille rakennusaloille.

Tuloilman otto- ja savunpoistorakenteet tulee
integroida rakennuksiin tai pihan rakenteisiin.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai
kaavassa osoitettuun erilliseen talousrakennuk-
seen.

AL-1-korttelin jatehuoltotilat tulee sijoittaa keski-
tetysti pt- tai kt-rakennusaloille. Tiloihin tulee
olla turvallinen ja esteetdn paasy korttelialueen
sisapihan suunnalta. Tilat tulee suunnitella siten,
ettd ne mahdollistavat huoltoajoneuvon ajon
tilaan.

Jalankulkutaso:

Sisédankaynteja ja niiden ymparistoa tulee koros-
taa.

Keramiikkakatuun ja yleisille jalankululle varat-
tuihin alueen osiin (au ja au/pp) rajoittuvien ra-
kennusten maantasokerrosten tulee olla muita
kerroksia korkeampia ja kerroskorkeuden tulee
olla paaasiassa noin 5 m siten, etta tilat ovat
joustavasti monikayttoisia.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava ja sen tulee erottua ylemmista kerrok-
sista aukotuksen ja julkisivujen jasentelyperiaat-
teiden osalta. Maantasokerrosten julkisivuissa

ei sallita pitkia ikkunattomia pintoja, ellei niita to-
teuteta viherrakentein tai taiteen keinoin.

Julkisivut, katot:

Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja ka-
sittelyiltdan korkealaatuisina. Vierekkaisten ra-
kennusten julkisivujen tulee kadun puolella poi-
keta toisistaan siten, etta julkisivujen paamateri-
aalin savy tuo riittavaa vaihtelua.

Rakennusten hatapoistumistieratkaisut eivat

saa olla kaupunkikuvaa heikentavia, vaan ne
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten
julkisivuarkkitehtuuria.

Julkisivuissa tulee suosia lampimia varisavyja.

Rakennusten kadun puolen julkisivuilla tulee
kaupunkikuvassa korostua puhtaaksi muurattu
tiili ja metalli eri muodoissaan. Muilta osin tulee
julkisivujen materiaaleilla mahdollisuuksien mu-
kaan vahvistaa Keran identiteettia kestavan kehi-
tyksen mukaisena ekologisena kaupunginosana.

Kattojen tulee muodostaa kattokaltevuuksiltaan
vaihtelevaa ja kaupunkikuvaa rikastuttavaa ark-
kitehtuuria. Rakennuksissa, joiden kerrosluku on
alle 8 ja kattokulma on 1:10 tai loivempi, katot
tulee toteuttaa viherkattorakenteina.

Erillisten katosten, huolto- ja talousrakennusten
kattopinnat tulee toteuttaa hulevesia viivyttava-
na ja haihduttavana viherkattorakenteena.

Pysakointitilojen julkisivut tulee toteuttaa raken-
nuksen paajulkisivun laatutason mukaisina.

EN-korttelialueen energiahuollon rakennus ja
energiahuoltoon liittyvat rakenteet tulee ympa-
réida kaupunkikuvaan sopivalla julkisivulla. Julki-
sivuissa tulee huomioida taiteen mukanaolo, niin
etta kohde korostaa Keran aluetta.

Pysakointilaitokset:

Mikali pysakaintilaitokset toteutetaan alle kaa-
vassa sallittujen laajuuksien, tulee ne toteuttaa
niin, etta ne ovat myohemmin korotettavissa tai
laajennettavissa kaavan sallimiin laajuuksiin
saakka. LPA-korttelialueiden pysakointilaitosten
julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisia ja vastata laatutasoltaan ymparoivia
asuinrakennuksia. C-1-korttelissa sijaitseva py-
sakaintilaitoksen radanpuoleinen julkisivu tulee
lisaksi ryhmitelld ainavihannilla kasveilla.

Maantasokerroksen julkisivukasittelyssa tulee
huomioida jalankulkutason mittakaava, materi-
aalintuntu, viihtyisyys ja valaistus. Pysakointilai-
tosten julkisivuissa, jotka ovat kohtisuoraan
asuinrakennuksiin nahden, tulee valaistukseen
ja ajovalojen suuntautumiseen kiinnittaa eri-
tyista huomiota siten, etta valo ei hairitse asuin-
huoneistoja. Pysakointilaitosten kattotasanteita
saa hyodyntaa oleskelu-, leikki- ja pelialueina
ulko-oleskelualueiden ohjearvot huomioiden.
Muutoin ne tulee kattaa kokonaan viherkatolla tai
vaihtoehtoisesti kattoa tulee hyodyntaa aurinko-
energian tuotannossa.

Muuntamot:

Muualle kuin erillisille vm-merkinnalla osoite-
tuille rakennusalalle sijoitettavat alueen sahkon-
jakelun vaatimat muuntamotilat, muut tekniset
tilat ja laitteet tulee integroida osaksi muuta ra-
kennusmassaa tai kasitella osana rakennuksen
arkkitehtuuria. Niiden julkisivujen laatutason
tulee vastata rakennuksen julkisivujen laatuta-
soa. Muuntamot tulee sijoittaa siten, etta niihin
on helppo paasy. Muuntamorakennus on sovi-
tettava ymparistoonsa ja se tulee toteuttaa kau-
punkikuvallisesti laadukkaasti. Kaupunkikuvalli-
sesti merkittaviin paikkoihin ei sallita erillisia
muuntamoita, vaan ne tulee integroida raken-
nuksiin.

-inslutna loftgangar pa omraden som utsatts for
trafikbuller

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

GATOR OCH OPPNA PLATSER

Vid planeringen och byggandet av Keramikgatan,
Keramikplatsen och Lergodsstigen ska sarskild
uppmarksamhet agnas konstens narvaro.

Omradena for gang ska struktureras med trad-
och buskplanteringar. Belysningen i omradet

ska vara en del av ett hogklassigt stadsrum.
Promenadytans belaggning ska vara sten, plattor
eller motsvarande hogklassigt material som
passar for offentliga uterum. Stodmurarnas ma-
terial ska vara hogklassiga.

Kaféverksamhet eller andra motsvarande funk-
tioner som livar upp stadsrummet kan placeras
pa de delar av omradet som anges med beteck-
ningen au och au/pp.

Kerabrons au/pp-omrade ska tackas, till en bety-
dande del med glas.

Servicekdrning som behdvs for banomradet ar
tillaten pa en gata som reserverats for gang och
cykling.

STADSBILD OCH FASADER

Byggnadernas typ ska variera for att stadsbilden
och trivseln ska vara goda.

Stadsrummen ska ge uttryck for en hallbar och
ekologisk boendemiljo. | omradet ska det an-
vandas hdgklassiga material som ar atervunna,
ekologiska och forenliga med hallbar utveckling.

| byggnaderna ska det anvandas energisparande
teknik och ekologiska Isningar for energiproduk-
tion efterstravas. Byggnaderna och konstruktio-
nerna ska till arkitekturen vara av hog kvalitet
och de ska berika stadsbilden.

Varje kvarter ska bilda en helhet som skiljer sig
fran de andra kvarteren. Byggnaderna inom ett
kvarter ska harmoniera med varandra, dock
med individuella drag och variationer.

Nar arkader placeras ndgon annanstans an pa
de byggnadsytor som anges med beteckningen
ark ska korridorerna vara enhetliga, minst tva
meter breda omraden for gang langs med hela
kvarterets sida. Gangtrafik ska vara majlig langs
med hela korridoren. Arkaderna ska utan hinder
ansluta sig till de omgivande fotgangaromradena.

Pa kvartersomraden far hushallsbyggnader pla-
ceras endast pa de byggnadsytor som anges i
planen.

Friskluftsintagen och rokventilationen ska in-
tegreras i byggnaderna eller gardens konstrukti-
oner.

Atervinningsskjulet ska placeras i ett bostadshus
eller i en separat ekonomibyggnad som anvisats
i planen.

Lokalerna for atervinning i kvarter AL-1 ska pla-
ceras centraliserat inom byggnadsytorna pt eller
kt. Lokalerna ska ha tryggt och obehindrat till-
trade fran kvartersomradets innergard. Loka-
lerna ska planeras sa att de mojliggor korning
av servicefordon till lokalerna.

Fotgangarplanet:

Entréerna och deras omgivning ska betonas.

Vaningarna pa markplanet i byggnaderna som
gransar till Keramikgatan och omradesdelar for
allman gangtrafik (au och au/pp) ska vara hogre
an andra vaningar och vaningshojden ska i hu-
vudsak vara cirka 5 meter sa att lokalerna kan
anvandas flexibelt.

Gatuplanet ska liva upp stadsbilden. Oppning-
arna och fasadernas disponering ska skilja sig
fran de dvre vaningarna. Fasaderna pa mark-
planet far inte ha langa, fonsterldsa ytor, om
inte dessa forses med véxtlighet eller konst.

Fasader, tak:

Fasadernas material och behandling ska vara
av hog kvalitet. Mot gatan ska huvudmaterialets
fargton pa intilliggande fasader avvika sinse-
mellan sa att variationen ar tillracklig.

Nodutgangarna far inte forsamra stadsbilden,
utan de ska anpassas till en naturlig del av
byggnadsfasadernas arkitektur.

Pa fasaderna ska varma farger gynnas.

Pa fasaderna mot gatan ska det i stadsbilden
framhavas rent murat tegel och metall i olika
former. | dvrigt ska fasadmaterialen i den man
det ar mojligt starka Keras identitet som en eko-
logisk stadsdel férenlig med hallbar utveckling.

Taken ska bilda en arkitektur med varierande
taklutning som berikar stadsbilden. | byggnader
i vilka vaningstalet ar under 8 och taklutningen
ar 1:10 eller flackare ska taken vara grona tak.

De separata skarmtaken, service- och ekonomi-
byggnaderna ska forses med grona tak som
fordréjer och avdunstar dagvatten.

Parkeringsanlaggningarnas fasader ska halla
samma kvalitetsniva som byggnadens huvud-
fasad.

| kvartersomradet EN ska byggnaden for energi-
forsorjning och anslutande konstruktioner omges
med en fasad som passar stadsbilden. P4 fasa-
derna ska sarskild uppmarksamhet agnas kons-
tens narvaro, sa att objektet framhaver Kera-
omradet.

Parkeringsanlaggningarna:

Om parkeringsanlaggningarnas omfattning
underskrider den som tillats i detaljplanen, ska
de byggas sa att de senare kan hdjas eller ut-
vidgas till den omfattning som planen tillater.
Parkeringsanlaggningarnas fasader i kvarters-
omradena LPA ska ha hdgklassigt utseende och
halla samma kvalitetsniva som de omgivande
bostadshusen. Parkeringsanlédggningens fasad
mot banan i kvartersomrade C-1 ska dessutom
grupperas med vintergrona vaxter.

Pa fasaderna pa markplanet ska skala, material-
kansla, trivsel och belysning pa fotgangarplanet
beaktas. Pa parkeringsanlaggningarnas fasader
som ligger mot bostadshusen ska sarskild upp-
marksamhet agnas belysningen och korljusens
riktning sa att ljuset inte stor bostadslagenheter-
na. Parkeringsanlaggningarnas tak far utnyttjas
for vistelse, lek och spel med beaktande av de
riktvarden som galler for bullernivan utomhus.
Parkeringsanlaggningarna ska i dvrigt ha grona
tak eller alternativt ska taket anvandas for pro-
duktion av solenergi.

Transformatorer:

Transformatorutrymmen, andra tekniska utrym-
men och anordningar som behdvs for eldistribu-
tionen i omradet och som placeras nagon annan-
stans an pa sarskilda byggnadsytor med beteck-
ningen vm ska integreras som en del av den
ovriga byggnadsmassan eller behandlas som

en del av byggnadens arkitektur. Deras fasader
ska halla samma kvalitetsniva som byggnadens
fasader. Transformatorerna ska vara latta att na.
Transformatorbyggnaden ska anpassas till om-
givningen och ha hdgklassigt utseende. Pa plat-
ser som ar viktiga med tanke pa stadsbilden till-
ats inga separata transformatorer, utan de ska
integreras i byggnader.
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KORTTELEIDEN LITTYMINEN YLEISIIN
ALUEISIIN

Rakennuksen seinan ja katualueen valinen tila
tulee yhteensovittaa katusuunnitelman mukaisen
toteutuksen kanssa. Katualueen reunaan tai sen
valittomaan laheisyyteen rakennettaessa tulee
rakennushankkeeseen ryhtyvan rakentaa raken-
nuksen ja painumattomaksi perustetun katu-
alueen vali niin, ettda maanpinnan mahdollinen
painuminen tontilla ja katualueella estetaan.
Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan asuin-
huoneen lattian tulee olla vahintaan 0,6 m vie-
reisen kadun pintaa ylempana.

Keramiikkakadun, Keramiikka-aukion ja Savi-
tavaranpolun katualueisiin liittyvat korttelinosat
tulee toteuttaa korkeatasoisena kaupunkitilana.
Toteutussuunnittelussa tulee huomioida kau-
punkiradan raidelikennejarjestelyt ja toteuttaa
esteeton ja laadukas jalankulku- ja pyorailyreitti
Keran asemalle.

KORKEA RAKENTAMINEN

Yli XIl-kerroksiset rakennukset tulee jasenndida
jalustaan, varsiosaan ja huippuun. Katolle sijoit-
tuvat tekniset osat tulee suunnitella osana huipun
muotoilua.

Korkeiden rakennusten laheisyydessa tulee tuu-
lisuuden haittoja ehkaista ja piha-alueilla tulee
suosia monimuotoisia kerroksellisia puu- ja pen-
sasistutuksia.

Yli XlI-kerroksisissa rakennuksissa tulee sisaan-
kaynnit ensimmaisessa kerroksessa, kansi-
pihoilla ja kattoterasseilla suojata tuulisuudelta
sisaanvedolla tai katoksella.

PUISTOT

Puistoihin ei saa rakentaa asuinkortteleiden pe-
lastusteita. Puistoihin sijoitettavia pelikenttia ei
saa kattaa. Virkistysalueiden rakentamisessa
tulee mahdollisuuksien mukaan hyodyntaa alu-
eelta purettavien rakennusten materiaaleja.
Yleisille alueille rakennettavien meluesteiden
tulee olla kaupunkikuvaltaan korkeatasoisia.

MELU

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten,
etta asuntojen julkisivuille ja ulko-oleskelualueil-
le kohdistuva melutaso ei ylita valtioneuvoston
asettamia (VNp 993/1992) ohjearvoja. Haetta-
essa rakennuslupaa tulee esittaa meluselvitys.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja rakenteiden muodostamaan melukatvee-

seen siten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-
oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisesti siten, etteivat valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden ohjearvot ylity.
Viherhuoneissa paivaaikana keskiaanitaso saa
olla enimmillaan 45 dB.

EN-alueella ennen laitoksen kayttdonottoa alu-
een ita- ja etelareunaan on rakennettava kiintea-
seinarakenne maanpinnasta katsoen kolmen
metrin korkeudesta kymmenen metrin korkeu-
teen. Seinérakenteen tulee kuitenkin ulottua
vahintaan kaksi metria aanilahteiden ylapuolelle.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota likenteen aiheutta-
mien epapuhtauksien takia. Tuloilma on suoda-
tettava kayttaen parasta kaytettavissa olevaa
tekniikkaa. Karapellontien ja Karamalmintien
vierelle sijoittuvien rakennusten tuloilman otto
tulee sijoittaa katolle tai riittdvan korkealle sisa-
pihan puolelle.

TARINA JA RUNKOMELU

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina
seka runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa 100 metrin
etaisyydella LR-alueen rajasta ja 40 metrin etai-
syydella Kutojantien katualueen rajasta. Asuin-
rakennusten tarina vW,95 ei saa ylittaa varahte-
lyluokan C arvoa 0,30 mm/s. Asuinrakennusten
runkomelu Lprm ei saa ylittaa arvoa 30 dB.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa raide-
likenteen aiheuttaman tarinan ja runkomelun
hallintasuunnitelma, jossa esitetaan kaikki tar-
peelliset toimenpiteet, joilla tarinaa ja runkome-
lua tullaan torjumaan.

Raitiotieta suunniteltaessa tulee sen rakenteis-
sa huomioida raideliikenteen aiheuttama melu
ja tarina.

MAAPERA JA POHJAVES]

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus on tut-
kittava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioi-
da ennen rakentamisen aloittamista.

Alueen pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa.
Maanalaisten tilojen vesitiiviiden rakenteiden yla-
reuna tulee olla vahintaan pohjavedenpinnan ta-
sossa. Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan ala-
puolelle rakentamista on laadittava pohjaveden
hallintaselvitys.

Maalampdkaivojen rakentamisessa tulee huomi-
oida radan stabiliteetti ja pohjavesiolosuhteet.

RAKENTAMINEN

Rakentamisen aikainen kadun rakenteiden tuen-
ta saa ulottua korttelialueelle.

Kadunpitaja saa ulottaa maanalaisia tyonaikaisia
kallioankkureita tai vastaavia lujitusrakenteita
vyohykkeelle, joka ulottuu Karapellontien katualu-
eesta 20 metria viereisten kortteleiden 54027,
54161 ja 54020 korttelialueelle.

Radan paalle tai laheisyyteen rakentamisesta ei
saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan sta-
biliteetille tai muuta haittaa rautatielle tai junalii-
kenteelle. Rakennuslupahakemuksen yhteydes-
sa tulee esittaa rautatiealuetta hallinnoivan tahon
hyvaksynta edella mainittujen asioiden huomioi-
misesta.

AK-1-, AL-1- ja C-1-kortteleissa asukkaiden
yhteiskayttoon tulevaa kerhotilaa tulee rakentaa
vahintaan 0,5 % kerrosalasta. Kerhotilat voidaan
toteuttaa koko korttelialueen yhteisena tai kah-
tena erillisena tilana tontin rajoista riippumatta.

PIHAJARJESTELYT

Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena kokonaisuutena tonttijaosta riippu-
matta. Pihan ilmeen tulee olla vehrea. Tontteja
ei saa aidata toista asuintonttia vasten. Asunto-
kohtaiset pihat saa aidata rakennuksen arkkiteh-
tuuriin sopivalla tavalla. Tukimuurien ja aitojen
tulee materiaaleineen olla samaa laatutasoa
rakennusten kanssa. Korttelien sisapihoilla tulee
suosia lapaisevia pintoja.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltaessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino seka pelastustoiminnan vaati-
mukset.

Pysakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

KVARTERENS ANSLUTNING TILL ALLMANNA
OMRADEN

Rummet mellan byggnadens vagg och gatuom-
radet ska samordnas med genomforandet enligt
gatuplanen. Nar man bygger vid kanten av gatu-
omradet eller i dess omedelbara narhet, ska om-
radet mellan byggnaden och gatuomradet som
grundlagts sa att det inte sétter sig byggas av
den som inleder byggprojektet sa att markytans
eventuella sankning pa tomten och gatuomradet
forhindras. Golvet i ett bostadsrum i forsta va-
ningen ska vara minst 0,6 meter hogre an gatan
bredvid.

De kvartersdelar som hanfor sig till gatuomra-
dena pa Keramikgatan, Keramikplatsen och
Lergodsstigen ska genomf6ras som ett hogklas-
sigt stadsrum. Vid genomf6randeplaneringen
ska spararrangemangen for Stadsbanan beak-
tas och en tillganglig och hégklassig gang- och
cykelvag byggas till Kera station.

HOGT BYGGANDE

Pa byggnader med Gver tolv vaningar ska sock-
eldelen, mittdelen och toppen skilja sig fran va-
randra. De tekniska partier som placeras pa ta-
ket ska planeras som en del av utformningen
av toppen.

| nérheten av hoga byggnader ska blast fore-
byggas och pa gardarna ska mangsidiga, skik-
tade trad- och buskplanteringar gynnas.

| byggnader med tolv vaningar ska ingangar pa

forsta vaningen, pa gardsdéck och pa takterras-
ser skyddas mot blast genom indragningar eller
skarmtak.

PARKER

Bostadskvarterens raddningsvagar far inte byg-
gas i parker Spelplaner i parker far inte tackas.
Vid byggande av rekreationsomraden ska mate-
rial fran byggnader som rivs i omradet utnyttjas

i den man det ar majligt. Bullerhinder som byggs
pa allmanna omraden ska bidra till en hégklassig
stadsbild.

BULLER

Byggandet ska genomftras i skeden sa att stats-
radets riktvarden for bullernivan (993/1992) vid
bostadernas fasader och pa uteplatserna inte
overskrids. Vid ansokan om bygglov ska en bull-
erutredning presenteras.

Lek- och uteplatserna ska placeras i bullerskug-
ga av byggnader och konstruktioner sa att stats-
radets riktvarden for bullernivan utomhus inte
overskrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa
uteplatser inte Gverskrids. | vintertradgardarna
far den ekvivalenta, kontinuerliga ljudnivan dag-
tid inte dverstiga 45 dB.

Vid EN-omradets dstra och sddra kant ska det
innan anlaggningen tas i bruk byggas en fast
vaggkonstruktion fran tre till tio meters hojd Gver
markytan. VVdggkonstruktionen ska dock strécka
sig minst tva meter over ljudkallorna.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften samt placeringen av luft-
intaget ska agnas sarskild uppméarksamhet med
anledning av luftféroreningen fran trafiken. Frisk-
luften ska filtreras med basta mdjliga teknik.
Friskluftsintaget i byggnader vid Karaakersvagen
och Karamalmsvagen ska placeras pa taket eller
tillrackligt hogt pa innergarden.

VIBRATIONER OCH STOMLJUD

Vibrationer som spartrafiken orsakar i marken
och stomljud ska beaktas i planeringen och
grundlaggningen av byggnader inom 100 meters
avstand fran gransen till omradet LR och inom

40 meters avstand fran gransen till Vavarsvagens
gatuomrade. Vibrationerna i bostadsbyggnaderna
Vw,95 ska underskrida 0,30 mm/s i vibrations-
klass C. Stomljudet i bostadshus Lprm far inte
dverstiga 30 dB.

Vid ans6kan om bygglov ska det l&ggas fram en
plan for hantering av vibrationer och stomljud
som spartrafiken orsakar. | planen presenteras
alla behdvliga atgarder med vilka vibrationen
och stomljuden kommer att bekdmpas.

Vid planeringen av sparvagen ska bullret och
vibrationerna av spartrafiken i konstruktionerna
beaktas.

MARK OCH GRUNDVATTEN

Det ska undersdkas om marken eller grundvatt-
net ar fororenade innan det byggs eller gravs i
omradet och vid behov ska marken istandsattas.

Eventuell forekomst av sulfidlera ska beaktas
innan byggandet inleds.

Grundvattenytan ligger ndra markytan. Den dvre
kanten pa vattentata konstruktioner i underjor-
diska utrymmen ska vara minst lika hog som
grundvattennivan. Fore byggande under den
radande grundvattenytan ska en utredning Gver
grundvattenkontroll goras upp.

Vid byggandet av jordvarmebrunnar ska tag-
banans stabilitet och grundvattenférhallandena
beaktas.

BYGGANDE

Stodet av gatukonstruktionerna under byggnads-
tiden far stracka sig in i kvartersomradet.

Medan arbetet pagar far vaghallaren stracka
underjordiska bergsankare eller motsvarande
forstarkningskonstruktioner in i en zon som
stracker sig fran Karaakersvagens gatuomrade
20 meter in i kvartersomradet for de intilliggande
kvarteren nr 54027, 54161 och 54020.

Byggandet ovanfor eller i narheten av banan far
inte medfora sakerhetsrisk, olagenhet for banans
stabilitet eller annan olagenhet for jarnvagen eller
tagtrafiken. Vid ansokan om bygglov ska det pre-
senteras ett godkannande av den aktor som
forvaltar jarnvagsomradet att ovan namnda fragor
har beaktats.

| kvarteren AK-1, AL-1 och C-1 ska minst 0,5 %
av byggratten anvéandas for klubblokaler for in-
vanarnas gemensamma bruk. Klubblokalerna kan
utgéra en eller tva for hela kvartersomradet ge-
mensamma lokaler oberoende av tomtgranserna.

ARRANGEMANG PA GARDEN

Gardsplanerna i kvartersomradet ska planeras
och byggas som en helhet oberoende av tomt-
indelning. Gardsplanen ska ge ett lummigt in-
tryck. Tomterna far inte ingardas mot andra bos-
tadstomter. Bostadernas egna gardar far gardas
pa ett for arkitekturen lampligt satt. Materialet i
stddmurarna och staketen ska halla samma kva-
litetsniva som byggnaderna. Pa kvarterens inner-
gardar ska genomtranglig belaggning gynnas.

Nar gardsdackets barighet och hojdlage bestams
ska i synnerhet vaxttackets tjocklek och vikt samt
raddningsverksamhetens krav beaktas.

Anordningarna for ventilation i parkeringsanlagg-
ningarna ska integreras med husen och gards-
planens konstruktioner.
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Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita,
jotka antavat tuulensuojaa. Ymparoiville yleisille
alueille nakyvien kansipihan osien tulee liittya
ilman suuria tasoeroja ymparoivaan maastoon
ja rakenteisiin.

VIHERKERROIN

Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittaa viherkerroin-tyoka-
lulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta.
AK-1-korttelialueilla vihertehokkuuden tavoiteluku
on 0,9 ja AL-1- seké C-1-korttelialueilla 0,7.

RAKENTAMISEN VAIHEISTUS

Korttelialueiden 54024 (AK-1), 54026 (AK-1,
SR-1), 54027-54029, 54038, 54039 (C-1),
54058, 54060 (AK-1) ja 54161 (C-1) rakennus-
tyot saa aloittaa, kun rautatiealueen pohjoispuo-
lella toimivan Seveso-direktiivin mukaisen turval-
lisuusselvitysvelvollisen laitoksen luvanvarainen
teollisuuskayttd on lopetettu ja kaava-alueen
pohjaveden ja maaperan puhtaus todennettu.

Kerantunneliin liittyvan kaukalorakenteen valit-
tomaan laheisyyteen rakentamisesta on saatava
kadunpitajan suostumus.

Mahdolliset rakentamisen aikaiset valiaikaiset
ratkaisut tulee toteuttaa laadukkaasti ja kaupun-
kikuvaa eheyttavasti.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajo-
yhteydet, pelastusreitit ja hulevesijarjestelyt saa
kiinteistojen valisin rasitesopimuksin sijoittaa
my0s naapurikiinteiston alueelle. Autopaikkoja
saa sijoittaa toiselle tontille kiinteistojen valisin
sopimuksin.

Kuhunkin kortteliin on rakennettava vahintaan
yksi korttelin yhteiskayttdinen kierratyshuone.

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla
vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja toi-
minnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtenaisina laitok-
sina kiinteiston rajoista riippumatta siten, etta
tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.

Ajoyhteydet maanalaisiin tiloihin ja pysakdinti-
tiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

HULEVEDET

Piha- ja kansipiha-alueilla seka aukioilla hule-
vesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja
haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istu-
tuksille, biosuodatusalueille, hulevesia viivytta-
ville viherkatoille tai kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisiin hulevesirakenteisiin.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
késitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likenndityjen

alueiden hulevedet tulee kasitella dljynerottimella.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tyomaa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laa-
tua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa

ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta puret-

tava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston
vedenlaatua.

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1,5 m® jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 12-48 tunnin kuluessa tayttymisestaan

ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda kort-
telikohtaisesti yhtenaisena. Hulevesia saa halli-
tusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella viivytyksen jalkeen. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vetté lapaisemattoman
pinnan viivytystarpeesta.

TAIDE

Alueella tulee huomioida julkisen taiteen toteu-
tus Keran taideohjelman mukaisesti.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Korttelialueille on laadittu kortteli- ja 1&hiympa-
ristdsuunnitelma.

Kaava-alueelle on laadittu Keran taideohjelma.

Pa gardsdacket ska trad och buskar som ger
vindskydd planteras. Synliga delar av gardsdack-
et pa de omgivande allmanna omradena ska
utan stora nivaskillnader anslutas till den om-
givande terrangen och konstruktionerna.

GRONKOEFFICIENT

For att en tillracklig gron areal ska kunna garan-
teras pa tomterna, dagvatten behérskas och
stadsbilden forbattras ska en kalkyl dver om-
radets groneffektivitet som gjorts upp med hjalp
av ett gronkoefficientverktyg presenteras. | AK-1
-kvartersomradena ar malet for groneffektiviteten
0,9 och i AL-1- och C-1-kvartersomradena 0,7.

BYGGANDE | ETAPPER

Byggnadsarbetena i kvartersomradena nr

54024 (AK-1), 54026 (AK-1, SR-1), 54027-54029,
54038, 54039 (C-1), 54058, 54060 (AK-1) och
54161 (C-1) far inledas nér den till- standspliktiga
industriella driften av anlaggningen norr om jarn-
vagsomradet, som har plikt att utreda sakerheten
enligt Seveso-direktivet, har avslu- tats och nar
grundvattnet och marken konstaterats vara rena.

For byggande i omedelbar nérhet av en trag-
konst- ruktion som hanger ihop med Keratunneln
ska gatuhallarens samtycke inhamtas.

Eventuella tillfalliga ldsningar under byggandet
ska vara hogklassiga och bidra till en enhetlig
stadsbild.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen,
servicekorvagar, raddningsvagar och dagvatten-
arrangemang far genom servitutsavtal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa grannfastighe-
tens omrade. Bilplatser far enligt avtal mellan
fastigheterna placeras pa annan tomt.

| varje kvarter ska det byggas minst ett gemen-
samt atervinningsrum for kvarteret.

Brandmuren eller nagon annan |dsning som
garanterar samma sakerhetsniva behdver inte
vara belagen pa tomtgransen utan den kan pla-
ceras dar det ar strukturellt och funktionellt anda-
malsenligt.

De underjordiska utrymmena far byggas som
enhetliga anldggningar oberoende av fastighets-
granserna och utan gransvaggar mellan tomterna.

Korforbindelsen till de underjordiska utrymmena
och till parkeringsanlaggningarna far ordnas via
en annan tomt.

DAGVATTNET

Pa gardsomradet och gardsdacket samt pa de
oppna platserna ska man i dagvattenkontrollen
gynna lésningar for nyttoanvandning och av-
dunstning genom att leda dagvattnet till planter-
ingar, biofiltreringsomraden, grona tak som
fordrojer dagvatten eller stadsbildsmassigt hog-
klassiga dagvattenkonstruktioner.

Dagvatten som uppstar i de trafikerade om-
radena ska behandlas med en filtreringsmetod
som forbattrar vattenkvaliteten. Alternativt ska
de trafikerade omradenas dagvatten behandlas
med oljeavskiljare.

Vid ansdkan om bygglov ska en plan for dag-
vattenkontroll under byggtiden presenteras.
Byggtidens dagvatten ska behandlas med en
filtreringsmetod som forbattrar vattenkvaliteten.
Dagvatten under byggnadstiden ska fordrojas
och behandlas i kvartersomradet sa att det inte
forsamrar vattenkvaliteten i det mottagande
vattendraget.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
dréjas i omradet i sénkor, bassénger eller maga-
sin med en sammanlagd kapacitet pa 1,5 m® per
100 m? ogenomtrangliga yta. Sankorna, bassan-
gerna och magasinen for dagvattenhantering
ska tommas 12-48 timmar efter att de fyllts och
de ska ha planerat braddaviopp.

Dagvattenhanteringen ska ordnas enhetligt i
kvarteret. Dagvatten far pa ett kontrollerat satt
efter fordréjning ledas till rekreationsomraden
med markagarens samtycke. For grona tak
kravs 2/3 av den fordrojningskapacitet som kravs
for ogenomtrangliga ytor.

KONST

| omradet ska installation av offentlig konst be-
aktas i enlighet med ett konstprogram for Kera.

KOMPLETTERANDE HANDLINGAR

For planomradet har det utarbetats en kvarters-
och narmiljoplan.

For planomradet har det utarbetats ett konst-
program for Kera.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.
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