B4 REITIT JAYHTEYDET

B4.2 PYORAILYREITIT

Alueen eteldpuolella kulkee pydrailyn laatureitti, joka sijaitsee
noin yhden kerroksen verran kortteleiden pihoja alempana. Reitiltd on yh-
teydet metrokeskuksen alemman, eli +3,25 -tason sisdéankaynteihin.

Kaitaantielld ja Finnoonsillalla kulkee pyéréilyn seutureitti, jolta on yhteys
metron tiloihin Finnoonsillan alikulun kautta. Pyoraily-yhteys alikulusta
puistoon tapahtuu kauppakeskuksen ja metron aulatilojen lapi talutettava-
na yhteytena.

Katujen varsien seka puiston reitit taydentavat kevyen lilkenteen verkostoa.
Liséksi korttelin 31130 (Majakkasaari) korttelin 1api kulkee yleinen kulku-
reitti Finnoontorilta Kiikarikadulle.

Lansimetron liityntédpysakdintipaikat ovat vuorottaiskdytdssa kauppakes-
kuksen pyoérapaikkojen kanssa ja ne on sijoitettu metrosisdankayntien
yhteyteen seka puisto- ettd katutasoon. Metron ja kaupan pyérapaikkojen
sijainti ja maara on esitelty tarkemmin korttelin 31127 (Kauppasatama)
korttelivihkossa E2.

Kortteleissa sovelletaan Espoon kaupungin maérittelemaa pyoérapysakain-
nin normia. Paikkamaérat on esitetty kortteleittain osioissa E1-E6.

Asuntojen pydrapaikkojen mitoitus on laskettu keskimaaran 1,5 m2/pp
mukaan. Py6rat on sijoitettava sddsuojattuun ja lukittavaan tilaan. Lisaksi
osoitetaan tilaa lyhytaikaiseen pysakéintiin ulkotiloissa.
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TALUTETTAVA PYORAYHTEYS

JK + PP

PYORAILYN SEUTUREITTI (JK + PP)

PYORAILYN LAATUKAYTAVA

MAANALAINEN YHTEYS

KATETTU JA SAANSUOJATTU LITYNTAPYSAKOINTI
KATETTU LITYNTAPYSAKOINTI PUISTOTASOLLA

KATETTU LITYNTAPYSAKOINTI KATUTASOLLA
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FINNOON KESKUS - ESPOO

B4 REITIT JAYHTEYDET

B4.3 PELASTUSREITTIEN PERIAATTEET

Asuinkorttelin pelastaminen jarjestetdan Lansi-Uudenmaan pelastuslaitok-

sen ohjeiden mukaisesti.
Pelastusajoneuvon ulottuvuus on 25 m.
Pelastustien kaltevuus on korkeintaan 7 astetta.

Pelastustien vapaa korkeus véhintdan 4,2 m.

Korkeintaan 8-kerroksiset rakennukset voidaan pelastaa asuntojen par-
vekkeilta.

9-kerroksiset ja korkeammat pelastetaan pelastusportaan kautta.
Korkeissa rakennuksissa pdaporrashuone toimii pelastusportaana, jonne
etdisyys on korkeintaan 25 m pelastusajoneuvolta (ns. valitdn etisyys).
Téman lisaksi korkeissa rakennuksissa on paloporras (ks. Korttelisuunni-

telmat E1-Eé), joka toimii pelastustilanteessa toissijaisena
pelastusportaana.

. TIKASAUTON AJOREITTI
LEVEYS MIN. 3,5 m

METRON PELASTUSREITTI
(AJETTAVA, LEV. MIN. 3,5 m)

AMBULANSSIREITIT, LEVEYS MIN. 3 m
ASUINTALOJEN PARVEKKEET
METRON HATAPOISTUMISTIET

TIKASAUTON NOSTOPAIKKA 6 x 13 m

PELASTUSPORTAASTA
TORNITALOJEN PELASTUSPORRAS
METRON HATAULOSKAYNNIT
METRON SISAANKAYNNIT

/.

.

I8 PALOAUTON PAIKKA, ETAISYYS ALLE 25 m
®
>

KAUPPAKESKUKSEN SISAANKAYNNIT
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B4 REITIT JAYHTEYDET

B4.4 HUOLTOREITTIEN PERIAATTEET

Kortteleissa varaudutaan imujatejérjestelmaan. Jatehuonei-
ta/imujatepisteita tarvitaan noin yksi kortteleissa 31126, 31128, 31129,
31131, 31132 ja kaksi kortteliin 31127 ja nelja kortteliin 31130. Kauppa-
keskus toimii todennakdisesti omilla jatepuristimillaan. Imujatepisteen alle
on varattava 3 m syva tila. Tilavarauksen koko esim. 2000x6000x2700 mm.
Imujatejarjestelmaan liittymisen yhteydet ja jatepisteiden tarkat paikat sel-
vidvat jarjestelman suunnitelmien tarkentuessa.

Lisaksi tarvitaan kerdyspaikka lasille ja metallille.

Huoltotiet porrashuoneiden oville kdyttdvat samoja reittejd kuin pelastus-
tiet ja ambulanssiyhteydet.

Korttelin 31127 (Kauppasatama) jatehuone ja kauppakeskuksen huolto si-
jaitsevat keskitetysti kansipihan alla tasossa +8,5.

Korttelin 31126 (Niittylehto) korttelin péivittaistavarakaupan huolto tapah-
tuu Meritielld sijaitsevan huoltotaskun kautta.

Paivakodeilla on huoltotaskut/huoltopihat omalla tontilla.
Finnoontorin liiketilojen huolto tapahtuu pddosin aukion kautta.
Ajoa aukion lapi pyritédn minimoimaan mm. jarjestamalla korttelin 31126

(Kauppasatama) puiston puoleisille asuinrakennuksille huoltohissiyhteys
kauppakeskuksen huoltoajon yhteyteen.

I aJoTET

- JATEHUOLTO/LIIKETILOJEN HUOLTO, LEVEYS 3,5 m

HUOLTOTIET (AJO PORRASHUONEISIIN)

.  ’ MAANALAINEN/KATETTU HUOLTO

o JATEHUONE

JATEJARJESTELMA TARKENTUU
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FINNOON KESKUS - ESPOO

B5 PYSAKOINNIN PERIAATTEET

Finnoon keskuksessa toteutetaan Espoon kaupungin edellyttdméan pysa-
kdinnin véhimmaismaaran mukainen maara autopaikkoja Finnoonluolan
yleiseen pysédkdintilaitokseen korttelissa 31130 (Majakkasaari), seka kortte-
likohtaisiin laitoksiin pihakansien alle. Asuinkortteleiden pysakdintinormi
maaraytyy sen mukaan, mika korttelin etaisyys on ydinkeskustasta ja met-
roasemista. Maanpaallinen pysakainti ei ole sallittu korttelialueilla. Katu- ja
pysakointialueille jarjestetddn maanpaallista yleistd pysakointia.

Asuinkortteleiden vaatimaa yleista pysakointia tulee olla keskusta-alueella
Espoon periaatteiden mukaisesti 1ap / 1500 asuin-kem?. Yleisté pysékain-
tid pyritdan sijoittamaan katu- ja LP-alueille, mutta tarvittaessa yleista
pysakaointia voidaan sijoittaa myds keskitettyyn laitokseen.

Liiketilojen osalta pysakéintinormi on 1ap/120kem? (kauppakeskus) tai
1ap/180kem? (muut liiketilat). Vuoroittaiskayttdperiaatteen mukaisesti lii-
ke- ja toimistotilojen autopaikat toimivat mm. vieraspyséakdintipaikkoina
niiden kayttdaikojen ulkopuolella. Toimiston pysékdintinormi on
1ap/75kem? ja paivakotien 1 ap/200 kem?.

Metron liityntdpysékaintitarve on 150 ap ja paikat voidaan jérjestdd joko
yleiseen pysakadintilaitokseen Finnoonluolaan tai kortteliin 31127 (Kauppa-
satama) pysakadintilaitokseen kauppakeskuksen pysédkdinnin yhteyteen.

Liikkumisesteisten autopaikkoja vaaditaan vahintdan 1 le-ap jokaista alka-
vaa 30 ap kohden.

Pysékdinnin ajoyhteydet ja periaatteet on esitelty kortteleittain viitesuunni-
telman E osassa.

PYSAKOINTI

I KESKITETTY PYSAKOINTI, MAJAKKASAARI
- ajoradan leveys vahintdan 7 m
- pysakdintiruudun leveys 2,7 m
- liityntépysakainti siséllytetty
- vuorottaiskayttd ja nimedmattdmyys

KORTTELIKOHTAINEN PYSAKOINTI, KAUPPASATAMA
- ajoradan leveys vahintdan 7 m

- pysakdintiruudun leveys 2,7 m

- asunnoilla nimeamattémat paikat

KORTTELIKOHTAINEN ASUKASPYSAKOINTI
- ajoradan leveys 8 m
- pysakdintiruudun leveys 2,5 m

YLEINEN PYSAKOINTI, MAANTASO

YHTEYDET
4 AJONEUVON SISAANTULO P-LAITOKSEEN
4 AJONEUVON SISAANTULO KORTTELIPYSAKOINTIIN
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TARJONTA TONTILLA:
KANSIPYSAKOINTI 1 krs

FINNOONLUOLA P-LAITOS
KANSIPYSAKOINTI 5 krs

6 MAJAKKASAARI 556 AP
MUUT KORTTELIT 194 AP
LITYNTAP. 100 AP

TARJONTA TONTILLA:

TARJONTA TONTILLA: KANSIPYSAKOINTI 3 krs  ——
KANSIPYSAKOINTI 1 krs 530 AP :

/’ 95 AP LITYNTAP. 50 AP KANSIPYSAKOINTI 1 krs
~

AUTOPAIKKAMAARAT ALUSTAVIA JA TARKENTUVAT LUPAVAIHEESSA

FINNOON KESKUS - ESPOO

B5 PYSAKOINNIN PERIAATTEET
KESKUSTAN YDINALUEEN KORTTELIT:

31127 (2 KAUPPASATAMA), 31128 (3A KAISLAKARI) JA 31130
(6 MAJAKKASAARI)

Keskustakortteleissa sovelletaan Espoon kaupungin méaarittdamaa pysakain-
tinormia 1ap/130 kem? asumiselle, kuitenkin vahintaan 0,50 ap/asunto.
Keskitettyyn pysakaointilaitokseen sijoitettavien autopaikkojen maaraan voi-
daan antaa 20% lievennys erillisellé selvityksella, talldin paikkoja on kuitenkin
toteutettava vahintdan 0,40 ap/asunto. Jos tontille rakennetaan valtion tuke-
maa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa,
voidaan autopaikkoja ndiden osalta véhentaa 20 %:lla) Lisaksi erityisasumisen
autopaikoielle voidaan antaa rakennuslupavaiheessa lievennys erilliselld sel-
vityksella.

Kortteleiden autopaikat sijoitetaan kortteleissa sijaitseviin keskitettyihin kannen
alaisiin pysakdintilaitoksiin. Kauppasataman laitos tarjoaa pysakdintipaikkoja
padasiallisesti kauppakeskukselle seka ldheisten asuintonttien pysékainnille.
Majakkasaaren pysékadintilaitos Finnoonluola tulee olemaan Espoon kaupun-
gin rakennuttama ja tarjoaa pysékdintipaikkoja Majakkasaaren tarpeeseen
sekd my6s muiden kortteleiden asukas- ja vieraspysakoinnille.

ASUINKORTTELIT YDINALUEEN VALITTOMASSA YMPARISTOSSA:

31126 (1 NIITTYLEHTO), 31129 (3B KAISLARANTA) JA 31132 (5
LINTULUOTO)

Asuinkortteleissa sovelletaan Espoon kaupungin méarittdméaa pysakdintinor-
mia 1ap/110 kem? asumiselle, kuitenkin vahintaan 0,50 ap/asunto. Yleiseen
pysakdintilaitokseen sijoitettavien autopaikkojen maaraan voidaan antaa 20%
lievennys erillisella selvitykselld, talldin paikkoja on kuitenkin toteutettava va-
hintédén 0,40 ap/asunto.

Asuinkorttelin autopaikat sijoitetaan korttelialueella pihakannen alle. Maan-
alaista pysakaointia sallitaan yhdessé kerroksessa. Korkeintaan puolet korttelin
autopaikoista voidaan osoittaa sijoitettavan Finnoon alueen yleiseen pysakéin-
tilaitokseen.

KANNEN ALAISET RATKAISUT

Kannen alaiset porrashuoneet ja niihin liittyvat kdytavat toimivat pysakdintitilo-
jen poistumisteind. Sammutusreitit kannen alaisiin pysédkdintitiloihin on
asuinkortteleiden viitesuunnitelmissa jarjestetty sisddnajoyhteyden kautta. Rei-
tit voidaan my®&s jarjestdd esimerkiksi rakennusten kellareiden kautta niilté osin
kun rakennukset ovat yhteydesséa katuverkkoon.

Korttelikansien alaisten tilojen savunpoisto ja ilmanvaihto voidaan jarjestaa si-
sddnajoyhteyden sekd puistoon avautuvien seindpintojen seka pihan katosten
kautta. Ilmanvaihto suuntapainepuhaltimilla ja tarpeenmukaisella ohjauksella.
Keskitettyjen pysékdintilaitosten savunpoistossa ja ilmanvaihdossa on huomi-
oitava kansipihojen ja asuntojen parvekevydhykkeiden ilmanlaadun sdilyminen
riittdvana. Tdma voi tapauskohtaisesti tarkoittaa poistoilman johtamista asuin-
rakennuksen kattokerroksen kautta.
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P-LAITOS /
FINNOONLUOLA

FINNOON KESKUS - ESPOO

B6 VAIHEISTUS / ESIMERKKI

Korttelisuunnitelmassa esitetty vaiheistus on esimerkki mahdollisesta ra-
kentamisjarjestyksesta. Vaiheistusjarjestysta tutkimalla on haluttu varmistaa
alueen toteutettavuus. Ensimmaisené alueelle rakentuvat metron sisaén-
kayntitilat. Metron tilat rakentuvat kahdessa vaiheessa, ensimmaisen
vaiheen laajuus maéritetdan metron suunnittelun yhteydessa. Metron val-
mistumisen yhteydessé alueen paakadut ovat kaytettavissa. Alueen
rakentuminen voidaan aloittaa paakatujen varrella olevista kortteleista,
aloituskorttelina esimerkiksi Kortteli 31126, Niittylehto. Kiikarikadun val-
mistumisen jalkeen myds alueen sisalla olevat korttelit ovat toteutettavissa.

Pysédkadintijarjestelyt riippuvat Finnoonluolan yleisen pysdkaintilaitoksen
rakentamisen ajankohdasta. Valiaikaisia maanpaallisia pysakointialueita
voidaan tarvittaessa rakentaa tdydentdmaan asuinkortteleiden autopaikka-
tarvetta. Pysakdintilaitoksen valmistumisen myota nama paikat siirtyvat
laitokseen.

Vaiheita voi olla esitettyd enemmaén tai véhemman riippuen siitd kuinka
suurissa yksikdissa alue pdadytdén toteuttamaan. Vaiheistuksen ei ole valt-
tdmé&tdntd noudattaa kortteli- tai tonttijakoa. Kortteleiden sisdinen
rakentamisvaiheistus on esitetty osiossa E.

Rakentamisen aikatauluttamisessa huomioidaan liséksi linnustovaikutusten
arvioinnin tulokset (Yrjold 2018). Linnuston kannalta merkittavia vaikutuksia
muodostuu 8killisistd kovista danistd, kuten paalutuksesta. Tasta syysta nel-
jas vaihe on mahdollista tarpeen vaatiessa toteuttaa ennen kolmatta
vaihetta. Talldin pysékdintilaitoksen tai -alueen tulee olla kdytettavissa nel-
jattd vaihetta varten. Lintualueeseen rajoittuvien kortteleiden
rakentamisessa on voimakasta melua tai h&iridta aiheuttavien tyévaiheiden
suorittaminen kielletty 1.4.-15.8. vélisena aikana.

VAIHE

- METRON KAAVAN MUKAISET TILAT
- PAAKADUT JA TARVITTAVAT YHTEYDET

N.

- ALOITUSKORTTELI JA ENSIMMAISET TORNIT
- TARVITTAVAT YHTEYDET JA JULKISET ALUEET

- KAUPPAKESKUS
- ASUINKERROSTALQOT, Paakatujen ja aukion varrella
- TARVITTAVAT YHTEYDET JA JULKISET ALUEET

P-LAITOS
ASUINKERROSTALOT JA PAIVAKODIT, alueen sisdosat
VALIAIKAINEN RATKAISU

RAKENNETTU ALUE

JRHE
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FINNOON KESKUS - ESPOO

C1 KAUPUNKIKUVAN YLEISPIIRTEET
C1.1 KAUPUNKIKUVALLINEN VISIO

Finnoon keskuksen tavoitteena on olla monipuolinen ja korkeiden ra-
kennusten siluetista tunnistettava toiminnallinen metrokeskus.
Kaupunkikuvallisena visiona on muodostaa omaleimaista ymparistd4, jon-
ka erityispiirteinad ovat merellisyys ja luonto. Katutason tulee olla
mielenkiintoinen ja sosiaalista kanssakdymisté edistava. Kokonaisuudelle
halutaan vahvaa identiteettia niin, ettd ihmiset kokevat alueen omakseen.

Finnoon kaupunkikuvan paapiirteet muodostuvat rakennusten jalustan se-
ka huipun kautta. Julkisivujen kasittelyssé korostetaan kivijalan julkisten
tilojen kahta - neljad ensimmaistd kerrosta. Finnoon keskuksen kaupunki-
kuvallinen visio antaa rakennuksille vahvat &ariviivat, joiden sisalla
materiaalit, aukotus ja korkomaailmaa luo edellytykset yksiléllisille ja mo-
nimuotoisille rakennuksille ja julkisivuille.

Kaupunkikuvallisesti tarkeimm&t teemat ovat: 1) Finnoon keskuksen siluet-
ti, joka mahdollistaa alueen tunnistettavuuden kaukomaisemassa. 2)
Julkisivujen jaksottaminen horisontaalisen seké vertikaalisen jaon avulla. 3)
Kolmiulotteisuus julkisivussa esimerkiksi sisddnrakennettuna parvekesei-
nana tai parvekeulokkeina, jotka toimivat kolmiulotteisina reliefimaisina
ruudukkoina yhdessa vertikaalisten suurten ikkunoiden kanssa. 4) Korotet-
tu kivijalka luo inhimillista ja mielenkiintoista mittakaavaa maantasoon. 5)
Visuaalisesti korostetut 2-kerroksiset sisééankaynnit, jotka voivat tehosteva-
rin tai materiaalin avulla jatkua satelliittimaisesti ylemmissa kerroksissa.

Viitesuunnitelmassa on esitetty korttelikohtaiset periaatteet ja painotukset
julkisivun materiaalin valinnan tueksi seké identiteetin vahvistamiseksi.
Suunnitelmassa esitelldan myds julkisivuperiaatteita eri rakennustyypeille.
Esitetyt periaatteet avaavat keinoja tavoitteiden toteuttamiseksi ja lopulli-
nen suunnittelu tapahtuu rakennussuunnitteluvaiheessa.
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(é MAJAKKASAARI

KIVIJALAN KORKEUS: 3-4 KRS
HORISONTAALINEN JAKO: KERROKSESSA 8-14

ESIMERKIT

4 KIIKARIKALLIO/PAIVAKOT!

PAAMATERIAALI: JULKISIVULEVY JA PINTAKASITELTY BETONI KIVIJALAN KORKEUS: 1 KRS
(esim. lasuurikasitelty/ lapivarjatty, graafinen/ HORISONTAALINEN JAKO: -
hakattu (pinta)/ levypé&allystetty betoni)
(Sisépihan puolella kaytetdan paaasiallisesti PAAMATERIAALI: PUU JATIILI
vaaleapia savyja) .

TEHOSTE: CORTEN-TERAS JA KIRKKAAT VARIT

-

KIVIJALAN KORKEUS:
HORISONTAALINEN JAKO:

PAAMATERIAALI:

TEHOSTE:

ESIMERKIT

2 KAUPPASATAMA

3 KRS
KERROKSESSA 7-12

JULKISIVULEVY, PINTAKASITELTY BETONI
JATIILI

CORTEN-TERAS JA KIRKKAAT VARIT

N
T NITTYLEHTO
KIVIJALAN KORKEUS: 1-3 KRS
HORISONTAALINEN JAKO: KERROKSESSA 6-8
PAAMATERIAALI: PUNASAVYISET TIILET
(esim. ruukintiili)
TEHOSTE: VARIT ERI TAVOIN

TOTEUTETTUINA

6

JULKISIVULEVY TAI
PINTAKASITELTY BETONI

(- )

C1 KAUPUNKIKUVAN YLEISPIIRTEET
C1.2 KORTTELEIDEN LUONTEET

Kortteleiden sisélla padmateriaalin eri savyja ja ladontoja/limityksia tulisi
pyrkid kdyttdmaan monipuolisesti ja vaihtelevasti, kokonaisuus huomioon
ottaen. Korttelin materiaaleja, vareja ja horisontaalista jakoa koordinoidaan
ja yhteen sovitetaan naapurirakennusten kanssa rakennuslupaa haettaes-
sa. Kortteleiden luonteissa on haettu innoitusta merenrannoilta ja
merellisyydestd, joiden tunnelmaa my&s viitesuunnitelman nimistd pyrkii
kuvaamaan. Materiaalimaailmalla haetaan rouheita, luonteikkaita ja kau-
niisti vanhenevia pintoja. Sdvymaailma on luonnonlaheistd, joille
tehostesdvyt tuovat harkittuja kontrasteja. Julkisivujen kasittelylld vaikute-
taan korttelin identiteetin muodostumiseen ja silld erotutaan ldhialueen
muista kortteleista. Tassa viitesuunnitelmassa esitetyt materiaalipaletit ovat
ohjeellisia, mutta tavoitteita kuvaavia.

5 LINTULUOTO

KIVIJALAN KORKEUS: 1-2 KRS
HORISONTAALINEN JAKO: KERROKSESSA 6-8

PAAMATERIAALI:
TEHOSTE:

TIILI (esim. ruukintiili)
VARIT ERI TAVOIN TOTEUTETTUINA

a I
3A KAISLAKARI JA 3B KAISLARANTA
KIVIJALAN KORKEUS: 1-3 KRS
PUU TAI HORISONTAALINEN JAKO: KERROKSESSA 6-10
PAAMATERIAALI: PUU TAI VAALEA RAPPAUS
TEHOSTE: LAMPIMAT VARIT, LEVY
ESIMERKIT =
/
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CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi 31



C - KAUPUNKIKUVA

C1 KAUPUNKIKUVAN YLEISPIIRTEET
C1.3 KATUTILAN TOIMINNALLINEN KONSEPTI

Finnoon keskuksen kaupunkikuvallisessa jasentdmisessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota katujen ja aukioiden julkisivujen laadukkaaseen toteu-
tukseen sekd aktivoimiseen toimintojen kautta. Aktiivinen kivijalka ja
viihtyisd ympéristod toteutetaan liiketilojen, sisdédnkayntien, laadukkaan ja-
lankulkuymparistén ja hyvien yhteyksien avulla. Tasojen vaihtelu ja
nakymien avaaminen polveilevan kaupunkitilan avulla luovat jannitteitd ja
erihenkisid kohtaamistiloja.

Alueen siluetin lisdksi omaleimaisuutta ja imagoa luodaan ndkymien paa-
tepisteena toimivilla rakennuksilla. Kaupunkikuvallisesti térkeiden
nakymien paatteina toimivissa julkisivuissa kdytetdan korttelin ominaista
tehostevaria tai materiaalia. Paatejulkisivuja tulee kasitella erityisen huolel-
lisesti, esimerkiksi taiteen keinoin, jotta niiden kaupunkikuvallinen asema
korostuu.

Puiston varrella yksityiset toiminnot kuten asuinpihat ja sisddnkaynnit lisda-
vat viihtyisyyttd ja turvallisuuden tunnetta.

KATUTILAN TOIMINNOT

Kavelykeskusta (huoltoajot mahdollisia)

Viheralue
Aktiivinen kivijalka
Valaistava pihareitti (pihasuunnitelmaa noudattaen)

Kaupunkikuvallisesti tdrked ndkyman paate

Korttelin identiteettikulma, esim. muraaliaihe

Asuinpiha, ty6tilan sisdankaynti tai muu toiminta
puistotasolla

Tasonvaihto (aukiotaso +9 > puistotaso +3)
Kauppakeskuksen sisddnkaynti

Metron sisdénkaynti

Asuinrakennuksen sisdankaynti
Asuinrakennusten huollon sisdankaynti
Asuin- / toimistorakennuksen sisddnkaynti

Toimistorakennuksen sisdénkaynti

coscoel 10|

Paivakodin sisddnkaynti
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C1 KAUPUNKIKUVAN YLEISPIIRTEET
C1.4 FINNOON SILUETTI

Korkeiden asuintornien huiput muodostavat Finnoon reunoilta keskelle
nousevan siluetin. Jotta kokonaismuoto toteutuu yhtenaisen, viistojen
kattopintojen korkeus ja suunta on méaritelty rakennuksittain, ks. C1.5
Réystaskorot.

Finnoon keskus muodostaa tunnistettavan siluetin kaukomaisemaan voi-
makkaan muotonsa ansioista. Léhiymparistdssé kaupunkitila jakautuu
kerrostumiin erikorkuisten rakennusten mukaisesti ja niitd vahvistetaan ho-
risontaalisen julkisivujaksottelun avulla. Rakennukset jakautuvat kolmeen
osaan: jalustaan (kivijalka), keskiosaan ja huippuun. Korttelikohtainen ho-
risontaalinen jako ja kivijalan kerrosmé&ara on ohjeistettu tarkemmin
osiossa C2 (Julksivuperiaatteet)

Yli 8-kerroksisi k ksissa kivijalk
Korttelikohtainen kerrostumajako maéaritelty ks. C2 —— 8-kerro sisissarakennuisissa kivijata
aina myds pihan puolella

NITTYLEHTO AUPPASATAMA MAJAKKASAARI KAISLAKARI JA

-RANTA

LINTULUOTO

4-12 krs

kivijalka 2-4 krs

Alle 8-kerroksisissa rakennuksissa kivijalka

e e - . Kivijalka kiertdd julkiset tilat: kadut, aukiot, kevyen liikenteen vaylat (ks. C2.3)
maéritelty paéasiassa kadun/julkisen tilan varrelle
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C1 KAUPUNKIKUVAN YLEISPIIRTEET
KORKOPISTEET, SUUNTA JA KULMA C1.5 RAYSTASKOROT

Finnoon siluetin korkeimman kohdan muodostamisessa keskeistad on
korkeimpien tornirakennusten kattomuoto. Taté ohjataan kaavassa kolmen

kulman raystédan korkopisteilld, jotka on maaritetty metrin tarkkuudella.
Korkopisteitéd voi tarkemman suunnittelun yhteydessa korottaa tai madal-
taa yhden metrin verran ja rakennusluvan yhteydessa arvioidaan kunkin
rakennuksen raystaskorkojen sopivuus viereisten rakennusten korkoihin.

Rakennusten nurkkien valisten linjojen tulee olla suoria, mutta niiden sisa-
puolella sallitaan erilaisia terassointeja.

Q Finnoontorin ympérille muodostuvaa korkeiden tornien rinkia tdydentavat

+50,0
pienemman mittakaavan 1-2 -kerroksiset rakennukset toritasossa.
+79,5
] +51,5
+86,5

+53,0 . . — o s .

Matalampien asuinrakennusten réystéskorkoja ei ole maéaritelty vaan nii-
+91,0 | +90,5 den korkeus muodostuu sallitun kerroskorkeuden mukaan.
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C2.1 RAKENNUSTYPOLOGIAT - TORNIT

Korkeimpien tornien kerrosten jakaminen jalustaan, keskiosaan ja huip-
puun horisontaalisen jaon mukaan jasentda korkeaa rakentamista.
Pystylinjojen korostaminen tai jaksottelu keventaa korkeiden rakennusten
massoittelua. Tornien pdamateriaalin tulee vaihtua pystylinjan kohdalla ai-
nakin yhdella julkisivulla.

Kaikissa torneissa, joiden kattomuoto on osa Finnoon keskuksen siluettia,
on huomioitava maaritetyt réystéskorot.

ratkaistu kerroskohtaisesti. Enintdan 16 kerrosta korkeissa asuintorneissa
katolla sijaitseva IV-konehuone voidaan joko integroida rakennusmassaan
tai sitd voidaan korostaa yhdessé asuntojen tai yhteistilojen kanssa.

“ Tassa viitesuunnitelmassa yli 16-kerroksisten asuintornien ilmanvaihto on

1 KORKEAT KAKSOISTORNIT (20-25 KERROSTA)

Nivelelld yhdistetyt kaksiosaiset tornit voidaan visuaalisesti erottaa kahdek-

Ylimpien kerrosten korostaminen luo kevean vaikutelman. Tédssa viitesuun-

nitelmassa ilmanvaihto on ratkaistu kerroskohtaisesti, jolloin ylin kerros on
kokonaan asuinkaytossa.

Alimmat kerrokset muodostavat rakennuksen jalustan, ja liiketiloja
korostetaan.

2 KORKEAT TORNIT (16-19 KERROSTA)

Tornien kattomuoto seuraa Finnoon keskuksen siluettia. Mahdollisten V-

: konehuoneiden julkisivut tulisi olla materiaaliltaan yhtenevat muun julkisi-

Alimmat kerrokset ovat osaa Finnoon keskuksen aktiivista kivijalkaa.

3 TORNIT (8-16 KERROSTA)

IV-konehuoneiden julkisivut tulisi olla materiaaliltaan yhtenevat muun julki-
sivun kanssa. Ylin kerros voi olla sisdédnvedetty, jos tornin kattomuotoa ei
ole erikseen maaritetty.

Parvekevybhykkeiden ulkopinta kasitellddn samaan tapaan kuin muut
tornin julkisivut.

FINNOON KESKUS - ESPOO

C2 JULKISIVUPERIAATTEET - MASSOITTELU
C2.2 RAKENNUSTYPOLOGIAT - LAMELLIT

Pidemmissa yhtenéisissé julkisivuissa vertikaalinen jako, kuten materiaalin
tai varin vaihtelu, jaksottaa rakennusta niin, ettd se hahmottuu useampaan
osaan. Perusmassasta poikkeavat ylimmat kerrokset tulee kasitelld muusta
rakennuksesta eridvalla tavalla, esim. materiaalein tai ulosvedoin.

4 TERASSILAMELLIT (4-8 KERROSTA)

Lamellitalo terassoituu kohti alueen reunoja. Talotyyppi mahdollistaa na-
kymien avaamisen ja pehmentaa siirtymaa kohti luontoa. Samalla se
mahdollistaa tehokkaamman rakentamisen korttelin sisdosissa.

Katoilla on sekd asukkaiden yksityisia ettd yhteiskayttoisia terasseja.

IV-konehuoneet piilotetaan terassoinnin avulla.

Katujulkisivuissa on 1-2 -kerroksinen kivijalka.

5 LAMELLIT (4-8 KERROSTA)
Joko yksittaisia tai yhdistettyja lamelleja.

IV-konehuoneita voidaan korostaa yhdessa asuntojen ja yhteistilojen
kanssa.

Katujulkisivuissa on 1-2 -kerroksinen kivijalka.

6 KAPENEVA LAMELLI (4-6 KERROSTA)

Maisemaa kohti kapenevat rakennukset optimoivat maisemanakymat
asunnoista. Ne suuntautuvat nadkdalaa ja hyvia ilmansuuntia kohti. Raken-
nuksen kapeneva malli jattdd avoimempia ndkymaalueita myds muille
rakennuksille.

Ylin kerros on sisddnvedetty noin 25% kerroskohtaisesta alasta. IV-
konehuoneet integroidaan kattokerrokseen.
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ESIMERKKEJA JULKISIVUPINNAN JAOSTA
C2 JULKISIVUPERIAATTEET - JAKO

C2.3 JULKISIVUPINNAN JAKO

Monipuolisuutta ja mielenkiintoa kaupunkikuvaan tuodaan jaksottamalla
rakennusten massoittelua ja julkisivupintoja horisontaalisesti ja/tai
vertikaalisesti. Jaottelun m&ara on suhteessa rakennuksen korkeuteen, ja
keinoja on erilaisia. Matalampien, alle VIl -kerroksisten, rakennusten
jaksottelussa horisontaalinen jako on valinnainen ja silla voidaan esi-
merkiksi korostaa ainoastaan ylinté kerrosta. Pitkid lamellirakennuksia tulee
jakaa vertikaalisesti pienempiin osiin. Julkisivun jako voidaan toteuttaa
monella eri tavalla kuten aukotuksella, materiaalinvaihdoksella, sisen-

netylla tai ulkonevalla rakennusosalla.

| — -| Yli Vlll-kerroksiset rakennukset tulee jakaa osiin seka horisontaalisesti etta
Vaihtuva julkisivuaukotus Jako materiaalin, limityksen, vérin tms. Sisennetyn tai ulkonevan rakennusosan vertikaalisesti. Aukotuksen ja materiaalivaihdoksen lisaksi tulee jaksotta-
avulla avulla jaksottaminen: erilainen kerros minen tehda ulkonevalla tai sisennetylld rakennusosalla, jolloin julkisivuun,
valissa, esim. IV-KH, yhteistiloja, ja siten kaupunkikuvaan, saadaan kolmiulotteista, reliefiméaistakin, mielen-
parvekevydhyke, porrashuone tmv. kiintoa. Ohessa on esimerkkeja erilaisista tavoista toteuttaa horisontaalista

ja vertikaalista jakoa tornirakennuksissa. Samoja periaatteita voidaan myds
kayttdd matalammissa rakennuksissa.

]
I
Ulkonevan rakennusosan Massan vertikaali Rakennuksen jalustaosan ja Julkisivun jasentdminen kehysrakenteiden Lamellin jako eri materiaalivydhykkeisiin
avulla jaksottaminen jaksotus massoittelun jaksotus avulla

)

N R A

[ 1]
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g =]
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C2 JULKISIVUPERIAATTEET - YLEISTA
JULKISIVUJEN PERIAATTEET C2.4 PARVEKE- JA JULKISIVUMAAILMA

Viitesuunnitelmassa esitetty aukotus ja parvekkeiden sommittelu on peri-
aatteita ja tavoitetilaa havainnollistava.

Finnoon keskuksen julkisivusommittelussa pyritddn luomaan jokaiselle ra-
kennukselle ruutumainen julkisivujako, jonka mukaan ikkuna- sek&
parvekejulkisivun aukotus suunnitellaan yhtenaiseksi. Rakennuksen kivija-
lan aukotus voi poiketa téstd ruudukosta yhdessa korostetun
kaksikerroksisen sisdankaynnin kanssa. Sisdankaynnin korostus toistuu

ylempéana rakennuksen julkisivussa esimerkiksi tehostevérin tai materiaalin
|:| |:| avulla.
|:| |:| |:| |:| | Parvekkeet voidaan lasittaa ja kattoterassit voivat olla osittain tai kokonaan

|:| |:| |:| |:| |:| |:| |:| ‘7Vertikaa|inen ja'|'<o katettuja. Pdakatujen varrella olevien parvekkeiden osalta on katumelun
|:| |:| |:| |:| |:| rakennuksen ylaosassa takia huomioitava parvekelasitukselle asetettu danieristédvyyden dB-

— Korkeissa vaatimus.

__ DI:H:H:H:' rakennuksissa yli 20 m
|:| |:| |:| |:| |:| |:| |:| korkeudessa ei saa
SN | |
|:| |:| D |:| |:| |:| |:| [Aukotustai
oot Zifiiff" 7
Ju||;i|si\k/u muodostaa |:| |:| D D D |:| D horisontaalisen W :
ruudukonjossaon OO00O00000 jaon mukaan B

selked ja toistuva - (|innu§t<.3n.
rvtmi N 0 - L] huomioiminen) I:I:l:“:”:l
y |= DD 000 (o o s I {0 _DU_J_D_D_D_D_

L looooooo| . —
UUUUDU]DDDDD]DT_ BN []][]IEI]W]DD[MIMJED

kayttaa yli kerroksen Korkeintaan 8- Vertikaalinen katko

korkuisia kirkkaita keI:rokS|T!s§a | jaksottaa pitkat
lasipintoja ilman ___rakennuksissa & rakennusmassat
B lasipinnan jaksottamista horisontaalinen ’
rakennuselementeilld Ja.ko.!<orostaa 1-2
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| aukotus tai materiaali
| | vaihtuu
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kolme
TORNIT

korkopistettd
maéritelty

katon suunta maaraytyy
korkopisteiden mukaan

kattoterassit | i o
linnusto huomioitava

tuulensuojaseina | tornien yldosan

kaupunkikuvallisissa

\

ratkaisuissa

LAMELLIT

aurinkopaneelit

IV-konehuone
yhteistilojen

terassi kaksikerroksinen

asuntojen

terassit asunto

vertikaalinen
I katko
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/

korkopisteiden mukaan.

asunnot

/

Terassien muoto vaihtelee toimintojen ja

tuulensuoja

merinakoalat =)

Esimerkki asuintornin kattoterasseista

C2 JULKISIVUPERIAATTEET - KATOT
C2.5 KATTOJEN PERIAATTEET

Tornien katot viistetdan siluettiperiaatteen mukaan. Matalammat raken-
nukset tehdaan tasakattoisina. Matalampien rakennusten terassointi tukee
alueen siluetin muodostumista. Terassoinnin avulla voidaan sijoittaa asuk-
kaiden yksityisia ja yhteiskayttoisia terasseja katoille. Osa kattopinnasta
voidaan kayttda aurinkoenergian kerddmiseen seka talotekniikan tiloihin.

Mahdollisten ilmanvaihtokonehuoneiden julkisivut on késiteltdva raken-
nuksen arkkitehtuuriin sopiviksi. Ne tulee k&sitelld vastaavasti kuin saman
kerroksen tai kerroksien muu rakentaminen. llImanvaihtokoneen korostet-
taessa sen materiaali voi olla eri kuin muu julkisivu ja se voidaan toteuttaa
julkisivun sisennyksena tai ulokkeena.

Pysdkointirakenteiden seka kauppakeskuksen katot ovat maisemoituja vi-
herkansia. My&s ne teknisten tilojen katot, jotka nékyvat ylempiin
kerroksiin toteutetaan viherkattoina. Viherrakentamisen periaatteet on esi-
telty tarkemmin korttelikohtaisissa pihasuunnitelmissa (E1-E6 / LOCI
maisema-arkkitehdit Oy 2018)

IV-konehuone

kaksikerroksinen
asunto

suuri parveke

ALUESUUNNITELMA 28.5.2018

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi

38



Yli kerroksen
korkuiset lasipinnat
jaksotetaan esim.
kuvioidulla lasilla

~

~

Kolmiulotteinen

Umpinaiset
rakennusosat

parvekevyhykkeellda

LINNUSTOALUEEN RAJAVYOHYKE, JULKISIVU

| ~

[

N .

~

_Korkeintaan

[IE A

Horisontaalinen jako =
ylimman kerroksen

korostaminen

Kivijalka 1-2 krs korkeal .

3

kerroksen korkuisia
—  kirkkaita lasipintoja

Yli kerroksen
korkuiset lasipinnat

jaksotetaan
rakennuselementeilld
kuten pinnakaiteella

ty oy

IKKUNAJAKO

Aukotuksessa suositaan mahdollisimman
suuria ikkuna-aukkoja ja vertikaalista jakoa
horisontaalisen jaon sijaan, I&8hiympéaristéon
hahmottamisen takia.

C2 JULKISIVUPERIAATTEET - LASIT
C2.6 LASIPINNAT JA IKKUNAT

Lasipintojen koossa ja heijastavuudessa on huomioitava Linnustovaikutus-
ten arviointi -selvityksen (Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2018) tarpeet
liiallisen peiliefektin valttamiseksi. Tormayksié voi aiheutua, mikali lintu na-
kee rakennuksen lasipinnassa takaansa heijastuvan maiseman,
rakennuksen |&pi maisemaan tai rakennuksen sisalla olevaa kasvillisuutta.

Korttelin lintualtaan puoleisissa sivuissa tai keskuksen korkeissa rakennuk-
sissa yli 20 metrin korkeudella ei saa kayttaa yli kerroksen korkuisia
kirkkaita lasipintoja. Korkeita lasipintoja voidaan kayttaa, mikali lasit on ku-
vioitu tai lasien edessé on rakenne-elementteja, jotka vahentavét lintujen
térmaysriskia.

Korkeimpien talojen yldosien valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa linnuil-
le. Yl&osia saa valaista siten, ettd tdrmaysriskia ei aiheudu. Keinona voi olla
esimerkiksi valaistuksen saatadminen.

Ikkunoiden lasipintojen koossa ja késittelyssd on huomioitava myds ener-
giavaikutukset. Finnoon keskukselle on laadittu energiasuunnitelma
(Granlund 2018), jossa esitelldan keinoja energiatehokkaaseen rakentami-
seen.
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PERIAATEPOHJAPIRUSTUS
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PERIAATELEIKKAUS

C2 JULKISIVUPERIAATTEET - ERITYISPIIRTEET
C2.7 VITRIINIHUONE

Vitriinihuone on ulko- ja sisétilaa yhdistéva tila. Se on liikuteltavalla lasisei-
nalld erotettu osa asuntoa ldmpiméan ulkoseinén sisdpuolella. Ulkoseinalla
on avattavat parvekelasitukset. Tila eroaa pintamateriaaleiltaan muusta
asunnosta. Lasiovien ansioista vitriinihuone muuntuu parvekemaiseksi
oleskelu tai ruokailutilaksi. Vaikutus kerrosalaan méaaritellaan kaavassa.

VITRIINIHUONEESTA VITRINIHUONEESTA - ﬂ;,t 2 |ia
P = R |
irfifjﬁ 1 2z 1
it es R
ESIMERKKEJA ;ﬂi{ 1 EE i
KAYTTOTAVOISTA - e
BT 1T T I T T T T - - - BT (T LI LTI T T T T - - - BT (I TTTT ITTILITT LTI T T ‘? '_I'J:y: : E EE .n
- Tt M- - NS .
DVItrllnlh. 1 \_/ D@ D S
r:\4'5 fr 3 D itriinih 4 O Vitriinih. e — — .
2 0 m? (o)
] ‘ 4,5m @: i
—] 1L /—\ " ‘ 7 B
f 1] =] H T | i
L L LT L L i ¢ i
Vitriinihuone mukautuu asukkaan tarpeiden mukaan moneen: vihredsta kasvihuoneesta tyotilaksi tai
parvekemaiseksi oleskelu-/ruokailutilaksi.
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