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5 REITTIKAAVIOT

5.1 KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYDET

Korttelin etelapuolella kulkee seudullinen pyérailyn laatureitti. Seudullisel-
ta laatureitiltd on yhteys metron molempiin sisdankaynteihin seka
kauppakeskuksen puistotasoon. Yhteys kattopihalle on jarjestetty ulkopor-
taita ja porrashuoneiden kautta.

Esteettomét ulkoyhteydet kattopihalle on jérjestetty porrashuoneiden
kautta. Porrashuoneisiin on esteetén kulkuyhteys kadulta.

5.2 PYORAPYSAKOINTI

Sovelletaan Espoon kaupungin maérittelemaa pyoérapysakdinnin normia:

ASUNNOT 1pp/30 kem, kuitenkin véh. 2 pp/asunto

LIKETILAT 1pp/100 kem

PAIVITTAISTAVARAKAUPPA  1pp/40 kem

VUOROTTAISKAYTOSSA Kaupan paikat vuorottaiskaytdssd Metron
liityntdpysdkdinnin kanssa 100 pp

METRON LIITYNTAPP 600 pp

Asumisen pydrapaikkojen mitoitus on laskettu keskimaéran 1,5 m*/pp mu-
kaan. Paikat on sijoitettava sddsuojattuun ja lukittavaan tilaan. Liséksi
osoitetaan tilaa lyhytaikaiseen pysédkéintiin ulkotiloissa.

Liiketilojen sekd metronliityntdpaikat on sijoitettavaa katettuun tilaan, kui-
tenkin niin ettd liityntapaikoista 30 % sijoitetaan kokonaan s3alta
suojattuun tilaan.

LASKELMA

ASUNNOT (442 asuntoa, 26 280 k-m2)

Ulkoiluvélinevarastoissa 910 pp (1360 m2)
Vieraspaikat Meritien varrella ja Finnoontorilla 35 pp

YHTEENSA ASUNNOT 955 pp

METRO JA KAUPPAKESKUS

Meritien sisddnkaynnin yhteydessa 330 pp
Finnoonsillan sisddnkdynnin yhteydessa 270 pp
Yhteiskaytté kauppakeskuksen kanssa 100 pp
YHTEENSA METRO JA KAUPPA 700 pp
PYORAPAIKAT YHTEENSA 1655 pp
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E2 - KORTTELI 31127

6 TONTTIJAKO JA VAIHEISTUSESIMERKKI

FINNOON-
TORI

6.1 YLEISTA

Tassa esitetyt tontti- ja vaiheistusperiaatteet ovat esimerkkiratkaisuja, joi-
den tavoite on varmistaa tontin toteutettavuus. Asemakaavassa ei
madritetd sitovaa tonttijakoa.

Korttelin leikkipaikat ovat yhteiskaytdssa ja sijaitsevat viherkannella. Hule-
vesien hallintaa ja imeyttamista voidaan yhteensovittaa koko korttelille
riippumatta tonttijaon lopullisesta muodosta.

6.2 ALUSTAVA TONTTIJAKO

Metrokeskuksen tontti (5) jakaantuu tarkemmin metron ja kauppakeskuk-
sen tiloihin osin kerroskohtaisilla kiinteistérajoilla. Tontin paallé oleva
kattopiha toimii koko korttelin kayttdépihana AH-tonttien tapaan.

\,
3

77 SvAnsALMEN.
METSA

Tonttijako myé&téilee esimerkissé rakennusten ulkoseinia ja tésta syysta osa
parvekerakenteista olisi toteutettava tontin ulkopuolella, joko katualueella
tai viereiselld tontilla.
Limittymiset yhteensovitetaan niin, etta julkisen tilan, pysakdintilaitoksen
TONTTIJAKO mEymisery oraan i, ena Jil Khen tan, pysate "
tai kauppakeskuksen toimivuus ei merkittédvasti huonone niiden myota.

BUSSI

6.3 VAIHEITTAIN RAKENTAMINEN / ESIMERKKI
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s—edon ] on Esitetyssa esimerkissa kortteli vaiheistuu niin, ettd pelastustie jokaiselle ra-
e I kennukselle on jérjestettavissd myds tydmaavaiheessa.
- i
P lu' { Asuinrakennuksille toteutetaan piha-alueet ja pysékdinti jo ensimmaisissé
- 1 ! o . e . .
| .,' ; vaiheissa. Jarjestelyt voivat olla véliaikaisia, mikali rakentamisen aikataulu
""J niin vaatii.
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'.g'. Ensimmaisena alueelle rakentuvat metron sisaankayntitilat. Metron tilat ra-
i§3 kentuvat kahdessa vaiheessa, ensimmaisen vaiheen laajuus méaritetaan
0 . .
= @ metron suunnittelun yhteydessa.
1z Y
ot < . . - . .
vl v Esitetyssd esimerkissa osa asuintorneista rakennetaan ennen kauppakes-
i kusta ja pysakadintilaitosta ja osa sen jalkeen. Asuntojen véliaikaiset

autopaikat sijaitsevat korttelialueella kauppakeskuksen rakentumiseen asti,
jolloin osa paikoista siirretdan Finnoonluolan keskitettyyn pysakointilaitok-
seen kunnes korttelin laitos valmistuu. Valiaikaiset leikki- ja oleskelualueet

KAUPPAKESKUS |
JA PYSAKOINTILAITOS |

esitetdan sijoitettavaksi asuinrakennusten kattoterasseille.

Vaiheita voi olla esitettyd enemmaén tai vihemmén riippuen siita kuinka
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> ’ suurissa yksikdissa kortteli pdadytdan toteuttamaan. Vaiheistuksen ei ole
) T " e valttdmatontd noudattaa tonttijakoa.
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., ‘,..‘( E3 - KORTTELIT 31128 ja 31129
N

y N ™~ 1 YLEISTA
,Q.Q‘ ﬁ & 1 YLEISTA

o
’ 3A 1.1 SUUNNITTELUALUE

kuksen kaakkoisosassa. Kortteli 31128 sijaitsee Finnoontorin ja
Kiikarikadun vélissd metrokeskuksen siséédnkaynnin valittémassa laheisyy-
dessé. Kiikarikadun toisella puolella kortteli 31129 rajautuu p&aosin
puistoon ja pyoréilyn laatureittiin.

\ Korttelit 31128 ja 31129 (Kaislakari ja Kaislaranta) sijaitsevat Finnoon kes-
Y

Korttelien lansipuolella sijaitsee keskeinen kaupunkipuisto seka liito-
oravien elinympéristdné suojeltu metsdalue. Eteld- ja itdpuolella alue rajau-
tuu linnustoalueen suojavydhykkeeseen.

1.2 PERIAATTEET JA LAAJUUDET

Korttelit 31128 ja 31129 ovat asuinpainotteisia, mutta korttelissa 31129 tu-
lee olla liikerakentamista ensimmaisissé kerroksissa Finnoontorin puolella.

Korttelin 31128 rakennukset nousevat Finnoontorin laidalle, muodostaen
yhden sen kaupunkikuvallisesti keskeisesta reunoista. Korttelin korkea tor-
ni on osa Finnoontoria ympardivaa tornien rinkia, seka Finnoon keskuksen
siluettimuotoa ja se on yhteen sovitettava viereisten kortteleiden torneihin.
Kortteli 31129 avautuu ja hengittda puistoon, terassoituen kohti merta.

Asunnot avautuvat pddosin eteldan ja itdén, kohti merindkymaa ja puistoa.
Korttelin puiston puolen rakennusten viuhkamainen sijoittelu mahdollistaa
puistondkymat myos takana olevista rakennuksista. Korttelin 31129 asun-

not avautuvat osittain myds lanteen kohti Finnoontoria.

Pysakaointi korttelissa 31129 on jarjestetty pihakannen alle. Kannen reuna
maisemoidaan puistoa kohti.

LAAJUUDET 31128 31129
KORTTELIN PINTA-ALA 1970 m? 11220 m?
KORTTELITEHOKKUUS e=35 e=1,6
KERROSALA 6 930 k-m2 17 930 k-m2
ASUINTILAT 6 480 17 930
LIKETILAT 450 0

Kerrosala sisaltda:

. .. . 2 .
- Maanpinnan yldpuolella olevat kerrokset sekéd porrashuoneet 20 m” asti
- Kellarikerroksessa, kuitenkin maanpinnan ylépuolella olevat asunnot
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FINNOON KESKUS - ESPOO - KORTTELIT 31128 JA 31129 1:1000 KORTTELISUUNNITELMA  28.5.2018
CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi 3




TOIMINNOT

Kavelykeskusta
Viheralue
Aktiivinen kivijalka
— — —  Valaistava pihareitti (pihasuunnitelmaa noudattaen)

Q Korttelin painopiste

Asuinpiha, ty6tilan sisddnkaynti tai muu toiminta
puistotasolla

Asuinrakennuksen sisdénkaynti

- Rakennusten massoittelussa huomioitavat erityispiirteet
ks. osio D2 Julkisivuperiaatteet - Massoittelu

Alle 8 kerroksisten

Horisontaalinen jako: rakennusten

5-7 kerrosta

valinnainen

- ——-

PAAMATERIAALIT

ylimmat tai alimmat (horisontaalinenjako

FINNOON KESKUS - ESPOO - KORTTELIT 31128 JA 31129

50

E3 - KORTTELIT 31128 ja 31129

1 YLEISTA

1.3 KAUPUNKIKUVAN JA TOIMINTOJEN KORTTELIKOHTAISET
PAINOTUKSET

Julkisivukasittelyn ja kaupunkikuvan periaatteet on esitetty osiossa C-
Kaupunkikuva. Tassd maéaritellaan kortteleiden 31128 ja 31129 (Kaislakari
ja Kaislaranta) ominaispiirteet ja painotukset:

Korttelin 14-kerroksisen pistetalon raystaskorot ovat osa Finnoon keskuk-
sen suurta siluettimuotoa, joka on maéaritelty osiossa C1 - Kaupunkikuvan
yleispiirteet.

Puistonpuoleisten pistetalojen eteldnpuoleisten julkisivujen tulee olla por-
rastuvia, jotta asunnoista avautuu nakymid puistoon ja merelle. Kortteli
nakyy kaukomaisemassa etenkin itdan pain, jolloin laskeva, Finnoon kes-
kuksen siluettia tukeva terassoituva massoittelu on erityisen térkeé osa
kokonaisuutta.

Korttelin paaasiallisena materiaaleina toimivat vaalea rappaus ja puu. Kort-
telin kivijalassa tulee kayttaa kivea, puuta ja lasipintoja. Tehosteena tulee
kayttaa kirkkaita vareja tai levypintoja sisddnkaynneissa ja sen satelliittiai-
heissa muualla julkisivussa. Pihan ja muurien kasittely esitellaén tarkemmin
kohdassa 3.1 Korttelipiha.

Finnoon keskuksen valaistusperiaatteita on esitelty osiossa D2.3 - Valais-
tusperiaatteet. Tassa korttelissa on huomioitava asuinrakennusten
sisdankayntien seka kulkureittien valaistus sekd Finnoontorin varrella sijait-
sevien liiketilojen julkisivujen korostus valaistuksen avulla.

Julkisivujen valaistukseen ja kasittelyyn vaikuttavat myos lintulammikon 1a-
heisyys sekd energiastrategia. Ks. osio C2.6 Lasipinnat ja ikkunat. Ks. myds
C2.10 Finnoontori.

TEHOSTE KIVIJALKA
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? E3 - KORTTELIT 31128 ja 31129

' 2 VIITESUUNNITELMAT
L
. 2.1 POHJAKAAVIO PIHATASO
E L 15
1 ]F : 1 PIHAT JA YHTEYDET
Asuinrakennusten sisdankaynnit sijaitsevat pddosin pihatasolla. Pihalta on
A I esteetdn kulku porrashuoneisiin seka pihalla sijaitseviin yhteistiloihin ja va-
r I rastoihin.
' — Kaislakarin liiketilojen kdynnit ovat aukion puolella ja lilkkeiden lattiatason
Q p— korko suhteutetaan aukion korkomaailmaan. Liikkeiden huolto jarjestetdan
‘!m L Kiikarikadun puolelta.
. Pihaa kasitelldén tarkemmin kohdassa 3 Korttelipiha.
|
J 4,2
X
\
A ( 3,9(
A
: % 3,64
Av 4,52
1 AasunnoT g s
L] LIKETILA /7 AKTIVINEN KIVIJALKA
] TEKNINEN TILA
] UVV/ LW / IRTAIMISTOVARASTO
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E3 - KORTTELIT 31128 ja 31129

2 VIITESUUNNITELMAT
2.1 POHJAKAAVIO KELLARI

PYSAKOINTI JA PUISTOYHTEYS

Kortteleiden autohalliin on ajoyhteys Kiikarikadun paéasta. Kellaritasolla si-
jaitsevat myds suurin osa varasto- ja yhteistiloista. Puiston puolella maasto
laskee kellaritason alapuolelle jolloin on mahdollista sijoittaa asuntoja
maantasoon puiston laidalla. My&s asuinrakennusten porrashuoneisiin se-
ké polkupy6ra- ja ulkoiluvélinevarastoihin voidaan jarjestda yhteyksia
puiston puolelta. Korttelin varrella kulkevista kevyen liikenteen vayliltd on
my&s mahdollista jarjestda sisadnkaynteja asuinrakennuksiin.
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? E3 - KORTTELIT 31128 ja 31129

' 2 VIITESUUNNITELMAT
L
2.1 POHJAKAAVIO KERROS 02
E 1] DS% o o D% o o leg T d
4 L L : L L | YHTEISTERASSIT
I\ Korttelin 31128 1-kerroksisen rakennuksen katolla sijaitsee asukkaiden yh-

teiskdytdssa oleva terassi. Terassin yhteyteen voidaan sijoittaa talosauna-
tai kerhotiloja.
Korttelin 31128 vahaisten piha-alueiden vuoksi liiketilojen katon tulee olla
osa korttelin ulko-oleskelutiloja.

~r

) W iy
I
% 1}
1 AsunNoT

S KERHOTILA / TALOSAUNA
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? E3 - KORTTELIT 31128 ja 31129

' 2 VITESUUNNITELMAT

2.1 POHJAKAAVIO KERROS 05

"[TIT1|°'FF :“ ni% ASUNNOT

Asuntojen parvekkeet avautuvat kohti ndkymia ja auringonvaloa. Puiston
puoleisten asuintalojen porrastuksella on my&s pyritty huomioimaan na-
kymien avautuminen kaikille asukkaille.

KERROSALA 6 930 k-m2 17 930 k-m2
ASUINTILAT 6480 17 930
|28 i J|5 LIKETILAT 450 0
| = — Q = ASUNTOJA 94 257
It KESKIKOKO 59 h-m2 (69 k-m2) 58 h-m2 (70 k-m2)
1}

% Kerrosala siséltaa:
- Maanpinnan ylapuolella olevat kerrokset sekd porrashuoneet 20 m2 asti

A - Kellarikerroksessa, kuitenkin maanpinnan ylépuolella olevat asunnot

Kerrosalan ulkopuoliset tilat:

YHTEISTILAT

- Asuntojen yhteiskayttoiset tilat:

. varastot, askartelu-, harrastus- ja sdilytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet,
, saunat, véestdnsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat.

YHTEISTILAT YHTEENSA 570 k-m2 1145 k-m2
g i (n. 8,8 % kerrosalasta) (n. 6,5 %)

KELLARIT YM.

- Ulkoseinien 250 mm rakennepaksuuden ylittdvat osat

- Maanpinnan alapuolella tai ilman julkisivuyhteytta sijaitsevat tekniset ja
yhteiskayttoiset tilat sekd pysakointitilat

- Porrashuoneiden yli 20 m2 ylittdvén osan kussakin asuinkerroksessa edel-
lyttden, ettd tama liséda porrashuoneen viihtyisyytta. Talldin porras-
huoneeseen tulee saada luonnonvaloa.

- Asuinrakennusten ulkopuolella olevat polkupydrévarastot ja -katokset.

1 AsunNoOT
] TEKNINEN TILA
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' 2 VIITESUUNNITELMAT
L
=21 2.1 POHJAKAAVIO KERROS 08-14
E — [ g
i i} 7. ( { KATTOKERROS
I g? — Katoilla on sekd asukkaiden yksityisia etta yhteiskayttdisia terasseja.
éé IV-konehuoneet voidaan piilottaa terassoinnin avulla ja tarvittaessa 2-
) kerroksisten asuntojen yhteyteen.
f
KERROS 14
__________ ™ E
|
i
&
KERROS 09 ' KERROS 08
| AsunNoT
] TEKNINEN TILA
S KERHOTILA / TALOSAUNA
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2 VITESUUNNITELMAT

2.2 LEIKKAUKSET

Korttelin korkoerot mahdollistavat autokannen piilottamisen rinteeseen.

Asuinrakennukset madaltuvat terassoinnin avulla kohti puistoa ja nakymia.
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3 KORTTELIPIHA - SUUNNITTELUPERIAATTEET

Ks. my&s viitesuunnitelman osio C3 Korttelipihojen periaatteet

UUSI, URBAANI KAUPUNKIYMPARISTO

Korttelipiha on kaksijakoinen, se jakautuu tasaiseen,
pysakaintihallin kannen paalle sijoittuvaan pihaan ja maan-
varaiseen rinnepihaan, joka laskee pihakannelta ita-
kaakkoon.

Finnoontorin laidalla sijaitsevan korttelin piha-alueet ovat
pienet. Sormimaiset pihat ovat kokonaan maanvaraiset,
joten alueelle voidaan istuttaa suuria runkopuita.

Rajautuminen:

+ Toinen Kkortteli sijaitsee puiston reunassa ja rajautuu
pyorailyn laatureittiin. Rakennusten valeista, puuston
lomasta avautuvat nakymat Finnoon altaalle.

* Pihan paasisdaankaynnin yhteyteen tehddan matalat
muurit erottamaan korttelipiha katualueesta.

Tasoerot:

» Pihan korkeuserot ovat melko suuret.

* Maasto luiskataan puiston puolelta, jolloin pysakaointi-
hallin seinat peittyvat ja piha sovittuu luontevasti ympa-
réivaan maastoon. Luiskan maksimikaltevuus on 1:3 ja
se verhoillaan kasvillisuudella, ei nurmella.

+ Jos seinad jaa yli 1m korkeudelta nakyviin, tulee sen
eteen istuttaa koynnoksid muulla tavalla huolehtia
pystypinnan kaupunkikuvallisesta laadusta.

+ Matalahkoja tukimuureja tarvitaan tukemaan rinnetta
muutamassa kohdassa, jotta maanpinta saadaan asun-
tojen lattiatason alapuolelle ja sisdankaynnit toimivat.

Tavoiteltu
pihatilan
Jjasentely U

anz
HTH

Kannen raja
Rakennus
Yhtendinen kiveys
Yhtendinen piha
Asuntopiha
Terassi
Hulevesiallas
Pensasaita
Pergola
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