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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Piispankallionpaa
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on sallia nykyiselle toimistorakennusten kortte-
lialueelle toimistorakentamisen lisaksi urheilu- ja sisaliikuntapaikan rakentaminen.
Alue on talla hetkelld rakentamaton.

o™ Kuntorata

2
%

s ul 1 ‘ w-‘u
m :
yupNEd

at
pe BN
“.w
(o

Kuitinkallio mulﬂn,._] ‘030 K

f
Jude
2
PL)
B4

A\l(msbergot ﬂuﬂﬂ"'f e ! R
TR B e Romens,sgen oo
TW Ruomela antie Svagen Qg 2
ﬁ Iﬂ? r 1. gipawan%ﬂ §M.E % oy
5 ,;v;“ a% ) R,
@ L ]
! VAL o > yangen

A nkaari 1 : %.
s - OLARIAE
L ltln LS ) SAX
0% ‘a;-,, | ‘%‘» %m§3”ES% Mt
Y ‘Uru% o) %‘}‘ o
E\mg}w é’f’ é
lisila © %
isans
=3
%
Sy
N
B O L8

A
T2
Lﬁnsﬁayla Tiis

fy a- 'Malmkylﬂn
°"I€ ?ﬁ&rr

al\l A ﬁl‘lellll

vaki 1 ;. 5
— w"u .n\ako,.
Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo.fi
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Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.
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Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lansivaylan pohjoispuolella, Piispankalliossa, Olarin kau-
punginosan etelareunassa. Se kasittaa korttelin 22314 tontit 1 ja 2.

Asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.
Alueen nykytilanne

Kortteli 22314 on nykyisellaan toimistorakennusten korttelialuetta. Voimassa olevan
asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole toteutunut, vaan suunnittelualue on ra-
kentamaton.

Alueen lansipaadyssa on kosteapohjaista, rehevaa manty- ja kuusivoittoista sekamet-
saa ja itdosa on paaosin mantyvoittoista kalliometsaa. Suunnittelualueen keskiosa on
valjapuustoista, niittymaista aluetta, joka on entista pihamaata. Entisen pihamaan
alueella on vanha rakennuksen kivijalka ja niityn itdpaassa vanha maakaivanto.
Suunnittelualue on rinteinen ja maanpinta nousee itdan pain.

Alueen pohjoispuolella on nelikerroksisia kerrostaloja ja eteldpuolelta suunnittelualue
rajautuu Lansivaylan tiealueeseen, jolla kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyoratie.
Lansivaylan ajorata sijaitsee noin 40 metria suunnittelualueen etelapuolella.

Alueen lansiosassa ja lahiymparistdssa on havaittu liito-oravien elinymparistdéa. Alu-
eelta on tehty liito-oravaselvitys (Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 30.04.2020) ja
luontolausunto (Luontotieto Keiron Oy, 25.11.2021).

Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluu korttelin 22314 tontit 1 ja 2. Tontti 1 on yksityisessa
omistuksessa. Tontin 2, sekad aluetta ymparoivat katualueet lansi- ja pohjoispuolelta
omistaa Espoon kaupunki. Etelapuolen Lansivayla ja sen varressa kulkeva jalan-
kulku- ja pyoratie ovat valtion omistuksessa.
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Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu pagkaupunkiseudun ydinvyohykkeeksi.
Alueen valittdmassa laheisyydessa on keskustatoimintojen alue ja etelapuolella maa-
kunnallisesti merkittava tie.
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Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.
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Yleiskaava

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu kehitettavaksi tydpaikka-alueeksi
(TP).

Tyo6paikka-alue varataan ensisijaisesti yksityisille palveluille, hallinnolle ja liiketoimin-
nalle. Alueella voidaan sallia myds koulutus-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka alu-
eelle soveltuvaa teollisuutta ja varastointia. Tydpaikkarakentamisen tulee olla ympa-
ristévaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja.

Kehitettavat alueet osoitetaan ruudutettuina. Asemakaavoituksella pyritdan alueen
toimivuuden (mm. palvelujen sailyminen) varmistamiseen lisdrakentamisella seka
joukkoliikenteen toimintaedellytysten parantamiseen.

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta asuntoalueeseen ja etelapuolelle jaa mootto-
ritie, Lansivayla.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.




6 (14)

ESPOO
ESBO

Asemakaava

Alueella on voimassa Piispankallio 321600-asemakaava (lainvoimainen 02.02.2000).
Kortteli 22314 on siina osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-3).

Korttelin tehokkuudeksi on merkitty e=0.85 ja suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
1/2111. Murtoluku kerrosluvun edessa (1/2) kertoo kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltdan mainittujen kerrosten ala-
puolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi ti-
laksi.

Korttelin pohjoisreunassa on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kortteli sijaitsee lahella Lansivaylaa, joten korttelin eteldiseen reunaan merkitty mer-
kinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden likennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 32 dB(A).

Rakennukset on korttelissa sijoitettava siten, etta ne muodostavat etelaisessa reu-
nassa yhtenaisen esteen liikennemelua vastaan tai ne on yhdistettava toisiinsa aanta
pidattavilla autokatoksilla, muureilla tai aidoilla.

Rakennuksen sijoittamisesta kortteliin on maaratty lansireunassa olevalla nuolella.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Julkisivumateriaalina tulee olla paaasiassa vaalea kiviaines ja rakennusten Lansi-
vaylan puoleiset julkisivut on selvasti jaoteltava osiin sisdan- ja ulosvedoin.

Autopaikkoja voimassa olevan asemakaavan mukaan toimistorakennusten kortteli-
alueelle on rakennettava 1ap/60k-m2. Autopaikoista vahintdan 50 % tulee sijoittaa
kellarikerroksiin tai pihamaan alle tai maanalaisiin pysakaointilaitoksiin. Autopaikat
saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisaksi kahteen tasoon.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 14.10.2021 hakenut korttelin 22314 tontin 1 maanomis-
taja. Hakija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Mita alueelle suunnitellaan?

Tavoitteet

Tavoitteena on monipuolistaa nykyista kayttotarkoitusta ja sallia nykyiselle toimistora-
kennusten korttelialueelle toimistorakentamisen lisaksi urheilu- ja sisaliikuntapaikan
rakentaminen.

Alueeseen liittyvat muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myonsi hankkeelle suunnittelu-
varauksen jatkon 09.08.2021 (§ 108). Samalla suunnitteluvarausta muutettiin siten,

etta tontti varataan toimistohankkeen sijaan liikkuntapalveluhankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten. Alun perin suunnitteluvaraus on myon-

netty toimistohankkeelle 26.11.2018 (§149) ja jatkettu 30.11.2020 (§149).
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Suunnitelman kuvaus

Alustavan suunnitelman mukaan korttelin 22314 tonteille 1 ja 2 rakennetaan urheilu-
ja sisaliikuntarakennus. Asemakaavaan on tarkoitus jattaa korttelin paakayttotarkoi-
tukseksi toimistorakentaminen nykyisen voimassa olevan asemakaavan mukaisesti,
mutta sallia my&s urheilu- ja sisaliikuntahallin rakentaminen. Tonttien tehokkuus ei
tule nousemaan, mutta rakennusalan rajaa paivitetddn hieman lahemmas tonttien
pohjoisrajaa.

Suunniteltu rakennus tulisi olemaan tontin muodosta johtuen pitkdnomainen, joka
tayttaa lahes koko tontin. Rakennusmassa toimii pohjoispuolen asuinrakennuksille
likennemeluesteena.

Alueella ja sen laheisyydessa havaittu liito-oravien elinymparistd huomioidaan suun-
nittelussa. Tontin lansipaadyssa sailytetdan olemassa olevaa puustoa luontoselvityk-
sen suositusten mukaisesti.

Asemakaavan muutoksesta laaditaan viitesuunnitelma, jota tarkennetaan suunnitte-
lun edetessa. Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Valmisteluaineiston kuvia on tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusalueena ovat korttelin 22314 tontit 1 ja 2, seka niiden [&hiymparisto.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutok-
sen merkittavimmat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen, rakennettuun ymparistoon, liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen,
luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin sekd yhdyskuntatalouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa teh-
daan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittajat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisaksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetdan tyon kuluessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavatyd on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistyosta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia etuka-
teen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
07.03.2022 — 21.03.2022.

Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 21.03.2022 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL 1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sahkodpostiosoitteella: kifaamo@espoo.fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.

Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Piispankallionpaa,
321611).

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, etta se kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa vuoden 2022 aikana. Kaavaehdotus on taman jalkeen
nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus.
Muistutuksen jattdmiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavilldoloa koskevassa
kuulutuksessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavilldolokuulutuksessa maini-
tulla tavalla ja aikataululla. Viimeistaan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siita saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet lahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).


mailto:kirjaamo@espoo.fi

10 (14)

ESPOO
ESBO

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)
Kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunkisuunnittelulautakunta.
Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
Tiedottaminen

Tiedotamme kaavan nahtavilldoloista kaupungin verkkosivustolla kaavakuulutuksissa
seka kaavan omalla verkkosivulla. Nain |6ydat kaavan verkkosivun espoo.fi -verkkosi-
vustolta: kirjoita kaavan aluenumero hakukenttaan ("Hae sivustolta”).

Mahdollisista asukastilaisuuksista ilmoitamme kaupungin verkkosivustolla kaupunki-
suunnittelun tapahtumissa seka kaavan omalla verkkosivulla.

Kaupungin ilmoituslehdissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa, kuulutetaan
kaavan vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolosta seka
nahtavilldolon aikana mahdollisesti pidettavasta asukastilaisuudesta. Lisaksi tiedo-
tamme niista kirjeitse kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistajille (isannait-
sijoiden kautta) seka sahkopostitse alueen asukasyhdistyksille.

Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotamme kaupungin verkkosivuilla kaavakuulutuk-
sissa seka kaavan verkkosivulla. Lisdksi tiedotamme henkilokohtaisesti niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavan nahtavilldoloaikana ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa (MRL 67 §, MRA 94 §).

Kaava-aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivustolla, kaavan omalla sivulla. Ai-
neistoon voi tutustua myds kaupunkiymparistén asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15,
2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipisteissa.

Asemakaavoituksen kulkua ja osallistumismahdollisuuksia eri vaiheissa kuvataan tar-
kemmin verkkosivullamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.



https://www.espoo.fi/fi/haku?q=Kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu
http://www.espoo.fi/
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Valmistelijoiden yhteystiedot
Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteyttd koko kaavoitusprosessin ajan
Emma Kiukas, puh. 040 639 4869
Mari Soini, maisemasuunnittelu, puh. 040 636 9844
Salla Makel3, likennesuunnittelu, puh. 046 877 3001
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.
Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Paivays ja allekirjoitus

Espoossa, 21.02.2022

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Kuvia valmisteluaineistosta
Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat selvitykset ja suunnitelmat
Piispankallionpaa luontolausunto, Luontotieto Keiron Oy, 25.11.2021
Piispankallionpaan liito-oravaselvitys, Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 30.04.2020
Piispankallionpaan suunnitelmaluonnos, Lehto Tilat Oy, 14.02.2022

Piispankallionpdan hankeselostus, Lehto Tilat Oy, 03.02.2022

Suunnitelmaa havainnollistavia kuvia.
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Kuva: Tontinkayttéluonnos (Lehto Tilat Oy, 14.2.2022).



13 (14)

ESPOO
ESBO
ALUELEIKKAUS LANSIPAADYSTA
§ Pisparicalionpis 2 UUDISRAKENNUS
. ——  — T =
e —
- 3T T
A E ' 1 1 |
| £13,400 ! : 212500 iz | ! . 1
imarisiicrpad 4 ALUELEIKKAUS KESKELTA

Lanavaa

[
| ! stanon |

[+ L

12To0

| Ottt I8 ALUELEIKKAUS ITAPAADYSTA

ALUELEIKKAUS PITKITTAIN
T T T T T T T T T T T
- N |
o | g
O I ey o o o

Kuva: Alueleikkaukset (Lehto Tilat Oy, 14.2.2022).

Kuva: Havainnekuva ja julkisivu etelan puolelta (Lehto Tilat Oy, 14.2.2022).
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Kuva: VE1 Pohjoispuolen julkisivu (Lehto Tilat Oy,14.02.2022).

Kuva: VE2 Pohjoispuolen julkisivu (Lehto Tilat Oy, 14.02.2022).



