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Tavoltteet

* kestavan kehityksen ja kiertotalouden esimerkkialue
* elava ja kaupunkimainen ymparisto

* omaleimainen ymparisto

* vehrea ja viihtyisa ymparisto

» Keskitetty pysakointi

* tukeutuu kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen
* vaiheittainen toteuttaminen

» kestavaa kehitysta edistavat energiaratkaisut



Keran osayleiskaava lainvoimainen 2017

/

Keran asemakaavarunko

KSL merkitsi 9.5.2017 § 100 tiedoksi 31.3.2017 paivatyn Keran asemakaavarungon
ja hyvaksyi Keran asemakaavoituksen pohjaksi kaavalliset tavoitteet.

Tavoitteet on otettu huomioon Karapellon kaava-alueen suunnittelussa.




OAS ja kaavat

OAS kasitti koko kaavarunkoalueen 2017
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Karapellon kaavaehdotus
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Kaavamerkinnat

AK-1

AL-1

Asuinkerrostalojen korttelialue, Maantasokerrok-
seen voidaan sijoittaa asumista hairitsemattomia
liike-, toimisto- ja tydtiloja.

(1,2,4-5,719§)

Asuin-, like-, toimisto- ja urheilurakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa lisaksi
pysakaintilaitoksen,

(1,2,4-5,8-19§)

Yleisten rakennusten korttelialue.
(1,2,4-5,9-12,15,17-19 §)

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoit-
taa asunto-, asuntola-, toimisto-, hotelli- ja liike-
tiloja, pysakointilaitoksen seka julkisia ja yksityi-
sid palveluja. Koko korttelialuetta ei saa toteut-
taa pelkéstaan asuin- tai asuntolatiloina, vaan
kortteli tulee toteuttaa toiminnallisesti monipuo-
lisena. C-1-korttelialueille saa sijoittaa yhteensa
yhden vahittdiskaupan suuryksikon, Kortteliin
54161 C-1-korttelialueelle tulee sijoittaa paivit-
téistavarakauppa. Paivittaistavarakaupan tiloja
saa sijoittaa enintdan 5000 k-m?, Korttelialueelle
saa lisaksi sijoittaa rautatieasemaan liittyvia tiloja
ja kulkuyhteyksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivakotia. Herk-
kien toimintojen sijoittamisessa eri kerroksiin
tulee Kiinnittaa erityista huomiota melun torjun-
taan. Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa asun-
toja tai herkkia toimintoja.

(1,2,4-6,8-198§)
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Toimistorakennusten korttelialue.
(1,2,4-5,11,17-19 §)

Puisto. Alueelle rakennetaan sisalldllisesti moni-
puolinen kaupunginosapuisto, joka palvelee eri
kayttajaryhmia oleskelu- ja leikkipuistona.
(7,11,18-19 §)

Puisto, jolle ei melun takia saa sijoittaa oleske-
luun tarkoitettuja alueita.
(7,11,18-19§)

Lahivirkistysalue, jonka luonne tulee sailyttaa.
Alueella suoritettavien toimenpiteiden ja hoito-
toimien tulee olla sellaisia, etté alueen luonnon-
olot eivat olennaisesti muutu. Alueen lapi kulke-
vat ekologiset yhteydet tulee turvata.
(7,11,18-19§)

Lahivirkistysalue, jolle tulee kehittaa liito-oravan
ekologinen yhteys istuttamalla alueelle korkeaksi
kasvavaa puustoa.

(7,11, 18-19 §)

Maantien alue,
(11-12,18-19 §)

Rautatiealue.
(11-12,18-19 §)

Yleinen pysakaintialue.
(11-12,19 §)

LPA

(ALUE)

SR-1

Keskitetyn aluepysakbinnin korttelialue.
(2,4,11-12,15-19 §)

Suojaviheralue.

Rakennussuojelun korttelialue. Alueella olevaa
rakennusta ei saa purkaa tai muuttaa niin, etta
rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo heik-
kenee. Rakennukseen saa sijoittaa tyd-, liike-,
palvelu-, kokoontumis- ja varastotiloja. Korjaus-
téiden, kayttotarkoitusten ja muiden muutosten
suunnitelmista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto ennen rakennus- tai toimen-
pidelupaa koskevan paatoksen antamista.
(1,2,8-11,16-19§)

Energiahuollon alue.
(1,4,5,11-12,17-19 §)

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

(118)



Asuinkerrostalojen ja asuin-, liike, toimisto- ja urheilurakennusten korttelialueet

4 § (ote)

*  Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan
laadukkaita ja kaupunkikuvaa rikastuttavia.

4 § (ote)

*  Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa
rakentamalla vaihtelevia rakennus- tyyppeja.

14 § (ote)

*  Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Pihan ilmeen tulee
olla vehrea.

*  Katutasoon on madaritelty toteutettavaksi liike-, palvelu- tai
tyotiloja (esim. m200)

14 § (ote)

*  Kuhunkin kortteliin on rakennettava vahintaan yksi korttelin

yhteiskdyttdinen kierratyshuone.

Kierratyshuone on taloyhtion tila, johon kaikilla asukkailla on mahdollisuus
padsta tuomaan ja hakemaan kayttokelpoisia huonekaluja, esineita ja
vaatteita. Huoneeseen voi tuoda asioita, vaikka ei ottaisi mitdaan mukaan,
ja sieltd voi ottaa, vaikka ei toisi mitdaan. Kun kierratyshuone on omassa
talossa, kierrattamisen kynnys on matala. Toiminnalla on positiivisia
vaikutuksia myds suoraan taloyhtioon: jatteiden maaran vahetessa
jatemaksutkin vahenevat. Sen liséksi asukkaiden kanssakdayminen ja
yhteisista tiloista huolehtiminen lisddntyy.

Paakaupunkiseudun Kierratyskeskus Oy






Keskustatoimintojen korttelialue

e (Cl-korttelit tulee rakentaa toiminnallisesti
monipuolisiksi.

* Katutasoon on maaritelty toteutettavaksi liike-,

palvelu- tai tyotiloja (esim. m200)

6§ (ote)

* Yli Xll-kerroksiset rakennukset tulee jasenndida
jalustaan, varsiosaan ja huippuun. Katolle

sijoittuvat tekniset osat tulee suunnitella osana
huipun muotoilua.

* Liittyy kavelykeskustaan

* Keskitetty pysakointi LPA tai al/ma

14 § (ote)

* Kuhunkin kortteliin on rakennettava vahintaan
yksi korttelin yhteiskayttoinen kierratyshuone.



Asuinymparisto
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Asuinymparisto

4§ (ote)

Rakennusten kadun puolen julkisivuilla tulee kaupunkikuvassa korostua puhtaaksi
muurattu tiili ja metalli eri muodoissaan. Muilta osin tulee julkisivujen materiaaleilla

mahdollisuuksien mukaan vahvistaa Keran identiteettia kestavan kehityksen mukaisena
ekologisena kaupunginosana.




Puistot ja paivakoti

Puistovyohyke jatkuu eteldssa esteettomasti
radan ali liittyen Keran kaava-alueen
puistoihin. Pohjoisessa turvallinen yhteys
jatkuu Karamalmintien ali kohti Karamalmens

skolania.

Paivakoti sijoittuu puistoraitin viereen.

Helposti saavutettava myds autolla.

7§ (ote)

Virkistysalueiden rakentamisessa tulee
mahdollisuuksien mukaan hyédyntaa
alueelta purettavien rakennusten

materiaaleja.

Liito-oravat huomioitu
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Kestavat kulkumuodot

Kaavassa varauduttu maarayksin ja tilavarauksin

Kavely

* Kavelypainotteinen keskusta, esteettomat ja turvalliset reitit,
viihtyisa puistoakseli, palveluiden sijainti

Pyoraily
* Sujuvat reitit, yksisuuntaiset pyoratiet, paareiteilla jalankulku

ja pyoraily eroteltu toisistaan
* Pyorapysakointi, kaupunkipyorat
* Rantaradanbaanalle jo Keran kaavassa aluevaraus.

Joukkoliikenne Jalankulku ja py6raily, paareitti, eroteltu

. .. Jalankuku ja pyoraily, muu reitti
* Keran asema, joukkoliikenteen runkoyhteys wrLa pyoraly, i rert

| = - . Junarata

(bussi/pikaraitiotie), laadukas liityntapyorapysakointi , o
P == Mahdollinen pikaratikka
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Ali- tai ylikulku
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kestdva kehitys ja kiertotalous - eldva ja kaupunkimainen - omaleimainen - vehrea ja viihtyisa - keskitetty pysakéinti - kestavat kulkumuodot - rakentaminen - energiaratkaisut



Pysakdinti

Autopaikat

* Keskitetty alueellinen pysakointi, pysakointitalot,

kannen alla, maantasossa
* Joustava pysakointinormi

Yleiset autopaikat

* Noin 125 autopaikkaa
* LP-alueella, kadunvarsilla

Pyorapysakointi

* Kortteleissa, yleisilla alueilla

Yleiset autopaikat

Liityntapysakointi

Pysakointitalo

Kannen/rakennuksen alainen pysakointi

* Korttelin 54161 150 autopaikkaa ja 50 pyorapakkaa

Maantasoinen pysakointi

* Pyorapaikkoja lisaksi radan ja pysakkien laheisyydessa

* Keran alueella yhteensa 300 autopaikkaa ja 700

pyorapaikkaa

kestava kehitys ja kiertotalous - eldva ja kaupunkimainen - omaleimainen - vehrea ja viihtyisa - keskitetty pysakéinti - kestdavat kulkumuodot - rakentaminen - energiaratkaisut



Vehrea ja viihtyisa ymparisto

Viherkerroin kuvaa alueen vihertehokkuutta ja kertoo, kuinka paljon
kasvillisuutta ja hulevetta viivyttavia ratkaisuja tulee olla suhteessa tontin
pinta-alaan.

* Berliinissa 1990-1. kehitetyn viherkerrointydkalun avulla voidaan mitata ja maaritella
viheralueiden laatua.

* Korttelissa on monta erilaista tapaa saavuttaa viherkertoimen tavoitetaso eri
viherelementteja yhdistelemalla (puut, pensaat, hulevesien hallintaratkaisut, viherkatot
jne).

* Maarays otettiin kdyttoon radan etelapuolisessa Keran kaava-alueella. Viherkerrointa
kaytetty laajalti kuitenkin myds muissa kaupungeissa (Helsinki, Vantaa, Turku jne.)

148§ (ote)

*  Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi, hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan parantamiseksi tulee esittaa
viherkerroin-tydkalulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta.

4§ (ote)

. Erillisten katosten, huolto- ja talousrakennusten kattopinnat tulee toteuttaa hulevesia viivyttavana ja haihduttavana
viherkattorakenteena.

4§ (ote)
. C-1-korttelissa sijaitseva pysakaointilaitoksen radanpuoleinen julkisivu tulee lisaksi ryhmitella ainavihannilla kasveilla.
6§ (ote)

. Korkeiden rakennusten laheisyydessa tulee tuulisuuden haittoja ehkaista ja piha-alueilla tulee suosia monimuotoisia
kerroksellisia puu- ja pensasistutuksia.

13§(ote)

. Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita, jotka antavat tuulensuojaa.

kestdva kehitys ja kiertotalous - eldva ja kaupunkimainen - omaleimainen - vehrea ja viihtyisa - keskitetty pysakoéinti - kestavat kulkumuodot - rakentaminen - energiaratkaisut



Vehrea ja viihtyisa ymparisto / katot

Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman Espoon viherkattovision linjaukset
on otettu osaksi Keran kaavamaarayksia.

Viherkattojen avulla saavutetaan lisaa viihtyisia oleskelualueita,
mielenkiintoisempaa kaupunkikuvaa, parempaa hulevesien hallintaa, vahennetaan
|lampdosaarekeilmiota ja tuetaan luonnon monimuotoisuutta.

i

4 § (ote)
LR TR TTTT INERNCUNNEEEEEER

* Rakennuksissa, joiden kerrosluku on alle 8 ja kattokulma on 1:10 tai loivempi, katot
tulee toteuttaa viherkattorakenteina.

* Erillisten katosten, huolto- ja talousrakennusten kattopinnat tulee toteuttaa hulevesia
viivyttavana ja haihduttavana viherkattorakenteena.

* Pysakointilaitosten kattotasanteita saa hyddyntda oleskelu-, leikki- ja pelialueina
ulko-oleskelualueiden ohjearvot huomioiden. Muutoin ne tulee kattaa kokonaan
viherkatolla tai ...

kestava kehitys ja kiertotalous - eldva ja kaupunkimainen - omaleimainen - vehread ja viihtyisa - keskitetty pysakoéinti - kestavat kulkumuodot - rakentaminen - energiaratkaisut



Omaleimainen ymparisto ;ﬂéil

3 § (ote)

* Keramiikkakadun, Keramiikka-aukion ja Savi-tavaranpolun suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
erityisesti huomioida taiteen mukanaolo. Kavelyalueet tulee jasentaa puusto- ja pensasistutuksin.

* Alueen valaistus tulee olla osana laadukasta kaupunkitilaa.

* Au-jaau/pp merkinnalla osoitetuille alueen osille voi sijoittaa kahvilatoimintoja tai muita
vastaavia kaupunkitilaa eldavoittavia toimintoja.

* Keransillan au/pp-alue tulee kattaa niin, ettd merkittavalla osalla kdytetaan valokatetta.
4§ (ote)

* ..maantasokerrosten tulee olla muita kerroksia korkeampia ja kerroskorkeuden tulee olla
pddasiassa noin 5 m siten, etta tilat ovat joustavasti monikayttdisia.

Karapellon puistojen ja aukioiden yleissuunnitelma:

* Aukioiden ja pihakatujen pintamateriaaleihin ja muotokieleen on otettu vaikutteita alueella
valmistetusta keramiikasta, sen varimaailmasta ja materiaaleista. Aukiosarjan keskeisin osa on
Keramiikka-aukio, jonka pintaa elavoittavat suuret pyoreat maatiili- tai kiveyskuviot. Keramiikka-
aukiolla on paikkoja oleskeluun ja aukiolle pain avautuvat liiketilat voivat laajentaa toimintojaan
ulkotiloihin. Istutukset keskittyvat kiveyskuvioiden muotoja mukaileviin kaareviin ja pyoreisiin
istutussaarekkeisiin ja oleskelupaikkojen laheisyyteen.

- keskitetty pysakointi - energiaratkaisut



Omaleimainen ymparisto
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Sijainniltaan ohjeellinen alueen o0sa, jolle tulee
sijoittaa maamerkkina toimiva taideteos.

Taide 18§ ja 19§

* Keraan on laadittu Espoon ensimmainen alueellinen
taideohjelma

4 § (ote)

* EN-korttelialueen energiahuollon rakennus
ja energiahuoltoon liittyvat rakenteet tulee ymparoida
kaupunkikuvaan sopivalla julkisivulla. Julkisivuissa tulee
huomioida taiteen mukanaolo, niin ettd kohde korostaa
Keran aluetta.

Rautatiealueen alikulku tulee toteuttaa
mahdollisimman avarana ja valoisana ja sita
tulee elavoittaa taiteen keinoin.

LUODA IDENTITEETTI VAHENTAA HAITTOJA
Rakentas uuden alueen vasta- VANENLAD PITKASLE rakentamis-
muodostuvaa asukicailie koituvia
[Risking on keimautua = sssan haittaja esim. calistavien ja

tyomakden lomassa liikkumista

Laustaksr - pelkan junaradan
]

teasten
aaula.

LISATA ARVOA

LIS3t3 KNNNOSTUSLE Keraan
asuinalueena Ja nostaa aeen
arvaa, Afve voldaan KXSittid
palts! taloudellisana arvona,
Myds laajemmin koettuna arve-
na [a alveen halttavuutena,

VIIHTYISYYS

Kaantad “syrjaytymisvaarassa”
olevat alueet voltoksi (esim:
asematunnell, allkubut) ja isata
nikden viihiyisyytia.

TAIDEALUEET
KERASSA

YHTEISOLLISYYS

Luoda merkityksia, tarinolta ja
yhtelsallisyytta alueita kiyitd-
‘ville fhamisille yuosikymmeniksi
eteenpain.

Asema
Kavelykeskusta
Vihred sydan

Saapuminen

TUNNISTETTAVUUS

Mentifiolda keskelsid tioja,
todmia maamerkking ja autiaa
alueen rakenteen hahmottami-
se3sa, Talde vol myds toimia
opasteiden tukena likkumis-
suuntien selkeyttamisessa.
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Kestavaa kehitysta edistavat energiaratkaisut
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