Espoo

Leppavaaran keskus

Asemakaavan muutos

51. kaupunginosa, Leppévaara
Korttelit 51133, 51253, 51254,
51310
Osa korttelia 51311-51312,
katu- ja liikennealueet
Muodostuu uudet korttelit 51128
ja 51129

oistuu korttelit 51134 ja 51146

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 110600 Hyvaksytty 16.6.1982
Aluenro 110601 Hyvaksytty 24.4.1985
Aluenro 110700 Hyvaksytty 13.6.1984
Aluenro 110800 Hyvaksytty 14.6.1999
Aluenro 111400 Hyvaksytty 17.5.1999
Aluenro 114900 Hyvaksytty 18.1.1999
Aluenro 115500 Hyvaksytty 19.1.2004
Aluenro 115601 Hyvaksytty 15.4.2002
Aluenro 115602 Hyvaksytty 16.3.2005
Aluenro 115603 Hyvaksytty 26.2.2007

Aluenro 117500 Hyvaksytty 14.11.2012

Esbo

Alberga centrum

Detaljplaneandring

Stadsdel 51, Alberga
Kvarter 51133, 51253, 51254,
51310
Del av kvarter 51311-51312,

atu- och trafikomraden

ildas nytt kvarter 51128
och 51129
Kvarter 51134 och 51146 faller bort

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 110600 Godkand 16.6.1982
Omradesnr 110601 Godkand 24.4.1985
Omradesnr 110700 Godkand 13.6.1984
Omradesnr 110800 Godkand 14.6.1999
Omradesnr 111400 Godkand 17.5.1999
Omradesnr 114900 Godkand 18.1.1999
Omradesnr 115500 Godkand 19.1.2004
Omradesnr 115601 Godkand 15.4.2002
Omradesnr 115602 Godkand 16.3.2005
Omradesnr 115603 Godkand 26.2.2007

Omradesnr 117500 Godkand 14.11.2012
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
AK (1-9,11-20 §) (1-9,11-20 §)

Huvi- ja viihdepalvelujen seka likerakennusten
korttelialue.
(1,3-5,9,12,14,16,17,19 §)

PV-1

Yleisten rakennusten korttelialue.
Y (1,4,5,7,13-17 §)

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.
(1,5,7,11,13-17§)

Liikerakennusten korttelialue.
KL (1,3,5,9,12,14,16,17,19§)

Hotellirakennusten korttelialue.
KL'1 (1-3,7-9, 11-14, 16, 17,19, 20 §)

Toimistorakennusten korttelialue, johon
KT'1 saa sijoittaa oppilaitoksen.
(1-4,7,9,11-14,16-20 §)

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon seka kulttuuri- ja
kirjastopalveluita.
(1,3,4,5,9,12,14,16,17,19 §)

KM-1

Liikerakennusten korttelialue, johon saa sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikon seka viihde-
palvelutilojatiloja.

(1,3-5,9,12, 14,16, 17,19 §)

Puisto.
= \/P = (1%',3102,17§)

Rautatiealue.
(5,17,198§)

Joukkoliikenneterminaalin alue.
(5,9,16,17,199§)

Yleinen pysakaintialue.
sl (7179)

LP A Autopaikkojen korttelialue.
(5,9,12,16,17 §)

EV Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

5 1 Kaupunginosan numero.
L E P Kaupunginosan nimi.

51133

Korttelin numero.

LINNATUL Kadun, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.
1500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

km 11100 (+9.5) Merkinta osoittaa rakennusalalle sallitun liiketi-
lojen ja vahittaiskaupan suuryksikon rakennus-
oikeuden. Suluissa oleva merkinta ilmoittaa sen
likimaaraisen tason, johon tiloja saa sijoittaa.

m (+7.5 +11.9) Alueen osa, jossa liike- ja palvelutiloja saa sijoit-
taa kellariin tai pihakannen alaisiin tiloihin suluis-
sa olevan numeron ilmoittamille likimaaraisille
tasoille. Tiloja saa sijoittaa yhteen tai useam-
paan paallekkaiseen tasoon.

y 3300 ( +15.5) Merkinta osoittaa rakennusalalle sallitun kulttuu-
ri- ja kirjastopalveluiden rakennusoikeuden. Su-
luissa oleva merkinta ilmoittaa likimaaraisen ta-
son, jonka ylapuolelle tiloja saa sijoittaa.

m10% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta rakennusoikeu-
desta saadaan kayttaa liike-, palvelu- ja
myymalatiloja varten.

i Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun tai maanpaallisten pysakointitasojen
enimmaismaaran.

m400 Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti to-
teutettavan liiketilan kerrosalan neliomaaran.

kt10% Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-
kennusalalle sallitusta rakennusoikeudesta saa-
daan kayttaa toimistotiloja varten.

Kvartersomrade for néjes- och underhallnings-
service samt affarsbyggnader.
(1,3-5,9,12, 14,16, 17,19 §)

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
(1,4,5,7,13-17§)

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader.

(1,5,7,11,13-17§)

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
(1,3,5,9,12,14,16,17,19§)

Kvartersomrade for hotellbyggnader.
(1-3,7-9, 11-14,16, 17,19, 20 §)

Kvartersomrade for kontorsbyggnader dar en
laroanstalt far placeras.
(1-4,7,9,11-14,16-20 §)

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet samt kultur- och bibliotek-
service far placeras.
(1,3,4,5,9,12,14,16,17,19§)

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet samt ngjes- XXX.
(1,3-5,9,12, 14,16, 17,19 §)

Park.
(10,12,17°§)

Jarnvagsomrade.
(5,17,19§)

Omrade for kollektivtrafikterminal.
(5,9,16,17,19§)

Omrade for allman parkering.

(7,179§)

Kvartersomrade for bilplatser.
(5,9,12,16,17§)

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn péa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, park eller annat allmant
omréade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger den pa byggytan tillatna
byggratten for affarsutrymmen och en stor de-
taljhandelsenhet. Beteckningen inom parentes
anger den approximativa nivan i vilken utrym-
mena far placeras.

Del av omrade dar affars- och service utrym-
men far placeras i kallaren pa de approximativa
nivaer siffran inom parentes anger. Utrymmena
far placeras i en eller flera nivaer ovanpa va-
randra.

Beteckningen anger den pa byggytan
tilldtna byggratten for kultur- och
bibliotekservice. Beteckningen inom
parentes anger den approximativa nivan
ovanfor vilken utrymmena far placeras.

Beteckningen anger hur manga procent
av den pa byggytan tillatna byggratten
far anvandas for affars-, service- och
butiksutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav eller maximiantalet parkeringsplan ovan
jord.

Det understrukna talet anger hur mycket byggratt
i v-m? som ska anvandas for affarslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av den
pa byggytan tillatna byggréatten far anvandas for
kontorsutrymmen.
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Alueen osa, jossa liike- ja myymalatiloja saa si.
joittaa kellariin suluissa olevan numeron ilmoit-
tamalle likimaaraiselle tasolle.

Alueen osa, jossa pysakointipaikkojasaa sijoittaa
katolle likimaaraiselle tasolle +26.5.

Rakenteiden tai maanpinnan likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys korttelin 51128 ja u-1-alueen valilla
noin + 27.0 tasolla.

Kadun ylittava kevyen likenteen yhteys.

Kadun, joukkoliikenneterminaalin ja rautatiealu-
een ylittava jalankulkusillan osa, joka liittyy ala-
puolella sijaitsevaan jalankulku- ja pyorailyaluee-
seen. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi.

Kahden rakennuksen valisen ylikulkusillan ra-
kennusala noin + 21.0 tasolla.

Sijainniltaan ohjeellinen polkupyorien sailytys-
paikan rakennusala.

Merkinnan luku ilmoittaa kuinka paljon mer-
kinnan osoittamien rakennusalojen kerros-
alasta tulee yhteensa ehdottomasti raken-
taa liike-, palvelu- tai toimistotiloina. Tilat tu-
lee rakentaa kadun puoleiseen katutasoon.

Merkinnan osoittamille alueen osille saa kiinteis-
téjen valisin sopimuksin sijoittaa Viaporintorin pi-
hakannen tasoon liittyvia kahvila- tms. rakennuk-
sia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintaan
arabialaisen numeron ilmoittama ja kerrosluku
pihakannen tasosta laskettuna enintaan rooma-
laisen luvun ilmoittama.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa rakennuksen
tai pihakannen alaisen pysakointilaitoksen, jouk-
koliikenteen saattoliikennepaikka, teknisia tiloja,
varastoja, porrashuoneita, huoltotiloja ja jatehuo-
neita. Ensimmainen kerroksen vapaakorkeus tu-
lee olla vahintdan 4,6 metria. Lisaksi saa raken-
taa vaestonsuojatiloja kaavan merkityn kerroslu-
vun ja rakennusoikeuden estamatta. Merkinnan
roomalainen luku osoittaa paallekkaisten tasojen
enimmaismaaran, johon merkinta kohdistuu.

Maanalainen ajoyhteys.

Maanalainen tila.

Valokatteinen tila.

Alueen osa, jolle saa rakentaa valokatteen ja
rakennusten valisia jalankulkusiltoja siten, etta
vapaa alikulkukorkeus on vahintaan 3,6 metria.

Alueen osa, jolle saa rakentaa valokatteen.

Katteen alapuolisen tilan saa varustaa julkisivu-

rakenteella. Muodostuvan kaytavatilan tai talvi-

puutarhan saa rakentaa asemakaavassa ilmoi-

tetun rakennusoikeuden lisaksi seuraavin edel-

lytyksin:

- tilan tulee olla valokatteinen tai vastaavalla ta-
valla luonnonvaloa saava.

- julkisivurakenteen tulee olla laajalta osin lapi-
nakyva.

- tilan tulee palvella osana katettua jalankulku-
yhteytta.

Tilaan saa sijoittaa istutuksia, vesiaiheita, portai-
ta, hisseja, tasonvaihtolaitteita koneistoineen,
tiedotus-, valvonta-, kahvila-, ravintola- ja esiin-
tymistiloja aputiloineen.

Alueen o0sa, jolle saa likimaaraisen tason + 28
ylapuolelle rakentaa valokatteen. Alueelle saa
rakentaa jalankulkusillan viereisten rakennusten
toisen kerroksen tasolle. Jalankulkusillan ja si-
vuilla sijaitsevien rakennusten valiin tulee jaada
avointa tilaa noin kahden metrin verran. Jalan-
kulkusillan alapohja tulee olla arkkitehtoniselta
laadultaan korealuokkainen ja valitila tulee va-
laista korkeatasoisesti.

Katos. Arkadikaytavat yhdistava katos, joka
tulee toteuttaa arkadien laatutasoa vastaavasti.

Katos. Katoksen tai muun maanalaiseen tilaan
johtavan ajoluiskaa arkkitehtonisin keinoin ko-

rostavan rakenteen rakennusala. Katos tai ra-

kenne tulee olla vahintaan 4,2 metria korkea.

Pilareita ei saa sijoittaa nakeman esteeksi eika
katualueelle.

Arkadi. Rakennuksen ja jalankulku ja pyoraily-
reitin valiin tulee jattaa katutasoon liittyva 4 met-
ria levea ja vahintaan 3,3 metria korkea tila. Ar-
kadin pilarit tulee sijoitta kiinni rakennusalan ra-
jaan siten, ettd muodostuu jatkuva jalankulku-
kaytava.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Ulokkeen rakennusala, jonka kerrosala luetaan
viereisen rakennusalan rakennusoikeuteen.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 5,5
metria.

Lakkitorilla sijaitseva kortteliin 51135 kuuluvan
ulokkeen alikulkukorkeus on oltava vahintaan

3 metria.

Katu- tai likennealueelle rakennettavat pilarit tai
muut rakenteet on sijoitettava siten, etta ne eivat
aiheuta haittaa liikenteelle.

Ulokkeen rakennusala, joka tulee toteuttaa.
Kerrosala luetaan viereisen rakennusalan
rakennusoikeuteen.

Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,6
metria.

Katu- tai likennealueelle rakennettavat pilarit tai
muut rakenteet on sijoitettava siten, etta ne eivat
aiheuta haittaa likenteelle.

Alueen osa, johon saa rakentaa viereisten KM-
ja KL- korttelialueiden rakennuksiin toisen ja kol-
mannen kerroksen tasolla liittyvan ulokkeen, jon-
ka alapuolinen vapaa korkeus tulee olla vahin-
taan 5 metria maanpinnasta. Ulokkeen vaatimat
kantavat rakennusosat saa rakentaa tarkoituk-
senmukaisiin kohtiin kuitenkin siten, etta alapuo-
lella sijaitseva joukkoliikenneterminaali huomioi-
daan sijoittelussa. Ulokkeen kattopinta-alasta
vahintaan 30 % tulee toteuttaa viherkantena,
joka on varustettava istutuksin ja tuulelta suo-
jatulla oleskelualueella. Ulokkeen kerrosala lue-
taan KL-korttelin rakennusalan rakennusoikeu-
teen. Rakennukseen tulee sijoittaa KL- ja KM-
korttelialueita ja jalankulkusiltaa yhdistava kave-
ly-yhteys. Kaytavan valokatteisen osan saa ra-
kentaa rakennusoikeuden lisaksi ja muut maa-

raykset jotka koskee Sellon kakkososan kaytavia.

Del av omrade dar affars- och butiksutrymmen
far placeras i kallaren pa den approximativa niva
siffran inom parentes anger.

Del av omrade dar parkeringsplatser far placeras
pa taket pa den approximativa nivan +26.5.

Ungefarlig hojd for konstruktioner eller markytan.

Hdgsta hojd for byggnads vattentak.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad
och vattentak.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggyta.

Korforbindelse.

Korforbindelse mellan kvarter 51128 och u-1-
omradet pa den ungefarliga nivan 27,0 m.o.h.

Gang- och cykelvag éver gatan.

En del av en gangbro dver en gata, en station
for kollektivtrafik och ett jarnvagsomrade som
ansluter till ett gang- och cykelomrade ne-
danom. Lokalerna far byggas utéver den an-
givna byggratten.

Byggnadsyta for en bro mellan tva byggnader
pa den ungefarliga nivan 21,0 m.6.h.

Till 1aget riktgivande byggyta for forvaringsplats
for cykeln.

Talet anger hur mycket byggrétt i v-m? pa bygg-
nadsytan som maste anvandas for affars-, ser-
vice- eller kontorslokaler. Lokalerna ska byggas
mot gatan pa gatuplanet.

Pa de delar av omradet som beteckningen an-
ger far pa basen av avtal mellan fastigheterna
placeras kafé- el. dyl. byggnader som ansluter
till Sveaborgstorgets gardsdacksniva och vilkas
totala vaningsyta ar hogst den med arabisk siff-
ra angivna och vaningstalet raknat fran gards-
dacket hogst det med romersk siffra angivna.

Byggnadsyta for en parkeringsanlaggning under
en byggnad eller ett gardsdack, en plats for Iam-
ning och hamtning vid kollektivtrafiken samt ut-
rymmen for teknik, lager, trapphus, underhall
och atervinning. Den forsta vaningens fria hojd
ska vara minst 4,6 meter. Dessutom far skydds-
rum byggas utan hinder av det tillatna antalet
vaningar eller byggratten. Den romerska siffran
anger hogsta antalet vaningar.

Underjordisk korforbindelse.

Underjordiskt utrymme.

Glasovertack utrymme.

Del av omrade pa vilken far byggas ljustak och
gangbroar mellan byggnader sa att den fria
underfartshojden ar minst 3,6 meter.

Del av omrade pa vilket far byggas ett ljustak.

Utrymmet under taket far forses med fasadkon-

struktion. Det uppkommande korridor- eller vin-

tertradgardsutrymmet far byggas utéver den i

detaljplanenangivna byggratten under foljande

forut sattningar:

- utrymmet skall ha ljustak eller pa motsvarande
satt fa naturligt ljus

- fasadkonstruktionen skall till stor del vara ge-
nomskinlig

- urymmet skall tjgna som en del av den tackta
fotgangarforbindelse.

| utrymmet far placeras planteringar, vatten-
motiv, trappor, hissar, nivabytesanlaggningar
jamte maskineri, information-, 6vervaknings-,
kafé-, restaurang- och scenutrymmen jamte
hjalputrymmen.

Omradesdel for en ljusgard med takfonstret
ovanfor den ungefarliga nivan 28 m..h. Pa om-
radet far det byggas en gangbro i hojd med and-
ra vaningen i angransande byggnader. Mellan
gangbron och de angransande byggnaderna ska
det finnas ett ungefar tva meter brett dppet ut-
rymme. Gangbrons undersida ska vara arkitek-
toniskt hogklassig och mellanrummet ska belysas
hdgklassigt.

Skarmtak. Ett skarmtak som forenar arkaderna

och som ska f6lja samma kvalitetsniva som dessa.

Skéarmtak. Byggnadsyta for ett skarmtak eller en
annan konstruktion som med arkitektoniska me-
del framhaver en korramp till ett underjordiskt ut-
rymmeSkarmtaket eller konstruktionen ska vara
minst 4,2 meter hogt. Pelare far inte hindra sikten
eller placeras pa gatuomradet.

Arkad. Mellan byggnaden och gang- och cykel-
banan ska det lamnas ett 4 meter brett och
minst 3,3 meter hogt utrymme i anslutning till
gatunivan. Arkadens pelare ska stracka sig till
byggnadsytans gréns s att det bildas en konti-
nuerlig pelargang for fotgangare.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Byggnadsyta for ett utsprang vars vaningsyta réak-
nas till den intilliggande byggnadsytans byggratt.
Den fria hojden ska vara minst 5,5 meter.

| kvarter 51135 ska den fria hdjden under uts-
pranget vara minst 3 meter.

Pelare eller andra konstruktioner pa gatu- eller
trafikomrade far inte stora trafiken.

Byggnadsyta for ett utsprang. Byggandet ar ob-
ligatoriskt. Byggnadsytan hor till den intilliggande
byggnadsytans byggratt.

Den fria hojden ska vara minst 3,6 meter.

Pelare eller andra konstruktioner pa gatu- eller
trafikomrade far inte stéra trafiken.

Omradesdel for ett utsprang mellan andra och
tredje vaningen i byggnaderna intill varandra i
kvartersomradena KM och KL. Den fria h6jden
ska vara minst 5 meter. Utsprangets barande
byggnadsdelar far byggas pa andamalsenliga
stéllen med beaktande av stationen for kollek-
tivtrafik under utspranget. Minst 30 % planterin-
gar och ett vindskyddat uterum. Utspran-

gets vaningsyta raknas till byggratten for bygg-
nadsytan i KL-kvarteret. | byggnaden ska en
gangférbindelse som férenar KL- och KM-kvar-
tersomradena och gangbron placeras. Den del
av korridoren som ar en ljusgard far byggas ut-
over byggratten och andra bestammelser som
géller korridorerna i den andra delen av Sello.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Alueelle on rakennettava melueste ennen kort-
telien 51129 ja 51133 rakennusten kayttoon ot-
toa. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen sijain-
nin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen kor-
keuden laskettuna viereisen tontin tasauksesta.

Merkintaan sisaltyva ensimmainen numeroarvo
iimaisee, etta kyseisen rakennusalan sivun puo-
leisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden raken-
teiden tulee olla sellaisia, etta liikenteesta julkisi-
vuun kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa
havaittavan aanitason A-painotettu erotus on
vahintdan numeroarvon mukainen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
varatun altaan, painanteen, ojan, kosteikon
tai muun rakenteen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen
varatun altaan, painanteen, ojan, kosteikon
tai muun rakenteen. Rakenteen tulee olla
kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Pysakoimispaikka.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Niilla osin, kun pp- alue sijoittuu alll/ma-
alueen paalle tulee noudattaa §10:ta.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liiken-
teen yhteys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liiken-
teen yhteys.

Kadun tai liikennealueen alittava katu.

Kadun, joukkoliikenneterminaalin ja rautatiealu-
een ylittava jalankulkusilta, jonka saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Va-
paa alikulkukorkeuden on rata- ja katualueella
oltava vahintaan 7 metria. Sillan on oltava lam-
minta tilaa ja sillalta on oltava avoimet nakymat
ulos sivuilta ja pohjoispaadysta. Sillalta tulee ra-
kentaa porras- ja hissiyhteydet joukkoliikenne-
terminaaliin, rautatiealueelle, jalankulku- ja pyo-
railyalueelle. Sillan tulee liittya viereisten kortte-
leiden tiloihin ja niiden yhteyteen sijoitettuihin lii-
tyntapysakaintitiloihin. Sillan muotokielen tulee
tukea alueen identiteettia ja olla arkkitehtuuril-
taan korkeatasoista. Sillan yhteyteen tulee ra-
kentaa liike- ja oleskelutiloja. Liiketilaa tulee ra-
kentaa vahintaan 200 k-m>.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
mukainen muinaismuistoalue.

Yleista jalankulkua varten rakennettava, sijain-
niltaan ohjeellinen hissi, jonka yhteyteen saa
rakentaa porrashuoneen asemakaavaan merki-
tyn rakennusoikeuden lisaksi.Hissia ja porras-
huonetta voidaan kayttaa seka yhteytena eri ja-
lankulkutasoilta kiinteiston eri tasoilla sijaitseviin
asiakastiloihin etta yhteytena jalankulkutasolta
toiselle riippumatta asiakastilojen aukioloajoista.
Hissin ja porrashuoneen seinat tulee rakentaa
mahdollisimman lapinakyviksi.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seu-
raavasti:

YOjaY

-1ap /100 k-m?

AK, KT-1 ja KL-1

- Asunnot 1 ap / 160 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,4 ap/asunto
Valtion tukemat opiskelija-asunnot: vain liikku-
misesteisten autopaikat

- Toimistot 1 ap / 160 k-m?

- Hotelli, oppilaitos, like- ja palvelutilat 1 ap /
200 k-m?

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-

den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja ndiden osalta
vahentaa 20 %.

Autopaikat tulee toteuttaa vuorottaispysakainti-
periaatteella keskitetysti yhtenaisessa pysakain-
tilaitoksessa.

PV-1, KM-1, KM-2 ja KL

- Kulttuuri-, kirjasto-, viihde- ja vapaa-ajan palve-
lut 1 ap / 200 k-m?

- Toimistot 1ap / 85 k-m?

- Hotelli 1 ap /150 k-m?

- Liiketilat 1ap / 50 k-m?

Asuinrakennusten korttelialueella tulee rakentaa
vahintaan yksi likkumisesteisten autopaikka 30
autopaikkaa kohden. Muille toiminnoille on ra-
kennettavavahintaan kaksi likkumisesteisen au-
topaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden,
sen jalkeen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohden. Liikkumisesteisten auto-
paikat tulee sijoittaa niiden kaytettdvyyden kan-
nalta tarkoituksenmukaisesti.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteis-
t6jen valisin sopimuksin.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa piha-alueelle.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

AK, KT-1 ja KL-1

- Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mu-
kaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja lu-

kittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa ti-

laa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulkotiloissa.

- Toimistot ja tydtilat 1 pp / 50 k-m?. Vahintaan puo-

let vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapai-

koista on sijoitettava katettuun ja lukittavissa ole-

vaan tilaan.
- Oppilaitos, liike- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?2,

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukai-

sista pyorapaikoista on sijoitettava katettuun ti-
laan.
- Hotelli 1 pp / 700 k-m?.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

2§

Pilen anger den sida av byggytan som byggna-
den ska tangera.

| omradet ska ett bullerhinder byggas innan
byggnaderna i kvarter 51129 och 51133 tas

i bruk. Beteckningen markerar hindrets unge-
farliga lage och siffervardet anger kronets un-
gefarliga hojd dver tomten intill.

3
Yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna )
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det i den forsta
siffran angivna antalet decibel.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska planteras.

En riktgivande del av omrade fér en bassang,
en sanka, ett dike, en vatmark eller annan
konstruktion for fordréjning och reng6ring av
dagvatten.

En riktgivande del av omrade fér en bassang,

en sanka, ett dike, en vatmark eller annan
konstruktion for fordrojning och rengoring av
dagvatten. Konstruktionen ska ha ett hogklassigt
utseende.

48
Gata.

Oppen plats/Torg.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Parkeringsplats.

Omradesdel for allman gang- och cykeltrafik.

Omradesdel for gang- och cykeltrafik. Dar ett
pp-omrade ar belaget ovanpa ett alll/ma-om-
rade ska 10 § iakttas.

Gang- och cykelforbindelse under gata eller
trafikomrade.

Vagport for gang- och cykelvag under gata eller
trafikomrade.

Gata som underskrider en gata eller ett trafik-
omrade.

En gangbro dver en gata, en station for kollektiv-
trafik och ett jarnvagsomrade som far byggas
utdver byggratten. Den fria hdjden pa ban- och
gatuomradet ska vara minst 7 meter. Bron ska
vara en uppvarmd lokal och mot sidorna och i
norra gaveln ska det vara dppna vyer. Bron

ska ha trapp- och hissforbindelser till stationen
for kollektivtrafik, jarnvagsomradet samt gang-
och cykelomradet. Bron ska ansluta till lokaler-
na i intilliggande kvarter och till infartsparkerin-
gen i anslutning till dem. Brons formsprak ska
stddja omradets identitet och vara arkitekto-
niskt hdgklassig. | anslutning till bron ska affars-
och vistelselokaler byggas. Det ska byggas
minst 200 v-m? for affarslokaler.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Del av omrade inom vilket i lagen om forn-
minnen avsett fornminnesomrade ar belaget.

En ungefarligt placerad hiss for allman gangtrafik
vid vilken ett trapphus far byggas utover byggrat-
ten i detaljplanen. Hissen och trapphuset kan an-
vandas bade som forbindelse till kundlokaler pa
olika nivaer i fastigheten och som forbindelse
mellan planen for gangtrafik oberoende av kund-
lokalernas Oppettider. Hissens och trapphusets
vaggar ska vara sa transparenta som mojligt.

PARKERING 5§
Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

For kvartersomradena YO och Y
-1enbp /100 v-m?

For kvartersomradena AK, KT-1 och KL-1

-1 bp /160 v-m? for bostader, men minst 0,4
bilplatser per bostad
For studentbostader som byggts med statsstod
behdvs endast platser for invalidfordon

-1 bp /160 v-m? for kontor

-1 bp /200 v-m? for hotell-, laroanstalts-,
affars- och servicelokaler
Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplatser-
na for dessa minskas med 20 %

Bilplatserna ska genomféras som alternerings-
parkering i en centraliserad parkeringsanlagg-
ning for kvartersomradena.

PV-1, KM-1, KM-2 och KL

-1 bp /200 v-m? for kultur-, biblioteks-,
nojes- och fritidslokaler

-1 bp / 85 v-m? for kontorslokaler

-1 bp /150 v-m? for hotell

-1 bp /50 v-m? for afférslokaler

| ett kvartersomrade for bostadshus ska det byg-
gas minst en bilplats for invalidfordon per 30 bil-
platser. For de andra anvandningséandamalen
ska minst tva per de 50 forsta obligatoriska bil-
platserna for lokaler reserveras for invalidfordon,
och dérefter en plats per pabérjade 50-tal bilplat-
ser. Bilplatserna for invalidfordon ska placeras
andamalsenligt med tanke pa anvandbarheten.

Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna pla-
ceras pa en annan tomt.

Bilplatser far inte placeras pa garden.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

For kvartersomradena AK, KT-1 och KL-1

- 1 cykelplats / 30 v-m? for bostader, men minst
2 cykelplatser per bostad. Alla cykelplatserna
enligt minimikravet ska placeras i lasbara utrym-
men med tak. Dessutom ska det anvisas platser
for kortvarig cykelparkering utomhus.

- 1 cykelplats / 50 k-m? for kontors- och arbetslo-
kaler. Minst halften av alla cykelplatserna enligt
minimikravet ska placeras i lasbara utrymmen
med tak.

- 1 cykelplats / 50 v-m? for laroanstalts-, affars-
och servicelokaler. Minst halften av alla cykel-
platserna enligt minimikravet ska placeras i ut-
rymmen med tak.

- 1 cykelplats / 700 v-m? for hotell.

For de lokaler som tillats utdver byggratten kravs
inte bil- eller cykelplatser.

AJOYHTEYDET

Kulku kortteleille 51133 ja 51129 tulee jarjestaa
ma-ajo ja alll/ma alueiden kautta. Sisaanajo LPA-
korttelille 51128 tulee jarjestaa ma ja y-ajo aluei-
den kautta. Ulosajon voi jarjestaa myos suoraan

Linnatullinkadulle lanteen pain, jolloin tulee huomi-

oida bussilikenteen sujuvuus ja riittavat ndkemat.

LISARAKENUSOIKEUS

AK- korttelialueella:

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa:

-asuntojen ulkopuoliset varastotilat.

-asukkaiden yhteistilat.

-viherhuoneet, jotka likenteen melualueella kor-
vaavat parvekkeet.

-umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat lii-
kenteen melualueella.

-porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikéli se lisaa porrashuoneen Vviih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

-yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat lisa-
uloskaytavaporrashuoneet.

KM-1,KM-2 ja PV-1-korttelialueilla:
- yleisen jalankululle varatut alueen osat seka
naihin liittyvat hissit ja porrashuoneet.

AK-, KT-1, KL-1, KM-1, KM-2-korttelialueilla:
-jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat - maan-,
kannen tai rakennuksen alaiset huolto-, ajo- ja

pysakaintitilat.
-alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaik-
koja.

KAUPUNKIKUVA

Kortteli 51128:

Pysakaintitalon julkisivut tulee toteuttaa materi-

aaleiltaan laadukkaina ja yleisilmeeltaan vaaleina.

Rakennus tulee liittya arkkitehtuuriltaan ympardi-
vaan rakennuskantaan. Pysakaintilaitoksen ka-
tosta vahintaan 50 % tulee toteuttaa viherkattona.

Korttelit 51129 ja 51133:

Korttelien 51129 ja 51133 arkkitehtuurin tulee
olla korkeatasoista ja tayttaa kaupunkikuvan ja
viihtyisyyden vaatimukset. Julkisivut on toteu-
tettava materiaaleiltaan ja kasittelyiltdan korkea-
laatuisina. Rakennusten julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja. Alimpien kerrosten
julkisivuissa ei sallita pitkia ikkunattomia pintoja.
Saman korttelin rakennukset tulee sovittaa yh-
teen yhtenaiselld kokonaisperiaatteella massoit-
telun, mittasuhteiden, julkisivu- jasentelyn ja
-varityksen osalta. Viereisten rakennusten julki-
sivujen tulee kadun puolella poiketa toisistaan
siten, etta julkisivujen paamateriaalin savy tuo
rittavaa vaihtelua. Korttelin 51133 sisapihan
varimaailma tulee olla vaalea ja harmoninen.
Rakennusten sisaankaynteja ja niiden ymparis-
toa tulee korostaa. Yli XlI- kerroksisten raken-
nusten julkisivuja tulee jasentaa vertikaalisuun-
nassa ja kahden alimman kerroksen julkisivuka-
sittelyn tulee muodostaa rakennuksille kaupun-
kimaista jalustaa.

Korttelin 51133 toimistorakennuksissa osa en-
simmaisen kerroksen pitkasta sivusta tulee to-
teuttaa voimakkaasti sisdanpain vedettyna si-

ten, ettd muodostuu arkaditila sisdénkayntien

yhteyteen.

Korttelien 51129 ja 51133 rakennusten katto-
linjojen tulee muodostaa kaupunkikuvassa erot-
tuva, paatyraystaistaan viereisiin rakennuksiin
liittyva, visuaalisesti yhtendinen linja. Kattote-
rassit tulee sovittaa osaksi kattolinjaa. Teras-
sien kattolinjan ylapuolelle saa ulottaa l&pina-
kyvia kaiteita ja katoksia. Ullakkoja ei saa ra-
kentaa kattolinjan ylapuolelle.

Korttelin 51133 toimistorakennusten katoille
tulee toteuttaa viherkatto. Korttelin 51129
hotellirakennuksen 1. kerroksisen osan ka-
tolle tulee toteuttaa viherkatto.

Korttelit 51310 ja 51311:

Liikerakennusten julkisivumateriaalina kaytetaan
lasia ja metallia siten, etta julkisivuissa on laajo-
ja lapinakyvia osia.

Viihde- ja vapaa-aikarakennusten ja julkisten ra-
kennusten julkisivujen tulee kaupunkikuvaa ri-
kastaen ja omaa toimintaansa iimentaen poike-
ta likerakennusten ilmeesta.

Liike- ja myymalatilojen julkisivut, jotka liittyvat
viereiseen jalankulkutasoon, rakennetaan laa-
jalta osin lapinakyvaksi nayteikkunafasadiksi.
Rakennuslautakunta voi hyvaksya muun kuin
edelldamainitun materiaalin, mikali siten syntyy
korkealaatuista, kaupunkikuvaan sopivaa julki-
sivua.

Kortteli 51254

Julkisivujen tulee olla padasiassa vaaleita.
Ullakko saa osittain ulottua julkisivupintaan, mi-
kali siten syntyy korkealaatuista, kaupunkiku-
vaan sopivaa julkisivua.

RAKENTAMISEN TAPA

LR

Rautatiealueelle saa sijoittaa raidelikenteen tar-
vitsemia rakenteita, asemasillan ja katosten kan-
tavat rakenteet seka asemasillalle johtavat por-
taat, koneportaat ja hissit. Laiturialueet tulee va-
rustaa riittavin suojakatoksin saata vastaan.
Edella mainittujen rakenteiden tulee olla arkki-
tehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkai-
sia. Sillalta on oltava avoimet nakymat rata-alu-
eelle. Sillan sisatilojen tulee olla pienilmastol-
taan miellyttava riippumatta ulkoilman saaolo-
suhteista. Radan paalle tai laheisyyteen raken-
tamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia,
haittaa radan stabiliteetille tai muuta haittaa rau-
tatielle tai junaliikenteelle. Rakennuslupahake-
muksen yhteydessa tulee esittaa rautatiealu-
etta hallinnoivan tahon hyvaksynta edella mai-
nittujen asioiden huomioimisesta.

LA-1

Joukkoliikenneterminaalin kattona olevan ulok-
keen alapohjan tulee olla arkkitehtoniselta laa-
dultaan korkealuokkainen ja valitila tulee valais-
ta korkeatasoisesti. Joukkoliikenneterminaaliin
sijoitettavat pilarit tulee sijoittaa siten, etteivat
ne esta terminaalissa tapahtuvaa likenndintia
ja likkumista. Joukkoliikenneterminaalin maan-
alaisiin tiloihin saa sijoittaa kioski-, myymala-,
yms. tiloja enintdén 200 k-m?

Alueelle tulee sijoittaa vahintaan 500 polkupyo-
rapysakointipaikkaa.

Joukkoliikenneterminaalin suunnittelussa tulee
huomioida terminaalitoimintojen liséksi viran-
omaisten tarvitsema tila.
Joukkoliikenneterminaalin kattona olevan ulok-
keen alapohjan tulee olla arkkitehtoniselta laa-
dultaan korkealuokkainen ja valitila tulee valais-
ta korkeatasoisesti.

Kortteli 51133:

Vanha maantien puoleisten rakennusten en-
simmaisen kerroksen katuun rajoittuvien tilojen
tulee olla muita kerroksia korkeampia siten, etta
tilat ovat joustavasti monikayttoisia.

Korttelit 51129 ja 51133:

AK-kortteleissa asukkaiden yhteiskayttoon
tulevaa kerhotilaa tulee rakentaa vahintaan
0,5 % kerrosalasta. AK-korttelialueella kerho-
tilat voidaan toteuttaa koko korttelialueen yh-
teisena tai kahtena erillisena tilana tontin ra-
joista riippumatta.

Korttelit 51253 ja 51254:

Tontille saa rakentaa kaksi asuntoa korttelissa
sijaitsevan laitoksen henkilokuntaa varten.
Asunnoille on rakennettava huoneistokohtainen
muusta tonttialueen kaytosta riittavasti erotettu
ulko-oleskelualue.

KORFORBINDELSER

Forbindelsen till kvarteren 51133 och 51129 ska
ordnas via ma-ajo- och alll/ma-omradena. Infar-
ten till LPA-kvarteret 51128 ska ordnas via ma-
och y-ajo-omradena. Utfarten kan ocksa ordnas
direkt vasterut pa Borgtullsgatan, varvid busstra-
fikens smidighet och tillracklig sikt ska beaktas.

EXTRA BYGGRATT

| kvartersomradet AK:

Utbver den byggratt som antecknats i detaljpla-
nen far det byggas:

-bostadsvisa forrad utanfor bostaderna.
-gemensamma lokaler for invanarna.
-vintertradgardar som ersatter balkonger pa om-
raden som utsatts for trafikbuller.

-inslutna loftgangar pa omraden som utsatts for
trafikbuller.

-yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om det
okar trivseln och dagsljuset i trapphuset.
-trapphus fOr extra utgangar som kravs i en bygg-
nad med mer an 8 vaningar.

| kvartersomradena KM-1,KM-2 och PV-1:
-omradesdelar for allmén gangtrafik samt dartill
hdrande hissar och trapphus.

| kvartersomradena AK-, KT-1, KL-1, KM-1 och KM-2:
-lokaler for atervinning och fastighetsskotsel, -lo-
kaler for service, korning och parkering under

mark, ett dack eller en byggnad.

-transformatorrum som kravs for eldistributionen

i omradet.

Dessa lokaler paverkar inte antalet bil- och cy-
kelplatser.

STADSBILD
Kvarter nr 51128:

Parkeringshusets fasader ska vara av hogklassigt
material och ge en ljus anblick. Byggnadens ar-
kitektur ska ansluta till det omgivande byggnads-
bestandet. Minst halften av parkeringsanlaggnin-
gens tak ska vara gront.

Kvarter 51129 och 51133:

Arkitekturen i kvarter 51129 och 51133 ska vara
hdgklassig och uppfylla kraven pa stadsbild och
trivsel. Fasadernas material och behandling ska
vara av hog kvalitet. Byggnaders fasader far inte
ha synliga elementfogar. De nedre vaningarnas
fasader far inte ha langa ytor utan fonster. Bygg-
naderna i samma kvarter ska samordnas med

en genomgaende princip for byggnadskropparna,
proportionerna, fasadernas disposition och farg-
sattningen. Mot gatan ska huvudmaterialets
fargton pa intilliggande fasader avvika sinsemel-
lan s& att variationen &r tillracklig. Fargsattningen
pa innergarden i kvarter 51133 ska vara ljus och
harmonisk. Byggnadernas entréer och deras om-
givning ska betonas. Fasaderna pa byggnaderna
med dver tolv vaningar ska indelas vertikalt och
de tva nedersta vaningarnas fasad ska bilda ett
urbant sockelparti.

6§

| kvarter 51133 ska en del av kontorsbyggnader-
nas forsta vanings langa sida vara kraftigt ind-
ragen sa att det bildas en arkad vid entréerna.

| kvarter 51129 och 51133 ska byggnadernas
taklinjer bilda en visuellt enhetlig och i stadsbil-
den framtradande linje som med gavlarnas
takskagg ansluter till de intilliggande byggnader-
na. Takterrasserna ska utgora en del av taklin-
jen. Genomskinliga racken och skarmtak far
stracka sig ovanfor terrassernas taklinje.
Ovanfor taklinjen far det inte byggas vinds-
utrymmen.

| kvarter 51133 ska kontorsbyggnaderna ha gro-
na tak. | kvarter 51129 ska den byggnadsdel av
hotellbyggnaden som har en vaning ha gront tak.

Kvarter 51310 och 51311:

Som fasadmaterial i affarsbyggnaderna anvands
glas och metall sa att i fasaderna finns vidstrack-
tagenomskinliga delar.

Fasaderna i underhallnings- och fritidsbyggna-
derna och de offentliga byggnaderna skall av-
vika fran affarsbyggnadernas utseende pa ett
satt som berikar stadsbilden och betonar bygg-
nadernas egen funktion.

Afférs- och butikslokalernas fasader som anslu-
ter till angransande fotgangarniva byggs till stora
delar som genomskinlig skadefonsterfasad.
Byggnadsnamnden kan godkanna annat an
ovannamnt material ifall pa detta satt astadkoms
en hogklassig, med stadsbilden harmonierande
fasad.

| kvarter 51254:
7§
Fasaderna skall huvudsakligen vara ljusa.
Vinden far delvis utstrackas till fasadytan
ifall pa detta satt uppkommer en hogklas-
sig,med stadsbilden harmonierande fasad.

BYGGSATT

LR

Pa jarnvagsomradet far det placeras konstruk-
tioner for spartrafiken, stationsbrons och skarm-
takens barande konstruktioner samt trappor,
maskintrappor och hissar som leder till stations-
bron. Perrongerna ska ha tillrackliga skarmtak
mot vadret. De ovan namnda konstruktionernas
arkitektur och material ska vara hogklassiga.
Fran bron ska det dppna sig vyer dver banom-
radet. Brons interior ska ha ett angenamt mikro-
klimat oberoende av vaderleken utomhus.Bygg-
andet ovanfor eller nara banan far inte medféra
risk for sdkerheten eller banans stabilitet eller
annan olagenhet for jamvagen eller tagtrafiken.
Vid ansokan om bygglov ska det presenteras ett 8§
godkannande av den aktér som forvaltar jarn-
vagsomradet att ovan namnda fragor har beak-
tats.

LA-1

Undersidan av det utsprang som utgor tak for

stationen for kollektivirafik ska vara arkitektoniskt

hdgklassig och mellanrummet ska belysas hog-

klassigt. Stationens pelare ska placeras sa att

de inte hindrar kollektivtrafiken och gangtrafiken.

| stationens underjordiska lokaler far det placeras 98§
hdgst 200 v-m? for kiosker, butiker o.d.

| omradet ska det byggas minst 500 cykelplatser.

Vid planeringen av stationen for kollektivtrafik

ska utdver stationsfunktionerna ocksa myndig-

heternas rumsbehov beaktas. 10§
Undersidan av det utsprang som utgor tak for

stationen for kollektivtrafik ska vara arkitektoniskt

hdgklassig och mellanrummet ska belysas hog-

klassigt.

Kvarter 51133:

| byggnaderna mot Gamla landsvagen ska loka-
lerna pa forsta vaningen mot gatan vara hogre
an de andra vaningarna sa att lokalerna flexibelt
kan anvandas for olika andamal.

Kvarter 51129 och 51133: 18§

| AK-kvarteren ska minst 0,5 procent av bygg-

ratten anvandas for klubblokaler for invanarnas

gemensamma bruk. | AK-kvartersomradet kan

klubblokalerna utgora en eller tva for kvarters-

omradet gemensamma lokaler oberoende av

tomtgranserna.

| kvarter 51253 och 51254: 12§

Pa tomt far byggas 2 bostader for i kvarteret be-
lagen anlaggnings personal. | anslutning till var-
je bostad bér byggas en fran tomtens Gvriga

funktioner tillrackligt avskild plats for utevistelse.

Kortteli 51311:

Viaporintorille ja Soittoniekanaukiolle saa sijoit-
taa pihakannen alaisia tiloja palvelevia, ilman-
vaihtoon, valaistukseen, savunpoistoon, pois-
tumisteihin tms. varattuja rakennelmia, seka
viereiseen rakennusalaan liittyvia sisaankayn-
titiloja ja ulkoterasseja ja naita varten tarvitta-
via rakennelmia.

Rakennukset, niiden osat tai rakennelmat on
sijoitettava siten, etteivat ne haittaa likennetta,
eivat heikenna aukion kaupunkikuvallista vaiku-
telmaa eivatka aiheuta hairitsevaa varjostusta.

Korttelit 51310 ja 51312:

- Tonttien valisessa rajaseindssa saa olla ikku-
noita ja muita aukkoja, ellei naapuritontilla ole
talla kohtaa rakennusalaa.

- Saa rakentaa rakennuksen tai pihakannen alai-
sia pysakainti-, huolto-, varasto- ja teknisia tiloja
sekéa palvelutiloja autopesua tai vastaavaa pysa-
kdintilaitokselle ominaista toimintaa varten. Tilo-
jen alimman sallitun tason likimaarainen korkeus-
asema on -2, ottaen huomioon sen, mita maara-
taan pykalassa § 16.

Tilat saa rakentaa kaikki korttelit kasittdvana yh-
tendisena laitoksena kiinteistdjen rajoista riippu-
matta siten, ettd

- tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.

- tilat saa ulottaa ilman rajaseinia tonttiin liitty-
vien katu- ja likennealueiden alle siella, missa
maanalaisen tilan rakentaminen tai ajoyhteys
maanalaiseen tilaan on asemakaavamerkinnal-
& sallittu.

- korttelialueisiin liittyvien tilojen rakentaminen
kadun, liikennealueen tai torin alle ei saa vai-
keuttaa kadun ja katualueelle tulevien kunnal-
listeknisten laitteiden toteuttamista, kunnossa-
pitoa eika huoltoa.

- ajoyhteydet huoltotiloihin ja pysakaintilaitoksiin
saa jarjestaa toisen tontin kautta kiinteistojen
valisin sopimuksin.

- palvelu-,huolto-, varasto-, tekniset ja pysakoin-
titilat erotetaan toisistaan.

Korttelit 51310 ja 51312:

Ullakolle saa sijoittaa rakennusoikeuteen
luettavia paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Ullakon saa rakentaa kiinni julkisivupintaan.
Talloin ullakon julkisivun ja vesikaton leikkaus-
piste ei saa ylittda kaavamerkinnalla osoitettua
julkisivun ja vesikaton leikkauspisteen ylinta
sallittua korkeusasemaa.

PIHA-ALUEET JA KANSIPIHA
Kortteli 51133:

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja viihtyisa
ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia. Kan-
sipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kansi-
pihojen tilanmuodostumista tulee edistaa maas-
tonmuotoilulla ja istutuksilla. Kansipihoilla tulee
varmistaa riittavat leikki- ja oleskelualueet. Niiden
sijoittamisessa tulee varmistaa riittava paivanva-
lon saanti eri aikaan paivasta ja suotuisat pienil-
mastolliset olosuhteet. Kansipihan rakenteiden
kantavuutta ja korkeustasoa maariteltaessa tu-
lee ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino seka
pelastustoiminnan vaatimukset.
Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet ja porras-
yhteydet seka alueen muuntamot tulee integroi-
da rakennuksiin tai piharakenteisiin. Pysakainti-
laitosten iimanvaihtolaitteet, tulee sijoittaa riitta-
van etaalle pihan oleskelualueista ja asuntojen
ilmanotosta. Piha-alue tulee suunnitella ja toteut-
taa yhtendisena kokonaisuutena mahdollisesta
tonttijaosta riippumatta.

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Kortteli 51129:

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja viihtyisa
ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia. Kan-
sipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kansipi-
han rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltaessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino.

Asuinkerrostalon leikki- ja oleskelutilat tulee si-
joittaa kerrostalon pohjoispuolella sijaitsevan
I-kerroksisen rakennusosan paalle ja kerrostalon
kattolinjan sisapuolella sijaitsevaan terassiin.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustila-
vuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tu-
lee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia
hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

Kansipiha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee
suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja oh-
jaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalu-
eille, hulevesia viivyttaville viherkatoille tai kau-
punkikuvallisesti korkealaatuisiin hulevesiraken-
teisiin. Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee teh-
da korttelikohtaisesti yhtenaisena.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

YHTEISJARJESTELYT

Tontin jatehuoltotilat, vaestonsuojat seka leikki-
ja oleskelualueet voidaan sijoittaa toiselle tontil-
le kiinteistojen valisin sopimuksin.

Kaukaloiden, tunneleiden mahdolliset ponttisei-
nien ankkurit saa ulottaa tontin puolelle, elleivat
tontille tulevat tai siella sijaitsevat pysyvat tai
tyonaikaset rakenteet sita esta.

PALOMUURI

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajal-
la vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja
toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

YLEISET ALUEET

Yleisilla alueilla tulee maanalaisen tilan yléapoh-
jarakenteet toteuttaa siten, etta ne sallivat va-
hintaan 1,5 metrisen kasvualustan katupuiden
istuttamiseksi ja putkien sijoittamisen pysakain-
tilaitoksen rakenteiden paalle.

Alueiden alapuolelle toteutettavien rakenteiden
hyotykuormina kaytetaan ajoneuvoliikenteen
likennekuormia.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtdmista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

MUUNTAMO

Alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa kiinteistoihin. Tilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden li-
saksi. Puistoon ei saa sijoittaa muuntamoita.

Kvarter 51311

Pa Sveaborgstorget och Musikantplatsen far det
placeras konstruktioner for ventilation, belysning,
rokventilation, utrymningsvagar och dylikt som
betjanar utrymmen under gardsdacket samt till
den intilliggande byggnadsytan horande entré-
lokaler och uteterrasser och konstruktioner som
behdvs for dessa.

Byggnaderna, deras delar eller konstruktioner
ska placeras sa att de inte stor trafiken, forsam-
rar torgets intryck i stadsbilden eller orsakar
storande skuggning.

Kvarter 51310 och 51312;

— Gransvaggen mellan tomter far ha fonster och
andra Oppningar, om inte granntomten har en
byggnadsyta pa det stallet.

— Under byggnaden eller gardsdacket far det
byggas lokaler for parkering, underhall, lager
och teknik samt servicelokaler for biltvatt eller
motsvarande verksamhet som ar karakteristisk
for parkeringsanlaggningar. Lokalernas lagsta
tilldtna ungefarliga hojdlage ar -2 meter, med
beaktande av 16 §.

Lokalerna far uppforas som en enhetlig anlagg-
ning som omfattar alla kvarter oberoende av
fastigheternas granser sa att

-det inte krdvs gransvaggar mellan tomterna
-utrymmena utan gransvaggar far utstrackas
under gatu- och trafikomraden som angransar
till tomten pa de stallen dar ett underjordiskt rum
eller korforbindelse till ett sadant ar tillaten i de-
taljplanen.

-utstrackningen av utrymmen fran kvartersom-
raden under gator, trafikomraden eller torg inte
forsvarar byggande, underhall eller service av
gator och kommunaltekniska anordningar pa
gator eller gatuomraden.

-korforbindelser till serviceutrymmen och par-
keringsanlaggningar far ordnas via en annan
tomt genom avtal mellan fastigheterna.
-utrymmen for underhall, service, lager, teknik
och parkering skiljs at.

Kvarter 51310 och 51312:

Pa vinden far det placeras lokaler som raknas
till byggratten for det huvudsakliga anvandnings-
andamalet.

Vinden far byggas fast i fasadens yta. Darvid
far vindsfasadens och yttertakets skarningslinje
inte dverskrida det tillatna héjdlaget for fasadens
och yttertakets skarningslinje enligt detaljplanen.

GARDSOMRADENA OCH GARDSDACKET
Kvarter 51133:

Gardsdacket ska vara lummigt och trivsamt och
materialen ska vara hogklassiga. Pa gardsdac-
ket ska det planteras trad och buskar. Rumsbild-
ningen pa gardsdacken ska framjas med jord-
byggnad och plantering. Pa gardsdacken ska
det finnas tillrackliga platser for lek och vistelse.
De ska placeras sa att de far tillrackligt med
dagsljus under dagens lopp och sa att mikro-
klimatet ar gynnsamt. Nar gardsdackets barighet
och hojdlage bestams ska i synnerhet tjockleken
och vikten pa vaxttacket som behdvs for gardens
planteringar samt kraven for raddningsverksam-
het beaktas.

Parkeringsanlaggningarnas ventilationsanord-
ningar och trappor samt transformatorerna ska
integreras i byggnader eller gardskonstruktioner.
Parkeringsanlaggningarnas ventilationsanord-
ningar ska placeras tillrackligt langt fran uteplat-
serna och bostadernas luftintag. Gardsomradet
ska planeras och byggas som en enhetlig helhet
oberoende av en eventuell tomtindelning.
Tomterna far inte ha stangsel mot andra bostads-
tomter. Bostadernas egna gardar far ingardas sa
att det passar byggnadens arkitektur.

Kvarter 51129:

Géardsdacket ska vara lummigt och trivsamt och
materialen ska vara hdgklassiga. Pa gardsdacket
ska det planteras trad och buskar. Nar gardsdac-
kets barighet och hojdliage bestams ska i synner-
het vaxttackets tjocklek och vikt beaktas.

Flervaningshusets lek- och uteplatser ska place-
ras pa byggnadsdelen med en vaning norr om
huset och pa en terrass innanfor husets taklinje.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska férdro-
jas i omradet i sankor, bassanger eller magasin
med en sammanlagd kapacitet pa 1 m* per 100 m?
ogenomtrangliga yta.

Sankorna, bassangerna och magasinen ska
témmas 12-24 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddavlopp.

Forpliktelserna galler ocksa dagvatten under
byggnadstiden.

Dagvatten fran mark dar det forekommer motor-
trafik ska i forsta hand filtreras sa att vattenkvali-
teten forbattras.

Pa gardsdacken ska man vid dagvattenkontrol-
len gynna l6sningar for nyttoanvandning och av-
dunstning genom att leda dagvattnet till plante-
ringar, biofiltreringsomraden, grona tak som for-
drojer dagvatten eller dagvattenkonstruktioner.
Dagvattenhanteringen ska ordnas enhetligt i
kvarteret.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningskapa-
citet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tomtens atervinningsutrymmen, skyddsrum
samt lek- och vistelseomraden kan placeras pa
en annan tomt enligt avtal mellan fastigheterna.
Forankringarna av eventuella spontade vaggar
for trag och tunnlar far stracka sig in pa tomten,
om inte kommande eller befintliga permanenta
eller byggtida konstruktioner férhindrar detta.

BRANDMUR

Brandmur eller annan Iosning son garanterar
samma trygghetsgrad behdver inte ligga vid
tomtens grans utan den kan placeras po ett satt
som ar andamalsenligt ur sturkturell eller funk-
tionell synvinkel.

ALLMANNA OMRADEN

P& allmé@nna omraden ska de underjordiska ut-
rymmenas ovre bjalklag byggas sa att de tillater
ett minst 1,5 meter djupt véxtunderlag for plan-
tering av gatutrad och placering av ror ovanpa
parkeringsanlaggningens konstruktioner.
Konstruktionerna under omradena ska halla for
en belastning som motsvarar fordonstrafik.

MAANALAISET JOHDOT

Byggande enligt detaljplanen kraver att under-
jordiska ledningar flyttas. En flyttning ska avta-
las med ledningarnas agare

TRANSFORMATOR

De transformatorlokaler som eldistributionen i
omradet kraver ska placeras i fastigheterna.
Lokalerna far byggas utover den angivna bygg-
ratten. | parken far det inte placeras transforma-
torer.

13§ MELU BULLER

Korttelit 51129 ja 51133 sijaitsevat melualueella. Kvarter 51129 och 51133 ar belégna i ett buller-

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus- omrade. Lek- och uteplatserna ska placeras i

ten ja meluesteiden muodostamaan melukat- bullerskugga av byggnader och bullerhinder sa

veeseen siten, etta valtioneuvoston asettamat att statsradets riktvarden for bullernivan utom-

ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot ei- hus inte dverskrids.

vat ylity.

Kortteliin 51129 asuinkerrostalon katolle tulee Flervaningshusets tak i kvarter 51129 ska ha

toteuttaa leikki- ja oleskelualue, jossa valtioneu- en lek- och uteplats dar statsradets riktvarden

voston asettamat ulko-oleskelualueiden meluta- for bullernivan utomhus inte 6verskrids.

son ohjearvot eivat ylity.

Korttelissa 51133 KT-1 -korttelialueen rakennuk- Byggnaderna kvarter 51133 i kvartersomradet

set muodostavat esteen melun leviamiselle AK- KT-1 forhindrar spridning av buller till kvarters-

korttelialueelle. Korttelin 51133 asuinrakennuk- omradet AK. Bostadshusen i kvarter 51133 far

sia ei saa ottaa kayttoon ennen kuin KT-1-kort- inte tas i bruk innan byggnaderna i kvartersom-

telialueen rakennukset ovat rakennettu. radet KT-1 har byggts.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on De balkonger och terrasser som ar avsedda

suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-  for vistelse ska skyddas andamalsenligt mot

mukaisesti siten, etta valtioneuvoston asettamat buller sa att statsradets riktvarden for buller-

ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat nivan utomhus inte dverskrids.

ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai- Om en fasad utsatts for en ljudniva pa dver

nen aanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa asunnon 65 dB dagtid far en bostads enda balkong inte

ainoaa parveketta. Vinerhuoneissa paivaaikana byggas dér. | vintertradgardarna far den ek-

keskiaanitaso saa olla enimmillaan 45 dB. vivalenta, kontinuerliga ljudnivan dagtid inte
overstiga 45 dB.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai- Om fasaden utsétts for en ljudniva pa dver

nen aanitaso, asuntojen tulee avautua myos 65 dB dagtid ska bostaderna ocksa vetta mot

hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla melutason den tystare sidan dér riktvardet inte dverskrids.

ohjearvot eivat ylity. Mikali korttelin 51133 Om en laroanstalt placeras i kvarter 51133 i

KT-1-korttelialueelle sijoitetaan oppilaitos, tu- kvartersomradet KT-1, ska vaggarna mot

lee Turuntien ja Ratsukadun puoleisilla julkisi- Abovagen och Ryttargatan isoleras sa att stats-

vuilla huomioida aaneneristavyys, jotta sisati- radets riktvarden for bullernivan inomhus inte

lojen melutason ohjearvo ei ylity. overskrids.

Rakentaminen tulee toteuttaa vaiheittain siten, Byggandet ska genomféras i skeden s att

etta asuntojen julkisivuille ja ulko-oleskelualu- statsradets riktvarden for bullernivan vid bos-

eille kohdistuva melutaso ei ylita valtioneuvos- tadernas fasader och pa uteplatserna inte

ton asettamia ohjearvoja. overskrids.

YO- ja Y korttelialuilla tulee tayttya kayttotarkoi- Pa kvartersomradena YO och Y far riktvardena

tuksen mukaiset melun ohjearvot. for buller enligt anvandningsandamalet inte
overskridas.

14 § TARINA JA RUNKOMELU VIBRATIONER OCH STOMLJUD
Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina Vid planeringen och grundlaggningen av bygg-
ja runkomelu tulee huomioida rakennusten naderna ska vibrationerna och stomljudet av
suunnittelussa ja perustamistavoissa. spartrafiken i marken beaktas.

15§ ILMANLAATU LUFTKVALITET
Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiin- Filtrering av friskluften samt placeringen av
nittaa erityista huomiota likenteen aiheuttamien luftintaget ska &gnas séarskild uppméarksamhet
epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava med anledning av luftféroreningen fran trafiken.
kayttaen parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa. Friskluften ska filtreras med bésta méjliga teknik.
Tuloilman otto tulee sijoittaa katolle tai puhdasil- Friskluftsintag ska placeras pa taket eller pa den
maisimmalle puolelle. Tuloilman ottoa ei saa si- sida dér luften ar renare. Friskluftsintag far inte
joittaa maanalaiseen tilaan johtavan ajoyhteyden placeras i narheten av korforbindelser till under-
laheisyyteen. jordiska utrymmen.

Korttelit 51310 ja 51311: Kvarter 51310 och 51311:

Korvausilman sisaanottoaukkojen sijoittamiseen Placeringen av friskluftsintagen ska agnas sar-
tulee kiinnittaa erityista huomiota liikenteen ai- skild uppmérksamhet med anledning av luft-
heuttamien iiman epapuhtauksien johdosta. fororeningen fran trafiken.

16 § POHJAVESI GRUNDVATTEN
Alueen pohjaveden pinta on paikoin lahelld Grundvattenytan ligger stallvis nara markytan.
maanpintaa. Kellaritilojen rakentaminen edellyt- Fore byggande av kallarutrymmen kravs det
taa rakennuskohtaista pohjaveden hallintaselvi- en utredning om grundvattenkontrollen vid
tysta, joka tulee tehda rakennuslupahakemuk- byggnaden i fraga, som ska visas vid ansokan
sen yhteydessa. om bygglov.

17§ SULFIDISAVI SULFIDLERA
Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi- Mdjliga férekomsten av sulfidlera ska beaktas
oida ennen rakentamisen aloittamista. innan byggandet inled.

18 § PILAANTUNEET MAAT FORORENAD MARK
Kortteli 51133: | kvarter 51133:

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen Forekomsten av fororenad mark ska undersokas
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpi- fore byggande och grévning och férorenad mark
teita ja tarvittaessa kunnostettava. ska istandsattas vid behov.

19§ TUULISUUDEN HUOMIOMINEN BEAKTANDE AV BLAST
Yleisten ja korttelialueiden oleskelualueiden, si- Pa uteplatser och hallplatser samt vid entréer
saankayntien seka joukkoliikenteen pysakkialu- pa allmanna omraden och kvartersomraden
eille tulee toteuttaa tuulensuojaisia alueita. ska det finnas vindskyddade omraden.

20§ KORTTELISUUNNITELMA KVARTERSPLAN
Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma. For omradet har utarbetats en kvartersplan.

Tallad asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
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