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Ohjelma Qs

Klo 17.00 Tilaisuuden avaus, Tuuli Hietamaki
Hankkeen lahtokohdat, Henrik Huotari
Suunnitelmien esittely, Outi Leppanen
Kaupungin rooli ja tavoitteet, Tuuli Hietamaki

Klo 17.30 Keskustelu ja kysymykset
Klo 17.50 Tyon jatkuminen ja mielipiteen jattaminen
Klo 18.00 Kaavakavely

Klo 18.50 Paluu lahtopisteeseen, yhteenveto




Hankkeen ja suunnitelmien
esittely
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Korttelit 22301 ja 22303
Tuleva kayttotarkoitus:
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« Paivakoti
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Hankkeen vetovastuu
NREP
Henrik Huotari

Kiinteiston omistaja
DXC Technology Finland Oy

Kiinteistonomistajaa hankkeessa edustaa
CBRE
Krista Ruigendijk

Suunnittelijat
Arkkitehtisuunnittelu
Innovarch Oy

Outi Leppanen

Maisemasuunnittelu
Loci Maisema-arkkitehdit Oy
Pia Kuusiniemi

Liikennesuunnittelu

WSP Finland Oy
Harri Hemming
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TONTILTA AVAUTUVAT NAKYMAT
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1. Kuitinm&entien ja Grésantullin risteys tontin luoteisessa kulmassa on monikaistainen, 2. Kuitinmé&entien pohjoisella puolella olevia asuinrakennuksia suojaa meluaita, joka
mutta lehtevaan aikaan vehrea. toimii pohjoisena ndkymapaatteena.

3. Grasanportin pientaloalueen mittakaava luo konstrastia tontin itdisen ja lantisen
alueen liikenneymparistolle. Kuvassa vasemmalla nakyvalle viheralueelle on kaavoitettu
kerrostaloja.

4. Grasantullilta saavuttaessa Keha Il:n alikulkuun, maaston kohoaminen luo nakymia 5. Keha Il rajaa tonttia idassa ja vaikuttaa maantasaisiin nakymiin. Yhdessa Kuitin-
moottoritien yli. Kuvassa oikealla nakyvalle viheralueelle rakennetaan kerrostaloja. méentien kanssa tiet luovat liikenneympariston savyttaman alueen tontille.
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KAUPUNKIKUVA

1. Keha Il:lta etelaan avautuvassa nakymassa Kuitinmaentien
itainen paaty muodostaa merkittavan kaupunkikuvallisen paat- 2. Niittykummun metroasemalta saavuttaessa (8 min. kavely), Kui- 3. Uusi rakentaminen muodostaa maisemassa merkittavan
teen. tinm&entien itéinen paaty nayttaytyy kaupunkikuvassa ensimmai-  kaupunkikuvallisen rakennuselementin Kuitinmaentien naky-

senda. Tama tulee olemaan jalankulkijoiden ensisijainen kulkureitti  maan.
alueelle.

4. Grasanportin maisemassa rakentaminen 5. Grasantullin maisemassa rakentaminen aset-
asettuu nakyman paatteeksi. tuu nakyman paatteeksi.

- ‘ e = —— o
6. Nakyma Keha Il:Ita, suunnitellun rakentamisen suh- 7. Nakyma Grasantullin alkupaasta, suunnitellun rakentamisen 8. Keha Il:lle Lansivaylalta pohjoiseen ajettaessa uusi rakenta-
de valmistuvaan Grasantullin kortteliin. suhde valmistuvaan Grasantullin kortteliin. minen asettuu rampin nakymalinjan paatteeksi.
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Lilkenneyhteydet

Uusi tonttikatu nimeltaan
Jaapinkuja

Grasantorman katualueen
suunnitelmat tarkennetaan
yhdessa kaupungin kanssa

Kadunvarsipysakointi, seka
kevyen liikenteen vaylat
molemmille puolille
Grasantullia ja Jaapinkujaa

Pysakointi keskitetysti Keha
Il vieressa




Kortteli 22301

Asuinrakennukset muodostavat
melulta suojatun sisapihan, jonne
sijoittuvat asuntopihat seka
paivakodin piha

Asuntojen korkeudet vaihtelevat
IV-1X valilla

Keha Il varteen seka _
Kuitinmaentien kivijalkaan esitetty
liikerakentamista

Aluetta palvelee keskitetty
pysakointilaitos

Olemassa oleva toimistorakennus
puretaan.

Asuinrakentamista esitetty
28 700 k-m2




Kortteli 22303

Matalaa n. 2 kerroksista
asuinrakentamista

Osa pysakoinnista omalla

tontilla, loput
pysakointilaitoksessa

Rakennukset suojaavat pihaa
melulta

Asuinrakentamista esitetty
1300 k-m2







Paivakotivaihtoehdot

Paivakoti sisapihalla Paivakoti asuintalojen kivijalassa
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Toimitilavaihtoehdot

n. 7000 k-m2 liiketilaa n. 20 000 k-m2 toimistotilaa
Kerrosten maara ja rakennuksen korkeus Kerroksia kahdeksan
riippuvat tulvasta toiminnasta Pysakointitalon laajuus riippuu
Mahdollistaa esim. liikuntapaikat toimistorakentamisen maarasta
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TILASARJATARKASTELU
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Versiossa yksi toimitilarakennus ja pysa-

kointilaitos rajaavat hieman tilavamman

alueen niiden ja korttelin valiin. Kun taas

versiossa kaksi toimistorakennus muo-

dostaa kapeamman kohdan sisaantu-

loaukiolle. - " .
NAKYMANPAATE / SOLMUKOHTA

Molemmissa versioissa korttelin reunat

muodostavat myds vaikuttavia tilaa ra-

jaavia reunakohtia, joista tarkeimmét

nakymasektorit avautuvat ympéristéon I_I RAKENNETTU URBAANI TILAA

Jaapinkujan molemmilta sisaantuloilta ja RAJAAVA REUNA

Grasantullin suunnalta Kuitinmaentielle.

Suunnittelualueen  nakymanpaatteisiin REITTI

pyritdan tuomaan solmukohtia, sen takia

nama on yhdistettyna kaavioissa. Solmu-

kohdat tarkoittavat monen eri asian yhty- AVAUTUVA NAKYMASEKTORI
makohtia, kuten teiden ristedmiskohtia,

toimintoja ja pysahtymispaikkoja.
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LUONTEELTAAN JULKISET ULKOTILAT

VE1 VE2

\ |
i ) | \
/ \ \
"| =] | I‘ \\ ‘:‘ I |
‘ Do, \ /
oS S~ '\\ = | i |
Luonteeltaan julkiset ulkotilat kaaviossa o
on merkittynd kaupunkikuvalliset portti- ;
kohdat ja saapumisaukiot, vehreat raiti . Y \ /
ja vehreat edusaukiot. Versioissa ei ole ) 7 o 7

merkittavaa eroa. Saapumisaukiot sijoit-
tuvat Jaapinkujan molemmin puolin seka
Grasantullin ja Kuitinm&entien risteyk- g
seen. Vehred raitti kulkee Kuitinmaentieta
ja Jaapinkujaa pitkin. Vehreat edusaukiot
sijoittuvat korttelien edustoille.

VEHREA EDUSAUKIO

KAUPUNKIKUVALLINEN
PORTTIKOHTA,

Referenssikuvina saapumisaukioille port- SAAPUMISAUKIO

tikohdat, jotka erottavat aukiot muusta
ympéristdsta kaupunkikuvallisesti. Veh-
redn raitin referenssikuvana puita ja run-
sasta kasvillisuutta. Vehrean edusaukion
referenssikuvana leikittelya istutusaluei-
den muodoilla.

VEHREA RAITTI

15.8.2022
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LUONTEELTAAN PUOLIJULKISET JA YKSITYISET ULKOTILAT

VE1

Versiossa yksi toiminnalliset aukiot sijoit-
tuvat paivakodin taakse. Paivakodin piha,
leikki ja oleskelu sijoittuu paivdkodin yh-
teyteen. Aktiivinen piharaitti ymparéi koko
korttelin sisapihan.

Versiossa kaksi toiminnalliset aukiot si-
joittuvat paivakodista katsottuna pohjoi-
seen. Paivakodin piha, leikki ja oleskelu
sijoittuu paivakodin yhteyteen kortteliin
kiinni. Aktiivinen piharaitti kulkee toimin-
nallisten aukioiden l&pi.

Toiminnallisten aukioiden referenssiku-
vina toimintoja ja leikkeja mahdollistavia
rakenteita. Paivdkodin pihan referenssei-
na luonnollisia materiaaleja ja teemoja
leikkivalineissa. Aktiivisen piharaitin refe-
renssikuvina puolilapaisevaa materiaalia
istutusten vélissa ja rytmittelevaa kasvil-
lisuutta.

15.8.2022

TOIMINNALLISET
AUKIOT: LEIKKI,
KUNTOILU JA
OLESKELU

VE2

—
— i : b
# ( T i |
i \ :\ 5 - |
/ LR __ | |
X, VR e
\\H b\ ) [
. \ \ :
- \ . .’J
\ f
, /
£ Y/ 1/ f /
‘\\\ 7 /’
PAIVAKODIN
PIHA, LEIKKI JA
OLESKELU

AKTIIVINEN PIHARAITTI
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Tyopaikat ja palvelut alueella

T~ v N
VE2
PAIVAKOT k-m?

Suunnittelualueelle on laadittu tyopaikkaselvitys,
{?ssa on arvioitu, etta alueelle sopii asumisen”
anssa yhteensopiva toiminta kuten palvelut tai

liikuntapaikat

Toimitilarakentamista esitetty Keha ll:sen varteen
seka Kuitinmaentien kivijalkaan.

Yhteistiloja ja asumista palvelevia tiloja sijoitetaan
korttelin eri osiin

Tavoitteena on mahdollistaa erityyppisten
palveluiden ja yritysten sijoittuminen kortteliin

Tulevien tyopaikkojen maara riippuu alueelle
tulevista yrityksista ja palveluista

VE
LIIKE- JA TOWI KENTAMINEN
7 000 k-m?




lImastonmuutoksen huomioiminen hankkeessa

Uusiutuvat energiamuodot, maa- ja Purkumateriaalien kierrattaminen
aurinkoenergiaratkaisut

Vahahiiliset rakennusmateriaalit
LEED-sertifiointi kultatasoon

lImastomuutosten aiheuttamiin haittoihin

Kestava liikkumisen tukeminen ja sopeutuminen, mm. Istutus- ja
kannustaminen viheralueiden maaraa




Kaupungin rooli ja tavoitteet



Hyvalla kaupungilla on monta tekijaa

gr— ’ PAATOKSENTEKO A

!

ASUKKAAT «— SUUNNITTELU —

/N

MUUT
OSALLISET

VIRANOMAISET

MAANOMISTAJAT

ESPOO
ESBO
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ESPOO
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Yhteistyota ja yhteensovittamista

rakentamisen
Suunnittelijan tyopoydalla on suul palvelut olosuhteet ilmasto
maara tavoitteita ja nakokulmia, ja elinvoima
jotka taytyy sovittaa
yhteen kaavaratkaisussa.

liikenne ja ihmisten
liilkkuminen g hyvinvointi
-
luonto ja '
virkistys kulttuuriarvot

kaupunkikuva

31



Kaupungin tavoitteet

Tehokkaampi
maankaytto
hyvan
saavutettavu
uden alueilla

Asuinraken
tamisen
lisaksi
tyopaikkoja
Elavat ja
viihtyisat
katutilat,
Kivijalan liike-
ja palvelutilat

Riittavat
virkistys-
mahdollisuudet
/ piha-alueet

Ymparistoon
sovittaminen

ESPOO
@ ESBO

Jalankulun
ja pyorailyn
yhteydet
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ESPOO
@ ESBO

Kaavoitusprosessi

Kaavan laatiminen on monivaiheinen prosessi,
jossa suunnittelu tarkentuu askel askeleelta.

ALOITUS  *s¢ VALMISTELU **¢ EHDOTUS <**¢ HYVAKSYMI- <<°
NEN

Asukkailla ja muilla osallisilla on mahdollisuus osallistua ja vaikuttaa eri vaiheissa.

Tutustu vleiskaavoituksen prosessiin Tutustu asemakaavoituksen prosessiin

33


https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/yleiskaavoitus-vaihe-vaiheelta
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta

Miten vaikutat valmisteluvaiheessa Keraamme mahdollisimman paljon

erilaisia ajatuksia siita, mita mielta
alustavista suunnitelmista ollaan.

ALOITUS = VALMISTELU --= EHDOTUS - HYVAKSYMI- --= VOIMAAN-
NEN TULO

*----------.

Kehitat kanssamme Konsultoit meita Saat tietoa
Tyoskentelemme yhdessa Kuuntelemme huolianne ja toiveitanne. | Kerromme
varmistaaksemme, etta huolenne ja Vastaamme kysymyksiin ja kerromme, kaavan
toiveenne vaikuttavat suunnitelmiin. miten palautteenne vaikutti sisalloista
Kerromme, miten palautteenne vaikutti | lopputulokseen.

lopputulokseen.




ESPOO
@ ESBO

Jata mielipide kaavan valmisteluaineistosta

Nahtavilla 5.9.-4.10.2022

Tutustu valmisteluvaiheen kaava-aineistoon ja Toimita mielipide kaupungin kirjaamoon

selvityksiin. - sahkopostitse (kifaamo@espoo.fi) tai
» postitse tai

liImoita mielipiteessa kaavan nimi ja aluenumero. . viemalla mielipide kirjaamoon

Jos haluat saada mielipiteista kootun vastineen,
kerro se meille seka ilmoita nimesi ja Tarkemmat ohjeet kaavan verkkosivulla.

yhteystietosi.

ALOITUS e« VALMISTELU <+ EHDOTUS = HYVAKSYMI- <= VOIMAAN-
NEN TULO
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ESPOO
@ ESBO

Miten saan tietoa?

Kaavan sivu Espoo.fi-sivustolla: espoo.fi/fi/hankkeet/grasantorman-korttelit

 Kun kaava tulee nahtaville, siita » Asukastilaisuuksista tiedotetaan lisaksi
tehdaan kuulutus Espoon Espoon some-kanavissa ja sahkopostitse
verkkosivustolle. Kuulutuksessa kerrotaan, mm. asukasyhdistyksille ja -foorumeille seka
milloin kaavaan voi tutustua ja jarjestetaanko muille yhteistyoverkostoille.

siita asukastilaisuutta.
» Vireilla olevat ja voimassa olevat kaavat
« Maanomistajille ja Iahinaapureille lahetetaan |oytyvat myos Espoon karttapalvelusta,
postitse tiedotekirje. kartat.espoo.fi.

¢ .’ - ¢
QQ ’~“ s‘ RN
e e B e
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Vaikuta nyt -uutiskirje

» Vaikuta nyt -uutiskirjeen tilaamalla saat
tiedon, mihin hankkeisiin voit juuri nyt

vaikuttaa ja mita lahialueellasi tapahtuu.

* Lisaksi saat tiedon tulevista
asukastilaisuuksista.

« Uutiskirje ilmestyy joka toinen viikko!

 Tilaa vaikuta nyt —uutiskirje taalta:
https://vaikuta-nyt-uutiskirje.espoo.fi/

ESPOO
ESBO
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Kiitos osallistumisesta!
Jatketaan kaavakavelylla!

Tuuli Hietamaki
tuuli.hietamaki@espoo.fi
p. 040 639 3085

Palautetta voi jattaa osoitteessa:
https://bit.ly/Palaute1309



https://bit.ly/Palaute1309
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