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OCH -BESTÄMMELSER: DETALJPLANEBETECKNINGAR JA -MÄÄRÄYKSIÄ:ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ 

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

poistamista. 
Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. 

ten.
daan käyttää liike-, palvelu- ja myymälätiloja var-
kennusalalle sallitusta rakennusoikeudesta saa-
Merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-

viiva.
3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva 

likimääräisen tason, johon tiloja saa sijoittaa.
oikeuden. Suluissa oleva merkintä ilmoittaa sen 
lojen ja vähittäiskaupan suuryksikön rakennus-
Merkintä osoittaa rakennusalalle sallitun liiketi-

son, jonka yläpuolelle tiloja saa sijoittaa.
luissa oleva merkintä ilmoittaa likimääräisen ta-
ri- ja kirjastopalveluiden rakennusoikeuden. Su-
Merkintä osoittaa rakennusalalle sallitun kulttuu-

daan käyttää toimistotiloja varten.
kennusalalle sallitusta rakennusoikeudesta saa-
Merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-

nimi. 
Kadun, puiston tai muun yleisen alueen 

paan päällekkäiseen tasoon.
tasoille. Tiloja saa sijoittaa yhteen tai useam-
sa olevan numeron ilmoittamille likimääräisille 
taa kellariin tai pihakannen alaisiin tiloihin suluis-
Alueen osa, jossa liike- ja palvelutiloja saa sijoit-

(1-11 §)
korttelialue.
Huvi- ja viihdepalvelujen sekä liikerakennusten 

tamalle likimääräiselle tasolle.
joittaa kellariin suluissa olevan numeron ilmoit-
Alueen osa, jossa liike- ja myymälätiloja saa si-

(4-6, 9-11 §)
noin +9.0 tasossa.
Joukkoliikennealue. Alue sijaitsee 

(3, 5-7, 9-11 §)
Autopaikkojen korttelialue.

(1-11 §)
Liikerakennusten korttelialue.

(1-11 §)
kirjastopalveluita. 
vähittäiskaupan suuryksikön sekä kulttuuri- ja 
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa 

(1-11 §)
palvelutiloja.
taa vähittäiskaupan suuryksikön sekä viihde-
Liikerakennusten korttelialue, johon saa sijoit-

(1-11 §)
sallitun rakennusoikeuden. 
lainen luku ilmaisee rakennusalan suurimman 
taa korttelialueen likimääräisen tason. Arabia-
kisia palveluja. Suluissa oleva merkintä ilmoit-
alueen sijainnin. Alueelle saa lisäksi sijoittaa jul-
Merkintä osoittaa liikerakennusten 3D-kortteli-

KM-1
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LEP
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22200
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y3300 (+15.5)

km11100 (+9.5)

kl-my(+15.0) 11200

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Stadsdelsnummer.

Namn på stadsdel.

slopas. 
Kryss på beteckning anger att beteckningen 

Byggrätt i kvadratmeter våningsyta. 

tiva nivån ovanför vilken utrymmena får placeras.
teckningen inom parentes anger den approxima-
byggrätten för kultur- och bibliotekservice. Be-
Beteckningen anger den på byggytan tillåtna 

affärs-, service- och butiksutrymmen.
på byggytan tillåtna byggrätten får användas för 
Beteckningen anger hur många procent av den 

Linje 3 m utanför planområdets gräns.

mena får placeras.
anger den approximativa nivån i vilken utrym-
taljhandelsenhet. Beteckningen inom parentes 
byggrätten för affärsutrymmen och en stor de-
Beteckningen anger den på byggytan tillåtna 

randra.
får placeras i en eller flera nivåer ovanpå va-
nivåer siffran inom parentes anger. Utrymmena 
men får placeras i källaren på de approximativa 
Del av område där affärs- och service utrym-

kontorsutrymmen.
på byggytan tillåtna byggrätten får användas för 
Beteckningen anger hur många procent av den 

område. 
Namn på gata, park eller annat allmänt 

(1-11 §)
Kvartersområde för affärsbyggnader.

(4-6, 9-11 §)
9,0 m ö.h.
Kollektivtrafikområde. Området ligger cirka 

(3, 5-7, 9-11 §)
Kvartersområde för bilplatser.

(1-11 §)
service samt affärsbyggnader.
Kvartersområde för nöjes- och underhållnings-

(1-11 §)
service får placeras.
detaljhandelsenhet samt kultur- och bibliotek-
Kvartersområde för affärsbyggnader där en stor 

(1-11 §)
detaljhandelsenhet och nöjeslokaler får placeras.
Kvartersområde för affärsbyggnader där en stor 

vå siffran inom parentes anger.
får placeras i källaren på den approximativa ni-
Del av område där affärs- och butiksutrymmen 

(1-11 §)
den största tillåtna byggrätten på byggnadsytan.
get i kvartersområdet. Det arabiska talet anger 
gen inom parentes anger det ungefärliga höjdlä-
dessutom placeras offentliga tjänster. Betecknin-
affärsbyggnader är beläget. På området får det 
Beteckningen anger var 3D-kvartersområdet för 

Kvartersnummer.Korttelin numero.

Maanalainen tila.

leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton 

korkeusasema.
Rakenteiden tai maanpinnan likimääräinen

vapaa alikulkukorkeus on vähintään 3,6 metriä.
rakennusten välisiä jalankulkusiltoja siten, että 
Alueen osa, jolle saa rakentaa valokatteen ja 
Valokatteinen tila.

kennusala noin + 16.5 tasolla. 
Kahden rakennuksen välisen ylikulkusillan ra-

tymistiloja aputiloineen.
tiedotus-, valvonta-, kahvila-, ravintola- ja esiin-
ta, hissejä, tasonvaihtolaitteita koneistoineen, 
Tilaan saa sijoittaa istutuksia, vesiaiheita, portai-
  yhteyttä.
- tilan tulee palvella osana katettua jalankulku-
  näkyvä. 
- julkisivurakenteen tulee olla laajalta osin läpi-
  valla luonnonvaloa saava.  
- tilan tulee olla valokatteinen tai vastaavalla ta-
lytyksin:  
tetun rakennusoikeuden lisäksi seuraavin edel-
puutarhan saa rakentaa asemakaavassa ilmoi-
rakenteella. Muodostuvan käytävätilan tai talvi-
Katteen alapuolisen tilan saa varustaa julkisivu-
Alueen osa, jolle saa rakentaa valokatteen. 

Kadun ylittävä kevyen liikenteen yhteys.

korkeusasema. 
Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan 

joittaa katolle likimääräiselle tasolle +26.5.
Alueen osa, jossa pysäköintipaikkoja saa si-

tasoisesti.
korealuokkainen ja välitila tulee valaista korkea-
alapohja tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan 
tilaa noin kahden metrin verran. Jalankulkusillan 
jaitsevien rakennusten väliin tulee jäädä avointa 
seviin liiketiloihin. Jalankulkusillan ja sivuilla si-
yhteydet viereisten rakennusten eri tasoilla sijait-
toisen kerroksen tasolle. Sillalta saa olla kulku-
rakentaa jalankulkusillan viereisten rakennusten 
yläpuolelle rakentaa valokatteen. Alueelle saa 
Alueen osa, jolle saa likimääräisen tason + 28 

kainen ja välitila tulee valaista korkeatasoisesti.
lee olla arkkitehtoniselta laadultaan korealuok-
men torimaisen alueen osan, jonka alapohja tu-
yläpuolelle rakentaa Viaporintoriin liittyvän avoi-
Alueen osa, jolle saa likimääräisen tason +15.0 

een välillä noin + 27.0 tasolla.
Ajoyhteys korttelin 51128 ja kl-my -korttelialu-

kennusoikeuden.
luvun ja arabialainen luku suurimman  sallitun ra-
malainen luku osoittaa suurimman sallitun kerros-
liittyviä kahvila- tms. rakennuksia. Merkinnän roo-
muksin sijoittaa Viaporintorin pihakannen tasoon 
Rakennusala, jolle saa kiinteistöjen välisin sopi-

v

 ka    400II

däcket högst det med romersk siffra angivna.
ra angivna och våningstalet räknat från gårds-
totala våningsyta är högst den med arabisk siff-
till Sveaborgstorgets gårdsdäcksnivå och vilkas 
placeras kafé- el. dyl. byggnader som ansluter 
ger får på basen av avtal mellan fastigheterna 
På de delar av området som beteckningen an-

y-1 på den ungefärliga nivån 16,5 m.ö.h.
Byggnadsyta för en bro mellan två byggnader 

y

y-ajo området på den ungefärliga nivån 27,0 m.ö.h.
Körförbindelse mellan kvarter 51128 och kl-my

Gång- och cykelväg över gatan.

+14.0

+37.0

p (+26.5)

Högsta höjd för byggnads vattentak. +30.5

ras på taket på den approximativa nivån +26.5.
Del av område där parkeringsplatser får place-

Ungefärlig höjd för konstruktioner eller markytan.

och vattentak. 
Högsta höjd för skärningspunkten mellan fasad 

tilan saa sijoittaa.
tä ilmoitta likimääräisen tason, jonka yläpuolelle 
lekkäisten tasojen luvun. Suluissa oleva merkin-
tekniset tilat. Roomalainen luku osoittaa pääl-
sen rakennuksen rakenteet ja alueen vaatimat 
mahdollistaa joukkoliikennealueen ja yläpuoli-
tiloja, porrashuoneita ja huoltotiloja. Alalle tulee 
tai kannen alaisen pysäköintilaitoksen, teknisiä 
een sijainnin. Alalle saa rakentaa rakennuksen 
Merkintä osoittaa autopaikkojen 3D-korttelialu-

II

lpa-ma  (+4.5)I

sen tason, johon tilan  saa sijoittaa.
Suluissa oleva merkintä ilmoittaa sen likimääräi-
nen luku suurimman  sallitun rakennusoikeuden. 
taa suurimman sallitun kerrosluvun ja arabialai-
rakennusala. Merkinnän roomalainen luku osoit-
Sijainniltaan ohjeellinen kahvilan tai ravintolan kah   300(+31.0)

järjestää ajoneuvoliittymää.  
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

 
är förbjuden. 
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart 

Katu. Gata.

pp Gata reserverad för gång- och cykeltrafik.Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu. 

Underjordiskt utrymme.

v-1

underfartshöjden är minst 3,6 meter.
gångbroar mellan byggnader så att den fria
Del av område på vilken får byggas ljustak och 
Glasövertäck utrymme.

v-2

ma

hjälputrymmen.
kafé-, restaurang- och scenutrymmen jämte 
jämte maskineri, information-, övervaknings-,
motiv, trappor, hissar, nivåbytesanläggningar 
I utrymmet får placeras planteringar, vatten-
  
  fotgängarförbindelse. 
- urymmet skall tjäna som en del av den täckta 
  nomskinlig 
- fasadkonstruktionen skall till stor del vara ge-
  sätt få naturligt ljus 
- utrymmet skall ha ljustak eller på motsvarande 
förut sättningar: 
detaljplanenangivna byggrätten under följande 
terträdgårdsutrymmet får byggas utöver den i 
struktion. Det uppkommande korridor- eller vin-
Utrymmet under taket får förses med fasadkon-
Del av område på vilket får byggas ett ljustak. 

sig och mellanrummet ska belysas högklassigt.
brons undersida ska vara arkitektoniskt högklas-
ungefär två meter brett öppet utrymme. Gång-
de angränsande byggnaderna ska det finnas ett 
i angränsande byggnader. Mellan gångbron och 
förbindelseleder till affärslokaler på olika nivåer 
ningen i angränsande byggnader. En bro får ha 
får det byggas en gångbro i höjd med andra vå-
för den ungefärliga nivån 28 m.ö.h. På området 
Områdesdel för en ljusgård med takfönstret ovan-

v-3

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Körramp till underjordiskt utrymme. 

u

klassigt.
hög kvalitet och mellanrummet ska belysas hög-
och vars nedre botten ska vara av arkitektoniskt 
områdesdel som ansluter sig till Sveaborgstorget 
liga nivån 15 m.ö.h. får byggas en öppen, torglik 
Områdesdel ovanför vilken det på den ungefär-

haittaa liikenteelle.
teet on sijoitettava siten, että ne eivät aiheuta 
Katualueelle rakennettavat pilarit tai muut raken-
Alikulkukorkeuden on oltava vähintään 3,6 metriä. 
viereisen rakennusalan rakennusoikeuteen. 
Ulokkeen rakennusala, jonka kerrosala luetaan 

mahdollisimman läpinäkyviksi.
Hissin ja porrashuoneen seinät tulee rakentaa 
toiselle riippumatta asiakastilojen aukioloajoista. 
asiakastiloihin että yhteytenä jalankulkutasolta 
lankulkutasoilta kiinteistön eri tasoilla sijaitseviin 
huonetta voidaan käyttää sekä yhteytenä eri ja-
tyn rakennusoikeuden lisäksi. Hissiä ja porras-
rakentaa porrashuoneen asemakaavaan merki-
niltaan ohjeellinen hissi, jonka yhteyteen saa 
Yleistä jalankulkua varten rakennettava, sijain-

väggar ska vara så transparenta som möjligt.
lokalernas öppettider. Hissens och trapphusets 
mellan planen för gångtrafik oberoende av kund-
olika nivåer i fastigheten och som förbindelse 
vändas både som förbindelse till kundlokaler på 
ten i detaljplanen. Hissen och trapphuset kan an-
vid vilken ett trapphus får byggas utöver byggrät-
En ungefärligt placerad hiss för allmän gångtrafik 

1 §

ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyöräpaikkoja.
Rakennusoikeuden lisäksi sallittuja tiloja varten 
 
töjen välisin sopimuksin.
Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteis-
 

teuttaa liikkumisesteisten saattoliikennepaikkoja.
LA-1-alueella ja KM-1- korttelialueilla tulee to-
senmukaisesti. 
joittaa niiden käytettävyyden kannalta tarkoituk-
kohden. Liikkumisesteisten autopaikat tulee si-
yksi paikka lisää kutakin alkavaa 50 autopaikkaa 
ensimmäistä 50 autopaikkaa kohden, sen jälkeen 
vähintään kaksi liikkumisesteisen autopaikkaa 
Liikkumisesteisten autopaikkoja on rakennettava 
- Liiketilat 1ap / 50  k-m²
- Toimistot 1ap / 85  k-m²
  vapaa-ajan palvelut 1 ap / 200 k-m²
- Julkiset palvelut, kulttuuri-, kirjasto-, viihde- ja 
PV-1, KM-1, KM-2, KL ja kl-my
  
raavasti:
Autopaikkoja on rakennettava vähintään seu-
PYSÄKÖINTI

inte bil- eller cykelplatser.
För de lokaler som tillåts utöver byggrätten krävs 
ceras på en annan tomt.
Bilplatser får enligt avtal mellan fastigheterna pla-

personer med nedsatt rörelseförmåga.
det byggas platser för lämning och hämtning av 
I LA-1-området och KM-1-kvartersområdena ska 
senligt med tanke på användbarheten.
serna för invalidfordon ska placeras ändamål-
en plats per påbörjade 50-tal bilplatser. Bilplat-
lokaler reserveras för invalidfordon, och därefter 
två per de 50 första obligatoriska bilplatserna för 
För de andra användningsändamålen ska minst 
- 1 bp / 50 v-m² för affärslokaler
- 1 bp / 85 v-m² för kontorslokaler
 nöjes- och fritidslokaler
- 1 bp / 200 v-m² för kultur-, biblioteks-, 
PV-1, KM-1, KM-2, KL och kl-my

Minsta antalet bilplatser som ska byggas: 
PARKERING

2 §

  byte med maskineri. 
- trappor, hissar och andra anordningar för nivå-
Albergakorridoren och Ryttarpasset:
  i området.
- transformatorrum som krävs för eldistributionen 
  mark, ett däck eller en byggnad.
- lokaler för service, körning och parkering under 
- lokaler för återvinning och fastighetsskötsel.  
  hörande hissar och trapphus.  
- områdesdelar för allmän gångtrafik samt därtill 
området v–2:
I kvartersområdena KM–1, KM–2 och PV-1 och 

  rekt anknytning till kollektivtrafikområdet.
  som är belägna ungefär 9,0 m.ö.h. och har di-
- utrymmen för passagerare och trafikpersonal, 

- minst 50 m² socialrum för trafikpersonalen. 

  biljettförsäljningssal på minst 50 m². 
- i anslutning till transportutrymmena vänt- och 
I KL-kvartersområdet: 
  en våning som ansluter till gatunivån.
  och kulturtjänster från gatunivå (9,0 m.ö.h.) i 
- trapphus som leder till lokalerna för biblioteks- 
I KM-1-kvartersområdet:

nen får det byggas:
Utöver den byggrätt som antecknats i detaljpla-

EXTRA BYGGRÄTT

  neistoineen.
- Portaat, hissit sekä muut  tasonvaihtolaitteet ko-
Leppävaarankäytävä ja Ratsusola:

- alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat.
  ajo- ja pysäköintitilat.
- maan-, kannen tai rakennuksen alaiset huolto-,
- jätehuoltotilat ja kiinteistönhoidon tilat.
  näihin liittyvät hissit ja porrashuoneet. 
- yleiselle jalankululle varatut alueen osat sekä 

KM-1, KM-2 ja PV-1-korttelialueilla ja v-2-alueella: 

  suoraan joukkoliikennealueeseen.
  sijaitsevat likimääräisellä tasolla +9.0 ja liittyvät 
- Matkustaja- ja liikennehenkilökunnan tilat, jotka 
  hintään 50 m².
- liikennehenkilökunnan sosiaalitilaa varten vä-
  myyntitilaa vähintään 50 m².
  teen matkustajia palvelevaa odotus- ja lipun-
- Kulkutilojen yhteyteen toteutettava joukkoliiken-
KL-korttelialueella:
  liittyvässä kerroksessa.
  solta (+9.0) johtavat porrashuoneet katutasoon
- Kirjasto- ja kulttuuripalveluiden tiloihin katuta-
KM-1-korttelialueella:

säksi saa rakentaa:  
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li- 

LISÄRAKENNUSOIKEUS

3 §

tosta vähintään 50 % tulee toteuttaa viherkattona.
vään rakennuskantaan. Pysäköintilaitoksen ka-
Rakennus tulee liittyä arkkitehtuuriltaan ympäröi-
aaleiltaan laadukkaina ja yleisilmeeltään vaaleina. 
Pysäköintitalon julkisivut tulee toteuttaa materi-

Kortteli 51128:

KAUPUNKIKUVA

läggningens tak ska vara grönt.
nadsbeståndet. Minst hälften av parkeringsan-
arkitektur ska ansluta till det omgivande bygg-
sigt material och ge en ljus anblick. Byggnadens 
Parkeringshusets fasader ska vara av högklas-

Kvarter 51128:

STADSBILD

sivua.
korkealaatuista, kaupunkikuvaan sopivaa julki-
edellämainitun materiaalin, mikäli siten syntyy 
Rakennuslautakunta voi hyväksyä muun  kuin 
jalta osin läpinäkyväksi näyteikkunafasadiksi.
viereiseen jalankulkutasoon, rakennetaan laa-
Liike- ja myymälätilojen julkisivut, jotka liittyvät 
ta liikerakennusten ilmeestä.
kastaen ja omaa toimintaansa ilmentäen poike-
kennusten julkisivujen tulee kaupunkikuvaa ri-
Viihde- ja vapaa-aikarakennusten ja julkisten ra-
ja läpinäkyviä osia. 
lasia ja metallia siten, että julkisivuissa on laajo-
Liikerakennusten julkisivumateriaalina käytetään 

Korttelit 51310 - 51312 ja kl-my:

fasad.
en högklassig, med stadsbilden harmonierande 
ovannämnt material ifall på detta sätt åstadkoms 
Byggnadsnämnden kan godkänna annat  än 
delar som genomskinlig skådefönsterfasad.
ter till angränsande fotgängarnivå byggs till stora 
Affärs- och butikslokalernas fasader som anslu-
nadernas egen funktion.
sätt som berikar stadsbilden och betonar bygg-
vika från affärsbyggnadernas utseende på ett 
derna och de offentliga byggnaderna skall av-
Fasaderna i  underhållnings- och fritidsbyggna-
tagenomskinliga delar. 
glas och metall så att i fasaderna finns vidsträck-
Som fasadmaterial i affärsbyggnaderna används 

Kvarter 51310 - 51312 och kl-my:

6 §

toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.  
la vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja 
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajal-
Palomuurin tai muun saman turvallisuustason 

PALOMUURI  

tionell synvinkel. 
som är ändamålsenligt ur sturkturell eller funk-
tomtens gräns utan den kan placeras pö ett sätt 
samma trygghetsgrad behöver inte ligga vid 
Brandmur eller annan lösning son garanterar 

BRANDMUR 

7 §

säksi. 
asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden li-
tulee sijoittaa kiinteistöihin. Tilat saa rakentaa 
Alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat 

MUUNTAMO

rätten.
Lokalerna får byggas utöver den angivna bygg-
området kräver ska placeras i fastigheterna. 
De transformatorlokaler som eldistributionen i 

TRANSFORMATOR

8 §

9 §

10 §

ranomaiselta.   
suunnitelma. Lisätietoja valvovalta ympäristövi-
fidisaviesiintymien huomioimisesta erillinen 
töihin. Rakennuslupavaiheessa tulee esittää sul-
pamia valumavesiä tai kiintoainesta joudu vesis-
mista. Maamassat tulee käsitellä niin, ettei hap-
maaperänäyttein ennen rakentamisen aloitta-
Mahdolliset sulfidisaviesiintymät tulee todentaa 

SULFIDISAVI 

11 §

eille tulee toteuttaa tuulensuojaisia alueita. 
säänkäyntien sekä joukkoliikenteen pysäkkialu-
Yleisten ja korttelialueiden oleskelualueiden, si-

TUULISUUDEN HUOMIOMINEN

sen yhteydessä. 
tystä, joka tulee tehdä rakennuslupahakemuk-
tää rakennuskohtaista pohjaveden hallintaselvi-
maanpintaa. Kellaritilojen rakentaminen edellyt-
Alueen pohjaveden pinta on paikoin lähellä 

POHJAVESI  

kande miljömyndigheten.
teras. Ytterligare uppgifter fås av den överva-
beaktandet av förekomsten av sulfidlera presen-
gen. Vid ansökan om bygglov ska en plan på 
vatten eller sediment inte rinner ner i vattendra-
Jordmassorna ska behandlas så att surt dag-
med jordmånsprover innan byggandet inleds. 
Eventuell förekomst av sulfidlera ska fastställas 

SULFIDLERA 

spårtrafiken i marken beaktas.
naderna ska vibrationerna och stomljudet av 
Vid planeringen och grundläggningen av bygg-

VIBRATIONER OCH STOMLJUD

om bygglov.
byggnaden i fråga, som ska visas vid ansökan 
en utredning om grundvattenkontrollen vid 
Före byggande av källarutrymmen krävs det 
Grundvattenytan ligger ställvis nära markytan. 

GRUNDVATTEN 

ska det finnas vindskyddade områden.
på allmänna områden och kvartersområden 
På uteplatser och hållplatser samt vid entréer 

BEAKTANDE AV BLÅST

suunnittelussa ja perustamistavoissa.
ja runkomelu tulee huomioida rakennusten 
Raideliikenteen maaperään aiheuttama tärinä 

TÄRINÄ JA RUNKOMELU

pp
osa. 
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen 

område. 
För gång- och cykeltrafik reserverad del av 

kattokaltevuuden tai muun määräyksen. 
vän rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden, 
Alleviivattu kirjain osoittaa ehdottomasti käytettä-u

melse som ovillkorligen ska iakttas.
byggnadshöjd, taklutning eller annan bestäm-
Understreckade bokstäver anger den byggrätt, 
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5 §

m²m³

m²
m³

nitella hallittu ylivuoto.    
nin kuluessa täyttymisestään ja niihin tulee suun-
lee tyhjentyä viivytystilavuuden osalta 12-24 tun-
Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden tu-

 kohden.  jokaista 100 vuuden tulee olla 0,5 
painanteiden, -altaiden tai -säiliöiden viivytystila-
siä tulee viivyttää alueella siten, että hulevesi-
vettä läpäisemättömiltä pinnoilta tulevia huleve-
vyttävinä ja haihduttavina. Kattopysäköintialueen 
herkattorakenteet tulee toteuttaa hulevesiä vii-
kl-my merkinnällä osoitetussa 3D-korttelissa vi-

semättömän pinnan viivytystarpeesta.  
vesiä. Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettä läpäi-
teet koskevat myös rakentamisen aikaisia hule-
niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoit-
osalta 12-24 tunnin kuluessa täyttymisestään ja 
tai -säiliöiden tulee tyhjentyä viivytystilavuuden 

 kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden 100 
 jokaista liöiden viivytystilavuuden tulee olla 1 

ten, että hulevesipainanteiden, -altaiden tai -säi-
noilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää alueella si-
Korttelissa 51128 vettä läpäisemättömiltä pin-

tua parantavalla suodattavalla menetelmällä. 
tamisen aikaiset vedet tulee käsitellä niiden laa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
Rakennuslupavaiheessa tulee esittää työmaa-
mella. 
jen alueiden hulevedet tulee käsitellä öljynerotti-
la menetelmällä tai vaihtoehtoisesti liikennöity-
käsitellä niiden laatua parantavalla suodattaval-
alueilla syntyvät hulevedet tulee ensisijaisesti 
laatuisiin hulevesirakenteisiin. Liikennöidyillä 
ville viherkatoille tai kaupunkikuvallisesti korkea-
tuksille, biosuodatusalueille, hulevesiä viivyttä-
ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesiä istu-
Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyötykäyttö- 

HULEVEDET 

planerat bräddavlopp.
12–24 timmar efter att de fyllts och de ska ha 
magasinen för dagvattenhantering ska tömmas 
nomträngliga yta. Sänkorna, bassängerna och 
manlagd kapacitet på 0,5 m³ per 100 m² oge-
sänkor, bassänger eller magasin med en sam-
ringsplatsen på taket ska fördröjas i området i 
Dagvattnet från ogenomträngliga ytor på parke-
gröna taken fördröja och avdunsta dagvatten. 
I 3D-kvarteret med beteckningen kl-my ska de 

skapacitet som krävs för ogenomträngliga ytor.
den. För gröna tak krävs 2/3 av den fördröjning-
serna gäller också dagvatten under byggnadsti-
och de ska ha planerat bräddavlopp. Förpliktel-
ring ska tömmas 12–24 timmar efter att de fyllts 
bassängerna och magasinen för dagvattenhante-
1 m³ per 100 m² ogenomträngliga yta. Sänkorna, 
eller magasin med en sammanlagd kapacitet på
liga ytor fördröjas i området i sänkor, bassänger 
I kvarter 51128 ska dagvattnet från ogenomträng-

ringsmetod som förbättrar vattenkvaliteten.
tidens dagvatten ska behandlas med en filtre-
tenkontroll under byggtiden presenteras. Bygg-
Vid ansökan om bygglov ska en plan för dagvat-

vatten behandlas med oljeavskiljare. 
kvaliteten. Alternativt ska trafikområdenas dag-
med en filtreringsmetod som förbättrar vatten-
i trafikområdena ska i första hand behandlas 
dagvattenkonstruktioner. Dagvatten som uppstår 
områden, gröna tak som fördröjer dagvatten eller 
att leda dagvattnet till planteringar, biofiltrerings-
gar för nyttoanvändning och avdunstning genom 
Vid dagvattenkontrollen ska man gynna lösnin-

DAGVATTNET

Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Godkänd i stadsfullmäktige den   .  .     (    § i protokollet). 
Hyväksytty kaupunginvaltuustossa   .  .     (pöytäkirjan     §).

På detta detaljplaneområde skall för kvartersområdena uppgöras separat 
tomtindelning.

stadsplaneringsdirektör
kaupunkisuunnittelujohtaja

Torsti Hokkanen

Tiina Piironen

a trafikområde. 
Gång- och cykelförbindelse under gata eller 

teen yhteys. 
Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liiken-

 

 

sallittua korkeusasemaa. 
julkisivun ja vesikaton leikkauspisteen ylintä  
piste ei saa ylittää kaavamerkinnällä osoitettua  
Tällöin ullakon julkisivun ja vesikaton leikkaus- 
Ullakon saa rakentaa kiinni julkisivupintaan.  

tavia pääkäyttötarkoituksen mukaisia tiloja.  
Ullakolle saa sijoittaa rakennusoikeuteen luet-

Korttelit 51310 - 51312: 

  köintitilat erotetaan toisistaan. 
- palvelu-, huolto-, varasto-, tekniset- ja pysä-
  välisin sopimuksin.   
  saa järjestää toisen tontin kautta kiinteistöjen     
- ajoyhteydet huoltotiloihin ja pysäköintilaitoksiin     
  nällä sallittu. 
  maanalaiseen tilaan on asemakaavamerkin-
  maanalaisen tilan rakentaminen tai ajoyhteys  
  vien katu- ja liikennealueiden alle siellä, missä  
- tilat saa ulottaa ilman rajaseiniä tonttiin liitty- 
- tonttien välisiä rajaseiniä ei tarvitse rakentaa.  
  riippumatta siten, että  
  yhtenäisenä laitoksena kiinteistöjen rajoista 
  Tilat saa rakentaa kaikki korttelit käsittävänä 
  mitä määrätään pykälässä § 9.  
  korkeusasema on -2, ottaen huomioon sen, 
  Tilojen alimman sallitun tason likimääräinen 
  pysäköintilaitokselle ominaista toimintaa varten. 
  loja sekä palvelutiloja autopesua tai vastaavaa 
  sia pysäköinti-, huolto-, varasto- ja teknisiä ti-
- Saa rakentaa rakennuksen tai pihakannen alai- 
  tällä kohtaa rakennusalaa. 
  noita ja muita aukkoja, ellei naapuritontilla ole   
- Tonttien välisessä rajaseinässä saa olla ikku-  

Korttelit 51128 ja 51310 - 51312: 

nusoikeuden lisäksi.
Tilan saa rakentaa korttelialueelle sallitun raken- 

vila-, ravintola- ja esiintymistiloja aputiloineen. 
laitteita koneistoineen, tiedotus-, valvonta-, kah-
tuksia, vesiaiheita, portaita, hissejä, tasonvaihto- 
rin vähintään 8 metriä. Tilaan saa sijoittaa istu-
katteisena sisätilana, joiden leveys on keskimää- 
Jalankulkuyhteydet rakennetaan pääosin valo- 

sutorin, Ratsusolan ja Leppävaarankäytävän.  
jalankulkuyhteyksiä varten, jotka yhdistävät Rat- 
Korttelialueella tulee järjestää kulkutilaa yleisiä  

palveluita varten. 
Rakennusoikeudesta 25 % saa käyttää julkisia  

Kortteli 51312: 

telmaa eivätkä aiheuta häiritsevää varjostusta. 
eivät heikennä aukion kaupunkikuvallista vaiku- 
sijoitettava siten, etteivät ne haittaa liikennettä,  
Rakennukset, niiden osat tai rakennelmat on  

via rakennelmia. 
titiloja ja ulkoterasseja ja näitä varten tarvitta- 
viereiseen rakennusalaan liittyviä sisäänkäyn- 
tumisteihin tms. varattuja rakennelmia, sekä  
vaihtoon, valaistukseen, savunpoistoon, pois- 
taa pihakannen alaisia tiloja palvelevia, ilman- 
Viaporintorille ja Soittoniekanaukiolle saa sijoit- 

Kortteli 51311: 

kentaa rakennusoikeuden lisäksi. 
Yleiselle jalankululle vartun alueen osan saa ra- 
tavaan ylikulkusiltaan yhdistävä kävely-yhteys.  
LPA- korttelialueita sekä tulevaa pohjoiseen joh- 
Rakennukseen tulee sijoittaa KL-, KM-2- ja  
Katon kasvualustan paksuuden tulee vaihdella.  
istutuksin ja tuulelta suojatulla oleskelualueella.  
tulee toteuttaa viherkantena, joka varustetaan  
Rakennuksen kattopinta-alasta vähintään 30 %  
liikennealue huomioidaan sijoittelussa.  
tenkin siten, että alapuolella sijaitseva joukko- 
saa rakentaa tarkoituksenmukaisiin kohtiin kui- 
rakennuksen vaatimat kantavat rakennusosat  
kl-my merkinnällä osoitetussa 3D korttelissa  

kl-my: 

tarvitsema tila. 
mioida alueen toimintojen lisäksi viranomaisten 
Joukkoliikennealueen suunnittelussa tulee  huo-
räpysäköintipaikkaa. 
Alueille tulee sijoittaa vähintään 500 polkupyö- 
enintään 200 k-m². 
eelle saa sijoittaa kioski-, myymälä-, yms. tiloja 
Joukkoliikennealueen alapuoliselle lpa-maI -alu-
alueella tapahtuvaa liikennöintiä  ja liikkumista. 
tavat pilarit tulee sijoittaa siten, etteivät  ne estä 
korkeatasoisesti. Joukkoliikennealueelle sijoitet-
taan korkealuokkainen ja välitila tulee valaista 
telin alapinnan tulee olla arkkitehtoniselta laadul-
Joukkoliikennealueen kattona olevan kl-my-kort-

 LA-1, lpa-maI: 

 
eikä huoltoa.  
teknisten laitteiden toteuttamista, kunnossapitoa 
keuttaa kadun ja katualueelle tulevien kunnallis-
Kadun, liikennealueen tai torin alle ei saa vai- 
sena. 
osat tulee toteuttaa esteettömyyden erityistasoi- 
le jalankululle ja polkupyöräilylle varatut alueen  
LA-1-alue ja Leppävaarankäytävä sekä yleisel- 

RAKENTAMISEN TAPA 

detaljplanen. 
för fasadens och yttertakets skärningslinje enligt  
ningslinje inte överskrida det tillåtna höjdläget  
Därvid får vindsfasadens och yttertakets skär- 
Vinden får byggas fast i fasadens yta.  

ändamålet.  
till byggrätten för det huvudsakliga användnings- 
På vinden får det placeras lokaler som räknas  

Kvarter 51310 - 51312: 

  och parkering skiljs åt. 
-utrymmen för underhåll, service, lager, teknik  
  tomt genom avtal mellan fastigheterna.  
  keringsanläggningar får ordnas via en annan  
-körförbindelser till serviceutrymmen och par- 
  taljplanen. 
  eller körförbindelse till ett sådant är tillåten i de- 
  till tomten på de ställen där ett underjordiskt rum  
  under gatu- och trafikområden som angränsar  
-utrymmena utan gränsväggar får utsträckas  
-det inte krävs gränsväggar mellan tomterna  
  fastigheternas gränser så att  
  ning som omfattar alla kvarter oberoende av  
  Lokalerna får uppföras som en enhetlig anlägg- 
  de av 9 §.  
  tillåtna ungefärliga höjdläge är –2, med beaktan- 
  för parkeringsanläggningar. Lokalernas lägsta  
  motsvarande verksamhet som är karakteristisk  
  och teknik samt servicelokaler för biltvätt eller  
  byggas lokaler för parkering, underhåll, lager  
- Under byggnaden eller gårdsdäcket får det  
  byggnadsyta på det stället. 
  andra öppningar, om inte granntomten har en  
- Gränsväggen mellan tomter får ha fönster och  

Kvarter 51128 och 51310 - 51312: 

över den tillåtna våningsytan.  
Utrymmet får byggas inom kvarters-området ut- 

och scenutrymmen jämte hjälputrymmen. 
formations-, övervaknings-, kafè-, restaurang- 
sar, nivåbytesanläggningar jämte maskineri, in-
placeras planteringar, vattenmotiv, trappor, his-
i genomsnitt är minst 8 meter. I utrymmet får  
som ljustakförsett inomhusutrymme vilkas bredd  
Fotgängarforbindelserna byggs huvudsakligen  

Ryttartorget, Ryttarpasset och Albergapassagen. 
allmänna fotgängarförbindelser som förenar  
Inom kvartersområdet skall ordnas passager för  

service. 
25 % av byggrätten får användas för offentlig  

Kvarter 51312: 

störande skuggning. 
rar torgets intryck i stadsbilden eller orsakar  
ska placeras så att de inte stör trafiken, försäm- 
Byggnaderna, deras delar eller konstruktioner  

behövs för dessa. 
lokaler och uteterrasser och konstruktioner som  
den intilliggande byggnadsytan hörande entré- 
betjänar utrymmen under gårdsdäcket samt till  
rökventilation, utrymningsvägar och dylikt som  
placeras konstruktioner för ventilation, belysning,  
På Sveaborgstorget och Musikantplatsen får det  

Kortteli 51311: 
 

utöver byggrätten. 
Områdesdelen för allmän gångtrafik får byggas 
den kommande bron mot norr placeras. 
nar KL-, KM-2- och LPA-kvartersområdena med 
I byggnaden ska en gångförbindelse som före-
Växttäcket på taket ska variera i tjocklek. 
rum. 
däck med planteringar och ett vindskyddat ute-
Minst 30 % av byggnadens tak ska vara ett grönt 

av kollektivtrafikområdet under byggnaden. 
placeras ändamålsenligt, dock med beaktande 
bärande byggnadsdelar som byggnaden kräver 
I 3D-kvarteret med beteckningen kl-my får de 

kl-my: 

heternas rumsbehov beaktas. 
ska utöver stationsfunktionerna också myndig- 
Vid planeringen av stationen för kollektivtrafik  
ser. 
I området ska det byggas minst 500 cykelplat-

ras högst 200 v-m² för kiosker, butiker o.d. 
I stationens underjordiska lokaler får det place-
de inte hindrar kollektivtrafiken och gångtrafiken.  
klassigt. Stationens pelare ska placeras så att  
högklassig och mellanrummet ska belysas hög- 
stationen för kollektivtrafik ska vara arkitektoniskt  
Undersidan av det utsprång som utgör tak för  

LA-1, lpa-maI: 

trafikområden och torg.
gatuområden får inte försvåras under gator, 
kommunaltekniska anordningar på gator eller 
Byggande, underhåll eller service av gator och 
planskilt.
cykeltrafik ska genomföras tillgängligt och 
områdesdelar som reserverats för gång- och 
LA-1-området och Albergakorridoren samt de 

BYGGSÄTT 

4 §
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klassigt.
hög kvalitet och mellanrummet ska belysas hög-
och vars nedre botten ska vara av arkitektoniskt 
områdesdel som ansluter sig till Sveaborgstorget 
ga nivån 15 m.ö.h. får byggas en öppen, torglik 
Områdesdel ovanför vilken det på den ungefärli-

placeras.
den ungefärliga nivån över vilken utrymmet får 
våningar. Beteckningen inom parentes anger 
kräver. Det romerska talet anger högsta antalet 
tioner samt de tekniska utrymmen som området 
och den ovanförliggande byggnadens konstruk-
liggöra konstruktioner för ett kollektivtrafikområde 
naden eller gårdsdäcket. Byggnadsytan ska möj-
men, trapphus och servicelokaler under bygg-
byggas en parkeringsanläggning, tekniska utrym-
bilplatser är beläget. På byggnadsytan får det 
Beteckningen anger var 3D-kvartersområdet för 

obligatoriska nivå.
gen inom parentes anger lokalens ungefärliga, 
talet den största tillåtna byggrätten. Betecknin-
det största tillåtna våningstalet och det arabiska 
restaurang. Beteckningens romerska tal anger 
Ungefärligt placerad byggnadsyta för café eller 

Kh


