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Esipuhe

Taman selvityksen tarkoituksena on arvioida Lasihytin
asemakaavaehdotuksen (KSL 13.10.2021) maisema-
vaikutuksia. Kaava-alue sijoittuu Kauklahteen, maa-
kunnallisesti arvokkaan Espoonjokilaakson maise-
ma-alueelle ja pieneltd osin myds valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY
2009: Kauklahden rautatieasema) alueelle ja sen
viereen.

Vaikutusten arvio koostuu analyysista sekd nakymatar-
kasteluista. Analyysissa on tarkasteltu kaava-alueen ja
sen ympdristdon maisemallisia ominaispiirteitd, histori-
allista kehitysta ja nykytilaa. Nakymatarkastelut on teh-
ty vertaamalla nykytilaa ja suunniteltua rakentamista
valokuvasovituksin seka niita tdydentavin tekstiosuuk-
sin. Tekstiosuuksissa arvioidaan, miten suunniteltu
rakentaminen vaikuttaa analyysissa tunnistettuihin
keskeisiin maiseman osatekijéihin. Nakymat valittiin
kaupungin ehdotuksen ja maastokdynnin pohjalta
yhteisty6ssa ohjausryhman kanssa.

Espoon kaupungin ohjausryhma
Sonja Sahlsten
Katariina Peltola

INARO:n tyoryhma

Anni-Mari Anttola, maisema-arkkitehti
Anna-Kaisa Aalto, maisema-arkkitehti
Riku Kuukka, maisema-arkkitehti yo
Viktoria Mazaeva, suunnitteluavustaja
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Kaavan havainnekuva (asemakaavaehdotus 13.10.2021). Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden, Vanttilan ja Kurttilan

kaupunginosissa Rantaradan ja Kauklahden aseman molemmilla puolilla. Pddosa alueesta sijoittuu Kauklahden
aseman eteldpuolelle rautatien ja Hyttimestarintien viliselle alueelle ja Espoonjoki kulkee koko kaava-alueen (épi.
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Vaikutusten arvioinnin lahtokohdat

Maankaytdn muutoksen aiheuttamia maisemavaikutuk-
sia ovat paitsi muutokset visuaalisessa maisemakuvassa,
niin myds maiseman rakenteessa seka ihmisen ja luon-
non vuorovaikutussuhteissa, joita maisema ilmentaa.

Maisema kuvastaa myds erilaisia kulttuurin synnyttamia
kerroksia ja historiallisia kehityskulkuja, joilla on sym-
boli- ja identiteettiarvoja. Maisemaa havainnoitaessa
syntyy tulkintoja sen elinvoimaisuudesta ja toiminnalli-
sista vuorovaikutussuhteista. Rakennettuun maisemaan
kohdistuviin muutoksiin liittyy keskeisend ndkdkulmana
muutos kulttuuriymparistossa.

Lasihytin kaava-alueen erityispiirteena on sijoittuminen
Uudenmaan maakuntakaavassa (Uusimaa-kaava 2050,
2020) maariteltyyn maakunnallisesti merkittavaan kult-
tuuriymparistoon (maisema-alue) seki kaava-alueen
rajautuminen valtakunnallisesti merkittavaan rakenne-
tuun kulttuuriymparistédn. Naiden kulttuuriympéaristdjen

arvotusperusteet ja kriteerit ovat siten keskeinen lahto-
kohta kaavan maisemavaikutusten arvioinnille (ks. s.10 ja
s.21).

Vaikutusten arviointia edeltdd analyysi, jossa tunniste-
taan keskeisimmat maisemalliset ominaispiirteet, joihin
rakentamisen aiheuttamat muutokset voivat kohdistua,
ja jotka ovat maiseman identiteetin kannalta erityisia.
Vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan seka negatiivisia
ettd positiivisia vaikutuksia ndihin maiseman piirteisiin.

Keskeisia kasitteita

Maisema:

1) Muodostuu elollisista ja elottomista tekijéistd sekd
ihmisen tuottamasta vaikutuksesta, jotka ovat ns. mai-
seman perustekijoitd, niiden keskindéisestéd vuorovaiku-
tuksesta sekd maiseman visuaalisesti hahmotettavasta
ilmiasusta, maisemakuvasta.

2) Eurooppalaisen maisemayleissopimuksen mukaan
maisema tarkoittaa aluetta sellaisena kuin ihmiset sen
mieltévat, ja jonka ominaisuudet johtuvat luonnon ja /
tai ihmisen toiminnasta ja vuorovaikutuksesta.

Maisemarakenne: Muodostuu maiseman perustekijoi-
den keskindisestd suhteesta ja vaihtelusta, jossa maise-
man solmukohdat ja maamerkit jGsentévit maisemaa.

Maisemakuva: Maiseman visuaalisesti hahmottuva
ilmiasu.

Kulttuuriympdristo: Kulttuuriympdristé on yleiskési-
te. Silla tarkoitetaan ympdristod, jonka ominaispiirteet
ilmentévat kulttuurin vaiheita seké ihmisen ja luonnon
vuorovaikutusta. Kulttuuriympd@ristdon liittyy myés ihmi-
sen suhde ympadristéénsé ennen ja nyt; sille annetut
merkitykset, tulkinnat ja sen erilaiset nimedmiset.

(Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokes-
kus, 2013, s.4-5)



Analyysi



Maisemarakenne

Maisemarakenne (aineistot ja taustakartta MML, GTK, visuaalinen esitys ja tulkinta INARO)
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Merkintojen selitys

Kallioselanne, paikoitellen karkearakei-
sia ja sekalajitteisia maalajeja

Savilaakso, paikoitellen liejua

Maiseman solmukohta Espoonjokilaaksossa.

Koillisessa Espoonjokilaakson pullonkaulassa
yhdistyvat kallioselanteet ja Espoon keskuk-
sen ja Kauklahden savilaaksot.

Lounaisessa Espoonjoki purkautuu
Espoonlahteen laskevien kallioselanteiden
valista.

== === Kallioperdn murroslinja

Alueen maisemarakenteessa erottuvat selkeat savi-

set jokilaaksot metsaisten kallioselanteiden valissa.
Espoonjoki sijoittuu kallioperan murroslinjaan, virraten
koillisesta lounaaseen kohti merenlahtea. Lasihytin
kaava-alueen ja nykyisen teollisuusalueen kohdalla savi-
laakso laajenee kohti eteldi ja kaventuu jalleen Aminnen
kartanon maen kohdalla.

0.5 km Tkm 1:20000 / A3
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Maapera
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Merkintojen selitys

- Lieju humuspitoisuus yli 5 %

Sekalajitteinen maalaji
Liejuinen hienojakoinen maalaji

Kartoittamatonta

Maaperakartalla hahmottuvat kallioselanteet, jotka piir-
tyvat selvarajaisina savilaaksojen valissa. Moreeneja
tai karkeita maalajeja ei juurikaan esiinny. Kaava-alueen
ulkopuolella lounaassa savilaakso vaihettuu liejuksi
Kallviksundetin lahden rannassa.

0 0.5 km Tkm 1:20000 / A3
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Vanhat asuinpaikat ja tiet

Vanhat asuinp

aikat ja tiet (aineistot ja tausta

Leh _ YA
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kartta GTK, MML, Uudenmaan liitto)
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Merkintojen selitys

O  1560-luvun kyldrakenne

O Kuninkaan kartaston (1776-1805 luvun)
kohteet

s Syuri Rantatie

Tarvontie

Kauklahden ympéristdn maankaytdn historia on pitka.
Kauklahden aseman eteldpuolella ja Bassenmaen tuntu-
massa on sijainnut 1560-luvun kylarakenteesta ja 1700-
ja 1800-lukujen vaihteesta peraisin olevia asuinpaikkoja.

Espoonjoen luoteispuolen selanteen reunassa on kulke-
nut Suuri Rantatie. Suuri Rantatie on keskiaikainen Turun
ja Viipurin yhdistanyt valtavayla, joka kulki lapi Etela-

Suomen rannikkoalueen, keskiaikaisten kirkkojen, karta-
noiden ja satamapaikkojen kautta (Museovirasto, 2009).

Nykyisin Turunvaylana tunnettu Tarvontie oli valmistues-
saan 1960-luvulla Suomen ensimmainen moottoritie.

0 0.5 km Tkm 1:20000 / A3
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Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja RKY-alueet

Merkintojen selitys

Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009)

1. Kauklahden asema
2. Espoonkartano
3. Espoon kirkonmaki

Maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot

(vahvistettu Helsingin seudun vaihemaakun-
takaavassa 25.8.2020)

4. Espoonjokilaakson maisema-alue
5. Espoon kartanon kulttuurimaisema

Kaava-alueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas
Espoonjokilaakson maisema-alue, joka seurailee kallio-
perdan murroslinjaa ja jokilaaksoa. Kauklahden aseman
alue on valtakunnallisesti arvokkaaksi maaritelty raken-
nettu kulttuuriymparisto.

& ., T ::; gk 1:20000 / A3
Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja RKY-alueet (aineistot ja taustakartta MML, Museovirasto,
Uudenmaan liitto)
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RKY-alue ja suojellut rakennukset
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Kauklahden asema-alue

"Kuvaus: Kauklahden asema-alue muodostuu
kahdesta maantien jakamasta osasta: asema tava-
rasuojineen ja asuinalue. Asemarakennus ei endd ole
rautatieliikenteen kdytdssd vaan alueella on odotusti-
lana uusi moderni laiturikatos. Asuinalueella on kolme
asuintaloa eri ajoilta ja viisi talousrakennusta.”

"Historia: Rantarata Helsingistd Turkuun kulkee
Espoon halki koko ajan Suuren Rantatien etelGpuolella
ja siten myds Kauklahden kyldn kautta. Rata avattiin
liikenteelle 1902 ja vihittiin 1903. Espoolaiset pitivéit
Kauklahden kylddé sekd henkilé- etté tavaraliikenteelle
sopivana paikkana.”

RKY-alueeseen sisaltyvat rakennukset ja
rakennelmat:

1. Asemarakennus

2. Tavaramakasiini

3. Sauna

4. Asuinkasarmi

5. Ulkorakennus

6. Navetta

7. Kellari

8. Keskimmainen asuinkasarmi
9. Navetta

10. Liiteri

11. Ratamestarin talo

(Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluikkuna.)
0 50m 120m 1:2500 / A3
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Luontoarvot

Arvokkaat luontotyyppikohteet

"Selvitysalueella sijaitsee kaksi luontoarvoiltaan taval-
lisesta poikkeavaa kohdetta. Toinen ndéistd on perin-
nebiotooppiarvonsa jo [Ghes kokonaan menettéanyft,
mutta yhd maisemallisesti viehdttava Vanttilan niitty
ja toinen merkittévénd ekologisena yhteytend toimiva
Espoonjoki. Vanttilan niitty on nykyisin enéd korkein-
taan paikallisesti arvokas kohde, mutta Espoonjoella
on seudullista merkitysté ekologisena yhteytend.”
(Envibio Oy, 2018).

Maakunnallisesti tarkeat

ekologiset yhteysalueet
Biominmaki Maakunnallisesti

tarkeat ekologiset

yhteysalueet

Lantinen
Paikallisestitarked . . keskuspuisto
ekoioginen yhteys .

Lisdksi Bassenmaella sijaitsee kookkaita tammia, jotka
on rauhoitettu luonnonmuistomerkkeina.

.-.'
o ;

] =:::!:'-'*

i TR Perlnneblotooppl i 1
o Kauklahdenjuna- | : o

_I,p _:r -.

Pennpebidéappﬁ
Vant’tlan nutty

Perinnebiotoopit ja ekologiset yhteydet. (Kuva: Espoon kaupungin karttapalvelu)

Lasihytin asemakaavan maisemavaikutukset | Espoon kaupunki | INARO 1/45



Espoonjokilaakson maisema-alue

Espoonjokilaakson maisema-alue (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava
25.8.2020) on osa Keski-Uudenmaan viljelyseuduksi nimettyd maiseman suut-
muotoa (aineisto ja taustakartta Uudenmaan liitto, MML).

"Keski-Uudenmaan viljelyseutu rajautuu Salpausselkédn seké Nuuksion

ja Sipoonkorven yldnkéalueisiin. Liséksi alueen kehitysté on ohjannut

vahvasti murroslaakso, joka tunnetaan paremmin Espoonjokilaaksosta ja
Tuusulanjdrvestd. Seudulla sijaitsevat Uudenmaan laajimmat, tasaiset ja
yhtendiset savikoft, joiden halki virtaavat uomiltaan kapea- ja jyrkkéreunaiset
Vantaanjoki jo Keravanjoki. Jokilaaksot rajautuvat kumpuileviin hiekka- ja sora-
muodostumiin. Kylien juuret ovat keskiaikaisessa ruotsalaisessa uudisasutuk-
sessa, ja niin asutus kuin tiestékin ovat seuranneet seldnteiden reunaa. Jokien
kosket ovat olleet teollisuuden voiman léhteitd.”

(Uudenmaan liitto, 2022, s13. Maiseman suurmuodot Uudellamaalla).

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto:
Espoonjokilaakson maisema-alue

"Perustelu: Maakunnan suurmaiseman arvokas mut-
roslaakso, jossa lukuisia historiallisia kerrostumia
keskiaikaisista kylisté viljelymaisemineen ja kylineen
1900-luvun alun teollisuuteen.”

"Kuvaus: Espoonjokilaakso on osa maakunnan halkai-
sevaa ja paikoin hyvin havaittavaa kallioperdn murros-
laaksoa. Alueen vanhinta sdilynyttd kerrostumaa edus-
tavat lukuisat muinaisjéénnékset seké Suuri rantatie
ja sen varteen 1400-(luvun lopulla rakennettu harmaa-
kivikirkko. Jokilaaksossa on useita keskiajalta periy-
tyvid kylié, joissa on jonkin verran vanhaa rakennus-
kantaa jaljella. 7700-luvun lopulta oleva Tréskéndan
kartano on seudun nuorimpia kartanoita, johon kuuluu
hyvin séilyneen rakennuskannan liséksi suuri puisto.
Kauklahdessa Espoonjokilaaksoon on kehittynyt 1900-
luvun alkupuolella lasi- ja tiiliteollisuutta, ja néihin
liittyvaa tyévéden asumista. Myés Pasila-Karjaa-rata
asemineen on rakennettu Espoonjokilaaksoon. Kehd
Il etelGpuolella Pitkajérven pédssa pellot levittdy-
tyvat laajasti 1580-(uvulla muodostetun Haémeenkyldn
kartanon ympdrille. Kartanon hyvin séilynyt raken-
nuskanta on pddosin 1800-luvulta. Sen eteldpuolella
kulkevan Suuren rantatien varressa on ollut 17500-
luvulla suurehko 17 tilan Hadmeenkyléa. Jokilaakson
kulttuurimaisema jatkuu Keha Il pohjoispuolella
kapeina peltoaukeina ja kaventuu lopulta metséksi.”

(Uudenmaan liitto 2022, s.92)



Espoonjokilaakson maisemaselvitykset

Maisema-analyysi, etelaosa

Pitka jokilaakso jakautuu

luonteeltaan erityyppisiin jaksoihin.
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JOKISUU:

« osaksi luonnontilainen
« 0saksi vanhaa
kulttuurimaisemaa

KAUKLAHTI:

» rakennettu keskusta
+ joen varsi paikoin

hoitamaton

BENSULS:

» vanhaa

kulttuurimaisemaa
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MIKKELA ja ESPOON KESI

+ puistomainen, hoidettu
+ historialliset kohteet

20.10.2011

ESPOONJOKILAAKSON ESISELVITYS @ |

Kuvaote julkaisusta Espoonjokilaakson esiselvitys, analyysi ja kehittdmissuunnitelma. (Ndkyma Oy ,2011)

Espoonjokilaakson esiselvitys 2009

Nakyma Oy laati vuonna 2009 Espoon kaupungin toi-
meksiannosta Espoonjokilaakson maisemasta esisel-
vityksen. Selvitys koostuu analyysista ja kehitysehdo-
tuksista. Maisema-analyysissa jokilaaksoa kuvataan
seuraavasti:

Maisema ja kaupunkikuva

"Kauklahden keskustassa jokilaakson ilmetta
hallitsevat teollisuusalue ja rautatie. Teollisuus
ulottuu léhelle jokea ja jokivarsi on pddosin hoita-
matonta, umpeenkasvanutta entistd peltoa (kuva
11). Asuinrakentaminen sijoittuu ylemmds laakson
reunoille. Vanhat puurakennukset muodostavat
térkedn reunan Kauklahden keskustassa.”

Nakymat, solmukohdat ja maamerkit

"Avoimessa jokilaaksossa muodostuu tarkeité ndkyma-
linjoja, joita ovat mm. poikittaisnékymat Kirkkojéirven
alueelta Lévkullan kyldmaelle ja pitkdt ndkymdat Isolta
Maantielté seké Kauklahden keskustasta Bensulsin
peltoaukeille ja joelle. Ndkymié merelle ei juuriole,
mutta Kurttilan peltojen yli avautuu ndkymid rantaa
kohden. Maisemallisia solmukohtia jokilaaksossa ovat
jokilaakson kaventuminen kirkon kohdalla, Bensulsin
peltoaukeiden pohjoispdd / jokilaakson kapeikko
Vadetin metsikdssd, Kauklahdenvdylén ja joen risteys-
kohta sekd jokisuu / Stenbackan méaki. Maamerkkeiné
jokilaaksossa erottuvat Lévkullan ja Bensulsin tilat,
Espoon kirkko seké Kauklahden lasitehtaan piippu.”

(Nskyma Oy, 2009, s.13)



Maankayton historia

T L

te, Kutilainen)

Meriluoto)

* Vanha Etela-Espoon kyla todennakoéi- « Aminnen kartanon rakentaminen
sesti jo 1200-luvulla. 1880-1910 aikana.

* Suuri Rantatie; Kauklahti merkittavaa » Rantarataa suunniteltiin 1800-luvun
kylaasutusta jo 1400-1500-luvuilla. lopulla ja se avattiin virallisesti 1903.

* Seudulla on ollut tiiliteollisuutta jo
1650-luvulta alkaen.

Osa merkityista tiilitehtaista ei ollut
enda toiminnassa 1939.
Bassenmaki on rakentunut vanhan
kyldnmaen viereen.

961 (karttaote

Slev-yhtion kaarihalli-tehdas valmis-
tui 1958.

Pientaloalueita kaavoitetaan
pelloille.

Vasemmalta: jokilaaksoa 1904, junarata 1917, rata- ja teollisuusaluetta 1969 (Espoon kaupunginmuseo).
Oikealla Slevin kaarihallit (kuva julkaisusta Rakennushistoriaselvitys Oy Slev Ab Kauklahti. Ark byroo, 2018).
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1981 (karttaote, MML) Peruskartta 1991 (karttaote, MML)
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Peruskartta

« Jokilaakson rakennettu maisema « Slevin kaarihallien tdydennykset. « Asuntomessut 2006. (Lahteet:
on saavuttanut nykytilansa jo pitkal- * Lumenen tehdas. Tehdasalueen * Kauklahden kappeli 2006. Espoon kaupunki ja Public Art Agency
ti 1980-luvun alkuun mennessa. taydentyminen itdpuolella. « Radan ympdriston ja alueen Finland 2021,
» Kerrostalojen rakentaminen laak- * Viljelymaiseman umpeenkasvu lounaispuolen kehitys ollut Saatsi Arkkitehdit Oy 2021,
son pohjoispuoelle ja Bassenmaen reunavydhykkeilla. voimakasta. Uudenmaan liitto 2022.)
alueelle. » Koillisosan laakson viljelymaisema

sailytanyt eheytensa metsaisine
reunavydhykkeineen.

Vasemmalta: Bassenmden kerrostaloja 1988, teollisuusaluetta ja Bassenmdiki 1983, Kauppamédielté jokilaaksoon
1980-(uvulla (kuvat Espoon kaupunginmuseo). Oikealla nykyistd jokilaakson koillisosaa.
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Maiseman nykytila

6.

(S

Hansatie 14, RKY-alue. Hansatie 14, RKY-alue. Kauppamdék

Hansatie 26, kohti Kauklahden kappelia. Kauppamdki 4, kohti jokilaaksoa. Hans Westerlundintie 2, kohti jokilaaksoa.

Maastokdynnin valokuvia, 6.5.2022.
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Vanha Vanttilantie 38 kohdalta eteléidn, kohti jokilaaksoa. Brynsteninsillalta koilliseen.

: 2 | ot

Kauklahden kappelilta etelééin. Radan pohjoispuolelta etelééin kohti teollisuusaluetta Hansatieltd lounaaseen, kohti teollisuusaluetta.

Maastokdynnin valokuvia, 6.5.2022.
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Maakuntakaava

r .
Uusimaa-kaava 2050. Helsingin seudun vaihemaakun-
takaava (karttaote Uudenmaan liitto 2020). Kauklahden

alue rajattu punaisella.

Kauklahti on tiivistyvda asemanseutua. Rakentamisen
perusteena ovat osin Uusimaa-kaava 2050 mukaiset
tavoitteet. Uudenmaan ennustetaan kasvavan tulevina
vuosikymmening, ja kaavan tavoitteena on ohjata kaavua
kestavasti.

Kaavakartalla Kauklahden asema ymparistéineen on osaa
tiivistyvaa paakaupunkiseudun ydinvyohyketta. Alueelle
sijoittuu myds kulttuuriympariston ja maiseman kannalta
tarked alue seka viheryhteystarve.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

- Paakaupunkiseudun ydinvy6hyke

Merkinnén kuvaus:

Kehittdmisperiaatemerkinndallé osoitetaan padkau-
punkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittd-
misvybhykettd tehokkaommin rakennettavat taajo-
ma- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat
kestavaadn liikkennejérjestelmddn ja tukevat verkos-
tomaisen kaupunkirakenteen kehittymista.

Suunnittelumdadrdys:

Paékaupunkiseudun ydinvydhyketté koskevat

myds taajamatoimintojen kehittémisvyéhykkeen
madrdykset.

Vybhyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen,
kévelyyn ja pyérdilyyn tukeutuvana muuta taojama-
toimintojen kehittGmisvybéhykettd tehokkaommin
rakennettavana alueena.

Yhdyskuntarakennetta tiivistettéiessdé on kiinnitetté-
vé huomiota vyéhykkeen arvokkaisiin ominaispiirtei-
siin ja elinympdristén laatuun.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
* kannalta tarkea alue

Merkinnén kuvaus

Ominaisuusmerkinndllé osoitetaan valtakunnallisesti
arvokkaat maisema-alueet seké maisemandéhta-
vyydet (valtioneuvoston pdadtds 1995), valtakunnal-
lisesti merkittévat rakennetun kulttuuriympdriston
alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriympdristot (Missd maat on
mainiommat 2016) sekd valtakunnalliset maiseman-
hoitoalueet (LSL 32 §).

Suunnittelumadrays

Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytdssd on turvattava valtakun-
nallisesti merkittévien kulttuuriympdristdjen ja luon-
nonperinnén arvot. Maakunnallisesti merkittévien
kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvot on
otettava huomioon alueita kehitettéessa.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava
yhteen maakuntakaavassa osoitetun kéyttétarkoi-
tuksen mukainen maankaytté seké alueen maisema-
ja kulttuuriympdristdarvot.

“=» Viheryhteystarve

Merkinndn kuvaus

Kehittdmisperiaatemerkinndllé osoitetaan maakun-
nallisesta ekologisesta ja virkistyksellisestd verkos-
tosta ne yhteystarpeet, joiden toteuttaminen
edellyttGd muusta maankdéytdstd johtuvaa yhteen-
sovittamista. Merkinté ei osoita yhteyden tarkkaa
sijaintia eikd madritd yhteyden leveyttd maastossa.

Suunnittelumadrdys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvat-
tava, ettd merkinndlld osoitettu yhteystarve sdilyy tai
toteutuu tavalla, joka turvaa lajiston liikkkumismah-
dollisuudet, virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet seké
yllépitdé maisema- ja luontoarvoja. Viheryhteyden
tarkkaa sijaintia ratkaistaessa on selvitettdva, ettd
yhteydelld on edellytykset toimia osana laajempaa
ekologista ja virkistyksellisté verkostoa.

(Uudenmaan liitto, 2020)



Analyysin johtopaatokset

Maiseman nykytila

Tarkasteltavan kaava-alueen maisema on vahvasti ker-
roksellinen. Alueella voidaan kuitenkin erottaa koillinen
kulttuurihistoriallisilta ja luonnonpiirteiltdan hyvin sailynyt
osa sekad lounainen osa, jossa maankaytto ja rakentami-
nen on muuttanut ja muuttaa talldkin hetkelld maisemaa
voimakkaasti.

Kaava-alueen koillispuolen avoin viljelylaakso ja sita
reunustavat metsdiset seldnteet ovat sdilyneet eheina
kokonaisuuksinaan satojen vuosien ajan. Myds rauta-

tien linjaus maisemassa mukailee luontevasti laakson ja
selanteen rajaa. Rakentaminen on talla osuudella hillit-
tya, ja se sijaitsee yha rinnealueilla tukeutuen metsaisiin
selanteisiin ja kantavaan maaperaan. Bassenmaen vanhan
kyldmaisen asutuksen itdpuolelle on kuitenkin rakennet-
tu kookkaita lamellitaloja 1960- ja -70-luvuilla, ja ne ovat
nakyvalla paikalla laakson reunavyohykkeessa.

Alueen lounaisosa teollisuusrakentaminen on jo varhain
levittaytynyt viljelykaytdssa olleeseen jokilaaksoon veden
laheisyyteen. Vanha tiiliteollisuus on vahitellen korvautu-
nut uusilla tuotantosuunnilla, ja uusimmat teollisuusra-
kennukset ovat 2000-luvulta.

Teollisuusalue ja sitd reunustamaan kasvanut puusto

joen varrella muodostaa nykyisin avoimen maisematilan
paatteen alajuoksulla. Lounaaseen pain mentiessa maan-
kayttd ja sen muutokset voimistuvat. Jokilaaksoa halkoo
Kauklahdenvayla meluaitoineen, ja uudisrakentamista
tehdaan tallakin hetkella.

Maisema-alueen suhde muutokseen

Maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi
madritelty Espoonjokilaakson maisema-alue murroslaak-
sossa on laaja kokonaisuus, ja se sisaltda luonteeltaan
hyvin erityyppisia alueita.

Murroslaakso on kokonaisuudessaan maisemakuval-
taan vaihteleva sisiltien erilaisia vesistoja (Espoonjoki,
Pitkajarvi, merenlahti - Kallviksundet), avointa viljelymai-
semaa, rakennettuja viheralueita golf-kenttineen ja hau-
tausmaineen, metsaisia sulkeuntuneita osuuksia, seka
rakennettua ymparist6a, kuten Kauklahden teollisuusalu-
eet ja Bassenmaen, junaradan seka Lasilaakson asuin-
alueet. Tarkasteltu kaava-alue ja sen ldhimaisema on yksi
jakso tassa kokonaisuudessa.

Maisema-alueen kokonaisuuden kannalta rakentaminen
ei ole uusi asia, vaan se nayttaytyy monin paikoin osana
historiallista jatkumoa. Kerroksellisuuden ja historiallisen
kehityksen ndkdkulmasta tarkastelualueen lounaisosan
voidaan katsoa kestavan muutosta suhteellisen hyvin
verrattuna koillisosan maisemaan, joka on sdilyttanyt piir-
teensa vahaisin muutoksin pitkan ajan kuluessa.

Lasihytin asemakaavan maisemavaikutukset | Espoon kaupunki | INARO

Lounaassa pitkédn muutok-

sessa ollut teollisuusmai-

sema. Nykyinen rakennus-
kanta pédosin 1200-luvun
loppupuoliskolta.

Koillisessa maisema-
kuvaltaan yhtendisend
ja pitkédén ldhes muut-
tumattomana sdilynyt
alue.
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Nakymatarkastelut



Arviointiperusteet

Tassa tydssa arvioidaan kaavaehdotuksen my6ta muut-
tuvaa maisemakuvaa ja vaikutuksia Espoonjokilaakson
maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen
sekd RKY-alueeseen. Arvioinnissa tutkitaan, voidaanko
kaavan toteutumisen myota edelleen turvata maakun-
nallisesti merkittavan Espoonjokilaakson keskeisten
maisema- ja kulttuuriympdristéarvojen sdilyminen.

Vaikutustenarvioinnin tausta-aineistona ovat siten kri-

teerit, joita on kaytetty arvokkaiden maisema-alueiden

inventoinneissa (ks. oheinen listaus). Tarkastelualueen

luonteen ja arvioinnin ndkdkulman kannalta keskeisiksi

kriteereiksi ndista valittiin seuraavat:

* Maiseman yhtenaisyys, eheys ja vaikuttavuus

* Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

* Alueen elinvoimaisuus ja nykyinen toimivuus

Tarkastelualueella naihin sisaltyvia piirteita ovat

erityisesti

* maisemarakenteen hahmottuminen: jokilaakso,
avoin kulttuurimaisema, selanteet

* teollisuushistoria ja rakentamisen aiempi sijoittelu ja
mittakaava

 virkistys, kaupalliset ja logistiset toiminnot, seka
arjen ympariston jasentyneisyys.

Arviointiin ei ole sisallytetty luontoon kohdistuvia vai-
kutuksia, silla niita on tarkasteltu erikseen kaavan
muissa selvitysaineistoissa. Myds kulttuuripiirteiden
tarkempi tarkastelu sisaltyy kaavan muihin selvityksiin.

Symboli- ja identiteettiarvojen tarkastelu siséaltyvat osin
RKY-aluetta ja historiallista kehitysta koskeviin nako-
kulmiin tdssa raportissa. Vaikutustenarvion seka ana-
lyysiosion yhteenvedoissa tuodaan esiin maisemamaa-
kunnan erityispiirteisiin ja maisemahairioihin liittyvia
seikkoja.

Lisdksi on arvioitu asemakaavan vaikutuksia RKY-alueen
eheyteen Museoviraston laatimaan kohdekuvaukseen
peilaten (ks. s. 10).

Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitysinventoinneissa kaytetyt arviointikriteerit:

Luonto, luonnonarvot ja luonnon monimuotoisuus
Luonnonpiirteiden edustavuus, harvinaisuus,
monipuolisuus ja alkuperdisyys

Maiseman ja maankdéytdn historiallinen kehitys ja
kehityksen jatkuvuus

Kulttuuripiirteiden edustavuus, harvinaisuus,
sdilyneisyys ja alkuperdisyys

Symboli- ja identiteettiarvot (tapahtumapaikat,
historialliset tapahtumat, alueen véestélle
merkittavat piirteet)

Alueen elinvoimaisuus ja nykyinen toimivuus
Maisemakuvan yhtendisyys, eheys ja vaikuttavuus
Maisemamaakunnan erityispiirteet (maisema-
alue alueellisten erityispiirteiden kuvaajana)
Maisemahdiriét ja luonnonarvoja alentavat
vauriot ja uhkatekijat

(Ymparistoministerio, 2010, s.11)
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Sijaintikaavio
Nakymatarkastelujen sijainnit on esitetty oheisella
kartalla. Arvioinneissa on kaytetty aineistona Espoon
kaupungin 3d mallia, (saatu 2.5.2022), Lillbassinranta

ja Asemanrannan itaosan 3d mallia (INARO, 3.5.2021)
sek3 valokuvia maastosta (INARO, 6.5.2022).
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Oleva ja suunniteltu rakentaminen

Merkintojen selitys

Oleva rakentaminen

Suunniteltu rakentaminen

0 0.2 km 0.5 km 1:10000 / A3

Oleva ja suunniteltu rakentaminen (taustakartta: MML, GTK, uusi rakentaminen: Espoon kaupungin 3d malli 2.5.2022)

Lasihytin asemakaavan maisemavaikutukset | Espoon kaupunki | INARO 23/45



Maiseman tarkastelu 3D-mallissa

Kuvarenderéinti Lillbassinrannan 3d - mallista pvm.4.5.2022 (3d malli: Espoon kaupunki 2.5.2022,
maastomalli: Cetopo).
Suunniteltu rakentaminen on esitetty kuvassa oransseina rakennusmassoina.
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1. Asemalta radan suuntaan lounaaseen

RKY-alue salyy yhtendisena ja uusi rakentaminen on alueesta erilldan.
Nakyma jokilaaksoon pysyy sulkeutuneena. Puustoinen tausta muuttuu rakennetuksi.
- RKY-alueelta ja sen kiinteistdiltd aukeava ndkyma laakson suuntaan muuttuu raken-
netuksi. Mahdollisuus avata laaksondkymid menetetdan.
+  Historiallisesti merkittava yhteys junarataan ja asemaan sailyy.

Kuvauspaikka
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Nykytila

RKY-alueen lounaisosassa ja keskivaiheilla jokimaisema
on nykyisellddn umpeenkasvanut ja puustoinen. Nakyma
joen suuntaan on sulkeutunut. Kuljettaessa koillliseen
asemarakennukselle, maisemassa alkaa erottua jokilaak-
son avoimempi osa taustaseldnteineen. Yhteys alueen
maatalous- ja teollisuushistoriaan hahmottuu nykytilas-
sa heikosti.

Maiseman yhtendisyys, eheys ja vaikuttavuus

Nykytilassaan RKY-alueen ymparistda ei voida pitaa
maisemallisesti eheana tai yhtendisena kokonaisuute-
na, vaan sita luonnehtivat lilkkennevaylat rakenteineen,
umpeenkasvanut jokilaakso ja asemanseudun uudet
rakennukset ja rakenteet. Radan eteldpuolen suunniteltu
rakentaminen eroaa kuitenkin merkittavasti mittakaaval-

taan nykyisesta.

RKY / Hansatie 14, pihapiiri.

Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

Radan eteldpuolen rakentaminen ei suoraan vaikuta
RKY-alueen sisdiseen hierarkiaan, vaan RKY-alue sailyy
selkedna kokonaisuutena. Siihen kuuluvat rakennukset
seka niiden valiset suhteet tulevat sdilymaan ennallaan,
vaikka puustoinen radanvarsi muuttuu rakennetuksi.
RKY:n kannalta historiallisesti merkittava yhteys rautatie-
hen ja rautatieasemaan sailyy.

RKY-aluetta laajemmassa kontekstissa erityisesti radan
etelapuolen maisema on ollut pitkdadn muutoksessa:
viljellyt pellot, varhainen tiiliteollisuus, teollistumisen
myShemmat kerrostumat seka jokilaakson umpeenkas-
vu ovat seuranneet toisiaan, eikd maisema siten ilmenna
pitkadn sailyneita kulttuuripiirteitad. Toisaalta myds mah-
dollisuus avata laaksondkymia maisemanhoidollisin kei-
noin, esimerkiksi puita karsimalla, menetetaan pysyvasti

rakentamisen myo6ta.

Keskella erottuu Slevin kaarihalli

laajennuksineen.
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Hansatie 14, kaakkoon junaradalle.

Alueen elinvoimaisuus ja toimivuus

Uusi rakentaminen voidaan ndhda asemanseudun naké-
kulmasta positiivisena. Se tukee asemanseudun kehit-
tamista maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti. Radan
etelapuolen maisema muuttuu kdytettavyyden ja toi-
mintojen kannalta jasentyneeksi, kun umpeenkasvanut
jokilaakso ja teollisuustontti radan eteldpuolella muuttuu
asuin- ja virkistysalueeksi.

Nyky Suunniteltu

RKY-alueen eheys ja histori-

allinen konteksti
Maiseman eheys - +/-

Maiseman ja maankaytén | +/- +/-
historia ja jatkuvuus
Elinvoimaisuus ja toimivuus |- +

Kauppamédelti etelédn.
Pumppuasemanhoitajon talo on
kuulunut vuoden 1993 RKY-rajaukseen.
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2. Bassenmaielta / Kauppamaielti eteldin

- Uuden rakentamisen mittakaava poikkeaa Kauppamaen kylamaisestd ymparistosta.
- Yhteys laakson alavimpaan kohtaan katkeaa.
+  Seldnne hahmottuu edelleen uuden rakentamisen taustalla.

Kuvau spaika
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Nykytila Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja Nyky Suunniteltu
jatkuvuus

Historiallisen kylanmaen kaupallisen keskustan nakymat Maiseman eheys + +/-

avautuvat kohti jokilaaksoa. Aiemmin avoin viljelymai- Uuden rakentamisen mittakaava, sijoittelu ja tiiviys

sema on ajan kuluessa muuttunut puustoisemmaksi, poikkeaa Kauppamaen vanhasta rakennuskannasta. Maiseman ja maankayton -

ja taustalla erottuvat teollisuusrakennukset puuston Uudisrakentaminen noudattaa kuitenkin vanhan kyl&- historia ja jatkuvuus

lomassa. Puustoisuudestaan huolimatta alava jokilaakso maen rakennusten muotoilua harjakattojen osalta. Uusi Elinvoimaisuus ja toimivuus | + +

ja sen taustaselanne ovat nykytilassa hahmotettavissa keskus nayttaytyy kaupunkimaisena verrattuna vanhaan

korkeuserojen ansiosta. kyldmaiseen keskukseen.

Maiseman yhtenaisyys, eheys ja vaikuttavuus

Suunniteltu rakentaminen katkaisee nakéyhteyden joki-
laakson pohjalle suurelta osin. Korkeahkon rakentami-
sen sijoittaminen laakson alavimpaan kohtaan nayttaytyy
jossain madrin ristiriitaisena maisemarakenteen kannal-
ta. Maiseman tilallinen vaikutelma ei kuitenkaan muutu
merkittavasti nykyiseen verrattuna. Laakson eteldreunan
metsaiset selanteet hahmottuvat edelleen uudisraken-

nusten taustalla.

Alueen elinvoimaisuus ja toimivuus

Toiminnallisesti suunniteltu alue muodostaa
Kauppamaen kanssa jatkumon. Uudelle alueelle on
muun muassa suunniteltu ndkymalinjan paatteena ole-

vaan kohtaan liiketilaa.

G -

R
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Kauppamdaki 6. Kauppamdaki 6. Kauppamdki 3,5 ja 10. Vanha rakennus- Kauppamdaki 2 ylépuolelta.

kanta on 2-3 kerroksista. Eteldssad teollisuushallit erottuvat

puuston lomasta hahmoina.
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3. Kappelilta lanteen

- Korkea rakentaminen katkaisee nakymat suurelta osin seka laaksoon etta taustan

selanteisiin.
- Uusirakentaminen poikkeaa merkittavasti mittakaavaltaan ymparistdostaan.

+ Tiivistyvd asemanseutu parantaa alueen elinvoimaisuutta.

Kuvauspaikka
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Nykytila

Kauklahden Kappeli (valmistunut 2006) sijaitsee kallioi-
sella maell3, avointa viljelymaisemaa rajaavan selanteen

kupeessa. Kappelilta avautuu laaja nakyma jokilaaksoon.

Lounaassa erottuu Aminnen kartanonmaen puusto

ja kaakossa avoin peltomaisema taustaselanteineen.
Eteldssa laaksotilaa reunustavat 1900-luvun loppupuo-
liskolla rakennetut teollisuushallit. Etualaa hallitsevat
Vantinportin ja Hansatien liikkenneymparistot.

Maiseman yhtenaisyys, eheys ja vaikuttavuus

Uusi rakentaminen katkaisee nakymat suurelta osin seka

laaksoon ettd sen taustan seléanteisiin, ja laakson hah-
mottaminen maisemakuvassa vaikeutuu. Rakentamisen
mittakaava kasvaa kohti lounasta ja poikkeaa merkitta-

vasti ympariston vanhemmasta rakennuskannasta. Maen
paalla sijaitsevan kappelin ymparistdé muuttuu avoimesta

peltomaisemasta rakennetuksi.

Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

Tarkastelukohdan maisemassa ovat lasna monen eri
aikakauden kerrokset, joista kappeli ja tieymparistod
edustavat viimeisimpia 2000-luvulla tapahtuneita muu-
toksia. Lasihytin kaavassa suunniteltu rakentamisen
mittakaava poikkeaa tdhanastisesta, ja rakentaminen
laajenee alueille, joissa sita ei ole ennestdan ollut.
Rakentaminen itsessaan voidaan kuitenkin nahda osana
alueen historiallista jatkumoa, kun teollisuualue korvau-
tuu asuinrakentamisella.

Alueen elinvoimaisuus ja toimivuus
Toiminnallisesti uusi rakentaminen tukeutuu hyvin

asemanseutuun ja tukee tavoitetta yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmisesta joukkoliikenneyhteyksien varrelle

padkaupunkiseudulla.

Kappelinmdeltd eteléén avautuu

maisema kohti osin avointa
peltomaisemaa.

Hansatielta koilliseen kohti kappelia.
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Suunniteltu

Maiseman eheys

Maiseman ja maankayton
historia ja jatkuvuus

Elinvoimaisuus ja toimivuus
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4. Brynstensinsillalta lounaaseen

Erityisesti joen eteldpuolella ja ndkyman paatteena rakentamisen mittakaava on

raskas suhteessa alavaan jokilaaksoon.
o Nykyinen jokivartta kehystava puusto korvautuu rakennusmassoilla.

- Jokivarren maisematila kapenee.

Kuvauspaikka
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Nykytila

Brynsteninsillan lounaispuolelta avautuu nykyiselldaan
maisema jokilaakson umpeenkasvavalle ja teollisuus-
alueen rajaamalle osalle. Nakyman paatteena erottuu
pumppuasemanhoitajan talo rantapuuston lomassa.
Pohjoispuolella hahmottuu uudempaa rakennuskantaa
selanteen hahmoa piirtavan puuston lomassa.

Maiseman yhtenaisyys, eheys ja vaikuttavuus

Suunniteltu rakentaminen luo jokimaisemalle uuden
rakennetun kehyksen. Maisematila rajautuu tiiviimmin
joen varteen. Nakdyhteys kuitenkin sailyy pumppuase-
manhoitajan talolle ja osin myds taustaselanteelle uusi-
en rakennusten valista. Korkeahkot uudisrakennukset
osuvat jokinakyman paatteeseen, mutta nostavat toisaal-
ta joen mutkittelun esiin nykyiseen umpeenkasvanee-

seen tilanteeseen verrattuna.

Lounaassa ndkyviit teollisuusraken-
nukset pihapiireineen.

joen rantapuuston lomasta.

Pumppuasemanhoitajan asunto

erottuu lehdettomadn aikaan

Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

Naymatarkastelu sijoittuu tassdkin kohdassa alueelle,
jossa jokilaakson vanha avoin viljelymaisema on vahi-
tellen korvautunut uudemmilla ihmisen ja luonnon
muovaamilla kerroksilla teollisuusrakennuksineen ja
puustoineen.

Alueen elinvoimaisuus ja toimivuus

Uusi rakentaminen ja siihen liittyvat viheralueet reit-
teineen tekevat jokilaaksosta huomattavasti aiempaa
saavutettavamman ja jasentyneemman virkistyskayton
nakdkulmasta. Uudisrakennukset myds rajaavat joki-
laakson osuuden suojaan melulta radan suunnasta,
joskin Brynsteninsillan liikenne itsessaan todennakoi-
sesti lisdantyy. Viheralueen pinta-ala kuitenkin pienenee
merkittavasti.

nevdylié pohjoisessa.

Lasihytin asemakaavan maisemavaikutukset | Espoon kaupunki | INARO

Nyky Suunniteltu
Maiseman eheys = +
Maiseman ja maankaytén | +/- +/-
historia ja jatkuvuus

- +

Elinvoimaisuus ja toimivuus

Nykytilassa maisema avautuu

Brynstenin sillalta kohti rataa ja liiken-
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5. Brynstensinsillalta koilliseen

o] Selanteet hahmottuvat taustalla rakentamisesta huolimatta: rakentaminen luo
uuden reunavyohykkeen ldahemman jokea.

0 Nakdyhteys avoimeen kulttuurimaisemaan sailyy. Istutettavalla puustolla pehmen-
netaan uutta rakennettua reunaa.

+ Alueen saavutettavuus parantuu.

Kuvauspaikka
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Nykytila

Brynsteninsillalta koilliseen avautuu nykytilassa ndkyma
avoimeen viljelymaisemaan. Koillisosan avoin kulttuu-
rimaisema reunustavine metsdisine selanteineen on
sdilynyt eheana kokonaisuutena usean sadan vuoden
ajan. Koillisosan maisema ilmentaddkin maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistén ominaispiirteita historial-
lisena viljelyseutuna tarkastelluista osa-alueista parhai-
ten. Virkistyskaytto on tahan asti ollut rajoittunutta vil-
jelyn vuoksi, mutta joen varressa sijaitsee historiallinen
talvitie.

Maiseman yhtendisyys, eheys ja vaikuttavuus

Uusi rakentaminen siirtda selanteen reunavydhykkeena
hahmottuvaa rajaa kohti laakson pohjaa sailyttaen sil-

ti suoran nakdyhteyden pitkdnomaiseen laaksotilaan.
Rakentamisen mittakaava joen puoleisessa reunassa on
hillitty, ja pohjoispuolen metsdinen seldanne ndkyy yha
rakennusten taustalla. Istutettavalla kasvillisuudella pyri-
tdadn myds pehmentadmaan rakennettua reunaa.

Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

Myds tassa tarkastelukohdassa asuinrakentaminen
levittaytyy selkedsti aiemmasta poiketen alavaan laak-
sotilaan. Toisaalta joen toisella puolen teollisuusraken-
taminen on levittaytynyt laakson puolelle jo 1900-luvun
alkuun mennessa, ja on laajentunut aina 2000-luvulle
asti.

Alueen elinvoimaisuus ja toimivuus

Koillisosassa virkistyskayttd vahvistuu erityisesti uuden
reitiston myota sekd muun muassa suunnitellun palsta-
viljelyalueen osalta. Myos koillisosassa rakentaminen
tulee suojaamaan jokivarren alueita paremmin pohjois-
osan raide- ja tiemelulta.

Nyky Suunniteltu
Maiseman eheys ++ +
Maiseman ja maankdyton |++ +
historia ja jatkuvuus
Elinvoimaisuus ja toimivuus | +/- o
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6. Bassenmaielti / Erik Bassentie, eteldin
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0 Seldnteet ja laaksotila hahmottuvat taustalla rakentamisesta huolimatta.

- Nakoyhteys avoimeen kulttuurimaisemaan sailyy osittain.

0  b-kerroksiset massat rinnastuvat osin Bassenmaen rinteilld olevaan
rakennuskantaan.

Kuvauspaikka
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Nykytila

Bassenmaeltd ndkymat avautuvat avoimeen jokilaak-
soon. Tarkastelupistettd ympardivat 1960- ja 1970-luvuil-
la rakennetut kerrostalot parkkipaikkoineen. Tienvarsi
on rinteessa kauttaaltaan puustoinen, mika osin sulkee
nakyman laaksoon nykyisellddn. Puustoisuuden ja pai-
koitusalueiden vuoksi yhteys jokilaaksoon Bassenmaen
rinteeltd on heikko.

Maiseman yhtenaisyys, eheys ja vaikuttavuus

Nykyisen puuston, mittakaavan ja korkeuserojen ansios-
ta laaksoon suunniteltu rakentaminen ei aiheuta suur-
ta muutosta maisemassa maantasosta tarkasteltuna.
Taustalle jaavista kerrostaloista katsottuna yhteys avoi-
meen kulttuurimaisemaan sailyy, mutta eteldssa maise-

ma muuttuu rakennetuksi.

Erik Bassentie 2-6 kohdalla sijaitsee
rauhoitettuja vanhoja puita.

Erik Bassentie 10 eteldpuolen rinteen
kerrostalot parkkipaikkoineen.

Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

Erityisesti radan varteen suunnitellut hieman korkeam-
mat rakennusmassat eteldssa rinnastuvat jo olemassa
olevaan rakennetuihin kerrostaloihin selanteen rintees-
sd. Uusi rakentaminen kuitenkin levittaytyy laaksoon vas-
ta nyt tarkastellulla osuudella. Kaakkoa kohti avautuvat
nakymat sailyvat entisellaan.

Alueen elinvoimaisuus ja toimivuus

Suunniteltu rakentaminen ei suoraan muuta tdman osa-
alueen toiminnallisuutta tai ympariston jasentyneisyytts,
silld tie ja junarata erottavat nama alueet toisistaan. Uusi
rakentaminen tuo kuitenkin tiivistyvan asemanseudun

osaksi maisemaa.

Lasihytin asemakaavan maisemavaikutukset | Espoon kaupunki | INARO

Nyky Suunniteltu
Maiseman eheys +/- +/-
Maiseman ja maankaytén |+ +/-
historia ja jatkuvuus
Elinvoimaisuus ja toimivuus | +/- o

ajalle tyypillisié elementtitaloja.

Rinteeseen sijoittuvat kerrostalot ovat
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7. Vantinmaentielta luoteeseen

Seldnteet hahmottuvat taustalla rakentamisesta huolimatta.
Puustoinen avoimen maisematilan reuna korvautuu uudella rakennetulla ja istute-
tulla reunavydhykkeella.

o Uusirakentaminen porrastuu kohti jokilaaksoa olemassa olevien kerrostalojen
alapuolella.

Kuvauspaikka
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Nykytila

Vantinmaentileta luoteeseen avautuvaa maisematilaa
rajaavat pohjoispuolella puustoinen selanne raken-
nuksineen. Joenvarsi on talld kohtaa ldhes puuton.
Katselupisteen vasenta reunaa hallitsee tie ja kevyen lii-
kenteen vayla. Teollisuusrakennukset erottuvat kuvassa
vasemmalla puuston lomasta.

Maiseman yhtenaisyys, eheys ja vaikuttavuus

Avoin maisematila tarkastelupisteen edustalla sailyy
ehedna suunnitellusta rakentamisesta huolimatta. Myé6s
taustalle jadva maisema sailyttaa luonteensa rakennus-
ten ja puuston vuorottelevana reunavydhykkeena.

Kuvassa vasemmalla uudet rakennusmassat kohoavat
melko korkealle nykyiseen verrattuna, mutta jaavat sil-
ti puustoisen reunan tuntumaan. Kuvan keskivaiheilla
nakyva kappeli Hansatien varressa peittyy uusien raken-

nusmassojen taakse.

Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

Vantinmaentielta tarkasteltuna muutos ei aiheuta ris-
tiriitaa suhteessa visuaalisen maiseman nykytilaan tai
sen historialliseen jatkumoon, vaikka asuminen ja siihen
liittyvat toiminnot ovat uusi kerros jokilaaksossa.

Alueen elinvoimaisuus ja toimivuus

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty rakennetta-
vaksi uusi virkistysreitti ndkyman edustalle jaavan
Storbassinpellon itdreunaa, seka silta, joka yhdistaa
reitin Lillbassin alueelle. Joenvarren virkistyskayton
mahdollisuudet, saavutettavuus ja meluntorjunta radan

suunnasta paranevat.

Vantinmdéentien koillispuolella on hakamaista ympdristéd, sekdé pienialainen perinnebiotooppi.

Lasihytin asemakaavan maisemavaikutukset | Espoon kaupunki | INARO

Nyky Suunniteltu
Maiseman eheys + +
Maiseman ja maankdyton |+ +
historia ja jatkuvuus
Elinvoimaisuus ja toimivuus | +/- o
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8. Kaukomaisema koillisesta

o0 Selanteet hahmottuvat rakentamisesta huolimatta.
- Korkea rakentaminen saa aikaan vaikutelman laaksotilan katkeamisesta.

Kuvauspaikka
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Nykytila

Koillisimmasta tarkastelupisteesta avautuu avoin kult-
tuurimaisema kohti Lasihytin aluetta. Katselukulmasta
maisema nayttaytyy lahes rakentamattomalta viljelyseu-
dulta. Avoin maisematila laajuudessaan ja jyrkkapiirteisi-
ne seldnteineen on vaikuttava.

Maiseman yhtendisyys, eheys ja vaikuttavuus

Uusi rakentaminen muodostaa jokilaaksolle aiemmas-
ta poikkeavan paatteen. Tarkastellusta kuvakulmasta
selanteen puoleinen rakentaminen ei tukeudu yhta hyvin
selanteeseen, kuin eteldsta pain katsottuna, vaan rata ja
tie aiheuttavat katkoksen rinteen ja rakennusten valis-
sd. Maiseman tilallinen vaikutelma ei kuitenkaan muutu
merkittdvasti, ja puustoiset selanteet hahmottuvat yha
eheina reunoilla. Rakentamisen ja selanteen reunan
valista katkoa voi olla mahdollista haivyttaa esimerkiksi
kadun varteen tai ymparistoon istutettavilla puilla.

Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

Paikalla sijaitsee historiallinen talvitie, joka on toiminut
kulkureittind joen varressa. Asuinrakentaminen on joki-
laakson maisemassa selked uusi elementti, mutta jaa
taustalle osaksi kaukomaisemaa.

Alueen elinvoimaisuus ja toimivuus

Rakentaminen parantaa yhteyksia ja virkistyskdyton mah-
dollisuuksia alueella.

Junarata myétdilee seléinteen ja
laakson rajaa. Kuvassa ndkyma
lounaaseen.

Laaksondkymé on avoin koilliseen.

Lasihytin asemakaavan maisemavaikutukset | Espoon kaupunki | INARO

Suunniteltu

Maiseman eheys

Maiseman ja maankayton
historia ja jatkuvuus

Elinvoimaisuus ja toimivuus
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9. Hans Westerlundin tielta pohjoiseen

- Selanne laakson vastapuoella peittyy suurelta osin uudisrakennusten taakse.

- Pitkd nakymalinja jokilaaksoon ja sen yli katkeaa.

0 Teollisuusalue muuttuu kaupunkikeskustaksi. Raskaan oloinen rakentaminen
korostaa tulevan radanvarren kaupunginosakeskuksen asemaa.

Kuvauspaikka
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Nykytila

Lounaisin nakymatarkastelu sijoittuu Hans Westerlundin
tieltd kohti Lumenen ja Skanskan teollisuushalleja.
Maisemaa luonnehtivat etualalla vanhempi pienipiir-
teinen asuinrakentaminen ja meluaidan taakse jaava
vilkasliikenteinen Kauklahdenvayla ja siihen liittyvat
lilkkennealueet. Laaksossa sijaitsevan teollisuusalueen
takana ndkyvat Kauppamaen ja Bassenmaen puustoiset
seldnteet.

Maiseman yhtenaisyys, eheys ja vaikuttavuus

Vaikka tarkasteltua maisemaa ei nykytilassaankaan voida
pitda ehedna kokonaisuutena, on silti huomattavaa, etta
suunniteltu rakentaminen katkaisee nakéyhteyden kah-
den historiallisen asuinpaikan valilla ja sulkee jokilaak-
son taakseen. Nykyinen asuinrakentaminen maen paalla
saa vastinparikseen uuden asuinalueen laaksossa.

%

Kurttilantien asuinrakennuksia.

Kauklahdenvéyldn meluaita.

Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

1900-luvun loppupuoliskon aikaiset teollisuushallit kor-
vautuvat niitd huomattavasti kookkaammilla asuinraken-
nuksilla. Muutos on merkittava mittakaavallisesti, toimin-
nallisesti ja visuaalisesti, vaikka laakson alueella on ollut
rakentamista jo pitkdan teollisuuden muodossa. Uusi
rakentaminen herattaa mielikuvan kaupunkikeskustasta.

Alueen elinvoimaisuus ja toimivuus

Toiminnallisesti uusi Lasihytin asuinalue muodos-

taa linkin Kurttilanmaen ja Kauklahden aseman seka
Kauppamaen valille. Korkea rakentaminen toimii melu-
muurina Kauklahdenvaylan ja kaava-alueen valissa.
Kevyenliikenteen yhteydet parantuvat uuden alueen |api,
erityisesti joen varressa.

Nyky Suunniteltu
Maiseman eheys - +/-
Maiseman ja maankaytén |+ +/-
historia ja jatkuvuus
Elinvoimaisuus ja toimivuus | +/-

Nékyma Aminnen kartanon méelté kohti

Kauklahden asemaa. Nakdyhteytté jokilaaksoon ei

tontin puustoisuudesta johtuen nykyisin ole.

Lasihytin asemakaavan maisemavaikutukset | Espoon kaupunki | INARO
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Nakymatarkastelujen johtopaatokset

Suunniteltu rakentaminen aiheuttaa osin merkittavia muu-
toksia seka alueen maisemakuvassa, maiseman perus-
tekijoiden vuorovaikutussuhteissa, etta kulttuuriympa-
ristossa sen historiallisine ja toiminnallisine piirteineen.
Muutoksen voimakkuus vaihtelee tarkastelupisteesta riip-
puen. Nakymatarkasteluiden pohjalta tulkittiin osa vaiku-
tuksista negatiivisiksi ja osa positiivisiksi tai neutraaleiksi.

Maiseman yhtenaisyys, eheys ja vaikuttavuus

Jokilaaksoon suunniteltu rakentaminen poikkeaa asuin-
rakentamisen aiemmasta mittakaavasta ja sijoittelusta
seldnteen rinnealueilla: maiseman alavimpaan kohtaan on
kaavassa sijoitettu huomattavankin korkeita ja kookkaita

rakennusmassoja. Kaavaluonnoksessa lounaisosaan
esitetty rakentaminen on osin merkittavasti korkeampaa
kuin esimerkiksi Espoonjokilaakson esiselvitys -raportin
kehittamissuunnitelmassa (Ndkyma Oy 2009, s.24) on
esitetty.

Tulevaisuudessa rakentamisen suhde maisemaan vaih-
telee, eikd rakentamisen mittakaava tee enaa eroa selan-
teen ja laakson vélille. Raskaimmin rakennetun alueen
kohdalla on matalahko Kauklahden kyldkeskus. Toisaalta
laakson rakentaminen madaltuu kohti koillista, jossa se
rinnastuu rinteiden 1960- ja 1970-luvun korkeahkoon
kerrostalorakentamiseen.

Ongelmallisena uuden rakentamisen sijoittelussa voi-
daan pitaa paitsi maaperan huonoa rakennettavuutta
laakson pohjalla, myds selanteen rinteilta avautu-

vien ndkymalinjojen sulkeutumista. Muun muassa
Kappelinmaelta ja Kauppamaeltad yhteys avoimeen vilje-
lymaisemaan seka suurelta osin myds puustoisiin taus-
taselanteisiin menetetaan.

Varsinainen jokiuoma sdilyy rakentamisen keskella.
Kaava-alueen keskelle jaa osin puistomainen vihervyo-
hyke joen molemmin puolin, jota uudet rakennusmassat
kehystavat.
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RKY-alue

Arvokas rakennettu kulttuuriymparistd sailyy, mutta se
saa vastinparikseen uuden, mittakaavaltaan aiemmasta
poikkeavan rakennuskannan. RKY-alueen historian kan-
nalta oleellinen yhteys rautatiehen ja asemanseutuun
sailyy. RKY:n yhteys historialliseen viljely- ja teollisuus-
maisemaan on nykytilassaankin heikko, silla jokilaakso
on taltd osin umpeenkasvanut.

Maiseman ja maankayton historiallinen kehitys ja
jatkuvuus

Vanhat kaava-alueella sijaitsevat tehdasrakennukset
on purettu tai tullaan purkamaan huonokuntoisina.
Nain ollen 1900-luvun alkupuolsikon ja sitd aiempaan
teollisuushistoriaan liittyvat piirteet tullaan suurelta
osin menettdmaan uudisrakentamisesta riippumatta.
Uudempaa teollisuusrakentamista kuitenkin sailyy kaa-
va-alueen etelapuolella.

Koillisessa avoimen ja selvapiirteisiin metsaisiin selan-
teisiin rajautuvan viljelylaakson visuaaliseen eheyteen
ja vaikuttavuuteen rakentamisella ei voida katsoa ole-
van suurta vaikutusta. Vaikutusta lieventda entisestaan
Lillbassin reunavydhykkeelle suunnitellut puuistutukset
seka rakentamisen pienentyva mittakaava kohti koillista.
Avointa kulttuurimaisemaa kohden rajautuvan reunan
puustoisuus ja mittakaava ovatkin kaavassa tarkedssa
roolissa maiseman eheyden kannalta.

Elinvoimaisuus ja toimivuus

Alueen viherrakenne todennakdisesti monipuolistuu,
kun viljelty pelto vaihtuu osin puutarha- ja puistomaiseen
kasvillisuuteen, seka naita tadydentaviin mahdollises-

ti niittymaisiin viherkattoihin. Virkistysmahdollisuudet
laajenevat, joskin kaava-alueen viherpinta-ala pienenee
huomattavasti rakentamisen myo6ta.

Toiminnallisesti ja virkistyskdyton kannalta kaavalla
voidaan nahda olevan positiivisia vaikutuksia. Alueelle
on suunniteltu uusia jalankulku- ja pydrailyreitistoja,
ja asuinrakentaminen tekee jokilaaksosta helpom-
min ja aiempaa useammalle ihmiselle saavutetta-
van. Nykyiselldaan rikkonainen ja umpeenkasvava alue
teollisuusalueen ja aseman valilla muuttuu jasenty-
neemmaksi ja yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta
elinvoimaisemmaksi.

Alueen kehittaminen on linjassa Uudenmaan maakun-

takaavan ja padkaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen

ja asemanseutujen tiivistdmistavoitteiden kanssa, ja se
lisdd seudun elinvoimaisuutta.
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