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Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-5,7-18 §)

Asuinrakennusten huoltotoimintojen korttelialue.
Alueella tulee jarjestaa asuinrakennusten yhtei-
set leikki- ja oleskelupihat seka ajoyhteydet kai-
kille kiinteistdille.
(3,5,7,14-16 §)

Puisto. Alueella on ekologinen yhteystarve liito-
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luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa ja puus-
to suojata tydmaa-aikana. Alueen puustoa tulee
hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy
puustoinen latvusyhteys. Alueella oleva kausi-
puro tulee huomioida alueen suunnittelussa ja
hyodyntaa osana hulevesien hallintaa.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue. Pysakointilaitoksen
yhteyteen saa sijoittaa lisaksi teknisia-, huolto-
ja varasto-, yhteis- seka jatehuollon tiloja.
Roomalainen numero ilmoittaa sallittujen pysa-
kointikerrosten lukumaaran.

(3,5-8,13,15-16, 18 §)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva roomalainen luku ilmoittaa
pysakointilaitoksen kerrosten enimmaismaaran.
Jaliempi roomalainen numero ilmoittaa alapuo-
listen pysakaintitasojen paalle sallittavien yhteis-
tilojen kerrosmaaran.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Liiketila. Maantason kerrokseen tulee rakentaa
liike-, ravintola-, toimisto-, koulutus-, ty6- yms.
tiloja vahintdan annetun kerrosalan verran.
Tilat tulee toteuttaa sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta
tilojen kaytto useampien eri kayttotarkoitusten
mukaisesti on mahdollista ilman merkittavia
rakenteellisia muutoksia. Kerroskorkeuden on
oltava vahintaan 4,0 m. Tilat tulee suunnitella
siten, etta niihin on suora paasy kadulta tai tori-
alueelta. Tiloihin ei saa jarjestaa huoltoliiken-
netta korttelipihan kautta. Liiketilojen yhteydessa,
maantasokerroksen julkisivut tulee toteuttaa
nayteikkunamaisina.

Liiketila. Maantason kerrokseen saa rakentaa
like-, ravintola-, toimisto-, koulutus-, tyé-, kerho-
yms. tiloja annetun kerrosalan verran. Tilat tulee
toteuttaa sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta tilojen
kayttd useampien eri kayttotarkoitusten mukai-
sesti on mahdollista iiman merkittavia rakenteel-
lisia muutoksia. Tilat tulee suunnitella siten, etta
niihin on suora paasy kadulta tai torialueelta.
Tiloihin ei saa jarjestaa huoltoliikennetta kortteli-
pihan kautta. Liiketilojen yhteydessa, maantaso-
kerroksen julkisivut tulee toteuttaa nayteikkuna-
maisina.

Ohjeellinen liiketilan sijainti. Kiintea rakennus
voi toimia my0s puiston leikki- ja oleskelu-
alueiden meluntorjuntarakenteena, jolloin eril-
lista meluseinaa ei tarvita.

Toiminnallinen kattopiha, jolle saa sijoittaa katto-
pihan asuinkorttelin yhteiseen leikki- tai oleskelu-
kayttoon. Kattopihalle tulee talldin olla esteeton
yhteys sen viereisesta rakennuksesta. Katto-
pihan yleisiimeen tulee olla vehrea ja monipuo-
listaa korttelipihan toiminnallisuutta. Katon oles-
kelualueet tulee suojata tuulisuudelta seinilla tai
kaiteilla, jotka sovitetaan rakennuksen arkki-
tehtuuriin.

Pihakannenalainen tila, johon saa sijoittaa pysa-
kointilaitoksen. Roomalainen numero ilmoittaa
sallittujen pysakointitasojen enimmaismaaran.
Pysakaintiin liittyvat tilat saa toteuttaa annetun
kerrosalan liséksi ja toiselle tontille kiinteistojen
valisin sopimuksin. Autopaikkoja saa sijoittaa
osaksi myos viereiselle asuinrakennuksen
rakennusalalle pysakaintilaitoksen yhteydessa.
Ulosajon yhteydessa tulee varmistua riittavista
nakemistd katualueen jalankulkualueille.

Esbo
Dyningsparken

Detaljplaneandring

Stadsdel 34, Esboviken
Kvarteren 34056, 34330, 34331,
rekreation-, trafik- och
atuomraden
ildas nya kvarter 34070

DE FASTSTALLDA _
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 410100 Godkand 16.01.1974
Omradesnr 410300 Godkand 23.10.1979
Omradesnr 410700 Godkand 23.12.1991
Omradesnr 412700 Godkand 09.06.2008
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-5,7-18 §)

Kvartersomrade for underhallsverksamhet for
bostadshus. | omradet ska for bostadshusen
ordnas gemensamma lek- och uteplatser samt
kérforbindelser till alla fastigheter.
(3,5,7,14-16 §)

Park. Pa omradet finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat. Om-
radets tradbevuxna karaktar ska bevaras och
tradbestandet skyddas under byggtiden. Traden
i omradet ska skotas och fornyas s att forbin-
delsen genom omradet mellan tradkronorna be-
varas. Sasongbacken pa omradet ska beaktas

i planeringen av omradet och utnyttjas som en
del av dagvattenhanteringen.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser. | anslutning till
parkeringsanlaggningen far dessutom placeras
tekniska utrymmen, servicelokaler, lagerutrym-
men, gemensamma lokaler och lokaler for av-
fallshantering. Den romerska siffran anger stors-
ta antalet parkeringsvaningar.

(3,5-8,13, 15-16, 18 §)

Omrade fér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Den romerska siffran inom parentes anger det
storsta antalet vaningar i parkeringsanlaggning-
en. Den sista romerska siffran anger antalet
vaningar for gemensamma lokaler som tillats
ovanfdr de underliggande parkeringsnivaerna.

Byggnadsyta.

Till laget riktgivande byggnadsyta

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

Affarslokal. Pa markplanet ska det byggas
affars-, restaurang-, kontors-, utbildnings- och
arbetslokaler eller dylikt i minst samma utstrack-
ning som den givna vaningsytan. Lokalerna ska
utrustas med sadan VVSE att de kan anvéndas
for flera olika &ndamal utan betydande struktu-
rella &ndringar. Vaningshdéjden ska vara minst
4,0 m. Lokalerna ska ha direkt entré fran gatan
eller torgomradet. Till lokalerna far det inte ord-
nas servicetrafik via kvartersgarden. | affarsloka-
ler ska fasaderna pa vaningen pa markplanet
vara skyltfonsterlika.

Affarslokal. Pa markplanet far det byggas affars-,
restaurang-, kontors-, utbildnings- och arbets-
lokaler eller dylikt i minst samma utstrackning
som den givna vaningsytan. Lokalerna ska ut-
rustas med sadan VVSE att de kan anvandas
for flera olika andamal utan betydande struktu-
rella andringar. Lokalerna ska ha direkt entré
fran gatan eller torgomradet. Till lokalerna far
det inte ordnas servicetrafik via kvartersgarden.
| affarslokaler ska fasaderna pa vaningen pa
markplanet vara skyltfonsterlika.

Ungefarligt lage for en affarslokal. En fast bygg-
nad kan ocksa fungera som en bullerbekamp-
ningskonstruktion for ett lek- och vistelseomrade

i en park, varvid ingen separat bullervagg behévs.

En funktionell takterrass dar det &r tillatet att pla-
cera en takterrass for lek eller vistelse for ge-
mensamt bruk i bostadskvarteret. Till takterras-
sen ska det finnas en tiliganglig forbindelse fran
byggnaden intill. Takterrassens allmanna intryck
ska vara gronskande och den ska gora kvarters-
gardens funktionalitet mangsidigare. Uteplatser-
na pa taket ska skyddas mot blast med hjélp av
vaggar eller racken som integreras i byggna-
dens arkitektur.

Utrymme under gardsdacket dar en parkerings-
anlaggning far placeras. Den romerska siffran
anger det hdgsta antalet parkeringsvaningar.
Lokalerna for parkering far byggas utover bygg-
ratten och pa en annan tomt genom avtal mellan
fastigheterna. Bilplatser far ocksa placeras pa
den bredvidliggande bostadsbyggnadens bygg-
nadsyta i anslutning till parkeringsanlaggningen.
Vid utfarten ska tillracklig sikt tryggas mot gatu-
omradets fotgdngaromraden.
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Metron maanpaallisten tilojen rakennusala.

Arkadi. Sijainti ohjeellinen.

Liiketiloja ja kiinteiston jatehuoltoa palvelevan
huoltopaikan ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen jatehuoneen sijainti. Jatteenkerays
tulee jarjestaa korttelin yhteisena kiinteistojen
valisin sopimuksin.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun kohdis-
tuvan aanitason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason A-painotettu erotus on vahintaan nu-
meroarvon mukainen.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen sijainti yleiselle leikki- ja oleskelu-
alueelle.

Istutettava alueen osa. Korttelin 34330 puiston
(VP-1) puoleiset korttelin osat tulee liittd& luon-
tevasti osaksi puiston korkeusasemia ja sovittaa
maisemallisesti osaksi Horisonttilinja-raitin
varren puistokokonaisuutta. Alue tulee toteuttaa
puiston kasvillisuutta ja puustoa tdydentavana
vehreana vyohykkeena, jolle tulee istuttaa puita
ja pensaita. Aluetta ei saa aidata puistoaluetta
vastaan.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa
pienpuita ja pensaita. Katuun rajautuva korttelin-
reuna tulee toteuttaa yhtenaisena korkeatasoi-
sena luonnonkivisena tai tiilimuurattuna tuki-
muurina. Sisdankayntien yhteyteen tulee toteut-
taa erottuva sisaankayntialue katoksin tai per-
golarakentein.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa
puita ja pensaita. Alue tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisena. Sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa
puita ja pensaita. Alue tulee istuttaa ja luiskata
siten, etta se liittyy luontevasti, ilman suuria
leikkautuvia tasoeroja puistoalueen ja kadun
korkeusasemiin. Kadun puoleisella osalla salli-
taan matala tukimuuri.

Istutettava puurivi.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttami-
seen varattu alueen 0sa, jolle saa rakentaa hu-
levesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen vara-
tun altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon
tai muun rakenteen. Hulevesien kasittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa maan-
alaisen hulevesien viivyttamiseen ja puhdistami-
seen varatun altaan, sailion tai muun rakenteen.

Katu.

Tori. Kulkupinnan pintamateriaalina tulee kayt-
taa laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa korkea-
tasoista julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materi-
aalia. Ulkokalusteiden tulee olla laadukkaita ja
alueen yleisilmetta kohottavia. Alueelle tulee
istuttaa puita.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo
on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu yhteys
korttelialueella. Yhteyden tulee olla riittavan
leved ja tilallisesti avara ja se tulee sovittaa
kaupunkikuvallisesti osaksi korttelin puiston-
puoleista julkisivukokonaisuutta.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala. Raken-
nus tulee integroida osaksi pysakaintilaitoksen
rakennuksen massaa tai se on sovitettava ym-
paristdonsa, ja toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaasti.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Ohjeellinen yleiselle pysakainnille varattu
alueen osa.

Ohjeellinen korttelin sisaiselle saatto-, huolto-
ja vieraspysakainnille varattu alue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Melueste. Alueelle on rakennettava kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoinen melueste ennen
puiston leikki- ja oleskelualueiden kayttoon-
ottoa. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen
sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaa-
raisen korkeuden laskettuna viereisin kadun
tasauksesta.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat

tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Julkisivuvyohyke, jossa rakennuksen arkki-
tehtuurin tulee olla korkealuokkaista ja raken-
nuksen tulee olla maamerkkimainen. Raken-
nuksen julkisivujen suunnittelussa tulee hyo-
dyntaa Espoon korkeanrakentamisen periaat-
teita ja kiinnittaa erityista huomioita rakennuk-
sen jalustan ja visuaalisesti selkeasti erottuvan
huipun muodostumiseksi. Kadun puoleisen
maantasokerroksen jasentely tulee toteuttaa
jalustamaisena ja muita kerroksia korkeampana
ja niiden julkisivujen aukotus tulee tehda nayte-
ikkunamaisena. Julkisivujen kasittelyn tulee olla
detaljoitua ja vahvistaa pienen ihmislaheisen
mittakaavan tuntua. Rakennuksen kattomuodon
tulee olla vino lapekatto tai ylimpien kerrosten
julkisivujen tulee muutoin poiketa visuaalisesti
rakennuksen peruskerroksista.

Byggnadsyta for metrobyggnader ovan mark.

Arkad. Placeringen ar ungeférlig.

Ungefarlig placering av byggnadsyta for affars-
lokalernas och fastighetens avfallshantering.

Ungefarlig plats for atervinningsrum. Avfalls-
insamlingen ska ordnas gemensamt for kvarte-
ret genom avtal mellan fastigheterna.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det angivna
antalet decibel.

Ungefarligt placerad omradesdel for lek och
vistelse.

Ungefarlig plats for ett allmant lek- och vistelse-
omrade.

Omradesdel som ska planteras. De delar av
kvarter 34330 som ligger mot parken (VP-1) ska

pa ett naturligt satt anslutas till parkens héjdlagen

och till parkhelheten invid parkvagen Horisont-
linjen. Omradet ska bli en gronskande zon dar
det planteras trad och buskar som kompletterar
vegetationen och tradbestandet i parken. Om-
radet far inte gardas mot parkomradet.

Omradesdel som ska planteras. Pa omradet ska
det planteras trad som forblir sma och buskar.
Kvarterets kant mot gatan ska genomféras som
en enhetlig, hogklassig stodmur av natursten
eller tegel. | anslutning till ingangarna ska det
byggas ett framtradande omrade med skarm-
tak eller pergolakonstruktioner.

Omradesdel som ska planteras. Pa omradet
ska det planteras trdd och buskar. Omradet ska
passa in i stadsbilden pa ett hogklassigt satt.

Omradesdel som ska planteras. Pa omradet
ska det planteras trad och buskar. Omradet ska
planteras och forses med jordramper sa att det
utan stora nivaskillnader naturligt ansluter till
parkomradets och gatans hojdlagen. Pa delen
mot gatan tillats en lag stodmur.

Tradrad som ska planteras.

Ungefarligt Iage for en omradesdel for en bass-
ang, en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordréjning och
rengoring av dagvatten. Dagvattenhanteringen
ska ha ett hogklassigt utseende och vara parklik.

Ungefarlig omradesdel for en underjordisk
bassang, ett magasin eller annan konstruktion
for fordréjning och rengdring av dagvatten.

Gata.

Torg. Promenadytans belaggning ska vara plat-
tor, sten eller motsvarande hogklassigt material
som passar for offentliga uterum. Utemdblerna
ska vara hogklassiga och forhdja omradets all-
méanna framtoning. Det ska planteras trad pa
omradet.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ungefarligt Iage for en omradesdel for allman
gang- och cykeltrafik.

Ungefarligt placerad omradesdel for allman
gang- och cykeltrafik dar kérning till tomten ar
tillaten.

Ungefarligt Iage for en allman gangforbindelse i
kvartersomradet. Forbindelsen ska vara tillréck-
ligt bred och rymlig och den ska anpassas {ill
stadsbilden som en del av kvarterets fasadhelhet
mot parkomradet.

Till 1aget riktgivande friluftsled.

Ungefarligt placerad byggnadsyta for en trans-
formatorstation. Byggnaden ska integreras som
en del av parkeringsanlaggningen eller sa ska

den anpassas till omgivningen och ha hégklassigt

utseende

Korforbindelse. Laget riktgivande, forbindelsen
bindande.

Ungefarligt lage for en omradesdel for gang-
och cykeltrafik.

Ungefarlig plats for lamning och hamtning samt
for service- och gastparkering inom kvarteret.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Bullerhinder. Pa omradet ska byggas ett buller-

hinder med hogklassigt utseende innan parkens
lek- och vistelseomraden tas i bruk. Beteckning-
en markerar det ungefarliga laget och siffervar-

det anger den hogsta héjden fran gatan intill.

Skyddad del av omradet dar det finns med stod
av naturskyddslagen skyddade fortplantnings-
eller rastplatser for flygekorre. | omradet far inte
utforas atgarder som forsvagar eller forstor fly-
gekorrens livsmiljo. Om atgarder och planer
som ror omradet ska forhandlas med miljo-
myndigheten.

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Traden i omradet ska skétas och fornyas sa
att férbindelsen genom omradet mellan trad-
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2§

3§

48§

5§

6§

topparna bevaras.

Fasadzon, dar byggnadens arkitektur ska vara 7§
hdgklassig och byggnaden fungera som land-
maérke. Vid planeringen av byggnadens fasader
ska stadens principer om hoga hus utnyttjas och
sarskild uppmarksamhet agnas at byggnadens
sockeldel och en visuellt tydligt urskiljbar topp.
Fasaderna pa markplanet mot gatan ska vara
sockelliknande och hdgre an de andra vaningar-
na, och fasadernas Gppningar ska vara skylt-
fonsterlika. Behandlingen av fasaderna ska vara
detaljerad och starka kanslan av en liten, manni-
skonara skala. Byggnadens takform ska vara
snett pulpettak eller sa ska fasaderna pa de
hdgsta vaningarna i dvrigt visuellt avvika fran
byggnadens andra vaningar.

Pysakointilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina. Julkisivut
tulee padosin toteuttaa viherseinina, niin etta
julkisivujen yhteyteen toteutetaan kdynnos-
istutuksia.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

Korttelit 34056 ja 34070:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5ap/asunto

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

Korttelit 34330 ja 34331:
- asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan

0,5 ap/asunto
- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

Kaikissa kortteleissa:

Korttelin kaikki asukasautopaikat tulee toteuttaa
kaavassa osoitettuihin pysakaintilaitoksiin tai
erilliseen asemakaavaan merkittyyn pihakannen
alaiseen tilaan (I/ma).

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %.

Liikkumisesteisten paikat:

Asunnoille on rakennettava vahintaan yksi liik-
kumisesteisten autopaikka 30 autopaikkaa koh-
den. Muille toiminnoille on rakennettava vahin-
taan kaksi liikkumisesteisten autopaikkaa ensim-
maista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi
paikka lisaa kutakin alkavaa 50 autopaikka koh-
den. Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa
niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksen mu-
kaisesti.

Lilkuntaesteisten autopaikat maaritetaan kortteli-
kohtaisesti. Rakennuslupaa haettaessa esite-
taan liikuntaesteisten autopaikkojen kokonais-
suunnitelma.

Pysakaintilaitoksessa tulee mahdollistaa sahko-
autojen latauspisteiden sijoittaminen.

Asuinkerrostalojen porrashuoneiden 20 m?
ylittdvaa osaa ei lasketa autopaikkamitoituk-
seen.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto.
- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset asun-
tojen pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin
ulkotiloissa.

RAKENTAMINEN

Kiinteistéjen vaestonsuojat, jatehuolto- ja muut
tekniset- ja huoltotilat saa jarjestaa kiinteistojen
valisin sopimuksin korttelikohtaisesti yhteisina.

Pihakannen alaisessa pysakointilaitoksessa
(al/ma) ei tarvitse rakentaa kiinteistdjen valisia
rajaseinia tai palomuuria. Korvaavat ratkaisut
on esitettava rakennuslupaa haettaessa.

Mahdolliset alueen vaiheittaisen rakentamisen
aikaiset valiaikaiset ratkaisut tulee toteuttaa laa-
dukkaasti ja kaupunkikuvaa eheyttavasti.

Korttelissa 31056 maaperan pilaantuneisuus on
tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis-
tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnos-
tettava.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

Korttelialueen kaikki julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti ja ympa-
ristdonsa sopien. Rakennusten julkisivujen vari-
maailman tulee mukailla alueelle tyypillista vaa-
leaa varitysta.

Kortteleissa 34330 ja 34331 Espoonlahdenranta-
kadun ja Takkitorin puolella rakennusten maan-
tasokerros/alimmat kerrokset tulee kasitella
ylemmista kerroksista poikkeavana jasentelyl-
taan ja varitykseltaan ja muodostaa niista jalus-
tamainen ja yhtendinen kokonaisuus. Raken-
nusten pohjakerrosten materiaaleissa, auko-
tuksissa ja jasentelyssa tulee erityisesti katuun
rajautuvissa julkisivun osissa huomioida jalan-
kulkijan tason vaihteleva ja inhimillisen mitta-
kaavan muodostaminen. Rakennusten yleiselle
alueelle avautuvien julkisivujen tulee olla detal-
joituja.

Korttelissa 34070 rakennusten kattopinnan tulee
muodostaa yhtenainen samassa tasossa oleva
linja.

Katualueeseen rajautuviin rakennuksiin tulee
jarjestaa sisaankaynnit seka pihan, etta kadun
puolelta. Porrashuoneiden sisaankaynteja ja
niihin liittyvia katutason julkisivuja tulee koros-
taa varein, materiaalein tai taideaihein. Kortteli-
pihan puolella porrashuoneiden sisaankayntien
edustalle tulee jattaa riittavasti pihan huoltoajo-
reiteista erotettua tilaa ja nakemia.

Kortteleiden piharakennukset tulee toteuttaa
viherkattoisina. Alle 3-kerroksisiin rakennuksiin
tai niiden osiin tulee toteuttaa viherkatto. Mikali
ka-1-merkityille rakennusaloille ei osoiteta yhteis-
kayttoisia pihatoimintoja, ne tulee toteuttaa viher-
kattoina.

Pysakaintilaitosten kaikki julkisivut tulee kasi-
tella kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisina ja
yhtenaisina.

Pysékaintilaitos tulee kattaa ja katto tulee toteut-
taa viherkattona tai sita tulee hyodyntaa aurinko-
energian tuotannossa.

Korttelissa 34070 pyséakointilaitoksen (LPA-1)
katolle saa sijoittaa asukkaita palvelevia yhteis-
tiloja ja ulko-oleskelualueita melunsuojaus,
pienilmasto ja viihtyisyys huomioiden. Osoite-
tulle rakennusalalle (I1+) saa sijoittaa enintaan
yksikerroksisen oleskelualueilta melulta suojaa-
van rakenteen tai rakennuksen, johon voi sijoit-
taa asukkaiden yhteistiloja. Niilta osin kuin katolle
ei tule oleskelualuetta tai yhteistiloja, katto tulee
hyodyntaa osaksi aurinkoenergian tuotannossa ja
viherkattona.

Lahelle Hoyrylaivantien katualuetta rakennet-

taessa on huomioitava seinarakenteen erityis-
vaatimukset ja kestavyys maapainetta ja katu-
rakenteita seka liikenteen kuormitusta vastaan.

Rakentamattomat tontin osat tulee istuttaa tai
késitella samoilla materiaaleilla ja periaatteilla,
kun niihin suoraan liittyvat yleiset alueet on
toteutettu tai asemakaavan yhteydessa laaditun
lahiymparistosuunnitelman periaatteiden mukai-
sesti. Virkistys- ja puistoalueisiin tai jalankulun
ja pyoréilyn raitteihin rajautuvat tontinosat tulee
istuttaa ja istutukset tulee suunnitella siten, etta
korttelialue liittyy mahdollisimman luontevasti
ymparoiviin alueisiin.

Korttelissa 34056, Maininkitien puoleisella kort-
telin osalla tulee jattaa tilaa myos istutuksille ja
sovittaa pysakaintilaitoksen seinét ja pihakansi
luontevasti katutilan korkeusasemiin.

Parkeringsanlaggningens fasader ska ha ett
hogklassigt utseende. Fasaderna ska huvud-
sakligen genomforas som gréna vaggar sa att
klangvaxter planteras i anslutning till fasaderna.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska
byggas:

| kvarter 34056 och 34070:

-1 bp /110 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp / bostad

-1 bp /100 v-m? for affarslokaler

| kvarter 34330 och 34331:

-1 bp /130 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp / bostad

-1 bp /100 v-m? for affarslokaler

[ alla kvarter:

Alla bilplatser fér invanarna i kvarteret ska
byggas i parkeringsanlaggningarna i detaljpla-
nen eller i ett sarskilt utrymme under gardsdéc-
ket (1/ma) som markts ut i en separat detaljplan.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplat-
serna for dessa minskas med 20 %.

Platser for invalidfordon:

Per 30 obligatoriska bilplatser for bostader ska
minst en bilplats reserveras for invalidfordon.
Av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna for lo-
kaler ska minst tva reserveras for invalidfordon,
och dérefter en plats per pabérjade 50-tal bil-
platser. Bilplatserna for invalidfordon ska place-
ras andamalsenligt med hansyn till anvandbar-
heten.

Bilplatserna for invalidfordon faststélls enligt kvar-
ter. Vid ansokan om bygglov ska en helhetsplan
for bilplatser for invalidfordon presenteras.

| en parkeringsanlaggning ska laddplatser for
elbilar mojliggéras.

Den area i trapphuset som overskrider 20 m?
per vaning raknas inte in i arean enligt vilken
minsta antalet bilplatser beraknas.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

- 1 ¢cp / 30 v-m? for bostader, men minst
2 cp / bostad.
-1 cp /50 v-m? for affarslokaler

Alla cykelplatser for bostader enligt minimikra-
vet ska placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas plats for kortvarig
cykelparkering i utomhusutrymmen.

BYGGANDE

Fastigheterna kan avtala om kvartersvist ge-
mensamma skyddsrum, atervinningsskjul och
andra utrymmen for teknik och underhall.

| parkeringsanlaggningen (al/ma) under gards-
dacket behdver man inte bygga mellanvaggar
eller brandmurar mellan fastigheterna. Ersattan-
de lésningar ska presenteras vid ansdkan om

bygglov.

Eventuella tillfalliga losningar under det etapp-
visa byggandet ska vara hogklassiga och bidra
till en enhetlig stadsbild.

| kvarter nr 31056 ska det undersokas om mar-
ken ar fororenad innan det byggs eller gravs i
omradet och vid behov ska marken istandséttas.

STADSBILD OCH FASADER

Alla fasader i kvartersomradet ska passa in i
stadsbilden pa ett hogklassigt satt och harmoni-
sera med omgivningen. Fargerna pa byggna-
dernas fasader ska folja den typiska ljusa farg-
sattningen i omradet.

| kvarteren 34330 och 34331 mot gatan Esbo-
viksstranden och Dacktorget ska vaningarna pa
markplanen/de lagsta vaningarna behandlas pa
ett satt som avviker fran de vre vaningarnas
disposition och farg och som bildar en sockellik-
nande och sammanhangande helhet. | botten-
vaningarna ska material, 6ppningar och disposi-
tion, i synnerhet i de fasader som vetter mot ga-
tan, vara variationsrika och bilda en mansklig
skala for fotgéngarna. De fasader som vetter
mot det allménna omradet ska vara detaljerade.

| kvarter 34070 ska byggnadernas takyta bilda
en enhetlig linje pa samma niva.

Byggnader som gransar till gatuomradet ska ha
entréer bade fran garden och fran gatan. Entréer-
na till trapphusen och dartill anslutna fasader pa
gatuplanet ska betonas med farger, material el-
ler konst. Pa kvartergardens sida ska det framfor
entréerna till trapphusen finnas tillrackligt med
utrymme och sikt atskilt fran servicekérningen

pa garden.

Gardsbyggnaderna i kvarteret ska ha grona tak.
Byggnader med mindre &n tre vaningar eller
delar av dem ska ha grona tak. Om gemensam-
ma gardsfunktioner inte anvisas for de bygg-
nadsytor som har beteckningen ka-1, ska de ha
grona tak.

Parkeringsanlaggningarnas samtliga fasader
ska ha ett hogklassigt och enhetligt utseende.

Parkeringsanlaggningen ska ha gront tak eller
sa ska taket anvandas vid produktion av sol-
energi.

Pa taket pa parkeringsanlaggningen (LPA-1) i
kvarter 34070 far det placeras gemensamma
lokaler och uteplatser som betjanar invanarna
med beaktande av bullerskydd, mikroklimatet
och trivseln. Pa den anvisade byggnadsytan
(I +1) far det placeras hogst en konstruktion el-
ler byggnad med en vaning som skyddar vistel-
seomradena mot buller och dar invanarnas ge-
mensamma lokaler kan placeras. Till den del det
inte byggs nagot vistelseomrade eller gemen-
samma lokaler pa taket ska taket utnyttjas vid
produktion av solenergi och som gront tak.

Nar gatuomradet i nérheten av Angbatsvagen
byggs ska man beakta vaggkonstruktionens
sarskilda krav och hallbarhet mot marktryck, ga-
tukonstruktioner och belastning fran trafiken.

De obebyggda tomtdelarna ska planteras eller
behandlas med samma material och principer
som de direkt anslutande allmanna omradena
eller enligt principerna i en narmiljoplan som
gjorts i samband med detaljplanen. Tomtdelar
som gransar till rekreations- och parkomraden
eller gang- och cykelbanor ska planteras och
planteringarna ska planeras sa att kvartersom-
radet s& naturligt som mgjligt ansluter sig till de
omgivande omradena.

| kvarter 34056, pa kvartersdelen mot Dynings-
vagen, ska det lamnas utrymme ocksa for plan-
teringar och parkeringsanlaggningens vaggar
och gardsdéck ska pa ett naturligt satt anpassas
till gaturummets hojdlagen.

8§

9§

10§

11§

12§

13§

14§

LISARAKENNUSOIKEUS JA YHTEISTILAT

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden
yhteistilat

- porrashuoneen 20 m? ylittavan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuollon ja kiinteistonhoidon tilat, pysakoin-
titilat ja niihin johtavat ajorampit, talotekniikan
vaatimat tekniset tilat ja kuilut seka vaeston-
suojatilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- annetun kerrosluvun ala- ja ylapuolelle saa
sijoittaa rakennuksen teknisia, yhteis- ja apu-
tiloja siten, etta vaikutukset eivat ole merkit-
tavia rakennuksen korkeuteen ja ne on sovi-
tettava luontevasti ja korkeatasoisesti osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria

- katettuja, rakennukseen integroituja polku-
pydrien sailytystiloja

Edellamainuttuja tiloja varten ei tarvitse raken-
taa auto- ja polkupyorapaikkoja.

Edellamainittuja AK -korttelialueen asuinraken-
nuksiin liittyvia aputiloja saa rakentaa myos
pysakdintilaitosten (LPA-1) yhteyteen.

Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintaan 1,5 %
annetusta kerrosalasta asukkaiden kokoon-
tumis-, harraste-, sauna- ja muita vastaavia
toiminnallisia yhteistiloja. Edella mainitut tilat,
seka varastotilat saa rakentaa sopimuksin
korttelipinakohtaisesti yhteisina. Tilat tulee paa-
saantoisesti sijoittaa keskeisesti siten, etta ne
sijoittuvat leikki- ja oleskelualueiden lahelle ja
ovat hyvin ja esteettomasti saavutettavissa
kaikille asukkaille. Korttelissa 34330 12- ja 16-
kerroksisissa rakennuksissa yhteistiloja tulee
sijoittaa myos ylimpaan kerrokseen.

Asuinrakennuksessa sallitaan asumiselle hai-
riota aiheuttamattomia, erillisia tai asuntoon kyt-
kettyja monikayttétiloja maan- ja pihatason ker-
roksiin annetun kerrosalan puitteissa.

MELU, ILMANLAATU JA TUULISUUS

Kortteli sijaitsee osaksi melualueella. Korttelin
yhteispihat, leikki- ja oleskelualueet tulee sijoit-
taa rakennusten ja rakenteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualuei-
den melutason ohjearvot eivat ylity. Parvekkeet
on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, ettd ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paiva-
aikainen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee
avautua myos hiljaisemmalle julkisivun osalle.
Mikali talle osalle kohdistuu yli 60 dB:n paiva-
aikainen keskiaanitaso, tulee rakennuslupa-
vaiheessa esittaa ratkaisu, jolla asunnon tuu-
letusikkunan kohdalla 60 dB:n paivaaikainen
keskiaanitaso ei ylity. Haettaessa rakennus-
lupaa, tulee esittaa meluselvitys, jolla osoitetaan,
etteivat ohjearvot ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paiva-
aikainen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoit-
taa parvekkeita.

Korttelin 34331 pohjoispaan rakennuksen seina-
rakenne on toteutettava 5 dB melun heijastusta
vahentavana rakenteena siten, etta vastapuo-
lella korttelissa 34070 rakennuksen melutasoja
saadaan alemmaksi ja asuntojen avautuminen
hiljaiselle puolelle on mahdollista. Liikennemelu-
selvitys tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa.

Korttelipihoille saa sijoittaa mittakaavaan ja ra-
kennuksien arkkitehtuuriin sovitettuja melun- ja
tuulensuojarakenteita ja -katoksia.

Vaiheittain rakennettaessa rakentaminen tulee
toteuttaa siten, ettd melutasot eivat ylita valtio-
neuvoston asettamia ohjearvoja.

Tuulisuuden vaikutukset tulee huomioida yli
8-kerroksisten rakennusten kohdalla ja ne tulee
selvittaa tarkemmin rakennuslupahakemuksen
yhteydessa ja tarvittaessa huomioida vaikutusten
minimointi massoittelulla ja tuulta ohjaavilla ra-
kenteilla. Korttelipihojen leikki- ja oleskelualueet
tulee sijoittaa sellaiseen osaan pihaa, jolla saa-
vutetaan parhaat pienilmastolliset olosuhteet.

Mahdollisten tuulensuoja- ja melurakenteiden
tulee liittya luontevaksi osaksi rakennusten ark-
kitehtuuria.

Rakennusten tuloilman suodatukseen ja sijoit-
teluun tulee kiinnittaa erityista huomiota liiken-
teen aiheuttamien epapuhtauksien takia. Tulo-
ilma tulee suodattaa ja sen puhdistamiseksi
tulee kéyttaa tarkoituksenmukaisia ja riittdvan
tehokkaita suodattimia ja ottaa korvausiima
rittdvan korkealta tai korttelipihan ja puhtaam-
man iiman puolelta.

Korttelissa 34331 kaikkien asuntojen tulee avau-
tua my0s korttelipinan puolelle.

Rakennukset ja rakenteet saa rakentaa niin
lahelle tontin rajaa, kuin se on teknisesti mah-
dollista, maanalaiset kantavat rakenteet, kui-
vatus, pohjavesiolosuhteet ja viereiset kortteli-
ja yleiset alueet huomioiden. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa pohjavedenhallinta-
suunnitelma.

Korttelialueella LPA 34070 tulee Hoyrylaivantien
puolella varautua maanpaineseinan rakenta-
miseen.

PIHAT

Kortteleiden piha-alueet tulee suunnitella ja
toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mah-
dollisesta tonttijaosta riippumatta. Leikki-, oles-
kelu- ja istutettavat alueet seka kulkureitit ja ajo-
yhteydet tulee jarjestaa yhteisina kiinteistojen
valisin sopimuksin. Tontteja ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan. Mahdolliset asuntokohtai-
set pihat tulee rajata rakennusten ja pihan arkki-
tehtuuriin sopivalla tavalla.

Korttelipihojen iimeen tulee olla vehrea ja viih-
tyisa ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia.
Korttelipihoille tulee istuttaa puita ja pensaita.
Niilla tulee varmistaa riittavat ja monipuoliset
leikki- ja oleskelualueet ja niiden sijoittamisessa
tulee varmistaa suotuisat pienilmastolliset olo-
suhteet ja riittava paivanvalon saanti.

Korttelissa 34330 tulee korttelipihan ulkopuolei-
sella AH-1-alueella jarjestaa lyhytta asiointi-,
saatto- ja huoltoliikennetta palvelevat auto-
paikat (h, p-2).

Korttelin 34056 kansipihalle tulee istuttaa puita
ja pensaita. Mahdollisten istutusaltaiden tulee
olla matalia. Kansipihan rakenteiden kantavuutta
ja korkeustasoa maariteltaessa tulee ottaa
erityisesti huomioon pihan istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino seka pelastus-
toiminnan vaatimukset. Pihakannelta tulee jar-
jestaa porrasyhteys Maininkipuisto -kadulle.

Pysakdintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee
sijoittaa riittavan etaalle pihan oleskelualueista
ja asuntojen ilmanotosta.

TILLAGGSBYGGRATT OCH GEMENSAMMA
LOKALER

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far man bygga:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna, ge-
mensamma lokaler,

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det dkar trivseln och om vaningsavsatsen far
tillrackligt dagsljus,

- lokaler for atervinning och fastighetsskétsel
samt parkering inklusive korramper, lokaler
och schakt for hustekniken samt skyddsrum

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar,

- utan hinder av det hdgsta tilldtna antalet va-
ningar far det placeras tekniska utrymmen,
biutrymmen samt gemensamma lokaler sa att
deras inverkan pa byggnadens hojd inte ar
betydande och sa att de anpassas naturligt
och hogklassigt till byggnadens arkitektur

- tackta, i byggnaden integrerade cykelforrad

For dessa utrymmen kravs inte bil- eller cykel-
platser.

De ovan namnda biutrymmena i anslutning till
bostadshus i AK -kvartersomradet far ocksa
byggas i anslutning till parkeringsanlaggning-
arna (LPA-1).

| kvartersomradet ska minst 1,5 % av den totala
byggratten utgoras av samlings- och hobbyrum,
bastur och motsvarande funktionella gemen-
samma lokaler for invanarna. De ovan namnda
lokalerna samt lagerutrymmena far genom avtal
byggas gemensamt for varje kvartersgard. Loka-
lerna ska huvudsakligen placeras centralt bred-
vid lek- och uteplatserna sa att de ar nabara och
tillgangliga for alla invanare. | byggnaderna med
12 och 16 vaningar i kvarter 34330 ska gemen-
samma lokaler ocksa placeras i den Oversta
vaningen.

| bostadshusen tillats pa mark- och gardspla-
nen, inom ramen for byggratten, separata eller
till bostader anslutna allroundlokaler som inte
stor boendet.

BULLER, LUFTKVALITET OCH BLAST

Kvarteret ligger delvis i ett bulleromrade. Ge-
mensamma gardsplaner med lek- och uteplat-
ser ska placeras i bullerskugga av byggnader
och konstruktioner sa att riktvardena for buller-
nivan utomhus inte dverskrids. Balkonger ska
skyddas dndamalsenligt mot buller sa att rikt-
vardena for bullernivan utomhus inte éverskrids.

Om fasaden utsétts for en ekvivalent, kontinu-
erlig ljudniva pa 6ver 65 dB dagtid ska bosta-
derna ocksa vetta mot den tystare sidan. Om
aven denna fasad utsatts for en ekvivalent, kon-
tinuerlig ljudniva pa éver 60 dB dagtid, ska en
I6sning enligt vilken denna niva inte dverskrids
vid en bostads vadringsfonster presenteras vid
ansokan om bygglov. Vid ansokan om bygglov
ska en bullerutredning presenteras som visar
att riktvardena inte Overskrids.

Pa fasader som utsatts for en ekvivalent, kon-
tinuerlig ljudniva pa 6ver 65 dB dagtid far det
inte byggas balkonger.

Vaggkonstruktionen i byggnaden i norra andan
av kvarter 34331 ska genomféras som en kon-
struktion som minskar bullerreflektionen med

5 dB sa att bullernivaerna i byggnaden mittemot
i kvarter 34070 sénks och sa att det ar mojligt
att bostaderna vetter mot den tysta sidan. En
utredning om trafikbuller ska presenteras i sam-
band med bygglovet.

Pa kvartersgardar far det placeras sadana buller-
och vindskyddskonstruktioner och - tak som &r

anpassade till skalan och byggnadernas arkitektur.

Vid byggande i etapper ska byggandet genom-
foras sa att statsradets riktvarden for bullernivan
inte overskrids.

Blasten ska beaktas i byggnader med fler an 8
vaningar och utredas narmare vid ansékan om
bygglov och vid behov ska minimering av blas-
ten beaktas i byggnadernas komposition och
med vindstyrande konstruktioner. Lek- och ute-
platserna pa kvartersgardarna ska placeras pa
en sadan del av garden dar mikroklimatet ar bast.

Eventuella vindskydds- och bullerkonstruktioner
ska utgora en naturlig del av byggnadernas
arkitektur.

Filtrering av byggnadernas friskluft samt place-
ringen av luftintaget ska agnas sarskild upp-
marksamhet med anledning av luftfororening
fran trafiken. For att friskluften ska vara ren ska
andamalsenliga, tillrackligt effektiva filter anvand-
as och friskluftsintagen ska placeras tillrackligt
hogt eller pa gardssidan och sidan dar luften ar
renare.

| kvarter 34331 ska alla bostader vetta mot
kvartersgarden.

Byggnader och konstruktioner far uppféras sa
nara tomtens grans som det ar tekniskt mojligt
med beaktande av barande konstruktioner un-
der jord, dranering, grundvattenforhallanden och
bredvidliggande kvartersomraden och allmanna
omraden. Vid ansdkan om bygglov ska en plan
over grundvattenkontroll presenteras.

Pa kvartersomradet LPA 34070 ska man pa

Angbatsvagens sida bereda sig pa att bygga
en jordtrycksvagg.

GARDAR

Gardsplanerna i kvarteren ska planeras och bygg-

as som en helhet oberoende av tomtindelning.
Omréaden for lek, vistelse och planteringar samt
gang- och korforbindelser ska vara gemensamma
genom avtal mellan fastigheter. Tomterna far inte
ha stangsel mot andra bostadstomter. Bostader-
nas eventuella egna gardar ska avgransas pa

ett for arkitekturen lampligt satt.

Kvartersgardarna ska vara lummiga och trivsam-
ma och materialen ska vara hogklassiga. Pa
kvartersgardarna ska det planteras trad och
buskar. Pa dem ska man sakerstalla tillrackliga
och mangsidiga lek- och uteplatser och de ska
placeras pa en plats dar mikroklimatet ar bast
och det finns tillrackligt med dagsljus.

| kvarter 34330 ska det inom AH-1-omradet
utanfér kvartersgarden ordnas bilplatser som
betjanar kortvarig arendetrafik, trafik for lamning
och hamtning och servicetrafik (h, p-2).

Pa gardsdacket i kvarter 34056 ska det plante-
ras trad och buskar. Eventuella planteringslador
ska vara laga. Nar gardsdackets barighet och
hojdlage bestams ska i synnerhet tjockleken

och vikten pa vaxttacket som behovs for gar-
dens planteringar samt raddningsverksamhetens
krav beaktas. Fran gardsdacket ska det ordnas
en trappforbindelse till gatan Dyningsparken.

Parkeringsanlaggningarnas ventilationsanord-
ningar ska placeras tillrackligt langt fran uteplat-
serna och bostadernas luftintag.

15§

16§

17§

18 §

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystila-
vuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m? koh-
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet kos-
kevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

Hulevesien hallinnan periaateratkaisut tulee teh-
da kortteli kohtaisesti yhteisina. Korttelialueilla
tulee mahdollisuuksien mukaan suosia luonnon-
mukaisia hulevesien kasittelymenetelmia ja hule-
vesia tulee ensisijaisesti ohjata piha-alueen istu-
tusalueille.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
mattoman pinnan viivytystarpeesta.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maa-
massat tulee kasitella niin, ettei happamia valu-
mavesia joudu vesistoihin. Lisatietoja valvovalta
ymparistoviranomaiselta.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA JA METRON
RAJOITTEET

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava,
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, jonka maa-
raykset tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja
rakentamisessa korttelissa 34330.

Rakennushankkeessa on huomioitava metro-
tunnelin tarvitsemat suojaetaisyydet. Rakennus-
vaiheen kaikissa toissa tulee huomioida metron
tilat ja metroliikenne. Metron tilojen ylapuolella
tai niiden valittomassa laheisyydessa olevilla
alueilla rakennettaessa tai louhittaessa tulee
ottaa huomioon maanalaisten tilojen rakenteet
ja suojaetaisyydet siten, etta niista ei aiheudu
mitaan haittaa metrolikenteelle, maanalaisille
tiloille, rakenteille tai vesihuollon verkostoille.
Metron tarinarajoitukset tulee huomioida. Kallion-
rakennustoiden sijoittuessa korkeussuunnassa
enemman kuin 1.0 m kallionpinnan tason ala-
puolelle tulee mahdolliset vaikutukset metron
tiloihin selvittaa kalliomekaanisin laskelmin
rakennusluvan yhteydessa.

Kaikki tason +9.0 mpy alapuolella olevat vali-
aikaiset tai pysyvat rakenteet tulee toteuttaa
vesitiiviina. Mitaan kuivatukseen liittyvaa toimen-
pidetta ei saa tehda tason +9.0 mpy alapuolella.

Alueen kiinteistojen energiahuollon suunnitte-
lussa tulee toteuttaa kestavan kehityksen mu-
kaisia ratkaisuja. Rakentamisen suunnittelun
yhteydessa tulee tarkastella korttelin ja raken-
nuksen tasolla uusiutuvien energialahteiden ja
ylijaamaenergian hyodyntaminen, jaahdytys-
tai viilennysratkaisun seka uusiutuvan energian
tuotannon mahdollisuudet. Rakennusten suun-
nittelussa tulee huomioida kokonaisvaltainen
energiataloudellisuus ja passiivisen aurinkoener-
gian hyddyntaminen seka ylildmmolta suojautu-
minen passiivisin keinoin.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska ford-
réjas i omradet i sankor, bassanger eller maga-
sin med en sammanlagd kapacitet pa 1,5 m®
per 100 m? ogenomtrangliga yta. Séankorna,
bassangerna och magasinen for dagvattenhan-
tering ska tdmmas 12-24 timmar efter att de
fyllts och de ska ha planerat braddavlopp. For-
pliktelserna galler ocksa dagvatten under bygg-
nadstiden.

Kvarteren ska ha gemensamma principlosnin-
gar for dagvattenhanteringen. | kvartersomrade-
na ska man i mojligaste man gynna ekologiska
metoder for dagvattenhantering och dagvatten
ska i forsta hand ledas till gardens planteringar.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningska-
pacitet som kravs for ogenomtréngliga ytor.

SULFIDLERA

Eventuell forekomst av sulfidlera ska beaktas
innan byggandet inleds. Jordmassorna ska be-
handlas sa att surt dagvatten inte rinner ner i
vattendragen. Ytterligare upplysningar ges av
miljoskyddsmyndigheten.

UNDERJORDISK DETALJPLANEN OVER
METROTUNNLARNA OCH BEGRANSNINGAR
SOM FOLJER AV METRON

Till omradet hor en detaljplan for metrotunneln
mellan Mattby och Stensvik, vars bestammelser
ska beaktas vid planering och byggande i kvar-
ter 34330.

Vid byggandet ska hansyn tas till de skyddsav-
stand som behdvs fér metrotunneln. Vid alla
arbeten i alla byggskeden ska metrons utrymmen
och metrotrafiken beaktas. Vid byggnad eller
sprangning ovanfor metrons utrymmen eller pa
omedelbart narliggande omraden ska de under-
jordiska rummens konstruktioner och skyddsav-
stand beaktas sa att ingen skada fororsakas met-
rotrafiken, de underjordiska rummen, konstruk-
tionerna eller vatten- och avloppsnaten. Vibra-
tionerna fran metron ska beaktas. Nar bergsbyg-
gnad utfors mer &n 1,0 m under bergytans niva
ska eventuella verkningar pa metrons utrymmen
utredas med bergmekaniska kalkyler innan byg-
glovet kan beviljas.

Alla tillfalliga eller permanenta konstruktioner
under niva 9,0 m.6.h. ska vara vattentata. Inga
draneringsatgarder far vidtas under nivan 9,0
m.0.h.

Vid fastigheternas energiforsorjning ska 16s-
ningar som &r férenliga med hallbar utveckling
tillampas. Tillvaratagande och produktion av
fornybar energi per kvarter eller byggnad och
att tillvarata dverskottsvarme, l6sningar for av-
kylning och mojligheterna att producera energi
fran fornybara kéllor ska utredas. Byggnadernas
energihushallning, utnyttjande av passiv sol-
energi samt skydd mot dverhettning med passi-
va medel ska beaktas.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.
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