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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Riihitontunkulma
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa liike- ja toimistorakennusten seka
pienteollisuusrakennusten korttelialueet asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kotiton-
tuntien liikennejarjestelyja muutetaan ja katualuetta levennetaan. Kaava-alueen luo-
teiskulmaan osoitetaan puisto.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla.

A

Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.
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Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Niittykummussa Merituulentien, Riihitontuntien seka Kotiton-
tuntien valissa Niittykummun metroaseman valittbmassa laheisyydessa.

Asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue on Niittykummun viimeisia alueita, joihin on suunnitteilla suurempi
muutos. Niittykummun metroaseman ymparistd on muuttunut Idnsimetron rakentami-
sen jalkeen merkittavasti. Aiemmin Merituulentietd hallitsivat matalat ja suuret auto-
likkeet seka muut liikerakennukset. Nyt Niittykumpu on Merituulentien ymparistdssa
tunnistettavissa asuinalueeksi lahipalveluineen.

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi autoliikettd, jotka sijoittuvat Riihitontuntien varteen.
Asfaltoidut piha-alueet autoriveineen hallitsevat maisemaa. Lansipuoleisen autoliik-
keen tontilla sijaitsee myos kaksikerroksinen pysakaintilaitos. Pihat on aidattu verkko-
aidoin. Kulku tonteille tapahtuu Kotitontuntien ja Riihitontuntien kautta. Merituulentien
ja autoliikkeiden valiin jaa kapea Riihitontunpuisto. Riihitontunpuiston laidassa, Meri-
tuulentien varressa, on koivurivi sekd muutamia havupuita.

Kotitontuntien varressa ei ole jalankulun ja pyorailyn yhteytta. Jalankulku ja pyoraily
tapahtuu Riihitontuntieltd Merituulentielle Tonttupolun kautta.

T —

Kuva: Nakyma Riihitontuntien puolelta.
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Kuva: Nakyma Merituulentien puolelta. Kesdaikaan autoliikkeet jaavét osin koivurivin taakse piiloon.
Maanomistus

Korttelin 15025 tontin 3 omistaa Toyota Auto Finland Oy ja tontin 4 Kiinteistd Oy Koti-
tontuntie 2. Kortteli 15044, katualueet seka puistoalue ovat kaupungin omistuksessa.

Kaavoitustilanne

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvyohykkeelle.
Ydinvydhyke on paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen kehittdmisvydhyketta
tehokkaammin rakennettava taajama- ja keskustatoimintojen alue, joka tukeutuu kes-
tavaan lilkkennejarjestelmaan ja tukee verkostomaisen kaupunkirakenteen kehitty-
mista.
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Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.
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Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on osoitettu kehitettavaksi tydpaikka-alueeksi.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa:

Tontunmaki ja Niittymaa, muutos (lainvoimainen 19.2.1998). Kortteli 15044 on
osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi
(ET). Rakennusoikeutta korttelialueelle on osoitettu 90 kerrosnelimetria ja sen saa
sijoittaa yhteen kerrokseen.

Olarinluoma, Tontunmaki (lainvoimainen 5.7.1976). Korttelin 15025 tontti 4 on 0soi-
tettu pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi (TP3). Korttelialueelle saa sijoittaa toi-
misto- ja tybhuonetiloja seka niihin liittyvia myymalatiloja ja enintdan kaksi asuntoa
kiinteistdnhoidolle valttamaténta henkildkuntaa varten. Autopaikkoja on rakennettava
1 autopaikka per 1,4 tydntekijaa kohden. Tontin tehokkuusluku on 0,4, joka vastaa
rakennusoikeudeltaan noin 4 230 kerrosneliometrid. Rakennusten suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi. Puistoalue (PL) on osoitettu luonnontilassa sailytettavaksi puistoalu-
eeksi.

Tontunmaki, muutos (lainvoimainen 1.5.2002). Korttelin 15025 tontti 3 on osoitettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin tehokkuusluku on 0,4, joka
vastaa rakennusoikeudeltaan noin 4 540 kerrosnelidmetria. Rakennusten suurin sal-
littu kerrosluku on kaksi. Korttelialueen luoteiskulmaan on osoitettu pysakoéintialueen
rakennusala, jonka saa rakentaa kahteen tasoon rakennusoikeuden lisaksi.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Kaavoitushistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto teki Niittykummun suunnitteluva-
rauspaatdksen 14.6.2010. Paatdksessa todettiin, ettd Niittykummun metroasema ra-
kennetaan ja rahoitetaan samanaikaisesti Lansimetron muiden asemien kanssa silla
perusteella, ettd aseman valmiiksi saattamisesta seka alueen kehittamiseen liitty-
vastd muusta kunnallisteknisesta rakentamisesta koituvat kulut katetaan kaupungin
rakennusoikeuksien myynnilld ja yksityisten maanomistajien osalta saatavilla maa-
kayttdsopimustuloilla. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 25.5.2011 asemakaa-
vamuutoksen kaavalliset tavoitteet.

Kaupunkisuunnittelupaallikkd hyvaksyi 30.5.2011 Niittykummun valmisteluaineiston
asetettavaksi nahtaville MRA 30§:n mukaisesti. Valmisteluaineisto oli nahtavilla
13.6.-8.7. seka 25.7.—-31.8.2011.

Valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen Niittykummun kaavamuutosalue jaettiin
neljaan osa-alueeseen: Niittykummun keskus, Riihitonttu, Niittykallio ja Grasanoja.
Riihitontun alue jaettiin edelleen Riihitontun ja Tonttumuorin alueisiin.

Riihitontun asemakaavan muutos oli valtuuston kasiteltdvana 21.11.2016. Kaava esi-
tettiin rajattavaksi ja vaiheittain hyvaksyttavaksi, koska maankayttdsopimukset osan
maanomistajien kanssa olivat kesken. Vahvistusrajauksen ulkopuolelle jatettiin kortte-
lit 15037 ja 15044, osa korttelista 15025 (Riihitontunkulman kaava-alue) seka nai-
hin liittyvia katualueita. Loput katualueet seka kaikki puisto- ja vesialueet hyvaksyttiin,
jotta muun muassa Tonttumaan hulevesiallas ja koirapuisto, Grasankartanonpuiston
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jalankulun ja pyorailyn reitit seka Riihitontuntien ja Olarinluoman uudet katujarjestelyt

voidaan rakentaa.

Aloite ja perittavat maksut

Uudelleenkaavoituspyynt6 on tullut 2.9.2022 paivatylla kirjeella korttelin 15025 tont-
tien 3 ja 4 maanomistajilta Kiinteisté Oy Kotitontuntie 2:lta seka Toyota Auto Finland
Oy:ltd. Kaupunginhallitus paatti 10.10.2022 palauttaa asemakaavaehdotuksen uudel-
leen valmisteluun.

Hakija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Kaavahankkeeseen liittyy maankayttésopimus (MRL 91 b §). Maankayttdsopimus-
neuvottelut hoitaa tonttiyksikkao.

Mita alueelle suunnitellaan?

Tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa liike- ja toimistorakennusten seka pienteollisuusrakennusten
korttelialueet asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja lisata asuntoja hyvan saavutetta-
vuuden alueella, aivan metroaseman vieressa. Tavoitteena on osoittaa puistoalue
Riihitontuntien varteen, joka palvelee alueen asukkaita paremmin nykyisen Merituu-
lentien puoleisen puistoalueen sijaan. Uudisrakennukset sovitetaan ymparille voi-
massa olevien asemakaavojen ja jo toteutuneiden asuinkerrostalojen mittakaavaan.

Alueeseen liittyvat muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallitus palautti 10.10.2022 (§ 299) Riihitontunkulman kaavaehdotuksen
uudelleen valmisteluun ja kehotti kaupunkisuunnittelulautakuntaa kehittamaan aluetta
yhteistydssa maanomistajien kanssa.

Alueen kehittamisessa on huomioitava:

o Jalankulun ja pydrailyn asuntorakentamisen my6ta kasvava yhteystarve Niitty-
kummun metroaseman ja Vuoritontun alueen valilla

e Niittykummun alueen lahivirkistysmahdollisuuksien parantaminen osoittamalla
alueelle julkinen puisto. Puistosuunnitelman laadinnassa huomioidaan asuk-
kaiden mielipiteet jarjestamalla asukastilaisuus.

¢ Alueen rakennusoikeus tulee sovittaa alueen voimassa olevien asemakaavo-
jen ja jo toteutettujen rakennusten muodostamaan mittaluokkaan. Jatkoval-
mistelun aikana tulee tarkastella erilaisia massoittelun ja pysakdinnin vaihto-
ehtoja, jotta voitaisiin valttdd maanpinnan paalle kohoavia laajoja
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kansirakenteita, muurimaisia talojen rakenteita ja pitda puistoalue mahdolli-
simman laajana ja yhtenaisena.

o Erityistd huomiota tulee kiinnittda katutason viihtyisyyteen ja suurmaisemaan.

o Alueen kehittdmisessa huomioidaan monipuolinen asuntokoko. Alueelle tulee
sijoittaa myds vapaarahoitteista omistusasumista.

Suunnitelman kuvaus

Alueelle on laadittu kaksi alustavaa suunnitelmaa, joiden rakennusoikeus on samaa
kokoluokkaa.

Rakennusten mittakaava sovitetaan jo toteutuneiden ja voimassa olevien asemakaa-
vojen mittakaavaan. Rakennusoikeutta on alustavan arvion mukaan molemmissa
suunnitelmissa noin 40 000 — 41 000 k-mZ2, mika on tonttitehokkuudeltaan samaa ko-
koluokkaa alueella toteutuneiden asemakaavojen kanssa.

Korttelin halki kulkeva 110 kV:n korkeajannitekaapeli asettaa suunnittelulle rajoitteita.

Korttelialueen lansipuolelle osoitetaan julkinen puisto, jonka puistosuunnitteluvai-
heessa tullaan jarjestamaan asukastilaisuus. Julkinen puisto tulee toimimaan myos
lapikulkureittina Riihitontuntien ja Merituulentien valilla, parantaen jalankulun ja pyo-
railyn yhteyksia alueella.

Vaihtoehdossa 1 alueelle sijoittuu kuusi asuinkerrostaloa, joiden kerrosten luku-
maara vaihtelee kuuden ja kahdeksan kerroksen valilla. Asuinrakennusten valiin syn-
tyy erikokoisia ja luonteeltaan erilaisia pihoja. Alueen itdosaan syntyy suuri kortteli-
piha kansipihalle ja korttelialueen luoteisosaan saadaan intiimimpi, maanvarainen
piha. Ajo pysakdintihalliin tapahtuu Kotitontuntielta.

Vaihtoehdossa 2 alueelle sijoittuu seitseman asuinkerrostaloa, joiden kerrosten lu-
kumaara vaihtelee kuuden ja kahdeksan kerroksen valilla. Autopaikat sijoitetaan Rii-
hitontuntien varrelle viisikerroksiseen pysakointilaitokseen. Autopaikkojen keskittami-
nen pysakdintilaitokseen mahdollistaa laajan maanvaraisen pihan rakentamisen.

Viitesuunnitelma

Asemakaavan muutoksesta laaditaan viitesuunnitelma, jota tarkennetaan suunnitte-
lun edetessa. Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Valmisteluaineiston kuvia on taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.
Vaikutusten arviointi
Vaikutusalueena ovat korttelit 15025 ja 15044 ja niiden [&hiymparisto.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan
muutoksen muutoksen merkittdvimmat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi
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vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistdon, liikenteen ja tekni-
sen huollon jarjestamiseen, luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdys-
kuntatalouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa
tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittajat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisaksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty® jarjestetaan tyén kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavatyd on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistyosta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia etuka-
teen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
20.2.2023 — 21.3.2023.

Kirjallisia mielipiteita voi jattda 21.3.2023 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL 1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sdhkopostiosoitteella: kirjlaamo@espoo . fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.


mailto:kirjaamo@espoo.fi
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Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Riihitontunkulma,
211838).

Kaavoittajan vastaanotto jarjestetaan Niittykummun koulussa (Vuoritontuntie 18, B-
ovi) torstaina 2.3.2023 klo 17-19.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, etta se kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa kevaalla 2023. Kaavaehdotus on tdman jalkeen
nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus.
Muistutuksen jattamiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavillaoloa koskevassa
kuulutuksessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavilldolokuulutuksessa maini-
tulla tavalla ja aikataululla. Viimeistdan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siitéd saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet Iahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Jos kaavaehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia eikad ehdotuksesta annetuissa
lausunnoissa ole esitetty huomautuksia, asia etenee kaupunginhallituksen kasittelyyn
ilman lautakunnan kasittelya.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Kaavan hyvaksymisesta paattaa valtuusto.

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
Tiedottaminen

Jokaisella kaavalla on oma verkkosivu osoitteessa espoo.fi. Sielta |10ydat kaavaa kos-
kevat ajankohtaiset tiedot, aineistot ja vuorovaikutuksen mahdollisuudet. Helpoiten
I6ydat sivun, kun kirjoitat espoo.fi-verkkosivuston hakukenttdén kaavan aluenume-
ron.

Kun kaavan valmisteluaineisto ja myohemmin kaavaehdotus tulevat nahtaville, 16ydat
aineistot kaavan omalta verkkosivulta. Voit tutustua aineistoihin my6s kaupunkiympa-
ristdn asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipis-
teissa.

1. Kun valmisteluaineisto tulee ndhtaville, iimoitamme siitd kaavan
omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset



https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
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b) Kuulutuksella sanomalehdissa: Lansivayla, Hufvudstadsbladet
c) kirjeella kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistaijille.

d) sahkodpostilla asukasyhdistyksille

2. Kun kaavaehdotus tulee ndhtaville, iimoitamme siitd kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) kirjeelld kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistajille.

c) sahkopostilla asukasyhdistyksille

3. Mahdollisesta muusta vuorovaikutuksesta, kuten asukastilaisuuk-
sista ilmoitamme kaavan omalla verkkosivulla. Lisdksi tiedotamme seu-
raavissa kanavissa:

a) Nahtavillaoloihin liittyvissa kuulutuksissa

b) espoo.fi-sivustolla kohdassa kaupunkisuunnittelun tapahtumat

c) Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla

4. Kun kaava on hyviaksytty, iimoitamme paatoksesta kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) henkilokohtaisella viestilla niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilldolon aikana ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 §, MRA 94 §).

Sahkoinen Vaikuta nyt -uutiskirje on helppo tapa saada tietoa kaikista edella mai-
nituista vaiheista. Uutiskirje listaa alueittain kaikki ajankohtaiset kaupunkiymparistén
hankkeet ja asukastilaisuudet. Se Iahetaan tilaajien sahkdpostiin kahden viikon va-
lein. Kokeilu uutiskirjeesta kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja jatkuu tilaajien maarasta
riippuen.

Lue asemakaavoituksen kulusta ja osallistumismahdollisuuksistasi tarkemmin verkko-
sivultamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.



https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#section-31741
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Valmistelijoiden yhteystiedot

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteyttd koko kaavoitusprosessin ajan. Kaavan valmis-
telijoiden yhteystiedot 16ydat kaavan omalta verkkosivulta.

Valmisteluvaiheen suunnittelijat ovat:

Hanna Kiema, puh. 040 636 5108, hanna.m.kiema@espoo.fi

Jenny Asanti, maisemasuunnittelu, puh. 040 636 5495, jenny.asanti@espoo.fi

Marno Hanttu, liikennesuunnittelu, puh. 046 877 2749, marno.hanttu@espoo.fi

Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Espoossa, 23.1.2023

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Kuvia valmisteluaineistosta
Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat suunnitelmat.

Viitesuunnitelma, Jaakkola arkkitehdit, 20.1.2023

Suunnitelmaa havainnollistavia kuvia:
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Asemapiirros vaihtoehdosta 1 I;ansipihén tasolta. Pysakainti sijoitetaan kbkonaisuudessaan kansipihan
alle. Rakennukset reunustavat korttelialuetta. Julkinen puisto sijoittuu suunnittelualueen luoteiskulmaan.
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Vaihtoehdossa 1 pysakdinti sijoittuu kansipihan alle. Ajo pysakdintihalliin tapahtuu Kotitontuntielta.




13 (13)
ESPOO
ESBO

Rakenteilla

Asemapiirros vaihtoehdosta 2. Viisikerroksinen pysakdintilaitos sijoittuu Riihitontuntien varrelle mahdol-

listaen laajan maanvaraisen pihan syntymisen. Julkinen puisto sijoittuu suunnittelualueen luoteiskul-
maan.

Raken‘eilz

o uaIeqsJel] 1

- 5 ‘ Y e

Vaihtoehdossa 2 pysakainti sijoittuu pysakointilaitokseen ja sinne ajetaan Riihitontuntien kautta korttelin
sisdpuolelta.
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