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Espoo

Finnoon keskus

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaupunginosan rajan muutos

31. kaupunginosa, Kaitaa
Osa korttelia 31001, katu- ja
virkistysalueet

Muodostuu uudet korttelit
31126-31132

23. kaupunginosa, Matinkyla
Osa korttelia 23160, katu ja
virkistysalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 430600 Hyvaksytty 24.6.1971 Omradesnr 430600 Gogkand 24.6.1971
Aluenro 440601 Hyvaksytty 11.7.1975 Omradesnr 440601 Gogkand 11.7.1975
Aluenro 440707 Hyvaksytty 27.7.1983 Omradesnr 440707 Gogkand 27.7.1983
Aluenro 440200 Hyvaksytty 26.8.1983 Omradesnr 440200 Gogkand 26.8.1983
Vel G o o
uenro vaks 2. mradesnr ogkand 16.2.
Aluenro 310800 H¥véks¥tt¥ 15.1.1990 Omradesnr 310800 Gogkénd 15.1.1990
Aluenro 441100 Hyvaksytty 6.11.1990 Omradesnr 441100 Gogkand 6.11.1990
Aluenro 310500 Hyvaksytty 27.2.1992 Omradesnr 310500 Gogkand 27.2.1992
Aluenro 441900 Hyvaksytty 11.6.2012 Omradesnr 441900 Gogkand 11.6.2012
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
AK

(1-2, 47, 9-19, 21-25, 27-28 §)

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.
(1-2, 4-7,9-15, 18-19, 21-25, 27-28 §)

AL-1

Asumista palveleva yhteiskayttoinen ja maan-
alaisten autopaikkojen korttelialue. Suluissa ole-
va merkinta osoittaa ne korttelit, joita alue
palvelee.

(1-2, 14, 17-19, 21-23, 25, 27-28 §)

AH/
LPA-1

(31132)

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
(1-2,4-7,11, 14,18, 21-25, 27-28 §)

YL-1

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoit-
taa asunto-, asuntola-, toimisto-, hotelli- ja liike-
tiloja seka julkisia ja yksityisia palveluja. Alueel-
le saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Paivittaistavarakaupan tiloja tulee sijoittaa enin-
taan 5000 k-m? ja vahintaan 2000 k-m?. Kortteli-
alueelle saa lisaksi sijoittaa metroasemaan liitty-
via tiloja ja kulkuyhteyksia. Korttelialueella saa
rakentaa asuntoja enintaan 26 300 k-m2.

(1-15, 17-19, 21-25, 27-28 §)

3

R Puisto.
% VP é (2,16, 23, 25, 28, 30 §)

A MA A
;W hie Wé Puisto.

VP'1 (2,16, 23, 25,28 §)

A MA A

;VW X4 Wé Lahivirkistysalue.
VL (2,16, 23, 25, 28-29 §)

A MA A

YWWT VW Lahivirkistysalue. Alue on tarkea osa arvokkaan
% L-1 é linnustoalueen suojavyohyketta ja sen lapi kul-

A AMAMA kee liito-oravien latvusyhteys. Osa VL-1-alueesta

tulee sailyttaa puustoisena ja sen puustoa tulee
hoitaa ja uudistaa siten, etta kortteleiden ja lin-
nustoalueen valinen suojavyohyke sailyy paa-
osin puustoisena ja kasvillisuudeltaan moniker-
roksisena. Osa VL-1-alueesta tulee sailyttaa
ruderaattialueena ja sita tulee hoitaa ja uudistaa
avoimena alueena siten, etta se sailyy ruderaatti-
lajiston monimuotoisuuden kannalta suotuisana.
Alueelle tulee toteuttaa linnustoa virkistyskay-
tosta aiheutuvalta hairiolta suojaavia nakosuoja-
rakenteita. Alueen ulkoilureittien parantaminen,
nakosuojarakenteet ja puuston elinvoimaisuuden
turvaamistoimet tulee toteuttaa ennen kaava-
alueen asuinkortteleiden 31129 ja 31132 kayt-
toonottoa. Kosteikkoalueen luontoarvoista ja alu-
een kayton rajoitteista on opastettava alueella.
Alueelle on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma.
(2, 16, 23, 25, 28-29, 30 §, luo-3, luo-4, luo-5,
jk-1)

YWV NW AW Lahivirkistysalue. Alue on tarkea osa linnustolli-
? -2 é sesti arvokkaan alueen metsaista suojavyohy-
A A ketta ja sen lapi kulkee liito-oravien latvusyhteys.

Alueella esiintyvien suojeltujen ja uhanalaisen
lajien elinymparistojen havittaminen ja niiden
laadun heikentaminen on kiellettya. Alueelle on
laadittu hoito- ja kayttosuunnitelma.

(2,16, 23, 25, 28, 30 §)

Yleinen pysakaintialue, jonka kautta saa jarjes-
taa yhteyden tontille.
(1-2,23,25§)

Yleinen pysakointialue. Kortteliin 31132 saa
jarjestaa ajoyhteyden alueen kautta.

(12, 23, 25 §)
M EV M Suojaviheralue.
A A (16, 23,30 §)

Suojaviheralue, joka on osa linnustollisesti arvo-
kasta aluetta. Alueen Iapi kulkee liito-oravien
kulkuyhteys. Alue tulee sailyttda puustoisena ja
sen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa. Alueelle
on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma.

(16, 23,308)

E N / Energiahuollon korttelialue. Alueelle saa sijoittaa

energiahuoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita.
Alueella saa kayttaa ja varastoida energianhuol-
lon kannalta valttdmattomia vaarallisia kemikaa-
leja. (21, 23, 25-26, 28 §)

Suojelualue, joka on linnustollisesti arvokas ja
8'1 jonka merkittavat linnustolliset arvot tulee sailyt-
taa. Alueella esiintyvien lintujen seka suojeltujen
ja uhanalaisten lajien elinymparistdjen havitta-
minen ja niiden laadun heikentaminen on kiellet-
tya. Alueelle on laadittu hoito- ja kayttdsuunni-
telma. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toi-
menpiteista on neuvoteltava ymparistoviran-
omaisen kanssa. (2, 16, 23, 30 §, luo-1, luo-4,
luo-5, jk-1)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

31
KA

31127

MERITIE

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

1600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa raken-
nuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi.

VII(1/2)

Rakennusala, jolla rakennuksen kerrosluku
vaihtelee roomalaisen numeron osoittamalla
valilla porrastetusti.

(=1
]
1<

+
X
o

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan likimaarainen korkeusasema raken-
nuksen kulmassa.
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L

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan kor-
keusasema.

Rakennusala.
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Ohjeellinen rakennusala tai alueen osa.
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Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.
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Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
nusaloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa liike- ja palvelutiloiksi rakennuksen
katu- tai toritason kerroksessa. Tilojen kerros-
korkeuden tulee olla vahintaan 4,0 metria ja tilat
tulee toteuttaa sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta nii-
den kaytto eri kayttotarkoituksien mukaisesti

on mahdollista ilman merkittavia rakenteellisia
muutoksia.

- (m200)
L _

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
nusaloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa toimi- ja palvelutiloiksi.

Merkinta osoittaa like- ja myymalatilojen kerros-
alan neliometrimaaran. Yy- merkinnan luku
osoittaa, kuinka paljon rakennusaloille sallitusta
kerrosalasta tulee vahintaan rakentaa monitoi-
mitilaksi, joka voi toimia tapahtuma, kulttuuri-,
nayttely-, luontokeskus tai liikuntatilana.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon raken-
nusaloille sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa paivakotitiloiksi.

T annm |
 (pk1000) !

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pihakannen alai-
sen autopysakointitilan kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi. Pysakointitiloja saa ulottaa
myos viereisille rakennusaloille rakennusten alle
kortteleissa 31126-31127, 31129 ja 31132. Mer-
kinnan roomalainen luku iimoittaa paallekkais-

" aNma
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ten pysakaintitasojen enimmaismaaran.

Merkinta osoittaa sen rakennusalan, jonka liike-,
myymaéla- ja huoltotilojen ylapuolelle tulee toteu-
ttaa asukkaiden oleskelu- ja leikkipihana toimi-
va kattopiha. Yhteyden porrashuoneesta tulee
olla esteeton. Kattopihan tulee olla vehrea ja
monipuolistaa korttelipihan toiminnallisuutta. Ka-
ton kantavat rakenteet tulee toteuttaa siten, etta
sen istuttaminen vehredksi puu- ja pensasistu-
tuksin on mahdollista.

Esbo

Finno centrum

Detaljplan och detaljplaneandring

Andring av stadsdelsgrénsen

Stadsdel 31, Kaitans
Del av kvarter 31001, gatu- och
skyddsomraden

Bildas de nya kvarteren
31126-31132

Stadsdel 23, Mattbg/
Del av kvarter 23160, gatu och
rekreationsomraden

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

(12, 47, 9-19, 21-25, 27-28 §)

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader.
(1-2,4-7,9-15, 18-19, 21-25, 27-28 §)

Kvartersomrade i sambruk som tjanar boendet
for bilplatser under jord. Siffrorna inom parentes
anger de kvarter som bilplatserna tjanar.

(1-2, 14, 17-19, 21-23, 25, 27-28 §)

Kvartersomrade for offentlig narservice.
(1-2,4-7, 11, 14,18, 21-25, 27-28 §)

Kvartersomrade for centrumfunktioner dar bos-
tader, gruppboende, kontor, hotell och affarslo-
kaler samt offentliga och privata tjanster far pla-
ceras. Pa omradet far en storenhet i detaljhan-
deln placeras. P4 omradet ska minst 2000 v-m?
och hdgst 5000 v-m? lokaler for dagligvaruhan-
del placeras. | kvartersomradet far dessutom
lokaler och forbindelseleder som hor till metro-
stationen placeras. | kvartersomradet far hogst
26 300 v-m? bostader byggas.

(1-15, 17-19, 21-25, 27-28 §)

Park.
(2,16, 23, 25, 28, 30 §)

Park.
(2,16, 23, 25,28 §)

Omrade for narrekreation.
(2,16, 23, 25, 28-29 §)

Omrade for narrekreation. Omradet utgdr en
viktig del av det vardefulla fagelomradets
skyddszon. Mellan tradkronorna, genom om-
radet, loper en forbindelseled for flygekorren.
En del av VL-1-omradet ska bevaras trad-
bevuxet och tradbestandet ska skétas och
fornyas sa att skyddszonen mellan kvarteren
och fagelomradet huvudsakligen forblir trad-
bevuxen och vaxtligheten har manga skikt. En
del av VL-1-omradet ska bevaras som ruder-
atmark och skétas och fornyas som ett dppet
landskap s att det forblir mangfaldigt och
gynnsamt for de arter som trivs dar. Pa om-
radet ska det byggas avskarmande konstruk-
tioner som skyddar fagelbestandet mot stor-
ningar fran friluftslivet. Innan bostadskvarteren
31129 och 31132 tas i bruk ska friluftslederna
forbattras, avskarmande konstruktioner byggas
och tradbestandets livskraft tryggas. | omradet
ska det informeras om vatmarksomradets
naturvarden och begransningar vid besok pa
omradet. En plan for skdtsel och anvandning
av omradet har utarbetats.

(2,16, 23, 25, 28-29, 30 §, luo-3, luo-4, luo-5,
jk-1)

Narrekreationsomrade som fungerar som en del
av en regional och lokal ekologisk korridor. Om-
radet utgor en viktig del av det vardefulla fagel-
omradets skogbevuxna skyddszon. Mellan trad-
kronorna, genom omradet, |dper en forbindelse-
led for flygekorren. Det &r forbjudet att forstéra
eller forsdmra habitaten for de arter som ar fre-
dade eller radlistade. En plan for skétsel och
anvandning av omradet har utarbetats.

(2,16, 23, 25, 28,30 §)

Allman parkeringsplats via vilken en tomtinfart
far ordnas.
(1-2,23,25§)

Omrade for allmén parkering. Det far ordnas en
korforbindelse via omradet till kvarter 31132.
(1-2,23,258§)

Skyddsgrénomrade.
(16,23, 308§)

Skyddsgrénomrade som utgor en del av det
vardefulla fagelomradet. Genom omradet gar en
forbindelseled for flygekorren. Omradet ska be-
varas tradbevuxet och tradbestandet ska skétas
och fornyas. En plan for skotsel och anvéndning
av omradet har utarbetats. (16, 23, 30 §)

Omrade for energifdrsorjning. | omradet far
byggnader och anlaggningar som beanar ener-
giférsorjningen placeras. | omradet far farliga
kemikalier som &r nddvandiga for energiforsorj-
ningen anvandas och lagras.

(21, 23, 25-26, 28 §)

Ett skyddat fagelomrade vars vardefulla fagel-
bestand ska bevaras. Det ar forbjudet att forsto-
ra eller forsamra habitaten for fagelarterna i om-
radet samt for de arter som &r fredade eller rod-
listade. En plan for skotsel och anvandning av
omradet har utarbetats. Planer och atgarder i
omradet ska forhandlas med miljomyndigheten.
(2,16, 23,30 §, luo-1, luo-4, luo-5, jk-1)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, véag, Oppen plats, torg, park eller
annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Braktal inom parentes efter romersk siffra anger
hur stor del av byggnads stérsta vanings yta
som i byggnadens dversta vaning far anvandas
for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Byggnadsyta dar byggnaden ska terrasseras
inom de angivna hdgsta tilldtna antalen vanin-
gar.

Ungefarlig markhojd.

Det hogsta ungefarliga hojdlaget for skarings-
punkten mellan byggnadens fasad och ytterta-
ket i byggnadens horn.

Hojd over havet vid yttertakets hogsta punkt.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsomrade eller del av om-
radet.

Beteckningen visar de byggnadsytor som den
med arabiska siffror angivna byggréatten avser.

Siffran i beteckningen visar den byggratt i v-m?
pa byggnadsytan som atminstone ska an-
vandas for affars- och servicelokaler pa gatu-
eller torgplanet. Lokalerna ska vara minst 4,0
meter hoga i tak och lokalerna ska utrustas
med sadan VVSE att de kan anvandas for
olika andamal utan betydande strukturella
andringar.

Siffran i beteckningen visar den byggratt i v-m?
pa byggnadsytan som atminstone ska anvén-
das for lokaler sasom servicelokaler.

Beteckningen anger antalet vaningskvadrats-
meter affarsutrymme. Yy- i beteckningen visar
den byggratt i v-m? pa byggnadsytan som
atminstone ska anvandas for en allaktivitets-
lokal for kultur, utstalningar, naturum och idrott.

Siffran i beteckningen visar hur mycket av bygg-
naden tillaten kommer atminstone att bygga en
dagis i bitar.

Byggnadsyta dar en parkeringsanlaggning un-
der ett gardsdack far byggas utdver byggratten.
Parkeringsanlaggningen far stracka sig in under
byggnaderna pa de angransande byggnadsytor-
na 31126-31127, 31129 och 31132. Den ro-
merska siffran anger hogsta antalet parkerings-
vaningar.

Byggnadsyta dar det ovanfor lokalerna for affa-
rer, butiker och underhall ska byggas en tak-
terrass som fungerar som uteplats och lekplats
for invanarna. Forbindelsen fran trapphuset

ska vara tillganglig. Takterrassen ska vara gron-
skande och gora kvartersgardens funktionalitet
mangsidigare. Takets barande konstruktioner
ska byggas sa att det ar mojligt att plantera trad
och buskar pa taket.
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luo-1

luo-2

Ohjeellinen rakennusalan osa, jossa tulee sijaita
yleisen jalankulun yhteydet likimaaraisessa ta-
sossa +3.2. Yhteys tulee toteuttaa arkkitehtuu-
riltaan korkeatasoisena.

Merkinta osoittaa rakennusalan, jolle saa sijoit-
taa metroon liittyvia ilmanvaihto- ja paineentasa-
uskuiluja seka uloskaytavan maanalaisista ti-
loista. Tilat saa rakentaa kaavaan merkityn ra-
kennusoikeuden lisaksi.Kuilu ja tekniset jarjes-
telmat toteutetaan niin, etta melutasot asuintalo-
jen sisatiloissa eivat ylita asumisterveydelle ase-
tettuja ohjearvoja. Julkisivujen tulee olla alueen
muuhun arkkitehtuuriin ja ymparistoon sopivia.
Kattopinta tulee toteuttaa viherkattona.

Merkinta osoittaa Finnoon metroaseman sisaan-
kaynnin ja siihen liittyvien tilojen sijainnin. Tilat
saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi. Kattopinta tulee toteuttaa viherkat-
tona.

Alueen osa, jolla tulee huomioida alapuolisen
metroaseman rakenteet.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paivakodin.

Kierratyspisteen rakennusala. Kierratyspisteen
tulee muodostaa visuaalisesti yhtenainen koko-
naisuus ja olla ymparistoon sopiva.

Kadun ja torin alittava jalankulun- ja pyoréailyn
yhteys, jonka yhteyteen tulee sijoittaa liitynta-
polkupyorapysakointia.

Torin alla oleva tila lityntapolkupyorapysakoin-
nille.

Torin alittava jalankulun yhteys korttelin C-1
31127 ja AH/LPA-1 31130 valilla. Maanalaisis-
sa tiloissa tulee huomioida maanpaallisen
kayton, yllapidon ja kunnallistekniikan edel-
lyttamat tarpeet.

Ohjeellinen rakennusalan osa, jolla tulee sijaita
yleiselle jalankululle varatut portaat.

Ohjeellinen leikkialue.

Ohjeellinen paivakodin leikkipiha.

Ohijeellinen ryhmapuutarha-alue.

Ohjeellinen koirapuisto.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa lintu-
tornin, paivapiilon tai muun luonnon tai linnuston
tarkkailuun liittyvan rakenteen.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin
tiloihin johtavan ajoyhteyden.

Ohjeellinen alueen osa, johon tulee sijoittaa ajo-
yhteys huolto- ja pysakaintitiloihin seka saatto-
ja taksiasematilat.

Ajoyhteys kortteleille 31127 ja 31130.

Tontteja palveleva ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen korttelin asuinraken-
nuksia palvelevan huoltohissin rakennusala.

Pysakoimispaikka. Alue on jasenneltava istu-
tuksin.

Ohjeellinen pysakadimispaikka.

Uloke, joka tulee toteuttaa. Ulokkeen kerrosala-
maara luetaan viereiselle rakennusalalle mer-
kittyyn rakennusoikeuteen. Alikulkukorkeuden
on oltava vahintaan 4,4 m. Ulokkeen tukiraken-
teita saa ulottaa katu-, tori- ja LP-1 -alueille so-
pimuksin. Nakemien sailyminen tulee huomioi-
da tukirakenteita sijoittaessa

(158§)

Uloke, joka tulee toteuttaa. Ulokkeen kerrosala-
maara luetaan viereiselle rakennusalalle merkit-
tyyn rakennusoikeuteen. Alikulkukorkeuden on
oltava vahintaan 3 kerroksen korkuinen. Ulok-
keen tukirakenteita saa ulottaa torialueille sopi-
muksin. Nakemien sailyminen tulee huomioida
tukirakenteita sijoittaessa

(15§)
Julkisivu, joka tulee toteuttaa lasipintaisena.

Julkisivu, joka tulee toteuttaa alueen iden-
titeettia ja arkkitehtuurin periaatteita hyvin
esiin tuovana kaupunkikuvallisena aiheena.

Valokatteinen tila. Valokatteisen tilan saa raken-
taa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
ja siihen saa sijoittaa yleista jalankulkua.

Muuntamon tai pumppaamon rakennusala.

(20§)

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka va-
paan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan
4.4 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Alu-
een puulajien tulee olla kotoperaisia ja kook-
kaaksi kasvavia. Alueelle saa sijoittaa hule-
vesien viivytysrakenteita ja kapeita kulkureitteja.

Puilla istutettava alueen osa. Alueen puulajien
tulee olla kotoperaisia ja kookkaaksi kasvavia.
Alueelle saa sijoittaa leikkitoimintoja ja aidan.

Ohjeellinen puilla istutettava alueen osa.
Alueen puulajien tulee olla kotoperaisia.

Istutettava puurivi.
Sailytettava puu- tai puuryhma.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon tai
muun rakenteen.

Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa,
jolla sijaitsee kalastollisesti arvokas puro.
Puron luontaista vesiuomaa, rantapenkkaa tai
virtaavaa veden maaraa ei tule muuttaa siten,
etta purossa elava taimenkanta vaarantuu.
Puron varressa tulee olla alueelle luonteen-
omaista varjostavaa korkeaa kasvillisuutta.
Vesiuoma tulee sailyttaa avoimena ja luonnon-
mukaisena.

Ohjeellinen vesialtaalle varattu alueen osa. Ve-
silintujen lisaantymis-, levahtamis- ja ruokailu-
alueita ei saa heikentaa. Altaan veden maaraa
ja laatua tulee yllapitaa, niin etta suojeltavien la-
jien elinymparistot ja lisaantymispaikat sailyvat.
Vesialueelle ei saa toteuttaa muita kuin luonnon
tarkkailuun tai luonnonsuojeluun liittyvia raken-
teita.

Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa.
Vesiuoma tulee sailyttdd avoimena ja luonnon-
mukaisena.

Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa.
Vesiuoma tulee sailyttaa avoimena.

Katu.
(23§)

Tori. Skarpnasin torialuetta voidaan kayttaa
metron pelastus- ja huoltotiena. (23§)

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu, jota voidaan kayttaa metron pelastus- ja
huoltotiena.

(23§)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

(238§)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla on tontille ajo sallittu. Sijainti ohjeel-
linen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu alueen osa, jota voidaan
kayttaa pelastustiena.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle va-
rattu ulkoilupolku, jonka tulee olla luonteeltaan
luontopolkumainen ja enintaan 2 metria levea.
Muilta ulkoilureiteilté luontopolkumaisille reiteille
johtavien yhteyksien kohdalle tulee toteuttaa
pyorailyesteet. Reittia ei tule valaista, jottei va-
laistuksella aiheuteta hairiota linnustolle.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Nékemaalue.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
havittavat lito-oravan elinymparistoa. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistviranomaisen kanssa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee lahokavio-
sammalen esiintymisalue. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen
lapi sdilyy puustoinen latvusyhteys.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden vélilla. Katualu-
een yli tulee toteutua puustoinen latvusyhteys.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja kiinteita muinaisjaannoksia. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, jokisuu, joka on osa linnustoalueen
suojavyohyketta. Alue tulee sailyttaa ja hoitaa
siten, etta linnustoarvot eivat vaarannu. Alueelle
on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, luonnontilaisena sailytettava puus-
toinen suojavyohyke Finnobackenin ymparilla.
Puro-uoman reunapuusto toimii myos alueen
osana, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve lii-
to-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa
tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi
sailyy puustoinen latvusyhteys.

Del av en ungefarligt placerad byggnadsyta dar
en allman gangvag ska placeras ungefar

3,2 m.6.h. Gangvagen ska vara arkitektoniskt
hogklassig.

Byggnadsyta for till metron hérande ventilations-
och tryckutjamningsschakt samt for utgang fran
underjordiska utrymmen. Lokalerna far byggas
utdver den angivna byggratten. De tekniska
schakten och anordningarna ska byggas sa att
riktvardena for bullernivan i bostader inte over-
skrids. Fasaderna ska passa ihop med den Gv-
riga arkitekturen och med omgivningen. Taken
ska anlaggas som grona tak.

Finno metrostationens entréoch dartill hérande
lokaler. Lokalerna far byggas utéver den angiv-
na byggratten. Taken ska anlaggas som grona
tak.

Omradesdel dar konstruktionerna i metro-
stationen under denna ska beaktas.

Byggnadsyta for daghem.

Byggnadsyta for atervinningsutrymme. Detta
ska utgdra en visuell helhet och passa in i
omgivningen.

Under gagatan och gatan cykelanslutningen
som den kommer tillatt placera en parkerings-
plats for accesscykel.

Utrymme under torget dar infartsparering for
cyklar ska placeras.

Forbindelse till fots under torget mellan C-1-
kvarteret nr 31127 och AH/LPA-1-kvarteret nr
31130. | lokalerna under jord ska behoven for
markanvandningen ovan jord samt underhallet
och kommunaltekniken beaktas.

Ungefarligt placerad del av byggnadsyta dar en
trappa i allmant bruk ska placeras.

Riktgivande lekomrade.

Ungefarlig plats for en lekgard for daghemmet.

Riktgivande kolonitradgardsomrade.

Riktgivande hundpark.

Ungefarligt placerad omradesdel for ett fageltorn,
gomstalle eller annan konstruktion for observa-
tion av naturen och fagelbestandet.

Omradesdel dar en korforbindelse till utrym-
mena under jord far placeras.

Ungefarlig plats for en korforbindelse till service-
och parkeringslokaler samt for lamning och
hamtning och taxi.

Korforbindelse till kvarteren 31127 och 31130.

Korforbindelse som tjanar tomterna.

Ungefarlig plats for en byggnadsyta for en ser-
vicehiss som betjanar bostadshusen i kvarteret.

Parkeringsplats. Omradet ska indelasmed plan-
teringar.

Ungefarlig plats for en parkeringsplats.

Bursprak vars vaningsyta raknas hanfors till
byggratten pa byggnadsytan intill. Den fria hoj-
den under burspraket ska vara minst 4,4 m.
Konstruktioner som stdder burspraket far ge-
nom avtal stracka sig till gatu-, torg- och LP-1
-omradena. Stodkonstruktionerna ska placeras
sa att de inte skymmer sikten.

(15§)

Bursprak vars vaningsyta raknas hanfors till
byggréatten pabyggnadsytan intill. Skriv under-
kladerhojden ar maste vara minst 3 lager hoga.
Utsprang stodstrukturer kan forlangas till torg-

i en muddle. Sevardigheterna bor beaktas nar
du lagger stodstrukturer eller text klickar du pa
det lilla forstoringsglaset!

(15§)
Fasad som ska vara glas.

Fasad som ska utgora ett element i stads-
bilden som val for fram identiteten och arki-
tekturens principer i omradet.

Ljusgard. Ljusgard som far byggas utéver bygg-
ratten i detaljplanen och dar allmént gaende far
placeras.

Byggnadsyta for transformator eller pumpstation.

(20§)

Genom byggnaden ska det finnas en passage
med en fri hojd pa minst 4,4 m.

Pilen anger den sida av byggytan som byggna-
den ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggna-
den ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Omradesdel som ska planteras med trdd och
buskar. Tradslagen ska vara inhemska och bli
stora. Pa omradet far en fordréjningssanka for
dagvattnet och smala forbindelseleder placeras.

Omradesdel som ska planteras med trad. Trad-
slagen ska vara inhemska och bli stora. | om-
radet far lekfunktioner och ett stangsel placeras.

Ungefarligt placerad omradesdel som ska plan-
teras med trad. Tradarterna ska vara endemiska.

Tradrad som ska planteras.
Trad eller grupp av trad som bor bevaras.

En riktgivande del av omrade fér en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark eller
annan konstruktion for fordrojning och rengdring
av dagvatten.

Ungefarligt placerad omradesdel for en strém-
fara med en back som har ett vardefullt fisk-
bestand. Backens naturenliga féra, strand-
brinken och vattenflodet far inte andras sa att
bestandet av backéring aventyras. Langs
backen ska det vaxa for omradet naturlig,
skuggande och hég vaxtlighet. Stromfaran ska
bevaras dppen och i naturenligt tillstand.

Ungefarlig plats for en bassang. Vattenfaglarnas
foroknings-, rast- och matplatser far inte for-
samras. Vattnets mangd och kvalitet i basséangen

ska uppratthallas sa att de fredade och utrotnings-

hotade arternas habitat och forokningsplatser be-
varas. Pa vattenomradet far det i princip inte
byggas andra konstruktioner an sadana som
hanfor sig till observation av naturen eller natur-
vard.

Ungefarlig plats for en béackfara. Vattenfaran
ska bevaras dppen och i naturligt tillstand.

Ungefarlig plats for en backfara. Stromfaran
ska bevaras dppen.

Gata.
(23§)

Torg. Torget Skarpnas kan anvandas som
raddnings- och underhallsvag for metron. (23 §)

Gata for gang- och cykeltrafik som far anvandas
som raddnings- och servicevag till metron

(238§)

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar in-
fart till tomt &r tillaten.

(238)

For gang- och cykeltrafik reserverad del av
omréade.

Omradesdel for gang och cykelakning, dar kor-
ning till tomten &r tillaten. Placeringen &r unge-
farlig men forbindelsen &r bindande.

Ungefarligt lage for ett allmant omrade for gang
och cykling dar servicekdrning ar tillaten.

Ungefarligt lage for ett allmant omrade for gang
och cykling som far anvandas som raddnings-
vag.

Ungefarligt placerad, till karaktaren naturenlig,
allman och hogst 2 meter bred gangstig. Pa for-
bindelseleder som leder fran andra friluftsleder
till de naturenliga stigarna ska det byggas hinder
for cykling. Stigen far inte ha belysning, for det
kunde stora fagelbestandet.

Ungefarlig plats for friluftsled.
Siktomrade.

For underjordisk ledning reserverad del av om-
rade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Skyddad del av omradet dar det finns med stod
av naturskyddslagen skyddade fortplantnings-
eller rastplatser for flygekorre. | omradet far inte
utforas atgarder som forsvagar eller forstor fly-
gekorrens livsmiljo. Om atgarder och planer
som ror omradet ska forhandlas med miljomyn-
digheten.

Omradesdel som ska skyddas med en fére-
komst av gron skoldmossa. Atgarder och planer
som beror omradet ska férhandlas med miljo-
myndigheten.

Omradesdel dar det finns ett behov av en ekolo-
gisk korridor mellan flygekorrens habitat. Traden
i omradet ska skotas och fornyas sa att forbin-
delsen genom omradet mellan tradtopparna
bevaras.

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat. Det
ska genomfdras en forbindelseled mellan trad-
kronorna Gver gatuomradet.

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornlamning. Om atgarder
och planer som ror omradet ska forhandlas
med museimyndigheten.

Backmynning som &r sarskilt viktigt for naturens
mangfald och utgdr en del av skyddszonen
kring fagelomradet. Omradet ska bevaras och
vardas sa att det vardefulla fagelbestandet inte
aventyras. En plan for skotsel och anvandning
av omradet har utarbetats.

En skogbevuxen skyddszon kring Finnobacken
som ar sarskilt viktigt for naturens mangfald och
ska bevaras i naturtillstand. Tradbestandet langs
backen utgdr ocksa en forbindelseled mellan
flygekorrens habitat. Traden i omradet ska sko-
tas och fornyas sa att forbindelsen genom om-
radet mellan tradtopparna bevaras.

luo-3

luo-4

luo-5

1§

2§

3§

48

5§

6§

§

Alueen 0sa, joka tulee sailyttaa puustoisena.
Alueen puustoa tulee sailyttaa, hoitaa ja uudis-
taa siten, etta alue toimii nékdsuojana linnusto-
alueen ja sen lansipuolisten korttelien valilla ja
osana linnustoalueen suojavyohyketta. Alueen
puusto toimii myds osana liito-oravan latvusyh-
teytta. Alueen lapi saa toteuttaa tarpeelliset kul-
kuyhteydet.

Alueen osa, joka tulee kehittaa luonteeltaan
puustoiseksi. Alueen puustoa tulee sailyttaa,
hoitaa ja uudistaa siten, etté alue kehittyy osaksi
linnustoalueen puustoista suojavyohyketta. Alu-
een lapi saa toteuttaa tarpeelliset kulkuyhteydet.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa suojaistutuksia
seka linnustoa virkistyskaytosta aiheutuvalta
hairidlt suojaava rannan suuntainen nako-
suojarakenne. Rakenne ja suojaistutukset tulee
toteuttaa luo-5-alueen koko pituudelle ja vahin-
taan 2 metria korkeana. Luo-5 -alueella nako-
suojarakenteet tulee toteuttaa vesialueen ja
jk-1-yhteyden valiin.

Nakosuojarakenne, joka suojaa linnustoa virkis-
tyskaytosta aiheutuvalta hairidlta. Rakenne
tulee toteuttaa vahintaan 2 metria korkeana.

Vaara-alue. Voimajohtoa varten varattu alueen
osa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnoille 1 ap / 130 k-m? kortteleissa 31127,
31128, 31130 ja 1 ap / 110 k-m? ja kortteleissa
31126, 31129, 31132, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- toimistoille 1 ap / 75 k-m?

- liiketiloille 1 ap / 120 k-m? korttelissa 31127 ja
1 ap / 180 k-m? muissa kortteleissa

- paivakodeille 1 ap / 200 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset auto-
paikat likkumisesteisten autopaikkoja lukuun
ottamatta tulee sijoittaa kansipihan alle tai kes-
kitettyyn pysakaintilaitokseen. Piha-alueille saa
sijoittaa ainoastaan likkumisesteisten autopaik-
koja seka saattopaikkoja lyhytaikaiseen pysa-
kéintiin. Pysakaintilaitoksiin kortteleissa 31130
ja 31127 saa toteuttaa lisaksi metron liitynta-
pysakointipaikkoja ja yleista pysakointia.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja ndiden osalta
vahentaa 20 %. Jos tontille rakennetaan valtion
tukemia opiskelija-asuntoja, voidaan autopaik-
koja néiden osalta vahent&a 40 %. Edelldmai-
nittujen vahennysten lisaksi autopaikkojen koko-
naismaaraa voidaan vahentaa pysakaintitarvetta
vahentavien toimenpiteiden perusteella enin-
taan 30 %. Toimenpiteista on erillinen ohje. Va-
hennysten maara maaritelldan rakennusluvan
yhteydessa.

Erityisasumisen autopaikkojen vahimmaismaa-
raan voidaan antaa rakennuslupa vaiheessa lie
vennys erillisella selvityksella.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava liik-
kumisesteisten autopaikkoina asunnoille vahin-
taan yksi autopaikka 30 autopaikkaa kohden ja
muille toiminnoille vahintaan kaksi autopaikkaa
ensimmaista 50 autopaikkaa kohden, sen jal-
keen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50 auto-
paikkaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat
tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Polkupydrapaikkoja (pp) tulee toteuttaa vahin-
taan seuraavasti:

- asunnoille 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto

- toimistoille 1 pp / 50 k-m?

- liiketiloille 1 pp / 50 k-m?

- paivakodeille 1 pp / 100 k-m?

Kaikki vahimmaismaaran mukaiset asuntojen
pyorapaikat seka vahintaan puolet toimistojen
pyorapaikoista on sijoitettava katettuun ja lukit-
tavissa olevaan tilaan. Vahintaan puolet vahim-
maismaaran mukaisista liiketilojen seka paiva-
kotien pyorapaikoista on sijoitettava katettuun
tilaan. Kaikki liityntapyorailypaikat tulee toteut-
taa katettuun tilaan lahelle metroaseman sisaan-
kaynteja. Lisaksi asuntojen yhteyteen on 0soi-
tettava tilaa lyhytaikaiselle pyorapysakoinnille
ulkotiloissa.

Korttelin 31127 liiketilojen pyorapaikat ja metron
pyorapaikat voidaan yhdistaa vuoroittaiskaytto-

periaatteen mukaisesti ja niita saa sijoittaa ylei-

sille alueille erillisin sopimuksin.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja pyorapaikkoja.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli jonka maara-
ykset tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja
rakentamisessa. Rakennushankkeissa on huo-
mioitava metrotunnelin ja -aseman tarvitsemat
tilat ja suojaetaisyydet.

Erityisesti kortteleissa 31126, 31127, 31128 ja
31129 tulee rakennusvaiheen kaikissa toissa
huomioida metron tilat, rakenteet ja metrolii-
kenne siten, etta niista ei aiheudu niille mitaan
haittaa.

MAANALAISET JOHTOTUNNELIT

Alueella on olemassa olevia ja suunniteltuja
maanalaisia johtotunneleita, jotka tulee huomi-
oida suunnittelussa ja rakentamisessa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOI-
KEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

Asemaaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden
yhteistilat

- porrashuoneen 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuollon ja kiinteistonhoidon tilat, pysakainti-
tilat ja niihin johtavat ajorampit, talotekniikan
vaatimat tekniset tilat ja kuilut seka vaeston-
suojatilat. Em. tilat saa rakentaa sopimuksin
korttelikohtaisesti yhtenaisina. Tilat tulee sijoit-
taa siten, etta ne ovat hyvin saavutettavissa.

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytava porrashuoneet

- annetun kerrosluvun ylapuolelle tai alapuolelle
saa sijoittaa rakennuksen teknisia, yhteis- ja
aputiloja siten, etta vaikutukset eivat ole mer-
kittavia rakennuksen korkeuteen ja ne on so-
vitettava luontevasti yhtendisen kattopinnan
alle osaksi rakennuksen arkkitehtuuria

- katettuja, rakennukseen integroituja tai ulko-
puolella olevia polkupydrien sailytystiloja.

- alueen sahkonjakelun kannalta tarpeelliset
muuntamotilat

- kortteleissa 31130 ja 31127 VIII -kerrosta kor-
keammissa rakennuksissa 10 m? vitriinihuo-
neen asuntoa kohden rakennusalan rajoissa,
kuitenkin enintdén 10 % kerroksen alasta.

Em. tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja
polkupyorapaikkoja

KAUPUNKIKUVA JA
JULKISIVUJEN LAATUTASO

Rakennusten julkisivujen seka mahdollisten
kansipihan yhteydessa olevien muurien ja piha-
rakennusten tulee olla laadukkaita ja viimeistel-
tyja ja niiden tulee olla ymparistéon sopivia.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, varityk-
seltaan ja kattomuodoiltaan olla kortteleittain
yhteensopivia, mutta yksildllisia piirteita omaa-
via.

Rakennuksissa ei saa olla pitkia ikkunattomia
julkisivuja.

VIII -kerroksisissa ja sita matalammissa raken-
nuksista tulee 1-2 ensimmaista kerrosta erottua
muusta julkisivusta materiaaliltaan ja aukotuk-
seltaan. Sisaankayntia tulee korostaa varilla
jaltai materiaalilla. Pitkat julkisivut tulee jaksot-
taa vertikaalisesti useampaan osaan materiaalia
ja aukotusta vaihtamalla. Kattokerrokset tulee
kasitella muusta julkisivusta poikkeavalla tavalla
sisennyksin tai ulokkein seka materiaalia ja au-
kotusta vaihtamalla.

VIII-XVI -kerroksisissa rakennuksissa tulee va-
hintaan 2 ensimmaista kerrosta erottua muusta
julkisivusta materiaaliltaan ja aukotukseltaan.
Sisaankayntia tulee korostaa rakenteilla seka
varilla ja/tai materiaalilla. Julkisivut tulee jakaa
horisontaalisesti osiin aukotuksen ja materiaalin
vaihdoin. Vahintaan kaksi julkisivua tulee jakaa
horisontaalisesti ja vertikaalisesti osiin ulkone-
valla tai sisennetylla rakennusosalla. Rakennuk-
sen ylaosa tulee jaksottaa vertikaalisesti osiin
aukotusta tai materiaalia vaihtamalla.

XVII-XXVI -kerroksisissa rakennuksissa tulee 4
ensimmaista kerrosta erottua jalustamaisena
muusta julkisivusta materiaaliltaan ja aukotuk-
seltaan. Sisaankayntia tulee korostaa rakenteilla
seka varilla ja/tai materiaalilla. Julkisivut tulee
jakaa horisontaalisesti osiin aukotuksen ja
materiaalin vaihdoin. Vahintaan kaksi julkisivua
tulee jakaa horisontaalisesti ja vertikaalisesti
osiin ulkonevalla tai sisennetylla rakennusosalla.
Rakennuksen ylaosa tulee jaksottaa vertikaali-
sesti osiin aukotusta tai materiaalia vaihtamalla.

Lintujen tormaysriskin valttamiseksi rakennuk-
sissa yli 20 metrin korkeudella ei saa kayttaa
julkisivuissa yli kerroksen korkuisia kirkkaita
lasipintoja. Kortteleissa 31128, 31129, 31131
ja 31132 ei lintualtaan puoleisissa (VL-1 ja S-1)
julkisivuissa saa kayttaa yli kerroksen korkuisia
kirkkaita lasipintoja. Korkeita lasipintoja voidaan
kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa
on rakenne-elementteja, jotka vahentavat lin-
tujen tormaysriskia. Korkeimpien rakennusten
ylaosien valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa
linnuille. Ylaosia saa valaista siten, etta
tormaysriskia ei aiheudu.

Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava ja kivijalan toiminnallista luonnetta
esiin tuova ja sen tulee erottua ylemmista ker-
roksista aukotuksen ja julkisivujen jasentelyperi-
aatteiden osalta. Materiaalien tulee olla laaduk-
kaita.

Siséankayntien tulee erottua julkisivusta ja nii-
den tulee olla visuaalisesti kaksikerroksisia.
Katu- ja torialueelle ulottuvien katosten vapaan
alikulkukorkeuden on oltava 4,4 m.

Xl -kerroksisissa ja sitd korkeammissa raken-
nuksissa tulee olla ensimmaisessa kerroksessa
sisaankaynteihin ja rakennukseen liittyviin ulko-
oleskelualueisiin liittyen sisaanveto tai katos
suojaamassa tuulisuudelta.

Liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen (1) ja niiden tulee
avautua joko torin tai kadun suuntaan.

Korttelissa 31130 tulee AH/LPA-1 korttelin osal-
le suuntautuvien julkisivujen olla paaosin vaa-
leita.

Finnoontoriin rajautuvien rakennusten neljan
ensimmaisen kerroksen tulee julkisivumateriaa-
leiltaan olla lampiman savyisia puu- ja kivimate-
riaaleja.

Omradesdel som ska bevaras tradbevuxen.
Omradets tradbestand ska bevaras och vardas
sa att det skymmer sikten mellan fagelskydds-
omradet och kvarteren pa dess vastra sida samt
som en skyddszon for fagelomradet. Tradkro-
norna utgor ocksa en forbindelseled for flyge-
korren. Genom omradet far nddvandiga forbin-
delseleder byggas.

Omradesdel som ska utvecklas sa att den blir
till karaktéren tradbevuxen. Omradets tradbes-
tand ska bevaras, skotas och fornyas sa att om-
radet utvecklas till en del av den tradbevuxna
skyddszonen for fagelomradet. Genom omradet
far nddvandiga forbindelseleder byggas.

Omradesdel for skyddande planteringar och en
avskarmande konstruktion langs stranden som
skyddar fagelbestandet mot stérningar av fri-
luftslivet. Konstruktionen och planteringarna ska
stracka sig genom hela luo-5-omradets langd
och vara minst tva meter hoga. | luo-5-omradet
ska den avskarmande konstruktionen byggas
mellan vattenomradet och jk-1-férbindelsen.

Avskarmande konstruktion som skyddar fagel-
bestandet mot storningar av friluftslivet. Kon-
struktionen ska vara minst tva meter hog.

Faroomrade. Omradesdel som reserverats for
kraftledning.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antal bilplatser (bp) som ska byggas:

-1 bp /130 v-m? for bostader i kvarter 31127,
31128 och 31130 och en bp/110 k-m 2 bosta-
der i kvarter 31126, 31129 och 31132, dock
minst 0,5 bp per bostad.

-1 bp /75 v-m? for kontor

- 1 bp /120 v-m? for affarslokaler i kvarter
31127 och en bp / 180 v-m? for affarslokaler i
de Ovriga kvarteren

-1 bp /200 v-m? for daghem

Alla bilplatser som uppfyller minimikravet, med
undantag for bilplatser for invalidfordon, ska
ligga under ett gardsdack eller i en centraliserad
parkeringsanlaggning. Pa gardsomradena far
endast bilplatser for invalidfordon samt korttids-
platser for lamning och hamtning placeras. |
parkeringsanlaggningarna i kvarter 31130 och
31127 far ocksa platser for anslutningsparkering
och allman parkering.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplatser-
na for dessa minskas med 20 %. Om det pa
tomten byggs statsstodda studentbostader, kan
antalet bilplatser for dessa minskas med 40 %.
Utover de ovan namnda minskningarna kan det
totala antalet bilplatser minskas med hogst 30 %
pa grundval av atgarder som minskar parke-
ringsbehovet. Det finns en separat anvisning om
sadana atgarder. Hur mycket minimiantalet bil-
platser far underskridas faststalls vid ansokan
om bygglov.

Minimiantalet bilplatser for sarskilt boende kan
sankas pa grundval av en sarskild utredning vid
ansdkan om bygglov.

Minst en bilplats per 30 obligatoriska bilplatser
for boende ska reserveras for invalidfordon och
for andra funktioner minst tva av de 50 forsta
obligatoriska bilplatserna och darefter en plats
per paboérjade 50-tal bilplatser. Bilplatserna for
invalidfordon ska placeras andamalsenligt med
tanke pa anvandbarheten.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska
byggas:

-1 cp /30 v-m? for bostader, men minst
2 cp / bostad

-1 ¢p /50 v-m? for kontorslokaler

-1 cp /50 v-m? for affarslokaler

-1 ¢p /100 v-m? for daghem

Minimiantalet cykelplatser for bostaderna och
minst hélften av cykelplatserna for kontorsloka-
lerna ska placeras i ett lasbart utrymme med tak.
Minst hélften av minimiantalet cykelplatser for
affarslokaler och daghemslokaler ska placeras

i ett utrymme under tak. Alla cykelplatser for in-
fartstrafiken ska placeras i ett utrymme under
tak nara metrostationens entréer. Dessutom

ska det anvisas plats for kortvarig cykelparke-
ring vid bostaderna.

Cykelplatserna for affarslokalerna i kvarter

31127 och cykelplatserna for metron kan byggas

som alterneringsparkering och far placeras pa
allménna omraden genom separata avtal.

For de lokaler som byggs utover byggratten
kravs inte bil- eller cykelplatser.

DETALJPLAN UNDER JORD

Till omradet hor en detaljplan for metrotunneln
mellan Mattby och Stensvik, vars bestammelser
ska beaktas vid planering och byggande. | bygg-
projektet ska hansyn tas till de utrymmen och
skyddsavstand som behdvs for metrotunneln
och stationen.

| synnerhet i kvarter 31126, 31127, 31128 och
31129 ska man i alla byggnadsskeden beakta
metrons utrymmen, konstruktioner och trafik sa
att byggandet inte medfér dessa nagra olagen-
heter.

UNDERJORDISKA LEDNINGSTUNNLAR

| omradet finns befintliga och planerade led-
ningstunnlar som ska beaktas vid planering och
byggande.

UTOVER DEN BYGGRATT SOM ANTECK-
NATS | DETALJPLANEN FAR DET BYGGAS:

Utdver den byggratt som antecknats i detaljpla-
nen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna, gemen-
samma lokaler

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och om vaningsavsatsen far
tillrackligt dagsljus

- utrymmen for atervinning och fastighetsskotsel
samt parkering inklusive kdrramper, utrymmen
och schakt for hustekniken samt skyddsrum.
Dessa utrymmen far genom avtal byggas en-
hetligt per kvarter. Lokalerna ska placeras sa
att de ar tillgangliga.

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar.

- tekniska och biutrymmen samt gemensamma
lokaler ovanpa eller under det hogsta tillatna
antalet vaningar. Deras inverkan pa byggna-
dens hojd far inte vara betydande och de ska
passas in naturligt i byggnadens arkitektur un-
der ett enhetligt yttertak.

- tackta, i byggnaden integrerade eller friliggan-
de cykelforrad.

- transformatorutrymmen som behévs med tan-
ke pa eldistributionen inom omradet

- i byggnaderna med dver atta vaningar i kvarte-
ren 31130 och 31127 far ett 10 m? stort glas-
rum per bostad byggas inom byggnadsytan,
dock hogst 10 % av vaningen yta.

For dessa utrymmen kravs inte bil- eller cykel-
platser.

STADSBILDEN OCH FASADERNAS
KVALITETSNIVA

Fasaderna samt eventuella murar och gards-
byggnader i anslutning till gardsdacket ska
vara av hog kvalitet och finslipade och lampa
sig for miljon.

Bostadshusens fasader, fargsattning och tak-
form ska kvartersvis passa ihop, men de ska
ocksaha individuella drag.

Byggnaderna far inte ha langa fonsterldsa
fasader.

| byggnaderna med host VIII vaningar ska den
1-2 forsta vaningarna ha annorlunda material
och dppningar an resten av fasaden. Entrén ska
betonas med farg och/eller material. De langa
fasaderna ska indelas vertikalt i flera delar
genom att variera material och oppningar. Tak-
vaningarnas fasader ska behandlas annorlunda
an de 6vriga fasaderna med nischer eller bur-
sprak samt genom att variera material och
oppningar.

| byggnader med VIII-XVI vaningar ska atminsto
ne de 2 forsta ha annorlunda material och
oppningar an resten av fasaden. Entrén ska be-
tonas i konstruktionen samt med farg och/eller
material. Fasaderna ska indelas horisontalt i de-
lar genom att variera Oppningar och material.
Minst tva fasader ska indelas horisontalt och
vertikalt med en utskjutande eller en indragen
byggnadsdel. Byggnadens 6vre del ska indelas
vertikalt genom att variera 6ppningar och mate
rial.

| byggnader med XVII-XXVI vaningar ska de 4
forsta vara sockellika med annorlunda material
och dppningar an resten av fasaden. Entrén ska

betonas i konstruktionen samt med férg och/eller

material. Fasaderna ska indelas horisontalt i
delar genom att variera Gppningar och material.
Minst tva fasader ska indelas horisontalt och
vertikalt med en utskjutande eller en indragen
byggnadsdel. Byggnadens 6vre del ska indelas
vertikalt genom att variera 6ppningar och
material.

For att faglarna inte ska kollidera med fonstren
far byggnaderna inte ha klara glasytor som ar
over en vaning hoga ovanfér 20 meters hojd. |
kvarter nr 31128, 31129, 31131 och 31132 far
over en vaning hdga glasytor inte anvandas pa
fasaderna mot fagelbassangen (VL-1 och S-1).
Hdga glasytor kan anvandas om glaset ar
monstrat eller det finns strukturella element
utanfor glasytan som minskar kollisionsrisken.
Belysningen av de dvre delarna av de hogsta
byggnaderna far inte skada faglarna. De Gvre
delarna far belysas s att kollisionsrisk undviks.

Gatuplanet ska uppliva stadsbilden och framha-
va gatuplanets funktionella karaktar. Oppningar-
na och fasadens disponering ska skilja sig fran
de dvre vaningarna. Materialen ska vara hog-
klassiga.

Entréerna fran gatan och fran de 6ppna platser-
na ska skilja sig fran gatufasaden och de ska vi-
suellt vara tva vaningar hdga. Den fria hojden
under skarmtaken som stracker sig 6ver gatu-
och torgomradet ska vara 4,4 m.

Byggnader med XII vaningar och mera ska ha

nischer eller skarmar pa forsta vaningen for att
skydda entréerna och de till byggnaden anslut-
na uteplatserna mot blast.

Affars- och servicelokalerna ska placeras i bygg-
nadens forsta vaning och de ska vetta mot tor-
get eller gatan.

| kvarter 31130 ska fasaderna mot kvartersom-
radet AH/LPA-1 huvudsakligen vara ljusa.

Fasaden pade fyra nedersta vaningarna mot
Finnotorget ska vara tra eller stenmaterial i var-
ma nyanser.
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Liike- ja myymalatilat tulee paaosin sijaita tasos-
sa +9.7. Tilojen ja niilden muodostaman kauppa-
kaytavan tulee yhdistaa Finnoonsillan ja Meri-
tien metrosisdankaynnit seka Finnoontori ja Me-
ritientori. Liike- ja myymalatiloja saa toteuttaa
metrotilojen paalle. Finnoonsillan metrosisaan-
kayntiin liittyen tasolle +3.2 tulee sijoittaa liike-
ja myymalatiloja vahintaan 500 k-m2,

Tasolle +9.7 tulee kauppakaytava toteuttaa kor-
keatasoisena yhteytend, johon tulee johtaa luon-
nonvaloa valokatteen kautta. Tasojen +3.2 ja
+9.7 valille tulee toteuttaa visuaalinen yhteys,
jonka kautta luonnonvaloa tulee johdattaa +3.2
tasolle asti. Valokatteisen tilan saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Liike- ja myymalatilojen kattopinta tulee toteu-
ttaa viherkattona.

Korttelin 31127 italaidan rakennuksiin tulee
maantasoon (+3.0) rakentaa ylapuolella olevaan
asuntoon liittyvaa tyotilaa vahintaan 50 m2. Ta-
man saa rakentaa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

YHTEISTILAT

XII -kerroksisissa ja sita korkeammissa raken-
nuksissa asuntojen yhteiskayttoisia tiloja tulee
sijoittaa ylimpiin kerroksiin. Naita tiloja saa sijoit-
taa ylimman kerroksen ylapuolelle kerrosluvun
estamatta, mutta kattomuodon maaraykset huo-
mioiden. Yhteistiloissa tulee pyrkia joustaviin tila-
ratkaisuihin ja osan yhteistiloista tulee sijaita ka-
dun tai pihan tasossa. Yhteistilojen suunnitte-
lussa tulee huomioida my0s etatyon tekemisen
mahdollisuus. Korttelikohtaiset yhteistilat salli-
taan yhteisjarjestelysopimuksin.

Parvekkeita, maantasoterasseja ja asuntopihoja
saa ulottaa kaavan rakennusalan ulkopuolelle
enintaan 2,5 m.

Parvekkeet saavat ulottua katu- ja torialueelle
2,5 m siten, etta niiden vapaa alikulkukorkeus
on 4,4 m. Niiden kantavia rakenteita ei saa
ulottaa katu- ja torialueelle.

llmanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitella laadukkaalla tavalla osana rakennuk-
sen arkkitehtuuria. Tilat saa sijoittaa ylimman
kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estamatta,
mutta kattomuodon maaraykset huomioiden.
Sisédanvedetyissa ylimmissa kerroksissa tilat
tulee integroida osaksi kokonaisuutta.

Alueen energiahuollon suunnittelussa tulee ensi-
sijaisesti pyrkia uusiutuvien energialahteiden ja
hukkaenergian hydodyntamiseen seka passiivisin
keinoin torjua rakennusten ylilampenemista.

Uusiutuvan energian tuotantolaitteet tulee sijoi-
ttaa laadukkaasti osaksi rakennusten tai yleis-
ten alueiden arkkitehtuuria ja ilmetta.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyo-
tilat.

RAKENTAMINEN

Rakennuksen ja kadun paalulaatan vélinen sul-
kulaatta tulee toteuttaa kortteleissa 31126-
31132 rakennuksen rakentamisen yhteydessa.

Kortteleissa 31126-31132 tulee rakentamisessa,
lukuun ottamatta maanalaisen kaavan mukaisia
rakenteita, huomioida maanpaineseinan tarve
katua ja toria vastaan.

Korttelin rakentamattomat osat kadun, torin ja
yleisen alueen puolella tulee toteuttaa ymparoi-
vien yhteisten alueiden toteutusperiaatteita nou-
dattaen.

Maanalaisten tilojen rakenteet tulee suunnitella
siten, etta ne kestavat kannen paalliset kuormat,
kuten istutukset seka huolto- ja pelastusliiken-
teen tarpeet.

Néakyviin jaavat pihakannen alaiset pysakaintiti-
lan julkisivut tulee toteuttaa korkeatasoisesti,
yhtendisesti ja jasentelyssa tulee hyodyntaa
kasvillisuutta.

KADUT JA JULKISET TILAT

Katu- ja torialueet ulokkeiden alla tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina ja ymparis-
tonsa kanssa yhtenaisina aukiomaisina tiloina.

Alueella on maanalaisia ja maanpaallisia putkia,
joita saa yllapitaa, taydentaa ja uusia. Rakenta-
minen ja muu toiminta maakaasuputkiston lahei-
syydessa on rajoitettua maakaasun kasittelyn
turvallisuudesta maaraavan asetuksen mukai-
sesti. Mahdollisten huoltotoimenpiteiden yhtey-
dessa puusto tulee huomioida ja tarvittaessa
suojata asianmukaisesti. Aluetta koskevista toi-
menpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
ymparistoviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTILAITOKSET

Pysakointilaitoksiin saa sijoittaa vaestonsuojia,
teknisia tiloja, ajoneuvojen rengasvarastoja
seka polkupyorien huolto- ja varastotiloja. Pyséa-
kointilaitoksiin on toteutettava nosto-ovet.

POLKUPYORAVARASTOT JA
-KATOKSET

Polkupyorakatokset ja -varastot voidaan sijoittaa
rakennusalan rajoista riippumatta.

Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasol-
taan asuinrakennuksia tai julkisia rakennuksia
vastaavia.

PIHAT JA PELASTUSREITIT

Korttelipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kaikki
valttamattomien huolto-, kulku-, oleskelu- ja leik-
kialueiden ulkopuolelle ja&vat alueet tulee istut-
taa. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja kor-
keustasoa maariteltaessa tulee ottaa erityisesti
huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvu-
alustan paksuus ja paino, seka huoltoliikenteen
ja pelastustoiminnan vaatimukset. Pysakointi-
laitosten ilmanvaihtolaitteet ja porrasrakenteet
tulee integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.
Pysakadintilaitosten poistoilma tulee johtaa siten,
etteivat pakokaasut paase pihakannelle ja asun-
toihin. Laitteiden ja rakenteiden tulee muodos-
taa yhtenainen kokonaisuus seka olla julkisivu-
materiaaleiltaan laadukkaita ja ymparistoon so-
pivia. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yh-
tendisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

AH/LPA-1 korttelin kansipihalle tulee istuttaa
puita ja pensaita jakamaan tilaa ja parantamaan
kannen tuuliolosuhteita. Kortteleissa 31129,
31130 ja 31132 kansipihan tulee liittya luiskin ja
matalin tukimuurein, ilman suuria nakyvia taso-
eroja ympardivaan maastoon. Tukimuurien tu-
lee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

Korttelipihat tulee rajata muurilla katualueesta.

Korttelin 31130 paivakodin pihan saa sijoittaa
AH/LPA-1 korttelille sopimuksin.

Korttelissa 31128 ja 31130 tulee | ja Il -kerrok-
sisten rakennusten kattoja hyodyntaa ulko-oles-
keluun. Katon oleskelualueet tulee suojata riitta-
vasti tuulisuudelta seinilld, kaiteilla ja katoksilla,
jotka ulkonadltaan sovitetaan rakennusten arkki-
tehtuuriin. Kattopihan tulee olla vehreé.

Korttelissa 31130 Finnoonsillan ja Suomenlah-
dentien risteykseen rajautuvat XXVI ja XX -kor-
kuiset asuinrakennukset tulee kytkea toisiinsa
tuulisuusvaikutuksia vahentavalla katoksella.
Katoksen rakenteita saa ulottaa AH/LPA-1 -alu-
eelle sopimuksin.

MUUNTAMOT JA PUMPPAAMOT

Sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat ja vesi-
huollon vaatimat pumppaamot saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Tilat tulee sijoittaa siten, etta niihin on helppo
paasy. Erillinen muuntamo- tai pumppaamo-
rakennus on sovitettava ymparistoonsa ja se
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisesti. Kortteleissa 31127, 31128, 31131
ja 31132 tulee huomioida mahdollisen kortteli-
kohtaisen muuntamon tilantarve. Muuntamot
tulee mahdollisuuksien mukaan integroida
pysakointilaitosten yhteyteen.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hule-
vesipainanteiden, -altaiden tai -séilididen viivy-
tystilavuuden tulee olla 0,5 kuutiometria jokai-
sta sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Hulevesia tulee kasitella nii-
den laatua parantavalla menetelmalla. Hule-
vesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya 1-3 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hule-
vesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille. C-1-
korttelin hulevesia saa hallitusti ohjata Syvan-
salmenmetsan viheralueelle maanomistajan
suostumuksella, jotta viereisen s-2 -alueen
vesitasapaino voidaan turvata. EN/kem -1-
korttelissa viivytysvelvoite on uudisrakentami-
sen osalta %2 kuutiometria jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria (100 m?) koh-
den. EN/kem-1 -korttelissa hulevesien hallinta-
rakenteiden tulee olla vesien laatuun vaikut-
tavia kasvipeitteisia avopainanteita tai bio-
suodatusaltaita.

Lilkkennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella niiden laatua parantavalla suodatta-
valla menetelmalld tai vaihtoehtoisesti liken-
ndityjen alueiden hulevedet tulee kasitella
Oljynerottimella.

Pysakaintilaitosten ja metron sammutusjate-
vedet tulee voida ottaa talteen, eika niita saa
johtaa hule- tai jatevesiviemareihin.

Velvoitteet koskevat myds rakentamisen
aikaisia hulevesia.

Kortteleissa 31127 ja 31130 hulevesien hallinta-
rakenteita voidaan erillisin sopimuksin sijoittaa
yleiselle alueelle.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
mattdman pinnan viivytystarpeesta.

Rakennusluvan yhteydessé tulee laatia
hulevesien hallintasuunnitelma.

TULVARISKIT JA POHJAVEDEN
HUOMIOIMINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Korkeustason +2.8 (N2000) alle rakennettaessa
merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen alapuo-
lelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia ra-
kenteita iiman asianmukaista vesieristysta. Ka-
dut ja pelastustiet tulee rakentaa vahintaan kor-
keustasolle +2.8 (N2000). Kaavan mukainen yh-
teys maanalaisiin tiloihin on toteutettava niin,
etta tiloihin johtavan oven on lahdettava vahin-
taan tasolta +3.0 m. EN/kem-1 korttelissa tulee
uudisrakentamisen osalta tulvakoron +2.8
(N2000) lisaksi huomioida 0,47 m aaltoiluvara,
ellei selvityksin voida osoittaa muun rakenteen
suojaavan aaltoilulta.

Affars- och butikslokalerna ska huvudsakligen
vara belagna pa nivan 9,7 m.6.h. Lokalerna och
den butiksgrand dessa bildar ska forena entréer-
na till metron vid Finnobron och Sjévagen samt
Finnotorget och Sjévagsplatsen med varandra.
Affars- och butikslokaler far byggas ovan pa
metrons lokaler. Vid entrén till metron vid Finno-
bron pa nivan 3,2 m.6.h. ska minst 500 v-m?2
affars- och butikslokaler placeras.

Pa nivan 9,7 m.6.h. ska butiksgranden utgéra

en hogklassig forbindelseled som far dagsljus

via takfonster. Mellan nivaerna 3,2 och 9,7 m.6.h.
ska en visuell forbindelse upprattas, via vilken
dagsljus leds till den Iagre nivan. En ljusgard far
byggas utéver byggratten i detaljplanen. Pa
affars- och butikslokalerna ska taken anlaggas
som grona tak.

| byggnaderna vid Ostra sidan av kvarter

nr 31127 ska det for bostaden ovanfor byggas
minst 50 v-m? arbetslokaler pa markplanet
(3,0 m.6.h.). Dessa far byggas utdver den an-
givna byggratten.

GEMENSAMMA LOKALER

| byggnader med tolv vaningar och mera ska
gemenskapslokaler placeras i de dversta vanin-
garna. Dessa lokaler far byggas ovan om det
hogsta tillatna antalet vaningar, men bestam-
melserna om takets form ska beaktas. | gemen-
samma lokaler ska flexibla rumslosningar efter-
stravas och en del ska placeras pa gatu- eller
gardsplanet. Vid planeringen av gemensamma
lokaler ska ocksa majligheten att utfora distans-
arbete beaktas. Lokalerna kan vara gemensam-
ma for kvarteret genom avtal mellan fastighe-
terna.

Balkonger, altaner pamarknivaoch bostads-
gardar far stracka sig hogst 2,5 meter utan-
for byggnadsytan.

Balkongerna, men inte deras barande konstruk-
tioner, far stracka sig 2,5 m in pa gatu- och torg-
omradet. Den fria hdjden ska vara 4,4 m.

Ventilationsmaskinrummen och dvriga tekniska
utrymmen ska utgora en hogklassig del av hu-
sets arkitektur. Lokalerna far byggas ovan om
det hdgsta tillatna antalet vaningar, men bestam-
melserna om takets form ska beaktas. | de ind-
ragna dversta vaningarna ska utrymmena integ-
reras i helheten.

Vid energiforsdrjningen i omradet ska man i
forsta hand strava efter att utnyttja fornybar
energi och spillvarme samt motverka dver-

hettning i byggnaderna med passiva medel.

Anléggningar for produktion av férnybar energi
ska placeras hogklassigt och integreras i bygg-
nadernas eller de allménna omradenas arkitek-
tur och utseende.

Byggnader tillater bostader arbetsutrymmen.

BYGGANDE

Sparrplattan mellan byggnadens och gatans pa
i dack ska i kvarter nr 31126-31132 byggas sam-
tidigt med byggnaden.

| kvarter 31126-31132 ska behovet av en kallar-
vagg for jordtryckets skull mot gata och torg
beaktas, med undantag av konstruktionerna en-
ligt detaljplanen for metrotunneln.

De obebyggda delarna av kvarteret mot gatan,
torget och det allmanna omradet, ska anlaggas
enligt samma principer som de omgivande all-

manna omradena.

Konstruktionerna for rummen under jord ska pla-
neras sa att de kan bara lasten pa dacket, sa-
som planteringar samt service- och raddnings-
trafik.

Fasaden pa parkeringsanlaggningen under
gardsdacket ska vara hogklassig och enhetlig
och vid dispositionen ska véxtlighet anvéndas.

GATOR OCH OFFENTLIGA RUM

Gatu- och torgomradena under burspraken ska
ha en stadsbild av hog kvalitet och ihop med om-
givningen utgora enhetliga Oppna platser.

| omradet finns ror bade ovan och under jord
som far underhallas, kompletteras och fornyas.
Byggande och dvrig verksamhet i narheten av
naturgasroren har begransats enligt statsradets
férordning om sakerhet vid hantering av natur-
gas. Vid underhall av réren ska tradbestandet
beaktas och vid behov skyddas pa dndamalsen-
ligt satt. Atgarder och planer som berdr omradet
ska forhandlas med miljomyndigheten.

PARKERINGSANLAGGNINGAR

| parkeringsanlaggningarna far skyddsrum, tek-
niska utrymmen och dacklager samt verkstader
och parkeringsrum for cyklar placeras. Parke-
ringsanlaggningarna ska ha takskjutsportar.

FORRAD OCH SKJUL FOR CYKLAR

Skjul och férrad for cyklar far placeras oberoen-
de av byggnadsytan.

Fasadernas utseende ska halla samma kva-
litetsnivasom bostadshusen och de allméanna
byggnaderna.

GARDAR OCH RADDNINGSVAGAR

Kvarterets gardsplan ska ge ett lummigt intryck.
Alla omraden som inte &r nédvandiga under-
halls-, vistelse- och lekomraden ska planteras.
Nar gardsdackets barighet och hojdlage bes-
tams ska i synnerhet jordtackets tjocklek och
vikt samt servicetrafikens och raddningsverk-
samhetens krav beaktas. Anordningarna for ven-
tilation och trappkonstruktionerna i parkerings-
anlaggningarna ska integreras med husen och
gardsplanens konstruktioner. Franluften fran
parkeringsanlaggningar ska ledas sa att avga-
serna inte kommer ut pa gardsdacket och ini
bostaderna. Anordningarna och konstruktioner-
na ska utgora en enhetlig helhet. Fasadmateria-
len ska vara hogklassiga och passa i omgivnin-
gen. Gardsomradet ska planeras och byggas
som en enhetlig helhet oberoende av en eventu-
ell tomtindelning. Tomterna far inte ha stangsel
mot andra bostadstomter.

Bostadernas egna gardar far ingardas sa att det
passar byggnadens arkitektur. Pa kvartersgar-
den far inte placeras bilplatser.

Pa gardsdacket i kvartersomradet AH/LPA-1 ska
trad och buskar planteras for att dela upp rummet
och gdra dacket mindre blasigt. | kvarter 31129,
31130 och 31132 ska gardsdacket ansluta utan
synliga nivaskillnader till den omgivande terrang-
en med ramper och laga stodmurar. Stddmurar-
na ska halla samma kvalitetsniva som husen.

Kvartersgardarna ska avgransas med murar
fran gatuomradet.

Garden for daghemmet i kvarter nr 31130 far
genom avtal placeras i kvartersomradet AH/
LPA-1.

| kvarteren 31128 och 31130 ska taken

pa byggnaderna med en och tva vaningar an-
vandas som uteplatser. Uteplatserna pa taket
ska skyddas tillrackligt mot blast med hjalp av
vaggar, racken och skarmar som utseendemas-
sigt integreras i husens arkitektur. Garden pa
takterrassen ska vara gronskande.

| kvarter 31130 ska bostadshusen med XXVI
och XX vaningar som gransar mot Finnobrons
och Finnviksvagens korsning kopplas ihop med
en skarm som minskar blasten. Skarmens konst-
ruktioner far genom avtal stracka sig till kvarter-
somradet AH/LPA-1.

TRANSFORMATOR- OCH PUMPSTATIONER

Stationer for transformatorer och for pumpar for
vatten och avlopp som behdvs far byggas ut-
over den angivna byggratten. Stationerna ska
vara latta att na. Separata stationer ska an-
passas till omgivningen och ha ett hogklassigt
utseende. | kvarteren 31127, 31128, 31131 och
31132 ska behovet av lokaler for en eventuell
kvartersspecifik transformatorstation beaktas.
Transformatorstationerna ska om mdjligt
integreras i parkeringsanlaggningarna.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska for-
dr6jas i planomradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

0,5 m? per 100 m? ogenomtrénglig yta. Dag-
vattnet ska behandlas sa att dess kvalitet for-
battras. Sankorna, bassangerna och magasinen
ska tommas 1-3 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddaviopp. Dagvatten far
kontrollerat ledas till rekreationsomradena. Dag-
vattnet fran C-1-kvarteret far beharskat med
markagarens ledas till gronomradet Djupsunds-
skogen sa att vattenbalansen i det intilliggande
s-2-omradet kan tryggas. For de delar av kvar-
tersomradet EN/kem-1:s som ska nybyggas ska
fordrojningskapaciteten vara %2 m* per 100 m?
ogenomtranglig yta. | en/kem-1-kvarteret ska for
dagvattenhantering anvandas 6ppna sankor
med vaxttacke eller biofiltrerande bassanger
som paverkar vattnets kvalitet.

Dagvatten som uppstar i de trafikerade omrade-
na ska filtreras sa att vattenkvaliteten forbattras.
Alternativt ska de trafikerade omradenas dag-
vatten behandlas med oljeavskiljare.

Slackningsavloppsvattnet fran parkeringsan-
laggningar och metron ska atervinnas och far
inte ledas till dagvatten- eller spillvattenavlopp.

Forpliktelserna galler ocksa dagvatten under
byggnadstiden.

Dagvatten fran kvarter nr 31127 och 31130 kan
vid behov enligt separata avtal fordréjas pa al-
Imanna omraden.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojnings-
kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

Vid ans6kan om bygglov ska en plan for dag-
vattenkontrollen foretes.

HANSYN TILL OVERSVAMNING-
SRISKEN OCH GRUNDVATTNET

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beak-
tas. Havsvattnet kan skada konstruktioner som
ligger under 2,8 m.d.h. Konstruktioner som tar
skada nar de blir fuktiga far inte placeras under
denna hojdnivautan &ndamalsenlig isolering
mot vatten. Gator och rdddningsvagar ska ligga
minst 2,8 m.6.h. Infarten till lokalerna under jord
enligt detaljplanen ska vid dorren ligga minst
3,0 m.6.h. | kvartersomradet EN/kem-1 ska ut-
over nivan 2,8 m.6.h. vagornas pa verkan pa
0,47 m beaktas, om det inte med utredningar
kan pa visas en konstruktion som skyddarmot
vagorna.
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MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN
HUOMIOIMINEN

Maaperassa on tayttdmaata ja/tai pilaantunutta
maata. Ennen katujen ja korttelialueiden raken-
tamista on maapera tutkittava ja tarvittaessa
puhdistettava. Sulfidisavien esiintyminen tulee
tarkistaa rakennusluvan yhteydessa ja mikali
sulfidisavea esiintyy, tulee laatia suunnitelma ja
hyvaksyttaa se kunnan ymparistdviranomaisella
seka kayttaa asianmukaisia pohjarakenteita ja
tyomenetelmia. Maamassat tulee kasitella niin,
ettei happamia valumavesia joudu vesistoihin.
Lisatietoja valvovalta ymparistoviranomaiselta.

Kortteleissa 31128 ja 31129 rakennusten ala-

pohjarakenteet tulee toteuttaa siten, ettd ne on
tarvittaessa mahdollista varustaa koneellisella

ilmanvaihdolla.

Maanalaiset kellaritilat tulee varustaa riittavalla
koneellisella iimanvaihdolla alueen maaperan
laatu huomioon ottaen.

ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Suomenlahdentiehen, Finnoonsiltaan, Kaitaan-
tiehen ja Meritiehen rajautuvien rakennusten tu-
loilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnit-
taa erityista huomiota liikenteen aiheuttamien
epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava
kayttaen tarkoituksen mukaisia ja riittavan te-
hokkaita suodattimia. Tuloilman otto tulee sijoit-
taa katolle tai riittdvan korkealle sisapihan puo-
lelle. Katutasoon ei saa sijoittaa Suomenlahden-
tien, Finnoonsillan, Kaitaantien tai Meritien
suuntaan avautuvia asuntoja.

Herkat kohteet, joita kayttavat ensisijaisesti lap-
set ja vanhukset pitkaaikaisesti, tulee sijoittaa
vahintaan 40 m etaisyydelle Suomenlahdentien,
Finnoonsillan, Kaitaantien ja Meritien ajoradan
reunasta.

MELUN HUOMIOIMINEN

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan me-
lukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity. Parvekkeet ja
terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti siten, etta ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Mikéli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaai-
kainen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee
avautua myos hiljaisemmalle julkisivulle, jolla
ulko-oleskelualuiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Puistoihin, joissa melun ohjearvot ylittyvat, ei
saa sijoittaa leikki- ja oleskelualueita.

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi kortteleis-
sa ei saa tehda paalutuksia tai muita erittain hai-
ritsevaa melua tai tarinaa aiheuttavia toimenpi-
teitd 1.4-15.8 valisena aikana:

- kortteleissa 31001, 31128, 31129, 31131 ja
31132

- LP-1-ja VL-1 -alueilla

- Kiikarikadulla, Skarpnasinpolulla, Ridarinreitilla
seka Kiikaripolulla.

VOIMALAITOS

Tuotantolaitokset ja varastot on toteutettava ja
varustettava tarvittavalla tekniikalla niin, ettei
niiden toiminnasta tai onnettomuustilanteesta
aiheudu vakavaa haittaa voimalaitostontin ulko-
puolelle.

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla ymparistdon
sopivia. Matalien, korkeuden ollessa alle 20 m,
rakennusten julkisivujen tulee olla punatiilipintai-
sia.

Puiden latvusten tasolle ja siitd ylospain kohoa-
vien tai pyoreamuotoisten rakennusten julkisivu-
jen tulee olla varitykseltaan vaalean harmaita ja
materiaaliltaan metallia.

Tuotantoalue on aidattava. Aidan tulee olla kau-
punkikuvallisesti korkealaatuinen ja ymparistoon
sopiva.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,

pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat, hulevesijarjestelyt, parvekkeet seka polku-
pyorapaikat, -katokset ja -varastot saa kiinteis-

tojen valisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteis-
ton alueelle.

Tilat on sovitettava ymparistddnsa ja ne tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaasti alu-
een muuhun arkkitehtuuriin ja ymparistoon so-
pivina.

Korttelissa 31130 saa kiinteistojen valisin sopi-
muksin ulottaa rakennuksien perustuksia toisel-
le kiinteistolle.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Kaava-alueelle on laadittu kortteli- ja lahiympa-
ristosuunnitelmat.

Kaava-alueelle on laadittu energiasuunnitelma.

Kaava-alueelle on laadittu Finnoo Design -kasi-
kirja.

Kaava-alueelle on laadittu linnustoaluetta ja sen
suojavyohykkeita koskeva hoito- ja kayttosuun-
nitelma.

Alueella olevien “eko-17, “luo-3” tai “s-2” -aluei-
den osien rajautuessa korttelialueisiin tai yleisiin
katualueisiin, tulee alueen osien reunat rajata
kiintealla suoja-aidalla rakentamisen ajaksi
maaston, reunapuuston ja puiden juuriston suo-
jelemiseksi. Lisaksi tulee huolehtia puuston elin-
olosuhteiden ja vesiolosuhteiden sailymisesta
seka tarvittaessa metsanpohjan suojaamisesta
ja hoidosta rakentamisen aikana. Mahdolliset
kaivuutyot tulee toteuttaa siten, etta puiden juu-
ristot vahingoittuvat mahdollisimman vahan.
Rakennussuunnitelmien yhteydessa tulee esit-
taa suunnitelma puuston suojaamisesta tydomaa-
aikana. Virkistysalueiden sisaiset virkistysyhtey-
det tulee toteuttaa sovittaen alueen maastoon
ja puusto huomioiden.

Alue toimii osana maakunnallista ja paikallista
ekologista yhteytta. Alueen suunnittelussa, to-
teutuksessa ja hoidossa tulee ottaa huomioon
alueen merkitys ekologisten yhteyksien kan-
nalta.

Alue, jota kaupunginhallituksen
tekema paatos ei koske.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

FORORENAD JORD

| marken finns fylinadsjord och/eller férorenad
jord. Innan gator och kvartersomraden byggs
ska marken undersokas och vid behov renas.
Forekomsten av sulfidlera ska undersdkas fore
ans6kan om bygglov och om sulfidlera forekom-
mer ska en plan som godkanns av kommunens
miliomyndighet géras och andamalsenliga
grundkonstruktioner och arbetsmetoder anvan-
das. Jordmassorna ska hanteras sa att surt dag-
vatten inte rinner ner i vattendragen. Ytterligare
upplysningar ges av miljoskyddsmyndigheten.

| kvarter 31128 och 31129 ska bottenbjalklag
byggas sa att de vid behov kan férses med
maskinell ventilation.

Underjordiska kallarutrymmen ska forses med
tillracklig maskinell ventilation med beaktande
av markens kvalitet.

HANSYN TILL LUFTKVALITETEN

Filtrering av friskluften och placeringen av luftin-
tag i byggnaderna som angransar mot Finnviks-
vagen, Finnobron, Kaitansvagen och Havsva-
gen ska agnas sarskild uppmarksamhet med
anledning av luftférorening fran trafiken. Frisk-
luften ska filtreras med &ndamalsenliga och till-
rackligt effektiva filter. Friskluftsintaget ska pla-
ceras pa taket eller tillrackligt hogt upp mot inne-
rgarden. Det far inte placeras bostader pa gatu-
planet mot Finnviksvagen, Finnobron, Kaitans-
vagen eller Sjovagen.

Kansliga bostader och lokaler som primart an-
vands permanent av barn och aldre vid Finn-
viksvagen, Finnobron, Kaitansvagen och Sjo-
vagen ska placeras minst 40 meter fran kérba-
nans kant.

HANSYN TILL BULLER

Lek- och uteplatser ska placeras i bullerskugga
av byggnader och/eller bullerhinder sa att rikt-
vardena for bullernivan utomhus inte 6verskrids.
Balkonger och terrasser ska skyddas andamal-
senligt mot buller sa att riktvardena for bullerni-
van utomhus inte dverskrids.

Om fasaden utsatts for en ekvivalent, kontinuer-
lig ljudniva pa 6ver 65 dB dagtid ska bostaderna
ocksa vetta mot den tystare sidan dar riktvardet
for vistelseomraden dagtid inte dverskrids.

| parker dar riktvérdena for bullernivan éverskrids
far inte lekplatser eller uteplatser placeras.

For att trygga faglarnas hackning ar det forbju-
det att utfora palning eller andra atgarder som
orsakar synnerligen storande buller eller
skakningar 1.4-15.8:

- i kvarter 31001, 31128, 31129, 31131 och
31132

-iLP-1- och VL-1-omradena

- pa Kikargatan, Skarpnasstigen, Skrattmasstra-
ket och Kikargranden.

KRAFTVERKET

Produktionsanlaggningarna och lagren ska
byggas och forses med den teknik som behdvs
for att normal drift eller en olycka inte ska foror-
saka allvarlig skada utanfor kraftverkets tomt.

Husens fasader ska vara hogklassiga, ha god
finish och passa in i miljon. Fasaden pa byggna-
der som ar under 20 m hoga ska vara rodtegel.

Fasaden pa byggnader som héjer sig till tradtop-
parna och 6ver samt pa runda byggnader ska
vara av metall och fargad ljusgra.

Produktionsomradet ska inhagnas. Stangslet
ska ha hogklassigt utseende och passain i
miljon.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen,
bilplatser, raddningsvagar, gemen- skaps- och
biutrymmen som tjanar boendet, dagvattenhan-
tering och balkonger samt platser, skjul och for-
rad for cyklar far genom avtal mellan fastighe-
terna placeras pa en annan fastighets omrade.

Utrymmena ska ha ett hogklassigt utseende
och de ska passa ihop med den 6vriga arkitek-
turen och med omgivningen.

| kvarter 31130 far husgrunder genom avtal
mellan fastigheterna stracka sig in pa en annan
fastighet.

KOMPLETTERANDE HANDLINGAR

Det har gjorts kvarters- och narmiljoplaner dver
planomradet.

Det finns en energiplan dver planomradet.

For planomradet har det utarbetats en Finnoo
Design-handbok.

For planomradet har det utarbetats en skétsel-
och nyttjandeplan for fagelomradet och dess
skyddszoner.

Terrangen, randtraden och tradens rotter i om-
raden med beteckningen "eko-1", "luo-3” eller
"s-2” som gransar mot kvartersomraden eller
allmanna gatuomraden ska under byggtiden
skyddas med ett fast staket. Dessutom ska trad-
bestandets vaxt- och vattenforhallanden om-
besodrjas samt vid behov marken skyddas och
vardas under byggtiden. Vid gravarbeten i om-
radet ska tradens rétter skadas sa lite som
mojligt. | samband med byggnadsplanerna ska
det laggas fram en plan for skydd av tradbe-
standet under byggnadstiden. Friluftslederna
inom rekreationsomradena ska anpassas till
terrdngen och beakta tradbestandet.

Omradet utgdr en del av en regional och lokal
ekologisk korridor. Vid planering, byggande och
skotsel ska dess betydelse som ekologisk
korridor beaktas.

Omradet som stadsstyrelsens beslut
inte galler.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.12.2022 (pdytakirjan 160 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 12.12.2022 (160 § i protokollet).
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/a Ksl (Kaavaehdotus) Patrik Ofranen 24.11.-9.12.2021
Nahtavilla MRA 30 § 30.8.-28.9.2021
874212021 Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 16.8.2021]
KHO, kumosi 4.5.2021
s7622016 Jd| Kv (Finnoon keskus 441500) Mervi Hokkanen 10.12.2018
Nahtavilla MRA 30 § (Finnoo I) 3.12.2012-7.1.2013
3352/2012 Kp Kari Moilanen 5.11.2012
Y Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
W Esbo stadsplaneringscentral 441501 7395
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 8742/10.02.03/2021

Piirtéjé Paivays
Finnoon keskus ASi 24.11.2021
. Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaava ja asemakaavan muutos PO 10 02
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