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”Vartin kaupunkikyli”



Kaupunkirakenne:

Kalajarvi vuonna 2060 on
“vartin kaupunkikyla”

"Kaupunkikyla”: Yhteisollinen ja kylamainen,
vehrea ja luonnonlaheinen. Monimuotoista
pienimittakaavaista asumista: pienkerrostaloja,

kaupunkipientaloja ja pientaloja.

“Vartinkaupunki:” Jossa arjen palvelut
ovat saavutettavissa kavellen tai pyoraillen
16 minuutissa valtaosalle asukkaista.
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Kalajarven kaavarunko

Luonnos (pvm 14.4.2023)
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
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Kaupunkirakenne
- Kalajarvella vuonna 2060 on n. 8000 asukasta, ’ i o

2700 nykyista, 5300 uutta. Valtaosa asukkaista 7 s

sijoittuu 600m keskusvyohykkeelle (sisempi A7, e AT AL ST

ympyra). IS e Y A Vol
-« Kavelyn ja pyoriilyn yhteyksia ja kaupunkitilan i '4 A, , . »

laatua parannetaan, jotta palvelut ovat b= R

miellyttavasti saavutettavissa alle 15 minuutissa.

Palvelukeskusta (punainen) kehitetaan Vihdintien
etelapuolella nykyisella sijainnillaan. Lahialueille
tavoitellaan lisaksi uusia liiketiloja ja
kivijalkapalvelvita. SRR N [ A, = T OV O G,
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Kalajarven koulua ja paivakotia (violetti)
laajennetaan nykyisella sijainnillaan. Vihdintien
pohjoispuolelle osoitetaan lisaksi uusi paivakoti.

Tiivis kaupunkikyla (tummanruskeat alueet) el
monimuotoisten 2-5krs korkuisten asuinkorttelien

alue sijoittuu keskukseen ja Vihdintien varrelle. e At D) \

Matala k kikyla (vaal keat alueet GEITY L *‘ TRy
latala kaupunkikyla (vaaleanruskeat alueet), | wm B L A A

sailyvat nykyiset pientaloalueet, joita voidaan L Eeeta ot ) K.
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Kaavarunkoluonnos

tiivistaa enintaan 2krs korkeina (+kellarit/ullakot).




Rakentamistapa:
’kaupunkikyla”
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Rakentamistavassa tavoitellaan kaupungin 7
paikalliskeskukseen sopivaa ”kylamaisyytta”: LAt bl ;
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« Pientaloista kaupunkipientaloihin ja
pienkerrostaloihin, "puuttuvaa keskikokoista
asuntorakentamista” (missing middle housing®)

« Kaupunkitilojen ja korttelien yhteisollisyytta : /1 kLTI 1
korostava tilallinen jasentely, esimerkiksi pihapiirit, 5 9o A RO
aukiot ja sympaattiset "kylanraitit”. —~ : o

« lhmisen mittakaavan ja havainnoinnin
huomioiminen ulkotiloissa, massoittelussa, a : :
julkisivuissa seka kattomuodoissa. N ‘ i ffoee, S

The Missing Middle
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Detached Heritage Conserving  Duplex, Triplex, Townhouse Small Apartment Low to Mid-Rise
Fourplex, etc. Buildin,

Home Infill g Apartments

« Vehrea kaupunkikuva, runsaasti puita ja istutuksia. ) My (o AT
T RLia 1 s R
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https:/en.wikipedia.org/wiki/Missing_middle _housing *
aupunkikyla



https://en.wikipedia.org/wiki/Missing_middle_housing

Kuvat ovat "taiteilijan nakemyksia”
eivatka paikkaan tarkoitettuja suunnitelmia.
Kuvat ilmentavat kaupunkikuvallisia tavoitteita.
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Tekija: Krista Pihlava,
Aalto-yliopisto, diplomityo
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Palveluiden kehittaminen:

Vuonna 2060 Kalajarven
palvelut ovat monipuoliset
Ja vartissa saavutettavissa.
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Koulut ja paivakodit

Kalajarven koulua kehitetaan nykyisella
sijainnillaan. Koulun vierelle sijoitetaan
rittavan iso urheilukentta.

Paivakoti sailyy Kalajarven koulun
yhteydessa. Lisaksi tarvitaan uusi iso
paivakoti Vihdintien pohjoispuolelle
merkittavimman uuden asuinalueen
yhteyteen.

Kaavarungossa on lisaksi etsitty sijainnit
taydentaville pienpaivakodeille, jotka voivat
toteutua esimerkiksi yksityisina.

Koulut ja paivakodit
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Muut julkiset palvelut

Muut julkiset palvelut:

Kalajarven palvelutorilla Ruskatalossa
sijaitsee terveysasema, neuvola,
hammashoitola, kirjasto ja Kalajarven
asiointipiste. Julkisten palveluiden mitoitus on
nykyisellaan riittava ja lahtokohtana on
sailyttaa tilat.

Kalajarven kappelin on arvioitu sijaitsevan
nykyisella sijainnillaan jatkossakin.

Palveluasuminen:

Orkkiniittyyn merkittya nykyisté palvelutonttia
hyodynnetaan paaosin eri ihmisryhmien
palveluasumiselle. Palveluasumista voi
muutoinkin sijoittua Kalajarvelle.

Senioriasumiselle luontevinta olisi sijaita
Kalajarven keskustassa palveluiden aarella.

Julkiset palvelut

MUUT
JULKISET

PALVELUT,
P-AS
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Kaupalliset palvelut

« Kaupalliset palvelut kehittyvat nykyisen
lilkekeskuksen alueelle. Selkea ja
saavutettava liikekeskusta Vihdintien
etelapuolella vahvistaa keskustan palveluiden
elinvoimaa.

» Osa kaupoista voi sijaita myos Vihdintien
pohjoispuolella ja Niipperintien varrella
(keltainen alue). Liikekeskus

« Kalajarven lisaantyva asukasmaara seka
sijainti Vihdintien varrella tukisi esimerkiksi
kahden supermarketin sijoittumista alueelle.

» Liikekeskustaan sopisi myos
erikoistavarakauppaa (kuten
elektroniikkaliikkeita) tai laajan
tavaravalikoiman kauppaa (kuten edesmennyt
Hong Kong).

« Keskustan alueelle sopisi kivijalkaliiketilaa,
johon voisi sijoittua pienia puoteja tai
palveluita.

Kaupalliset palvelut
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Lilkenneratkaisu:

Kalajarvi vuonna 2060 on
kaveltava, pyorailtava ja
Joukkoliikenteeseen tukeutuva
vartin keskus.
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Kavely ja pyoraily

+ Keskustan aluetta (punainen) kehitetaan
kavelyn ja pyorailyn laatualueena:

« Turvalliset, sujuvat ja esteettomat
yhteydet, kavelijan katutila

« Vihdintien alikulut ja estevaikutuksen
vahentaminen
« Kattavat korttelireitit
« Viihtyisa kavely-ymparist0, aktiivista
julkisivua ja pienia liiketiloja, katupuita,
puistoja, aukioita
« Pyoraily ja kevyt liikenne hyodyntavat
nopeita alueellisia laatureitteja ("baanat”)
Vihdintiella ja Niipperintiella.
» Virkistyksen monimuotoiset paareitit ja
alueet on tarkasteltu viheralue- ja
virkistysverkoston suunnitelmassa.

Kavely ja pyoraily
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Ajoneuvoliikenne

* Vihdintien liittymia karsitaan ja keskitetaan
Vihdintien kanssa rinnakkaisille kokooja-
kaduille. Vihdintielle jaisivat ympyralla merkityt
liittymat. Tarkentuu ELY:n suunnittelussa. ‘

* Alue tukeutuu joukkoliikenteen
runkoyhteyteen Helsingin suuntaan ja
myohemmin myos Viiskorven kautta
Leppavaaran suuntaan. Egh

« Kalajarven keskustaan osoitetaan
liityntapysakaointia, jota voi sijaita esimerkiksi
liikekeskustan yhteydessa. a

 POKE-yleiskaavassa merkitty Lahnuksen
suunnan rinnakkaiskatu seka siihen liittyva
Kalajarventien alikulkutunneli jaavat
Lahnuksen suunnittelun yhteydessa
harkittavaksi vaihtoehdoksi. *

Ajoneuvoliikenne




Viheralue- ja virkistysverkosto
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Vehrea kaupunkikuva, runsaat ja
monipuoliset virkistysalueet

Viheralueverkoston ratkaisu:

Kalajarvi vuonna 2060 on
luonnonlaheinen.

Lahiluontoon ja virkistysreiteille paasee alle
300m etaisyydella asunnosta.

L uonnonarvot turvattu

ESPOO
ESBO



Viheralueverkosto

Kaavarungon suunnittelun tueksi on laadittu
viheralueverkoston suunnitelma.

Suunnitelmassa tunnistettiin luontoarvot,
ekologiset yhteydet ja niiden suotuisa
suojeluratkaisu.

Virkistysreitit ja —alueet suunniteltiin
siten, etta virkistykselle tarjotaan riittavasti
muita suuntia, kuin luonnonsuojelualueet.
Jokaisesta asunnosta paasee

lahivirkistysalueille alle 300m etaisyydella.

Lisaksi tarkasteltiin hulevesien kasittelyn
kokonaisratkaisu seka erillisessa
selvityksessa pohjavesialueen
huomioiminen kaavarungossa.
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Viheralueverkoston suunnitelma

Ekalogiset yhteydet

© Mazakunnallinen ekologinen yhteys

Paikallinen ekologinen yhteys

Virkistysreitit ja -yhteydet
Ulkoilun p&areitti

Ulkoilureitti
(t8ydentdva yhteys / luontopolku)
m Reittiyhteys katuverkossa

-- Orailyn paéreitti

= = Laty

Viheralueet

Alikulku
O Alikulku Natura-alue (SAC, luontodirektiivi)
ei uusia reitteja

O Suojatie 7771 Luonnonsuojelualue (POKE*)

I__j Ehdotettu suojelualue (POKE*)

E'_i Luonnonsuojelualueiksi ehdotetut kohteet
""" (Luonnon monimuotoisuuden
toimenpideohjelma 2021)

"e’e . Erityisen herkké suojelualueen osa

Palvelut
A Leikkipaikka nykyinen
A Leikkipaikka uusi
¢ Liikuntapaikka nykyinen
¢ Liikuntapaikka uusi
o Lahilikunta ja urheilukenttéd

“wev+ Herkki luontoalue

Huomioitava luontoarvo

@ Uimaranta ﬁ Lahiluonto
Vesistot Puisto

© Léhteet Muut viheralueet
—— Norot O Lahipuisto
—— Vesiuomat . Ekologinen saareke

[ ] Arvokkaat virtavedet Hulevesien hallintarakenne

—— Suot, kosteikot

A
\

Kaavarungon rakentamisalueet
Keskustatoiminnot 2-5 krs
[ Sekoittunut asuminen 2-5 krs
1 Asuminen 1-2 krs
[ Koulut, paivikodit, erityisasuminen
[ Elinkeinotoiminnot
- MML kuntarajat 10k
Muut merkinnat
® Numeroitu kohdemerkints,
jonka selitys on raportissa
"Kalajarvi-Viiskorpi
viheralueverkosto ja hulevesien
hallintasuunnitelma”
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TAUSTATIETOA

Kalajarven suunnitelmista
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POKE-yleiskaava

https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/espoon-

pohjois-ja-keskiosien-yleiskaava

« Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava
("POKE”) hyvaksyttiin 2021. Kaava on
korkeimman hallinto-oikeuden kasittelyssa
arviolta alkuvuoteen 2024.

 POKE-yleiskaavassa Kalajarvelle on
esitetty oheisen kuvan kaltaiset karkean
tarkkuustason rakentamisalueet ja
keskustan kokonaisuuden tavoite.

 Kalajarven kaavarunko tarkentaa
yleiskaavan ratkaisua asemakaavoituksen
tueksi.

S
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Kalajarvi (3)

Kalajérvi on yleiskaava-alueen vahvistuva paikalliskeskus, jossa varaudutaan alueen
tdydentdmiseen ja tiivistymiseen noin 5000 uudella asukkaalla. Uudet rakentamisalueet
sijoittuvat molemmin puolin Vihdintietd, joka on keskeinen yhteys Vantaan ja Helsingin
suuntaan. Tavoitteena on tarjota nykyisté monipuolisempia asumisen vaihtoehtoja,
hyddyntédd olemassa olevaa palvelurakennetta ja kunncﬁis’rekniikkoo sekd mahdollistaa
riittévé asukasmadran kasvu palveluiden yllapitémiseksi ja monipuolistamiseksi.

( Kaavaratkaisu tukee joukkoliikennettd ja joukkoliikenteen runkoyhteyden kannattavuutta.

Kalojéarven keskus on itsendinen palvelu- ja asutusalue jo keskuksen palvelutarjonta on
paikallistarpeisiin ndhden kattavaa. Alueelle voi sijoittua esimerkiksi lahiliikuntapuisto.
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https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/espoon-pohjois-ja-keskiosien-yleiskaava

Mika on kaavarunko?

« Kaavarunko on ohjeellinen suunnitelma, jonka tarkkuus on yleiskaavan ja asemakaavan
valilla.
« Kaavarungossa ei paateta rakennusten, katujen tai alueiden tarkkaa sijaintia, vaan
maaritetaan tavoitteita kokonaisuudelle.
« Kalajarven kaavarungossa tutkitaan:

« Miten keskusta sijoittuu ja kehittyy tulevaisuudessa, missa palvelut sijaitsevat?

« Miten POKE-yleiskaavan mahdollistamia rakentamisalueita voitaisiin ottaa kayttoon
noin 5000 uudelle asukkaalle vuoteen 2060 mennessa?

» Miten eri liikkumismuotojen yhteyksia voitaisiin kehittaa kokonaisuutena?
« Miten luontoa ja virkistysymparistoa voitaisiin sailyttaa ja kehittaa kauttaaltaan?

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
>

i Kalajarven asemakaavoitusta jatketaan syksylla 2023.
i Kaavojen tavoitteet paatetaan kaavarungon avulla. :
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Kalajarven kaavarungon eteneminen

Lahtotiedot

Tavoitteet

2-6/2022

Rakenne
«Palvelut
Liikenne

Selvitykset

7/2022-
3/2023

*Pohjavesi
*Viher ja

virkistys

*Suunnittelu

llllllllllllllllllllllllllllllllllll
. 3
*

eTarkistukset
*AK-ohjeet
*Raportti

Luonnos
*Palaute

4/2023

*
‘. .*
llllllllllllllllllllllllllllllllll

--------------------------------------------------------------------------------------
* -

. Asukastilaisuus 20.4 ; | Kaavarunko
: Luonnos ja
: verkkokysely 14.4

: i valmistuu alku-
i i syksylla 2023

* .
--------------------------------------------------------------------------------------
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https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/viiskorpi-kalajarvi-maankayton-tarkastelu
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