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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunginkallionrinne

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa rakentamattomat
teollisuus- ja erillispientalokorttelialueet asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Rakenta-
maton julkisten rakennusten korttelialue muutetaan pientalojen korttelialueeksi. Maen
yldosissa sijaitsevat rakentamattomat asuinpientalojen korttelialueet muutetaan 1ahi-
virkistysalueeksi. Asemakaavalla turvataan alueen kautta kulkeva maakunnallisesti
tarkea ekologinen yhteys ja muut luontoarvot. Asemakaavamuutoksen laatimisen yh-
teydessa selvitetddn myos alueen virkistysalueiden laajentamis- ja kehittamismahdol-
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Suunnittelualueen sijainti opaskarttapohjalla.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki WWW.espoo.fi
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Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Vanha-Espoon suuralueella Kaupunginkallion kaupungin-
osassa. Alue rajautuu idassa Espoonvaylaan ja korttelin 41003 rakennettuun osaan,
etelassa Kaupunginkallion pientaloalueeseen, lannessa Espoon keskuspuiston virkis-
tysalueisiin ja pohjoisessa Rantaradan rautatiealueeseen.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun ede-
tessa.

Alueen nykytilanne

Alue on nykyisin paaosin rakentamatonta metsaista aluetta. Alueen lakialueet ovat
kalliometsaa tai avokalliota ja muut metsaiset alueet 1ahinna kangasmetsaa. Kaava-
alueen lansi- ja pohjoisosan kautta, junaradan ylitse, kulkee maakunnallisesti tarkea
ekologinen yhteys, joka on erittdin merkittdva osa Espoon ekologisia yhteyksia. Alu-
eella on liito-oravan kulkuyhteyksia, joista merkittavin kulkee alueelta pohjoiseen ju-
naradan yli kalliotunnelin paalla.

Alueella on suuret korkeuserot: maen ylin kohta on noin tasolla +56 m ja alin kohta
suunnittelualueen kolliskulmassa Espoonvaylan alitse kulkevalla katualueella noin
tasossa +13 m ja alueen eteldosassa Loylytien pohjoispaassa noin tasolla +35 m.

£

Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.
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Suunnittelualueen korkeimmalla kohdalla sijaitsee Fortumin lampokeskus, joka on
osin louhittu kallion sisaan. Maen laelle, lampokeskukselle saakka, on rakennettu
hiekkapintainen tie, jonka puolivalissa sijaitsee myds lampdkeskuksen dljynpurku-
paikka.

Suunnittelualueen koillisosassa alueeseen kuuluu myoés osia Kamreerintien, Espoon-
vaylan ja Kaupunginkalliontien katualueista.

Maisemallisesti alue on nakyvalla paikalla ja se nakyy kauas erityisesti koilliseen pain
hahmottuen muuta ymparist6a korkeampana puustoisena makena. Lampokeskuksen
piippu nousee puiden latvustojen ylapuolelle ja on ndkyva maamerkki moneen suun-
taan. Alueen pohjoisosa rajautuu rantarataan, joka kaava-alueen kohdalla kulkee kal-
lioleikkauksessa ja osin tunnelissa. Espoon kaupunkiradan rakentamisen myota kal-
lioleikkaus laajenee merkittavasti uuden raideparin rakentamisen takia, minka seu-
rauksena alueen pohjoisreuna muuttuu entistd muokatummaksi.

Né&kymé suunnittelualueen pohjoisosasta Espoonvéylén j ittévélta sillalta péin katsottuna.
Kuvan keskiosassa nékyy Kamreerintie, joka suunnittelualueella toimii télld hetkelld vain lampo6keskuk-
sen huoltotiend. Kuvan oikeassa reunassa nékyy kallion Iapi louhittu ratatunneli, jonka ylitse kulkee
maakunnallisesti tirke& ekologinen yhteys.
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Maanomistus

Alue on paaosin Espoon seurakuntayhtyman omistuksessa. Alueen katu- ja erityis-
alueet omistaa Espoon kaupunki. Lisdksi Espoon kaupunki omistaa pienen osan alu-
een eteldosassa sijaitsevasta yleisten rakennusten korttelialueesta seka virkistysalu-
eesta. Maen laella olevan maaraalan omistaa Fortum Power and Heat Oy.

Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi
(ruskea ruudutus). Paakaupunkiseudun ydinvyodhyketta koskevat myds taajamatoi-
mintojen kehittdmisvydhykkeen (ruskea pystyviivoitus) maaraykset.

Aluetta sivuaa virkistysalue (Espoon keskuspuisto, vihrea alue), johon yhdistyy myoés
pohjois-etelasuuntainen viheryhteystarve (Espoonjoki, vihrea nuoli).

Aluetta sivuavat myds paaradan (Rantarata, musta viiva poikkiviivoin) ja jatevesitun-
nelin (Blominmaki - Suomenoja purkutunneli, vaaleanpunainen viiva j-merkinnalla)
yhteysmerkinnat.

_—

/J
A /
Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty ohuella sinisella viivalla.
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Yleiskaava

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille syksylla
2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Alueella on voimassa seuraavat yleiskaavat:

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I (lainvoimainen 1997). Yleiskaavassa alue on
varattu kerrostalovaltaiseksi alueeksi (tummanruskea, AK), pientalovaltaiseksi alu-
eeksi (vaaleanruskea, AP), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (vaaleanpunainen,
ET) ja virkistysalueeksi (tummanvihred, V). Alueen lapi pohjoiseen pain on osoitettu
paaulkoilureitti (mustat palloviiva).

Keskuspuisto Il (lainvoimainen 1.8.2006). Yleiskaavassa alue on varattu lahivirkistys-
alueeksi (vaaleanvihrea, VL-1).

-
" —

\ \ : J} > ) .
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Ote voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmésta. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty sini-
sella viivalla.
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Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Kaupunginkallio | (lainvoimainen 11.01.1989). Alue on siina osoitettu ymparistohairi-
6ita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (harmaa alue, TY), eril-
lispientalojen korttelialueeksi (ruskea alue, AO), asuinpientalojen korttelialueeksi (rus-
kea alue, AP), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alu-
eeksi (vaaleanpunainen alue, ET), yleiseksi pysakointialueeksi (valkoinen punaisilla
reunoilla, LP), lahivirkistysalueeksi (vihrea alue, VL) ja katualueiksi (valkoinen alue).

Kaupunginkallio - Honkaméki (lainvoimainen 5.9.1990). Alue on siina osoitettu lahivir-
kistysalueeksi (vihrea alue, VL) ja yleisten rakennusten korttelialueeksi, joka on va-
rattu kaupungin tarpeeseen (violetti alue, Y-k).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
6 563 k-m?, josta 4 098 k-m? sijoittuu asuinkortteleiden alueelle, 1 785 k-m? teollisuus-
rakennusten korttelialueelle ja 680 k-m? yleisten rakennusten korttelialueelle.

Lisaksi lansiosa alueesta on asemakaavoittamatonta.

@MW o [P N ol o N\ 2 w ﬁ

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty punaisella viivalla.
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Kaavoitushistoria

Alun perin alueen maanomistaja on esittdnyt asemakaavan laatimista ja voimassa
olevan asemakaavan muuttamista vuonna 1996. Kaavahanke tuli ensimmaisen ker-
ran vireille nimikkeelld "Kaupunginkallio |A, asemakaava ja asemakaavan muutos,
alue 613200” kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoéksella vuonna 1997. Kaava-alu-
etta suunniteltiin vuoteen 2003 asti, mutta kaava ei edennyt maankayttésopimusneu-
votteluista kaavan hyvaksymiseen.

Kaavahankkeen valmistelua jatkettiin jalleen vuonna 2011 laatimalla maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) mukainen erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(12.4.2011, paivitetty 16.4.2013).

Vuonna 2014 maanomistaja on pyytanyt kaavaprosessin jatkamista. Tuolloin todet-
tiin, ettd kaavoitusta ei voida jatkaa vanhan prosessin mukaisena, koska tana aikana
lainsdadantd seka kaavoitusprosessi ovat muuttuneet. Myds kaava-alueen rajausta
paatettiin muuttaa kaupunkiradan ja liito-orava-alueiden huomioimisen johdosta,
minka vuoksi asemakaavaprosessi kaynnistettiin uudestaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) laatimisella ja osallisten kuulemisella. Nimikkeelld "Kaupungin-
kallionrinne, asemakaava ja asemakaavan muutos, alue 613700” uudelleen kaynnis-
tetyn kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.8.-9.9.2014.

Vuonna 2019 maanomistaja on uudelleen hakenut alueen kaavan laatimista seka voi-
massa olevan kaavan muuttamista. Kaavaprosessia paatettiin jatkaa uuden osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston laatimisella seka osallisten
kuulemisella, silla kaavan lahtékohdat ovat osin muuttuneet vuoden 2014 tilanteesta.
Vuonna 2014 nahtavilla olleesta aineistosta saatu palaute on huomioitu uuden osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston laatimisessa.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 20.11.2019 hakenut alueen maanomistaja Espoon seura-
kuntayhtyma.

Hakija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).
Sopimukset

Kaavahankkeeseen liittyy maankayttésopimus (MRL 91 b §). Maankayttdsopimus-
neuvottelut hoitaa tonttiyksikko.
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Mita alueelle suunnitellaan?

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa tdydennysrakentamista Espoon
keskuksen reuna-alueelle. Suunnittelualue sijaitsee Espoon keskuksen palveluiden ja
joukkoliikenneyhteyksien valittbmassa laheisyydessa. Espoon asemalle on suunnitte-
lualueen pohjoisosasta matkaa n. 350 metria. Kaavamuutos lisda asuntotonttivaran-
toa hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden ja
MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Asemakaavalla turvataan alueen kautta kulkeva maakunnallisesti tarkea ekologinen
yhteys ja muut luontoarvot seka tutkitaan virkistysalueiden laajentamis- ja kehittamis-
mahdollisuuksia.

Alueella sijaitsevan lampokeskuksen toiminta on tarkoitus sailyttaa nykyisellaan.

Turvataan
maakunnallisesti
tarkea ekologinen
yhteys radan yli

Kerrostalorakentamista
rakentamattomien
teollisuus- ja
pientalokorttelien tilalle

Lampokeskus,
oljynpurkupaikka ja
huoltoajoyhteys
maen paalle sailyvat

g

Maen ylaosan
rakentamattomat
korttelialueet muutetaan
viheralueiksi

Rakentamattoman

- o palvelutontin tilalle

Selvitetaan alueen ' A pientaloja, kulku

virkistysyhteys- ja ) Loylytien kautta
virkistyspalvelutarpeet _ : : ‘ Pasa,

— B - J:, » : “3 [ \ -
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Kaaviomainen esitys kaavamuutoksen keskeisisté ldhtékohdista ja tavoitteista karttamuodossa. Kaavio
esittda karkealla tasolla, mille alueille kaavassa esitetdén rakentamista ja mitké alueet séilytetdén raken-

tamattomina.
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Alueeseen liittyvat muut suunnitelmat ja paatokset

Espoon kaupunkirata on Espoon, Kauniaisten ja Vaylaviraston yhteinen hanke, jossa
rakennetaan uusi raidepari Leppavaarasta Kauklahteen. Uusi raidepari sijoittuu
kaava-alueen kohdalla sen pohjoispuolelle olemassa olevien raiteiden eteldpuolelle.
Kaupunkiradan rakennussuunnittelu on kaynnistynyt kevaalla 2021 jatkuen vuoteen
2023. Kaupunkiratahankkeeseen liittyen Kamreerintielle on kevaalla 2023 valmistunut
teknisen lautakunnan hyvaksyma uusi katusuunnitelma, jotta katua voidaan siirtaa
etelammas kaupunkiradan edellyttdman uuden raideparin alle jaavalla alueella. Katu-
suunnitelma ulottuu osin kaavamuutosalueelle.

Suunnitelman kuvaus
Yleiskuvaus

Alueelle on laadittu kolme vaihtoehtoista suunnitelmaa. Kaikissa vaihtoehdoissa alu-
een keskiosissa sijaitsevat rakentamattomat asuinpientalojen korttelialueet (41001 ja
41002) muutetaan osaksi ymparoivaa virkistysaluetta. Lisaksi alueelle sijaitseva lam-
pokeskus, sen tarvitsema 6ljynpurkupaikka seka lampdkeskusta palveleva hiekkatie
maen laelle sailyvat.

Suunnitelmissa alueelle on esitetty yhteensa 9 900-11 170 k-m? asumisen rakennus-
oikeutta. Kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa lahtékohtana on, etta tehokkaampi ra-
kentaminen sijoittuu alueen pohjoisosaan lahelle Espoon keskuksen ydinta. Kaikissa
vaihtoehdoissa alueen pohjoisosassa uusi asuinrakentaminen sijoittuisi kahteen ker-
rostalokortteliin, jotka sijoittuvat Kamreerintien molemmin puolin voimassa olevan
asemakaavan TY-korttelialueen ja AO-korttelialueen kohdalle. Alueen etelaosassa
Iahtdkohtana on kaikissa vaihtoehdoissa, ettd alueella sijaitseva rakentamaton julkis-
ten rakennusten korttelialue (Y-k) muutetaan pientalojen korttelialueeksi, joka tayden-
taa olemassa olevaa Kaupunginkallion pientaloaluetta.

Liikenteellisiltad ratkaisuiltaan maankayttéluonnokset ovat suunnilleen samanlaisia.
Pohjoisosan liikenneyhteydet toteutetaan Kamreerintien kautta. Lisaksi jo olemassa
oleva huoltoyhteys ldmpdkeskukselle Kamreerintieltd pain sailytetdén. Espoonvaylan,
Kamreerintein ja Kaupunginkalliontien valiselle alueelle tutkitaan yleisen pysakdinnin
sijoittamista. Eteldosan pientaloille liikenneyhteydet jarjestetaan etelasta Loylytien
suunnasta.

Pohjoisosan uudet kerrostalokorttelit

Pohjoisosassa kaikkien vaihtoehtojen lahtékohtana on, ettd uusi rakentaminen sijoit-
tuu kahteen kortteliin Kamreerintien molemmin puolin. Lahtékohtana on mydés, etta
uusi rakentaminen sovitetaan rinteeseen ja kaukomaisemaan niin, ettd uudet raken-
nukset eivat nouse olemassa olevan puuston latvustoa korkeammalle. Vaihtoehdot
eroavat toisistaan erityisesti pysakdintiratkaisun ja rakennusten muodon ja sijoittelun
osalta.
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Vaihtoehdossa 1 uusi rakentaminen sijoittuu kahteen kortteliin, joissa kummassakin
on kaksi pitkdnomaista kerrostaloa. Rakennukset ovat korkeudeltaan 4—8-kerroksisia.
Asukkaiden tarvitsemat pysakadintipaikat sijoittuvat padosin asuinrakennusten alle,
osin myos pihoille. Asuinrakentamista téassa vaihtoehdossa on noin 10 670 k-m?2.

Vaihtoehdossa 2 on esitetty kaksi asuinkorttelia, joista toisessa on kolme 5-8-kerrok-
sista pistetaloa ja toisessa kaksi 8-kerroksista pistetaloa. Asukkaiden tarvitsemat py-

sakadintipaikat sijoittuvat tdssa vaihtoehdossa paaosin radan viereiseen kortteliin, osin
maantasoon ja osin pihakannen alle. Lisaksi osa pysakdinnista sijoittuu toisen kortte-
lin itdosaan pihalle. Asuinrakentamista tassa vaihtoehdossa on noin 9 500 k-m?2.

Vaihtoehdossa 3 Iahtokohtana on, ettd uusien asukkaiden tarvitsemat pysakdintipai-
kat on keskitetty yhteen pysakoaintilaitokseen, joka sijoittuu pohjoisemman korttelin
itdosaan. Asuminen sijoittuu yhteensa viiteen pistetaloon, jotka ovat korkeudeltaan 5—
8-kerroksisia. Asuinrakentamista tassa vaihtoehdossa on noin 9 400 k-m?2.

Eteldosan uusi pientalokortteli

Eteldosaan on esitetty kolme vaihtoehtoa, joissa kaikissa kortteliin esitetdan yhteensa
500 k-m? pientalorakentamista. Tama tarkoittaa korttelitehokkuutta e=0,19, mika vas-
taa ymparoivien kortteleiden tehokkuutta (e=0,20).

Vaihtoehdossa 1 pientalot muodostuisivat kahdesta rinteeseen sovitetusta parita-
losta.

Vaihtoehdossa 2 pientalot muodostuisivat neljasta erillispientalosta, joilla on yhteiset
piha-alueet.

Vaihtoehdossa 3 alueelle on esitetty kolme omakotitaloa, jotka voitaisiin toteuttaa
myo6s omatonttisina.

Eteldosan pientalokorttelin alueella maasto nousee Loylytieltd pohjoiseen niin, etta
pohjoisreunassa maanpinta on noin 7-10 metria Loylytien pohjoispaatya korkeam-
malla. Uudet rakennukset sijoittuisivat siis osin rinteeseen ja jonkin verran vieressa
olevia pientaloja korkeammalle. Uudet rakennukset sijoittuvat kuitenkin olemassa ole-
vien rakennusten pohjoispuolelle, joten ne eivat varjosta olemassa olevia rakennuk-
sia tai niiden pihoja. Kaikissa vaihtoehdoissa korttelin lansiosassa oleva kalliokum-
pare pyritdan sailyttdmaan rakentamattomana.

Viitesuunnitelma

Asemakaavan muutoksesta laaditaan viitesuunnitelma, jota tarkennetaan suunnitte-
lun edetessa. Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Valmisteluaineiston kuvia on tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.
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Vaikutusten arviointi

Vaikutusalueena ovat korttelit 41001, 41002, 41003, 41004 ja 41005 seka niiden la-
hiymparisto.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen merkittavimmat vaikutukset. Kaavan laatimisen yhteydessa arvioi-
daan esimerkiksi vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéén,
liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen, luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloi-
hin sekd yhdyskuntatalouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa teh-
daan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin. Alueesta on
laadittu luontoselvitys (2022), jonka tulokset on huomioitu jo kaavan valmisteluaineis-
stoa laadittaessa. Lisaksi kaavan valmistelun yhteydessa laaditaan ainakin meluselvi-
tys.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osalllisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittjat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisaksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetdan tyén kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavatyd on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistydsta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.
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Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
12.6.- 11.7.2023.

Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 11.7.2023 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL 1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sahkopostiosoitteella: kirlaamo@espoo.fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.

Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Kaupunginkallionrinne,
613700).

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestetdan Entressen kirjaston Estradilla (Kauppa-
keskus Entresse, Siltakatu 11), 14.6.2023, 17.00-19.00.

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, ettd se kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa vuonna 2024. Kaavaehdotus on taman jalkeen nahta-
villa 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus. Muistu-
tuksen jattdmiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavillaoloa koskevassa kuulutuk-
sessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavilldolokuulutuksessa mainitulla ta-
valla ja aikataululla. Viimeistaan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lausunnot
viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siitd saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet lahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Jos kaavaehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia eikd ehdotuksesta annetuissa lau-
sunnoissa ole esitetty huomautuksia, asia etenee kaupunginhallituksen kasittelyyn
ilman lautakunnan kasittelya.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)
Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetdan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Kaavan hyvaksymisesta paattaa valtuusto.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.


mailto:kirjaamo@espoo.fi
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Tiedottaminen

Jokaisella kaavalla on oma verkkosivu osoitteessa espoo.fi. Sieltd 16ydat kaavaa kos-
kevat ajankohtaiset tiedot, aineistot ja vuorovaikutuksen mahdollisuudet. Helpoiten
I6ydat sivun, kun kirjoitat espoo.fi-verkkosivuston hakukenttadan kaavan aluenume-
ron.

Kun kaavan valmisteluaineisto ja myohemmin kaavaehdotus tulevat nahtaville, I0ydat
aineistot kaavan omalta verkkosivulta. Voit tutustua aineistoihin myds kaupunkiympa-
ristdn asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipis-
teissa.

1. Kun valmisteluaineisto tulee nahtaville, iimoitamme siitd kaavan omalla
verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) Kuulutuksella sanomalehdissa: Lansivayla, Hufvudstadsbladet
c) kirjeella kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistaijille.
d) sahkdpostilla asukasyhdistyksille

2. Kun kaavaehdotus tulee ndhtaville, iimoitamme siitd kaavan omalla verkko-
sivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset
b) kirjeelld kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistajille.
c) sahkdpostilla asukasyhdistyksille

3. Mahdollisesta muusta vuorovaikutuksesta, kuten asukastilaisuuksista
ilmoitamme kaavan omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa ka-
navissa:

a) Nahtavillaoloihin liittyvissa kuulutuksissa
b) espoo.fi-sivustolla kohdassa kaupunkisuunnittelun tapahtumat
c) Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla

4. Kun kaava on hyvaksytty, iimoitamme paatoksesta kaavan omalla verkkosi-
vulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) henkildkohtaisella viestilla niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilldolon aikana ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 §, MRA 94 §).



https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
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Sahkoinen Vaikuta nyt -uutiskirje on helppo tapa saada tietoa kaikista edella mai-
nituista vaiheista. Uutiskirje listaa alueittain kaikki ajankohtaiset kaupunkiympariston
hankkeet ja asukastilaisuudet. Se lahetaan tilaajien sdhkdpostiin kahden viikon va-
lein. Kokeilu uutiskirjeesta kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja jatkuu tilaajien maarasta
riippuen.

Lue asemakaavoituksen kulusta ja osallistumismahdollisuuksistasi tarkemmin verkko-
sivultamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.

Valmistelijoiden yhteystiedot

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan. Mahdollinen
tapaamisaika tulee sopia etukateen. Kaavan valmistelijoiden yhteystiedot |I6ydat kaa-
van omalta verkkosivulta.

Valmisteluvaiheen suunnittelijat ovat:

Sonja Sahlsten, puh. 040 639 3084
Marno Hanttu, liikennesuunnittelu, puh. 046 877 2749

Sahkoépostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.

Lyhenteet:

MRL = maankaytté- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Espoossa, 29.5.2023

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja


https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#section-31741
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Kuvia valmisteluaineistosta

Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat seuraavat selvitykset ja suunnitelmat.

- Espoon kaupunginkallion luontoselvitykset vuonna 2021, Faunatica Oy,
16.6.2022

- Kaupunginkallionrinteen alustava viitesuunnitelma, Tengbom Oy, 17.5.2023

Seuraavilla sivuilla on havainnollistavia kuvia alustavan viitesuunnitelman kolmesta
eri suunnitelmavaihtoehtoehdosta.
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916-04 Kaupunginkallio
VE1 Aluekartta 1:2500
17.05.2023

Aluekartta suunnitelmavaihtoehdosta 1. Tarkemmat suunnitelmakuvat seuraavilla sivuilla. Kuva ei mittakaavassa.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki WWW.espoo.fi
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Vaihtoehto 1, kerrostalokorttelien asemapiirros

Autopaikat

KORTTELI 1

48 AP

Pyséakainnin mitoitus alueella
AK 1 ap/95 k-m2 (vahintdan 0,5
aplas)

4000 k-m2

ASUKAS-

_— /PYSAK()INPI/ P | KORTTELI1
) | e4AP

6670 k-m2

Autohallissa 72 ap
pihalla 41ap

KORTTELI 1

Kerrosala laskettu bruttoalan
perusteella

kayttaen kerrointa 0,8

| TALOAjaB
2224 k-m2 (556X6%0,8)+(556x4x0,8)

Yhteensa 4003 k-m2

KORTTELI 2

—— TALOC

3558,5 k-m2 (556x8x0,8)
ALO D

3113,5 k-m2 (556x7x0,8)

Yhteenséa

-y 10 670 k-m2
- ™~
B . \
N\ .
TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
m Salomonkatu 17 A 00100 HELSINKI VE1 Asemap“rros 1:500
Tl +356 291705880 wwtengbom.f 17.05.2023

Asemapiirros alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden suunnitelmavaihtoehdosta 1. Tdssé vaihtoehdossa alueelle esite-
tdan neljda asuinkerrostaloa ja asukaspyséakointi sijoittuu pdédosin rakennusten alle. Kuva ei mittakaavassa.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo.fi
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Vaihtoehto 1, kerrostalokorttelin pysédkointitaso

YLEINEN
PYSAKOINTI

S
QST
z%}i’*‘(\b\“‘
© B

: 23
TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
Salomonkatu 17 A 00100 HELSINKI VE1 PysaKOIntl 1 500
Tl +356 291705 880 vwwtengbomf 17.05.2023

Viitesuunnitelma rakennusten ja pihakannen alle sijoittuvista pysékdintitasoista alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden
suunnitelmavaihtoehdossa 1. Kuva ei mittakaavassa.
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Vaihtoehto 1, kerrostalokorttelien leikkauskuva ja nakymakuva
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LEIKKAUS A-A
1:500
TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
Tel +358 291705880 wwww.lengbom.fi 17.05.2023

Viitteellinen leikkauskuva alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden vaihtoehdosta 1. Taustalla nékyy vaa-
leanharmaalla olemassa olevan puusto. Uusi rakentaminen ei nouse puiden latvuksia korkeammalle. Kuva ei mittakaa-
vassa.

Alustava ndkymékuva alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden vaihtoehdosta 1 Espoonvéylén suunnasta
katsottuna. Kuvassa oikealla on Rantaradan raiteet seka niiden viereen on visualisoitu tulevat Espoon kaupunkiradan
uudet raiteet. Kuva on niin sanottu alustava massamalli, joka esittéé yhdestd kuvakulmasta, mihin rakentamista olisi tu-
lossa. Kuvassa ei ole vielé esitetty tulevien rakennusten tarkempia yksityiskohtia, materiaaleja tai vérejé.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki WWW.espoo.fi
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Vaihtoehto 1, pientalokorttelin asemapiirros ja leikkauskuva

112777 T AN e /l/\/ XAV N VNN NN 7N
///

APJAO tontti » | [ ) //
(] STADSBERGET
Kerrosala laskettu bruttoalan | ; [ ) ARN A

perusteella kayttaen kerrointa 0,8

1 talo n. 125 kem2 (105x1,5x0,8) 2
4 kpl erillispientaloja
yhteensé n. 500 kem2

TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
Tei +358 291 705,880 wwnwtengbom. 17.05.2023

Asemapiirros alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaihtoehdosta 1. Tédssé vaihtoehdossa alueelle esitetdén
nelj&a erillispientaloa. Kuva ei mittakaavassa.
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LEIKKAUS AP/AO
1:200
TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
m Saomonkaty 174 00100 HELSINKI Leikkaus
Tel+355 291705880  wwnutengbom.i 17.05.2023

Viitteellinen leikkauskuva alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaihtoehdosta 1. Léylytien pohjoisp&éa sijoittuu
kuvan oikeaan reunaan. Kuva ei mittakaavassa.
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916-04 Kaupunginkallio
VE2 Aluekartta 1:2500
17.05.2023

Aluekartta suunnitelmavaihtoehdosta 2. Tarkemmat suunnitelmakuvat seuraavilla sivuilla.
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Vaihtoehto 2, kerrostalokorttelien asemapiirros

KAUPUNGINKALLIONTIE

= s

Autopaikat

KORTTELI 1

57 AP
Pysékéinnin mitoitus alueella
AK 1 ap/95 k-m2 (vahintaan 0,5
| aplas)-> 57x95 k-m2

5415 k-m2
~

| KORTTELI1
- | 4a1AP
43x95 k-m2
4085 k-m2

Autopaikat jaettu niin etté korttelissa 1
on 77 ap. Tasta 20 ap on korttelin 2
kaytettavissa. Korttelissa 2 on 21 ap.

A ]
KORTTELI 1
Kerrosala laskettu bruttoalan

perusteella
kayttaen kerrointa 0,8

| TALOAjaB

| 1415 k-m2 (354x5x0,8) kpl
Yhteensa n.2830 k-m2
TALOC

2560 k-m2 (400x8x0,8)
| Yhteensd 5415 k-m2
KORTTELI 2

TALOD

1980 k-m2 (354x7x0,8)

TALOE
2124 k-m2 (354x7,5x0,8)

Yhteensé 4085 k-m2

Kaikki yhteensa 9 500 k-m2

TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
Salomonkatu 17 A 00100 HELSINKI VE2 AsemapiirUStus
Tel +358 291 705 880 www.tengbom.fi 1 7.05.2023

Asemapiirros alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden suunnitelmavaihtoehdosta 2. Tdssé vaihtoehdossa alueelle esitetdén
viittd asuinkerrostaloa ja asukaspysékdinti sijoittuu paéosin pohjoisempaan kortteliin pihakannen alle. Kuva ei mittakaavassa.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo.fi
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Vaihtoehto 2, kerrostalokorttelien pyséakointitaso

916-04 Kaupunginkallio
alomonkaty 17A 00100 HELSINKI VE2 Pysakainti
201705880 wwwtengbom.f 17.05.2023

Viitesuunnitelma pihakannen alle sijoittuvista pysékdintitasoista alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden suunnitelmavaihtoeh-
dossa 2. Kuva ei mittakaavassa.
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Vaihtoehto 2, kerrostalokorttelien leikkauskuva ja nakymakuva
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LEIKKAUS B-B
1:500
TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
Salomonkatu 17A 00100 HELSINKI VE2 Leikkaus B 1:500
Tel +35 291 705 880 wwwtengbom 17.05.2023

Viitteellinen leikkauskuva alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden vaihtoehdosta 1. Taustalla nékyy vaa-
leanharmaalla olemassa olevan puusto. Uusi rakentaminen ei nouse puiden latvuksia korkeammalle. Kuva ei mittakaa-
vassa.

) i & B /L y g " k %
W /L XS 4 / p

Alustava ndkymékuva alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden vaihtoehdosta 2 Espoonvéylédn suunnasta
katsottuna. Kuvassa oikealla on Rantaradan raiteet seka niiden viereen on visualisoitu tulevat Espoon kaupunkiradan
uudet raiteet. Kuva on niin sanottu alustava massamalli, joka esittéé yhdestd kuvakulmasta, mihin rakentamista olisi tu-
lossa. Kuvassa ei ole vielé esitetty tulevien rakennusten tarkempia yksityiskohtia, materiaaleja tai vérejé.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki WWW.espoo.fi
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Vaihtoehto 2, pientalokorttelin asemapiirros

\ \ \ / | N p B - y N N B T RN/ W T
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,éSTADSBERGET

| APIAO tontti

Kerrosala laskettu bruttoalan
perusteella kéyttéen kerrointa 0,8

‘| 2kpl paritaloja,
_ - 1talon. 125 kem2 (105x1,5x0,8)
_— yhteensa n. 500 kem2

\ W
\ 5 A
2905 /
/R o)
TENGBOMOY 916-04 Kaupunginkallio
m Salomorkalu 17A 00100 HELSINKI AP/AO TONTTI-EHDOTUS 2
To 4385 291 705880 wunsongbom

17.05.2023

Asemapiirros alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaihtoehdosta 2. Vaihtoehdossa 2 alueelle esitetdan kahta
paritaloa. Kuva ei mittakaavassa.
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Vaihtoehto 3, aluekartta
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916-04 Kaupunginkallio

VES3 Aluekartta 1:2500

17.05.2023

Aluekartta vaihtoehdosta 3. Tarkemmat suunnitelmakuvat seuraavilla sivuilla.
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Vaihtoehto 3, kerrostalokorttelien asemapiirros

Autopaikat

KORTTELI 1

42 AP

| Pyséakéinnin mitoitus alueella
AK 1 ap/95 k-m2 (vahintaan 0,5
ap/as)-> 41,84x95 k-m2

" KORTTELI1

3975 k-m2

KORTTELI 2

58 AP

~ | 57,84x95 k-m2

- 5495 k-m2

Autopaikat 100 kpl on sijoitettu

pyséakointitaloon joka sijaitsee
korttelissa 1

KORTTELI1
Kerrosala laskettu bruttoalan
perusteella
kéyttaen kerrointa 0,8
TALOA
1415 k-m2 (354x5x0,8) kpl
Yhteensa n.2830 k-m2

| TALOB
/| 2560 k-m2 (400x8x0,8)
Yhteensa 3975 k-m2
KORTTELI 2
TALOC
1415 k-m2 (354x5x0,8)
TALO D
1900 k-m2 (354x7x0,8)
TALOE
2100 k-m2 (354x7,5x0,8)
Yhteensé 5415 k-m2
Kaikki yhteensa 9 400k-m2

, [ - 2
TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
Salomonkatu 17 A 00100 HELSINKI VE3 AsemapiirUStus
Tel +358 291 705,880 www.engbom.f 17.05.2023

Asemapiirros alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden suunnitelmavaihtoehdosta 3. Tdssé vaihtoehdossa alueelle esitetdén
viittd asuinkerrostaloa ja asukaspysékdinti sijoittuu pééosin erilliseen pysékointitaloon. Kuva ei mittakaavassa.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo.fi
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Vaihtoehto 3, kerrostalokorttelien leikkauskuva ja nakymakuva
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LEIKKAUS C-C
1:500
TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
Salomonkatu 174 00100 HELSINKI VES3 Leikkaukset C
Tel +358 291705 880 witengbomf 17.05.2023

Viitteellinen leikkauskuva alueen pohjoisosaan sijoittuvien kerrostalokortteleiden vaihtoehdosta 3. Taustalla ndkyy vaa-
leanharmaalla olemassa olevan puusto. Uusi rakentaminen ei nouse puiden latvuksia korkeammalle. Kuva ei mittakaa-
vassa.

Alustava ndkymékuva alueen pohjoisosaan sijoittvien kerrostalokortteleiden vaih'toehdosia 3 Espoonvéiyléilt pain kat-
sottuna. Kuvassa oikealla on Rantaradan raiteet sekéa niiden viereen on visualisoitu Espoon kaupunkiradan uudet raiteet.
Kuvan keskellé on suunnitelmavaihtoehdossa 3 esitetty pysékdintilaitos. Kuva on niin sanottu alustava massamalli, joka
esittdéd yhdesté kuvakulmasta, mihin rakentamista olisi tulossa. Kuvassa ei ole vield esitetty tulevien rakennusten tarkem-
pia yksityiskohtia, materiaaleja tai vareja.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki WWW.espoo.fi



29 (29)

ESPOO
ESBO

Vaihtoehto 3, pientalokorttelin asemapiirros

\SEeg

| AP/AO tontti

Kerrosala laskettu bruttoalan
perusteella kayttaen kerrointa 0,8

‘| 1talon. 167 kem2 (135x1,5x0,8)

3 kpl erillispientaloja omilla
tonteillaan, yhteensa n. 500 kem2

\

- 1
TENGBOM OY 916-04 Kaupunginkallio
el +356 291705 880w lengbom. 17.05.2023

Asemapiirros alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaihtoehdosta 3. Vaihtoehdossa 3 alueelle esitetddn kolmea
omakotitaloa, jotka voidaan sijoittaa omille tonteilleen. Kuva ei mittakaavassa.
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