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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Niittykummun paloasema
Asemakaavan muutos

Niittykummun kaupunginosassa, osoitteessa Niittyportti 1, 02200 Espoo sijaitsevalle
kiinteistolle 49—-15-51-5 (kortteli 15051 tontti 5) haetaan asemakaavan muutosta,
jonka tavoitteena on muuttaa nykyinen yleisten rakennusten korttelialue liike- ja toimi-
tilarakennusten korttelialueeksi. Kaavaprosessiin etsitddn avoimella ja julkisella haku-
menettelylla hanketta, jonka kanssa kaavaprosessi tullaan viemaan yhteistydssa paa-

tokseen.
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Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—-6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki www.espoo.fi
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Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Niittykummussa osoitteessa Niittyportti 1. Alue sijaitsee Niit-
tykummun vanhan 1950-luvulla rakennetun koulun itdpuolella ja Niittysillanpuiston
pohjoispuolella. Alue rajautuu pohjoisesta Merituulentiehen ja idasta Niittyportin katu-
alueeseen. Suunnittelualue kasittda korttelin 15051 tontin numero 5. Alueen pinta-ala
on 3280 m?.

Varsinaisen asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnittelun edetessa.

Alueen nykytilanne

Alueella on nykyisin vuoden 2023 elokuussa kaytodsta poistuva paloasema, joka toimii
suojellussa Arkkitehtitoimisto Kairamo-Gullichsen-Vormalan suunnittelemassa
vuonna 1991 valmistuneessa kaksikerroksisessa rakennuksessa. Kiinteiston 49-15-
51-5 rakennusoikeus on 2000 k-m?, josta on kaytetty 1220 k-m?. Kayttamatonta ra-
kennusoikeutta on jaljella 780 k-m?.

Kuva: Rakennus kuvattuna idasta.

Rakennus sijaitsee suunnittelualueen keskella. Rakennusta ympardiva piha on suu-
rimmilta osin kestopaallystetty, lukuun ottamatta rakennuksen lansipuolen ja etelai-
sen seka pohjoisen rajan reunojen nurmialueita. Alueen pohjoisrajalla kasvaa Meri-
tuulentien katualueen rajaava puurivisto.
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Aluetta ymparoiva rakennuskanta on vaihtelevaa. Alueen ita- ja pohjoispuolella sijait-
see uusia muutaman vuoden sisaan valmistuneita kerrostaloalueita. Lansipuolella si-
jaitsee 1950-luvulla rakennettu Niittykummun vanha koulu asuntolarakennuksineen.
Eteldpuolella sijaitsee 1970-luvulla rakennettu ja 2000-luvulla laajennettu, alun perin
Aarne Ervin suunnittelema toimistotalo, jota parhaillaan kehitetdan monipuoliseksi
palvelurakennukseksi. Alue kuuluu seudullisesti merkittdvaan Niittykummun asunto-
alueen kulttuuriymparistoon.

Maanomistus

Kiinteistdon 49-15-51-5, ympardivat katu- ja virkistysalueet seka lantisen rajanaapu-
rin, eli vanhan Niittykummun koulun, omistaa Espoon kaupunki.

Kaavoitustilanne

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeena.
Alueen laheisyydesta kulkee metrolinja.

Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu julkisten palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Alueella on voimassa asemakaava Niittykummun keskus (lainvoimainen 18.12.2013).

Korttelin 15051 tontti 5 on siind osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kiin-
teiston rakennusoikeus on 2000 k-m?, josta on kaytetty 1220 k-m?. Rakennusoikeutta
on jaljella 780 k-m2.

Kiinteistolla sijaitsee suojeltu ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupunkikuvan
kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa eikd muuttaa hahmoltaan. Rakennuslu-
paa vaativissa korjaus- tai muutostdissa on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Korttelialueelle on rakennettava 1 autopaikka/200 k-m?. 1 autopaikka 50 autopaikkaa
kohti tulee toteuttaa liikuntaesteisille soveltuvalla mitoituksella. Autopaikat saa sijoit-
taa myos toiselle tontille tai pysakointilaitokseen kiinteistdjen valisin sopimuksin.

Tontin pohjoisraja on osoitettu katualueen rajan osaksi, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Aloite ja perittavat maksut

Asemakaavan muutosta on 12.12.2022 hakenut korttelin 15051 tontin 5 maanomis-
taja, Espoon kaupunki.

Hakija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Kaavahankkeeseen ei liity maankayttésopimusta (MRL 91 b §). Kiinteiston omistaa
Espoon kaupunki.

Mita alueelle suunnitellaan?

Tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa kiinteiston 49—-15-51-5 nykyista yleisten rakennusten kortte-
lialueen kayttotarkoitusta ja mahdollistaa kiinteistolle uudella kayttotarkoitusmerkin-
nalla esimerkiksi liike- ja toimistorakentaminen. Asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa kiinteistolle etsitaan uusi kayttaja avoimen hakumenettelyn kautta nykyisen
kayttajan, Niittykummun paloaseman, toiminnan loppumisen jalkeen.
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Tavoitteena on mahdollistaa Niittykummun metroaseman ympariston ja Merituulen-
tien varren rakentuminen keskustamaiseksi palvelujen ja asumisen alueeksi. Alueen
palvelujen tarjontaa pyritdan lisddmaan ja monipuolistamaan. Kiinteistdon tulevan
kayttajan tulee tuottaa Niittykummun ja Merituulentien varren kehittyvaan ja tiivisty-
vaan kaupunki-ilmeeseen sopivaa katutilaa elavoittavaa toimintaa, joka tukee alueen
kaupunkikuvallista kokonaisuutta.

Alueeseen liittyvat muut suunnitelmat ja paatokset

Niittykummun kehittdmisesta on tehty kokonaistarkastelu, joka ohjaa Niittykummun
kaavoitusta ja jolla varmistetaan alueen rakentuminen viihtyisdna kokonaisuutena.
Erityistd huomiota kiinnitetdan Niittykummun asuntokannan moninaisuuteen, riittaviin
virkistysalueisiin ja elavien, viihtyisien katutilojen muodostumiseen.

Niittykummun alueelta on laadittu vuonna 2011 rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tys, jossa on kartoitettu Niittykummun alueen ominaispiirteita, historiaa ja alueen kult-
tuurihistoriallisia arvoja.

Suunnitelman kuvaus

Kiinteistosta 49-15-51-5 on tarkoitus jarjestaa avoin ja julkinen suunnitteluvarausha-
kumenettely, jolla etsitdan suunnitteluvarauksen saajaksi esitettdvaa hanketta kiin-
teistolle. Suunnitteluvarauksen mydntamisesta paattaa Espoon kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto.

Suunnitteluvarauksen aikana hanke tulee viemaan yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-
keskuksen kanssa asemakaavamuutosprosessin paatokseen. Asemakaavan lopulli-
nen kayttétarkoitus maaritelladn hankkeen tarpeen ja ehdotuksen mukaan. Asema-
kaavamuutosprosessin jalkeen kyseiselle hankkeelle tullaan luovuttamaan kiinteistd
sekd myymaan Kkiinteistolla sijaitseva paloasemarakennus.

Asemakaavan muutoksesta laaditaan viitesuunnitelma, jota tarkennetaan suunnitte-
lun edetessa. Asemakaavakartta laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Valmisteluaineiston kuvia on tdaman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.
Vaikutusten arviointi
Vaikutusalueena ovat korttelin 15051 tontti 5 ja sen lahiymparisto.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutok-
sen merkittavimmat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen, rakennettuun ymparistoon, liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen,
luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdyskuntatalouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetdan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa
tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.
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Olemassa olevia selvityksia ovat mm:

¢ Rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
10.11.2011

e Tonttumuorin hulevesiselvitys, Niittykumpu, Sito, 15.02.2014

e Liikennemeluselvitys, asemakaavan muutos Niittyportti, Promethor, 20.09.2019

e Liito-oravien ja maankayton yhteensovittaminen Espoon Niittykummun alueella,
Lammi & Vauhkonen, 2021

e Suur-Tapiolan virkistysvisio 2050, 15.2.2023

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteis6t, yrittajat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisaksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan tyon kuluessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavaty® on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistyosta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatyon valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on nahtavilla
4.9.2023 - 3.10.2023.

Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 3.10.2023 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sahkopostiosoitteella: kifaamo@espoo.fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.


mailto:kirjaamo@espoo.fi
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Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Niittykummun palo-
asema, 212221).

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, ettad se kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa kevaalla 2024. Kaavaehdotus on taman jalkeen nah-
tavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus. Muistu-
tuksen jattdmiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavilldoloa koskevassa kuulutuk-
sessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavilldolokuulutuksessa mainitulla ta-
valla ja aikataululla. Viimeistdan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lausunnot
viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siitd saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet lahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)
Kaavan hyvaksymisesta paattda kaupunkisuunnittelulautakunta.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Tiedottaminen

Jokaisella kaavalla on oma verkkosivu osoitteessa espoo.fi. Sielta I0ydat kaavaa kos-
kevat ajankohtaiset tiedot, aineistot ja vuorovaikutuksen mahdollisuudet. Helpoiten
I6ydat sivun, kun kirjoitat espoo.fi-verkkosivuston hakukenttdan kaavan aluenume-
ron.

Kun kaavan valmisteluaineisto ja mydhemmin kaavaehdotus tulevat nahtaville, 16ydat
aineistot kaavan omalta verkkosivulta. Voit tutustua aineistoihin myos kaupunkiympa-
riston asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15, 2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipis-
teissa.

1. Kun valmisteluaineisto tulee nahtaville, iimoitamme siitd kaavan
omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset
b) Kuulutuksella sanomalehdissa: Lansivayla, Hufvudstadsbladet
c) kirjeellda kaava-alueen ja sen Idhinaapuruston maanomistaijille.

d) sahkdpostilla asukasyhdistyksille


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
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2. Kun kaavaehdotus tulee nahtaville, iimoitamme siitd kaavan omalla
verkkosivulla. Lisdksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) kirjeelld kaava-alueen ja sen Idhinaapuruston maanomistajille.

c) sahkopostilla asukasyhdistyksille

3. Mahdollisesta muusta vuorovaikutuksesta, kuten asukastilaisuuk-
sista ilmoitamme kaavan omalla verkkosivulla. Lisaksi tiedotamme seu-
raavissa kanavissa:

a) Nahtavillaoloihin liittyvissa kuulutuksissa

b) espoo.fi-sivustolla kohdassa kaupunkisuunnittelun tapahtumat

c) Espoon kaupungin sosiaalisen median kanavilla

4. Kun kaava on hyvaksytty, iimoitamme paatoksesta kaavan omalla
verkkosivulla. Lisdksi tiedotamme seuraavissa kanavissa:

a) espoo.fi-sivustolla kohdassa Kaavakuulutukset

b) henkilékohtaisella viestilla niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyta-
neet kaavan nahtavilldolon aikana ja ilmoittaneet osoitteensa (MRL
67 §, MRA 94 §).

Sahkoinen Vaikuta nyt -uutiskirje on helppo tapa saada tietoa kaikista edella mai-
nituista vaiheista. Uutiskirje listaa alueittain kaikki ajankohtaiset kaupunkiympariston
hankkeet ja asukastilaisuudet. Se I&hetaan tilaajien sahkopostiin kahden viikon va-
lein. Kokeilu uutiskirjeesta kaynnistyi vuoden 2022 alussa ja jatkuu tilaajien maarasta
riippuen.

Lue asemakaavoituksen kulusta ja osallistumismahdollisuuksistasi tarkemmin verkko-
sivultamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.

Valmistelijoiden yhteystiedot

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteyttd koko kaavoitusprosessin ajan. Kaavan valmis-
telijoiden yhteystiedot 16ydat kaavan omalta verkkosivulta.

Valmisteluvaiheen suunnittelijat ovat:

Juho Kuntsi, puh. 040 634 3485


https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu&sort=publishedTime-desc
https://www.espoo.fi/fi/tilaa-uutiskirje#section-31741
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Hannu Granberg, liikennesuunnittelu, puh. 043 825 1176
Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.
Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Espoossa, 21.8.2023

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Kuvia valmisteluaineistosta

Asemakaavan valmisteluaineistoon kuuluvat suunnitelmat:

Niittykummun paloaseman tulevaisuuden ideointia. Tilapalvelut, Espoon kaupunki,
2022.

@

S py P

i Parvdke [
i i ]
y‘ Aslakas By
1 = ==
1 i NN S =S
fJ T slFloky S|
arl .. teatterisall %
1] T
| Hehk
I | Baarl Kinta/|
i hrast
! ja tausfp- i
= ilat Konehuone /
I tekrilikka N
Li—~ =
ar paweT_e%

[ASiakas

Wt

T g i
W Pohjapiirros 2. krs

gm- /?E

il e

Ravintola / [’arastot /
Kabinetti —

huoltolilkenne

I
A

=

)

Baarl  |B33M Henkll Elokuva-
" bk |fkunta teatterisall
Ravintola /
Ravintola- / tapahtumasa- nkiiBkunta el ;
Ravintola Keittio 1Hos llat

Leikkaus A-A

E. 777777 T~ T E 153
|

KJ;LIOtIlat @/
Rl [ %

r

™ "- Al1’a T Aslakas-\WC:t W

g% Pohjapiirros 1. krs

Espoon kaupungin tilapalveluiden laatima ideasuunnitelma siita, millainen paloase-
man rakennus voisi olla esimerkiksi tapahtumaravintolakaytdssa. Vanha autohalli on
muutettu korkeaksi saliksi tapahtuma- ja ravintolakayttoon. Ylaparvella sijaitsee erilli-
nen baaritila, josta voi seurata salin tapahtumia. Ylakerrassa on kaksi erikokoista elo-
kuvateatterisalia, joiden odotustilana baari myods toimii. Paloaseman arkkitehtuuri, ja
talle ominaiset useat poistumistieportaat, soveltuvat erinomaisesti erilaisiin kokoontu-

mistarkoituksiin.



