ESPOO
ESBO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Postipuunkuja

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yhden asuinkerrostalon
rakentaminen Postipuunmaen alueelle Postipuuntien ja Postipuunkujan kulmaan.
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Kuva: Alustava suunnittelualueen rajaus ortokartalla.

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki
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Lahtokohdat

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Turuntien ja kaupunkiradan pohjoispuolella Leppavaa-

ran kaupunginosassa Postipuunmaessa rajautuen etelassa Postipuun-

tiehen, idassa Postipuunkujaan, pohjoisessa pieneen metsaiseen rinteeseen, joka
paalla sijaitsee kaksikerroksinen pienkerrostalo ja Iannessa suunnittelualue rajautuu
kaksikerroksisen rivitalon kiinteist66n. Etaisyys Leppavaaran asemalle ja Sellon
kauppakeskukseen on linnuntieta noin 600 m, joten alue sijaitsee Leppavaaran kes-
kuksen palveluiden ja julkisten likenneyhteyksien laheisyydessa.

Suunnitellun kerrostalon alue on asemakaavaton, Postipuunkujan kohdalla on voi-
massa oleva asemakaava.

Varsinaisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aluerajaus tarkentuu suunnit-
telun edetessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin vuonna 1959 valmistunut kaksi kerroksinen tyh-
jaksi jagnyt omakotitalo (140 k-m?2). Alue rajautuu luoteissuunnassa jyrkahkoon, kalli-
oiseen kaakkoon viettdvaan rinteeseen, joka jatkuu loivempana suunnittelualueen pi-
hapiirissa. Korkeusero suunnittelualueella ylimman ja alimman kohdan valilld on noin
7 metrid. Suunnittelualueen piha ja lahialue pohjois- ja lansipuolella on vehreaa ja
puustoista. Maisemallisesti merkittavimpina tontilla kasvaa rungoltaan jareitd mantyja.
Postipuuntien varressa kasvaa paaosin vaahteraa. Muilta osin pihalla on pienempia
puita seka istutettua kasvillisuutta, kuten nurmikkoa ja pensaita. Suunnittelualueen ja
Postipuuntien eteldapuolella on asemakaavan mukainen hyvin vehrea puistoalue,
Puustellinpuisto, jossa kulkee kevyenliikenteen reitteja ja Monikonpuron vesistdaluee-
seen kuuluva Kirkkalanoja. Puistossa on myos kulttuurihistoriallisia arvoja, liittyen
seka vanhaan asutukseen etta sota-aikaisiin rakenteisiin.

Suunnittelualueen l1ahiymparisté on paaosin 1960-1990 -luvuilla rakennettua kerrosta-
loaluetta, jossa kerrosluku vaihtelee kahden ja kuuden kerroksen valilla.

Kulku suunnittelualueen kiinteistolle on nykyisin Postipuuntieltd. Postipuunkuja palve-
lee nykytilassaan viereista pysakointitaloa, jonne Postipuunkujalta on kaksi ajoyh-
teytta. Lisaksi pysakdintitaloon on ajoyhteys Postipuuntieltd, melko lahelta Postipuun-
kujan liittymaa. Seka Postipuuntie ettd Postipuunkuja ovat likenteen tavoiteverkon
mukaisia tonttikatuja. Lilkkennemaara Postipuuntielld on arvioitu vahaisiksi alle 1000
ajoneuvoa arkivuorokautena. Postipuunkujan liikenne koostuu nykytilassa pysakdinti-
taloon saapuvista ja poistuvista ajoneuvoista. Postipuuntien pohjoisreunassa kulkee
kapeahko yhdistetyn jalankulun ja pyorailyn yhteys. Postipuunkujalla ei ole nykytilas-
saan jalkakaytavaa.
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Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa. Ymparoivat rakennetut
kiinteistot ovat asunto-osakeyhtididen omistuksessa. Ymparoivat katu- ja virkistysalu-
eet omistaa Espoon kaupunki.

Kaavoitustilanne

Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydin-
vybhykkeelle, keskustatoimintojen alueen tuntumaan. Alueen laheisyydessa kulkee
Keha | ja rantarata.
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Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

Espoon eteldaosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi. Alueen asema-
kaavaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistoku-
vaan soveltuva kehittdminen.
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Kuva: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Valtaosalla suunnittelualuetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Postipuun-
kujan kohdalla suunnittelualuetta on voimassa 110500 Puustellinmaki -asemakaava
(lainvoimainen 24.6.1980). Ymparoivalla lahialueella on voimassa seuraavat asema-
kaavat tai asemakaavan muutokset: 110500 Puustellinmaki (lainvoimainen
24.6.1980), 110501 Puustellinmaki (lainvoimainen 20.2.1984), 115900 Mestarintun-
neli (lainvoimainen 21.1.2004) ja 118100 Postipuunmaki (lainvoimainen 27.2.2019).
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Aloite ja perittavat maksut

Kaavoituspyynt6 on tullut 1.12.2021 alueen maanomistajan valtuuttamalta edusta-
jalta. Hakija maksaa kaavanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset

Kaavahankkeeseen liittyy maankayttésopimus (MRL 91 b §). Maankayttésopimus-
neuvottelut hoitaa tonttiyksikko.

Mita alueelle suunnitellaan?

Tavoitteet

Tavoitteena on laatia hakijan suunnitelmien mukaan asemakaavattomalle kiinteistolle
asemakaava, joka mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen.

Suunnitelman kuvaus

Hakijan alustavassa viitesuunnitelmassa suunnittelualueelle esitetdan nelja - viisiker-
roksista asuinkerrostaloa, jonka rakennusoikeus on noin 1900 k-m?. Uudisrakennus
taydentaa nykyista asuinkerrostalopainotteista kaupunkirakennetta Postipuunmaen
alueella. Oleskelu- ja leikkipiha on suunniteltu kansipihalle. Kulku kansipihalle on jar-
jestetty rakennuksen lansipuolen porrasyhteytta myéten seka suoraan rakennuksen
porraskaytavasta. Varsinainen rakennuksen sisdankaynti sijoittuu rakennuksen ita-
puolelle. Kulku sisaankaynnille on jarjestetty Postipuuntielta. Autopaikoitus on
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viitesuunnitelmassa ratkaistu osin maaston muotoa hyddyntavalla kansirakenteella.
Myos autopaikoilta on erillinen kulku rakennukseen. Ajoliittyma kiinteistélle on osoi-
tettu Postipuunkujalta, jalankulku on osoitettu sekd Postipuuntien ettd Postipuunkujan
puolelta. Kiinteistdon polkupyoérien pysakdinti sijoittuu rakennuksen ensimmaiseen ker-
rokseen.

Liikenteellisesti kohde muodostaa tarpeen kehittda Postipuunkujan liikennejarjeste-
lyja uuden tonttiliittyman myo6ta. Lisaksi Postipuunkujan katualuetta tutkitaan jatketta-
vaksi kohti pohjoista. Kiinteistdn sisaiset liikennejarjestelyt liittyvat myds Postipuunku-
jaan seka Postipuuntien yhdistetyn jalankulun ja pyoraliikenteen yhteyteen.

Kaavan alueella ei juurikaan saily puustoa, mutta kansipiha liittyy viereiseen puustoi-
seen rinteeseen. Jatkosuunnittelussa pihatilojen riittavyys seka hulevesien hallinta ja
viivytys tulee varmistaa.

Viitesuunnitelmaa tarkennetaan suunnittelun edetessa. Asemakaavakartta laaditaan
kaavaehdotusvaiheessa.

Valmisteluaineiston kuvia on tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman lopussa.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusalueena on kiinteistd 49-439-7-19 ja sen lahiymparisto.

Suunnitelman pohjalta kaavoituksen yhteydessa arvioidaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen merkittdvimmat vaikutukset. Arvioidaan esimerkiksi vaiku-
tuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, liikenteen ja teknisen
huollon jarjestamiseen, luontoon, maisemaan, ihmisten elinoloihin seka yhdyskunta-
talouteen.

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia selvityksia ja tarvittaessa
tehdaan lisaselvityksia kullekin aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Tarkeimmat vaikutukset tullaan esittamaan ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden asukkaat, maanomistajat, hallinta-
oikeuden omistajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisét, yrittdjat ja muut tahot, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
lisaksi viranomaiset.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjestetaan tyon kuluessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §)

Asemakaavaty6 on kaynnistynyt tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaupungin esitys osallisten
kanssa tehtavasta yhteistyosta. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vai-
kutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja
tavat.

Kaavan valmisteluvaihe ja mielipiteen antaminen (MRA 30 §)

Kaavatydn valmisteluvaiheeseen voi osallistua kertomalla mielipiteensa valmisteluai-
neistosta, joka on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia etuka-
teen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla 16.10.2023 — 14.11.2023.
Kirjallisia mielipiteita voi jattaa 14.11.2023 klo 15.45 mennessa osoitteella:

Kaupungin kirjaamo,
PL 1,
02070 ESPOON KAUPUNKI

tai sahkodpostiosoitteella: kifaamo@espoo.fi

Kirjaamon kayntiosoite on Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse.

Kun annat mielipiteen, mainitse kaavan nimi ja aluenumero (Postipuunkuja, 118500).

Kaavaehdotus (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Kaupunkisuunnittelukeskus laatii suunnitelmien, selvitysten, saatujen mielipiteiden ja
muun palautteen pohjalta kaavaehdotuksen. Tavoitteena on, etta se kasitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnassa kevaan 2024 aikana. Kaavaehdotus on tdaman jalkeen
nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus.
Muistutuksen jattamiseen annetaan ohjeita ehdotuksen nahtavillaoloa koskevassa
kuulutuksessa. Muistutus tulee toimittaa kirjallisena nahtavilladolokuulutuksessa maini-
tulla tavalla ja aikataululla. Viimeistdan ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot viranomaisilta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee kaavaehdotuksen seka siitéd saadut muistu-
tukset ja lausunnot. Kasittelyn jalkeen kaupungin vastineet lahetetdan kunkin muistu-
tuksen ensimmaiselle osoitteensa ilmoittaneelle allekirjoittajalle. Jos kaavaehdotuk-
seen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 §).
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Jos kaavaehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia eikd ehdotuksesta annetuissa
lausunnoissa ole esitetty huomautuksia, asia etenee kaupunginhallituksen kasittelyyn
ilman lautakunnan kasittelya.

Kaavan hyvaksyminen (MRL 52 §)

Lautakunnan puoltama kaavaehdotus lahetetdan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Kaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginhallitus.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
Tiedottaminen

Tiedotamme kaavan nahtavilldoloista kaupungin verkkosivustolla kaavakuulutuksissa
seka kaavan omalla verkkosivulla. Nain |16ydat kaavan verkkosivun espoo.fi -verkkosi-
vustolta: kirjoita kaavan aluenumero hakukenttaan ("Hae sivustolta”).

Mahdollisista asukastilaisuuksista ilmoitamme kaupungin verkkosivustolla kaupunki-
suunnittelun tapahtumissa seka kaavan omalla verkkosivulla.

Kaupungin ilmoituslehdissa, Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa, kuulutetaan
kaavan vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta seka
nahtavilldolon aikana mahdollisesti pidettavasta asukastilaisuudesta. Lisaksi tiedo-
tamme niista kirjeitse kaava-alueen ja sen lahinaapuruston maanomistajille (isannoit-
sij0iden kautta) seka sahkdpostitse alueen asukasyhdistyksille.

Kaavan hyvaksymispaatdksesta tiedotamme kaupungin verkkosivuilla kaavakuulutuk-
sissa seka kaavan verkkosivulla. Liséksi tiedotamme henkildkohtaisesti niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavan nahtavilldoloaikana ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa (MRL 67 §, MRA 94 §).

Kaava-aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivustolla, kaavan omalla sivulla. Ai-
neistoon voi tutustua myds kaupunkiymparistén asiakaspalvelussa (Tekniikantie 15,
2. krs, Otaniemi) ja Espoon asiointipisteissa.

Asemakaavoituksen kulkua ja osallistumismahdollisuuksia eri vaiheissa kuvataan tar-
kemmin verkkosivullamme Asemakaavoitus vaihe vaiheelta.



https://www.espoo.fi/fi/haku?q=Kuulutus&type=article&topics=Kaupunkisuunnittelu
http://www.espoo.fi/
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/haku?q=&type=event&topics=Kaupunkisuunnittelu
https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaupunkisuunnittelu/tutustu-ja-osallistu-kaupunkisuunnitteluun/asemakaavoitus-vaihe-vaiheelta
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Valmistelijoiden yhteystiedot
Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteyttd koko kaavoitusprosessin ajan
Sari Metsala, puh. 046 877 2772
Ina Westerlund, maisemasuunnittelu, puh. 040 636 9256
Ville Keskisaari, liikennesuunnittelu, puh. 040 636 9903

Sahkopostit muotoa: etunimi.sukunimi@espoo.fi.

Lyhenteet:

MRL = maankaytto- ja rakennuslaki
MRA = maankaytto- ja rakennusasetus

Paivays ja allekirjoitus

Espoossa, 2.10.2023
Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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Kuvia valmisteluaineistosta

Suunnitelmaa havainnollistavia kuvia.

Kuva: Havainnekuva, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.
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Kuva: Asemapiirustus, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen, 21.3.2023.
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Kuva: Pihasuunnitelma, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen

21.3.2023.
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Kuva: Alueleikkauspiirustus, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen, 21.3.2023.
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Kuva: Pohjapiirustus, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen, 21.3.2023.
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Kuva: Havainnekuva lounaasta, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.
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Kuva: Havainnekuva kaakosta, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.
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Kuva: Havainnekuva lannesta, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.



15 (16)

ESPOO
ESBO

Bin
. P 4y

Kuva: Havainnekuva lounaasta, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.

Kuva: Havainnekuva kaakosta, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.
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Kuva: Havainnekuva idasta, Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.



